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SOBRE O FUNDO

Fundo: Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios
CNPJ: 42.273.325/0001-98

Gestor: Monte Bravo Asset Management Ltda.
Publico alvo: Publico em Geral

Ticker: KIVO11

ISIN: BRKIVOCTFOO7

Data de Inicio: 03/12/2021

Inicio de negociagdo em bolsa: 14/03/2022
Taxa de Administracgdo: 1,15% a.a.

Taxa de Performance: 10% do que exceder
IPCA+4,25%

Prazo de duragdo: Indeterminado

Cota da 19 Emissdo): R$ 100,00

Valor Patrimonial: R$ 187.5 milhées

PL Mercado: R$ 142,4 milhdes

Auditoria: Grant Thornton

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda,
mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 67% do seu
Patrimonio Liquido em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”).

ADMINISTRAGCAO E CUSTODIA

Administrador: BRL TRUST DTVM

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Rua Alves Guimardes, n® 1212, Pinheiros,
Sdo Paulo - SP, CEP 05410-002

https://www.brltrust.com.br/

Custodiante: BRL TRUST DTVM

*Rentabilidade ajustada desde 03/12/21 considerando o

reinvestimento dos dividendos distribuidos aos cotistas.

'Dividendo distribuido no més corrente dividido pelo preco de

fechamento da cota do fundo no Ultimo dia do més anterior.

°Dividendo distribuido no més corrente dividido pelo preco de

fechamento da cota do fundo no dltimo dia do més anterior,

anualizado.

R$ 0,80

Rendimento por cota distribuido em Junho /26

referente ao resultado do més de Maio /26

1,31%

Dividend Yield do Més'

15,71%

Dividend Yield Anualizado?®

7.365

NUmero de cotistas

R$ 84,39

Cota Patrimonial

RS$ 61,10

Cota de Mercado (Fechamento — 30/04)

0,72x

Cota a Mercado sobre Cota Patrimonial

Para receber informacdes relativas cos
fundos da Monte Bravo Asset, leioc o QR
Code ao lado e inscreva-se no mailing.
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COMENTARIO DO GESTOR

O dltimo més foi marcado pela continuidade das tensdes no Oriente Médio e pela auséncia de uma solucdo
definitiva para a normalizagdo do fluxo de petrdleo pelo Estreito de Ormuz. Ainda assim, os mercados
permaneceram ancorados em um cendrio de normalizacdo, refletido na boa performance dos ativos de risco ao
longo do periodo. O principal destaque foi a queda do preco do petrdleo, que voltou a operar abaixo de US$ 95 por

barril.

No Brasil, a discussdo assume contornos distintos. Enquanto o mundo debate os efeitos de um choque de oferta
sobre inflagdo e crescimento, o mercado doméstico vé esses efeitos potencializados pelo risco fiscal e pela incerteza
eleitoral. O resultado foi uma reprecificagdo dos ativos locais, mesmo em um ambiente externo relativamente

favordvel para economias emergentes.

Os fatores politicos continuaram exercendo influéncia sobre os precos dos ativos no més. Isso se traduziu em queda
da Bolsa, enfraquecimento do real e pressdo sobre as curvas de juros, com prémios de risco cada vez mais

associados as eleicdes de 2026.

No campo macroecondémico, a principal novidade foi a reprecificagdo da curva de juros. A combinagdo de atividade
resiliente, apoiada pelos estimulos fiscais e parafiscais implementados pelo governo para o ciclo eleitoral , inflagdo e

expectativas de inflagdo mais elevadas levou os investidores a reduzirem as apostas em cortes de juros.

Em maio de 2026, os Flls tiveram um més negativo, com o IFIX recuando 1,33%. O movimento no més refletiu ndo
apenas as incertezas relacionadas ao conflito no Oriente Médio e seus impactos sobre a dinGmica inflaciondria e a
conducdo da politica monetdria doméstica, mas também as duvidas associadas ao cendrio eleitoral brasileiro.
Nesse contexto, o IPCA-15 de maio subiu 0,62%, acima das expectativas de mercado, elevando a inflagdo

acumulada em 12 meses para 4,64%.

Para o més de maio, o fundo anunciou um dividendo de R$ 0,80/cota. O valor distribuido representa um “dividend
yield” mensal sobre o preco de fechamento de 1,31% a.m., isento de impostos. Se considerarmos o dividendo do

més corrente, o dividend yield anualizado é de 15,7 1%a.a.
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CRIs EM PROCESSO DE REESTRUTURAGCAO

Abaixo, um update em relacdo as operagdes da carteira que estdo em processo de reestruturacdo:

CRI Starbucks (0,08% do PL) O CRI Starbucks encontra-se inadimplente desde dezembro de 2023, momento em
que a empresa responsdvel pela operacdo da Starbucks no Brasil entrou em recuperacdo judicial. Em outubro de
2024, o juiz responsdvel pelo processo de RJ aprovou a venda de determinados ativos da Starbucks Brasil para a
Zamp.

Atualmente o papel estd sendo marcado no fundo a apenas 6,00% (seis por cento) do seu valor de face. Um
eventual gjuste positivo na marcacdo a mercado do papel serd devidamente comunicado pela equipe de gestdo a
todos os cotistas do KIVO11.

CRI Ekko Séries 1 e 2 (1,55% do PL) Conforme explorado nos relatdrios anteriores, o CRI Ekko estd inadimplente hd
alguns meses. Além do atraso e estouro no custo de obra do projeto, a empresa enfrenta um alto nivel de
alavancagem. No dia 06/09/2024 os investidores do CRI decidiram pelo vencimento antecipado da operagdo. Essa
medida foi necessdria para seguirmos com o rito de acionamento do seguro de conclusdo de obra, que é a principal
garantia dessa operacdo, além da alienacdo fiducidria das cotas da SPE e aval da holding e seus controladores
(pessoas-fisicas).

Conforme Ultima atualizagdo no dia 08/09, uma Assembleia Especial de Titulares do CRI deve ser convocada
formalmente ainda em setembro de maneira a deliberar sobre a aprovacdo da contratagcdo de uma nova
construtora para realizar o estudo de viabilidade técnico-financeira do Empreendimento e recomendar medidas
necessdrias para a maximizag¢do da recuperacdo dos créditos devidos pela devedora, e também a contratacdo de
assessoria juridica para realizar estudo de viabilidade juridica, incluindo a realizagdo de due diligence com o objetivo
de levantar passivos judiciais, extrajudiciais e tributdrios vinculados ao empreendimento, assim como maximizar a
recuperacdo dos créditos devidos. Atualmente, considerando-se as duas séries, os papéis estdo sendo marcados a
uma média de 14,53% do seu valor de face.

CRI Olimpo (1,15% do PL)

A data de vencimento do CRI de Olimpo ocorreu em janeiro/25, mas o pagamento ndo foi realizado, resultando no
vencimento antecipado da operacdo. Como informamos em relatdrios anteriores, tentamos viabilizar a
reestruturacdo da operagdo antes do vencimento, mas tais esfor¢os ndo encontraram resposta da devedora, que
também vem sendo executada por diversos outros credores. Diante do quadro, a empresa ingressou com uma
medida cautelar, solicitando ao juizo a instauragdo de um processo de mediacdo com todos os credores. Essa
mediagdo foi autorizada ainda ao final de janeiro e tem durag¢do esperada de 60 dias. Por orag, ndo hd avangos
concretos no dmbito da mediagdo. Na ultima assembleiq, realizada em junho de 2025 foi ratificada a contratagdo
de Assessor Legal para assessorar a Emissora nas negociagoes e procedimentos judiciais e extrajudiciais, conforme
O Ccaso.

CRI Arquiplan (0,38% do PL) - atualizacdoem 02/26

Os titulares do CRI aprovaram em assembleia uma proposta referente a dagdo em pagamento, de unidades do
empreendimento lastro da operacdo e dos fundos de reserva e liquidez, com a finalidade de viabilizar o
recebimento do saldo devedor atualizado. Vale ressaltar que o CRI deixard de sofrer a incidéncia dos juros
originalmente pactuados no Termo de Securitizagdo e passard a receber a medida que as unidades forem vendidas.
Atualmente o papel estd sendo marcado no fundo a 55,00% do seu valor de face. Considerando a venda das 50
unidades dadas em dacdio no atual preco de m? pedido, o valor a ser recebido é suficiente para a quitacdo do saldo
do CRI.
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CARTEIRA CONSOLIDADA

[ R$ |
PL total do fundo 187.570.261,9 100%
Posigao em CRIs 93.616.075,7 |l 50,9% % MTM | Duration | Emissor |
50.011.473,4 |l 27,2% IPC-A + 11,68%
98,30% 1,23
4,87%
Concresul 6.688.160,8 3,6% IPCA+ 12,00% 76,91% 1,98 jun28  24H2277797 Opea
Telar 5.067.950,1 2,8% IPCA+ 11,25% 101,48% 0,61 dez26 2312517577  Provincia
Patriarca 3.536.258,6 1,9% IPCA+ 10,90% 100,90% 1,18 ju-27  24G1627395  Playbanco
Cond. Terraz 5.502.828,6 3,0% IPCA+ 12,60% 108,52% 1,38 out-27  24D3314338 Canal
Cond. Terraz 5.501.600,5 3,0% IPCA+ 12,40% 108,52% 1,38 out-27  24D3314465 Canal
Santa Licia 3.697.370,3 2,0% IPCA+ 10,50% 98,22% 0,71 dez26  23J2272828  Truesec
Bfabbriani 1.064.047 4 0,6% IPCA+ 9,20% 51,48% 4,20 dez34  21G0759091  Truesec
VCA 192.565,5 0,1% IPCA+ 9,50% 92,70% 3,50 set:26  25H4845788  Habitasec
Realiza 7.324.4253 4,0% CDK 5,00% 102,99% 1,10 ju-27  24F2007358  Habitasec
You Inc 4.955.633,5 27% CDK 4,25% 96,68% 0,50 nov-26  21.0329279 Vert
Realiza Série 2 3.157.492,8 1,7% CDK 5,00% 102,71% 1,10 ju-27  24F2009551  Habitasec
Realiza Série 3 2.057.576,9 1,1% CDK 5,00% 103,22% 1,10 ju-27  24F2010431  Habitasec
Arquiplan 767.989,4 0.4% CDK 4,25% 103,32% 0,44 mar27  22C1024589 Canal
Pollo Skyline 497.573,8 0,3% CDK 4,00% 102,88% 2,38 mar27  25K2714334 Opea
15.210.081,7 IPC-A + 10,023% 62279
4,000% T
FGRII 5.422.726,0 2.9% IPCA+ 9,50% 102,39% 6,10 set-41 2412268708 Canal
Over Urbanismo 4.821.562,7 2,6% IPCA+ 11,00% 94,56% 5,75 nov-34  24K3211803 Virgo
Vic Engenharia 2.619.370,2 14% IPCA+ 9,50% 82,18% 2,87 jun-32  22F1135958  Habitasec
EKKO Live 1/2 119.247,5 0,1% IPCA+ 9,00% 15,28% 2,07 fev-28  22B0555800  Ourinvest
EKKO Live 1/2 (1) 3437372 0.2% IPCA+ 9,00% 15,28% 0,00 22B0555782  Ourinvest
Lote5 1.608.877,4 0,9% IPCA+ 10,00% 88,38% 4,69 ju-37  24B1573243  Leverage
Pollo Native 274.560,8 0,1% CDK 4,00% 101,34% 2,13 mai-29  25K2729143 Opea
BTS ("Built to suit") 12.620.593,9 [ 9,69% 90,49% [ 421 |
Keralty (saude) 79162145 4.3% IPCA+ 10,00% 86,62% 5,08 fev-33  23D1333883 Virgo
Rold&o (varejo) 3.447.235,5 1,9% IPCA+ 8,50% 96,24% 3,58 jan-34 24A2579147 Leverage
HUB / veco (automotivo) 1.257.1439 0,7% IPCA+ 11,00% 99,03% 0,47 fev-27  23B1690001 Virgo
Multipropriedade / Time Sharing 6.275.656,5 IPC-A + 8,46% 79,96% [ 1,86 |
OP Resort (Mutiprop.) 2.261.236,6 1.2% IPCA+ 9,00% 84,25% 2,59 mar-32  21G0511750  Fortesec
GVI (Multiprop.) 2.329.757,5 1,3% IPCA+ 7,00% 62,70% 1,40 ju-30  21F0950048  Fortesec
Beachpark (Time Sharing) 1.684.662,5 0,9% IPCA+ 9,75% 98,07% 1,51 nov-28 21K0914380 Truesec
Outras estratégias 9.498.270,2 IPC-A + 9,50%
94,67% 4,43
3,56%
Keycash Sr. (Home Equity) 5.206.720,4 2,8% IPCA+ 9,50% 92,76% 5,04 mai-43  24F1278543 Virgo
City Corporate 4.153.592,6 2,3% CDK 3,50% 100,01% 3,79 abr-32  26D6263110 Canal
Starbucks (alimentagéo) 137.957,2 0,1% CDK 5,50% 5,96% 0,92 ago-27  21H0176508 Virgo
Posicdo em Flls 36.469.732,8 |l 19,8%
FIITG Ativo Real 1.960.456,0 11%
Fll Manati 2.758.794,8 1,5%
Zavit Crédito 1.526.376,3 0,8%
Patria Receb. Imob. 905.194,7 0,5%
FIlVALREN 869.059,7 0,5%
RBR High Grade 799.626,2 04%
Kinea indice Precos 828.157 1 0,4%

REC Master Fundo de Cotas
Suno Energias Limpas
Alianza Renda Mais

1.252.853,2 0,7%
8.872.045,0 4,8%
3.278.879,3 1,8%

Invista BBP 134182906  7,3%
54.014.559,2 |l 29,3%

(1) A série em questao do CRIEKKO vencem em FEV/25, motivo pelo qual ndo apresenta data de vencimento e duration

OBS: o CRIOlimpo (vencido) esta sendo reavaliado, e seu valor consta no ativo do fundo, mas ndo na carteira
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CARTEIRA CONSOLIDADA

FUNDO EM % POR CLASSE DE

ATIVO
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CARTEIRA DE CRIs
(por tipo de série)

= Unica = Sénior =Mezanino

Nota 3: Percentuais relativos somente & parcela alocada em CRIs.

29,3%

Posicdo em caixa

CARTEIRA DE CRIs

(indicadores gerais)

% do PL total do fundo 50,9%

Total de operacdes
Operagdes adimplentes 26
Operagdes inadimplentes e/ou vencidas 4

Concentracao da carteira

% do maior devedor 6,6%
% dos 5 maiores devedores 21,1%
% dos 10 maiores devedores 30,6%
% da carteira de CRIs em CDI + 24,9%
Taxa média (de compra) das operagdes em CDI + 4,5%

CDI +
% da carteira de CRIs em IPC-A + 75,1%

Taxa média (de compra) das operagdes em IPC-A + 10,5%
IPC-A +
Duration médio da carteira (em anos) m

Marcagéo a mercado ("MTM") - média da carteira ** 94,7%

** Em relagéo ao prego de curva / valor de face dos
CRIs

CARTEIRA DE CRIs

(por securitizadora)

Virgo I — 71 6%
Canal IININNNE—— 19,2%

Habitasec IIII— 17 ,2%
Opea NN 8,3%

Truesec NN 7,2%

Provincia I 5,7%
Vert I 55%

Leverage N 5,7%

Fortesec NN 5,1%

Playbanco I 4,0%

Ourinvest W 0,5%
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DESEMPENHO

“DIVIDEND YIELD” ANUALIZADO E “P/BV"(PRECO / VALOR PATRIMONIAL)
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mmmm P/BV (preco de mercado da cota / valor patrimonial da cota) ==@==Dividend yield anualizado (dividend mensal x 12)

KIVO11 - DRE (R$ milhares) - resultados gerenciais (efeito caixa), com base no total auferido em cada més

abr/25 mai/25 jun/25 jull25  agol/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26  Ano (2026)

Receita total consolidada

Receita total de CRIs 2980,9 2.367,7 1.894,1 2.049,2 17832 1.792,1  1.8325  1.544,1 14438  1.2908  1.167,8  1.8190 15384  1.692,0  7.508,0
Juros + correcéo 20980,9 2.367,7 18941 20492 17832 17921  1.832,5  1.544,1 1.4438  1.290,8  1.167.8 1.819,0  1.538,4 1.692,0  7.508,0
Ganho de capital 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultado de Flls 2226 2259 2231 2234 2233  220,5 219,2 217,9 219,7 306,3 390,0 436,0 460,0 404,6 1.996,9
Resultado da alocagdo do caixa 19,3 048 2020 2432 2276 2465 284,6 261,6 384,0 426,5 375,4 490,2 432,8 427,9 2.152,7
em renda fixa

Liquido de I.R

Despesas operacionais (477,6) (617,0) (349,6) (364,6) (794,1) (318,3)  (412,9) (278,2) (300,2) (267,6) (375,6) (361,0) (352,9) (348,3)  (1.705,3)

** Inclui outros resultados que
impactam o caixa

Resultado liquido (regime de 2.920,2 2.201,5 1.969,6 2.151,3 1.440,0 1.940,8  1.923,3 1.745,4 1.747,3 1.755,9 1.557,6 2.384,2 2.078,3 21762  9.952,2

caixa)

Ajustes na distribuicdo (697,5) 21,2 697,7 (39,7) 138,2 526,4 (34,0) 143,9 186,5 778,0 353,9 (428,1) (189,0) (398,0) 116,8
Rendimentos apropriados 2.222,7 2.222,7 2.667,3 2111,6 1.578,1 2.467,2 1.889,3 1.889,3 1.933,8 2.533,9 1.911,6 1.956,0 1.889,3 1.778,2 10.069,0
Quantidade de cotas 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736 2.222.736
Distribuicédo efetiva por cota 1,00 1,00 1,20 0,95 0,71 1,11 0,85 0,85 0,87 1,14 0,86 0,88 0,85 0,80 4,53

1,20
1,00 005 [1.11]

0,87
0,01 0,86
0,31 0,06 0,24
0,08 0,35

-0,31 -0,02 -0,02 -0,19 -0,09 -0,18

abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26

® Rendimento total de CRIs m Resultado da alocagéo do caixa em renda fixa (liquido de I.R) e FlIs

Despesas operacionais somadas e outros resultados que impactam o caixa Ajustes na distribuicao
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ESTUDO DE SENSIBILIDADE

SENSIBILIDADE DA CARTEIRA DE CRIS vs COTA A MERCADO

A tabela abaixo tem como objetivo sensibilizar o retorno da carteira de CRIs pela variagdo da cota a mercado em
relagcdo a cota patrimonial.

No final de maio, a cota a mercado do KIVO1 1 registrava um desdgio de 27,6% em relacdo a cota patrimonial. Dada
a carteira de CRIs do fundo, com duration de 2,61 anos e taxas médias de CDI+4,2% a.a. e IPCA+10,50% a.a., esse
desdgio resultaria em uma rentabilidade ajustada equivalente a CDI+5,0% a.a. e IPCA+11,6% a.a.

Esse tipo de andlise permite avaliar o impacto do dgio e desdgio no retorno efetivo da carteira de CRIs do investidor
que adquire a cota no mercado secunddrio.

Patriménio Liquido (R$) 182’?;0'2
Cota PL 30/05 84,39
Cota Mercado 30/05 61,10
Agio / Desagio PL -27,6%
Duration CRIs 2,61 Carteira de CRIs1 Carteira de CRIs?
Spread a.a. Spread a.a.
% Carteira  Taxa B Sp(rgaD(Iis.a. S?:sgif).a. (-) TXxAdm. (-) Tx Adm.
CRI Aquisigdo Mercado (CDI+) (IPCA+)
25% da 75% da
CRI 50,85% 100,0% 25% da Carteira 75% da Carteira Carteira Carteira
CDI+ 12,67% 24,9% 4,52% 46,1 5,3% 12,3% 4.2% 11,2%
IPCA+ 38,18% 75,1% 10,50% 491 5,2% 12,2% 4.1% 11,0%
Fll 19,81% 52,1 5,2% 12,0% 4,0% 10,9%
Caixa 29,34% 55,1 5,1% 11,9% 4,0% 10,8%
58,1 5,1% 11,8% 3,9% 10,6%
61,1 5,0% 11,6% 3,8% 10,5%
64,1 4,9% 11,5% 3,8% 10,3%
67,1 4,9% 11,3% 3,7% 10,2%
70,1 4,8% 11,2% 3,7% 10,0%
73,1 4,8% 11,0% 3,6% 9,9%
76,1 4,7% 10,9% 3,5% 9,7%
791 4,6% 10,8% 3,5% 9,6%

SENSIBILIDADE DE DIVIDENDO vs COTA A MERCADO

Preco da Dividendo mensal distribuido / cota

cota 0,80 0,85 0,90

46,1 18,2% 19,5% 20,8% 22,1% 23,4% 24,7% 26,0%

49,1 17,1% 18,3% 19,6% 20,8% 22,0% 23,2% 24,4%
52,1 16,1% 17,3% 18,4% 19,6% 20,7% 21,9% 23,0%
55,1 15,2% 16,3% 17,4% 18,5% 19,6% 20,7% 21,8%
14,5% 15,5% 16,5% 17,6% 18,6% 19,6% 20,7%
13,7% 14,7% 15,7% 16,7% 17.7% 18,7% 19,6%
13,1% 14,0% 15,0% 15,9% 16,8% 17,8% 18,7%
12,5% 13,4% 14,3% 15,2% 16,1% 17,0% 17,9%
12,0% 12,8% 13,7% 14,6% 15,4% 16,3% 17,1%
11,5% 12,3% 13,1% 14,0% 14,8% 15,6% 16,4%
11,0% 11,8% 12,6% 13,4% 14,2% 15,0% 15,8%
10,6% 11,4% 12,1% 12,9% 13,7% 14,4% 15,2%

Disclaimers*:

As taxas CDI+ e IPCA+ séo calculadas a partir do spread de aquisicao da carteira, ajustado pelo agio/desagio da cota de mercado em relagéo a cota patrimonial, ao longo da duration média dos CRIs.
Essas informagdes ndo devem ser consideradas como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

Foérmula: Spread Ajustado = Spread Aqg. * (1 - ((P/PL -1)/Duration))

'Essa rentabilidade considera apenas a carteira de CRI, desconsiderando a alocagao em caixa e em Flis;
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DESCRICAO DAS OPERACOES

GRUPO CEM ||
=

Lastro: contratos de compra e venda dos lotes de 32 empreendimentos do

Interior de SP e MT Grupo Cem, localizados nos estados de Sdo Paulo e Mato Grosso;

Garantias: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fian¢a das

Loteamento pessoas fisicas sécios dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiducidria das
Quotas da companhia; iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 PMTs; e v. Fundo de
Obras;

IPCA + 7,50% a.a.

* Razdes de Garantia: Minimo 115% da PMT fluxo mensal de recebiveis e, no
minimo, 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos
Cota Sénior CRls.

I!ﬁﬂ.' Q‘Bﬂ % q\gg

Gramado - RS * Lastro: contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Gramado
Buona Vitta Resort SPA, localizado em Gramado - RS;

Multipropriedade * Garantias: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Alienagdo
Fiducidria das ag¢des da cedente; iii. Fundo de Reserva equivalente a 2 PMTs;
e iv. Fundo de obrg;
IPCA + 10,50% a.a.
* Razdes de Garantia: Minimo de 110% da PMT de fluxo mensal de recebiveis
e minimo de 110% do saldo devedor do CRI de valor presente dos recebiveis.

Cota Sénior

i & B <3

Lastro: Contratos de compra e venda de unidades residenciais do

Porto Seguro - BA empreendimento Ondas Praia Resort, localizado em Porto Seguro - BA;

Multipropriedade pessoas juridicas sécias do empreendimento; iii. Alienacdo Fiducidria das
agdes da cedente; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas PMTs dos CRI; e
v. Fundo de despesas;
IPCA + 9,00%
*  Razdes de Garantia: Minimo de 110% da PMT de fluxo mensal de recebiveis
e minimo de 110% do saldo devedor do CRI de valor presente dos
Cota Sénior recebiveis.

i * Garantias: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das
%

S e
=

* Lastro: CCB com destinag¢do imobilidria para capex realizado e a realizar pela
companhia na sua;

[ﬁ| Corporativo *  Devedor: SRC 6, empresa do grupo Southrock que controla a Starbucks Brasil,
responsdvel pela operag¢do da Starbucks no Brasil;

]'@ CDI'+5,50% a.a. * Garantias: Aval de empresas do grupo; Aval da pessoa fisica do controlador da
Southrock e Cessdo Fiducidrio de Recebiveis de cartdes (Vale Refeicdo e
Débito) de lojas.

*  Operagdo destinada ao reperfilamento de dividas da companhia, bem como o
desenvolvimento do projeto Ohana, um novo resort de mais alto padrdo a ser
desenvolvido no cluster j& existente;

Fortaleza - CE

Time Sharin . ey s Lo .
9 *  Garantias: Cessdo fiducidria dos recebiveis das vendas no modelo de time-

sharing dos hotéis do complexo do Beach Park no Ceard e Cash Collateral no
IPCA + 9 75% a.a valor de R$ 20 milhdes que serd substituido por hipoteca;
, 0 A.d.
*  Razdes de Garantia: 130% do saldo devedor em recebiveis + hipoteca pelos
primeiros 8 meses, e 140% apds este periodo.
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DESCRICAO DAS OPERACOES

OLIMPO

Interior SP +  Financiamento para compra de 3 SPEs com projetos de
loteamento/condominio de casas no estado de Sdo Paulo;

Loteamento

Garantia: recebiveis adicionais de R$28,0 mm, AF de terrenos (VGV
potencial de R$48 mm), AF das cotas das SPEs, cessdo fiducidria dos
IPCA + 11,00% a.ao. recebiveis dos trés projetos e aval na pessoa fisica dos acionistas.

Cota Sénior

Iu'lcﬁ.‘ Q‘Bﬂ % q\gg

i?) Interior SP * Operacdo destinada para o financiomento financiamento de quatro
loteamentos localizados em Cotia, Bauru, Jaguariina e Pinda-monhangaba

mj Loteamento * Garantias: Alienag¢do Fiducidria, Cessdo fiducidria, Fiangca, Fundos de
Reserva, Obra, Despesas, Registro e Descasamento.
j__@ IPCA + 10,00%

i@ ltapema - SC
*  Operagdo de término de obras em Itapema - SC, de dois empreendimentos
residenciais;
Residencial ) ) o ) ) )
* Garantias: alienagdo fiducidrias das unidades dos dois projetos e das cotas

das SPEs, cessdo fiducidria dos recebiveis dos dois empreendimentos e aval
I@ IPCA + 10,00% dos sécios;

* Razdo de Garantia: Recebiveis + 70% do valor do estoque minimo de 1,50x
para um empreendimento e 1,30x para outro.

*  Operagdo dividida em duas séries, uma com lastro em 20% dos recebiveis
a@ Granja Viana do empreendimento Ekko Live Granja Viana 2, e outra em CCB para
antecipagdo do resultado do mesmo empreendimento.

Loteamento * Garantias: aval dos sécios; fianga, AF das cotas da SPE; AF de imdveis
equivalente a 20% do VGV; CF dos recebiveis da venda dos mesmos
imdveis; seguro garantia no valor da operagdo; fundos de despesa.

3 IPCA +9,00% . . o . .
T * Razdes de Garantia: recebiveis equivalente a, no minimo, 90% do LTV e;
dividendos futuros avaliados a valor presente, no minimo, 165% do saldo
devedor da CCB

* Operagdo de término de obras em Sdo Paulo - SP, do empreendimento
":@ Sé&o Paulo - SP residencial Go Barra Funda, na regido da Barra Funda;

* Garantias: alienagdo fiducidria do terreno e posteriormente das unidades,
ﬁ@ Residencial cessdo fiducidria dos recebiveis, aval dos sécios, seguro garantia em volume

equivalente a R$ 10,0 milhdes, fundos de liquidez e de despesas;

j‘@ CDI + 4,25% . Roza,o'de Garantia: Somatdrio de recebiveis + estoque deverd representar,
. no minimo, 120% do saldo devedor.
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DESCRICAO DAS OPERACOES

YOU INC

-
" *  Objetivo do CRI é financiar a implantacdo de 2 empreendimentos em fase
S i@ Sdo Paulo - SP de lancamento e a compra de terrenos para outras 2 SPEs;
* Garantias: alienagdo fiducidria de fracdo ideal do terreno e posteriormente
Residencial das unidades, cessdo fiducidria dos recebiveis das vendas, alienacdo
fiducidria de cotas das SPEs, fianga da You Inc.
"-v. CDI + 4.25% * Razdo de Garantia: Somatdrio de recebiveis + estoque deverd representar,

T S no minimo, 160% do saldo devedor.

*  Operagdo para construcdo da fase Il e Il de um complexo logistico em

‘E@ Garuva - SC Garuva - SC;

Logistico * Garantias: dlienagdo fiducidria do imdével e das cotas da SPE, cessdo
fiducidria dos contratos de locagdo futuros e aval das principais empresas
do grupo e sécios.

j_@ IPCA + 8,70%

VITACON SENIOR E MEZANINO

/T ‘. . . ) . . . .
4;\ w ﬂ_@ S&o Paulo - SP Operagdo para ﬂnqncnor a |mplor'1tagao de 2,e.mpreen'dlrr‘1entos em fofe de
/ H N langamento, os projetos ON Jardins e ON Flérida. No inicio da operagdo os
/.4 Y ~ ) projetos j& estavam mais de 50% vendidos;
LA ‘~ P Residencial
] NS . * Garantias: alienagdo fiducidria do estoque e cessdo fiducidria dos recebiveis

MI . ‘hu.

dos projetos, com cash sweep. alienagdo fiducidria de quotas das SPEs; aval
is CDI + 5,00% / 7,00% do principal acionista da empresa;

* Razdes de Garantia: a soma da alienagdo fiducidria do estoque acrescido
A do valor presente da cessdo dos recebiveis deverd ser maior que 125% do
= ’ ’ saldo devedor.

*  Operagdo com lastro em notas comerciais emitidas pela PHV Engenharia;

* Garantias: Cessdo fiducidria de contrato de aluguel atipico BTS com a
Keralty (multinacional do setor de healthcare), alienag¢do fiducidria do

ﬁ@ Comercial - Satde imével, aval dos sécios e fundo de reserva;

* A operagdo ainda conta com carta fianga de banco de primeira linha;

j'@ IPCA + 10,00% * OLTV éde aproximadamente 66%.

* CRIlostreado em CCls representativos da locag¢do das UFVs;

i}?_) Variados
* Garantias: ii. Cessdo Fiducidria de recebiveis dos clientes oriundos das UFVs
e das contas vinculadas; iii. Alienagdo Fiducidria (AF) das quotas das
Cedentes; iv. AF dos equipamentos empregados nas UFVs; e v. AF do
Usinas Fotovoltaicas direito de superficie que recai sobre os imdveis das UFVS. Seguros pré-
operacionais e operacionais
+ Razdo de Garantia: o Indice de Cobertura do Servico da Divida (“ICSD") =
I@ IPCA + 11,00% 1,25x, aferidos durante o periodo de 6 (seis) meses consecutivos.
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DESCRICAO DAS OPERACOES

VIC ENGENHARIA

o

Interior - MG * CRI lostreado na carteira de recebiveis de dois loteamentos performados
desenvolvidos pela VIC Engenharia;

Loteamento * Garantias: (i) Alienacdo fiducidria de participagdes nas SPEs; (ii) aval dos
sécios da Vic Engenharia (diretos e indiretos); e fianga da Vic Engenhario;
(iii) Cessdo fiducidria de recebiveis dos loteamentos; 20% de subordinagdo.
IPCA + 9,50%
* Roazdo de Garantia: Somatério de recebiveis adimplentes a valor presente
deve ser, no minimo, 140% do saldo devedor total e 180% do saldo devedor
da cota sénior.

= asatt

Cota Sénior

I!ﬁﬂ.' Q@n % q\gg

. Operag¢do desenhada como um fundo imobilidrio que equivale a uma
Variado estrutura de CRI com risco Porto Seguro;

C .. Fll gerido pela Jive adquiriu 45 imdveis do balanco da Porto Seguro com
omerciais 2 . . .
objetivo de vender para auferir ganho de capital em até 4 anos;

* A remuneracdo mensal é paga pela Porto Seguro e independe da
performance das vendas. Ao fim do prazo, a Porto recomprard os imdveis
ndo vendidos pelo prego de aquisi¢cdo corrigido por inflagdo;

IPCA +8,25%

Cota Sénior

ER N

* A cota sénior possui relagdo de garantias (LTV) de 64%.

HUB/IVECO & CNH

Operagdo com lastro em notas comerciais emitidas pela Hub, empresa do
MG e SP grupo PHV Engenharig;

* Garantias: Cessdo fiducidria de 3 contratos de aluguel atipico com as
multinacionais Iveco (BBB- pela Fitch) e CNH (BBB+ pela Fitch) que cobrem

Comerciais - S ;
todo o valor da operagdo desde o inicio; aval da PHV Engenharia, aval dos
soécios e fundo de reserva;
$ IPCA+ 11,00% * O valor mensal do aluguel apresenta um overcollateral, em média, de 1,6x

& B

o valor da PMT.

Variados - SP * Fll logistico gerido pela InVista Real Estate com foco em aquisicdo e expansdo
de galpdes j& performados e ainda em construcdo, totalizando 270 mil m? de
ABL nas regides de Jundiai, Atibaia e Jarinu, no estado de Sdo Paulo.
Logistico
* Garantias: i. Recebiveis de aluguel dos galpdes performados e dos futuros
IPCA + 9 50% alugueis dos galpdes a performar; ii. Matricula dos Iméveis
, ()

*  Cotasénior aIPCA+9,50%a.a.

Cota Sénior

) & By

{;(?] Primavera do ¢ Operagdo para o financiamento de condominio horizontal de casas de alto
Leste - MT padrdo, dividido em duas fases, localizado na cidade de Primavera do Leste -
MT. O projeto estd sendo desenvolvido pela incorporadora Edificatto, que

conta com 12 anos de experiéncia na regido;
ﬁﬁﬂ_ Residencial + Garantias: alienacdo fiducidrias do imével, das cotas da SPE; cessdo fiducidria

dos recebiveis e aval dos sécios.

* Razdo de Garantia Minima de 140%: somatdria de i) custo do terreno e o
I@ IPCA + 12,50% incorrido de obra da fase 1 multiplicado pelo percentual em estoque, somado

a i) créditos elegiveis e iii) caixa do patrimdnio separado e iv) valor da garantia
fase 2, dividido pelo v) saldo devedor do CRI
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VITACON 2

a;?) S&o Paulo - SP *  CRI de estoque pronto de empreendimento residencial localizado na regido da avenida
Paulista em Sdo Paulo - SP (Housi Paulista);

* A Vitacon redliza a venda das unidades em estoque amortizando 100% do recurso da
venda via full cash sweep;

Residencial . L ~ .
) *  Garantias: AF das cotas do Fll detentor do imével, CF do fluxo de locagdo das unidades
em estoque e aval dos sdcios;

*  Razdo de Garantia: LTV mdximo de 80% utilizando prego médio ponderado das ultimas

j'@ CDI+4,25% vendas;

i?_) Belo Horizonte - MG *  Operacdo de término de obras de empreendimento alto padrdo em Nova Lima, na
regido metropolitana de Belo Horizonte, incorporado e construido pela PHV que possui
um histérico de mais 20 anos em construgdo civil;

*  Garantias: alienagdo fiducidrias do imével e das cotas da SPE, cessdo fiducidria dos
mﬁ Residencial recebiveis e aval dos sécios;

*  Razbes de Garantia: total dos créditos cedidos fiduciariomente que sejom elegiveis
(<90 dias de atraso) somado ao estoque descontado em 30% tem que representar, no
minimo, 130% do saldo devedor menos o fundo de reserva da operagdo.
T@ IPCA +10,50%

a;?) S&o Paulo - SP *  Operagdo de financiomento & construgdo de empreendimento residencial de médio-
alto padrdo no bairro da Vila Santa Catarina na zona sul da cidade de Séo Paulo,
desenvolvido Telar Participag¢des e construido pela P4 Engenharia;

* Garantias: alienagdo fiducidrias do imdvel e das cotas da SPE, cessdo fiducidria dos
Iﬁl Residencial recebiveis e aval dos sécios;

+  Razdes de Garantia: indices de cobertura de divida pés chaves de 120% e pés chaves +
estoque de 140%.

T@ IPCA+11,25%
CRI ROLDAO
“ 4

i?_) S&o Paulo - SP Operagdo com lastro em contrato de locagdo atipico BTS com Rolddo Atacadista, com
prazode 15 anos;

Garantias: Alienagdo fiducidria do imével localizado em Sdo Paulo, com previsdo de
finalizagdo de obra no segundo semestre de 2024, coobrigagdo dos cedentes, fianga dos

mﬁ Varejo - Cota Sénior proprietdrios (PJ e PF) e fundo de reserva. Além disso, a operagdo conta com subordinagdo
de 50%;

Razdo de Subordinag¢do minima de 45%;

j-@ IPCA + 8,50%
" ook ol B m-‘_-' ’
CRI PATRIARCA

a;?) S&o Paulo - SP *  Operagdo de financiomento & construgdo de empreendimento residencial de médio
padrdo no bairro Cidade Patriarca em Sdo Paulo, SP. A incorporadora e construtora é
a SWA Realty, e o projeto estd langado, obras iniciadas e bem vendido.

w i 7[R "

e Garantias: alienagéo fiducidrias do imdvel e das cotas da SPE, cessdo fiducidria dos
mﬁ Residencial recebiveis e aval da Holding e dos sécios PF;

* Razdes de Garantia: i) Recebiveis Pés-Chaves Elegiveis sobre Saldo Devedor minimo de
120%,; ii) Recebiveis Pds-Chaves + 60% do valor do estoque sobre Saldo Devedor
minimo de 130%; iii)) Caixa + Pré-chaves + Saldo a Integralizar + 1% do estoque
N 0, .
: és IPCA + 10,90% multiplicado pelos meses restantes devem ser 110% do saldo de obra;
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OVER URBANISMO

a;?) Aragoidnia - GO * Operagdo de financiamento a construcdo de um loteamento para sitio localizado em
Aragoi@nia, cidade préxima a Goidnia. O projeto estd sendo desenvolvido pela Over
Urbanismo, empresa com experiéncia e outros projetos langados no estado de Goids.

*  Garantias: CF e AF de cotas da SPE do empreendimento Quinta dos Lagos, projeto que

Residencial estd em fase final de obra. Além disso, conta com cessdio de recebiveis de outro
|||: ) empreendimento entregue e 100% vendido e aval da holding, dos sécios e fundo de
reserva.
* Razdo de Garantia Minima de 125%: créditos elegiveis a VP sobre saldo devedor do CRI
és IPCA + 11.00% liquido do fundo de reserva.
CRI KEYCASH
i?j 50% em SP e 50% * Operagéao sénior lastreada em recebiveis de contrato de Home Equity originados pela
Variados KeyCash. Os contratos foram selecionados de acordo com critério de elegibilidade,

excluindo créditos com qualquer inadimpléncia e com impontualidades no histérico.
e Garantias: Alienacao fiduciaria dos imoéveis (54% em SP, e o restante em outros
m@ Home Equity — Cota estados). LTV médio de 45% na data de emissdo do CRI. Além disso, a operagéo
. Sénior conta com subordinagdo de 25% (15% mezanino e 10% subordinada), Fundo de
Despesas e Fundo de Distratos.

* Razédo de Garantia Minima: créditos elegiveis sobre saldo devedor da Sénior devem
]_EQ/' IPCA + 9 50% representar 133%, caso contrario acelera a sénior.

CRI REALIZA

Goiania — GO *  Operagao de financiamento a construgdo de empreendimento residencial de médio-alto
padrdo no bairro de Faigalvile em Goiania, Goias, desenvolvido pela Realiza
Incorporadora. O projeto ja esta langado, obras iniciadas e bem vendido.

* Garantias: alienagao fiduciarias do imovel e das cotas da SPE, cessao fiduciaria dos

Residencial recebiveis e aval dos sécios;

* Razdes de Garantia: i) Recebiveis a VP + 70% do valor do estoque sobre saldo
devedor liquido do fundo de reserva minimo de 130%; e ii) Recebiveis Elegives Pos
Chaves sobre saldo devedor liquido de fundo de reserva varia de 60% a 120% de

CDI + 5,00% acordo com o andamento de obra;

Rondondpolis - MT * Operagéo de término de obras de empreendimento médio padrdo em Rondondpolis,
Mato Grosso. O projeto estd sendo desenvolvido pela Concresul, incorporadora e
construtora com 30 anos de experiéncia na regido mato grossense.

e Garantias: alienacao fiduciarias do imovel e das cotas da SPE, cesséao fiduciaria dos
Residencial recebiveis e aval da holding e dos sécios;
* Razbes de Garantia: a soma de i) estoque sobre 1,40 e ii) valor presente total dos
créditos elegiveis (<90 dias de atraso) sobre 1,20 deve ser maior ou igual ao saldo
devedor do CRI

IPCA +12,00%

Senador Canedo, cidade préxima a Goiania. O projeto esta sendo desenvolvido pela
FGR Incorporagbes S.A., empresa com 38 anos de experiéncia e 44 condominios
langados em 7 estados.

F. 557) Senador Canedo - GO » Operagéo de financiamento a construgéo de um condominio de casas localizado em

* Garantias: Cessao de recebiveis e AF de cotas da SPE do empreendimento Jardins

Loteamento - . , L ) )
Berlim, projeto que esta em fase inicial de obra e com 98% de vendas. Além disso,
conta com aval da holding, dos sdcios e fundo de reserva.

* Razéo de Garantia Minima de 140%: créditos a valor presente somados ao fundo de

IPCA + 9.50% liquidez e conta centralizadora sobre o saldo devedor do CRI.
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Este material foi elaborado pela Monte Bravo Asset Management Ltda. (“Monte Bravo Asset”) e é destinado aos cotistas do KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS. Devido a mudancas repentinas que -
podem ocorrer pelo dinamismo do mercado, é possivel que algumas informagdes contidas neste material se encontrem desatualizadas e/ou imprecisas. Para avaliacdo da performance de um fundo é recomendavel AUtorregUlaCao
a andlise de, no minimo, 12 meses. Fundos, assim como outros valores mobilidrios, estdo sujeitos a perda do capital investido. Este material ndo constitui uma oferta, aconselhamento, sugestdo ou solicitagdo de A N B I M A
aquisi¢do de cotas de fundos de investimento, tendo cardter simplesmente informativo. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Leia o prospecto e o regulamento antes de

investir em qualquer fundo. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo gestor, administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC

(https://www.fgc.org.br/). A Monte Bravo Asset, seus sécios, administradores, colaboradores e prepostos ndo se responsabilizam por quaisquer fatos resultantes do uso das informagdes aqui apresentadas, uma

vez que qualquer decisdo de investimento deve ser tomada exclusivamente pelo investidor. A rentabilidade ajustada considera o reinvestimento dos dividendos, juros sobre capital préprio ou outros rendimentos Gestéo de RECUI'SOS

advindos de ativos financeiros que integrem a carteira do Fundo repassados diretamente ao cotista. A distribuicdo deste relatdrio ou ainda a reprodugdo parcial ou total de seu conteddo, sem a devida anuéncia da
Monte Bravo Asset é proibida. Ndo hd garantia de que os fundos mencionados neste material terGo o tratamento tributdrio para fundos de longo prazo. Acesse a lémina e o regulamento dos fundos em:
https://montebravoasset.com.br/fundos Supervisao e Fiscalizagdo: Comissao de Valores Mobilidrios - CVM. Servico de Atendimento ao Cidad@o em www.cvm.gov.br. Em caso de duvidas, entre em contato conosco
através do email: contato@montebravoasset.com.br
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