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Relatério Mensal de Maio de 2026

Q CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(TICKER B3: CPSH11)

O “CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” é um Fundo de Investimento Imobilidrio (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracgao.

OBJETIVO: O Fundo tem por objetivo a obtencao de renda mediante a exploragdao comercial dos shopping centers e outlets
gue constituem o seu portfélio, bem como a obtencao de ganho de capital por meio de compra e venda desses ativos. O
fundo investe preponderantemente em imodveis prontos, mas esta autorizado a participar também em projetos greenfield de
shopping centers e outlets.

PROVENTOS: O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano (com verificacdo semestral). O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre até o 172 (décimo sétimo) dia util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo. Fardo jus aos
rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do Fundo inscritos no 52 (quinto) Dia Util anterior
(exclusive) a data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.

a OVERVIEW

Valor de Mercado (RS/Cota)l: Dividend Yield?:

RS 10,10 13,9 % a.a.

Valor Patrimonial (RS/Cota): ABL Prépria (m?):

RS 11,57 41.991 m?

Valor de Mercado: Obrigacdes de Investimento por Aquisicdes (RS):
RS 1.243.954.824,00 RS 50.758.693,00

Patrimonio Liquido:

RS 1.424.897.810,00

Ultimo rendimento (RS$/Cota): _
"Considerando a cota de fechamento de
RS 0’11 29/05/2026. Dividendo mensal anualizado.
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© LinHA DO TEMPO

- 1 2 3 4 5 &
=
Z O O O O O O
/ 2023 2023 2023 2023 2023 2023
Fevereiro Junho Setembro Dezembro Dezembro Dezembro
Aquisicdo de 10% Aquisicio de 14,90% Adquisicdo de 9% do Adquisicao de 10% Aquisicdo de 15% Adquisicao de
do Catarina do Shopping Iguatemi Bosque do Iguatemi Praia do Boulevard 4,53% do Metrd
Fashion Cutlet Cidade Jardim Fortaleza de Belas Tatuapé Tatuapé
12 m 10 9 8 7
O O < o o o
2025 2025 2025 2024 2024 2024
Outubro Agosto Marco Setembro Marco Fevereiro
Desinvestimento Desinvestimento Aquisicdo de Aguisicdo de 18% Aquisicio de 20% Aguisicdo de
Catarina Fashion Outlet Rio Design Leblon 17,08% do do Iguatemi do Rio Design 2063% do |
Shopping Patio Alphaville Leblon Fashion Outlet
Paulista via FlI
12 14 15 |3 17 8 19
2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025
Outubro Outubro Outubro Outubro Outubro Dezembro Dezembro
De_sinve_stimento _ Desinvestimento Desinvestimento DESI'erestimento Aquisicao de Aquisicao de 3% Agquisicdo de
Shopping Cidade Jardim Complexo Tatuape Iguatemi Praia de Belas Parcial de 5,50% 4,81% do do Shopping 1.6% no
Iguatemi Bosque Shopping Iguatemi resultado do
Fortaleza Internacional Alphaville Midway Mall
Guarulhos
)
- 20
—
= ®
=z
2026
Maio
Aquisicao
Adicional de
18,275% do |

e CARTEIRA DE ATIVOS

Fashion Outlet

Ativo Exposicio | % Carteira (NOI) | Ocupacdo 100% R$/m? (LTM) vs LTM R$/m? (LTM) vs LTM
Anterior Anterior

Midway Mall

Shopping Parque Dom Pedro Fll
Iguatemi Alphaville Imével
| Fashion Outlet Imével
Shopping Iguatemi Fortaleza Imével
Internacional de Guarulhos Imével
Shopping Patio Paulista Fll

-- 96,89% | 450.589 m 23.792,81 A 6,95% 1.839,07 A 6,52%

31,02%

18,09%

17,19%

13,26%

8,24%

7,48%

4,72%

98,60%

98,50%

94,49%

96,33%

89,68%

98,91%

99,00%

66.167

126.500

30.968

20.048

90.165

75.211

41.530

11.992

8.040

6.503

7.820

3.156

3.618

862

26.445,24

18.544,15

26.402,40

21.671,05

29.497,25

17.944,15

39.064,48

A 7,08%

A 4,21%

A 9,21%

A 9,38%

A 8,89%

A 2,16%

¥ -0,06%

1.997,46 A 9,77%
1.737,62 A 7,34%
2.041,32 V -3,47%
1.309,36 A 13,08%
2.015,67 A 8,46%
1.596,63 A 6,93%
4.231,74 A 1,75%
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e Comentario do Gestor

(TICKER B3: CPSH11)

Contexto Macroeconémico

Os mercados globais passaram maio na expectativa por noticias do Golfo Pérsico e sé reagiram na ultima semana: as a¢des globais
subiram 4%, com +3% nos Estados Unidos — nova maxima histérica puxada pelo NASDAQ, (+8%) —, +3% na Europa e +9% na Asia,
enquanto os fundos imobiliarios globais ficaram estaveis. O petrdleo bateu maxima de USS 118 no meio do més, levando os juros a
saltarem mundo afora, mas o recuo posterior da commodity inverteu o movimento: os Treasuries de dez anos fecharam em baixa
na Europa e subiram de 4,40% para apenas 4,45% nos EUA. O ddélar ganhou 1% contra as moedas pares e as commodities cairam
3%, com o petréleo recuando 18% e fechando abaixo de USS$S 100. As bolsas emergentes ex-China subiram 6,5% e as moedas
emergentes avangaram 0,3% contra o ddlar, sugerindo que a estratégia de “rotagdao”, pausada nas ultimas semanas, pode estar
pronta para retornar. No Brasil, o desempenho foi fraco: o Ibovespa caiu 7,2% e o real perdeu 1,7% para o ddlar, com o IFIX
recuando 1,4% — pressionados pelo embate politico em torno do “caso Dark Horse” e por sinais de exaustao da alta, com indice e
moeda barrados nos niveis técnicos de 200 mil pontos e RS 5,00. Os juros locais também subiram até meados do més e recuaram
s6 parcialmente: as NTN-Bs de dez anos foram de 7,39% para 7,54% e o DI jan/2028 de 13,89% para 13,95%. O custo basico do
dinheiro segue como o principal aspecto hd anos fora do lugar no pais. O Tesouro tenta conter o custo da divida — recorrendo a
emissdes externas que ja somam USS 10 bilhdes no ano —, mas o estimulo fiscal em ano eleitoral mina a credibilidade da meta de
superavit primario de 0,5% do PIB em 2027; a Divida/PIB fechou abril em 80,4% (ante 80% em margo), com pico esperado em 88%
em 2029. Apesar de Fazenda e Banco Central citarem o petrdleo nas perspectivas de inflacdo, a Petrobras represou boa parte do
efeito e o IPCA-15 ainda subiu 0,62% em maio (4,64% em doze meses). Com quase consenso de que a atividade ndo suportard a
SELIC atual por muito mais tempo, crescem as especulagdes sobre as medidas que o préximo governo adotaria para baixar os juros.

Desempenho do portfolio

Em maio, o CPSH11 gerou receita de RS 12,97 milhdes e resultado operacional de RS 11,70 milhdes (RS 0,095/cota). Somado ao
resultado acumulado de RS 5,11 milhdes do més anterior, o total distribuivel atingiu RS 16,82 milhdes (RS 0,137/cota), permitindo a
manutencdo da distribuicdo de RS 0,11 por cota — equivalente a um dividend yield anualizado de 13,9% a.a. sobre a cota de
mercado de RS 10,10 (fechamento de 29/05/2026), com RS 3,27 milhdes retidos como resultado acumulado. Os indicadores
operacionais de doze meses dos sete shoppings da carteira seguem sdlidos: ABL prépria de 41.991 m?, ocupacdo média de 96,9%,
vendas de RS 23.792/m? (+6,95% em doze meses) e NOI de RS 1.839/m? (+6,52%), evidenciando a qualidade dos ativos e a
resiliéncia da geracdo de caixa em um ambiente de juros ainda restritivos. O valor patrimonial da cota encerrou o més em RS 11,57,
ante a cota de mercado de RS 10,10, com patriménio liquido de RS 1,42 bilh3o.

Fato Relevante — Aumento de exposi¢ao | Fashion Outlet Novo Hamburgo

O Fundo concluiu a aquisicdo da fracdo ideal adicional de 18,375% do | Fashion Outlet Novo Hamburgo por RS 63,4 milhdes, a um
cap rate de 8,4% a.a. sobre o NOI projetado para os préximos 12 meses. Com a operacao, o CPSH11 passa a deter 39,0% do ativo,
tornando-se o segundo maior sdcio, atras apenas da Iguatemi, e refor¢ando a parceria com a casa.

Principal outlet do Rio Grande do Sul, o empreendimento combina localizacdo privilegiada — préximo a Porto Alegre e no principal
eixo de acesso a Serra Gaucha, um dos destinos turisticos mais demandados do pais — com forte densidade populacional no
entorno, exercendo também a funcdo de shopping convencional para Novo Hamburgo e Sdo Leopoldo. Administrado e controlado
pela Iguatemi, player dominante em Porto Alegre, o ativo se beneficia de sinergias operacionais e comerciais e dispoe de elevado
potencial construtivo do terreno, que viabiliza futuras expansdes a custo inferior ao de shoppings tradicionais. O pagamento é
parcelado entre maio de 2026 e maio de 2027, com parcelas corrigidas pelo IPCA. O funding adveio da captacdo da 52 oferta de
cotas do Fundo e da venda de cotas do HPDP11, resultando em yield-on-cost de 9,8% a.a. sobre o NOI LTM atribuivel ao Fundo.

o B LA M~

R Internacional Guarulhos s
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© RresuLTADO

DESCRIGCAO m

Receita

Imoveis + Fll estratégico (rendimento)

Fll tatico (rendimento)

Iméveis + Fll estratégico (ganho de capital)
Fll tatico (ganho de capital)

Outros Ativos Financeiros

Despesa

CRI

Taxa de Administracdo e Gestado

Outras Despesas

Resultado

Resultado / Cota

Resultado acumulado do més anterior
Total Distribuivel

Total Distribuivel / Cota

Distribuicao

Distribuicdo / Cota

Resultado acumulado apds distribuicao

© DisTRIBUIGAO DE DIVIDENDOS

O Fundo distribuiu, no més de maio, RS 0,11 por cota, o
equivalente a um dividend vyield de 13,88% a,a,,
considerando a cota de fechamento de 29/05/2026.

12.966.671,46
5.391.611,93
3.378.390,31
3.476.498,86
525.948,92
194.221,44
-1.264.053,69
0.00

-896.268,11
-367.785,58

RS 0,095

S 0,137

13.548.022,84

RS 0,110

3.268.115,67

- 20.0%
17.5% . 18.0%
0.15 -
- 16.0%
13.9%
13.6% ® o o
13.1%  13.1% ° o 132% 40 13.0% 132% f://. - 14.0%
0.13 - o
- 12.0%
0.11 - 10.0%
- 8.0%
0.09 -
- 6.0%
- 4.0%
0.07 -
- 2.0%
0.05 T T T T T T T T T T T O-O%
mai/25  jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26
=== Dividendo mensal (RS/cota) =@ Dividend Yield anualizado
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Q RENTABILIDADE

Desde fev/23, o CPSH11 a mercado apresenta rentabilidade de +15,3%
— a.a., enquanto a cota ajustada acumula +14,9% a.a., versus +10,5% a.a.

do IFIX no mesmo periodo.
80% -

e CPSH Patrimonial = CPSH11 = (DI IFIX e | MA-B

70% -

60% - 58,6%
56,9%

50% -
47,6%

40% -

30% - 32,1%

20% -

10% -

0% M=
-10% -
-20% -
fev/23 ago/23 fev/24 ago/24 fev/25 ago/25 fev/26 mai/26

*Cota patrimonial ajustada pelas distribuicdes realizadas.

© cuibance

Distribuicdo prevista para os préoximos 12 meses: RS 1,32/cota (média mensal RS 0,11).

$0.12 - 16.0%
13.9% 13.9% 13.9% 13.9% 13.9% 13.9% 13.9% 13.9% 13.9% 13.9% 13.9% 13.9%
- 14.0%
$0.11 -
- 12.0%
$0.10 -
- 10.0%
$0.09 - 8.0%
0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11
- 6.0%
$0.08
- 4.0%
$0.07 -
- 2.0%
$0.06 - - 0.0%
jun-26 jul-26 aug-26 sep-26 oct-26 nov-26 dec-26 jan-27 feb-27 mar-27 apr-27 mai-27
@ Dividendo (RS/cota) DY anualizado (% a.a.)
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Q LIQUIDEZ

Em Maio de 2026, a cotacdo fechou em RS 10,10 com média diaria de
negdcios de RS 2,7 milhdes.

RS 14.00 - - R$ 140 mi
RS 12.00 - I - RS 120 mi
RS 10.00 - - RS 100 mi
RS 8.00 - - RS 80 mi
RS 6.00 - - R$ 60 mi
RS 4.00 - - RS 40 mi
RS$ 2.00 - - R$20 mi
RS 0.00 - RS O mi
05/jul/23 16/nov/[23 28/mar/24 06/ago/24 12/dez/24 29/abr[25 04/set/25 16/jan/26 29/mai/26
@B \/olume diario (RS milhdes) Cotacdo (RS)
© coristas

O Fundo encerrou Maio com 37.178 cotistas, reforcando o crescimento organico da base de

investidores do CPSH nos ultimos meses.

40,000 -
36,683 37,178

35,122
35,000 - 33,458
30426 31442
30,000 - IEE
25,217 26,063
25,000 |
22116 22952 95 446

20,000 -

15,000 -

10,000 -

5,000 -

O = T T T T

jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26
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© cowrosicio po PATRIMONIO LiQUIDO

@I,BOO g

O Fundo possui, atualmente, patrimonio liquido de RS 1,425 bilhdes,
aproximadamente.

R$ 501 M
R$ 1,600 -
R$1,425 M
RS$ 1,400 - R$ 96 M
$ R$52M
R$1,200 1 R$ 400 M
R$ 1,000 -
R$ 800 - R$ 482 M
R$ 600 -
RS 400 -
R$ 190 M
o J
RSO - \ \
Liquidez + Iméveis para Fll Estratégicos Fll Taticos Obrigacdes CRI Outros Valores a Patrimonio
Valores a Renda Pagar Liquido
Receber

Flls Estratégicos: MIDW (RS 169 M) + SHPP (RS 69 M) + PQDP (RS 125 M) + HPDP (RS 37 M)

© ALavancacem

O Fundo possui dois CRIs em sua estrutura, com caracteristicas semelhantes. O primeiro (CRI 405)
tem como garantia as alienac¢des fiducidrias do | Fashion Outlet e do Iguatemi Fortaleza. O

segundo (CRI 537) é garantido pela participacdo no Internacional Shopping de Guarulhos.

@ CRI 405 | ([EEEBCRI 405 I CRI537 1 CRI537 1l % PL

100M -
- 8%

80M -
- 6%
60M -

- 4%
2%

40M -
OM L T T T T T T T T T T T T T T T 0%

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041
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© rorTFOLIO DE ATIVOS

Midway Mall

IGUATIBNT

Ilguatemi Alphaville

Shopping Dom Pedro

®)

Distribuicdao por ABL (%)

Shopping Patio Paulista

Internacional de 2.1%

Guarulhos
8.6%

Midway Mall

28.6%
Shopping

Iguatemi
Fortaleza
7.5%

| Fashion
Outlet
18.6%

Shopping Parque

Iguatemi Dom Pedro
Alphaville 19.1%
15.5%

@ Distribuicao por NOI (%)

Shopping Patio Paulista
4.7%
Internacional de
Guarulhos
7.5%

Midway Mall
31.0%

Shopping Iguatemi
Fortaleza
8.2%

| Fashion
Outlet
13.3%

Shopping Parque
Dom Pedro
18.1%

Iguatemi Alphaville
17.2%
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@ Taxa de Ocupacao

99.1% -~
98.6% -
98.1% -
97.6% -
97.1% -

96.6% -

96.1% -
mai/24 jul/24 set/24 nov/24 jan/25 mar/25

(#) Vendas (R$/m? - LTM)

RS 24,372 -
RS 23,872 R$ 23.793
RS 23,372 -
R$ 22,872 -
R$ 22,372 -
RS 21,872 -
R$ 21,372 -
R$ 20,872 -
R$ 20,372 -
R$ 19,872 -

RS 19,372
> R > S S 2 2 R N2 S & 2
NIV S R P A O
P A SRR I . A

@ Distribuicao Geografica (% NOI)

RS: 13.3%

mai/25

®

R$1,862 -
RS 1,812 -
R$1,762 -
R$1,712
R$1,662 -
R$1,612 -
RS$ 1,562 -
R$1,512 -

R$ 1,462 -

R$ 1,412 -

11

jul/25

set/25

NOI (RS/m? - LTM)

96,9%

nov/25 jan/26 mar/26
R$ 1.839
7] > Q &
N . A
& VL P P

CE: 8.2%

RN: 31.0%

SP: 47.5%
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Q IGUATEMI ALPHAVILLE

a Informacdes Técnicas

a Dados Operacionais

Inauguracdo: Expansoes: ABL Total: Ocupacdo:
~ . 2

I 2011 I Nao Possui I 30.968 m 94,5%

Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( 0
187 1.690 9 Vendas LTM/mZ:

~ )\ )\ 26.402

Participagao Atual: ABL Prépria: Entrada CPSH: : :
21,00% 6.503 Set/24 NOIILTM/mz:
2.041
=
;ﬁ“
\ — 1k >
i -
A I |8 |
- —
B el -
@ Lojas
ryg ‘ i
—— \3 RASCAL
%L‘{ Cinépolis. A% Dl / e
’j"@ﬂm bodytech SEPHORA @
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© mibway maLL

a Informacdes Técnicas Q Dados Operacionais
4 \ ( \ 4 \ 4 \
Inauguracdo: Expansoes: ABL Total: Ocupacdo:
2
I 2005 I 3 I 66.167 m | 98,5%
4 \ ( \ 4 \ \ J
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( 0
289 3 660 7 Vendas LTM/mZ:
~ )\ )\ ) 26.445
Participagao Atual: ABL Prépria: Entrada CPSH: : §
18,12% 11.992 Dez/2025 NOI LTM/m:
1.997
. J

r ‘
RCHLO
FA RN sosech  REHU FAST)

‘ & CENTAURO
SEPHORA CAMAROES
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e PARQUE SHOPPING DOM PEDRO

a Informacdes Técnicas Q Dados Operacionais
4 \ ( \ 4 \ 4 \
Inauguracdo: Expansoes: ABL Total: Ocupacdo:
2
I 2002 I 6 Il 126.500 m | 98,5%
4 \ ( \ 4 \ \ J
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( )
383 8 000 15 Vendas LTM/mZ:
~ )\ )\ ) 18.544
Participacao Atual: ABL Prépria: Entrada CPSH: : :
| 6,35% J L 8-040 J L - ) NOI LTM/mZ
1.738
. J

|
uuuuuuuuu . YJbodytech

a I‘dCIS
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Q | FASHION OUTLET NOVO HAMBURGO

a Informacdes Técnicas Q Dados Operacionais
4 \ ( \ 4 \ 4 \

Inauguragdo: Expansdes: ABL Total: Ocupacio:

~ . 2

I 2013 I Nao Possui I 20.048 m | 96,3%
4 \ ( \ 4 \ N /
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( 0

83 1 300 0 Vendas LTM/mZ:

| J | J | J 21.671
Participagao Atual: ABL Prépria: Entrada CPSH: : §

1.309
. J

‘ IHH

T

p“mns SCHUTZ

BOSS DsG GNBA S e

TLed Bege em LACOSTE
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Q INTERNACIONAL GUARULHOS

a Informacdes Técnicas Q Dados Operacionais
4 \ ( \ 4 \ 4 \
Inauguragdo: Expansdes: ABL Total: Ocupacio:
2
I 1998 I 2 I 75.211m | 98,9%
4 \ ( \ 4 \ N /
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( )
340 Z 095 15 Vendas LTM/mZ:
~ )\ )\ ) 17.944
Participagao Atual: ABL Prépria: Entrada CPSH: : §
4,81% 3.618 Out/25 NOIILTM/mz:
1.597
. J

- -
S G JER s B BT

sz extra h2:? fempo

@ RENNER Calvin Klein [FAST]
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Q IGUATEMI BOSQUE FORTALEZA

a Informacdes Técnicas Q Dados Operacionais
4 \ ( \ 4 \ 4 \
Inauguragdo: Expansdes: ABL Total: Ocupacio:
2
I 1982 I 6 I 90.165 m | 89,7%
4 \ ( \ 4 \ N /
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( 0
624 6 700 12 Vendas LTM/mZ:
~ )\ )\ ) 29.497
Participagao Atual: ABL Prépria: Entrada CPSH: : §
3,50% 3.156 Set/23 @
2.016
. J

ALY

Péodge Actcar

P
%
cocojanmau bodytech [FAST]
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© sHOPPING PATIO PAULISTA

a Informacdes Técnicas Q Dados Operacionais
4 \ ( \ 4 \ 4 \
Inauguragdo: Expansdes: ABL Total: Ocupacio:
2
I 1989 I 3 I 41.530 m | 99,0%
4 \ ( \ 4 \ N /
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( 0
308 1 638 7 Vendas LTM/mZ:
~ )\ )\ , 39.064
Participagao Atual: ABL Prépria: Entrada CPSH: : §
2,08% 862 Fev/2025 @
4.232
. J
—

rg ‘
AR
RiACHUELD A ¢ bodut,ech m

A
SEPHORA @ Brookafield CMIGADO
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CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11
Relatorio Mensal de Maio de 2026

e Fll's Capitania

TICRER (B3) ESTRATEGIA E OBJETIVO

CPTS11

Fll Capitania Securities Il

Fundo de fundos de gestdo ativa, com investimento
preponderante em Flls e, de forma complementar, em CRIs.

CPSH11

Capitania Shoppings Fll

Fundo de tijolo focado em shopping centers e outlets
consolidados.

AJFI11 Fundo de tijolo focado em shopping centers desenvolvidos pela
Al Malls Fll empresa Almeida Junior Shopping Centers S.A.
GSFI11 Fundo de tijolo focado em shopping centers, e outlets,

desenvolvidos pela empresa General Shoppings e Outlets do
Brasil.

General Shopping &
Outlets do Brasil Fll

CPLG11

Capitania Logistica Fll

Fundo de tijolo focado em galpdes logisticos e industriais,
performados ou em desenvolvimento.

CPHF11

Capitania Hedge Fund

Fundo cetipado de mandato flexivel: no minimo 50% em CRIs e
o restante em cotas de Flls e outros ativos imobilidrios.

CPUE11 Fundo de tijolo focado em renda urbana, com iméveis locados a
Sl HEEl Ak varejistas ancora em contratos de longo prazo.

UrbanaFll

ADSH11

Fundo de tijolo focado em participagdes em shopping centers.
FIl AD Shopping

SHPP11

Patio Paulista FlI

Fundo de tijolo monoativo: Shopping Patio Paulista (Sao Paulo,
SP).

CPOF11 Fundo de tijolo focado em lajes corporativas de alto padrdo em
Capitania Office FlI regides prime.
SHOP11

Fundo de tijolo monoativo: Gravatai Shopping (Gravatai, RS).
Fll Multi Shoppings

MIDW11 Fundo de tijolo monoativo: Midway Mall(Natal, RN).
FIl Midway Mall
HBCR11 Fundo de tijolo focado em renda urbana, com iméveis locados a

FIl HBC Renda Urbana varejistas ancora sob contratos de longo prazo.

VALOR DE MERCADO

(R$)

2.74 bilhées

1.23 bilhdes

281.45 milhoes

1.10 bilhdes

628.37 milhdes

84.97 milhoes *

687.07 milhdes

491.46 milhdes

593.40 milhdes

628.47 milhdes

92.10 milhoes

200.53 milhodes

233.60 milhdes

CA

(R$)

3.20 bilhdes

1.42 bilhodes

371.93 milhoes

1.22 bilhdes

592.81 milhdes

84.97 milhdes

656.30 milhdes

466.24 milhdes

518.20 milhdes

694.92 milhdes

76.51 milhoes

184.26 milhdes

186.80 milhdes

N

VALOR PATRIMONIAL

v

N° DE MAIS .
COTISTAS INFORMACOES
381.877 Cligue Aqui>
37.178 Clique Aqui>
9.532 Clique Aqui>

6.451 Clique Aqui>
5.398 Cligue Aqui>
2.395 Cligue Aqui>
1.860 Cligue Aqui>

133 Cligue Aqui>
125 Clique Aqui>
118 Clique Aqui>
99 Cligue Aqui>
90 Cligue Aqui>
73 Clique Aqui>

ITANIA

STIMENTOS

Valores com base no dltimo informe mensal CVM por fundo; valor de mercado = preco de fechamento x n° de cotas. * Fundo Cetipado (registrado/negociado em balcdo), ndo listado na B3 — sem
cotacdo em bolsa; o valor de mercado exibido corresponde ao patriménio liquido (NAV). Clique em "Clique aqui” para abrir o dltimo Relatério Gerencial do fundo (FundosNet/B3).

© rublicacses cPsH11 — FNET

Regulamento Rel. Gerencial Informe Mensal
Dez/2025 Abr/[2026 Mai/2026
Dez/2025 Mar/2026 Abr/[2026
Jan/2025 Fev/2026 Mar/2026
Jul/2024 Jan/2026 Fev/2026
Jul/2024 Dez/2025 Jan/2026
Nov/2023 Nov/2025 Dez/2025
Set/2023 Out/2025 Nov/2025
Set/2023 Set/2025 Out/2025
Jun/2023 Ago/2025 Out/2025
Jan/2023 Jul/2025 Set/2025
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Inf. Trimestral

Mar/2026
Dez/2025
Set/2025
Jun/2025
Mar/2025
Dez/2024
Set/2024
Jun/2024
Mar/2024
Dez/2023

Fatos Relevantes

Mai/2026
Dez/2025
Nov/2025
Out/2025
Out/2025
Jun/2025
Fev/2025
Set/2024
Set/2024
Jul/2024



https://capitaniafii.com.br/
https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1237800
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1237807
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1224960
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1216421
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1234161
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1207995
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1212100
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1202474
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1209203
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1224960
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1216421
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1233049
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1207995
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1212100
https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1211319
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1221516
https://capitaniafii.com.br/
https://capitaniafii.com.br/
https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1063686
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1209203
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1221796
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1190430
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1202351
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1063650
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1180483
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1200484
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1114721
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1067324
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=826051
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1153742
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1167251
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1040697
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1044763
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=691645
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1139805
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1154698
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=970168
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1018775
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=691646
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1106216
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1154689
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=905014
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1016494
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=557291
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1077789
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1154687
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=840982
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=928369
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=526670
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1058646
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1063643
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=782915
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=847179
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=526669
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1027784
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1046425
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=718710
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=749795
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=482032
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1005917
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1044198
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=662968
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=737537
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=428096
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=982383
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1017733
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=598066
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=692389
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© clossirio

TERMOS DESCRICAO

Valor de Mercado (RS/Cota)

Valor da cota no mercado secundario no fechamento do ultimo dia do més

Valor Patrimonial (RS/Cota)

Valor da cota patrimonial no ultimo dia do més

Valor de Mercado do Fundo

Valor da cota no secundario multiplicado pelo numero total de cotas

Dividend Yield (Cota Mercado)

Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més

Dividend Yield (Cota de Emissdo)

Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota da Ultima emissdo

ABRASCE Associagdo Brasileira de Shopping Centers

ICVA indice Cielo do Varejo Ampliado

ABL Area Bruta Locdvel, drea (m?) total de um imdvel disponivel para locacdo

ABL Prépria ABL dgs imoveis de titularidade do fundo, ponderada pela participacdo do fundo nos
imdveis

IPCA indice de Pregos ao consumidor amplo, apurado e divulgado pelo IBGE

Mix de Lojistas

Composicao estratégica das lojas definida pelo administrador dos shoppings

NOI (Net Operating Income)

Resultado operacional liquido dos iméveis, representado pela soma das receitas com
aluguel minimo e variavel, estacionamento, Mall & Midia, receitas comerciais, entre
outras, deduzidas das despesas operacionais no nivel dos ativos tais como taxa de
administracao e comercializacao, auditoria de lojas e aportes condominiais

SSS (Same Store Sales)

Vendas das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e mesmo
periodo do ano anterior

SSR (Same Store Rent)

Aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e mesmo
periodo do ano anterior

Vendas

Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings

Taxa de Vacancia

% do ABL Vago sobre o ABL total

CRI Certificado de recebivel imobiliario

Equity Patrimonio liquido (PL)

SPE Sociedade de propdsito especifico

MOU Memorandum of understanding / Memorando de entendimentos
CcvC Compromisso de venda e compra
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© oisclamver

As informacoes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, nao é possivel prever o desempenho futuro de um
investimento a partir da variacdao de seu valor de mercado no passado. Os resultados que foram obtidos para elaboracao
do estudo foram baseados em interpretacoes da gestora dos documentos publicos que sao disponibilizados por cada um
dos Fundos analisados, assim como informacgdes publicas disponibilizadas nos portais dos érgaos reguladores. Por ser um
estudo interpretativo, nao necessariamente os resultados obtidos vao condizer com os informados pelas gestoras dos
respectivos Fundos. A Capitania ndo assume nenhum tipo de responsabilidade por tomadas de decisdo de investimento
levando em consideragao o seu estudo que segue linhas meramente interpretativas de informagdes publicas que sao
divulgadas pelos Fundos objeto desse estudo. As informagdes disponibilizadas pelos diferentes Fundos varia em sua forma
e periodicidade de informagdo, de forma que os parametros para elabora¢ao do estudo de cada Fundo objeto do estudo
podem ser diferentes. A Capitania nao assume qualquer tipo de responsabilidade em razao de qualquer interpretacdao dos
dados do estudo, muito menos trata esse estudo como passivel de decisao de investimento. A Capitania ndo assume que
os investidores vao obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e regulamento do
fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Nao é autorizada a sua reproducao ou disponibilidade para

circulagao sem prévia autorizagao da Capitania.

—CAPITANIA

INVESTIMENTOS

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485 - 32 andar | Pinheiros
S30 Paulo/SP - Brasil | CEP: 01452-002 "\ ANBIMA
Telefone: +55 11 2853-8888

invest@capitaniainvestimentos.com.br

Autorregulagao
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