Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 1512 EMISSAO (IF 23F1242736)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 02 DE JULHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 02 de julho de 2026, as 14:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissédo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a
dispensa de videoconferéncia em razao da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme

definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido)
em circulagao.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocacéo por edital em razdo da presencga do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios em circulagao da 12 Série da 1512 Emissao da Emissora, conforme Lista de
Presenca constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRIl e CRI respectivamente)

nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da Resolugcdo CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust
Distribuidora De Titulos E Valores Mobilidarios S.A, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii)
do(s) Titular(es) dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagéo; tudo

conforme assinaturas constantes ao final desta ata.
4. MESA: Presidente: Jessica Diniz; Secretario(a): Matheus Gracioli Aching.

5. DELIBERAGOES: colocadas em discussao as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagado, sem manifestagao de voto contrario ou abstengédo com relagéo a este item,
aprovou(aram) a sustagao dos efeitos da Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios
e, consequentemente, do Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, nos termos da
Clausula 9.1 do Termo de Securitizagado, em razao da verificagdo do Evento de Recompra
Compulsodria Automatica previsto na Clausula 3.2, item “(vi)” do Contrato de Cesséo,
caracterizado pelo descumprimento, pela Devedora, de obrigagcdo pecuniaria, em virtude
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do pagamento parcial das parcelas de amortizagéo ordinaria e dos Juros Remuneratorios
(“PMT”) previstas para as Datas de Pagamento de agosto a novembro de 2025 e fevereiro a
margco de 2026, bem como, pela falta de pagamento da PMT referente as Datas de
Pagamento de dezembro de 2025, janeiro, abril e maio de 2026 (“Meses Inadimplidos”).

Fica estabelecido que, caso aprovada a presente matéria da Ordem do Dia, os valores
correspondentes as PMT devidas nas respectivas Datas de Pagamento dos Meses
Inadimplidos, serao redistribuidos ao longo do restante da curva de pagamento, com a
consequente alteragao do cronograma constante do Anexo Il do Termo de Securitizagao,
o qual passara avigorar, conforme Anexo Il a presente ata;

(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem manifestacao de voto contrario ou abstengcdo com relacéo a este item,
aprovou(aram) a sustagao dos efeitos da Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios
e, consequentemente, do Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, nos termos da
Clausula 9.1 do Termo de Securitizagado, em razao da verificagdo do Evento de Recompra
Compulsoéria Automatica dos Créditos Imobiliarios previsto na Clausula 3.2, item “(vi)” do
Contrato de Cesséao, caracterizado pelo ndao cumprimento, pela Cedente, da obrigacao
pecuniaria de recomposicao do Fundo de Reserva, nos termos do item (ii) da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, realizada em 07 de julho de 2025 (“AEl 07/07/25”), a qual
deliberou pela recomposi¢ao do Fundo de Reserva no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais)
por més, até que fosse atingido o Valor Minimo do Fundo de Reserva, tendo a Cedente
realizado os aportes mensais apenas até dezembro de 2025, estando o Fundo de Reserva
desenquadrado desde julho de 2025;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencédo com relagéo a este item,
aprovou(aram) a nao declaragdo da Recompra Compulsoéria dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, do Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, nos termos da Clausula
9.1 do Termo de Securitizacdo, em razao da verificacdo do Evento de Recompra
Compulsoéria Nao Automatica previsto na Clausula 3.3, item (i) do Contrato de Cesséao,
caracterizado pela auséncia de constituicdo da garantia de alienacgao fiducidria sobre os
iméveis de propriedade da Fiduciante, descritos e caracterizados nas matriculas n°
11.670, 11.671, 11.672, 11.673, 11.674 e 11.675, do Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Senador Canedo/GO, conforme deliberado no item (iii) da AEI 07/07/25 (“Nova
Garantia”);

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagado, sem manifestagao de voto contrario ou abstengédo com relagéo a este item,
aprovou(aram) a dispensa de forma definitiva da constituicdo da Nova Garantia;

(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagédo, sem manifestacao de voto contrario ou abstengédo com relagéo a este item,
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aprovou(aram) que a Cedente realize aporte na Conta Centralizadora, nos termos da
Clausula 5.2.1, do Contrato de Cessao, com a finalidade de recompor o Fundo de Reserva
até que seja atingido o Valor Minimo do Fundo de Reserva, de forma mensal, em parcelas
de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), a iniciar no més de junho 2026 (inclusive)
até o més de agosto de 2026 (inclusive), sendo certo que o valor pendente necessario para
referida composigcédo serd transferido pela Cedente até o dia 30 de outubro de 2026
(inclusive);

(vi) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagédo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengdo com relagao a este item,
aprovou(aram) a alteragédo da data limite para os Pagamento dos Aluguéis, conforme
prevista na clausula 3.3 do Contrato de Locacao originalmente previsto para o dia 10 (dez),
para que passe a ser o dia 20 (vinte) de cada més calendario subsequente ao més de
competéncia, ou dia util subsequente;

(vii)  O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem manifestacao de voto contrario ou abstengcdo com relacéo a este item,
aprovou(aram) a ratificacao dos pagamentos referente aos meses de julho de 2025 a maio
de 2026, ocorridos conforme cronograma disposto no Anexo Il a presente ata; e

(viii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencao com relagéo a este item,
aprovou(aram) (a) a dispensa do pagamento de Amortizacdo Ordinéaria e (b) que os
pagamentos dos Juros Remuneratdrios dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente
dos CRI, sejam realizados no valor fixo de R$27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais)
nos meses de junho a setembro de 2026 (inclusive), sendo certo que o valor restante sera
incorporado ao saldo devedor, sendo certo que o pagamento de junho de 2026, sera
realizado em até 2 (dois) dias Uteis contados da realizagdo desta assembleia, sem
incidéncia de Encargos Moratorios.

Fica consignado pelos Titulares dos CRI presentes, representando 100% (cem por cento)
dos CRl em circulagao, em concordancia com a Cedente, que as aprovagodes dos itens (i)
a (viii) da Ordem do Dia, estao condicionadas ao pagamento de waiver fee equivalente a
0,5% (meio por cento) do saldo devedor dos CRI verificado na data de realizagao da
presente assembleia, sendo certo que o referido valor sera incorporado ao saldo devedor
da Emisséao.

Em razado das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberagoes desta
assembleia.

opea.com.br



Il opea

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata em forma sumaria, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes.

Sao Paulo, 02 de julho de 2026.

OPEA SECURITIZADORASS.A.
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