RIZAISEC

RIZA SECURITIZADORA S.A.
(nova denominacdo da Virgo Companhia de Securitizagado)
CNPJ/MF N2 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
2372 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA RIZA SECURITIZADORA S.A. (NOVA DENOMINAGAO DA
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO), REALIZADA EM 01 DE JULHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 01 de julho de 2026, as 10:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) n2
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Riza Securitizadora S.A
(nova denominacdo da Virgo Companhia de Securitizagdo)., inscrita no CNPJ sob o n?

08.769.451/0001-08 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca
do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI
(conforme abaixo definido) em circulagdo.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocacdo por edital em razio da presenca do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em
circulacdo da Série Unica da 2372 Emissdo da Emissora, conforme Lista de Presenca constante no
Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente) nos termos do paragrafo

Unico do artigo 28 da Resolugdao CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob 0 n2 22.610.500/0001-88, na qualidade
de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando

100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo; tudo conforme assinaturas constantes ao final desta

ata.

4, MESA: Presidente: Gustavo Milan Pupin; Secretdria: Isabela Hermogenes.

5. ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:

(i) A ndo declaragdo do Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e,

consequentemente, o Resgate Antecipado compulsério dos CRI, nos termos da Clausula 7.1.2
itens (iii), (xxiv), (xxv), (xxxii) e (xxxiii) das Notas Comerciais, e da Clausula 8.3 itens (iii), (xxiv),
(xxv), (xxxii) e (xxxiii) do Termo de Securitiza¢do, em virtude do ndo recebimento tempestivo pela
Emissora dos referidos documentos, os quais deverdo ser encaminhados para a Securitizadora
até 10 de julho de 2026 (“Dispensa Temporaria e Ndo Declaracdo do Vencimento”);

(i) A ndo declaracdo do Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, o Resgate Antecipado compulsério dos CRI, nos termos da Clausula 7.1.2
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item (iii) das Notas Comerciais e da Cldusula 8.3 item (iii) do Termo de Securitiza¢cdo, em virtude
do ndo recebimento tempestivo pela Emissora da Procuragdo devidamente renovada, conforme
previsto na Cldusula 7.2.2. do Contrato de Cessdo Fiduciaria. Caso aprovado o presente item,
autorizar que a Procuracgdo renovada seja encaminhada para a Securitizadora em até 15 (quinze)
dias corridos contados a partir da presente data;

(iii) A possibilidade para que as unidades inicialmente definidas como objeto de garantia na
Alienacdo Fiduciaria Posterior, oriundas da individualizacdo do imdvel objeto da matricula n?
63.165 do Registro de Imdveis da Comarca de Itapema/SC (“Imdvel”), quais sejam: (a) unidade
601; (b) unidade 801; (c) unidade 701; e (d) unidade 1.001 (em conjunto, “Unidades de
Substituicdo Obrigatéria”), caso venham a ser alienadas a terceiros antes da formalizacdo da

Substituicdo Obrigatdria da Alienacdo Fiducidria 1, poderdo ser substituidas por qualquer uma
das unidades descritas no Anexo |l desta ata, devendo ser observada a ordem de prioridade
constante no respectivo anexo, desde que seja comprovado, pela Agente de Garantia, que a(s)
unidade(s) substituta(s) assegura(m) o mesmo percentual das ObrigacGes Garantidas. Dessa
forma, caso aprovada a presente matéria, o item (ii) da Cldusula 6.1.1.2 do Termo de
Securitizagcdo passard a viger conforme redacdo abaixo e demais clausulas dos documentos da
operagao:

(ii) apds a comprovacdo da IndividualizacGo ao Agente de Garantias, a Devedora
deverd constituir a Alienagdo Fiducidria Posterior sobre as seguintes unidades,
oriundas da Individualizagdo do Imdvel, que deverdio possuir matriculas individuais: (a)
601; (b) 801; (c) 701 e (d) 1.001, de modo que, na hipdtese de quaisquer das unidades
virem a ser alienadas a terceiros anteriormente d formalizacdo da Substituicéo
Obrigatéria da Alienagdo Fiducidria 1, poderdo ser substituidas por qualquer uma das
unidades auténomas descritas no respectivo anexo a este instrumento, devendo ser
observada a ordem de prioridade constante no respectivo anexo, desde que reste
devidamente comprovado, pela Agente de Garantia, que a(s) unidade(s) substituta(s)
assegura(m) percentual equivalente das Obriga¢bes Garantidas, nos termos dos
Documentos da Operagdo. Fica justo e acertado que a Securitizadora, em conjunto
com o Agente Fiducidrio, devem ser informados da referida substituicdo, e com a
indicacdo do imdvel substituto, em até 5 (cinco) Dias Uteis da alienagdo da respectiva
unidade substituida, com copia ao Agente de Garantia, para que este faca as
validacbes necessdrias para a autorizagdo de substituicdo da garantia.

(iv) A inclusdo de obrigacdo de a Devedora comprovar a Securitizadora, no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias corridos contados a partir da presente data, a finalizagdo do processo de
Individualizacdo nos termos da Clausula 5.7.1 item (i) das Notas Comerciais, sob pena de ensejar
em Evento de Vencimento Antecipado N3do Automadtico nas Notas Comerciais e, por
consequéncia, dos CRI, nos termos da Clausula 7.1.2, item (iii) das Notas Comerciais e da Clausula
8.3, item (iii) do Termo de Securitizacdo, respectivamente;
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(v) A reducdo do prazo de registro do Contrato da Alienacdo Fiducidria Posterior de 45
(quarenta e cinco) dias para 30 (trinta) dias, contados da Individualizagdo, prorrogaveis, por igual
periodo, desde que comprovado a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI que a Devedora
esta agindo com a diligéncia necessaria para sanar eventuais exigéncias formuladas pelo cartério
competente. Dessa forma, caso aprovada a presente matéria, alterar as Cldusulas 5.7.1.1 das
Notas Comerciais e 6.1.1.3 do Termo de Securitizacdo e demais cldusulas dos documentos da
operacdo, que passardo a vigorar com a redacdo abaixo:

6.1.1.3 O Contrato da Alienagcdo Fiducidria Posterior deverd ser registrado no
competente cartdrio de registro de imdveis em até 30 (trinta) dias, contados da
Individualizagdo, prorrogdveis, por igual periodo, desde que comprovado a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos CRI que a Devedora estd agindo com a
diligéncia necessdria para sanar eventuais exigéncias formuladas pelo cartdrio
competente, sobre pena da Devedora incorrer em um Evento de Vencimento
Antecipado Ndo-Automadtico.

(vi) Caso aprovado o item (i) acima, conceder anuéncia prévia ao registro do Termo de
Emissdao de Notas Comerciais celebrado em 30 de dezembro de 2024, bem como quaisquer
eventuais aditamentos a ele relacionados, serem devidamente submetidos a registro perante o
Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente (“RTD”), considerando-se, para tal fim,
o domicilio da Devedora, na cidade de Itapema, estado de Santa Catarina, nos termos do artigo
130, inciso Il, da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (“Lei de Registros Publicos”). Para
tanto, caberd a Devedora (a) adotar todas as providéncias necessarias a efetivacdo do registro

perante o RTD competente; e (b) arcar integralmente com as despesas, custas e emolumentos
decorrentes de tal registro;

w:n
|

(vii) A alteragdo do subitem “e”, do item “i” da Clausula 8.1 do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, a fim de prever que o relatdrio de vendas podera ser elaborado pela Devedora ou
constara no relatdrio emitido pelo servicer contratado. Dessa forma, caso aprovada a presente

matéria, o referido item passara a vigorar com a redacdo abaixo:

“e. até o dia 15 de cada més, (1) relatdrio de vendas atualizado elaborado pela
Devedora e/ou refletido no relatério emitido e elaborado por servicer contratado de
maneira independente pela Devedora; (2) Cronograma da Destina¢éio de Recursos
atualizado; (3) relatorio de obras e relatorio fotogrdfico produzidos pela construtora do
Empreendimento Imobilidrio Alvo atualizado; e (4) relatdrio de monitoramento elaborado

por servicer contratado de maneira independente pela Devedora;”

(viii) A atualizacdo do anexo lll do Contrato de Cessdo Fiduciaria, que passard a vigorar nos
termos do Anexo Il a presente ata, com a finalidade de incluir novos direitos creditérios oriundos
dos contratos de compra e venda das unidades integrantes do Empreendimento Imobilidrio Alvo;

(ix) A inclusdo de obrigacdo de a Devedora formalizar, trimestralmente, a partir de junho de
2026, aditamentos ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, com a finalidade de incluir novos direitos
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creditérios oriundos dos contratos de compra e venda das unidades integrantes do
Empreendimento Imobilidrio Alvo, desde que tais direitos creditdrios atendam aos critérios de
elegibilidade previstos nos Documentos da Operacdo. Os referidos aditamentos deverdo ser
formalizados no prazo maximo de até 5 (cinco) dias contados do encerramento de cada trimestre,
devendo a Devedora apresentar ao Agente de Garantia a documentacdo comprobatodria dos
direitos creditdrios a serem cedidos sendo certo que, caso ndo haja ocorrido qualquer venda em
um determinado semestre, o aditamento ndo sera aplicavel para o periodo;

(x) O aumento da garantia fidejussoria, na modalidade de aval, prestada no ambito das Notas
Comerciais pelos Avalistas, de 20% (vinte por cento) do Valor Total da Emissdo para 100% (cem
por cento) do referido montante, de modo que cada avalista passe a assegurar a integralidade
das ObrigacGes Garantidas e ainda a inclusdo de obrigacdo de os Avalistas Pessoas Juridicas de
comprovar a Securitizadora, no prazo de 20 (vinte) dias corridos contados a partir da presente
data, do arquivamento e registro dos atos societdrios necessdrios nas juntas comerciais
competentes, sob pena de vencimento antecipado ndo automatico nos termos da Clausula 7.1.2,
item (iii) das Notas Comerciais e Clausula 8.3, item (iii) do Termo de Securitizacdo,
respectivamente. Sendo certo que no presente momento esta dispensada a auditoria juridica a
fim de atestar a capacidade financeira dos Avalistas;

(xi) A alteragdo da Clausula 22 (Autoriza¢des) do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, bem
como incluir as Clausulas 2.3 a 2.6 ao Termo de Emissdo das Notas Comerciais, as quais, caso
aprovadas, passardo a vigorar com a seguinte redacdo:

“2. AUTORIZACOES E REGISTRO

()

2.3. Registro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos devem ser
registrados perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Itapema, SC, pela

Devedora e as suas expensas.

2.3.1. O protocolo de eventuais aditamentos perante o Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos competente deve ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

respectiva data de celebragéo.

2.3.2. O registro deste instrumento e de seus eventuais aditamentos perante o Cartorio
de Registro de Titulos e Documentos competente deve ser concluido em até 30 (trinta)

dias contados da sua respectiva assinatura sem prejuizo do disposto na cldusula 2.5.

2.3.3. A Devedora deverd comprovar o cumprimento do disposto nesta Cldusula

mediante o envio a Securitizadora, com copia ao Agente Fiducidrio, do respectivo
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instrumento registrado, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do fim do prazo aqui

estipulado.

2.4. Exigéncias e Prorrogacdo. As Partes se comprometem a atender todas as

eventuais exigéncias formuladas pelo de forma tempestiva e diligente. O prazo de registro
previsto na Cldusula 2.3.2, poderd ser automaticamente prorrogado, uma unica vez e por
igual periodo, em decorréncia exclusivamente de exigéncias apresentadas pelo respectivo
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos competente e desde que evidenciado a
atuagdo diligente e necessdria pela Devedora para o cumprimento das eventuais

exigéncias a Securitizadora.

2.6. Obrigacdo de Registro. Sem prejuizo do disposto acima, caso a Devedora, ao

término do prazo acordado, ainda ndo tenha apresentado evidéncia do referido registro,
poderd a Securitizadora, além de tomar as medidas previstas em lei ou negdcio juridico
pelo inadimplemento, proceder ao registro aqui mencionado, correndo todos os custos e

despesas por conta da Devedora.”

(xii) A contratagdo do assessor legal Negrao, Ferrari Sociedade de Advogados, inscrito no CNPJ
sob 0 n2 10.336.302/0001-99, nos termos da proposta constante do Anexo |V da presente ata,
para apresentar no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados da realizacdo desta
assembleia, os respectivos instrumentos necessarios para implementar o que fora deliberado nos
itens acima, restando autorizado também, a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, a
adotarem todas as providéncias necessarias para efetivar as deliberagdes, sendo certo que os
instrumentos deverdo ser formalizados no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis, contados a partir
da presente data;

(xiii)  Caso aprovado o item (x) acima, a utilizagdo dos recursos disponiveis no Fundo de
Reserva, no montante especificado no Anexo IV desta ata, para o pagamento da contratacdo do
assessor legal.

6. INSTALAGAO: 0 Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberacdes,
conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e o
Secretdrio, a presente assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERAGOES: o Agente Fiduciério e a Emissora questionaram os Titulares de CRI acerca
de qualguer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagdo, conforme definicdo prevista na
Resolucdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolucdo
CVM 60, ao artigo 115 § 19 da Lei 6404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses inexistem. Sendo assim,
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examinadas e debatidas as matérias da Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI, que
representam 100% dos CRI em circulagdo, por unanimidade e sem ressalvas, aprovaram todas as
matérias da ordem do dia, desde j& dispensando a transcricio destas novamente nas
deliberagdes.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente
Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis CRI, incluindo, mas ndo se limitando, ao risco
de crédito consubstanciado na Ndo Declaracdo do Vencimento, bem como a alteragdo do
percentual garantido dos avalistas pessoas fisicas, podendo existir dnus ndo identificado no
presente momento e, eventualmente afetar a capacidade das pessoas fisicas em garantir a
integralidade das obrigacdes garantidas.

8.2. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sao responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta
assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor final, observando seu
regulamento, contrato de administracdo/gestdo ou procuracdo, conforme aplicavel.

8.3. As delibera¢des desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) do CRI,
ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operagdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigacdes previstas nos referidos documentos, exceto em relacdo a renuncias e/ou
exoneracOes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.4. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo integralmente
responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisGes tomadas por eles no
ambito desta assembleia, razdo pela qual reiteram que ndo sdo responsdveis por quaisquer
despesas, custos ou danos que venham eventualmente incorrer em decorréncia dos atos
praticados nos termos desta assembleia, desde que em estrita observacdo as decisGes tomadas
pela comunhdo do(s) Titular(es) dos CRI. Assim, reforcam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo
responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente Fiducidrio
e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo, venham a incorrer em razdo desse processo decisério. O
Agente Fiducidrio e a Emissora permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as
obrigacdes atribuidas a eles nos Documentos da Operacao e na legislacdo aplicavel.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracdes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se
vigentes e ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-
se pelos atos praticados na presente assembleia.
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8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacado.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientagbes
de procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolucdo CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficdcia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cdédigo Civil Brasileiro, em
formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela
ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Provisdria n® 2.220-2/2001,
sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em
gue a Ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgagdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e
qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de
grande circulacdo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pelo
Secretdrio, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

Sao Paulo, 01 de julho de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seqgue pdgina de assinaturas.)
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