PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N° 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1° SERIE, CLASSES SENIOR E SUBORDINADA, DA
52 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, REALIZADA EM
01 DE JULHO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos Ol de julho de 2026, as 09h00min, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021 ("‘Resolucdo CVM n° 60" e "CVM’ respectivamente), coordenada pela
Companhia Provincia de Securitizacao ("Emissora” ou “Securitizadora™), localizada
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n°® 550, 4° andar, Cidade Moncdes, CEP 04571-925, com a dispensa de
videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI da Classe Sénior e dos
Titulares dos CRI da Classe Subordinada (conforme definidos abaixo) representando
100% (cem por cento) dos CRI da Classe Sénior e dos CRI da Classe Subordinada
(conforme definidos abaixo) em circulacao.

2. CONVOCACAOQ: Dispensada a convocacio por edital, tendo em vista que se
verificou a presenga da totalidade dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1* Série da 52° Emissdo da Classe Sénior e dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1° Série da 527 Emissdo da Classe Subordinada (Titulares
dos CRI, "CRI" @ "Emissde”, respectivamente), nos termos da Clausula 16101 do
“Termo de Securitizacao de Creditos Imobifiarios Devidos pela L]
Empreendimentos {mobiliarios Ltda, Lastro da 17 Serie, Classes Sénior e
Subordinada, da 52° Emissdo de Certificodos de Recebiveis imobiliarios da
Companhia Provincia de Securitizacao”, celebrade em 24 de abril de 2024,
conforme aditado ("Termo de Securitizacao”}.

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, conforme lista de
presenca constante no Anexo | a presente ata; (ii) da OLIVEIRA TRUST
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DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. inscrita no CNPI/MF
sob o n° 36.112.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da Emissac ("Agente
Fiduciario™): (iii} da Emissora: e (iv} LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 44.652.505/0001-06, na qualidade de devedora
("Devedorag™).

4. MESA: Presidente: Barbara Fender Faustinoni; e secretaria: Mariana Saad
Marques.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detéem como objetivo deliberar
sobre as seguintes matérias:

(i} aprovar ou nao, considerando as condigdes para cometcializacao de unidade
para Parte Relacionada previstas na Clausula 71.21 do “Termo de 17 (Primeira)
Emissao de Notas Comerciagis Escriturais, em 2 [(duas) Series, para
ColocagcGo  Privada, com  Garantio Real e Fidejussoria, da L]
Empreendimentos  imobiliarios Ltda” (Termo de Emissde”), que.
exclusivamente, a Unidade 3, identificada pela area privativa total de
836.537m?2, localizada na Rua Jacarezinho, n° 154, Jardim Europa, CEP 01456-
020, na cidade de S&o Paulo, estado de Sd0 Paulo, objetc da matricula n®
1M9.409 do 13° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S&o Paulo/SP
(‘Unidade 3"}, seja comercializada para uma Parte Relacichada com
financiamento bancario da Unidade 3. sem observancia dos requisitos
previstos na Clausula 7121 desde que, cumulativamente: {i} haja o
cumprimento da Clausula 7.4 do Termo de Emissao: e (ii) seja previamente a
liberacdo da Alienacio Fiduciaria da Unidade 3 pela Securitizadora, ou em
ato concomitante, seja outorgada a Securitizadora a alienacao fiduciaria de
cotas dos Fundos de Investimento Imcbilidric ("Cotas™ e °FII",
respectivamente}, conforme quantidade de Cotas e Flls indicados no Anexo
Il desta Assembleia, mediante assinatura do(s) respectivo(s) Instrumento(s)
Particular(es} de Alienacdo Fiduciaria de Cotas em Garantia e Qutras
Avencas ("Contrato(s) de Alienacio Fiduciaria de Cotas’), pela Securitizadora,
na gualidade de fiduciaria, pelo titular das Cotas Flls, na gualidade de
fiduciante, conforme Anexo Il desta Assembleia;
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(i) caso aprovado o item “{i)" acima, aprovar ou ndec a inclusado de uma nova
hipdtese de vencimento antecipado no Termo de Emissao e no Termo de
Securitizacao, correspondente ao descumprimento, pela Devedora, das
obrigacdes previstas correspondente ao ndo registro efou ndo constituicao
valida e eficaz da Alienacao Fiduciaria de Cotas nos prazos previstos no(s)
respectivo(s) instrumentols) {doravante simplesmente "Nova Hipdtese de
Vencimento Antecipado™};

(iiil) aprovar ou ndo a alteracdo das Clausulas 531, ¢ 55.2. do Termo de Emissdo,
de forma a alterar ¢ marco temporal no qual as Razdes de Garantia Pos-
Chaves {conforme definidas no Termo de Emissdo), deverdo constar como
cumpridas, de forma que referida clausula passard a vigorar com a seguinte

(iv} redacado (doravante simplesmente as novas propostas de redacdo abaixo
‘Novas Redacédes das Clausulas 531 ¢ 552 do Termo de Emissdc™}):

531 As Razbes de Garantia Pos-Chaves deverGo constar comoe
cumpridas em todas as Daotas de ApuracGo até a datao do
recebimento integral na Conta Centralizadora, dos Direitos
Creditorios decorrentes da comercializacao de todas as Unidades do
Empreendimento, incluindo os Direltos Creditérios oriundos de
financiamento bancdrio, observando-se quantc a  eventudal
descumprimento a clausula ‘Descumprimentc das Ragzoes de
Carantia Pos-Chaves” abaixo.

(.}

552 Descumprimento das Razdes de Garantia Pos-Chaves 1 e/ou 2.
Se, em qualquer Data de Apuragao ate a data do recebimento
integral, na Conta Centralizadora, dos Direjtos  Creditorios
decorrentes da comercializacGo de todas as Unidades do
Empreendimento, Incluindo os Direitos Creditorios oriundos de
financiamento bancdrio, for constatado o descumprimento das
Razoes de Carantia Pos-Chaves 1 efou 2, conforme aplicdvel a

Securitizadora devera notificar a Devedora, com copia ao Agente
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Fiduciario dos CRI, para informa-la o respeito do referido
descumprimentc, devendo ser observadas Qs regras a seguir
descritas.”

(v) aprovar ou nao que, exclusivamente em relacado aos valores recebidos na
Conta Centralizadora decorrentes do repasse bancario do Contrato de
Financiamento da Unidade 3, a Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria -
Cash Sweep podera ser realizada em gualguer data a partir do efetivo crédito
de tais valores na Conta Centralizadora, independentemente das datas
previstas no Cronograma de Pagamentos, observada a Ordem de Prioridade
de Pagamentos Apds Periodo de Caréncia. ndc sendo devido qualquer
Prémio de Pagamento Antecipado nesta hipdtese:

(vi} aprovar ou ndo que a Securitizadora adote todas as medidas aplicaveis para
formalizar os sequintes instrumentos necessarios 3 implementacdo das
deliberacdes constantes desta Assembleia, incluindo, mas sem se limitar: (a)
o(s) Contrato(s) de Alienacdo Fiducidria de Cotas: (b) ¢ 2° {segundo)
aditamento ao Termo de Emissdo: (¢} o 3° (terceiro} aditamento ao Termo de
Securitizacdo: (d} o 3° {terceiro) aditamento a Escritura de Emissao de CCl: (e)
o 2° (segundo) aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Participacdo: e (f} o 2° {segundo) aditamento ao Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios e aos demais Documentos da Operacao.
conforme aplicaveis:; e

(vii) aprovar ou nadc a contratagcdo do escritdrio Dald & Tognotti Sociedade de
Advogados, inscrito no CNPI/MF sob o n® 34.712.837/0001-85, para atuar como
Assessor Legal da Operacao e implementar nos Documentos da Operagao as
matérias constantes nesta  assembleia  (doravante simplesmente
‘Contratacao do escritério Dald & Tognotti Sociedade de Advogados™).

6. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem
do Dia:
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(i} os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em

circulacdo, sem qualguer manifestacio de voto contrario ou de abstencio ao
presente item, aprovaram nos termos do item (i} da Crdem do Dia acima.
gue exclusivamente a Unidade 3, ja qualificada, seja comercializada para
uma Parte Relacionada com financiamento bancario da Unidade 3, sem
observancia dos requisitos previstos na Clausula 7.1.21, desde que,
cumulativamente: (i} haja o cumprimente da Clausula 7.4 do Termo de
Emissao:; e (ii} seja previamente 3 liberacdo da Alienacdo Fiduciaria da
Unidade 3 pela Securitizadora, ou em ato concomitante, seja outorgada a
Securitizadora a alienac¢ao fiduciaria de Cotas dos Fll, conforme quantidade
de Cotas e Flls indicados no Anexo Il desta Assembleia, mediante assinatura
do(s) {*Contrato(s) de Alienacac Fiduciaria de Cotas’), pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, pele titular das Cotas Flls, na qualidade de fiduciante,
conforme Anexo |l desta Assembleia;
Para fins de implementacdo do disposto no Anexo |, fica consignado que o
Salde Devedor sera atualizade apds a amortizacdo parcial decorrente do
evento subseqguente a presente assembleia, sendo refletide no Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Cotas.

(i) os Titulares dos CRI, representande 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao, sem qualquer manifestacao de voto contrario ou de abstencao ac
presente item, aprovaram nos termos do item (ii) da Crdem do Dia acima, a
Nova Hipdtese de Vencimento Antecipado. que sera refletido no Termo de
Emissdo e no Termo de Securitizacio da operagao:

(iii) os Titulares dos CRI, representande 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao, sem qualguer manifestacao de voto contrario ou de abstencao ac
presente item, aprovaram nos termaos do item {jii) da Ordem do Dia acima, as
Novas Redacdes das Clausulas 531 2 55.2 do Termo de Emissao:

(ivi os Titulares dos CRI, representande 100% (cerm por cento) dos CRI em
circulacao, sem gqualguer manifestacio de voto contrario ou de abstencao ac
presente item, aprovaram nos termos do item {iv) da Ordem do Dia acima,
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que a Amortizacao Extraordinaria Compulsoria — Cash Sweep possa ser
realizada em qualguer data a partir do efetivo crédito de tais valores na Conta
Centralizadora, independentemente das datas previstas no Cronograma de
Pagamentos, observada a Ordem de Pricridade de Pagamentos Apods
Periodo de Caréncia, ndo sendo devido qualguer Prémio de Pagamento
Antecipado nesta hipotese;

v) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem qualguer manifestacao de voto contrario ou de abstencao ac
presente item, aprovaram nos termos do item (v) da Ordem do Dia acima,
que a Securitizadora adote todas as medidas necessarias a formalizacdo dos
Documentos da Operacao aplicaveis, incluindo, sem limitacdo, os
instrumentos indicados no referido item: e

(vi} os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao, sem gqualguer manifestacao de voto contrario ou de abstencao ao
presente item, aprovaram nos termos do item (vi} da Ordem do Dia acima. a
contratacdo do escritdrio Dald & Tognotti Sociedade de Advogados.

Em razao das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia,
a Emissora, ¢ Agente Fiduciaric e o Assessor Legal contratado ficam, auterizados, a
praticar todos os atos necessarios a viabilizacado da presente deliberacao, bem como
celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos Documentos da Operacéo
necessarios para refletir o deliberado na presente Ata,

7.  DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Qs Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razao
pela gqual os Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais
atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade
e eficacia de tais atos, mantendoe a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente
indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta venha
eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta

Assembleia.
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7.2. O Agente Fiduciaric questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de
qualguer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacio, bem como entre
partes relacionadas, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM n°® 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolucdo CVM n° 60,
artigo 115, 8 1°, da Lei n® 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado por todos os presentes gue tais hipdteses inexistem.

73. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da
presente Assembleia podem ensejar riscos ndao mensuraveis no presente momento
aos CRI. Consigna, ainda, que ndo & responsavel por verificar se o gestor ocu
procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no dmbito desta Assembleia,
age de acordo com as instrugcdes de seu investidor final, observando seu
regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

7.4. A Emissora atesta que a presente Assembleia foi realizada atendendo a todos
0s requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolucdo CVM
n° 60,

75. A presente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrdnico na
rede mundial de computadores, com a omissao das qualificacdes e assinaturas dos
Titulares dos CRI, sendo dispensada a publicacao em jornais em gue a Emissora
divulga suas informacdes societarias.

7.6. Qs termos utilizados nesta Assembleia que nao estiverem aqui definidos tém
o significado gue Ihes foi atribuido nos Documentos da Cperacao.

8. ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a guem dela quisesse fazer uso, nao
houve qualgquer manifestacao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi
encerrada a sessdo e lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi
assinada eletronicamente pelos presentes.

S0 Paulo, 01 de julho de 2026.

(As assinqturds seguem Na proxima pagindg.)
(11) 5198-2888

provinciasecuritizadora.com.br
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP

Companhia Provincia de Securitizacao
CNPJ 04.200.649/0001-07



PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

(Paginag de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrics da 17 Serie, Classes 5énfor e Subordinada,
da 527 Emissao da Companhia Provincia de Securitizagqo, realizada em 01 de

jutho de 2026}

Barbara Fender Faustinoni Mariana Saad Marques
Presidente Secretaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO
Emissora
Nome: Barbara Fender Faustinoni
Cargo: Procuradora
CPF: 365.125.158-62

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario
Nome: Natalia Xavier Alencar
Cargo: Procuradora
CPF: M7583547-12

LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Devedora
Nome: Luiz Augusto Faria do Amaral
Cargo: Diretor
CPF: 287.209.408-3]
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebivels Imobiliarios da 17 Série, Classes Sénior e Subordinada, da 527 EmissGo
da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada e 01 de juiho de 2026.)

LISTA DE PRESENCA

PHCONFIDENCIAL ™™
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(Anexo I da Ata da Assembleia Especial de lnvestidores dos Certificados de
Recebivels Imobifidrios da 17 Série, Classes Senior e Subordinada, da 527 Emissdo
da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada e 01 de jutho de 2026.)

FUNDOS DE INVESTIMENTOS E RESPECTIVAS COTAS

Fundo Imobiliario Cotacio Atual Quantidade de Valor da Garantia
cotas objeto da
garantia
Kinaa
KMNCR Rendimerntos 16.706.958/0001-32 R$107.26 3.60D R$ 38711207

Imobilidrics FII

TR¥ Real Estate

TRXFN Fun(_jo de 28.548.288/0001-52 R$ 91,79 4.025 R$ 369.436,3D
Investirmeanto

Imobilidrio

bitria Recebivel
HGCRT atria Hecebivels ' 4160.521/0001-22 R$ 94.77 2865 R 36626236
Imabiliarios FlI

Ki Indices d
KNIPTI fneaindicesde —  560.430/000113 R$ 9180 4107 R$ 377.022.60
Precos Fll

Patria Rend
HGRUN atria kenca 20,641 226/0001.53 R$ 122890 2.848 R$ 380.029.43
Urbana - FIl

35.864.4458/0001-32

KMNSCN Kinga Sacurities Fll RE 910 20355 R4 352 GEO50
Maua Capital 23 648.935/0001-84
MCCIM Racebiveis R§ 9250 3705 R% 342 694 00

Imohilidrios FlI
XPMLI XP Malls FlI 28757 546/0001-00 R$ 10541 3363 R4 35452545

RER Rendimento 22467 977/0001-03

RERRI High Grade FIl RY$ 82.26 4,396 R$ 36158617
Capltama 18979 895/000113 R$ 757 47158 P$ 35698606
CPTSN Securities I1FI
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(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebivels Imobifidrios da 17 Série, Classes Senior e Subordinada, da 527 Emissdo
da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada e 01 de jutho de 2026.)

[Minuta do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Cotas na pagina a seguir]
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE COTAS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES:
Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador
da cédula de identidade RGC n® 30.001.145-2 SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoa
Fisica {"CPF"} sob o n° 287.209.408-31, com endereco comercial na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2179, conjunto 72,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na gualidade de avalista (‘Fiduciante™:. e

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro
de companhia securitizadora perante a CVM, cdodige 132, categoria S1, e
devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos
da Resolucdo CVM n® 60, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S50 Paulo,
na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade Monc¢des, CEP
04571-925. inscrita no CNPI/MF sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, por sua representante legal infra identificada
("Fiduciaria” ou "Securitizadora™}

Fiduciante e Fiduciaria, em conjunto doravante denominados "Partes” e, individual
e indistintamente, ‘Parte™

E. ainda. na qualidade de interveniente anuente:

L] EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.. sociedade limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estadoe de Sdo Paule, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2179,
conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPI/MF sob o n°
44,652.505/0001-06, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por
seus representantes legais infra identificados ("Devedora™.
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[l - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) O Fiduciante ¢é titular das cotas dos fundos de investimento imobiliarios
descritos no Anexo | ac presente instrumento, totalmente subscritas e
integralizadas ("Cotas Alienadas Fiduciariamente™);

b) A Devedora, visando captar recursos para viabilizar a implementacao do
empreendimento que estd sendo erigido scbre o imdvel objeto da matricula n®2116
do 13° Oficial de Registro de Imdveis da comarca de Sao Paulo - SP
("Empreendimento’), emitiu as notas comerciais de sua 17 {primeira) emissdo, em 2
(duas) séries ("Emissao”}, de acordo com a Lei n° 14195, de 26 de agosto de 2021 ("Lei
n°_14195"), para colocacdo privada ("Notas Comerciais da 1° Série” e ‘Notas
Comerciais da 27 Série”, quando em conjunto denominadas “Notas Comerciais™), nos
termos do Termo de 17 (Primeira) Emissdo de Notas Comercials Escriturais, em 2
(Duas) Series, para Colocagdo Privada, com Garantia Real e Fidejussoria. a serem
integralizadas de forma privada pela Securitizadora, celebrado em 24 de abyril de
2024, posteriormente aditado em 21 de agosto de 2025 (Termo de Emissao™:;

c) Em decorréncia da emissao das Notas Comerciais, a Devedora se obrigou,
entre outras obrigacdes, a pagar a Fiduciaria, a totalidade dos direitos sobre as Notas
Comerciais, cujo valor total de principal é de R$ 21.000.000.00 (vinte e um milhdes
reais), acrescido de Atualizacdo Monetaria e de Juros Remuneratorios, conforme
previstos no Termo de Emissac, bem como todos e guaisquer outros encargos
devidos por forca das Notas Comerciais, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como prémio, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos na e relacionados as Notas Comerciais {"Créditos Imobiliarios™):

d) Comao premissa para a emissao das Notas Comerciais, ficou estabelecido
que os referidos Créditos Imobiliarios seriam vinculados aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1% Série da 52° emissdo da Securitizadora ("CRI):

e) Os CRI foram emitidos conforme o Termo de Securitizagao de Créditos
imobiliarios Devidos pela L] Empreendimentos imobifiarios Ltda., Lastro da 17
Série Classes Sénior e Subordinada, da 527 Emissao de Certificados de Recebiveis

Imobifidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo (Termo de Securitizacao”),
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celebrado em 24 de abril de 2024, posteriormente aditado, entre a Fiduciaria e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
instituicdo financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nacdes Unidades, n®12.901, Andar 11, Conjunto 1101 e 02 (parte), Bloco
A, Torre Norte, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita ho CNPI/MF sob o n°
36.112.876/0004-34 ("Agente Fiduciario™), na qualidade de agente fiduciario dos CRI:

f) Conforme aprovado pelos titulares dos CRI, em [-] de [-] de 2026, em sede
de Assembleia Especial de Investidores ("Assembleia™os Titulares dos CRI
aprovaram, dentre outras matérias, que, exclusivamente a Unidade 3, objeto da
matricula n® 119.409 do 13° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao
Paulo/SP ("*Unidade 3"), seja comercializada para uma Parte Relacionada com
financiamento bancario da Unidade 3, sem observancia dos requisitos previstos na
Clausula 7121 do Termo de Emissdo. desde que, cumulativamente: (i) haja o
cumprimento da Clausula 7.4 do Termo de Emissao: e (i) seja previamente a
liberacdo da Alienacdo Fiduciaria da Unidade 3 pela Securitizadora, ou em ato
concomitante, outorgada a Securitizadora a alienacgao fiduciaria de cotas de fundoes
de investimento imobilidrio expressamente indicados na Assembileia, igualmente
constantes do Anexo | do presente contrato. Assim, o presente Contrato é firmado
em cumprimento as aprovacoes da mencionada Assembleia:

a) Q presente instrumento & parte de negdcio juridice complexo, de interasses
reciprocos, integrante da operagdo de securitizacao, destinada a captacao de
recursos no mercado de capitais e, por conseguinte, devera ser interpretado em
conjunto com os Documentos da Operacao (conforme definido no Termo de
Emissao);

h) Os fundos de investimentos imobiliarios descritos no Anexo | sdo fundos de
investimento imobiliarios, constituidos sob a forma de condominio fechadeo, com
prazo de duracdo indeterminado, regidos por seus respectivos regulamentos
(‘Regulamentos”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor ("Lei
Nn° 8.668/93") e pela Resolucdo CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

em vigor (‘Resolucdo CYM n° 175" e “FlIs”, respectivamente):
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i) Assim, erm garantia: (i} da obrigacdo de pagamento de todos os direitos de
crédito decorrentes das Notas Comerciais, acrescido da Atualizacdo Monetaria e
dos Juros Remuneratdérios, bem como todos e quaisguer outros valores e encargos
devidos por forca das Notas Comerciais, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como  prémio, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos no Termo de Emissdo; e (ii) de quaisquer outras obrigacdes, pecuniarias
ou nao, incluindo, sem limitacao, declaracdes e garantias prestadas pela Devedora
efou pelos Avalistas, conforme definidos no Termo de Emissdo, nos termos dos
Documentos da Operacac {"Qbrigacdes Garantidas’) o Fiduciante, entre outras
garantias, se obrigou a outorgar a alienacao fiduciaria sobre a totalidade das Cotas
Alienadas Fiduciariamente em favor da Fiduciaria {"Alienacdo Fiduciaria de Cotas”):

i) As Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacdo e
discussdo de todas as Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e
extingdo sac pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;
=

k) Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados
em maiusculo e nao definidos terac o significado a eles atribuidos no Termo de
Emissao. Todas as referéncias contidas neste Contrato a quaisguer outros contratos
ou documentos deverdo ser consideradas como referéncias a tais instrumentos
conforme alterados, aditados cu modificados, na forma como se encontrem em
vigor.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente instrumento
Particular de Alienacao Fiduciaria de Cotas em Garantia e Outras Avencas
("Contrato”), que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢ées,
contratuais e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS:
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CAPITULO PRIMEIRO - ALIENACAQ FIDUCIARIA DE COTAS

1.1. Alienacdo Fiduciaria de Cotas em Garantia: Erm garantia do cumprimento
das Obrigacdes Garantidas, o Fiduciante, neste ato, aliena e transfere a Fiduciaria,
de forma irretratavel e irrevogavel, nos termos dos artigos 1,361 e seguintes da Lei
n°10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor {‘Codigo Civil") e do
artigo 66-B da Lei n® 4728, de 14dejulho del1965, conforme em vigor (‘Lei
n° 4.728/657), a propriedade fiduciaria e a posse indireta sohre 100% {cem por cento)
das Cotas Alienadas Fiduciariamente detidas pelo Fiduciante representativas da
totalidade das cotas descritas no Anexo | detidas pelo Fiduciantes no patrimaonios
dos Flls, nesta data, em favor da Fiduciaria ("Garantia}.

101 Os boletins de subscricdo, Regulamentos, termos de adesdo,
certificados e quaisquer outros documentos representativos das Cotas
Alienadas Fiduciariamente deverdo ser mantidos na sede das respectivas
administradoras dos Flls e incorporam-se autcmaticamente 3 presente
garantia, passando, para todos os fins de direito, a integrar a definicao de
‘Cotas Alienadas Fiduciariamente”

1.2, Para os fins da Clausula 1.1 acima, o Fiduciante declara conhecer e
aceitar, berm comao ratificar, todos os termos e condig¢des dos Documentos
da Securitizacao.

113 Em razdo da Alienacdo Fiduciaria de Cotas cora formalizada. a
titularidade fiduciaria das Cotas Alienadas Fiduciariamenta é transferida,
nesta data, 3 Fiduciaria, até o cumprimentoe de todas as Qbrigacdes
Garantidas, fazendo jus a todos os direitos e prerrogativas inerentes a esta
Alienacao Fiduciaria de Cotas, como se seu titular originario fosse, Sem
prejuizo do aqui disposto, o Fiduciante permanecerd com a posse direta
das Cotas Alienadas Fiduciariamente, e correspondente direito de voto,
observando-se, entretanto, as regras da Clausula "Deliberacdes decorrentes
das Cotas Alienadas Fiduciariamente”, deste instrumento,

1).4. O Fiduciante reconhece que a Securitizadora efou o Agente
Fiduciario ndo sao e nem serdo responsaveis, em nenhuma hipotese, pela
integralizacao de quaisquer Cotas Alienadas Fiduciariamente.
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115 Integrardo automaticamente a presente garantia fiduciaria, todas
as Cotas Alienadas Fiduciariamente e os direitos creditorios atinentes a
eventuais cotas que porventura, a partir desta data, forem atribuidas ao
Fiduciante, por forca de desdobramentos ou grupamentos das Cotas
Alienadas Fiduciariamente ou exercicio de direito de preferéncia referente
as Cotas Alienadas Fiduciariamente, assim como todas as cotas, valores
mobilidrios efou demais direitos que, porventura, a partir desta data,
venham a substituir as Cotas Alienadas Fiduciariamente, em razao de
cancelamento destas, incorporacao, fusdo, cisjo, transformacodes do tipo
societario ou qualguer outra forma de reorganizacao envolvendo os Flls.

1)6. Quando da ocerréncia de qualguer das hipdteses previstas na
clausula acima, as Partes deverdo, imediatamente apds a consumacado dos
atos pertinentes, firmar novo contrato de alienacao fiduciaria em forma e
substancia similar ao presente ou aditar o presente Contrato. e que terd
como objeto o ativo recebido pelo Fiduciante em substituicac {se for o caso)
as Cotas Alienadas Fiduciariamente. Caso, por gualguer razdo, as Partes
deixem de firmar referido novo instrumento ou aditamento, o Fiduciante e
a Fiduciaria, neste ato, concordam que a garantia ora constituida serd
considerada, para todos os fins legais, automaticamente estendida ao novo
ativo, permanecendo validos, eficazes e exequiveis todos os termos e
condicdes deste Contrato, conforme aplicaveis ao novo ativo, a titulo de
sucessaon, ¢ gue nac acarretarad na desobrigacdo com relacdo a necessidade
de proceder com o referido aditamento. A celebracdo do aditamento acima
referido dependera de aprovacado prévia dos titulares dos CRI,

117 Distribuicbes. O Fiduciante permanecera com a posse direta das
Cotas Alienadas Fiduciariamente e correspondente direito de voto e de
recebimento de todas as Distribuicdes.

118. A Alienacao Fiduciaria de Cotas objeto deste Contrato esta
limitada a garantia das Obrigacdes Garantidas, nao representando qualguer
especie de assuncao, pela Fiduciaria das obrigacdes e responsabilidades do
Fiduciante perante quaisquer terceiros, incluindco, sem limitacdo, as
chrigacdes de natureza civel, ambiental, trabalhista, penal ou tributaria.
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12.9. Exoneracdo Parcial. O pagamento parcial das Obrigacdes
Garantidas nao importa exoneracido correspondente da garantia ora
estabelecida, a gqual resclver-se-a apenas quando da quitacio integral das
Obrigacdes Garantidas.

1.2, Verificacdo da Suficiéncia da Garantia. Para fins da verificagao anual, pelo
Agente Fiduciario, da suficiéncia de garantia, conforme disposto no inciso “x” do
artigo 11 da Resolucao CVM 17, as Cotas Alienadas Fiduciariamente estao avaliadas
por seu valor de mercado no montante descrito no Anexo |, tomando como base a
cotacdo da cota do respectivo Fll, na data indicada no Anexo | ("Valor da Garantia®}.

1.2 Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia pelo
Agente Fiduciario, conforme previsto ne inciso X" do art. 11 da Resolucao
CVM n®17/2021. serd aquele mencionado na Clausula 1.2 acima, o qual no
sera atualizade monetariamente. O Fiduciante e/ou a Devedora enviardo
anualmente a Fiduciaria, com copia ac Agente Fiducirio, até 90 {noventa)
dias do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras
auditadas dos FllIs relativas ao respectivo ano.

122. Em atendimente ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente
Fiduciario, as expensas do Patrimdnio Separado ou do Fiduciante e/ou
Devedora, podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar
¢ Valor da Garantia, conforme ¢ casc, bem come solicitar quaisquer
informacgdes e comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista
no referido Oficio.

CAPITULO SEGUNDQ - CARACTERISTICAS DAS OBRICACOES GARANTIDAS

2.1.  Descricdo das Obrigacdes Garantidas: As Obrigacdes Garantidas possuem

as caracteristicas descritas no Termo de Emissao, conforme refletidas nos CRI, que,
para os fins do artigo 66-B da Lei 4.728/65 e do artigo 18 da Lei 9.514/97. constituem
parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se nele estivessem
integralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:
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(a} Valor Principal: R$ 21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais);

(b} Saldo Devedor: R$ [-] ([-]) [Nota: Valor a ser apurado na data da efetiva
amortizacao parcial subseguente § AEI]
{c) Atualizacdo Monetaria: Mensalmente, equivalente a variagdo acumulada

positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Ceografia e Estatistica (‘IPCA/IBGE”) correspondente ao més
imediatamente anterior ao més de referéncia:

(d) Juros Remuneratdérios Os juros remuneratorios serdo correspondentes a
1.00% a.a. (onze inteiros por cento ac ano) com relacdo as Notas
Comerciais da 1° Série € 12,00% a.a. (doze por cento ao ano) com relacdo as
Notas Comerciais da 2° Série, com base em um ano com 252 (duzentos ¢
cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o Valor Nominal Unitario atualizado das
Notas Comerciais conforme indicado no Termo de Emissao (“Juros
Remuneratdrios™):

{e) Encargos Moratorios: Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido atualizado {ou seja, considerando-se Remuneracio até a data do
efetivo pagamento), e juros moratorios de 1% (Uum por cento) ac més, ou
fracao, calculados pro rata temporis;

(f) Periodicidade de Pagamento das Obrigacdes Garantidas: Conforme
tabela constante do Anexo "Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emissao:

{g) Data de Emissdo: A Data de Emissao das Notas Comerciais da 1° Série é o
dia 24 de abril de 2024 e das Notas Comerciais da 27 Série é o dia 21 de
agosto de 2025;

(h) Data de Vencimento: A Ultima data de pagamento estipulada Anexo
‘Cronograma de Pagamentos” do Termo de Emissao:

(i} Local de Pagamento das Obrigacdes Garantidas: Exclusivamente
mediante depodsito na Conta Centralizadora: e

)] Garantias: Alienacado Fiduciaria de Participacao, Alienacao Fiduciaria de

Cotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, Alienacdo Fiduciaria de
Imovel, Garantia Fidejussoria, Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e
Fundo de Obras.

(11) 5198-2888

provinciasecuritizadora.com.br
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP

Companhia Provincia de Securitizacao
CNPJ 04.200.649/0001-07



PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

2.2 Sem prejuizo do disposto acima, as Obrigacdes Garantidas encontram-se
perfeitamente descritas e caracterizadas no Termo de Emissao.

CAPITULO TERCEIRO - FORMALIZACAO DA GARANTIA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA

3.1. O Fiduciante se obriga a realizar a anotacdo da presente garantia fiduciaria
junto afs) instituicdo(des) escrituradora(s) das Cotas Alienadas Fiduciariamente /ou
junto ao custodiante das cotas no sistema de Onus e Gravames - SOG da B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAQ - BALCAQ B3, entidade administradora dos ambientes de
bolsa e balcdo para registro, negociacdo, compensacdo, liquidacido e depdsito
centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios na Republica Federativa do
Brasil, com sede na Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01.010-901, Sao Paulo,
SP, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 {"B3"}, conforme aplicavel
("‘Anotacdo da Alienacdo Fiducidria de Cotas’) em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados da data de celebracao do presente Contrato e eventuais aditamentos,
com o envio a Fiducidria e ao Agente Fiduciario, de certid3o de assentamentos ou
declaracao emitida pelals) instituicao(des) escrituradorals) das Cotas Alienadas
Fiduciariamente, dentro do prazo previsto acima, constando a Anotacdo da
Alienacdo Fiducidria de Cotas efou evidéncia do custodiante com instrumento
emitido pela B3 da anotacdo do gravame, dentro do prazo previsto acima.

3.2. Registro da Alienacdo Fiduciaria: O registro do presente Contrato perante o
Cartorio de Titulos 2 Documentos do domicilio do Fiduciante, assim como de
eventuais aditamentos a este documento, deverdc ocorrer conforme previsto
abaixo:

321 O protocolo do Contrato de Aliena¢ao Fiduciaria de Cotas e
eventuais aditamentos perante do Cartdrio de Titules e Documentos do
domicilio do Fiduciante, qual seja, Sdo Paulo/SP, deve ser realizado em até
10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva data de celebracdo, e
comprovado a Securitizadora e ac Agente Fiduciario no measmo prazo.

322 O arguivamento do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Cotas e
eventuais aditamentos perante o Cartorio de Titulos e Documentos
competente, deve ser concluido em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
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respectiva data de protocolo, prorrogavel por igual periode em caso de sofrer
exigéncias, e comprovado a Securitizadora e ao Agente Fiduciario no mesmao prazo.

3.3. Vigéncia: A transferéncia da titularidade fiduciaria das Cotas Alienadas
Fiduciariamente pelo Fiduciante a Fiduciaria vigorara (i) até o efetivo e integral
cumptrimente das Obrigacdes Garantidas: ou fii)em caso de vencimento
antecipado das Obrigacdes Garantidas, ate o recebimento do produto da excussao
desta garantia fiduciaria de forma definitiva e incontestavel pela Fiduciaria, sendo
qgue tal execugado dar-se-a de acordo com ¢ previsto neste Contrato.

3.4. Liberacao: Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas, a
Alienacdo Fiduciaria das Cotas Alienadas ora constituida serd extinta e, como
consequéncia, a titularidade fiduciaria das Cotas sera imediatamente restituida
pelo Fiduciario acs Fiduciantes. A Securitizadora ira apresentar, em até 5 (cinco) dias
uteis, o termo de quitacao assinado as instituicao(des) escrituradorals) das Cotas
Alienadas Fiduciariamente e/ou junto ao custodiante.

3.5. Em caso de pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas ¢ Fiduciante
podera solicitar a liberacdo parcial ou total das Cotas Alienadas Fiduciariamente,
desde que observado um loan to value (LTV) de no minimo de 50% (cinquenta por
cento} A Cotas Alienadas serdo liberadas sempre proporcionalmente em cada um
dos fundos.

CAPITULO QUARTO - DELIBERACOES DECORRENTES DAS COTAS ALIENADAS
FIDUCIARIAMENTE

4.1, Deliberacdes decorrentes das Cotas Alienadas  Fiduciariamente: O
Fiduciante continuara a exercer todos e quaisquer direitos politicos inerentes as
Cotas Alienadas Fiduciariamente, desde gque nao esteja em curso nenhum Evento
de Vencimento Antecipado, conforme estabelecide no Termo de Emissao,
observado que as deliberagdes relacionadas a dissolucao, liquidagcdo ou qualquer
outra forma de extingao dos respectivos Flls dependerao de consentimento prévio
e expresso da Fiduciaria.
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4.2, Demais garantias: A presente garantia fiduciaria é constituida sem prejuizo
de outras garantias constituidas ou a serem constituidas para assegurar ©
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, conforme previstas no Termo de Emissao.

CAPITULO QUINTO - EXCUSSAO DA GARANTIA

5.1. Excussdo da Aliena¢ao Fiduciaria: Na ocorréncia da declaracdo do
vencimento antecipado das Obrigacbdes Garantidas conforme regras constante do
Termo de Emissdo, a Fiducidria poderda proceder & execucdo efou medida
extrajudicial para fins de execucdo da presente garantia, nos termos deste
instrumento, bem como poderd seguir exercendo todos os demais direitos e agdes
outorgados no presente instrumento e todos os direitos de acorde com as leis
brasileiras, incluindo promover a execucdo judicial, ou a venda amigavel das Cotas
Alienadas Fiduciariamente,

511 As Partes desde ja concordam gue cabera unicamente a
Fiduciaria, a seu exclusivo critério, definir a ordem de excussao das garantias
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Cbrigacdes
Garantidas, sendo que a execucao da presente garantia serd procedida de
forma independente e em adi¢ao a qualquer cutra execucao de garantia,
real ou pessoal, concedida a Fiducidria para satisfacdo das Chrigacdes
Garantidas.

5.2. Preccedimento de Excussao: Observade o disposto neste Contrato, a
Fiduciaria podera vender, ceder, outorgar opcdes de compra ou de outra forma
alienar as Cotas Alienadas Fiduciariamente a terceiros, independentemente de
hasta publica ou qualquer outra medida judicial.

5.21. Q Fiduciante estara constituida em mora para fins deste Contrato
e para todos os efeitos legais a partir do evento de descumprimento das
Obrigacodes Garantidas.
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52.2. Fica desde j& avencado que na hipdtese de decretacdo do
vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas a propriedade plena
das Cotas Alienadas Fiduciariamente sera entdo consolidada na Fiduciaria,
e a Fiduciaria promovera, a seu exclusivo critério, a excussac da presente
garantia, ficando para tanto autorizada pelo Fiduciante, de forma
irrevogavel e irretratavel, a vender e transferir as Cotas Alienadas
Fiduciariamente, podendo praticar todos os atos necessarios para a venda
e transferéncia das Cotas Alienadas Fiduciariamente, inclusive a firmar os
respectivos contratos de venda e compra. receber valores, dar quitagdc e
transigir, podendo solicitar todas as averbacdes, os registros e as
autorizacdes que porventura sejam necessarios para a efetiva venda e
transferéncia das Cotas Alienadas Fiduciariamente.

523. A Fiduciaria envidara, de boa-fé, seus melhores esforcos para
realizar a venda a vista das Cotas Alienadas Fiduciariamente ou no menor
prazo de pagamento paossivel, visando preservar os interesses dos titulares
dos CRI, devendo ser empregados os melhores esforcos para realizacdo das
vendas sempre “a mercado”, sendo certo, entretanto, que a Fiduciaria
podera alienar, ceder ou prometer ceder as Cotas Alienadas
Fiduciariamente em uma ou mais parcelas, por dinheiro ou a prazo ou para
entrega futura sem assuncao de qualquer risce de credito.

52.4. QO Fiduciante desde ja se cbriga a praticar, na medida do que for
possivel e razoavel, a fazer com gue afs) administradorals) dos Flis
pratiguem todos os atos e coopere com a Fiduciaria em tudo que se fizer
necessario ao cumprimento dos procedimentos previstos nesta Clausula,
incluindo, mas nao se limitando, a assinatura de todos e quaisquer
documentos necessarios para consolidacdo da propriedade das Cotas
Alienadas Fiduciariamente em nome da Fiduciaria, podendo a Fiduciaria,
em caso de inadimplemento ou recusa nao justificada do Fiduciante, se
valer do mandate a ela ocutorgado nos termos da Clausula 5.3.
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5.25. O produto total apurado com a eventual venda das Cotas
Alienadas Fiduciariamente, sera aplicado primeiramente ao pagamento de
juros, multas e despesas, indenizacdes e, ao final, ao pagamento do valor de
principal das Obrigacdes CGarantidas, atualizado na forma do Termo de
Emissdo. Se houver saldo devedor remanescente, a Fiduciaria poderd
continuar a cobranca da Devedora e seus garantidores, bem como a
executar as demais Garantias da Operacao.

526. Caso, apos a aplicacao dos recursos relativos as Cotas Alienadas
Fiduciariamente para pagamento das Obrigacdes Garantidas, seja
verificada a existéncia de saldo remanescente, referido saldo devera ser
pago ao Fiduciante, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do integral
pagamento das Obrigacdes Garantidas, sob pena de aplicacdo de juros e
multa, no mesmo percentual previsto no Termo de Emissao.

5.2.7. Integrardo o valor das Chbriga¢des Carantidas todas as despesas
necessarias que venham a ser incorridas pela Fiduciaria inclusive honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussao da garantia
objete deste Contrato, além de eventuais tributos, encargos, taxas e
comissdes, sendo certo gque para contratacdo dos advogados, a Fiduciaria
devera colher 03 {trés) propostas de honorarios advocaticios, podendo
escolher qualguer dos escritérios de advocacia desde gque o valor entre as
propostas N3 varie mais que 10% (dez por cente) por cento: caso a variacao
supere os 109% (dez por cento), a Fiduciaria devera eleger a proposta gue
contemple o menor henorario.

528. A Fiducidria compete o direito de usar das agdes, recursos e
execucodes, judiciais e extrajudiciais, ou guaisquer outros direitos, garantias
e prerrogativas cabiveis para receber e exercer os direitos conferidos a
Fiduciaria em razio da Alienacao Fiduciaria de Cotas ora constituida.

529 Aplicabilidade do Codigo Civil: Aplicar-se-a a esta Alienacao
Fiduciaria de Cotas, no gue couber, o disposto nos artigos 1.421, 1425, 1.426,
1427 e 1436 do Codigo Civil.

(11) 5198-2888

provinciasecuritizadora.com.br
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP

Companhia Provincia de Securitizacao
CNPJ 04.200.649/0001-07



PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

5.3. Clausula Mandato: O Fiduciante, em carater irrevogavel e irretratavel,
nomeia, neste ato, a Fiduciaria como sua bastante procuradora, para praticar atos
relacionados ac objeto deste instrumento até a liquidacao integral das Chrigagdes
Garantidas, outorgando-lhe poderes para praticar e celebrar todos e quaisquer atos
necessarios ou convenientes, mas sempre dentro do limite necessario para tao
somente executar e/ou aperfeicoar este instrumento, bem como as obrigacdes,
bens e direitos nele previstos, com poderes para:

(i} Praticar atos (inclusive atos perante orgaos publicos, perante als)
administradora{s} dos Flls, autoridades governamentais ou quaisguer
terceiros, incluindo instituicdes integrantes do sistema financeiro nacional
eventuais sucessores) gue sejam necessarios a preservacade da presente
garantia, sob este instrumento, inclusive poderes para registrar este
instrumento e para averbar e registrar seus eventuais aditamentos acordado
entre as Partes no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos
competente, B3, instituicao(des) escrituradora(s), conforme aplicavel, caso
nac tenha sido feito em tempo habil pelo Fiduciante;

(i) Em caso de vencimente antecipade das Qbrigacdes Garantidas, alienar,
cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os direitos sobre as Cotas Alienadas
Fiduciariamente, bem come os respectivos valores relacionados as Cotas
Alienadas Fiduciariamente no todo ou em parte:

(iii) Praticar todos os atos necessarios {inclusive atos perante orgaos publicos,
autoridades governamentais ou quaisquer terceiros, incluindo instituicdes
integrantes do sistema financeiro nacional) para possibilitar o recebimento
de valores relacionados as Cotas Alienadas Fiduciariamente, ou, verificada a
declaracdo de vencimento antecipado do Termo de Emissdo, a alienacado do
direito a tais valores a terceiros: e

(iv} Receber os valores referentes as Cotas Alienadas Fiduciariamente para
pagamento das Obrigacdes Carantidas, bem como para gualguer outra
destinacao prevista neste instrumento e nos Documentos da Operacao.
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531 0O mandato ora ocutorgado ¢ considerado condicdo essencial do
negocio ora contratado e é outorgado em carater irrevogavel e irretratavel,
até a quitacao da totalidade das Obrigacdes Garantidas.

532 A Fiduciaria podera substabelecer os poderes que lhe 530
outorgados nos termos desta clausula para qualguer terceiro, gue na
qualidade de cessionario da Fiduciaria, se torne titular da presente garantia.

533. A nomeacao da Fiduciaria como procuradora nos termos deste
instrumento devera ser considerada realizada em beneficio da Fiduciaria, e
sera irrevogavel e irretratavel até o integral cumprimento das Obrigacoes
Carantidas, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil.

53.4. O Fiduciante ratifica, desde ja. tudo o que a Fiduciaria, como sua
mandataria, realizar em virtude do disposto no presente instrumento,
sempre e quando realizado de acordo com as regras estabelecidas nos
Documentos da Operacdo, respondendo a Fiduciaria civilmente por
eventuais excessos cometidos,

535 Sem prejuizo do disposto acima, o Fiduciante devera, caso assim
solicitado pela Fiduciaria, confirmar e ratificar gqualguer venda ou outras
providéncias mediante a celebracdo e entrega a Fiduciaria ou ao
comprador ou compradores, de todos 0s instrumentos que possam, de
acordo com o critério exclusivo da Fiduciaria, ser aconselhaveis para os fins
da referida confirmacao e ratificacao.

53.6. O Fiduciante concorda, se assim solicitado, em assinar uma
procuracdo apartada, com os poderes acima, bem como entregar a
Fiduciaria e a qualguer sucessor seu, essa procuracac assinada para
assegurar que tenham poderes para praticar os atos e deter os direitos e
obrigagdes especificados no presente Contrato.

CAPITULO SEXTO - OBRIGACOES DO FIDUCIANTE
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6.1. Qbrigacbes do Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas
neste Contrato ou em lei, o Fiduciante, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel,
obriga-se, perante a Fiduciaria, a:

(i} proceder com a formalizacdo das Cotas Alienadas Fiduciariamente, da
garantia fiduciaria, ora constituida, em favor da Fiduciaria:

(i) manter a garantia aqui constituida vigente, valida, eficaz e em pleno vigor,
sem qualguer restricdo ou condicao, de acordo com 0s seus termos e evidenciar na
sua contahilidade de acordo com os principios contabeis aceitos no Brasil;

(iii) obter e manter validas e eficazes todas as autorizacoes, incluindo, sem
limitacdes, as societarias e regulatdrias, exigidas: (a) para a validade e exequibilidade
deste Contrato; e {b} para o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigacdes sob
este Contrato:

(iv} responsabilizar-se por todos 0s custos e despesas incerrides em razao da
constituicdo da presente garantia fiduciaria:

) cumprir fiel e integralmente todas as suas cobrigacbes previstas neste
Contrato:;
{vi} nac ceder, vender, alienar, transferir ou dispor ou constituir qualguer énus

ou gravame, incluindo, mas nao se limitando a constituicdo de penhor, penhora,
depdsito, alienacac fiduciaria, cessao fiduciaria ou preferéncia, pricridade ou
qgualguer negdcio juridico similar (‘Onus™), judicial ou extrajudicial, sobre, em
qualguer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, qualquer das Cotas Alienadas Fiduciariamente:

(vii) tomar as providéncias que, de forma razoavel, a Fiduciaria venha a solicitar
ocasionalmente para proteger ou preservar as Cotas Alienadas Fiduciariamente,
incluindo firmar e entregar todos os instrumentos e documentos adicionais
relacionados ao presente Contrato:
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{viii) prestar a Fiduciaria, no prazo de até 15 {guinze) dias corridos contados da
data de recebimento da respectiva solicitacdo enviada pela Fiduciaria (o que
somente pode ocorrer apds a decretacdo do vencimento antecipado). as
informacdes e enviar s documentos necessarios a excussao da Alienacao Fiduciaria
de Cotas agui constituida;

{ix) informar no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis contados da data da intimacao, a
Fiduciaria detalhes de qualquer litigio, arbitragem, processo administrativo iniciado,
pendente ou, até onde seja do seu conhecimento iminente, fato, evento ou
controvérsia que afete a garantia chjeto deste Contrato. defender-se, de forma
tempestiva e eficaz, de qualguer ato, acao, procedimento ou processo que possa
afetar. no todo ou em parte, as Cotas Alienadas Fiduciariamente: e

(x} enviar todos os relatdrios necessarios ac acompanhamento da garantia,
comoe demonstrativos financeires, documentos sociatarios, entre outros gue possua,
no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento de notificacao enviada pela
Fiduciaria.

CAPITULO SETIMO - DECLARACOES DAS PARTES
7.1. Declaracdes: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte que:

{i} possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato, realizar
todos 0s negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigacdes aqui
assumidas, tendo tormado todas as medidas de natureza societaria e outras

eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracio, implementar todas as
operacdes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas:

(i) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao deste
Contrato, berm como envidara seus melhores esforcos para cumprir suas obrigacbes
previstas neste Contrato:

(iii) este Contrato & validamente celebrado e constitui obrigacac legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termaos;
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{iv}) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas cbrigagdes: (a) nao
violam qualguer disposicdo contida em seus documentos constitutivos: (b) nao
violam qualguer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, acs
quais esteja vinculada: (¢} ndo exigem consentimento, acdo ou autorizacao de
qualguer natureza, exceto pelas aprovagdes societarias necessarias nos termos dos
instrumentos constitutivos dos signatarios: (d) ndo infringem qualguer contrato,
compromisse ou instrumento publico ou particular que sejam parte: e (e) nao
exigem consentimento, aprovacao ou autorizacio de qualguer natureza ou todas
as autorizagdes ja foram devidamente obtidas;

(v) esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato e agird em
relacdo a elas de boa-fé e com lealdade: os representantes legais ou mandatarios
que assinam este Contrato nao se encontram em estado de necessidade ou sob
coacdo para celebrar este Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a
eles relacionados efou tem urgéncia de contratar:

{vi} 0s representantes legais cu mandatarios que assinam este Contrato tém
poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes
estabelecidas neste Contrato:

(vii) todos 0s mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condicdo do negdcio ora contratado, em cardter irrevogavel e irretratavel até o
integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas nos termos dos artigos 683 e 684
do Codigo Civil;

(viii) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa:

(ix) foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas
na negociacao ohjeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade
de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua negociacao:

(x) este Contrato constitui uma cbrigacao valida e legal para as Partes,
exequivel de acordo com o0s seus respectivos termos, e nao ha qualquer fato
impeditivo a celebracao deste Contrato:
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{xi) as declaracdes e garantias prestadas neste contrate sdo verdadeiras,
corretas e precisas em todos o0s seus aspectos relevantes na data deste contrato e
nenhuma delas omite qualquer fato relacionado ao seu objeto, omissao essa que
resultaria na falsidade de tal declaracdo ou garantia;

(xii} observam a legislacdo em vigor, em especial a legislacade trabalhista,
previdenciaria e ambiental, para que {a)nac utilize, direta ou indiretamente,
trabalho em condicdes analogas as de escravo ou trabalho infantil: (b) cumpra as
obrigacoes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislagao
trabalhista e previdenciaria em vigor: {c} cumpra a legislacao aplicavel 3 protecao
do meic ambiente, bem comae a saude e seguranca publicas; (d) detenha todas as
permissoes, licencas, autorizacbes e aprovacdes necessarias para o exercicio de suas
atividades, em conformidade com a legislacao ambiental aplicavel; (e) tenha todos
0s registros necessarios, em conformidade com a legislacdo civil e ambiental
aplicavel; e

(xiit)  foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia
em financas e negdcios, bem como em operacdes semelhantes a esta, suficientes
para avaliar os riscos ¢ 0 conteudo deste negdcio e € capaz de assumir tais
obrigagdes, riscos e encargos.

7.2. Declaracdes do Fiduciante: Sem prejuizo das declaragdes acima,
adicionalmente o Fiduciante declara e se responsabiliza perante a Fiduciaria, nesta
data. que:

(i} as Cotas Alienadas Fiduciariamente estdo e estardo livres e
desembaracadas de quaisquer onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal ou
real (incluindo de qualquer restricao proveniente de acordos de cotistas), nao sendo
do conhecimento do Fiduciante a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinjia © seu direito de celebrar a presente alienacao fiducidria ou os direitos
atribuidos a Fiduciaria na qualidade de proprietaria fiduciaria das Cotas Alienadas
Fiduciariamente e de alienar fiduciariamente as Cotas Alienadas Fiduciariamente
em garantia das Obrigacdes Carantidas:
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(ii) e o legitimo detentor das Cotas Alienadas Fiduciariamente,
responsabilizando-se perante a Fiduciaria pela correta formalizacao, pela existéncia,
legitimidade, certeza, liquidez e autenticidade das Cotas Alienadas
Fiduciariamente ¢ pela alienacdo fiducidria destas nos termos deste Contrato,
devendo al(s) administradora(s) dos Flis registrarem no extrato de posicao do cotista
gue as Cotas Alienadas Fiduciariamente se encontram alienadas:

(iii) nao term conhecimento da existéncia de quaisquer pendéncias potenciais
ou efetivas, agdes judiciais ou procedimentos administrativos perante qualquer
orgao do judiciario, agéncia governamental, comissdo, camara ou outro orgao
administrativo, das quais sejam parte ou que possam afeta-los. que possam terum
efeito prejudicial significativo sobre o patriménio do Fiduciante ou sobre sua
capacidade de conduzir suas operacdes, ou que possam prejudicar o cumprimento
de qualquer das obrigacdes estabelecidas por este Contrato:

(iv} todas as informacgdes disponibilizadas a Fiduciaria por ou em nome do
Fiduciante sdo corretas em seu conteudo e Ndo contém e nao conterao qualquer
afirmacao falsa ou omissao sobre fato relevante:

(v) celebrara os documentos e instrumentos adicionais necessarios que
eventualmente venham a ser exigidos, de tempos em tempos, para permitir que a
Fiduciaria proteja os direitos ora constituidos, relativos as Cotas Alienadas
Fiduciariamente, no todo ou em parte, ou ¢ exercicic por parte da Fiduciaria de
quaisquer dos direitos, poderes e faculdades a ele atribuidos pelo presente
Contrato: e

{vi} a constituicao da presente garantia fiduciaria nado gera o vencimento
antecipado de quaisquer dividas contraidas pela Devedora efou pelo Fiduciante
perante terceiros.

7.21. Nac obstante o disposte acima, ¢ Fiduciante cobriga-se a dar
ciéncia a Fiduciaria caso, durante a vigéncia deste Contrato, as Cotas
Alienadas Fiduciariamente nao se encontrem livres e desembaragados de
onus, restricdes, dividas ou gravames.
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722. As declaragcdes e garantias agui prestadas pelo Fiduciante
subsistirdo a celebracdo deste Contrato, devendo ser mantidas até o
pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

7.23. O Fiduciante compromete-se, ainda, a indenizar e manter indene
a Fiducidria e suas respectivas coligadas, diretores, conselheiros,
empregados, agentes e consultores contra todas e quaisquer
reivindicacdes, danos diretos, perdas, responsabilidades e despesas
(incluindo, sem limitacao, despesas ¢ honorarios advocaticios) em que
qualguer uma das pessoas acima venha a incorrer ou que contra ele venha
a ser cobrado, em cada casc em decorréncia de falsidade, ou omissao de
quaisguer das declaracdes e garantias agui contidas, conforme decisjo
proferida por 6rgao colegiado,

CAPITULO OITAVO - DISPOSICOES CERAIS

8.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas
validas a partir de seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros
que as Partes venham a indicar, por escrito, no curso deste Contrato:

1} LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL
Mesmo endereco constante do predmbulo do Termo de Emissao;

E-mail: luiz&trx.com.br

Telefone: (11) 4872-2600

2) L] EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Mesmo endereco constante do preambulo:
At: Luiz Augusto do Amaral

E-mail: luiz@trx.com.br & michelle.pereira@trx.com.br

Telefone: (11) 4872-2600
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3) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Mesmo endereco constante do preambulo;
At.: Sra. Monica Fujii / Roberto Saka

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /
middle@provinciasecuritizadora.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

Telefone: (11) 5504-1980

811 Recebimento. Qs documentos e as comunicacoes enviados por: (i}
e-mail serdo considerados recebidos na data de envio do documento ou
comunicacado: e (ii) meio fisico serdao considerados recebidos quando

entregues, sob protocolo cu mediante “Avisoc de Recebimento” expedido
pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderecos acima.

812. Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a
confirmacao do envio via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha
transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido
a partir do equipamento utilizado na transmissdo ¢ que do mesmo
constem informacgdes suficientes a identificacao do emissor e do
destinatario da comunicacio.

813. Mudanca de Dados. A mudanca de qualguer dos dados de
comunicacae acima deve ser informada imediatamente a todas as demais
Partes. A Parte gque enviar gualguer comunicacdo, aviso, notificacdo ou
documento, conforme estabelecido acima, nao sera responsavel pelo seu
nac recebimento pela outra Parte em virtude de alteracdo de dados de
comunicacac nao informada nos termos acima.

8.2. Validade. legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicbes

contidas neste Contrato forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em
gualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade o exequibilidade das
demais disposictes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titule.
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8.3. Sucessao: O presente Contrato é celebrado em cardter irrevogavel e
irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualguer titulo, respondendo a Parte que descumprir
qualguer de suas clausulas, termos ou condicdes, pelos prejuizos, perdas e danos a
que der causa, na forma da legislacao aplicavel.

8.4. Cessao: Este Contrato e os direitos e obrigacdes dele decorrentes ndo
poderao ser cedidos ou de outra forma transferidos pelo Fiduciante sem o
consentimento prévio e por escrito da Fiduciaria. A Fiduciaria poderd ceder ou
transferir os direitos decorrentes deste Contrato nas hipoteses previstas nos
Documentos da Operacdo, bem como em caso de sucessdo, reorganizacao
societaria, substituicdo da securitizadora ou do agente fiduciario, ou por
determinacao dos titulares dos CRI, independentemente de anuéncia do
Fiduciante.

8.5. Validade e Eficacia: Qualguer alteracdo ao presente Contrato somente serd
considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada
nos Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos competente(s).

8.6. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i} sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente
excluidos: e (ii}s¢ admitem renuncia por escrito e especifica. A tolerancia e as
concessoes reciprocas terao carater eventual e transitorio e nao configurarao, em
qualguer hipotese, renuncia, transigéncia, remicao, perda, modificacado, reducao ou
ampliacdao de qualguer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes
conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando
havidas, © serdo, expressamente, sem o intuitc de novar as obrigacdes previstas
neste Contrato. A ocorréncia de uma ou mais hipdteses referidas acima naoc
implicara novacao ou maodificacdo de quaisquer disposicdes deste Contrato, as
quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocerrido,

8.7. Aditamentos: Toda e qualquer modificacdo, alteracdo ou aditamento ao
presente Contrato somente sera valido se feito por instrumento escrito, assinado
por todas as Partes.
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8.8. Manifestacao da Fiduciaria. Por forca da vinculacao do presente Contrato
a0s Documentos da Operacdo, fica desde ja estabelecido que a Fiduciaria deverd
manifestar-se conforme orientacao deliberada pelos titulares dos CRI, apds a
realizacao de uma assembleia geral de titulares de CRI. nos termos do Termo de
Securitizacao.

8.9. Dias Uteis: Para fins deste Contrato, ‘Dia Util” (i} com relacdo a qualquer
pagamento realizado por meio da B3, qualguer dia que nao seja sabado, domingo
ou feriado declarado nacional; e {ii} com relacao a qualguer cutro pagamento que
Nao seja realizado por meio da B3, bem como com relacdo a outras obrigacdes
previstas neste instrumento, qualquer dia no gqual haja expediente bancario na
Cidade de $a0 Paulo, Estado de S50 Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo.

8.10. Protecdo de Dados: As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e
ineguivoca que concordam com a utilizacao de seus dados pessoais para a
realizacdo da Alienacdo Fiduciaria de Cotas ora estabelecida, nos termos e
propositos contidos nos Documentos da Qperagao, autorizando expressamente,
desde ja, o compartilhamento destas informacodes com as partes envolvidas.

8.11. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja. que o
presente Contrato constitui titulo executive extrajudicial, nos termos do Artigo 784,
inciso I, do Codigo de Processo Civil, sujeito a execucdo especifica, nes termos do
Artigo 815 e seguintes do mesmo Caddigo, sendo que o presente instrumento,
quando assinado de forma eletronica, permanecera valido como titulo executivo
extrajudicial mesmao com a dispensa de assinatura de 2 {duas) testemunhas, nos
termos do Artigo 784, § 4°, do Cddigo de Processo Civil,

8.12. Divergéncia: Em case de duvidas ou divergéncias de interpretacdo entre as
disposicoes deste Contrato e das Notas Comerciais e nos CRI, prevalecerd o disposto
nas Notas Comerciais e nas CRI.

8.13. Anticorrupcdo: As Partes declaram gque conhecem e estdo em consonancia
com todas as leis anticorrupcao e antilavagem de dinheiro aplicaveis, incluindo
aquelas da jurisdicdo de seu domicilio e da jurisdicdec em gue o contrato em
questio sera cumprido, se diversa daguela, em especial as disposicoes da Lei 12.846,
de 01de agosto de 2013, da Convencao Anticorrupcdc da Organizacdo para a
Cooperacao e Desenvolvimento Econdmico (CCDE), da U.S. Foreign Corrupt
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Practices Act (FCPA), da UK Bribery Act of 2010 e da Lei 9.613/98, conforme alterada
pela Lei 12.683/12.

8131. As Partes, conforme cabivel, declaram e garantem gue nao estao
envelvidas ou irdo se envolver, direta ou indiretamente, por seus
representantes, administradores, diretores, sécios ou  acionistas,
controladores, afiliadas, nos termos da lei, incluindo seus diretores, socios
ou acionistas, controladores, durante © cumprimento das obrigacdes
previstas neste Contrato, em gualquer atividade ou pratica gue constitua
uma infracdo aos termos das Leis Anticorrupcdo, declarando ainda a
inexisténcia de qualguer investigacdo, inguérito ou procedimento
administrativo ou judicial relacionados a praticas contrarias as Leis
Anticorrupcaoc, aplicaveis nas jurisdicdes em qgue atua, bem como
inexisténcia de veiculacdo de noticias relacionadas a tais matérias.

813.2.  As Partes, conforme cabivel, declaram e garantem que nio se
encontram, assim como seus representantes, administradores, diretores,
sdcios ou acionistas controladores, direta ou indiretarmente: (i) sob
investigacdo em virtude de denuncias de suborno efou corrupcao; (i) no
curso de um processo judicial e/fou administrativo ou foram condenados ou
indiciados sob a acusacao de corrupgac ou suborno: (iii} listados em alguma
entidade governamental, tampouce conhecidos ou suspeitos de praticas
de terrorismo efou lavagem de dinheiro: (iv) sujeitos a sangdes econdmicas
e de negdcios por qualguer entidade governamental sob acusacdc de
corrupcan ou suborno: e {vi banidos cu impedidos, de acorde com qualguer
lei que seja imposta ou fiscalizada por qualguer entidade governamental
em razao de acusacao de corrupcae ou suborno.

8133. O ndo cumprimento por parte das Partes das Leis Anticorrupcao,
conforme aplicaveis, serd considerada uma infragcado grave a este Contrato,
0 que conferira & outra Parte o direito de, agindo de boa-fé, declarar
rescindido imediatamente o presente Contrato, sem qualquer onus ou
penalidade contratual previamente estipulada, sendo a Parte inadimplente
responsavel por perdas e danos, nos termos da lei aplicavel.
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813.4.  As Partes declaram que, direta ou indiretamente, nac ofereceram,
prometeram, padaram ou autorizaram o pagamento em dinheiro, deram
ou concordaram em dar presentes ou qualquer coisa de valor e, durante a
vigéncia deste Contrato, nao irdao ofertar, prometer, pagar ou autorizar ©
pagamente em dinheiro, dar ou concordar em dar presentes ou gualguer
coisa de valor a gqualguer pessoa ou entidade, publica ou privada, com o
objetivo de ser beneficiada ilicitamente ou de beneficiar os seus negocios:

8135. AsPartes declaram que, direta ou indiretamente, nao irao receber,
transferir, manter, usar ou esconder recursos que decorram de gualquer
atividade ilicita, bem comoe nao irdo contratar como empregado ou de
alguma forma manter relacionamento profissional com as pessoas fisicas
ou juridicas envolvidas com atividades criminosas, em especial as Leis
Anticorrupcao, lavagem de dinheiro, trafico de drogas e terrorismao.

813.6. As Partes prontamente notificardo, por escrito, a outra Parte, a
respeito de qualquer suspeita ou violacdeo do disposto nas Leis
Anticorrupcdc, e ainda de participacdo em praticas de suborno ou
COrrupcan, assim como o descumprimento de qualguer declaracao prevista
nesta clausula.

8137. As Partes. conforme cabivel, estdo sujeitas a codigos de ética
proprios e declaram que cumprem os seus respectivos codigos de ética
rigorosamente, em astrita observancia a legislacac que lhes € aplicavel.

8.14. Liberdade Econdmica: As Partes pactuam gue ¢ presente negocio juridico
& celebrado sob a égide da "Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdmica”,
segundo garantias de livre mercado, conforme previstc na Lei n®13.874, de
20 de setembro de 2019, conforme alterada, de forma que todas as disposicdes
aqui contidas sao de livre estipulacao das Partes pactuantes.

CAPITULO NONO - LEGISLAGCAO APLICAVEL E FORO DE ELEICAO

2.15. Legislacace Aplicavel: Os termos e condicdes deste instrumento devem ser
interpretados e processados de acordo com a legislacdo vigente na Republica
Federativa do Brasil.
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9]16. Fore: Fica eleito o foro da Comarca de $Sao Paulo, Estade de $30 Paule, como
o unico competente para dirimir todas e quaisgquer questdes ou litigios oriundos
deste Contrato, renunciando-se expressamente a qualgquer outro, por mais

privilegiado gue seja ou venha a ser.

As Partes acordam que este documento sera celebrado eletronicamente, por meio
dos certificados eletronicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil, conforme disposto na Lei n° 14.063/2020. Para fins de
esclarecimento, as Partes acordam que este documento presumir-se-a auténtico e
verdadeiro, consentindo, autorizando, aceitando e reconhecendo neste ato como
valida qualquer forma de prova de autenticidade deste documento por meio das
correspondentes assinaturas eletrénicas no documente, por meio dos certificados
eletrénicos emitidos pela Infragstrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil,
conforme disposto na Lei n° 14.063/2020, observado que as assinaturas eletronicas
serdo suficientes para a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia
do presente Contrato de Alienagao Fiduciaria de Participacao e suas condicdes,
assim como para a respectiva vinculacdo das Partes a seus termos. As Partes
também concordam que a assinatura eletronica deste documento nac obsta ou
prejudica sua exequibilidade, devendo ser considerado, para todos os fins de direito,
um titulo executivo extrajudicial.

Por fim, tendo em vista as questdes relativas a formalizacao eletrénica deste
instrumento, as Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito,
independentemente da data de conclusae das assinaturas digitais, considerar-se-a
celebrado o presente instrumento na data abaixo descrita.

S30 Paulo/SP, [-] de [] de 2026.

{as assinaturas sequem nNa proxima paging)
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(Pagina de assinaturas do instrumento Alienacao Fiduciaria De Cotas Em
Carantia E Qutras Avencas, cefebrado em [+ de [jJde 2026.)

LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL
Fiduciante

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO
Fiduciaria
Neme: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF: Q07.794500-00

LI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
interveniente Anuente
Nome: Luiz Augusto Faria do Amaral
Cargo: Diretor
CPF: 287202 .408-3]
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{Anexo | do Instrumento Alienacao Fiduciaria De Cotas Em Carantia £ Qutras
Avencas, celebrado em [:] de [:jde 2026.)

FUNDOS DE INVESTIMENTOS E RESPECTIVAS COTAS

Cédigo Fundc Imobiliario CHNPJ Cotacio Atual Quantidade de WValor da Garantia
cotas objeto da
garantia
Kinaa
KNCET1 Rendimentos 16.706.958,/0001-32 R$107.26 36009 R$ 387112,07

Imobilidrics FII

TR¥X Real Estate
TRXFN Fundo de 28548 288/0001-52 R$ 9179 4075 R$ 369.436.39
Irvestirmeanto
Imobilidrio
Patria Recebiveis

HGCRN s 11.160.521/0001-22 R$ 94.77 3.865 R$ 366.262 36
Imobilidrics FlI

Kinea indices de

KMNIFT 24.960.430/0001-13 R$ 91,80 4107 R$ 377.022.60
Precos Fll
Patria Renda
HGRUT 296841 226/0001-53 R%$12290 2948 R$ 380.029.43
Urbana - Fll
35.864.4458,/0001-38
KNS Kinea Securities FlI R$ 210 38.855 R4 362 AE0.50
Maua Capital 23.648935/0001-24
FMCCIM Recebiveis Rf 9250 2705 R4 342 694 00

Imobilidrios FlI
XPMLN XP Malls FlI 28757 546/0001-00 R4 10541 3363 R4 35452545

BER Bendiments 20467 977/0001-03

RERRII RY} 8226 4.5396 R3 36158017
High Grade FlI $ $

Capitania

Securities |1 FI 18.879.895/000113 R$ 757 47158 R$ 356.936.06

CPTSI
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