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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(QleNae: R ICGV Fundo de Investimento Imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao.

OBJETIVO @

O Fundo tem por objetivo a
obtencdo de renda mediante
a exploragio comercial dos
galpodes logisticos que
constituem o seu portfélio,
bem como a obtengio de
ganho de capital por meio
da compra e venda desses
ativos. O fundo pode investir
adquirindo a totalidade ou
uma fracdo ideal dos ativos,
tanto em galpdes logisticos
prontos e performados
guanto em projetos em fase
de desenvolvimento,
preferencialmente quando

ja estiverem superadas as
principais etapas de
aprovacdo e licenciamento
do empreendimento.

CNPJ
52.371.756/0001-40

ADMINISTRADOR
Vortx Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda

PUBLICO-ALVO
Investidores em Geral

TAXA DE ADMINISTRAGCAO E GESTAO
0,90% a.a. Sobre o

Patrimonio Liquido

DATA DA DIVULGAGAO
DO RENDIMENTO

10° dia atil do més

CLASSIFICA(;AO ANBIMA
FIl Renda Gestao Ativa - Logistica

QUANTIDADE DE COTAS
56.355.750

INiCIO DO FUNDO
29/09/2023

GESTOR
Capitania Investimentos

EXERCICIO SOCIAL
Junho

TAXA DE PERFORMANCE
10% do que exceder IPCA + 6%

DATA DISTRIBUICAO
DO RENDIMENTO

15° dia dtil do més

QUANT. OFERTAS
REALIZADAS
5

QUANTIDADE DE COTISTAS
5.398
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OVERVIEW

Valor de Mercado
(R$/Cota)

R$ 11,49

Considerando a cota de
fechamento de 29/05/2026

Valor de
Mercado

R$ 647.527.568

Price
to Book

1,09

Dividend
Yield

13,28 % a.a.

Dividendo mensal anualizado considerando
a cota de fechamento de 29/05/2026

Valor Patrimonial
(R$/Cota)

R$ 10,52

Patrimonio
Liquido
R$592.814.804

Ultimo rendimento
(R$/Cota)

R$ 0,12




DIVIDENDOS

COMENTARIO DO GESTOR PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM
PORTFOLIO E HISTORICO DE TRANSACOES INSTITUCIONAL

PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS ANEXOS

FUNDO A MERCADO GLOSSARIO

INDICADORES FINANCEIROS DISCLAIMER
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01 COMENTARIO DO GESTOR

Os mercados mundiais passaram maio na expectativa por noticias do Golfo
Pérsico e s6 andaram na dltima semana. Fundos imobilidrios globais ficaram
estaveis. Quando, no meio do més, 0 petréleo bateu sua maxima a 118, os
juros saltaram em todo o mundo, mas a posterior queda da commodity
inverteu 0 movimento e as taxas de dez anos fecharam o més em baixa na
Europa e subindo de 4,40% para apenas 4,45% nos Estados Unidos.

O desempenho do Brasil foi fraco: o Ibovespa caiu 7,2% e o real perdeu 1,7%
para o délar. O indice IFIX de fundos imobiliarios caiu 1,4%. Pode-se especular
que o embate politico pesou sobre os ativos a partir do “caso Dark Horse”,
mas havia sinais anteriores de exaustao da alta, inclusive o fato de tanto o
indice de ac®es quanto a moeda terem se detido nos niveis técnicos de
200.000 e 5,00 respectivamente.

Como no resto do mundo, os juros subiram no Brasil até metade do més e
recuaram na dltima semana, mas aqui ndo completamente. As NTNBs de dez
anos subiram de 7,39% para 7,54% e o DI janeiro de 2028 subiu de 13,89%
para 13,95%.

O Tesouro vem tentando conter o custo dos titulos publicos, recorrendo até a
emissdes de divida externa, que ja somam 10 bilhdes de délares este ano. Mas
0 estimulo fiscal em ano eleitoral - indo até a revogacdo do Imposto das
Blusinhas - mina a credibilidade da proposta de superavit primario de 0,5%
do PIB da lei orcamentdria para 2027. A Divida/PIB fechou em 80,4% em
abril (vs. 80% em marco) e a melhor esperanca agora é que faga 0 pico em
88% em 2029.

No micro, as perspectivas seguem positivas para 2026. No segmento de
logistica, a vacancia segue em niveis baixos (6,6% no 1T26), com
crescimento expressivo e consistente nos valores de locagdo. Adicionalmente,
a demanda de locacdo por projetos logisticos AAA em Sio Paulo e demais
capitais, puxada principalmente pelos players de e-commerce, segue robusta,
criando um ambiente de oportunidades para investimento em projetos de
desenvolvimento AAA, vinculados a inquilinos com bom risco de crédito via
contratos de prazos longos e com penalidades por rescisido antecipada
bastante restritivas.

Em linha com o0 ambiente do setor e com as oportunidades geradas, a Gestao
assinou, ao longo do primeiro semestre de 2026, dois contratos de locagao
atipicos com Mercado Livre e Amazon para desenvolvimento de projetos
logisticos AAA em Jacarei, SP e S&do José dos Pinhais, PR, respectivamente.
Mais detalhes acerca das transacdes estdo disponiveis Nnos Fatos Relevantes
constantes na aba Anexos deste relatério. Adicionalmente, o Fundo locou
100% do ativo CPLG SBC Imigrantes para o Mercado Livre, zerando a
vacancia do portfélio, conforme divulgado em Fato Relevante constante na
aba Anexos.

Relativo & distribuicdo de rendimentos, o CPLG11 distribuiu R$ 0,12/cota, o
equivalente a um dividend yield de 13,28% a.a., considerando a cota de
fechamento de 29/05/2026. Desde o0 seu inicio, em Outubro de 2023, a cota
patrimonial do fundo ajustada rendeu 29,3%, versus 21,3% do IFIX.

CAPITANIA LOGISTICA FIl - CPLG11
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02 PORTFOLIO E HISTORICO DE TRANSACOES

DESINVESTIMENTO

BTS MELI CRAVINHOS ASSINATURA
AQUISICAO AQUISICAQ AQUISICAO AQUISICAO DESINVESTIMENTO DESINVESTIMENTO ASSINATURA BTS AMAZON
BTS MELI CPLG MAUA & CPLG SBC CPLG MELI CPLG MELI CPLG MAUA & BTS MELI SAO JOSE DOS

CRAVINHOS CPLG OSASCO IMIGRANTES CURITIBA CURITIBA CPLG OSASCO JACARE( PINHAIS
| | | | | | |

DEZ 23 JUL 24 AGO 24 SET 25 DEZ 25

1° Ciclo de Investimentos CPLG11 (2023-2025)
+ de R$ 101 milhdes em Ganho de Capital
e TIR superior a 19% a.a.

Desde dezembro de 2023, a Gestdo investiu em 5 ativos e ja desinvestiu de 4 deles, conforme abertura abaixo:

Valor de Aquisi¢io Equity Alocado Valor Desinvestimento Lucro Liquido’
(R$ mm) (R$ mm) (R$ mm) (R$ mm)
CPLG MELI CRAVINHOS 123,248 123,248 148,562 2531 52,6
CPLG MAUA 188,954 148,097 203,349 22,11 13,0
CPLG OSASCO 163,645 98,128 182,611 19,85 13,0
CPLG MELI CURITIBA 164,211 93,901 207,934 34,67 27,8
CPLG IMIGRANTES 95,382 95,382 - - -

TOTAL

" O Lucro L{quido apresentado trata-se de uma projegio com base em previsdes futuras de reajuste das parcelas a receber.

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11 5
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=988862&cvm=true

PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

O portfélio imobilidrio do fundo é composto por trés ativos, conforme abaixo:

CPLG MELI JACAREI

CPLG IMIGRANTES CPLG AMAZON SJP

S&o Bernardo do Campo, SP Jacaref, SP S3ao José dos Pinhais, PR
2%!?”21 <§e Aquisicao 95.417.332 449.171.040 195.514.336 740.102.708
?nE)L Total 74.926 134.257 60.705 269.888
?nﬁ)L Propria 24.299 111.433 46.743 182.475
?a)rticipagio 3204 83% 77% 68%

%

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11 6
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PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

ATIVOS IMOBILIARIOS EM DESENVOLVIMENTO

Avanco Fisico Financeiro

__---- 100%

& — = = Previsto

P @ Realizado

CPLG Meli Jacarei 0,37% Pt

]ACAQEI,SD 05/26 06/26 07/26 08/26 09/26 10/26 11/26 12/26 01/27 02/27 03/27 04/27 05/27

Ao longo de maio, 0 avanco fisico atingiu 0,37%, dentro do
percentual previsto para o periodo.

N

Foram concluidas entregas relevantes referentes a etapa de
terraplenagem do projeto, possibilitando inicio em ritmo
acelerado da execucdo de estacas, armacgdo e concretagem de
blocos de fundacao.

Ao final do més, a obra encontrava-se com 29 estacas
executadas e 42 blocos concretados.

INQUILINO: mercado
livre

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11
Relatério Mensal de Maio de 2026




PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

ATIVOS IMOBILIARIOS EM DESENVOLVIMENTO

‘ ﬂlilmmmmm&" Avanco Fisico Financeiro
"'sm;”m‘é:. ' JUUPEEEE b 100%
1 mm v
e ! —e— Realizado
CPLG Amazon SJP I 2
SAO JOSE DOS PINHAIS, PR 04/26 05/26 06/26 07/26 08/26 09/26 10/26 11/26 12/26 01/27

Ao longo de maio, 0 avango fisico atingiu 5,6%, refletindo o bom
andamento da fase inicial das obras. Andamento das Obras

A planicidade do terreno escolhido para este desenvolvimento
possibilitou o0 avanco acelerado das atividades iniciais de obra,
como execucdo de estacas, armacao e concretagem de blocos de
fundagdo, além da instalagdo de pilares pré-moldados do galpao.

Ao final do més, a obra encontrava-se com 180 estacas
executadas, 115 blocos concretados, 88 pilares instalados e 10
trechos de cobertura instalados.

nouiLino: @aiMaZon

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11
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PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

ATIVOS IMOBILIARIOS PERFORMADOS

CPLG SBC Imigrantés

SAO BERNARDO DO CAMPO, SP

Projeto em parceria com a Sanca Galpdes, em um dos principais
eixos logisticos de Sao Paulo: entroncamento da Rodovia
Imigrantes com o Rodoanel Mario Covas.

O empreendimento é AAA e conta com uma area bruta
locdvel de 74.926 m?. A tese de investimento neste ativo esta
alinhada com a estratégia do fundo, uma vez que o terreno,
no momento da aquisi¢do, encontrava-se terraplenado e
todas as licencas e aprovagées ja haviam sido obtidas.

INQUILINO: @ mercado
livre

Area Bruta Locavel Sistema de Combate Modulacio
(ABL) a Incéndio de Pilares

74.926,30 m? Sprinklers (J4) 21lm x21m

Capacidade
de Piso Classificacio

6 ton/m? JAVAVAY

Localizacdo Estratégica

Ferndo Dias

Guazhos .

Rodoanel Mirijo Covas

Bandelrantes

Anhanguera Pres. Dutra

Ayrton Senna

Pres. Castelo Branco

CPLGSBC

IMIGRANTES

Régls Bittencourt

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11
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3 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

ESTRIBUIC,&O GEOGRAFICA VACANCIA & TIPOLOGIA DE CONTRATOS

(% ABL) .
Ocupacgao Fisica (%)

ABL OCUPADA 100%

ABL VAGA: 0%

Ocupacao Financeira (%)

RECEITA AREA LOCADA 100%

RECEITA POTENCIAL AREA VAGA: 0%

& — 7 4% Tipologia dos Contratos (% Receita)
26% - SAO PAULO 14%
PARANA 0

TiPICO ATIPICO

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11
Relatério Mensal de Maio de 2026




04 FUNDO A MERCADO
VOLUME NEGOCIADO EM BOLSA EVOLUGAO DO NUMERO DE COTISTAS

600
6.252

5.398

500 5.252
400 4.252
300 3.252
20 2.252 1.8501.821 1.9431.963
10 1.252 8 961
576 339 397 452 534 567 l
O . 252 - — | | - - - .

jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26

Volume em mm
o

o

B Volume mensal (R$ milhdes)

O Fundo encerrou maio com 5.398 cotistas, apds a conversdo

No més de maio de 2026, as cotas do CPLG11 fecharam em
dos recibos da 52 emissao de cotas da classe.

RS 11,49, com uma média diéria de negécios de R$ 177.325.

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11 11
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FUNDO A MERCADO

RETORNO ACUMULADO DO FUNDO

Desde o seu inicio, em Qutubro de 2023, a cota patrimonial
ajustada do Fundo rendeu 29,3% e a cota a mercado ajustada
rendeu 37,9%, versus 21,3% do IFIX e 31,2% do CDI liquido.

Relatério Mensal de Maio de 2026

55%
0,
45% Retorno
Retorno Total .
(%) Anualizado
(% a.a.)
35% CPLG11 Mercado 37,9 12,9
- CDI Liquido 31,2 10,8
—_— -
25% - CPLGIL 29,3 10,2
o Patrimonial
/"AJ Y IMA-B 22,3 7,9
15% IFIX 21,3 7,5
5% -
-5%
-15%
out-23 jan-24 abr-24 jul-24 out-24 jan-25 abr-25 jul-25 out-25 jan-26 abr-26
== CPLG11 Mercado  e====CPLG11 Patrimonial — em|F|X IMA-B e (CDI Liquido
CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11 12



O Fundo reconheceu, no més de Maio de 2026, resultado

05 INDICADORES FINANCEIROS
RESULTADO MENSAL E ACUMULADO

(base caixa) de R$ 0,00/cota.

CPLG 11 DEZ 25 JAN 26 FEV 26 MAR 26 ABR 26 MAI 26 LTM
RECEITAS 32.101.135 1.394.382 1.131.088 10.620.273 3.873.015 540.825 81.365.733
Receita de Locagdo - - - - 1.850.935 - 9.102.601
Lucro/Prejuizo com Venda de Iméveis 30.552.747 - - 8.614.213 - - 62.857.717
Rendimento de FlI 1.395.797 1.401.031 1.487.580 1.770.062 1.947.981 482.167 8.721.046
Lucro/Prejuizo com Venda de FlI (4.367) (81.264) (435.228) 185.630 67.106 (8.038) 103.542
Rendimento de CRIs - - - - - - -
Lucro/Prejuizo com Venda de CRIs - - - - - - -
Rendimento Caixa 156.958 74.614 78.736 50.368 6.993 66.696 580.886
DESPESAS (658.672) (389.156) (410.764) (412.130) (391.466) (461.070) (4.906.432)
Taxa de Administragdo (34.191) (41.160) (39.450) (35.731) (40.356) (36.366) (411.137)
Taxa de Gestao (273.530) (329.280) (315.596) (285.850) (322.844) (290.930) (3.314.538)
Imposto sobre ganho de capital - - - - - - -
Despesas Imobilidrias (17.501) - (25.000) (87.026) (19.413) (84.711) (387.223)
Outras Despesas (333.449) (18.716) (30.718) (3.523) (8.853) (49.063) (793.533)

Resultado 31.442.463 1.005.226 720.324 10.208.143 3.481.549 76.459.361
Distribuicao 8.708.502 5.660.526 5.660.526 5.660.526 5.660.526 6.762.690 67.149.728

Resultado / cota

Distribuicido / cota

Resultado Acumulado / cota

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11 13
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~ mmmm Dividendo Mensal Distruibuido (R$/cota)
DISTRIBU ICAO 23,01%  2301%  2301%  23,01% —— Dividend Yield Anualizado (%)

0,20 0,20 0,20 0,20

O Fundo distribuiu, no més de maio, R$ 0,12
por cota, o equivalente a um dividend yield

: 14,45%  14,45%  14,45%  14,45% 13,23%
de 13,28% a.a., considerando a cota de 013 013 o13 o1  1328% 152
fechamento de 29/05/2026 . I I I 0,12 I

jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26

A Gestao projeta a distribui¢ido de R$ 0,12/cota

GUIDANCE pelos préximos 12 meses.

Banda SUPEIiQfy =====eeecccccccccc e e ccccc e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e == - _

DY": 15,6% a.a. *~—— - ——— — & ——— — ' —— — — —— — — —— —— — —— — — — — - — — — — - —— — — & —— — — -9 DIVId?IT]dYIQJd

R$ 0,14/cota estabilizado

. 13,3% a.a.

Banda Inferior = - - - - - - - - -

DY"': 11,0% a.a.

R$ 0,10/cota Dividendo
estabilizado de
R$ 0,12/cota

jun/26 jul/26 ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26 jan/27 fev/27 mar/27 abr/27 mai/27

“ . " Dividend Yield calculado com base na cota de fechamento em 29/05/2026.
CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11 14
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07 PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM
COMPOSIGCAO DO PATRIMONIO LIQUIDO ENDIVIDAMENTO DO FUNDO E DAS SPEs

Em R$ mm Evolugao da Alavancagem do CPLG 11
RS Milhodes

106,2 592,8

. 03 09 183,3 183,7 183,9 1827
260,0 g, 072

110,2
25,5
89,3
9 5 L 4 .
CPLG CPLG CPLG Cotas CRIs Liquidez Contas Obrigacdes Outros Patriménio O O O
Imigrantes SBC'  MeliJacaret®  Amazon SJP? deFlls aReceber®  por Aquisicdes® Passivos Liquido

3T2024 472024 172025 2T2025 372025 4T2025 172026 2T2026

"Valor do ativo CPLG Imigrantes SBC marcado a custo.

2 Valor dos ativos CPLG Meli Jacare{ e CPLG Amazon SJP marcados a custo, conforme integralizac@es j4 realizadas nas SPEs que carregam os ativos. m CRI Maua m CRI Osasco m CRI Araucaria
*Valores a receber referente as vendas dos ativos CPLG Meli Cravinhos, CPLG Meli Araucaria, CPLG Maud e CPLG Osasco.

“ ObrigacOes referentes aos investimentos residuais a serem efetivados pelo Fundo no projeto CPLG Meli Araucéria.

O Fundo possui, atualmente, patrimoénio liquido de O fundo segue sem alavancagem em seu balanco.

RS 593 milhdes, aproximadamente.

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11 15
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INSTITUCIONAL

CAPITANIA

R$ 21 4 bilhes

sob gestao

em 29/05/2026

22 anos

de histdria

66

fundos de
investimento

MQ1.br

rating de qualidade
emitido pela Moody’s

+540.000

investidores

37%

Plataformas,
WMs e EFPCs

63%

listados e cetipados

42

colaboradores

8 anos

de casa em média

18 anos

média de tempo de
atuacdo conjunta dos
membros dos Comités
de Crédito e Imobiliario

16

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11
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8 INSTITUCIONAL

EQUIPE DE GESTAO

COORDENAGAO
Ricardo Quintero*

GESTAO DE
CREDITO PRIVADO

Christopher Smith, CFA*
Monik Dourado

Rogério Lino, CFA

Carlos Fernandes

Ariel Halaban

Rodrigo Zuniga
Guilherme Oliveira
André Fraga

Bruno Bacci

GESTAO DE
IMOBILIARIO

Caio Conca*

Fabio Gdes
Gustavo Moura, CFA
Pedro Lobo, CFA
Alexandre Alfer
Vitor Pacheco
Gabriel Martins
Felipe Cateb
Fernando Ferreira
José Dimas
Thiago Marcadella
Arthur Castro
Fernanda Aradjo

RELACIONAMENTO
COM INVESTIDORES

Carlos Simonetti*
Flavia Krauspenhar*
Camila Lupino
Lucieli Andrade
Gustavo Castillo
Caua Santos

Luis Felipe Medeiros

RISCO &
COMPLIANCE

César Lauro da Costa*
Rafael Piccinini
Rafael Souza
Matheus Cavalcanti
Alvaro de Oliveira
Jodo Luis Pezzuol
Renato Hwang Kim

ADMINISTRATIVO
& TECNOLOGIA

5 profissionais

42 PROFISSIONAIS | 8 ANOS DE CASA EM MEDIA
TURN OVER® REDUZIDO

0S MEMBROS DOS COMITES DE CREDITO E IMOBILIARIO
TRABALHAM JUNTOS HA 18 ANOS EM MEDIA

* Membros votantes dos comités de Crédito e Imobilidrio | ' Taxa de rotatividade de colaboradores de uma empresa

CAPITANIA LOGISTICA FIl - CPLG11
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8 INSTITUCIONAL

FUNDOS IMOBILIARIOS

TICKER (B3)

VALOR DE MERCADO VALOR PATRIMONIAL
(R$) (R$)

ESTRATEGIA E OBJETIVO

N° DE
COTISTAS

MAIS
INFORMACOES

CPTS11 Fundo de papel hibrido (gest&do ativa) que investe em CRIs e em : :
Fll Capitania Securities Il cotas de outros FlIs, buscando renda recorrente e ganho de capital. 2.850.000.000 3.240.000.000 366.303 CII ue aqui
—
CPLG11 Fundo de tijolo focado em galpdes logisticos, investidor de ativos . .
Capitania Logistica Fll performados ou em desenvolvimento, buscando renda recorrente 533.395.747 466.923.522 n/d Cllue aqui
apttania Logistica e ganho de capital.
—
CPOF11 Fundo de tijolo focado em lajes corporativas focado em ativos . .
Capitania Offi prontos/performados. Portfélio inclui Spot Leblon, Faria Lima 524.964.550 507.557.841 n/d Clique aqui
apitania Office Fll Plaza, Ed. Alamedas e Ed. Oscar Freire.
—
Fundo de tijolo focado em shopping centers e outlets. Portfélio
CPSH11 robusto com participagdo em ativos como Iguatemi Alphaville
: : e 016.315, 087.147, . ique aqui
Capitania Shoppings FlI Midway Mall, Parque D. Pedro, | Fashion Outlet, Iguatemi 1.016.315.713 1.087.147.584 33.458 ~1que aqul
Fortaleza, Internacional Guarulhos e P4tio Paulista.
CPUR11 Fundo de tijolo focado em renda urbana diversificada, contando . ;
o com inquilinos como Assai, Marisa, GPA, Sodimac, Decathlon 700.639.946 660.396.201 1.658 Clique aqui
Capitania HBC Renda Urbana Fll e Cobasi.
——
CPHF11 Fundo com objetivo de investir no minimo 50% em CRIs N/A 86.630.950 2419 Cligue aqui

Capitania Hedge Fund

e 0 restante em cotas de Fll ou outros ativos.

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11
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https://capitania.net/cpts11
https://capitania.net/cplg11
https://capitania.net/cpof11
https://capitania.net/cpsh11
https://capitania.net/cpur11
https://capitaniafii.com.br/cphf11/

09 ANEXOS
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¥ VORTX
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CAPITANIA

INVESTIMENTOS

A

CAPITANIA LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 52.371.756/0001-40
Cédigo de Negociagdo na B3: CPLGII

FATO RELEVANTE

O CAPITANIA LOGI'STICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n°® 52.371.756/0001-40 (‘Fundo” ou “CPLG"), representado pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n° 22.610.500/0001-88 ¢ CAPITANIA CAPITAL S.A, inscrita no CNPJ sob o n°
41.793.345/0001-27, nas qualidades de “Administradora” e “Gestora” do Fundo, vem, por
meio deste Fato Relevante, informar aos seus cotistas e ao mercado que o Fundo
assinou, em 27 de maio de 2026, um contrato de locagéio tipico (“Contrato de Locagéio”)
com a EBAZAR.COM.BR LTDA. ("Mercado Livre”) para a locacdio de 74926 m?
(setenta e quatro mil, novecentos e vinte e seis metros quadrados) de drea bruta
locavel do empreendimento CPLG SBC Imigrantes, cujo Fundo é proprietdrio de 24.299
m2 (vinte e quatro mil, duzentos e noventa e nove metros quadrados).

O Contrato de Locagédio terd prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos e prevé reajuste
anual por IPCA. Adicionalmente, esta locagéo reduz para 0% (zero por cento) as
vacdncias fisica e financeira do Fundo.

O Contrato de Locagédo refor¢a a estratégia do Fundo de investir em tijolo direto por
meio de desenvolvimentos com prazos curtos, em pragas com oferta restrita e em
projetos com as melhores especificagdes técnicas de mercado. Mais detalhes acerca do
ativo e do Contrato de Locagéio estédo disponiveis no Anexo | deste Fato Relevante.

CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por sua
Administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA e sua Gestora CAPITANIA CAPITAL S.A

(11) 3030-M77 Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar
Ouvidoria: 0800 887 0456 vortx.com.br 05425-020 | Pinheiros - Sdo Paulo, SP
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Prazo
60 meses

ABL do
Contrato Locacgdo

74.926,30 (100%)

Garantia
Fianca Corporativa

Yield on Cost (%)
11,02%

Reajuste

IPCA

OVERVIEW DO LOCATARIO

Market Cap
Nasdaq (Fev/2026)

~USD 100B

Lucro Liquido 2025
Margem 6,9%

USD 2B

FATO RELEVANTE | LOCAGAO MERCADO LIVRE CPLG SBC IMIGRANTES

Receita 2025
+39% vs 2024

USD 28,9B

Colaboradores
18 palses

84.000+

Risco de Crédito Baixo — Investment Grade

Alavancagem (Divida/EBITDA)

2022 2023 2024

Ratings  Baa3 BBB- BBB-

de Crédito Moody's S&P Fitch
(Escala _ _

Internacional)

Todas as 3 agéncias: Investment Grade (Perspectiva Estdvel)

@ * #1 em e-commerce no Brasil
* GMV global USD 65B em 2025 (+26% a.a.)
* 120M+ compradores tnicos anuais (recorde histdrico)
{'nercado * 2,4B itens entregues via Mercado Envios em 2024
ivre
* 78M+ usudrios ativos mensais Fintech (+27% a.a.)
* Carteira de crédito USD 12,5B (+90% a.a.)

* AUM USD 18,8B em depésitos (+78% a.a.)
mercado * 10M+ segurados

P3ago * NPS em nivel recorde no Brasil e México




QUADRO DE AREAS

mercado

i < livre
~ AREA LOCAVEL VAGAS
BLOCO GALPAO (EM M?) VAGAS AUTOS CAMINHOES o e
€ 17 18 19 20 21 22 22 24 25 26 27 28 §hel
1a01 5
34.168,23 m* e 2.277,88 3 3
mercado
livre
16 a0 20 3.671,08 3 3
RODOANEL MARIO COVAS
21a023 3.206,68 3 i
Bolsdo externo Bolsdo externod
2 24 vagas de carreta, 05 vagas 8 vagas para bicicleta
40.758,07m VUG, 12 vagas de auto,
24 a0 26 . 09 vagas de auto para idosos,
2 742’2 8 3 3 04 vagas de auto PCD e 16 vagas ﬂ Apoio para motorista
de moto
Bolsdo interno n Portaria
27e 28 2.277,88 3 3 13 vagas de carreta
Bolsdo interno Sala de reunido, recepg¢io
06 vagas de carreta e e restaurante
40 vagas de motos
AREA LOCAVEL TOTAL AREA DO TERRENO Bolsdo interno

2 2 01 vaga de ambulancia,
74 926 3om 216 692 52m 01 vaga para carga e descarga,
e 4 e ’ 136 vagas de auto comum,
03 vagas de auto PCD,
06 vagas para idosos e
02 vagas para auto elétrico

FATO RELEVANTE | LOCAGAO MERCADO LIVRE CPLG SBC IMIGRANTES
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PORTFOLIO DE ATIVOS E INQUILINOS DO CPLG11

CPLG11 - FIl Capitania Logistica

ANTES DA LOCACAO (% ABL Locado do CPLG11)

amazon
— 26%
i (46.743 m?)
mercado CPLG Amazon
livre S30 José dos Pinhais, PR
61%

(111.433 m?)

CPLG Mercado Livre
Jacare(, SP

13%
(24.299 m?)
ABL Vaga

APOS A LOCACAO (% ABL Locado do CPLG11)

amazon

I 26%
’ (46.743 m?)

CPLG Amazon
S30 José dos Pinhais, PR

mercado
livre

61%
(111.433 m?)

CPLG Mercado Livre
Jacaref, SP

mercado
livre

13%
(24.299 m?)

CPLG SBC
Imigrantes, SP

Com a locagdo, a vacancia fisica e financeira do CPLG11 passa a ser de 0%. Dos contratos vigentes no portfélio do Fundo, 87% €é no modelo

atipico, com multas por saida antecipada bastante restritivas, e 13% no modelo tipico.

FATO RELEVANTE | LOCAGAO MERCADO LIVRE CPLG SBC IMIGRANTES
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R$ 20.3 bilhdes

sob gestdo
em 27/02/2026

2 2 anos

de histdria

FATO RELEVANTE | LOCAGAO MERCADO LIVRE CPLG SBC IMIGRANTES

64

fundos de
investimento

MQ1.br

rating de qualidade
emitido pela Moody’s

+535.000

investidores

36%
Plataformas,
WMs e EFPCs

64<%

listados e cetipados

41

colaboradores

8 anos

de casa em média

1 8 anos

média de tempo de
atuagdo conjunta dos
membros dos Comités
de Crédito e Imobiliario




DISCLAIMER

Este material foi preparado exclusivamente pela Capitania Investimentos com o objetivo de apresentar
informacgdes preliminares sobre o ativo imobilidrio aqui descrito.

As informacdes, dados e projecdes contidas neste documento possuem cardter meramente informativo
e ndo constituem, sob qualquer hipétese, oferta, proposta ou recomendacio de investimento.

As informacdes aqui disponibilizadas refletem dados e documentos internos relacionados ao Ativo e
estdo sujeitas a revisGes e atualizagBes a qualquer momento. Estimativas, projegdes e premissas
expressam expectativas vigentes na data de elaboracido deste material e podem ser alteradas sem aviso
prévio.

O Receptor deverd conduzir sua prépria andlise independente, além de consultar assessores
profissionais antes de tomar qualquer decisdo. Nenhuma decisdo de aquisi¢do, venda ou investimento
deve ser tomada exclusivamente com base neste material.

FATO RELEVANTE | LOCAGAO MERCADO LIVRE CPLG SBC IMIGRANTES
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Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485

3° andar | Pinheiros

S30 Paulo/SP - Brasil | 01452-002
Telefone: +55 11 2853-8888
invest@capitaniainvestimentos.com.br

Autorregulagao
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https://www.linkedin.com/company/capitaniainvestimentos/
https://www.instagram.com/capitaniainvestimentos
https://twitter.com/capitaniainvest
https://t.me/capitaniainvestimentos
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CAPITANIA LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNP]J n° 52.371.756/0001-40
Cédigo de Negociagéo na B3: CPLGII

FATO RELEVANTE

O CAPITANIA LOGI'STICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n°® 52.371.756/0001-40 ("‘Fundo” ou “CPLG"), representado pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n° 22.610.500/0001-88 ¢ CAPITANIA CAPITAL S.A, inscrita no CNPJ sob o n°
41.793.345/0001-27, nas qualidades de “Administradora” e “Gestora” do Fundo, vem, por
meio deste Fato Relevanfe, informar aos seus cotistas e ao mercado que o Fundo
assinou, em 10 de margo de 2026, um contrato de locagdio atipico ("“Contrato de
Locagéio Amazon”) com a AMAZON SERVICOS DE VAREJO DO BRASIL LTDA
("Amazon”). O Contrato de Locagéio terd prazo de vigéncia de 10 (dez) anos, contados
a partir da entrega do ativo a ser desenvolvido, e prevé reajuste anual por IPCA.

O contrato faz parte de uma operagdo estruturada (‘Operagéo”) para
desenvolvimento de um ativo logistico na cidade de Sé&o José dos Pinhais, PR, o qual
contard com as melhores especificagdes técnicas de mercado e drea bruta locavel total
aproximada de 60.705 m?, do qual o Fundo ser& proprietdario de uma fragéo ideal de
77% (setenta e sete por cento).

A conclusdo definitiva do negécio estd sujeita & superacdo de condi¢des resolutivas,
incluindo, mas né&o se limitando, a conclusé@o de auditorias juridica e técnica.

A transagéio estd alinhada & estratégia do Fundo de investir de forma oportunistica
em tijolo direto por meio de desenvolvimentos com prazos curtos e vinculados a
contratos atipicos com inquilinos de primeira linha.

Para mais detalhes do ativo, bem como o racional financeiro e estratégico da
Operacgédio, os investidores devem consultar o Anexo | integrante deste Fato Relevante.

CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por sua
Administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA e sua Gestora CAPITANIA CAPITAL S.A

(11) 3030-M77 Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar
Ouvidoria: 0800 887 0456 vortx.com.br 05425-020 | Pinheiros - Sdo Paulo, SP
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Contrato de locacdo em formato atipico™ com 60.705,03 m?, 100% locados para a Amazon
por 10 anos.

amazon .
SN [

Projeto de galpao logistico AAA, com as melhores especificagdes técnicas disponiveis no
mercado.

Desenvolvimento de baixo risco, com projeto aprovado e licenciado, além de contratagdo de
construtora de 12 linha em formato PMG (Preco Maximo Garantido).

Financials robustos: Yield on Cost de IPCA + 10,50%, TIR Real Alavancada ‘® projetada de
48% a.a. e TIR Real Desalavancada projetada de 34% a.a.

Inquilino Investment Grade e, atualmente, a maior empresa de e-commerce do mundo.

As projecées e expectativas de distribuicdo apresentadas neste relatdrio sGo baseadas em andlises de cendrios e estimativas, e ndo devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os
retornos reais podem variar significativamente devido a mudangas no mercado, nas condigées econémicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno é oferecida ou implicita.

() Contrato de 5 anos com multa por rescisdo antecipada do saldo contratual, com mais 5 anos de contrato com multa por rescisdo antecipada de 6 aluguéis proporcional ao saldo.

(2) premissa de alavancagem conforme secéo “Premissas da Transagdo”.
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Contrato de Built to Suit Q

120 meses Ul 10,50% IPCA

Prazo Yield on Cost (%) Reajuste Contratual
Saldo Contratual 6 meses de aluguel Fianga Corporativa
Multa por Rescisdo Antecipada  Multa por Rescisdao Antecip. Garantia
(Més 1 a0 60) (Més 61 a0 120)

© Overview do Locatario

USD 2,48T USD 717B

Market Cap Receita 2025
Nasdaq (Dez/2025) +12% vs 2024

amazon

« #1 em e-commerce global e cloud computing (AWS)

USD 77,7B 1.576.000+ « 200M+ membros Prime globalmente

Lucro Liquido 2025 Colaboradores

Margem 10,8% Presenca global « Rede logistica prépria com 2.600+ centros de

fulfillment
o L{ ~ 9
? Risco de Crédito Baixo — Strong Investment Grade Lider global em cloud com ~31% de market share
Alavancagem (Divida/EBITDA) Ratings de Crédito (Escala Internacional)

1.5x
0.9 Moody's S&P Fitch
~2 0.8x A1 AA AA-

e Investimento massivo em |A Generativa

2022 2023 2024
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Desinvestimen Ativ
| = estimento do Ativg TIR Real Alavancada

© Premissas da Transacao | =) 48 9% an

CPLG11 — Fll Capitania Logistica 250

ﬁ Ciclo de Desenvolvimento | = TIR Real Desalavancada
1 1
34,4% a.a.

Premissas
1 Cap Rate Desinv.: 8,25%

Més 11 2 2 2

Més 17 . X
14 -12 e Prazo Desinv.: 6m apds entrega

Custo Real Alavancagem: 8,5% a.a.
Volume Alavancagem: R$ 67 mm

TABELA DE SENSIBILIDADE CASES DESENVOLVIMENTO - CPLG11

TIR REAL DESALAVANCADA (% a.a.)

CPLG Meli Cravinhos | CPLG Meli Araucéria
Cap-Rate Desinvestimento (%)

Capex 123,248 164,211
7,75%  8,00%  825%  850%  8,75% (R$ mm)
S 0 106%  91% 78% 66% 55% Prazo Desinv. ®’ ] .
Qs 2 69% 60% 52% 44% 37% (meses)
§ 6 44% 39% 35% 30% 26% (%Tgaa ) 506 % 278 %
18 24% 22% 21% 19% 17%
Cap-Rate 8.0% 8.5%

Desinv. (%)

As projegdes e expectativas de distribuigdo apresentadas neste relatdrio sGo baseadas em andlises de cendrios e estimativas, e ndo devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem variar significativamente devido a mudangas
no mercado, nas condigdes econémicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno é oferecida ou implicita.

™ Fluxo de caixa desalavancado ? Més de desinvestimento apds entrega do ativo ®) Prazo/Numero de meses apds o 12 aporte no projeto
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© Overview da Carteira do CPLG11

CPLG11 — Fll Capitania Logistica

CPLG11 PRE-DESENVOLVIMENTOS CPLG11 POS-DESENVOLVIMENTOS

Ativo Total: RS 467 mm Ativo Total: RS 759 mm

CPLG Amazon SJP CPLG SBC Imigrantes
R$ 115 milhoes

R$ 195 milhodes

CPLG SBC Imigrantes
R$ 95 milhoes

Ativos Financeiros
R$ 221 milhodes

Contas a Receber
R$ 151 milhdes
R$ 449 milhdes

Ciclo de Desenvolvimento I

As projegdes e expectativas de distribuigGo apresentadas neste relatdrio sGo baseadas em andlises de cendrios e estimativas, e ndo devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem variar significativamente devido a mudangas
no mercado, nas condigbes econémicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno é oferecida ou implicita.
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© Especificacoes Técnicas e Timeline do Projeto

CPLG11 — FIll Capitania Logistica

? Especificagbes Técnicas

12 m

Pé Direito Livre

Sprinklers (14)

Sistema de Combate a Incéndio

22,5mx 21,40 m

Modulagao de Pilares

6 ton/m?
Capacidade de Piso

© e
i @@

alule 148 docas AAA
oILD Docas Classificacdo
? Timeline
Assinatura Inicio Entrega ao
Documentos das Obras Inquilino

? Desenvolvedor

=0LVER
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© Projeto Arquitetonico

CPLG11 — Fll Capitania Logistica

QUADRO DE AREAS (m?)

G100 56.902

A : . P d b 4 / A/ S S S/ L P ¥ ewll X
J 1 S e e N : Portaria 1.513
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Restaurante 900
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i % Lixo 30
| : - g g
;Ié i ; b Passarelas 605

Utilidades 130

Cabine Primaria 25
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RS 20,4 bilhodes

sob gestdao em 30/01/2026

64 Fundos de Investimento @

+ de 525.000
Investidores R
42 colaboradores D

22 Anos de historia

Membros do Comité trabalham
juntos ha 18 anos em média

MQ1 Rating de Qualidade
emitido pela Moody’s

37% Plataformas, WMs e EFPCs
63% Listadose Cetipados
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DISCLAIMER

Este material foi preparado exclusivamente pela Capitania Investimentos com o objetivo de apresentar informagdes preliminares sobre o ativo
imobiliario aqui descrito.

As informagdes, dados e projegdes contidas neste documento possuem carater meramente informativo e nao constituem, sob qualquer
hipotese, oferta, proposta ou recomendacéao de investimento.

As informagdes aqui disponibilizadas refletem dados e documentos internos relacionados ao Ativo e estao sujeitas a revisdes e atualizagdes a
qualquer momento. Estimativas, projecoes e premissas expressam expectativas vigentes na data de elaboragao deste material e podem ser
alteradas sem aviso previo.

O Receptor devera conduzir sua propria analise independente, além de consultar assessores profissionais antes de tomar qualquer decisao.
Nenhuma decisao de aquisigao, venda ou investimento deve ser tomada exclusivamente com base neste material.
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CAPITANIA LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNP]J n° 52.371.756/0001-40
Cédigo de Negociagéo na B3: CPLGII

FATO RELEVANTE

O CAPITANIA LOGiSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n°® 52.371.756/0001-40 ("‘Fundo” ou “CPLG"), representado pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n° 22.610.500/0001-88 ¢ CAPITANIA CAPITAL S.A, inscrita no CNPJ sob o n°
41.793.345/0001-27, nas qualidades de “Administradora” e “Gestora” do Fundo, vem por
meio deste Fato Relevanfe, informar aos seus cotistas e ao mercado que o Fundo
superou, em 13 de marco de 2026, as condi¢des precedentes para a aquisicéo definitiva
de terreno localizado em Jacarei, SP (“Imével CPLG Jacarei”).

O desenvolvimento do Imével CPLG Jacarei é parte de uma operagéo estruturada
("Operagéio”) lastreada na assinatura do Contrato de Locagéo, realizada em 27 de
fevereiro de 2026, na modalidade Built To Suit (BTS) com a empresa
EBAZAR.COM.BR LTDA, controladora do Mercado Livre. O Contrato de Locagéio terd
prazo de vigéncia de 12 (doze) anos, contados a partir da entrega, e prevé reajuste
anual por IPCA apés a sua entrega. Em caso de rescisdo antecipada pelo inquilino, a
penalidade consistird no pagamento de multa correspondente & totalidade dos
aluguéis vincendos até o término do contrato.

O CPLG Jacarei contard com as melhores especificagdes técnicas de mercado e drea
bruta locavel total aproximada de 134.256 m?2, do qual o Fundo serd proprietdrio de
uma fragdo ideal de 83% (oitenta e trés por cento).

A transacdio estd alinhada & estratégia do Fundo de investir de forma oportunistica
em tijolo direto por meio de desenvolvimentos com prazos curtos e vinculados a
contratos atipicos com inquilinos de primeira linha.

Para mais detalhes do ativo, bem como o racional financeiro e estratégico da
Operacgéio, os investidores devem consultar o Anexo | integrante deste Fato Relevante.

CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por sua
Administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA e sua Gestora CAPITANIA CAPITAL S.A

(11) 3030-M77 Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar
Ouvidoria: 0800 887 0456 vortx.com.br 05425-020 | Pinheiros - Sdo Paulo, SP
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TESE DE INVESTIMENTO

Desenvolvimento no formato Built to Suit (BTS) com 134.256,55 m?, 100% locados para o
Mercado Livre por 12 anos.

Projeto de galpao logistico AAA, com as melhores especificagdes técnicas disponiveis no
mercado.

Desenvolvimento de baixo risco, com projeto aprovado e licenciado, além de contratacao de
construtora de 12 linha em formato PMG (Prego Maximo Garantido).

Financials robustos: Yield on Cost (%) de IPCA + 10,90%, TIR Real Alavancada " projetada de
35% a.a. e TIR Real Desalavancada projetada de 27% a.a..

Inquilino Investment Grade e, atualmente, a maior empresa de e-commerce da América Latina.

As projegdes e expectativas de distribuicdo apresentadas neste relatorio sGo baseadas em andlises de cendrios e estimativas, e nGo devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os
retornos reais podem variar significativamente devido a mudangas no mercado, nas condigbes econémicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno é oferecida ou implicita.

™ premissa de alavancagem conforme aba Premissas da Transagéo.
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I Contrato de Built to Suit Q

/ 10,90% Saldo Contrat.

_ CAPITANIA

VESTIMENTOS

"

_ i 3 Prazo Yield on Cost (%) Multa Resciséria
N |1 WA~/ -
IPCA INCC Fianca Corporativa

Reajuste — Performado Reajuste — Obras @ Garantia

Q Overview do Locatario

mercado
~USD 100B USD 28,98 livre

Market Cap Receita 2025 * #1 em e-commerce no Brasil
Nasdaq (Fev/2026) +39% vs 2024 * GMV global USD 65B em 2025 (+26% a.a.)

* 120M+ compradores Unicos anuais (recorde historico)
® 2,4B itens entregues via Mercado Envios em 2024
Lucro Liquido 2025 Colaboradores mercado
Margem 6,9% 18 paises pago

e 78 M+ usuarios ativos mensais Fintech (+27% a.a.)
e Carteira de crédito USD 12,5B (+90% a.a.)

. s g . e AUM USD 18,8B em depdsitos (+78% a.a.)
? Risco de Crédito Baixo — Investment Grade « 10M+ segurados
Alavancagem (Divida/EBITDA) Ratings de Crédito * NPS em nivel recorde no Brasil e México
2.9x
2.1x 2.4x Moody's S&P Fitch
Baa3 BBB- BBB-
Todas as 3 agéncias: Investment Grade @ Apés entregue, reajuste do aluguel por IPCA.
(Perspectiva Estdvel) (2 Antes de entregue, reajuste do aluguel por INCC.

2023 2024
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© Premissas da Transacgdo

Desinvestimento do Ativo
— TIR Real Alavancada
CPLG11 — FIll Capitania Logistica 591 ;2

35% a.a.
L Ciclo de Desenvolvimento : Premissas
! 1 Cap Rate Desinv.: 8,25%

Prazo Desinv.: 6m apos entrega
Custo Real Alavancagem: 8,5% a.a.
Volume Alavancagem: R$ 160 mm

e Més 15
E 38 P° V7 5 35 46 a4 a4 -4 30 22 18 <16 -0 o5 wis 21
Lo
o

TABELA DE SENSIBILIDADE CASES DESENVOLVIMENTO - CPLG11

TIR REAL DESALAVANCADA (% a.a.)

CPLG Meli Cravinhos | CPLG Meli Araucaria
Cap-Rate Desinvestimento (%)

_ Capex
5>_ \ 7,75% 8,00% 8,25% 8,50% 8,75% (RS mm) 123,248 164,211
S ‘ 0 66,34% 58,81% 51,79% 45,24% 39,11% 3
3 Prazo Desinv. 12
Q ‘ 2 50,50% 44,94% 39,72% 34,82% 30,21% (meses) 6
g ‘ 6 33,87% 30,28% 26,89% 23,68% 20,63% IR

\ 18 21,46% 19,80% 18,21% 16,70% 15,24% (% a.a.) 52,6 % 27,8 %

Cap-Rate 30% 8,5%

Desinv. (%)

As projegdes e expectativas de distribuigdo apresentadas neste relatdrio sGo baseadas em andlises de cendrios e estimativas, e ndo devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem variar significativamente devido a mudangas
no mercado, nas condigdes econémicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno é oferecida ou implicita.

™ Fluxo de caixa desalavancado ? Més de desinvestimento apds entrega do ativo ®) Prazo/Numero de meses apds o 12 aporte no projeto
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® Overview da Carteira do CPLG11

CPLG11 - FIll Capitania Logistica

CPLG11 PRE-DESENVOLVIMENTO CPLG11 POS-DESENVOLVIMENTO

Ativo Total: RS 474 mm Ativo Total: RS 559 mm

Ativo Imobiliario
RS 95 milhdes CPLG SBC Imigrantes
RS 115 milhdes
RS 223 milhdes A
RS 444 milhdes
Contas a Receber
RS 156 milhdes

Ciclo de Desenvolvimento

As projegdes e expectativas de distribuigGo apresentadas neste relatdrio sGo baseadas em andlises de cendrios e estimativas, e ndo devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem variar significativamente devido a mudangas
no mercado, nas condigbes econémicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno é oferecida ou implicita.
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© Especificacdes Técnicas e Timeline do Projeto

CPLG11 — Fll Capitania Logistica

? Especificagbes Técnicas

12 m
Pé Direito Livre

6 ton/m?
Capacidade de Piso

© e

Elele 248 docas
LB Docas
? Timeline

Assinatura
Documentos

? Desenvolvedor

=0LVER

Sprinklers (J4)
Sistema de Combate a Incéndio

22,5mx22,5m

Modulagao de Pilares

AAA
Classificacao

i @ @

Inicio ABR
das Obras 27

Entrega ao
Inquilino

CPLG11 | 6

T ~CAPITANIA
/ INVESTINENTOS

TAtivo AAA com
localizagao estratégica

SAO JOSE
DOS CAMPOS

JACAREI

GUARULHOS

() CPLG MELI JACAREL
€29 Aeroporto de Guarulhos
== BR 116 (Rodovia Presidente Dutra)
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CPLG11 - FIll Capitania Logistica

LA e
DIRETRa

- WERIFICA,
= . O PROJETO [
=" e DIRETRIZES ||
4 — [ ¢ iy B

pernECT LR
|

e IERRIERINERA]

r
i
P

PP

|

A A

e

r

RAAARAARAN Y

FEEVE R

T g

|

iy w0 el

S %
e I _ﬁ__ﬁ B apacone Mo g
o
LIl

3 - COMNCEITC

4 - FROJETY
e ]
INCENDHS E M

- TODAS AS
cosgEEaaach

CLIENTE.

5-0PROJUETY
LEI FEDERAL
NER 2050202
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‘mercago

/. livre
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Apoios

Portaria

Apoio Motoristas
Marquises
Administragao
Vestiarios

Lazer

Refeitdrio

Areas Operacionais

QUADRO DE AREAS (m?)

G100

122.276
209
2.869
115
1.778
1.807
1.988
495
2.483

236

Total 134.256
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RS 20.4 bilhdes

sob gestdao em 30/01/2026

64 Fundos de Investimento

+ de 525,000 Investidores

47 Colaboradores

_ CAPITANIA

INVESTIMENTOS

2 2 Anos de histéria

Membros do Comité trabalham
juntos ha 18 anosS em média

MQ]. Rating de Qualidade
emitido pela Moody’s

37% Plataformas, WMs e EFPCs
63% Listados e Cetipados
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DISCLAIMER

Este material foi preparado exclusivamente pela Capitania Investimentos com o objetivo de apresentar informagdes preliminares sobre o ativo imobiliario
aqui descrito.

As informagdes, dados e projegdes contidas neste documento possuem carater meramente informativo e ndo constituem, sob qualquer hipdtese, oferta,
proposta ou recomendacado de investimento.

As informag0es aqui disponibilizadas refletem dados e documentos internos relacionados ao Ativo e estao sujeitas a revisdes e atualizagdes a qualquer
momento. Estimativas, projecdes e premissas expressam expectativas vigentes na data de elaboracdo deste material e podem ser alteradas sem aviso
prévio.

O Receptor deverd conduzir sua prépria andlise independente, além de consultar assessores profissionais antes de tomar qualquer decisdao. Nenhuma
decisdo de aquisicao, venda ou investimento deve ser tomada exclusivamente com base neste material.



10 GLOSSARIO

TERMOS

Valor de Mercado (R$/Cota)

DESCRICAO

Valor da cota no mercado secundario no fechamento do dltimo dia do més

Valor Patrimonial (R$/Cota)

Valor da cota patrimonial no dltimo dia do més

Valor de Mercado do Fundo

Valor da cota no secundario multiplicado pelo nimero total de cotas

Dividend Yield (Cota Mercado)

Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més

Dividend Yield (Cota de Emiss&o)

Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota da dltima emissao

ABRASCE

Associacao Brasileira de Shopping Centers

ICVA indice Cielo do Varejo Ampliado

ABL Area Bruta Locdvel, drea (m?) total de um imével disponivel para locacdo

ABL Prépria ABL dos iméveis de titularidade do fundo, ponderada pela participacdo do fundo nos iméveis
IPCA indice de Precos ao consumidor amplo, apurado e divulgado pelo IBGE

NOI (Net Operation Income)

Resultado operacional liquido dos iméveis, representado pela soma das receitas com aluguel minimo e variavel, estacionamento,
Mall & Midia, receitas comerciais, entre outras, deduzidas das despesas operacionais no nivel dos ativos tais como taxa de administracao
e comercializacdo, auditoria de lojas e aportes condominiais

SSS (SSS)

Vendas das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e mesmo periodo do ano anterior

Vendas

Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings

Taxa de Vacancia

% do ABL Vago sobre o ABL total

CRI Certificado de recebivel imobilidrio

Equity Patrimdnio liquido (PL)

Built to Suit (BTS) Construgdo sob medida

SPE Sociedade de propdsito especifico

MOU Memorandum of understanding / Memorando de entendimentos
CvC Compromisso de venda e compra

Weighted Average Lease Expiry (WALE)

Prazo Médio ponderado de contratos de locacdo

Eficiéncia Construtiva

Divisdo da drea total de piso para armazenagem pela area bruta locdvel do empreendimento

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11
Relatério Mensal de Maio de 2026

20



11 DISCLAIMER

As informagdes contidas nesta apresentagdo ndo podem ser consideradas como unica fonte de
informagdes No processo decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisio, devera realizar
uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil
de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA. Assim, nio é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagao de
seu valor de mercado no passado. Os resultados que foram obtidos para elaboracdo do estudo foram
baseados em interpretagdes da gestora dos documentos publicos que sdo disponibilizados por cada um
dos Fundos analisados, assim como informac&es publicas disponibilizadas nos portais dos 6rgaos
reguladores. Por ser um estudo interpretativo, ndo necessariamente os resultados obtidos vao condizer
com os informados pelas gestoras dos respectivos Fundos. A Capitania ndo assume nenhum tipo de
responsabilidade por tomadas de decisdo de investimento levando em consideragdo 0 seu estudo que
segue linhas meramente interpretativas de informagdes publicas que sido divulgadas pelos Fundos
objeto desse estudo. As informagdes disponibilizadas pelos diferentes Fundos variam em sua forma e
periodicidade de informacdo, de forma que 0s parametros para elaboragdo do estudo de cada Fundo
objeto do estudo pode ser diferente. A Capitania ndo assume qualquer tipo de responsabilidade em
razao de qualquer interpretacio dos dados do estudo, muito menos trata esse estudo como passivel de
decisdo de investimento. A Capitania ndo assume que os investidores vao obter lucros, nem se
responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITO - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares
e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Nao € autorizada a sua
reproducdo ou disponibilidade para circulagdo sem prévia autorizagdo da Capitania.

CAPITANIA LOGISTICA FII - CPLG11

Relatério Mensal de Maio de 2026

_—CAPITANIA
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Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485

3° andar | Pinheiros

S&o Paulo/SP - Brasil | 01452-002
Telefone: +55 11 2853-8888
invest@capitaniainvestimentos.com.br

Autofreguiacao

/AN AnNBIMA



https://www.linkedin.com/company/capitaniainvestimentos/
https://www.instagram.com/capitaniainvestimentos
https://twitter.com/capitaniainvest
https://t.me/capitaniainvestimentos
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