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RIZA SECURITIZADORA S.A.
Atual denominagéo de VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ N° 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

MATERIAL DE APOIO

ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 187° EMISSAO DA RIZA SECURITIZADORA S.A. (NOVA
DENOMINACAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO) (IF: 24J0943858)

A RIZA SECURITIZADORA S.A. (“Securitizadora”) apresenta o material de apoio para
a Assembleia Geral de Titulares de Certificados Imobiliarios da 187 Emissao da
Securitizadora (“Assembleia”), a ser realizada em 20 de julho de 2026 as 15h, de
forma exclusivamente remota e eletronica através da plataforma Microsoft Teams,
conforme mais bem detalhado no Edital de Convocacao, para deliberar sobre a
seguinte ordem do dia:

(a) Ratificar a cisdao parcial da IZP Franca Empreendimentos Imobiliarios S.A.
(“Devedora”), nos termos da ata de assembleia geral extraordinaria, realizada
em 30 de abril de 2026, conforme constante do Anexo Il do Material de Apoio
da presente assembleia (“Anexo 11"), com a transferéncia das unidades
auténomas alienadas fiduciariamente no ambito da emissao, quais sejam, (i)
o Escritério n°® 21, através Escritura Publica de Alienac¢do Fiduciaria de Imével
em Garantia e Outras Avencas, lavrado pelo 30° Tabelido de Notas da
Comarca da Capital de Sao Paulo em 03/10/2024, e aditada em 17/07/2025;
e (ii) Escritério n° 121, através do Instrumento Particular de Alienacao
Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avencas, celebrado em
11/12/2025, ambos celebrados entre a Devedora e a Securitizadora (“Cisdo
Parcial”, “Escritura de Alienacdo Fiduciaria”, e “Contrato de Alienacdo
Fiduciaria”, respectivamente), para o HEDGE PALADIN DESIGN OFFICES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA,
fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/MF n°® 35.688.460/0001-
39 (“HDOF FlI"), sem ensejar Hipdétese de Vencimento Antecipado das
Debéntures e, por consequéncia, dos CRI, nos termos da Clausula 5.1.2 (c) do
“Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissao de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie
Quirografaria, a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, para Colocacao
Privada da IZP Franca Empreendimentos Imobilidrios S.A.”, celebrado entre
a Devedora e a Securitizadora (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), e
Clausula 8.2.2.2 (c) do Termo de Securitizagao, ficando justo e acertado que,
considerando a consequente assuncao, pelo HDOF Fll, das obrigac8es
oriundas da Escritura de Aliena¢do Fiduciaria e do Contrato de Alienacao
Fiduciaria, os referidos instrumentos deverao ser aditados, em conjunto com
os demais Documentos da Operacdo, de forma a contemplar o novo
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garantidor, com a manutencdo das obriga¢des da atual Devedora nos
demais Documentos da Operacao.

(b) Caso aprovado o item (a) acima, ratificar a celebracao pela Emissora, a
Devedora e HDOF Fll do termo de anuéncia conforme constante do Anexo Il
do Material de Apoio da presente assembleia (“Anexo Ill"), a ser apresentado
ao Registro de Imdveis competente, para formalizacdo da Cisdo Parcial.

Ainda, conforme disposto no Edital de Convocag¢do, a Emissora disponibiliza no
Anexo | a este documento o Modelo de Manifestacdo de Voto a Distancia - Riza
Securitizadora.

Sao Paulo, 29 de junho de 2026.

RIZA SECURITIZADORA S.A.
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ANEXO |
Modelo de Manifestacéo de Voto a Distdncia - Riza Securitizadora
RIZA SECURITIZADORA S.A
CNPJ/ME 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

MANIFESTACAO DE VOTO A DISTANCIA PARA A ASSEMBLEIA GERAL DE
TITULARES DE CERTIFICADOS IMOBILIARIOS DA 187 EMISSAO DA RIZA
SECURITIZADORA S.A., A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM 20 DE
JULHO DE 2026 AS 15 HORAS, DE FORMA EXCLUSIVAMENTE REMOTA E
ELETRONICA ATRAVES DA PLATAFORMA MICROSOFT TEAMS, CONFORME
RESOLUGCAO CVM N° 60, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2021 (“RESOLUCAO CVM 60"),
OU, AINDA, EM EVENTUAL SEGUNDA CONVOCACAO E/OU EVENTUAIS
REABERTURAS.

Nome/Denominacdo do Titular do CRI ou
do Gestor do Fundo:

CPF/CNPJ do Titular do CRI ou do Gestor do
Fundo:

E-mail do Titular do CRI ou do Gestor do
Fundo:

Telefones para Contato:

MANIFESTACAO DE VOTO:

(a) Ratificar a cisdo parcial da IZP Franca Empreendimentos Imobiliarios
S.A. (“Devedora”), nos termos da ata de assembleia geral
extraordinaria, realizada em 30 de abril de 2026, conforme constante
do Anexo Il do Material de Apoio da presente assembleia (“Anexo 1I”),
com a transferéncia das unidades autbnomas alienadas
fiduciariamente no ambito da emissdo, quais sejam, (i) o Escritorio n°
21, através Escritura Publica de Alienacao Fiduciaria de Imével em
Garantia e Outras Avencas, lavrado pelo 30° Tabelido de Notas da
Comarca da Capital de Sdo Paulo em 03/10/2024, e aditada em
17/07/2025; e (ii) Escritério n°® 121, através do Instrumento Particular
de Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avencas,
celebrado em 11/12/2025, ambos celebrados entre a Devedora e a
Securitizadora (“Cisdo Parcial”, “Escritura de Alienacao Fiduciaria”, e
“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”, respectivamente), para o HEDGE
PALADIN DESIGN OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario
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inscrito no CNPJ/MF n° 35.688.460/0001-39 (“HDOEF FII"), sem ensejar
Hipotese de Vencimento Antecipado das Debéntures e, por
consequéncia, dos CRI, nos termos da Clausula 5.1.2 (c) do
“Instrumento Particular de Escritura da 2° (Segunda) Emisséo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac8es, em Série Unica, da
Espécie Quirografaria, a ser Convolada na Espécie com Garantia Real,
para Colocac¢ao Privada da IZP Franca Empreendimentos Imobiliarios
S.A", celebrado entre a Devedora e a Securitizadora (“Escritura de
Emissdo de Debéntures”), e Clausula 8.2.2.2 (c¢) do Termo de
Securitizacdo, ficando justo e acertado que, considerando a
consequente assunc¢ao, pelo HDOF Fll, das obriga¢des oriundas da
Escritura de Alienacgao Fiduciaria e do Contrato de Alienag¢do Fiduciaria,
os referidos instrumentos deverao ser aditados, em conjunto com os
demais Documentos da Operacdo, de forma a contemplar o novo
garantidor, com a manutencao das obriga¢des da atual Devedora nos
demais Documentos da Operacao.

[ 1APROVAR [ 1REJEITAR [ ] ABSTER-SE

(b) Caso aprovado o item (a) acima, ratificar a celebracdo pela Emissora, a
Devedora e HDOF Fll do termo de anuéncia conforme constante do
Anexo Il do Material de Apoio da presente assembleia (“Anexo 111"), a
ser apresentado ao Registro de Imodveis competente, para
formalizacdo da Cisdo Parcial.

[ 1APROVAR [ 1REJEITAR [ 1 ABSTER-SE

O Titular do CRI tem ciéncia de que as delibera¢des a serem tomadas em Assembleia
sdo aprovadas respeitando os quoruns especificos estabelecidos no Termo de
Securitizacdo e que, ao se manifestar por meio da presente Manifestacdo de Voto a
Distancia, ainda que sua manifestacdo tenha sido apenas de aprovar, abster-se ou
reprovar a Ordem do Dia, sem quaisquer ressalvas, podera eventualmente ser
obrigado a acatar eventuais condicionantes e/ou ressalvas a respeito das
deliberacdes, que sejam discutidas e aprovadas pelos demais titulares no momento
da Assembleia, conforme quérum aplicavel.

O Titular do CRI reconhece que as delibera¢cdes da Ordem do Dia poderdo ensejar
riscos ndo mensuraveis aos CRI, tendo conduzido sua propria analise quantos aos
riscos, sem prejuizo da indicacdo de possiveis riscos pelo Agente Fiduciaria durante
a Assembleia.
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Conflito de Interesses:

A Emissora e o Agente Fiduciario questionam o Titular de CRI se este tem ciéncia acerca
de qualquer hip6tese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relacdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, bem como entre
partes relacionadas, conforme o art. 32 da Resolu¢ao CVM 60, ao artigo 115, §1° da Lei
6.404/76.

[ 1 Ndo conhe¢o nenhuma situacao de conflito
[ ] Conheco alguma situacdo de conflito

(selecionar apenas uma das op¢des anteriores)

Em caso de resposta positiva, favor especificar a situa¢do na qual estaria configurado o
conflito de interesse:

Nome do Signatario:
CPF/ME do Signatario:
Local:

Data:

Assinatura:

ORIENTACOES DE ENVIO E PREENCHIMENTO DA MANIFESTAGCAO DE VOTO

Termos iniciados por letra mailscula utilizados nesta manifestacdo de voto a
distancia ("Manifestacdo de Voto") da Assembleia Geral de Titulares de Certificados
Imobiliarios da 1872 Emissao, da RIZA SECURITIZADORA S.A. (nova denominacdo
da Virgo Companhia de Securitizacdao) (“Assembleia”, “Emissao”, “CRI" e “Emissora”,
respectivamente), que nao estiverem aqui definidos, terdao o mesmo significado que
lhes foram atribuidos "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica
da 187° (centésima octogésima sétima) EmissGo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Virgo Companhia de Securitizagéo, Lastreado em Créditos Imobilidrios
devidos pela IZP Franca Empreendimentos Imobilidrios S.A.", celebrado em 02 de
outubro de 2024, entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacao”).

Essa Manifesta¢cdo de Voto devera ser preenchida caso o titular de CRI opte por
exercer seu direito de manifestacdo de voto a distancia, nos termos da Resolucao
CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60").

Para que esta Manifestacdo de Voto seja considerada valida e os votos aqui
proferidos sejam contabilizados no quérum da Assembleia, é necessario:
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a. estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular de CRI ou por
seu representante legal, de forma eletrdnica ou nao, e se for de forma
eletrénica, por meio de plataforma para assinaturas eletrénicas, com ou
sem certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil. No caso de o Titular de
CRI ser pessoa juridica, a manifestacdo devera ser acompanhada dos
instrumentos de procuragdo e/ou Contrato/Estatuto Social que
comprove o0s respectivos poderes o voto a ser proferido devera ser
assinalado apenas em um dos campos (aprovacdo, rejeicdo ou
abstencao);

b. ser enviada preferencialmente, em até 2 (dois) dias uteis antes da
realizacdo da Assembleia;

C. 0s seguintes documentos deverdo ser enviados em conjunto com a
Manifestacao de Voto para o endereco eletronico da Securitizadora, qual
seja, juridico@rizasec.com e para o0 Agente  Fiduciario,
assembleias@pentagonotrustee.com.br, preferencialmente em até 2
(dois) dias Uteis antes da realizacdo da Assembleia:

(i) quando pessoa fisica, documento de identidade;

(i) quando pessoa juridica, instrumentos de procuracdo e/ou
Contrato/Estatuto Social que comprove os respectivos
poderes, acompanhados de documento de identidade valido
com foto do representante legal;

(iii) quando fundo de investimento: (1) ultimo regulamento
consolidado do fundo; (2) estatuto ou contrato social do seu
administrador ou gestor (3) documento de identidade valido
com foto do representante legal; e

(iv) quando for representado por procurador: procura¢do com
poderes especificos para sua representacao na Assembleia.

Caso a Emissora e o Agente Fiduciario recebam mais de uma Manifestacdo de Voto
do mesmo Titular de CRI, sera considerada, para fins de contagem de votos na
Assembleia, a Manifestacao de Voto mais recente enviada por tal Titular de CRI.

O Titular de CRI que fizer o envio da Manifesta¢do de Voto e esta for considerada
valida ndo precisara acessar o link para participacao digital da Assembleia, sendo
sua participacdo e voto computados de forma automatica, sem prejuizo da
possibilidade de sua simples participacdo na Assembleia. Contudo, sera
desconsiderada a Manifestacdo de Voto anteriormente enviada por tal Titular de CRI
ou por seu representante legal caso estes participem da Assembleia através de
acesso ao link e, cumulativamente, manifestem seu voto no ato de realizacdo da
Assembleia.

Rua Gerivatiba, 207 - Butanta, Sdo Paulo - SP, 05501-030 | Edificio River One - Conjunto 162
www.rizasec.com


mailto:juridico@rizasec.com
mailto:assembleias@pentagonotrustee.com.br

| RIZAISEC

A Emissora coloca-se a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.
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Anexo Il ao Material de Apoio do Edital de 12 (Primeira) Convocacao para
Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da

1872 Emissao da Riza Securitizadora S.A., a ser realizada em 20 de julho de
2026, as 15h.

AGE IZP - CisGo
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DOCUMENTO EMITIDO PELA INTERNET

DADOS DA EMPRESA

NOME EMPRESARIAL
1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

TITULO DE ESTABELECIMENTO TIPO JURIDICO

SOCIEDADE POR ACOES

NIRE CNPJ NUMERO DO ARQUIVAMENTO DATA DO ARQUIVAMENTO

35300574141 30.934.544/0001-91 218.658/26-6 21/05/2026

DADOS DA CERTIDAO

DATA DE EXPEDIGAO HORA DE EXPEDIGAO CODIGO DE CONTROLE

28/05/2026 11:31:56 292864340
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IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
04 MAL 208~y

|
CNPJ/MF n¢ 30.934.544/0001-91 {

NIRE 35.300.574.141 {
PROTOCOLC {

e A TR T T L

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

- SEDE
1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 30 (trinta) dias do més de abril de 2026, as 10 horas, na 13
sede da Companhia, localizada na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132. J 2026 *
2% CONVOCACAQ E PRESENCA: Dispensada a convocagdo prévia, de acordo com o disposto
no artigo 124, §4¢, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das S.A.”), tendo em vista )C0L0

a presenca de acionista representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme

assinatura constante do Livro de Registro de Presenca de Acionistas.

3. MESA: Presidente: Ricardo de Santos Freitas; e Secretério: Jodo Phelipe Toazza de
Oliveira.
4. ORDEM DO DIA: (a) aprovagdo do “Protocolo e Justificagdo de Cisdo Parcial da I1ZP

Franca Empreendimentos Imobilidrios S.A.”, celebrado em 30 de abril de 2026; (b) ratificac3o da
contratagdo de empresa especializada responsavel pela avaliagdo da Companhia para fins de
cisdo parcial; (c) aprovagdo do Laudo de Avaliagio da Companhia elaborado pela empresa
especializada mencionada no item anterior; (d) aprovacdo da cisdo parcial da Companhia; (e)
aprovagao da redugdo do capital social da Companhia com a consequente alteracdo do Artigo
52 do seu Estatuto Social; (f) aprovagdo da consolidagdo do Estatuto Social da Com panhia; e (g)
autorizagGes a Diretoria.

5. DELIBERACOES. O Unico acionista deliberou, sem quaisquer reservas ou restrigdes:
(a) Aprovar o “Protocolo e Justificagdo de Cisdo Parcial da IZP Franca Empreendimentos

Imobilidrios S.A.” celebrado em 30 de abril de 2026 (“Protocolo e Justificacdo”), constante do
Anexo | a presente Ata, referente  cisdo parcial da Companhia e versdo de parte de seu
patriménio liquido ao seu acionista, Hedge Paladin Design Offices Fundo de Investimento
Imobilidrio de Responsabilidade Limitada, fundo de investimento imobilidrio, legalmente

constituido e registrado na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) em 14 de novembro de

= Rubrica ~=~=Rubricar Rubrica

A 2
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2019, CNPJ/MF n@ 35.688.460/0001-39, neste ato representado por sua Administradora, Hedge
Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n? 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNPJ/MF
n? 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.230.947.149, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratdrio CVM n2 16.388, de 5 de julho de 2018, neste ato representada por seus Diretores,
Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado, advogado, RG n? 14.546.235 SSP/SP, CPE/MF
n? 121.220.368-26, e Maria Cecilia Carrazedo de Andrade, brasileira, casada, administradora,
RG n244.026.236-7 SSP/SP, CPF/MF sob n2 343.913.778-37, ambos residentes e domiciliados na
cidade de S0 Paulo, Estado de Sdo Paulo, com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n? 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132 (“HDOF FII”).

(b) Ratificar a contratagdo da BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, sociedade
simples, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Alameda Joaquim Eugenio
de Lima, n? 680, conjunto 63, Jardim Paulista, CEP 01403-901, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 33.761.508/0001-61, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Estado de S3o
Paulo sob o n? 25P040948/0-9 (“Avaliadora”), para proceder a (i) avaliagio do patriménio da
Companbhia para fins de ciséo parcial; e (i) elaboragio do respectivo Laudo de Avaliacso.

{c) Aprovar o Laudo de Avaliagdo da Companhia, constante do Anexo il & presente Ata,
emitido com data-base de 31 de marg¢o de 2026, o qual constatou o valor patrimonial contabil
de R$ 142.650.423,97 (cento e quarenta e dois milhdes, seiscentos e cinquenta mil, quatrocentos
e vinte e trés reais e noventa e sete centavos).

(d) Aprovar a cisdo parcial da Companhia, com versdo do acervo cindido para o acionista
HDOF FlI, acima qualificado, nos exatos termos do Protocolo e Justificagdo.

(e) Em virtude da cisdo parcial ora deliberada, aprovar a reducdo do capital social da
Companhia em R$ 135.839.549,00 (cento e trinta e cinco milhdes, oitocentos e trinta e nove mil,
quinhentos e quarenta e nove reais), com o cancelamento de 13.583.954.900 (treze bilhGes,
quinhentos e oitenta e trés milhdes, novecentas e cinquenta e quatro mil e novecentas) agdes
ordindrias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, todas de titularidade do
acionista HDOF Fil.
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(e.i)  Dessa forma, o capital social da Companhia é alterado de R$ 143.508.848,00 (cento e
quarenta e trés milhdes, quinhentos e oito mil, oitocentos e quarenta e oito reais), dividido em
14.350.884.800 (quatorze bilhdes, trezentos e cinquenta milhdes, oitocentas e oitenta e quatro
mil e oitocentas) a¢des ordinérias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, para RS
RS 7.669.299,00 (sete milhdes, seiscentos e sessenta e nove mil, duzentos e noventa e nove
reais), dividido em 766.929.900 (setecentos e sessenta e seis milhdes, novecentas e noventa e

nove mil e novecentas) a¢des ordinarias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto.

(e.ii)  Neste sentido, o Artigo 52 do Estatuto Social da Companhia é alterado e passa a vigorar

com a seguinte redag3o:

Artigo 52 - O capital social da Companhia é de RS 7.669.299,00 (sete milhes, seiscentos
e sessenta e nove mil, duzentos e noventa e nove reais), dividido em 766.929.900
(setecentos e sessenta e seis milhBes, novecentas e noventa e nove mil e novecentas)
ag¢les ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

(f) Aprovar a consolidagdo do Estatuto Social da Companhia, conforme Anexo Ill & presente
Ata.
(8) Autorizar a Diretoria da Companhia a realizar todos os atos complementares necessarios

ao cumprimento do que ora ficou resolvido e do que mais seja determinado pelas leis que regem

a matéria.
6. ENCERRAMENTO. Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos,

lavrando-se a presente ata, que, lida e achada conforme, foi por todos os presentes assinada.

Certificamos ser a presente cépia fiel da original lavrada em livro préprio.

S3o Paulo, 30 de abril de 2026.

[As assinaturas seguem na préxima pdgina.]
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[Pdgina de assinaturas da Ata de Assembleia Geral Extraordindria da IZP Franca Empreendimentos

Imobiligrios S.A. realizada em 30 de abril de 2026.]

Mesa:
Assinado por: Assinado por
Kicardo Frudas {—jo?»’o Plclipe Toamma dv Blivtiva
RICARDO DE SANTOS FREITAS JOAO PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA
Presidente Secretério
Acionista:

Assinado por:

Assinado por:
Kicards Frutas Mania (Loia (arvarede do Andrade
HEDGE PALADIN DESIGN OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(por sua Administradora Hedge investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., neste

ato representada por seus Diretores, Ricardo de Santos Freitas e Maria Cecilia Carrazedo de Andrade)
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PROTOCOLO E JUSTIFICAGAO DE CISAO PARCIAL DA
1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes designadas abaixo:

IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes de capital fechado, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11°
andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNPJ/MF n? 30.934.544/0001-91, com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE
35.300.574.141, neste ato representada por seu Diretor, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado,
advogado, RG n? 14.546.235 SSP/SP, CPF/MF n? 121.220.368-26, residente e domiciliado na cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600,

112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132 (“IZP FRANCA"); e

HEDGE PALADIN DESIGN OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, legalmente constituido e registrado na Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) em 14 de novembro de 2019, CNPJ/MF n? 35.688.460/0001-39, neste ato
representado por sua Administradora, Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, CNPJ/MF n2 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o

—f= NIRE 35.230.947.149, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio CVM n2 16.388, de 5 de julho de
2018, neste ato representada por seus Diretores, Ricardo de Santos Freitas, acima qualificado, e Maria
Cecilia Carrazedo de Andrade, brasileira, casada, administradora, RG n2 44.026.236-7 SSP/SP, CPF/MF
sob n® 343.913.778-37, residente e domiciliada na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com
enderego comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, conjunto 112 {parte), Itaim
Bibi, CEP 04538-132 (“HDOF FIl").

IZP FRANCA e HDOF FiI s3o designados individualmente “Parte” e, em conjunto, “Partes”.

Apds proceder e concluir os estudos para cisdo parcial da 1ZP FRANCA com a subsequente

transferéncia da parcela cindida do seu patrimdnio para o HDOF Fll, em conformidade com o disposto
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nos artigos 223 e seguintes da Lei n2 6.404/1976 (“Lei das S.A.”), as Partes decidem aprovar o presente
“Protocolo e Justificagdo de Cisdo Parcial da IZP Franca Empreendimentos Imobilidrios S.A.”

(“Protocolo”), nos termos descritos a seguir:
1. JUSTIFICACI\O DA CISAO PARCIAL

1.1. A proposta de cisdo parcial da IZP FRANCA justifica-se pela necessidade de segregar parte de
seu patriménio ao HDOF FII.

1.2, Desse modo, para atingir os objetivos tracados, tendo em vista a justificativa acima, os
administradores das Partes recomendam que seja efetuada a cisdo parcial do acervo liquido da 1ZP
FRANCA e a consequente versdo da parcela cindida ao HDOF Fll, nos termos e condi¢des estabelecidos

nesse Protocolo.
2. CRITERIOS DE AVALIACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO DA 1ZP FRANCA E AVALIADORA

2.1. O critério adotado para avaliagdo do patriménio liquido da 1ZP FRANCA é o do valor
patrimonial contdbil apurado em 31 de marco de 2026 (“Data-Base”).

2.2. A BLBBRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, sociedade simples, com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, n2 680, conjunto 63, Jardim Paulista,
CEP 01403-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 33.761.508/0001-61, registrada no Conselho Regional
de Contabilidade do Estado de Sdo Paulo sob o n2 25P040948/0-9 (“Avaliadora”), foi contratada pela
Administradora do HDOF Fli para proceder a avalia¢io do patriménio da IZP FRANCA para fins de cis3o
parcial. Tal avaliagdo foi feita com base no balanco patrimonial da 1ZP FRANCA levantado na Data-Base
e, como resultado de seu trabalho, a Avaliadora entregou o respectivo laudo de avaliacio (“Laudo de
Avaliagdo”), o qual constatou que o valor total do patriménio liquido da IZP FRANCA é de RS
142.650.423,97 (cento e quarenta e dois milhBes, seiscentos e cinquenta mil, quatrocentos e vinte e

trés reais e noventa e sete centavos).

2.3. A contratacdo da Avaliadora para elaboragdo do Laudo de Avaliagdo sera ratificada pelo

acionista da IZP FRANCA e pela Administradora do HDOF FIl oportunamente.
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3. PARCELA CINDIDA

3.1. A parcela cindida da IZP FRANCA, que sera vertida ao HDOF Fll pela cisio parcial da 1ZP
FRANCA, possui valor total de R$ 135.839.549,00 (cento e trinta e cinco milhGes, oitocéntos e trinta e

nove mil, quinhentos e quarenta e nove reais) e é composta da seguinte forma:

l Ativo Valor 1
Caixa e Equivalentes de Caixa R$ 0,29
Estoque Imobilidrio RS 135.839.548,71
Total Ativo R$ 135.839.549,00

! Passivo ___ e Valor

3 RS 0,00
Total Passivo R$ 0,00
Patriménio Liquido Valor
Capital Social | RS 135.839.549,00
Total Patriménio Liquido RS 135.839.549,00
Total Passivo e Patriménio Liquido R$ 135.839.549,00

3.1.1. Asfuturas unidades autdnomas que compdem a parcela cindida da 1ZP FRANCA, indicadas no
item “Estoque imobilidrio” da tabela constante na Cldusula 3.1 acima, encontram-se
devidamente descritas no Anexo | ao presente Protocolo, para fins de registro da operagdo de

cisdo perante o Oficio de Registro de Imdveis competente.

3.2, Todas as obrigagdes e direitos, presentes e futuros, referentes a parcela cindida da 1ZP
FRANCA, serdo considerados como transferidos na data em que os acionistas da IZP FRANCA e a

Administradora do HDOF FIl aprovarem a referida operacdo (“Data da Efetivacdo da Cisdo Parcial”).

As varia¢Bes patrimoniais entre a Data-Base e a Data da Efetivacdo da Cis3o Parcial serdo refletidas nas

sociedades/entidades em que ocorreram.
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4. EFEITOS DA CISAO PARCIAL

4.1, Em decorréncia da cisdo parcial, o capital social da IZP FRANCA serd reduzido em
RS 135.839.549,00 (cento e trinta e cinco milhdes, oitocentos e trinta e nove mil, quinhentos e
quarenta e nove reais), com o cancelamento de 13.583.954.900 (treze bilh&es, quinhentos e oitenta e
trés milhdes, novecentas e cinquenta e quatro mil e novecentas) ac¢des ordindrias, nominativas, sem
valor nominal e com direito a voto, todas integralizadas em moeda corrente nacional e de titularidade
do HDOF Fll.

4.2. Dessa forma, o capital social da IZP FRANCA sera alterado de RS 143.508.848,00 (cento e
quarenta e trés milhdes, quinhentos e oito mil, oitocentos e quarenta e oito reais), dividido em
14.350.884.800 (quatorze bilhdes, trezentos e cinquenta milhdes, oitocentas e oitenta e quatro mil e
oitocentas) agbes ordindrias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto, para
R$ 7.669.299,00 (sete milhdes, seiscentos e sessenta e nove mil, duzentos e noventa e nove reais),
dividido em 766.929.900 (setecentos e sessenta e seis milhBes, novecentas e noventa e nove mil e

novecentas) agdes ordindrias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto.

4.3, Por fim, ainda em decorréncia da cisdo parcial, o HDOF Fll assumira todos e quaisquer direitos

e obrigagGes da IZP FRANCA relacionados ao acervo liquido cindido, nos termos do Laudo de Avaliagdo.
5. APROVACOES E PROVIDENCIAS SOCIETARIAS

5.1. Na Data da Efetivagdo da Cisdo Parcial serd realizada uma Assembleia Geral Extraordinaria da
IZP FRANCA para, dentre outras matérias: (i} aprovar o presente Protocolo; (ii) ratificar a contratacgdo
da Avaliadora; (iii) aprovar o Laudo de Avaliagio da 1ZP FRANCA; (iv) aprovar a cisdo parcial da 1ZP
FRANCA, com vers3o de parcela cindida ac HDOF Fll; e (v) aprovar a reducdo do capital social da 1ZP

FRANCA em decorréncia de sua cisdo parcial.

5.2. Igualmente, na Data da Efetivagdo da Cisdo Parcial, a Administradora do HDOF Fll formalizar
um Instrumento Particular de Deliberagdo para: (i) aprovar o presente Protocolo; (i) ratificar a
contratagdo da Avaliadora; (iii) aprovar o Laudo de Avaliagdo da 1ZP FRANCA; e (iv) aprovar a
incorporagdo da parcela cindida pelo HDOF FlI.
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6. CONCLUSOES

6.1. Em face dos elementos expostos, entende-se que a cisdo parcial da 1ZP FRANCA, na forma
proposta neste Protocolo, atende aos interesses das Partes envolvidas, pelo que se recomenda a sua

implementagao.
7. ASSINATURA ELETRONICA

7.1. As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia deste
Protocolo e seus termos, nos termos do art. 219 do Cédigo Civil, em formato eletrénico e/ou assinado
pelas Partes por meio de certificados eletrénicos, ainda que sejam certificados eletrdnicos n3o
emitidos pela ICP-Brasil, nos termos Lei n2 14.063/20, sendo certo que: quaisquer de tais certificados
serdo suficientes para comprovar a respectiva vinculagdo das Partes as disposicdes deste Protocolo.
Em vista das questdes relativas a formalizag3o eletrénica deste Protocolo, as Partes reconhecem e
concordam que, independentemente da data de conclus3o das assinaturas eletrdnicas, os efeitos do
presente Protocolo retroagem a data abaixo descrita. Adicionalmente, as Partes reconhecem que este
Protocolo constitui titulo executivo extrajudicial e dispensam a assinatura de testemunhas, conforme

o disposto no artigo 784, §42, do Cadigo de Processo Civil.
O presente Protocolo ¢ assinado em formato eletrdnico.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2026.

Assinado por:

Kicardo Friitas

1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

(por seu Diretor Ricardo de Santos Freitas)

Assinado por: ”~—Assinadn por:

LKWJA Fitas l Maria (aelia. (arvareds Ao dndvade

AAR240AATEIDARE.

AFG485—

HEDGE PALADIN DESIGN OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
(por sua Administradora Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., representada

por seus Diretores Ricardo de Santos Freitas e Maria Cecilia Carrazedo de Andrade)
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Anexo |

Descricdo das futuras unidades auténomas de uso ndo residencial (“Unidades Auténomas”),
pertencentes ao Subcondominio N3o Residencial do empreendimento imobilidrio denominado
“CONDOMINIO FRANCA 303”, em desenvolvimento no terreno objeto da Matricula n® 200.053 do 42
Oficial de Registro de Iméveis de S0 Paulo/SP, situado na Alameda Franca n2s 303 e 313 e na Avenida
Nove de Julho n® 2.973, Sdo Paulo/SP, cadastrado na Prefeitura Municipal de S3o Paulo sob o
contribuinte n® 009.088.0461-1 (em area maior), cujo memorial de incorporagao foi registrado no R.11
de 30/09/2025 na referida matricula (“Empreendimento”). Todas as Unidades Auténomas do
Subcondominio N&o Residencial do Empreendimento integram a parcela cindida do patriménio liquido
contdbil da IZP Franca Empreendimentos Imobilidrios S.A., sociedade por acdes de capital fechado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 30.934.544/0001-91 (“Proprietdria”), vertida ao Hedge Paladin Design
Offices Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada, fundo de investimento
imobilidrio, legalmente constituido e registrado na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) em 14 de
novembro de 2019, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 35.688.460/0001-39 (“HDOF FII”).

UNIDADES AUTONOMAS

Loja n2 01
Unidade Loja n2 01 (composta pelas Fachadas Ativas 01 e 02), em construgdo,
Autonoma/ integrante do Subcondominio Ndo Residencial do Empreendimento em
Matricula desenvolvimento no terreno objeto da Matricula n 200.053 do 42 Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.
Descrigdo Loja n? 01 {composta pelas Fachadas Ativas 01 e 02), em construgéo,

localizada no 1° subsolo, térreo e 1° pavimento (Subcondominio Né&o
Residencial), integrante do Condominio Franca 303, situado na Alameda
Franca, n% 303 e 313, e Avenida Nove de Julho n® 2.973, no 289 Subdistrito ~
Jardim Paulista, possui a drea privativa coberta (drea privativa total) de
564,150m2, drea comum coberta de 447,109m2, drea comum descoberta de
38,337m2, drea comum total de 485,446m2 (jd incluido o direito de uso de 08

vagas de garagem para automdveis comuns e indeterminadas), perfazendo a

drea totel de 1.049,596m2, correspondendo-lhe o coeficiente de
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proporcionalidade de 7,8733% e a fracéo ideal de 0,078733. O terreno onde
se assenta o referide condominio encerra a drea de 1.047,23m?>.

Registros R.07/Matricula n? 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n2? 176.170 de
Anteriores 15/05/2020; R.06/Matricula n? 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n?
32.571 de 27/07/2020; R.04/Matricula n2 88.417 de 22/05/2020;
R.04/Matricula n2 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n® 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n? 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n®
200.053 de 30/09/2025 {incorporagdo), todos do 42 Oficial de Registro de
Iméveis de S&o Paulo/SP.

Forma de Os terrenos que atualmente compdem a drea objeto da Matricula n? 200.053
Aquisicdo pela do 4¢ Oficial de Registro de Imdveis de S0 Paulo/SP, na qual esta sendo
Atual Proprietdria | desenvolvido o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietaria por
do Imavel meio de escrituras pdblicas de compra e venda, conforme registros
(Cindida) constantes das Matriculas n2s 176.167 (R.07, em 18/09/2020), 176.170 (R.06,

em 15/05/2020), 14.781 (R.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13, em
27/07/2020), 88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 (R.04, em 26/05/2020),
13.785 (R.09, em 14/05/2020) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 4°

Oficial de Registro de Iméveis de S3o Paulo/SP.

Onus e Gravames - O Empreendimento foi submetido ao Regime de Patriménio de Afetacdo,
nos termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei n2 4.591/64, com as alteracdes da
Lei n? 10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n® 200.053
do 42 Oficial de Registro de Imdveis de S&o Paulo/SP, e Av.02, de 30/09/2025,

na Ficha Auxiliar correspondente a Loja n2 01; e

- A Loja n? 01 encontra-se gravada por alienacdo fiducidria em favor da Riza
Securitizadora S.A. (awal denominagdo de Virgo Companhia de
Securitizagdo), inscrita no CNPJ/MF n2 08.769.451/0001-08, conforme R.03,
de 03/09/2021, Av.08, de 15/10/2024, Av.12, de 30/09/2025, e Av.18, de
10/02/2026, todos da matricula n? 200.053 do 4° Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo/SP, bem como Av.01, de 30/09/2025, e Av.03, de
10/02/2026, na Ficha Auxiliar correspondente  Loja n2 01.

Valor Proporcional | RS 13.037.423,05 (treze milhdes, trinta e sete mil, quatrocentos e vinte e trés
correspondente a | reais e cinco centavos).
Loja n2 01
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Loja n? 02
Unidade Loja n? 02, em construgdo, integrante do Subcondominio N3o Residencial do
Autdnoma/ Empreendimento em desenvolvimento no terreno objeto da Matricula n2
Matricula 200.053 do 42 Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP.
Descrigao Loja n? 02, em construgdo, localizada no Térreo (Subcondominio Né@o
Residencial), integrante do Condominio Franca 303, situado na Alameda
Franca, n% 303 e 313, e Avenida Nove de Julho n? 2.973, no 282 Subdistrito —
Jardim Paulista, possui a drea privativa coberta de 42,160m2, drea privativa
descoberta de 152,440m2, drea privativa total de 194,600m2, drea comum
coberta de 32,792m2, drea comum descoberta de 3,410m2, drea comum total
de 36,202m2; perfazendo a drea total de 230,802m2, correspondendo-lhe o
coeficiente de proporcionalidade de 0,7013% e a fragdo ideal de 0,007013. O
terreno onde se assenta o referido condominio encerra a drea de 1.047,23m?>
Registros R.07/Matricula n? 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n? 176.170 de
Anteriores 15/05/2020; R.06/Matricula n® 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n®
32.571 de 27/07/2020; R.04/Matricula n2 88.417 de 22/05/2020;
R.04/Matricula n? 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n2 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n® 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n®
200.053 de 30/09/2025 (incorporagéo), todos do 42 Oficial de Registro de
Imdveis de S3o0 Paulo/SP.
Forma de Os terrenos que atuaimente compdem a area objeto da Matricula n? 200.053
Aquisi¢do pela do 42 Oficial de Registro de imdveis de S3o Paulo/SP, na qual estd sendo
Atual Proprietdria | desenvolvido o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietaria por meio
do Imével de escrituras publicas de compra e venda, conforme registros constantes das
(Cindida) Matriculas n9 176.167 (R.07, em 18/09/2020), 176.170 (R.06, em
15/05/2020), 14.781 (R.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13, em 27/07/2020),
88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 (R.04, em 26/05/2020), 13.785 (R.09,
em 14/05/2020) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 42 Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.
Onus e Gravames - O Empreendimento foi submetide ao Regime de Patriménic de Afetagdo, nos
termos dos artigos 31-4 a 31-F da Lei n2 4.591/64, com as alteragbes da Lei n®
10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n® 200.053 do 42
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Oficial de Registro de iméveis de Sdo Paulo/SP, e Av.02, de 30/09/2025, na

Ficha Auxiliar correspondente & Lojan2 02; e

- A Loja n? 02 encontra-se gravada por alienacdio fiduciaria em favor da
Leverage Companhia Securitizados, inscrita no CNPJ/MF n? 48.415.978/0001-
40, conforme R.04, de 10/02/2026, na Ficha Auxiliar correspondente a Loja n?®
02.

Valor Proporcional | RS 1.678.884,53 (um milh3o, seiscentos e setenta e oito mil, oitocentos e
correspondente a | oitenta e quatro reais e cinquenta e trés centavos).
Loja n2 02

Escritério n® 21

Unidade Escritorio n2 21, em construgdo, integrante do Subcondominio N3o Residencial
Auténoma/ do Empreendimento em desenvolvimento no terreno objeto da Matricula ne
Matricula 200.053 do 42 Oficial de Registro de Imdveis de S3o0 Paulo/SP.

Descrigao Escritdrio n? 21, em construgdo, localizado no 29 e 3° pavimentos

(Subcondominio N@o Residencial), integrante do Condominio Franca 303,
situado na Alameda Franca, n 303 e 313, e Avenida Nove de Julho n2 2.973,
no 28¢ Subdistrito — Jardim Paulista, possui a drea privativa coberta (drea
privativa total} de 871,470m2, drea comum coberta de 619,393m2, drea
comum descoberta de 56,169m2, drea comum total de 675,562m2 (jé incluido
o direito de use de 08 vagas de garagem), perfazendo a drea total de
1.547,032m? correspondendo-the o coeficiente de proporcionalidade de
11,5529% e a fragdo ideal de 0,115529. O terreno onde se assenta o referido
condominio encerra a drea de 1.047,23m?.

Registros R.07/Matricula n? 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n® 176.170 de
Anteriores 15/05/2020; R.06/Matricula n® 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n®
32571 de 27/07/2020; R.04/Matricula n2 88.417 de 22/05/2020;
R.04/Matricuia n? 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n? 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n2 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n®
200.053 de 30/09/2025 (incorporagdo), todos do 42 Oficial de Registro de

Iméveis de Sdo Paulo/SP.
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Forma de
Aquisigdo pela
Atual Proprietaria
do Imovel
(Cindida)

Os terrenos que atualmente compdem a area objeto da Matricula n2 200.053
do 42 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, na qual estd sendo
desenvolvido o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietaria por meio
de escrituras publicas de compra e venda, conforme registros constantes das
176.167 (R.07, em 18/09/2020), 176.17C (R.06,
15/05/2020), 14.781 (R.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13, em 27/07/2020),
88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 (R.04, em 26/05/2020), 13.785 (R.09,
em 14/05/2020) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 42 Oficial de

Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Matriculas n%s em

Onus e Gravames

- 0 Empreendimento foi submetido ao Regime de Patriménio de Afeta¢do, nos
termos dos artigos 31-A a 21-F da Lei n2 4.591/64, com as alteragdes da Lei n®
10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n? 200.053 do 4¢
Oficial de Registro de Imoveis de S3o Paulo/SP, e Av.02, de 30/09/2025, na

Ficha Auxiliar correspondente ao Escritério n2 21; e

- O Escritdrio n2 21 encontra-se gravada por alienagdo fiducidria em favor da
Riza Securitizadora S.A. (atual denominagdo de Virgo Companhia de
Securitizagdo), inscrita no CNPJ/MF n2 08.769.451/0001-08, conforme R.09, de
24/10/2024, Av.13, de 30/09/2025, e Av.17, de 09/02/2026, todos da
Matriculan? 200.053 do 42 Oficial de Registro de Iméveis de S30 Paulo/SP, bem
como Av.01, de 30/09/2025, e Av.03, de 09/02/2026, na Ficha Auxiliar

correspondente ao Escritério n? 21.

Valor Proporcional

correspondente ao

Escritorio n2 21

RS 20.139.542,78 (vinte milhdes, cento e trinta e nove mil, quinhentos e

quarenta e dois reais e setenta e oito centavos).

Escritério n? 41

Unidade Escritdrio n® 41, em construgdo, integrante do Subcondominio N3o Residencial
Autonoma/ do Empreendimento em desenvolvimento no terreno objeto da Matricula ne
Matricula 200.053 do 42 Oficial de Registro de Iméveis de S3o Paulo/SP.

Descrigdo Escritério n? 41, em construgdo, localizado no 4° e 5° pavimentos

(Subcondominio NéGo Residencial), integrante do Condominio Franca 303,

situado na Alameda Franca, n% 303 e 313, e Avenida Nove de Julho n© 2.973,
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no 289 Subdistrito — jardgim Paulista, possui a drec privativa coberta (drea
privativa total) de 803,260m2, drea comum coberta de 639,864m2, drea
comum descoberta de 58,298m2, drea comumn total de 698,162m?2 (jd incluido
o direito de uso de 08 vagas de garagem), perfazendo a drea total de
1.601,422m2, correspondendo-ihe o coeficiente de proporcionalidade de
11,9907% e a fragdo ideal de 0,119907. O terreno onde se assenta o referido

condominio encerra a drea de 1.047,23m?.

Registros

Anteriores

R.07/Matricula n2 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n? 176.170 de
15/05/2020; R.06/Matricula n2 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n?
32,571 de 27/07/2020; R.04/Matricula n? 88.417 de 22/05/2020;
R.04/Matricula n? 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n® 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n? 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n2
200.053 de 30/09/2025 (incorporacgdo), todos do 42 Oficial de Registro de

Iméveis de Sdo Paulo/SP.

Forma de
Aquisi¢do pela
Atual Proprietaria
do Imével

(Cindida)

Os terrenos que atualmente compdem a drea objeto da Matricula n? 200.053
do 42 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, na qual estd sendo
desenvolvido o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietéria por meio
de escrituras publicas de compra e venda, conforme registros constantes das
Matriculas n% 176.167 (R.07, em 18/09/2020), 176.170 (R.06, em
15/05/2020), 14.781 {R.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13, em 27/07/2020),
88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 (R.04, em 26/05/2020), 13.785 (R.09,
em 14/05/2020) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 42 Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Onus e Gravames

- O Empreendimento foi submetido ao Regime de Patriménio de Afetac3o, nos
termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei n? 4.591/64, com as altera¢des da Lei n2
10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n2 200.053 do 4¢
Oficial de Registro de tmdveis de S3o Paulo/SP, e Av.02, de 30/09/2025, na

ficha auxiliar correspondente ao Escritério n? 41; e

- O Escritéric n? 41 encontra-se gravada por alienacdo fiducidria em favor da
Riza Securitizadora S.A. (atual denominagdo de Virgo Companhia de
Securitizagdo), inscrita no CNPi/MF n2 08.769.451/0001-08, conforme R.03, de
03/05/2021, Av.08, de 15/10/2024, Av.12, de 30/09/2025, e Av.18, de
10/02/2026, todos da Matricuia n2 200.053 do 42 Oficial de Registro de Iméveis
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de S0 Paulo/SP, bem como Av.01, de 30/09/2025, e Av.03, de 10/02/2026, na

Ficha Auxiliar correspondente ao Escritdrio n2 41,

Valor Proporcional
correspondente ao

Escritorio n2 41

RS 20.874.204,98 {vinte milh&es, oitocentos e setenta e quatro mil, duzentos e

quatro reais e noventa e oito centavos).

Escritério n2 61

Unidade
Auténoma/

Matricula

Escritério n® 61, em construgdo, integrante do Subcondominio N3o Residencial
do Empreendimento em desenvolvimento no terreno objeto da Matricula n2

200.053 do 42 Oficial de Registro de Iméveis de S3o Paulo/SP.

Descrigdo

Escritério n® 61, em construgcdo, localizado no 42 e 52 pavimentos,
(Subcondominio Ndo Residencial), integrante do Condominio Franca 303,
situado na Alameda Franca, n% 303 e 313, e Avenida Nove de Julho n? 2.973,
no 282 Subdistrito — Jardim Paulista, possui a drea privativa coberta (drea
privativa total) de 887.160m2, drea comum coberta de 629,633m2, drea
comum descoberta de 57,234m2, drea comum total de 686,867m?2 (jé incluido
o direito de uso de 08 vagas de garagem), perfazendo a drea total de
1.574,027m2, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
11,7719% e a fracdo ideal de 0,117719. O terreno onde se assenta o referido

condominio encerra a drea de 1.047,23m?>

Registros

Anteriores

R.07/Matricula n? 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n2 176.170 de
15/05/2020; R.06/Matricula n? 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n2
32571 de 27/07/2020; R.04/Matricula n° 88.417 de 22/05/2020;
R.04/Matricula n® 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n® 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n2 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n?
200.053 de 30/09/2025 (incorporacdo), todos do 42 Oficial de Registro de

iméveis de S3o Pauio/SP.

Forma de
Aquisi¢ao pela
Atual Proprietaria
do Imével
(Cindida)

Os terrenos que atualmente compdem a area objeto da Matricula n® 200.053
do 42 Oficial de Registro de Iméveis de S3o Paulo/SP, na gual estd sendo
desenvolvido o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietaria por meio
de escrituras publicas de compra e venda, conforme registros constantes das

Matriculas n% 176.167 (R.07, em 18/09/2020), 176.170 (R.06, em

15/05/2020), 14.781 {K.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13, em 27/07/2020),
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88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 {R.04, em 26/05/2020), 13.785 (R.09,
em 14/05/2020) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 42 Oficial de

Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP.

Onus e Gravames - O Empreendimento foi submetido ao Regime de Patrimdnio de Afetag3o, nos
termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei n? 4.591/64, com as altera¢des da Lei n?
10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n? 200.053 do 4¢
Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, e Av.02, de 30/09/2025, na

Ficha Auxiliar correspondente ao Escritério n2 61; e

- O Escritério n? 61 foi alienado fiduciariamente em favor da Riza Securitizadora
S.A. (atual denominagdo de Virgo Companhia de Securitizagdo), inscrita no
CNPJ/MF n2 08.769.451/0001-08, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e outras Avencas”, celebrado em
11 de dezembro de 2025 e aditado em 16 de margo de 2026, nesta data ainda
pendente de registro perante o 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sio
Paulo/SP.

Valor Proporcional | RS 20.502.136,36 (vinte mith&es, quinhentos e dois mil, cento e trinta e seis

correspondente ao | reais e trinta e ceis centavos).

Escritério n2 61

Escritério n® 81

Unidade Escritdrio n? 81, em construgdo, integrante do Subcondominio N3o Residencial
Auténoma/ do Empreendimento em desenvolvimento nc terreno objeto da Matricula n?
Matricula 200.053 do 42 Oficiai de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP.

Descrigdo Escritério n? 81, localizado no 82 e 9° pavimentos (Subcondominio Né&o

Residencial), integrante do Condominioc franca 303, situado na Alameda
Franca, n% 303 e 313, ¢ Avenida Nove de Julho n® 2.973, no 282 Subdistrito —
Jardim Paulista, possui a drea privativa coberta (drea privativa total) de
970,850m? drea comum coberta de 703,475m? drea comum descoberta de
63,883m?, drea comum total de 767,362m? (jd incluido o direito de uso de 09

vagas de garagem), perfazendo a drea total de 1.738,212m’, correspondendo-

lhe o coeficiente de proporcionalidade de 13,1395% e a fracdo ideal de
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0,131395. O terrenc onde se assenta o referido condominio encerra a drea de ]

1.047,23m>
Registros R.07/Matricuia n® 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n2 176.170 de
Anteriores 15/05/2020; R.06/Matricula n® 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n®

32571 de 27/07/2020; R.04/Matricula n2 88.417 de- 22/05/2020;
R.04/Matricula n2 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n? 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n? 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n®
200.053 de 30/09/2025 (incorporagdo), todos do 4° Oficial de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo/SP.

Forma de Os terrenos que atualmente compdem a drea objeto da Matricula n® 200.053
Aquisi¢ao pela do 42 Oficial de Registro de imdveis de Sdo Paulo/SP, na qual estd sendo
Atual Proprietdria | desenvolvido o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietaria por meio
do Imével de escrituras publicas de compra e venda, conforme registros constantes das
(Cindida) Matriculas n2 176.167 ({(R.07, em 18/09/2020), 176.170 (R.06, em
15/05/2020), 14.781 (R.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13, em 27/07/2020),
88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 (R.04, em 26/05/2020), 13.785 (R.09,
em 14/05/2020) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 42 Oficial de
Registro de imdveis de S3o Paulo/SP.

Onus e Gravames - O Empreendimento foi submetido ao Regime de Patriménio de Afetagado, nos
termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei n? 4.591/64, com as alteragdes da Lei n?
10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n? 200.053 do 42
Oficial de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo/SP, e Av.02, de 30/09/2025, na

Ficha Auxiliar correspondente Escritério n2 81; e

- O Escritério n2 81 encontra-se gravada por alienagdo fiduciaria em favor da
Leverage Companhiz Securitizados, inscrita no CNPJ/MF n2 48.415.978/0001-
40, conforme R.04, de 10/02/2026, na Ficha Auxiliar correspondente ao

Escritorio n? 81.

Valor Proporcional | RS 22.436.199,89 {vinte e dois milhdes, quatrocentos e trinta e seis mil, cento
correspondente ao ; e noventa e nove reais e oitenta e nove centavos).

Escritorio n2 81
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Unidade
Auténoma/
Matricula

Escritério n? 101, em construgdo, integrante do Subcondominio Nio
Residencial do Empreendimento em desenvolvimento no terreno objeto da
Matricula n? 200.053 do 4¢ Oficial de Registro de Imdveis de S30 Paulo/SP.

Descrigao

Escritdrio n® 101, em construgdo, localizado no 102 e 11° pavimentos
(Subcondominio Né&o Residencial), integrante do Condominio Franca 303,
situado na Alameda Franca, n% 303 e 313, e Avenida Nove de Julho n® 2.973,
no 28¢ Subdistrito - Jardim Paulista, possui a drea privativa coberta de
814,610m? drea privativa descoberta de 86,710m> drea privativa total de
901,320m? drea comumn coberta de 606,459m? drea comum descoberta de
54,825m?, drea comum total de 661,284m? (jd incluido o direito de uso de 08
vagas de garagem), perfazendo a drea total de 1.562,604m? correspondendo-
lhe o coeficiente de proporcionalidade de 11,2763% e a fracdo ideal de
0,112763. O terreno onde se assenta o referido condominio encerra a drea de
1.047,23m?>

Registros

Anteriores

R.07/Matricula n® 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n2 176.170 de
15/05/2020; R.06/Matricula n? 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n®
32,571 de 27/07/2020; R.04/Matricula n2 88.417 de 22/05/2020;
R.04/Matricula n¢ 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n® 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n? 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n®
200.053 de 30/09/2025 (incorperacdo), todos do 42 Oficial de Registro de

Imdveis de S3o Paulo/SP.

Forma de
Aquisicdo pela
Atual Proprietaria
do Imével
{Cindida)

Os terrenos que atualmente compdem a area objeto da Matricula n2 200.053
do 42 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, na qual estad sendo
desenvolvido o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietaria por meio
de escrituras publicas de compra e venda, conforme registros constantes das
176.167 (R.07, em 18/09/2020), 176.170 (R.06, em
15/05/2020), 14.721 (R.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13, em 27/07/2020),
88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 (R.04, em 26/05/2020), 13.785 (R.09,
em 14/05/2020) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 42 Oficial de
Registro de Imoveis de Séo Paulo/SP.

Matriculas n2s

Onus e Gravames

- O Empreendimento foi submetido ao Regime de Patriménio de Afeta¢do, nos

termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei n2 4.591/64, com as alteragbes da Lei n?
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10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n? 200.053 do 42
Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP, e Av.01, de 30/09/2025, na

Ficha Auxiliar correspondente ao Escritério n2 101; e

- O Escritdrio n? 101 encontra-se gravada por alienagao fiduciaria em favor da
Leverage Companhia Securitizados, inscrita no CNPJ/MF n? 48.415.978/0001-
40, conforme R.02, de 10/02/2026, na Ficha Auxiliar correspondente ao

Escritério n2 101.

Valor Proporcional | RS 19.326.480,42 (dezenove milhdes, trezentos e vinte e seis mil, quatrocentos
correspondente ao | e oitenta reais e quarenta e dois centavos).

Escritério n2 101

Escritério n2 121

Unidade Escritério n? 121, em construgdo, integrante do Subcondominio N3o
Auténoma/ Residencial do Empreendimento em desenvolvimento no terreno objeto da
Matricula Matricula n® 200.053 do 42 Oficial de Registro de Imdveis de S50 Paulo/SP.

Descrigao Escritério n? 121, em construcdo, localizado no 122 e 132 pavimentos

(Subcondominio Ndo Residencial), integrante do Condominio Franca 303,
situado na Alameda Franca, n% 303 e 313, e Avenida Nove de Julho n? 2.973,
no 282 Subdistrito - Jardim Paulista, possui a drea privativa coberta de
767,310m? drea privativa descoberta de 19,430m> drea privativa total de
786,740m? drea comum coberta de 563,297m? drea comum descoberta de
50,337m? drea comum total de 613,634m? (jd incluido o direito de uso de 08
vagas de garagem), perfazendo a drea total de 1.400,374m?, correspondendo-
lhe o coeficiente de proporcionalidade de 10,3532% e a fracGo ideal de

0,103532. O terreno onde se assenta o referido condominio encerra a drea de

1.047,23m?>
Registros R.07/Matricula n? 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n2 176.170 de
Anteriores 15/05/2020; R.C6/Matricula n2 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n®

32571 de 27/07/2020; R.C4/Matricula n? 88.417 de 22/05/2020;
R.04/Matricula n? 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n® 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n? 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n®

= Ruorica ~~~=Rubricar Rubnca

| wtoe | i e >

4 (.

Certifico o registro sob o n°® 218.658/26-6 em 21/05/2026 da empresa |IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., NIRE n° 35300574141, protocolado sob o n°
2245748268. Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 28/05/2026 por MARINA CENTURION DARDANI — Secretario Geral. Autenticagdo: 292864340. A JUCESP
garante a autenticidade do registro e da Certiddo de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.




Docusign Emglope ID: FCOB768E-452B-8823-822A-BE22D7BF4F 76

esce o . see coce see oo
. . . e o
° o o o ssse X3 oo
. s o . . e o
oe X} sse oses oo .

200.053 de 30/09/2025 (incorporagdo), todos do 4¢ Oficial de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo/SP.

Forma de Os terrenos que atualmente compdem a drea objeto da Matricula n® 200.053
Aquisi¢ao pela do 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, na qual estd sendo
Atual Proprietaria | desenvolvide o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietdria por meio
do Imével de escrituras publicas de compra e venda, conforme registros constantes das
‘(Cindida) Matriculas n2 176.167 (R.07, em 18/09/2020), 176.170 (R.06, em
15/05/2020), 14.781 (R.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13, em 27/G7/2020),
88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 (R.04, em 26/05/2020), 13.785 (R.09,
em 14/05/202“0) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 42 Oficial de

Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Onus e Gravames - 0 Empreendimento foi submetido ao Regime de Patriménio de Afetac3o, nos
termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei n2 4.591/64, com as alteracbes da Lei n2
10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n2 200.053 do 42
Oficial de Registro de Imdveis de S30 Paulo/SP, e Av.01, de 30/09/2025, na

Ficha Auxiliar correspondente ao Escritorio n2 121; e

- O Escritério n? 101 encontra-se gravada por alienagdo fiduciaria em favor da
Leverage Companhia Securitizados, inscrita no CNPJ/MF n2 48.415.978/0001-
40. conforme R.02, de 10/02/2026, na Ficha Auxiliar correspondente ao

Escritério n? 121.

Valor Proporcional | RS 17.844.676,70 (dezessete milh&es, oitocentos e quarenta e quatro mil,
correspondente ao | seiscentos e setenta e seis reais e setenta centavos).

Escritério n2 121
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IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ: n® 30.934.544/0001-91

Laudo de avaliagdo do acervo liquido formado por determinados ativos e
passivos apurados por meio dos livros contabeis, na data base de 31 marco
de 2026, para fins de cisdo parcial.
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I1ZP FRANCA EMPREENSRMERROS IMGEHIARIOS S.&e.. o’

CNPJ: n? 30.934.544/0001-91

LAUDO DE AVALIACAO DO ACERVO LIQUIDO FORMADO POR DETERMINADOS ATIVOS E PASSIVOS
APURADOS POR MEIO DOS LIVROS CONTABEIS, NA DATA BASE DE 31 DE MARGO DE 2026, PARA FINS

DE CISAO PARCIAL.

SUMARIO
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Anexos:
Anexo | - Balanco patrimonial em 31 de mar¢o de 2026 para fins de cisdo parciat...................... 5
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6

CONADEIS MALEITAIS v v e

Ruprica ~—Rubrica Rubricar ~—Rubrica

(s [wme (s [ |

blbauditoreseconsultores.com.br

Certifico o registro sob o n°® 218.658/26-6 em 21/05/2026 da empresa |IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., NIRE n° 35300574141, protocolado sob o n°
2245748268. Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 28/05/2026 por MARINA CENTURION DARDANI — Secretario Geral. Autenticagdo: 292864340. A JUCESP
garante a autenticidade do registro e da Certiddo de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.




Docusign Envgope ID: FCOB768E-452B-8833-822A-BE22D7BF4F 76

:b E; h LGuditores
RE: et &..ﬁsuitmas

ceoe oen

LAUDO DE AVALIAGAO DO A(.ERVO LIQUIDO rORMADO POR DETERMINADOQS ATIVOS E PASSIVOS
APURADOS POR MEIO DOS LIVROS CONTABEIS, NA DATA BASE DE 31 DE MARGO DE 2026, PARA FINS
DE CISAO PARCIAL.

IImos. Srs. acionistas da
IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Sdo Paulo - SP

Dados da firma de auditoria

1. BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, sociedade estabelecida na cidade de Sdo Paulo, estado
de S&o Paulo, Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680, conjunto 63, Jardim Paulista , CEP 01.403-
901, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n2
33.761.508/0001-61, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Estado de S3o Paulo sob
0 n? 25P040948/0-9, representada pelo seu sécio infra-assinado, Sr. Remerson Galindo de Souza,
brasileiro, contador, portador da Cédula de Identidade RG n? 22.049.410-1 SSP-SP, devidamente
inscrito no CPF {MF) sob o n® 118.690.878-52, devidamente registrado no Conselho Regional de
Contabilidade sob o n? 15P218219/0-2, residente e domiciliado na cidade de S50 Paulo, Estado de
Sdo Paulo, CEP 05372-040, com escritdrio ne’ mesmo enderego da representada, nomeada pela
administragao da cindida 1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.(“IZP FRANCA“ ou
“Companhia”), para proceder a avaliagdo do acervo liquido formado por determinados ativos e
passivos em 31 de margo de 2026, de acordo com as préticas contabeis brasileiras, resumido no
Anexo | ,apresenta a seguir o resultado de seus trabalhos.

Objetivo da avaliagdo

2. Olaudo de avaliagdo do acervo liquido formado por determinados ativos e passivos em 31 de margo
de 2026 da IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (“Companhia”), sociedade por
agdes, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600 - 11° andar — Conjunto 112 (parte),
ftaim Bibi, cidade de S&o Paulo, estade de S3o Paulo - Brasil, tem por objetivo a cisdo parcial, com
versdo da parcela cindida ao patriménio para o HEDGE PALADIN DESIGN OFFICES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA {“FUNDO”), legalmente constituido
e registrado na Comissdc de Valores Mobilidrios em 14 de novembro de 2019, CNPJ/MF n°
35.688.460/0001-39, cuja cisdo parcial da 1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. ¢
justificada pela necessidade de segregar parte de seu patriménio, direitos e obrigagdes ao FUNDO.
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4. A administragdo da Companhia é responsavel pela escrituragdo dos livros e elaboragdo de
informagdes contabeis de acordo com as préticas contabeis brasileiras, assim como pelos controles
internos relevantes que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboracdo de tais
informag@es contabets livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro. O resumo das praticas contdbeis materiais adotadas pela Companhia esta descrito no ANEXO

Il do laude de avaliagdo.

Alcance dos trabalhos e responsabilidade do auditor independente

5. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre o valor contébil do acervo liquido
formado por determinados ativos e passivos em 31 de marco de 2026, com base nos trabalhos
conduzidos de acordo com o Comunicado Técnico CTG 2002, aprovado pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), que prevé a aplicagdo de procedimentos de exame aplicados sobre as contas
que registram os determinados ativos e passivos que constam do anexo a esse relatério e que
naquela data estavam registrados no balan¢o patrimonial da Companhia. Assim, efetuamos o
exame do referido acervo liquido de acordo com as normas contabeis aplicaveis, que requerem o
cumprimento de exigéncias éticas e que o trabalho seja planejado e executado com o objetivo de
obter seguranca razodvel de que ¢ acervo liquido objeto de nosso laudo de avaliagdo estd livre de
distorgdo relevante. '

6. Aemissdo de laudo de avaliagdo envoive a execu¢do de procedimentos selecionados para obtengdo
de evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos selecionados dependem do
julgamento do auditor, incluindo a avalia¢do dos riscos de distorgdo relevante no acervo liquido,
independentemente se causada por ffaude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera
os controles internos relevantes em relagdo ao acervo liquido para planejar os procedimentos que
sdo apropriados nas circunstancias, mas, ndo, para fins de expressar uma opinido sobre a
efetividade desses controles internos da Companhia. O trabalho inclui, também, a avaliagdo da
adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis feitas pela
administragdo. Acreditamos que & evidéncia obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa conclusdo.

Situagdo patrimonial da I1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS $.A,

7. O patriménic da IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. é constituido pelos ativos e
passivos decorrentes de suas operacoes.

8. A avaliagéo dos bens a serem cindidos na IZP FRANCA EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e
incorporados pelo FUNDO ¢ feita a valor contabil, atendendg os artigos nos artigos 223 e seguintes
da Lei n® 6.404/1976 (“Lei das S/A”) e tendo por base a situagdo patrimonial refletida no balanco
patrimonial levantado em 31 de margo de 2026, demonstrado no ANEXO |, que é resumida a seguir:

(s (e [wn [
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PPN S T Seetalt Valores contabeis,

antes da cisdo - RS
Total do ativo ’ 247.950.841,03
Total do passivo 105.300.417,06
Total do patrimonio liquido 1424650.423,97H
Total do passivo e do patriménio liquido 247.950.841,03

9. A ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. mantém sua contabilidade regular, sendo
suas operagdes escrituradas em livro préprio e seus saldos devidamente compostos e conciliados.

10. A'1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. mantém sua escrituragdo segundo a pratica
contabil adotada no Brasil, com base nos pronunciamentos do CPC — Comité de Pronunciamentos
Contabeis. O ANEXO I} apresenta as politicas contébeis materiais adotadas pela administrac3o para

a confecgdo do balango patrimonial da 1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Efeito patrimonial da cis3o parcial em 1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

11. Em decorréncia da cisdo parcial da {ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., do seu
patriménio liquido no valor total de R$ 142.650.423,97, a parcela de RS 135.839.549,00 ser4 vertida
a0 FUNDQ, resumida abaixo:

Parcela a ser cindida — RS

Ativo 135.839.549,00
Passivo -
Patriménio Liquido (acervo liquido) 135.839.549,00
Total do Passivo e do Patrimdnio Liquido 135.839.549,00

~~=Rubrica -~ Rubrica »~—Rubricar ~~~Rubrica
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12. Apés a cisdo, a situagdo patrimenial da IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. em 31
de margo de 2026 estd demonstrada no ANEXQ | e em resumo é a seguinte:

Valores contabeis,
apds cisdo (parcela
remanescente— RS

~ Ativo 112.111.292,03
' Passivo 105.300.417,06
- Total do patriménio liquido (acervo liquido) ! 6.810.874,97
| Total do passivo e do patrimdnio Il’quidro ‘ 112.111.292,03

Conclusdo

13. Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o saldo do acervo liquido formado por
determinados ativos e passivos da IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. a ser
incorporado pelo “FUNDO"” e de RS 135.839,549,00 (cento e trinta e cinco milhdes, oitocentos e
trinta e nove mil, quinhentos e quarenta e nove reais), conforme balango patrimonial em 31 de
marco de 2026, registrado nos livros contédbeis e resumido no ANEXO |, representa, em todos os
aspectos relevantes, o patriménio liquido contdbil da 1ZP FRANCA. EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A. , avaliado de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

DeclaragBes

Em atendimento aos requisitos da Cornissdo de Valores Mobilidrios, declaramos que:

14. de acordo com as normas profissionais estabelecidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC),
ndo temos conhecimento de conflito de interesse, direto ou indireto, tampouco de qualquer outra
circunstancia que represente confiito de interesse em relagdo aos servicos que foram por nos
prestados e que estdo acirna descritos; e

15. ndo temos cenhecimento de nenhuma agdo do controlador ou dos administradores da Companhia
com objetivo de direcionar, fimitar, dificultar ou praticar quaisquer atos que tenham ou possam ter
comprometido o acesso, a utilizagdo ou o conhecimento de informagdes, bens, documentos ou
metodologias de trabalho relevantes para a quaiidade das respectivas conclusdes.
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S50 Paulo SP, 28 de abrif 38°2036,
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BLB Brasil Auditores Independentes SP

CRC 25P040948/0-9

— Assinado por:

Yumrson, Calivdo Ju Soura
Rerriérsérr@atindo de Souza

CRC 15P218219/0-2
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1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS iMOBILIARIOS S.A. ~ CNPJ: 30.934.544/0001-91

NOTAS EXPLICATIVAS A DEMONSTRAGAO FINANCEIRA DO PERfODO FINDO EM 31 DE MARGO DE 2026

{Volores expressos em reais)

1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS §.A.

30.934.544/0001-91

Balango patrimonial

Levantado no perfodo findo em 31 de margo de 2026 para fins de ris3o parcial

(Valores expressos em Reais}

ANEXQO |

Saldo Parcela a ser Parcela ’ Py Saldo Parcela a ser Parcela
g . contébil cindida__ _ remanescente fesigispatmonicliiido contabil cindida remanescente
Ativo circulante Passivo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 13.012.625,08 0,29 13.012.624,79 Empréstimos e financiamentos 4.948.405,85 4.948.405,86
Outras contas a receber 70.208.848,00 #0.208.848,00 Fornecedores 219.085,64 219.085,64
Impostos a recuperar 90.321,5% 90.321,59 Obrigacdes fiscais 1.598.035,73 1.598.035,73
Estoques imobilidrios 164632.046,36 135.839.548,71 28.799 497,65 Adiantamento de clientes 26.398 821,60 26.398.821,60
Total do ativo circulante 247.950.841,03 135.839.549,00 112.113.292,03 Provis3o de garantia 2.422.500,00 2.422.500,00
Outras obrigagdes 879.064,79 879.064,79
Total do passivo circulante 36.465.913,62 i ..36.465.913,62
Ativo ndo circulante T
Passivo n3o circulante
Empréstimos e Financiamentos 85.200.753,44 - 65.200.753,44
Outras ObrigagBes 3.633.750,00 3.633.750,00
Total do passivo ndo circulante 58.834.503,44 IR 68.834.503,44
Total do ativo n3o circulante —
= h Patrimailo liquido
Capital sncial 143.508.848,00 135.839.549,00 7.669.299,00
Lucros / Prejuizos acumulados (344.748,82) - (344.748,82)
Outras reservas o
Resultado do Exercicio (513.675,21) - {513.675,21)
Patrimdnio liquido 142.650.423,97 135.839.549,00 6.810.874,97
Total do passivo e patriménio
Totai do ativo 247.950.841,03 135.835.549,00 112.111.292,03 liquido 247.950.841,03 135.839.549,00 112.111.292,03
Este anexo é parte integrante do laudo de avallag3a do patrimanio Jiquido cantsbi —
(T Roies = Rubrica f——mn:‘u ( -~ Rubricz
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1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOSIMOBILIARILS S.A° + Giee): 30.934.544/0001-91

ceelesne
0, patrimonial e resumo das politicas contdbeis materiais
Se (X}

e

Q2 LR

Base para elaboragdo e aprgser:ta.c?o do balang
P o ooy,

il Base para apresentag‘é:dé eléboragéu-&éy démon:tr:ag:d.*s.financeiras
As informagbes financeiras em 31 de margo de 2026, base para elaboracdo do balanco patrimonial
nessa data, foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo
com as normas internacionais de relatério financeiro (“International Financial Reporting Standards -
IFRS”), emitidas pelo “international Accounting Standards Board - 1ASR”.

As praticas contdbeis adotadas no Brasil compreenaem as politicas estabelecidas na Legislagcdo
Societdria Brasileira e os pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (“CPC”), aprovados pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) e
pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).

As estimativas contdbeis envolvidas na preparagdo das demonstracdes financeiras foram baseadas
em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracio para determinacgéo do
valor adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras. A Companhia revisa suas estimativas

e premissa periodicamente, ndo superior a um ano.

As demonstra¢fes financeiras sdo apresentadas em Reais (R$), que é a moeda funcional da
Companhia.

As informagBes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico, exceto, quando aplicavel,
por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos.

A autorizagdo para emissdo das informages contébeis foi concedida pela Diretoria em 31 de marc¢o
de 2026.

2. Politicas contabeis materiais

2.1 Titulos e valores mobilidrios

Estdo assim apresentados nas demonstracdes financeiras:
Descri¢io: RS
Aplicagdo financeira 13.012.621,08

As aplicagdes financeiras sdo representadas por certificados de depdsitos bancérios (CDBs) emitidos
pelo Banco Itad Unibanco S.A. indexados a uma remuneracgdo média equivalente de 85% da varia¢do
do (CDI) e por aplicagdes em cotas de fundo de investimento Itau Corp Federal Plus RF Curto Prazo
FIC administrado pelo Ital Unibanco S.A., para as quais inexistem caréncia, multas, perda de
rendimento financeiro ou quaisquer outras restrigBes para seu resgate imediato.
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2.2 Estoques

O saldo de RS 164.639.046,36 registrado na rubrica “Estoque” refere-se substancialmente aos
custos incorridos com o ernpreendimento, 0s quais serdo apropriados ao resultado conforme a
evolucdo da obra e o respectivo reconnecimento das receitas correlatas.

Contudo, encontra-se incluido neste montante o saldo de RS 25.563.460,72, referente a aquisicio
de terrenos pela IZP Franca Empreendimentos Imobilidrios, bem como o valor de RS 2.425.311,69,
correspondente a adiantamentos para aquisigdo de elevadores, tendo em vista que a companhia
realizou o pagamento integral desses equipamentos de forma antecipada para atendimento ao
cronograma do empreendimento.

2.3 Empréstimos e Financiamentos

A rubrica de empréstimos € financiamentos, no montante de RS 70.149.159,30, sendo R$
4.948.405,86 obrigagBes de curto prazo (12 meses) e RS 65.200.753,44 no longo prazo refere-se a
captacdo de recursos por meio de Cerrtificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), utilizados para o
financiamento do andamento das obras.

2.4 Patrimdnio liquido
(a) Capital social
Em 31 de marco de 2026 o capital social subscrito é de RS 143.508.848,00 (cento e quarenta e trés
milhdes, quinhentos e oito mil, oitocentos e quarenta e oito reais), dividido em 14.350.884.800

(quatorze bilhdes, trezentos e cinquenta milhes, oitocentas e oitenta e quatro mil e oitocentas)
de agdes, sendo todas acdes ordinarias.
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1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CAPITULO | - DA DENOMINAGAO, SEDE, OBJETO E DURACAO DA COMPANHIA

Artigo 12 - A companhia girard sob @ denominagio 1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., estruturada sob a forma de sociedade por agdes (“Companhia”), regendo-
se pelas disposicBes contidas nesse Estatuto Social e pelas disposicdes legais aplicaveis, em
especial a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
Acbes”).

Artigo 22 - A Companhia tem sede e-foro na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-
132, e podera abrir outras filiais e escritdrios em qualquer ponto do territério nacional, ou no
exterior, observados as prescrigdes legais e pertinentes, mediante deliberacio da Assembleia
Geral.

Artigo 32 - A Companhia tem por objeto a aquisigdo e o desenvolvimento de uma incorporacio
imobilidria, nos termos da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, além de gestdo, locagdo e
exploragdo de imdveis, situados nessa Capital do Estado de S3o Paulo, decorrente da unificagdo
dos iméveis objeto das matriculas n2s 32.571, 88.417, 126.744, 13.785, 132.150, 176.167,
176.170 e 14.781, todas do 42 Cartdrio de Registro de Imdveis de S3o Paulo — SP.

Artigo 42 - A Companhia durara pelo tempo necessédrio a consecugdo de seu objeto social e
liquidagdo dos direitos e obrigagdes dele decorrentes.

CAPITULO Il - DO CAPITAL E DAS ACOES

Artigo 52 - O capital social dz Companhia é de RS 7.669.299,00 (sete milhdes, seiscentos e
sessenta e nove mil, duzentos e noventa e nove reais), dividido em 766.929.900 (setecentos e
sessenta e seis milhdes, novecentas e noventa e nove mil e novecentas) agdes ordinarias,

nominativas e sem valor nominal.
Artigo 62 - Cada agdo dard a seu titular direito a um voto nas deliberagdes da Assembleia Geral.
Artigo 72 - Na proporcdo do niimero de agdes que possuirem, 0s acionistas terdio preferéncia

para a subscricdo do aumento de capital, observado o prazo decadencial de 30 (trinta) dias,

contado da data de publicagdo do aviso nc drgio oficial, e demais disposigdes pertinentes.
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.57, CAPITULG 113-D/3 ASSENELEIA.GERAL

Artigo 82 - A Assembleia Gera! reunir-se-a ordinariamente, a cada ano, nos quatro primeiros
meses seguintes ao término do exercicio social, e, extraordinariamente, sempre que exigirem
0s interesses sociais, mediante convocagdo na forma prevista neste Estatuto, observados, em
qualquer caso, os procedimentos legais.

Artigo 92 - A Assembleia Geral serd instalada e presidida por qualquer dos ationistas ou
representantes de acionistas, escolhidos pelos presentes, o qual convidard um dos presentes
para secretariar os trabalhos.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral sera convocada por acionistas representande a maioria
do capital social, ou por um Diretor da Companhia, nos termos disposto no Artigo 123 da Lei das
Sociedades por A¢des, mediante editais de convocagio publicados na imprensa. Considerar-se-
a regularmente instalada, independentemente de convocagdo, a Assembleia 3 qual
comparecerem a totalidade dos acionistas.

Paragrafo Segundo - Nas deliberagBes assembleares, serdo observados os quéruns legais.

Artigo 10 - O acionista podera ser representado na Assembleia Geral por seus representantes
legais, ou por procurador nos termos do artigo 126, §§12 e 2° da Lei das Sociedades por Agdes,
desde que o instrumento de mandato tenha sido depositado na sede da Companhia até 24 (vinte
e quatro) horas antes da data de sua realizacdo.

Artigo 11 - Ressalvadas as excegdes previstas em lei, a Assembleia Geral instalar-se-3, em
primeira convocag&o, com a presenga de acionistas que representem, nc minimo, 85% (oitenta
e cinco por cento) do capital social com direito a voto; e em segunda convocagio, com qualquer
ndmero.

Artigo 12 - Antes da abertura da assembieia, os acionistas deverdo assinar o Livro de Presencga,
indicando nome, nacionalidade, residéncia e a quantidade, espécie e classe das acdes de que
sdo titulares.

Artigo 13 - Encerrados os trabalhcs, serd lavrada, em livro prépric, a devida ata, assinada pelos
membros da mesa e acionistas presentes.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO DA COMPANHIA E DA DIRETORIA

Artigo 14 - A Administragdo da Companthia serd exercida pela Diretoria, por no minimo 2 (dois)

e no maximo 4 (quatro) membros, acionistas ou nio, residentes no pais, eleitos pelos acionistas
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Paragrafo Primeiro - Os Diretores ficam dispensados de prestar caucio € seus honorarios serdo

fixados pela Assembleia Geral que os eleger.

Paragrafo Segundo - Os membros da Diretoria serdo investidos em seus respectivos cargos
mediante a assinatura dos termos de posse lavrados no livro mantido pela Comparihia para esse
fim e permanecerdo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores.

Parégrafo Terceiro - Ocorrendo vacéncia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular, caber
aos acionistas eleger novo Diretor ou designar o substituto, que permanecera no cargo pelo
prazo de gestdo remanescente do Diretor substituido.

Artigo 15 - A diretoria tem amplos poderes de administragdo e gestdio dos negécios sociais,
podendo praticar todos os atos necessarios para gerenciar a Sociedade e representa-la perante
terceiros, em juizo ou fora dele, e perante qualquer autoridade publica e érgios governamentais
federais, estaduais ou municipais; exercer os poderes normais de geréncia; assinar documentos,
escrituras, contratos e instrumentos de crédito; emitir e endossar cheques; abrir, operar e
encerrar contas bancérias; contratar empréstimos, concedendo garantias, adquirir, vender,

onerar ou ceder, no todo ou em parte, bens mdveis ou imoveis.

Artigo 16 - A representagdo da Companhia em juizo ou fora dele, assim como a pratica de todos
os atos referidos no Artigo 12 sera realizada mediante: (i) a assinatura de 01 (um) Diretor,
isoladamente; ou (iii) a assinatura de 01 (um) procurador devidamente constituido e com

poderes especificos, nomeados nos termos do Artigo 17 abaixo.

Artigo 17 - As procuragbes serdo outorgadas pela Sociedade mediante assinatura de 02 (dois)
Diretores em conjunto e deverdo mencionar expressamente os poderes conferidos, sendo que,
com exceg¢do daquelas para fins judiciais, terdo prazo de validade determinado de, no maximo,
01 {(um) ano.

Paragrafo Unico - S3o expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relacdo a
Companhia, os atos de qualquer dos acionistas, Diretores ou procuradores que a envolverem
em obriga¢des relativas a negdcios ou operacdes estranhas ao objeto social, tais como fiangas,

avais, endossos ou quaisquer outras garantias em favor de terceiros.
CAPITULO ¥ - DO CONSELHO FISCAL

Artigo 18 - A Companhia tera um Conselho Fiscal de funcionamento n3o permanente, que

exercera as atribuigdes impostas por lei e que somente serd instalado mediante solicitagdo de
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Artigo 19 - O Conselho Fiscal, quando instalado, serd composto por, no minimo, 03 (trés) e, no
méximo, 05 (cinco) membros, e por igual ndmero de suplentes, eleitos pela Assembleia Geral de
Acionistas, sendo permitida a reelei¢do, com as atribuicdes e prazos de mandato previstos em
lei.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral de Acionistas que deliberar sobre ainstalacio do Conselho

Fiscal fixara a remuneracdo de seus membros.
CAPITULO VI - EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS E DESTINAGCAO DO LUCRO

Artigo 20 - O exercicio social da Companhia tera dura¢io de 01 (um) ano, com inicio em 12 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano, ocasiio em que o balanco e as demais
demonstragdes financeiras deverdo ser preparadas.

Paragrafo Primeiro - A Companhia distribuira como dividendo minimo obrigatério, em cada
exercicio social, 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, nos termos do art.
202 da Lei n2 6.404/76.

Paragrafo Segundo - O saldo remariescente, depois de atendidas as exigéncias legais, terd a
destinaco determinada pela Assembleia Geral de Acionistas, observada a legislacdo aplicavel.

Pardgrafo Terceiro - A Companhia podera, a qualquer tempo, levantar balancetes em
cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses societdrios, inclusive para a
distribuicdo de dividendos intermedidrios ou antecipados, que, caso dist'ribuidos, poderdo ser
imputados ao dividendo minimo obrigatério, acima referido.

Pardgrafo Quarto - Observadas as disposig8es legais pertinentes, a Companhia poderd pagar a
seus acionistas, por deliberagdo da Assembleia Geral, juros sobre o capital préprio, os quais
poderao ser imputados a titulo de dividendo obrigatério.

CAPITULO VII - DA LIQUIDAGCAO DA COMPANHIA

Artigo 21 - A Companhia entrard em liguidacio nos casos previstos em Lei, ou por deliberacdo
da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - Cabe & Assembleia Geral estabelecer o modo de liquidagdo, eleger o

liquidante e o Consetho Fiscal que devera funcionar no periodo da liquidagado.
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Artigo 22 - A Companhia podera pedir recuperacdo judicial ou extrajudicial por deliberacdo dos
acionistas titulares de 85% (oitenta e cinco por cento) do capital social.

CAPITULO IX ~ FORO

Artigo 23 - Fica eleito o Foro da Comarca de S2o0 Paulo, Estado de S3o Paulo, com renuncia de
qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, como o Unico competente a conhecer
e julgar qualquer questdo ou causa que, direta ou indiretamente, derivem da celebracio deste

Estatuo Social ou da aplicagao de seus preceitos.”

S&o Paulo, 30 de abril de 2026.

Mesa:
'/»-'Assmaoo por: ’/W-Assinndo por:
l Xiards Fruitas l Joze Plulipe Toamma Ao Blivtiva
RICARDO DE SANTOS FREITAS JOAO PHELIPE TOAZZA DE OLIVEIRA
Presidente Secretdrio
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Anexo Il ao Material de Apoio do Edital de 12 (Primeira) Convocacao para
Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
1872 Emissao da Riza Securitizadora S.A., a ser realizada em 20 de julho de
2026, as 15h.

Termo de Anuéncia

Rua Gerivatiba, 207 - Butanta, Sdo Paulo - SP, 05501-030 | Edificio River One - Conjunto 162
www.rizasec.com



TERMO DE ANUENCIA

Pelo presente instrumento particular, as “Partes” designadas abaixo:

RIZA SECURITIZADORA S.A. (nova denominag¢do social da Virgo Companhia de Securitizagdo),
sociedade por a¢Ges de capital fechado, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Gerivatiba, n2 207, 162 andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900, CNPJ/MF n2 08.769.451/0001-
08, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.300.340.949, neste ato
representada por seus Diretores, [¢] e [¢], ambos residentes e domiciliados na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, com endereco comercial na Rua Gerivatiba, n? 207, 162 andar, conjunto 162,
Butantd, CEP 05501-900 (“RIZA SECURITIZADORA”);

I1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acBes de capital fechado, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 11¢
andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, CNPJ/MF n2 30.934.544/0001-91, com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE
35.300.574.141, neste ato representada por seu Diretor, Ricardo de Santos Freitas, brasileiro, casado,
advogado, RG n? 14.546.235 SSP/SP, CPF/MF n2 121.220.368-26, residente e domiciliado na cidade de
Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600,
112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132 (“COMPANHIA”); e

HEDGE PALADIN DESIGN OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, legalmente constituido e registrado na Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) em 14 de novembro de 2019, CNPJ/MF n2 35.688.460/0001-39, neste ato
representado por sua Administradora, Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, CNPJ/MF n2 07.253.654/0001-76, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o
NIRE 35.230.947.149, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 16.388, de 5 de julho de
2018, neste ato representada por seus Diretores, Ricardo de Santos Freitas, acima qualificado, e Maria
Cecilia Carrazedo de Andrade, brasileira, casada, administradora, RG n2 44.026.236-7 SSP/SP, CPF/MF
sob n? 343.913.778-37, residente e domiciliada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
endereco comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim
Bibi, CEP 04538-132 (“HDOF FII”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) atualmente, o HDOF Fll detém a totalidade das a¢des de emissdo da COMPANHIA;



(ii) a COMPANHIA emitiu 23.000 (vinte e trés mil) debéntures, ndo conversiveis em ag¢des, em
série Unica, da espécie quirografdria, a ser convolada em espécie com garantia real, para colocacao
privada, no &mbito de sua 12 (primeira) emissdo, com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais),
totalizando o valor de RS 23.000.000,00 (vinte e trés milhdes de reais) (“Debéntures — 12 Emissdo” e

“12 Emissao”, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 19 (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, em Série Unica, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografdria,
a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, para Coloca¢do Privada da IZP Franca
Empreendimentos Imobilidrios S.A.” celebrado em 16 de agosto de 2021 e aditado em 23 de agosto de
2021 (“Escritura — 12 Emissao”);

(iii) a COMPANHIA emitiu 18.400 (dezoito mil e quatrocentas) debéntures, ndo conversiveis em
acles, em série Unica, da espécie quirografaria, a ser convolada em espécie com garantia real, para
colocacgdo privada, no &mbito de sua 22 (segunda) emissdo, com valor nominal unitario de RS 1.000,00
(mil reais), totalizando o valor de RS 18.400.000,00 (dezoito milhdes e quatrocentos mil reais)

(“Debéntures — 22 Emissdo” e “22 Emissdo”, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular

de Escritura da 29 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Série
Unica, da Espécie Quirografdria, a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, para Colocagéo Privada
da IZP Franca Empreendimentos Imobilidrios S.A.” celebrado em 2 de outubro de 2024 (“Escritura — 22

Emissdo”);

(iv) as Debéntures — 12 Emissdo e as Debéntures — 22 Emissao foram subscritas e integralizadas
pela RIZA SECURITIZADORA;

(v) em virtude do disposto no “Considerando (iv)” acima, a COMPANHIA obrigou-se a pagar a
RIZA SECURITIZADORA os Créditos Imobilidrios (conforme definidos na Escritura — 12 Emissdo e
Escritura — 22 Emissdo), os quais foram utilizados para lastrear a emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios da RIZA SECURITIZADORA;

(vi) em 30 de abril de 2026, foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria da COMPANHIA, na
qual foi aprovada sua cisdo parcial com versao da parcela cindida de seu patrimonio ao HDOF Fll (“Cisao
Parcial”), nos termos do “Protocolo e Justificacdo de CisGo Parcial da IZP Franca Empreendimentos
Imobilidrios S.A”, celebrado entre a COMPANHIA e o HDOF Fll na referida data (“Protocolo”);

(vii) nos termos do Protocolo, a parcela cindida da COMPANHIA é composta por futuras unidades

autébnomas de uso ndo residencial (“Unidades Autonomas Comerciais”) pertencentes ao

Subcondominio N3o Residencial do empreendimento imobilidrio denominado “CONDOMINIO
FRANCA 303", em desenvolvimento, pela COMPANHIA, no terreno objeto da Matricula n2 200.053 do
42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, situado na Alameda Franca n2s 303 e 313 e na
Avenida Nove de Julho n? 2.973, S50 Paulo/SP;



(viii)  parte das Unidades Autbnomas Comerciais encontram-se alienadas fiduciariamente em favor
da RIZA SECURITIZADORA, conforme segue (“Alienac¢oes Fiducidrias”):

(a) a “Loja _n? 01”, melhor descrita no Anexo | ao presente instrumento, foi alienada
fiduciariamente em favor da RIZA SECURITIZADORA, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienag¢do Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre a COMPANHIA e a RIZA
SECURITIZADORA, em 16 de agosto de 2021, aditado em 11 de setembro de 2024, 16 de julho de 2025
e 11 de dezembro de 2025 (“Instrumento AF Loja n2 01 e Escritério n? 41”), em garantia das

Obrigacbes Garantidas previstas e definidas na Escritura — 12 Emissao;

(b) o “Escritério n? 21", melhor descrito no Anexo | ao presente instrumento, foi alienado
fiduciariamente em favor da RIZA SECURITIZADORA, nos termos da “Escritura Publica de Alienagdo
Fiducidria” celebrada entre a COMPANHIA e a RIZA SECURITIZADORA, em 3 de outubro de 2024,
aditadaem 17 de julho de 2025 e 11 de dezembro de 2025 (“Escritura AF Escritério n2 21”), em garantia

das Obrigacdes Garantidas previstas e definidas na Escritura — 22 Emissao;

(c) o “Escritério n? 41", melhor descrito no Anexo | ao presente instrumento, foi alienado
fiduciariamente em favor da RIZA SECURITIZADORA, nos termos do Instrumento AF Loja n2 01 e
Escritdrio n? 41, em garantia das Obrigacdes Garantidas previstas e definidas na Escritura — 12 Emissao;

(d) “Escritério n2 61”, melhor descrito no Anexo | ao presente instrumento, foi alienado

fiduciariamente em favor da RIZA SECURITIZADORA, nos termos do “Instrumento Particular de

Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre a COMPANHIA e a RIZA
SECURITIZADORA, em 11 de dezembro de 2025 e aditado em 16 de marco de 2026 (“Instrumento AF
Escritério n? 61”), em garantia das ObrigacGes Garantidas previstas e definidas na Escritura — 12

Emissao; e

(e) “Escritério n2 121", melhor descrito no Anexo | ao presente instrumento, foi alienado

fiduciariamente em favor da RIZA SECURITIZADORA, nos termos do “Instrumento Particular de

Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre a COMPANHIA e a RIZA
SECURITIZADORA, em 11 de dezembro de 2025 (“Instrumento AF Escritdrio n? 121”), em garantia das

Obrigagdes Garantidas previstas e definidas na Escritura — 22 Emissao.

RESOLVEM, as Partes, celebrar o presente TERMO DE ANUENCIA (“Instrumento”), que se regera pelos

termos a seguir dispostos:

1. Pelo presente Instrumento, a RIZA SECURITIZADORA declara sua expressa ciéncia e anuéncia
quanto a Cisdo Parcial da COMPANHIA e a consequente transferéncia, ao HDOF Fll, das Unidades
Autonomas Comerciais designadas Loja n? 01, Escritério n2 21, Escritério n2 41, Escritério n? 61 e

Escritorio n2 121, as quais se encontram alienadas fiduciariamente em favor da RIZA



SECURITIZADORA, nos termos do “Considerando (viii)” acima.

2. A RIZA SECURITIZADORA, a COMPANHIA e o HDOF Fll reconhecem, ainda, que a Cisao Parcial
da COMPANHIA e a consequente transferéncia, ao HDOF Fll, das Unidades Auténomas Comerciais
designadas Loja n? 01, Escritério n2 21, Escritorio n? 41, Escritério n? 61 e Escritorio n? 121,
integrantes da parcela cindida da COMPANHIA, n3o implicardo qualquer alteracdo das condi¢des ou
prejuizo a eficdcia das Alienag¢des Fiduciarias que recaem sobre as referidas Unidades Autbnomas

Comerciais.

3. Por fim, a RIZA SECURITIZADORA autoriza, expressamente, ao Sr. Oficial do Registro de
Imdveis competente, a proceder a todos os atos que se fizerem necessarios ao registro da
transferéncia das Unidades Autdnomas Comerciais designadas Loja n2 01, Escritério n2 21, Escritério
n2 41, Escritério n? 61 e Escritério n? 121 ao HDOF Fll, em decorréncia da Cisdo Parcial da
COMPANHIA.

4, As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficicia deste
Instrumento e seus termos, nos termos do art. 219 do Cddigo Civil, em formato eletrénico e/ou
assinado pelas Partes por meio de certificados eletrénicos, ainda que sejam certificados eletrénicos
ndo emitidos pela ICP-Brasil, nos termos Lei n? 14.063/20, sendo certo que quaisquer de tais
certificados serdo suficientes para comprovar a respectiva vinculacdo das Partes as disposi¢cdes deste
Instrumento. Em vista das questdes relativas a formalizacdo eletronica deste Instrumento, as Partes
reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas,

os efeitos do presente Instrumento retroagem a data abaixo descrita.

S3do Paulo, 30 de abril de 2026.

RIZA SECURITIZADORA S.A.

(por seus Diretores [¢] e [¢])

IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

(por seu Diretor Ricardo de Santos Freitas)

HEDGE PALADIN DESIGN OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
(por sua Administradora Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., representada
por seus Diretores Ricardo de Santos Freitas e Maria Cecilia Carrazedo de Andrade)



Anexo |

Descricdao de parte das futuras unidades autdbnomas de uso nao residencial (“Unidades Auténomas

Comerciais”), pertencentes ao Subcondominio Ndo Residencial do empreendimento imobilidrio
denominado “CONDOMINIO FRANCA 303”, em desenvolvimento no terreno objeto da Matricula n®
200.053 do 42 Oficial de Registro de Imédveis de Sdo Paulo/SP, situado na Alameda Franca n2s 303 e
313 e na Avenida Nove de Julho n2 2.973, Sdo Paulo/SP, cadastrado na Prefeitura Municipal de Sio
Paulo sob o contribuinte n? 009.088.0461-1 (em area maior), cujo memorial de incorporacdo foi

registrado no R.11 de 30/09/2025 na referida matricula (“Empreendimento”). As Unidades

Auténomas Comerciais do Subcondominio Nao Residencial do Empreendimento integram a parcela
cindida do patriménio liquido contdbil da IZP Franca Empreendimentos Imobilidrios S.A., sociedade
por ac¢Bes de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 30.934.544/0001-91 (“Proprietaria”) e
foram vertidas ao Hedge Paladin Design Offices Fundo de Investimento Imobilidario de
Responsabilidade Limitada, fundo de investimento imobiliario, legalmente constituido e registrado na
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) em 14 de novembro de 2019, inscrito no CNPJ/MF sob o n?

35.688.460/0001-39 (“HDOF FlI”).

UNIDADES AUTONOMAS

Lojan2 01

Unidade Loja n? 01 (composta pelas Fachadas Ativas 01 e 02), em construgdo,
Autdnoma/ integrante do Subcondominio Ndo Residencial do Empreendimento em
Matricula desenvolvimento no terreno objeto da Matricula n? 200.053 do 49 Oficial de

Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP.

Descrigao Loja n? 01 (composta pelas Fachadas Ativas 01 e 02), em construgdo,
localizada no 1° subsolo, térreo e 1° pavimento (Subcondominio Ndo
Residencial), integrante do Condominio Franca 303, situado na Alameda
Franca, n®s 303 e 313, e Avenida Nove de Julho n¢ 2.973, no 282 Subdistrito —
Jardim Paulista, possui a drea privativa coberta (drea privativa total) de
564,150m2, drea comum coberta de 447,109m2, drea comum descoberta de
38,337m2, drea comum total de 485,446m2 (jd incluido o direito de uso de 08
vagas de garagem para automdoveis comuns e indeterminadas), perfazendo a
drea total de 1.049,596m2, correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 7,8733% e a fragdo ideal de 0,078733. O terreno onde
se assenta o referido condominio encerra a drea de 1.047,23m?>

Registros R.07/Matricula n? 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n? 176.170 de
Anteriores 15/05/2020; R.06/Matricula n? 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n2
32.571 de 27/07/2020; R.04/Matricula n? 88.417 de 22/05/2020;




R.04/Matricula n? 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n2 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n? 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n2
200.053 de 30/09/2025 (incorporacdo), todos do 42 Oficial de Registro de

Imdveis de S3o Paulo/SP.

Forma de
Aquisicao pela
Atual Proprietaria
do Imavel
(Cindida)

Os terrenos que atualmente compdem a area objeto da Matricula n? 200.053
do 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, na qual estd sendo
desenvolvido o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietaria por
meio de escrituras publicas de compra e venda, conforme registros
constantes das Matriculas n2s 176.167 (R.07, em 18/09/2020), 176.170 (R.06,
em 15/05/2020), 14.781 (R.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13,
27/07/2020), 88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 (R.04, em 26/05/2020),
13.785 (R.09, em 14/05/2020) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 42

Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

em

Onus e Gravames

- O Empreendimento foi submetido ao Regime de Patriménio de Afetacdo,
nos termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei n2 4.591/64, com as alteracdes da
Lei n? 10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n2 200.053
do 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, e Av.02, de 30/09/2025,

na Ficha Auxiliar correspondente a Loja n? 01; e

- A Loja n2 01 encontra-se gravada por alienacdo fiduciaria em favor da Riza
Securitizadora S.A.
Securitiza¢do), inscrita no CNPJ/MF n2 08.769.451/0001-08, conforme R.03,
de 03/09/2021, Av.08, de 15/10/2024, Av.12, de 30/09/2025, e Av.18, de
10/02/2026, todos da matricula n2 200.053 do 42 Oficial de Registro de
Iméveis de S3o Paulo/SP, bem como Av.01, de 30/09/2025, e Av.03, de
10/02/2026, na Ficha Auxiliar correspondente a Loja n2 01.

(atual denominacdo de Virgo Companhia de

Valor Proporcional
correspondente a
Loja n2 01

RS$ 13.037.423,05 (treze milhdes, trinta e sete mil, quatrocentos e vinte e trés

reais e cinco centavos).

Escritério n2 21

Unidade Escritdrio n2 21, em construgdo, integrante do Subcondominio Nao Residencial
Autdnoma/ do Empreendimento em desenvolvimento no terreno objeto da Matricula n2
Matricula 200.053 do 492 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Descrigao Escritéorio n® 21, em construgdo, localizado no 22 e 32 pavimentos

(Subcondominio Ndo Residencial), integrante do Condominio Franca 303,

situado na Alameda Franca, ns 303 e 313, e Avenida Nove de Julho n® 2.973,




no 289 Subdistrito — Jardim Paulista, possui a drea privativa coberta (drea
privativa total) de 871,470m2, drea comum coberta de 619,393m2, drea
comum descoberta de 56,169m2, drea comum total de 675,562m2 (ja incluido
o direito de uso de 08 vagas de garagem), perfazendo a drea total de
1.547,032m? correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
11,5529% e a fragdo ideal de 0,115529. O terreno onde se assenta o referido

condominio encerra a drea de 1.047,23m?.

Registros

Anteriores

R.07/Matricula n? 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n? 176.170 de
15/05/2020; R.06/Matricula n2 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n®
32.571 de 27/07/2020; R.04/Matricula n? 88.417 de 22/05/2020;
R.04/Matricula n? 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n2 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n2 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n2
200.053 de 30/09/2025 (incorporagdo), todos do 42 Oficial de Registro de

Imdveis de S3o Paulo/SP.

Forma de
Aquisicdo pela
Atual Proprietaria
do Imével
(Cindida)

Os terrenos que atualmente compdem a drea objeto da Matricula n? 200.053
do 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, na qual esta sendo
desenvolvido o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietdria por meio
de escrituras publicas de compra e venda, conforme registros constantes das
Matriculas n% 176.167 (R.07, em 18/09/2020), 176.170 (R.06, em
15/05/2020), 14.781 (R.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13, em 27/07/2020),
88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 (R.04, em 26/05/2020), 13.785 (R.09,
em 14/05/2020) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 42 Oficial de

Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

Onus e Gravames

- O Empreendimento foi submetido ao Regime de Patrimbnio de Afetagdo, nos
termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei n? 4.591/64, com as alteracdes da Lei n®
10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n2 200.053 do 4¢
Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP, e Av.02, de 30/09/2025, na

Ficha Auxiliar correspondente ao Escritdrio n2 21; e

- O Escritério n2 21 encontra-se gravado por alienag¢do fiducidria em favor da
Riza Securitizadora S.A. (atual denominagdo de Virgo Companhia de
Securitiza¢do), inscrita no CNPJ/MF n2 08.769.451/0001-08, conforme R.09, de
24/10/2024, Av.13, de 30/09/2025, e Av.17, de 09/02/2026, todos da
Matricula n2 200.053 do 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, bem
como Av.01, de 30/09/2025, e Av.03, de 09/02/2026, na Ficha Auxiliar

correspondente ao Escritério n? 21.




Valor Proporcional
correspondente ao

Escritério n2 21

RS 20.139.542,78 (vinte milhdes, cento e trinta e nove mil, quinhentos e

quarenta e dois reais e setenta e oito centavos).

Escritério n2 41

Unidade
Autdnoma/

Matricula

Escritdrio n? 41, em construgdo, integrante do Subcondominio Nao Residencial
do Empreendimento em desenvolvimento no terreno objeto da Matricula n2
200.053 do 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Descricao

Escritério n® 41, em constru¢do, localizado no 42 e 5° pavimentos
(Subcondominio Ndo Residencial), integrante do Condominio Franca 303,
situado na Alameda Franca, n% 303 e 313, e Avenida Nove de Julho n¢ 2.973,
no 289 Subdistrito — Jardim Paulista, possui a drea privativa coberta (drea
privativa total) de 903,260m2, drea comum coberta de 639,864m2, drea
comum descoberta de 58,298m2, drea comum total de 698,162m2 (ja incluido
o direito de uso de 08 vagas de garagem), perfazendo a drea total de
1.601,422m2, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
11,9907% e a fragdo ideal de 0,119907. O terreno onde se assenta o referido

condominio encerra a drea de 1.047,23m?.

Registros

Anteriores

R.07/Matricula n? 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n2 176.170 de
15/05/2020; R.06/Matricula n2 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n®
32.571 de 27/07/2020; R.04/Matricula n? 88.417 de 22/05/2020;
R.04/Matricula n2 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n? 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n2 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n®
200.053 de 30/09/2025 (incorporagdo), todos do 42 Oficial de Registro de

Imdveis de S3o Paulo/SP.

Forma de
Aquisicdo pela
Atual Proprietdria
do Imavel
(Cindida)

Os terrenos que atualmente compdem a drea objeto da Matricula n? 200.053
do 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, na qual estd sendo
desenvolvido o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietaria por meio
de escrituras publicas de compra e venda, conforme registros constantes das
n% 176.167 (R.07, em 18/09/2020), 176.170 (R.06,
15/05/2020), 14.781 (R.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13, em 27/07/2020),
88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 (R.04, em 26/05/2020), 13.785 (R.09,
em 14/05/2020) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 42 Oficial de

Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

Matriculas em

Onus e Gravames

- O Empreendimento foi submetido ao Regime de Patrimbnio de Afetac¢do, nos
termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei n? 4.591/64, com as alteracdes da Lei n®
10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n2 200.053 do 4°




Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP, e Av.02, de 30/09/2025, na

ficha auxiliar correspondente ao Escritério n? 41; e

- O Escritério n2? 41 encontra-se gravado por alienacdo fiducidria em favor da
Riza Securitizadora S.A. (atual denominacdo de Virgo Companhia de
Securitiza¢do), inscrita no CNPJ/MF n2 08.769.451/0001-08, conforme R.03, de
03/09/2021, Av.08, de 15/10/2024, Av.12, de 30/09/2025, e Av.18, de
10/02/2026, todos da Matricula n2 200.053 do 42 Oficial de Registro de Iméveis
de S30 Paulo/SP, bem como Av.01, de 30/09/2025, e Av.03, de 10/02/2026, na

Ficha Auxiliar correspondente ao Escritério n2 41.

Valor Proporcional

correspondente ao

Escritério n2 41

RS 20.874.204,98 (vinte milhdes, oitocentos e setenta e quatro mil, duzentos e

quatro reais e noventa e oito centavos).

Escritorio n? 61

Unidade
Autdnoma/

Matricula

Escritorio n? 61, em construgdo, integrante do Subcondominio Nao Residencial
do Empreendimento em desenvolvimento no terreno objeto da Matricula n2
200.053 do 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Descricao

Escritério n° 61, em construgcdo, localizado no 4° e 5° pavimentos,
(Subcondominio Ndo Residencial), integrante do Condominio Franca 303,
situado na Alameda Franca, n% 303 e 313, e Avenida Nove de Julho n¢ 2.973,
no 282 Subdistrito — Jardim Paulista, possui a drea privativa coberta (drea
privativa total) de 887.160m2, drea comum coberta de 629,633m2, drea
comum descoberta de 57,234m2, drea comum total de 686,867m2 (ja incluido
o direito de uso de 08 vagas de garagem), perfazendo a drea total de
1.574,027m2, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
11,7719% e a frag@o ideal de 0,117719. O terreno onde se assenta o referido

condominio encerra a drea de 1.047,23m?

Registros

Anteriores

R.07/Matricula n? 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n2 176.170 de
15/05/2020; R.06/Matricula n2 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n2
32.571 de 27/07/2020; R.04/Matricula n2 88.417 de 22/05/2020;
R.04/Matricula n? 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n2 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n2 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n2
200.053 de 30/09/2025 (incorporagdo), todos do 42 Oficial de Registro de

Imdveis de S3o Paulo/SP.

Forma de

Aquisicao pela

Os terrenos que atualmente compdem a drea objeto da Matricula n? 200.053

do 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, na qual estd sendo




Atual Proprietaria
do Imével
(Cindida)

desenvolvido o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietdria por meio
de escrituras publicas de compra e venda, conforme registros constantes das
Matriculas n% 176.167 (R.07, em 18/09/2020), 176.170 (R.06,
15/05/2020), 14.781 (R.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13, em 27/07/2020),
88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 (R.04, em 26/05/2020), 13.785 (R.09,
em 14/05/2020) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 42 Oficial de

Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

em

Onus e Gravames

- O Empreendimento foi submetido ao Regime de Patrimbnio de Afetac¢do, nos
termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei n2 4.591/64, com as alteracdes da Lei n?
10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n2 200.053 do 42
Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, e Av.02, de 30/09/2025, na

Ficha Auxiliar correspondente ao Escritério n2 61; e

- O Escritdrio n? 61 foi alienado fiduciariamente em favor da Riza Securitizadora
S.A. (atual denominag¢do de Virgo Companhia de Securitizagdo), inscrita no
CNPJ/MF n2 08.769.451/0001-08, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e outras Avengas”, celebrado em
11 de dezembro de 2025 e aditado em 16 de margo de 2026, nesta data ainda
pendente de registro perante o 42 Oficial de Registro de Imodveis de Sdo
Paulo/SP.

Valor Proporcional
correspondente ao

Escritorio n? 61

RS 20.502.136,36 (vinte milhdes, quinhentos e dois mil, cento e trinta e seis

reais e trinta e seis centavos).

Escritorio n? 121

Unidade Escritério n? 121, em construgdo, integrante do Subcondominio Nao
Auténoma/ Residencial do Empreendimento em desenvolvimento no terreno objeto da
Matricula Matricula n2 200.053 do 492 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Descrigao Escritorio n® 121, em construgdo, localizado no 12°2 e 139 pavimentos

(Subcondominio Ndo Residencial), integrante do Condominio Franca 303,
situado na Alameda Franca, n% 303 e 313, e Avenida Nove de Julho n® 2.973,
no 282 Subdistrito — Jardim Paulista, possui a drea privativa coberta de
767,310m? drea privativa descoberta de 19,430m? drea privativa total de
786,740m? drea comum coberta de 563,297m? drea comum descoberta de
50,337m? drea comum total de 613,634m? (jd incluido o direito de uso de 08
vagas de garagem), perfazendo a drea total de 1.400,374m? correspondendo-

lhe o coeficiente de proporcionalidade de 10,3532% e a fragdo ideal de
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0,103532. O terreno onde se assenta o referido condominio encerra a drea de
1.047,23m?>

Registros

Anteriores

R.07/Matricula n? 176.167 de 18/09/2020; R.06/Matricula n? 176.170 de
15/05/2020; R.06/Matricula n2 14.781 de 27/05/2020; R.13/Matricula n®
32.571 de 27/07/2020; R.04/Matricula n? 88.417 de 22/05/2020;
R.04/Matricula n2 126.744 de 26/05/2020; R.09/Matricula n? 13.785 de
14/05/2020; R.08/Matricula n2 132.150 de 23/06/2020; e R.11/Matricula n®
200.053 de 30/09/2025 (incorporagdo), todos do 42 Oficial de Registro de

Imdveis de S3o Paulo/SP.

Forma de
Aquisicao pela
Atual Proprietaria
do Imével
(Cindida)

Os terrenos que atualmente compdem a drea objeto da Matricula n 200.053
do 42 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, na qual esta sendo
desenvolvido o Empreendimento, foram adquiridos pela Proprietdria por meio
de escrituras publicas de compra e venda, conforme registros constantes das
ne 176.167 (R.07, em 18/09/2020), 176.170 (R.06,
15/05/2020), 14.781 (R.06, em 27/05/2020), 32.571 (R.13, em 27/07/2020),
88.417 (R.04, em 22/05/2020), 126.744 (R.04, em 26/05/2020), 13.785 (R.09,
em 14/05/2020) e 132.150 (R.08, em 23/06/2020), todos do 42 Oficial de

Registro de Iméveis de S3o Paulo/SP.

Matriculas em

Onus e Gravames

- O Empreendimento foi submetido ao Regime de Patrimonio de Afetacdo, nos
termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei n2 4.591/64, com as alteragbes da Lei n®
10.931/04, conforme Av.14, de 30/09/2025, na Matricula n2 200.053 do 4¢
Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, e Av.01, de 30/09/2025, na

Ficha Auxiliar correspondente ao Escritéorio n?121; e

- O Escritério n2 121 encontra-se gravado por alienagdo fiduciaria em favor da
Riza Securitizadora S.A. (atual denominagdo de Virgo Companhia de
Securitizacdo), inscrita no CNPJ/MF n2 08.769.451/0001-08, conforme R.02, de
10/02/2026, na Ficha Auxiliar correspondente ao Escritdrio n® 121.

Valor Proporcional
correspondente ao

Escritério n? 121

RS 17.844.676,70 (dezessete milhdes, oitocentos e quarenta e quatro mil,

seiscentos e setenta e seis reais e setenta centavos).
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