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RIZA SECURITIZADORA S.A. (ATUAL DENOMINACAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO)
CNPJ n2 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS
1602, 1612, 1622, 1632, 1642, 1652, 1662, 1672, 1682, 1692, 1702 e 1712 SERIES DA 42 EMISSAO DA VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO.

REALIZADA EM 29 DE JUNHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 29 de janeiro de 2026, as 09:00 horas, de forma
integralmente digital, nos termos da nos termos da Resolugdo CVM n2 60 de 23 de dezembro de 2021

(“Resolucdo CVM 60”) e demais normas aplicaveis de forma complementar, coordenada pela RIZA
SECURITIZADORA S.A. (atual denominag3o da VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAQ), com sede na Rua
Gerivatiba, n2 207, 162 andar, conjunto 162, Butantd, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP
05501-900, inscrita no CNPJ sob 0 n2 08.769.451/0001-08 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia
em razdo da presenga dos Investidores representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo

(conforme abaixo definido) (“Assembleia”).

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo, em razio da presenca da totalidade dos detentores dos
CRIl em Circulagdo (conforme definido abaixo), nos termos da cldusula 13.7.4, do “Termo de Securitizagéo de
Créditos Imobilidrios de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1609, 1619, 1629, 1639, 1649, 1659, 1669,
1679, 1689, 1699, 1709 e 1712 Séries da 42 Emisséio da Virgo Companhia de Securitizacéo (atual denominagdo
da Isec Securitizadora S.A.)”, celebrado em 13 de janeiro de 2021, conforme aditado em 26 de janeiro de
2021 e em 08 de abril de 2021 (“Termo de Securitizacdo”), artigos 71, § 22 e 124, § 42 da Lei n26.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A.”) e do artigo 28, Paragrafo Unico, da Resolugdo CVM
n2 60, de 23 de dezembro de 2021.

3. PRESENCA E QUORUM: Representantes (i) de 100% (cem por cento) dos detentores dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios das 1608, 1612, 1622, 1632, 1642, 16582, 1662, 1672, 1682, 1692, 1702 e 1712 Séries
da 42 Emissdo da Riza Securitizadora S.A. (atual denominacgdo da Virgo Companhia de Securitizacdo) (“CRI” e
“Investidores”, respectivamente), conforme lista descrita no Anexo | desta ata; da (ii) VORTX DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88 (“Agente
Fiduciario”); (iii) da Emissora; e (iv) da AGINAN INCORPORACAO E PLANEJAMENTO DE IMOVEIS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 11.457.401/0001-91 (“Devedora”)

4, MESA: Presidente: Mauricio de Oliveira Almeida e Secretaria: Gabriela Argeu Barreto.

5. CONSIDERACOES PRELIMINARES:

Considerando que:
(i) A Emissdo teve o seu vencimento ordinario em 20 de janeiro de 2026;



Docusign Envelope ID: D64C471C-48B8-88F9-8148-74DB3D5FAABS

RIZAISEC

(i) A Devedora encontra-se inadimplente quanto as suas obrigagdes pecuniarias referente ao
pagamento do saldo devedor, bem como, em relacdo as demais obrigacBes descritas no
Anexo Il da presente ata.

6. ORDEM DO DIA: Em conjunto, deliberar sobre:

a) A ndo incidéncia dos Encargos Moratorios a partir da Data de Vencimento até 20 de
fevereiro de 2027 (“Periodo de Dispensa dos Encargos”), referente ao inadimplemento da

Devedora pelo ndo pagamento do saldo devedor da CCB e, consequentemente do CRI, na
respectiva Data de Vencimento, de modo que apds o encerramento do Periodo de Dispensa
dos Encargos, os Encargos Moratérios voltardo a incidir a partir da data deste encerramento;

b) Sustacgdo de corregdo monetaria (IPCA) a partir da Data de Vencimento até 20 de fevereiro
de 2027 (“Periodo de Dispensa da Atualizacdo”), de modo que a partir do encerramento do

Periodo de Dispensa da Atualizagdo, a correcdo monetdria voltara a incidir a partir da data deste
encerramento;

c) A realizacdo de amortizagdo extraordinaria sem financeiro da CCB e, consequentemente
dos CRI, no montante total de até RS 4.418.176,70 (quatro milhdes, quatrocentos e dezoito
mil, cento e setenta e seis reais e setenta centavos) (“Amortizacdo Extraordinaria”), a ser paga

por meio de instrumento de dacdo em pagamento, a ser celebrado entre a Devedora e os
Titulares dos CRI, com participacdo da Emissora, nos termos dos artigos 356 e seguintes da Lei
n210.406/2002 (“Cddigo Civil”) e da alinea “b”, do item “iv” do artigo 25 da Resolugcdo CVM 60,
com a finalidade de recebimento, pelos Titulares dos CRI, dos imdveis descritos no Anexo I
desta ata (“Imdveis Dacdo em Pagamento”), de propriedade da Devedora (“Dacdo em

Pagamento”). Ressalta-se que a transferéncia dos Imdveis Dacdo em Pagamento ocorrera para
os Titulares dos CRI, com a ciéncia da Emissora, sendo certo que, a Amortizacdo Extraordindria
somente ocorrerd apds a lavratura e registro da escritura publica de Dagdo em Pagamento no
Registro Geral de Imdveis competente (“RGI”);

d) Atransferéncia dos recursos constantes na Conta Centralizadora, no Fundo de Reserva e no
Fundo de Dac3o, que totalizam o montante de RS 7.155,87 (sete mil, cento e cinquenta e cinco
reais e oitenta e sete centavos) ao Fundo de Despesas, para o custeio das despesas necessarias
a eventual excussdo das garantias da Emissdo, incluindo mas ndo se limitando, ao pagamento
das despesas ordinarias da Emissdo, a contratacdo de prestadores de servico e eventuais
despesas decorrentes de seus servicos, honordrios advocaticios, pagamento das despesas para
a formalizacdo e efetivacdo da Dacdo em Pagamento, ITBI, IPTU, taxas condominiais,
emolumentos cartoriais, taxas, custas processuais e qualquer outra despesa que se faca
necessario para a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI. Sendo certo que, apds a
transferéncia dos recursos constantes nos Fundos, estes serdo extintos; e estabelecendo-se um
limite maximo de RS 2.000.000,000 (dois milhdes de reais) (“Limite Maximo Fundo de
Despesas”), devendo a Emissora, prosseguir com uma amortizacdo extraordinaria da CCB e,

consequentemente do CRI, com eventuais recursos oriundos da carteira ativa dos Direitos
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Creditdrios decorrentes do Empreendimento (conforme definidos no TS) que excedam o Limite
Maximo Fundo de Despesas; e

e) A contratagdo pela Devedora, as expensas do Patrimonio Separado, de qualquer prestador
de servicos com objetivo de realizar a negociacdo e cobranca dos direitos creditérios oriundos
da carteira ativa dos Direitos Creditérios decorrentes do Empreendimento (conforme definidos
no TS), conforme relatério enviado mensalmente pelo Servicer. Sendo certo que o pagamento
do respectivo prestador de servigos ocorrerd da seguinte forma: (i) uma remuneragdo mensal
fixa até o limite de contratacdo de RS 15.000,00 (quinze mil reais), conforme instrumento a ser
celebrado entre a Devedora e o prestador de servigcos e (ii) comissionamento por éxito
vinculada a de 4,5% (quatro inteiros e cinco centésimos por cento) calculados sobre o valor do
crédito recuperado por este prestador.

7. CONSIDERACOES INICIAIS: Iniciados os trabalhos, o Agente Fiducirio questionou a Emissora e 0s
Investidores, assim como a Emissora questionou ao Agente Fiduciario e aos Investidores, acerca de qualquer

hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo as matérias da Ordem do Dia
e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na
Resolucdo da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1), o artigo 115, § 12
da Lei 6404/76, bem como o artigo 32 da Resolugdo CVM 60, e outras hipoteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informados por todos os presentes que tais hipdteses inexistem.

8. DELIBERACOES: Apds examinar as matérias constantes da ordem do dia, os Investidores
representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdo, por unanimidade, sem qualquer restricdo, voto
contrdrio ou abstengao, aprovaram integralmente a matéria descrita nos itens constantes na Ordem do Dia.

8.1. As deliberacdes desta Assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por mera
liberalidade dos Investidores e ndo devem ser consideradas como novacdo, precedente ou renuncia de
guaisquer outros direitos dos Investidores previstos nos Documentos da Operacdo, sendo sua aplicacdo
exclusiva e restrita para o aprovado nesta Assembleia.

9. DISPOSICOES FINAIS:

9.1. Todos os termos utilizados ou iniciados em letra mailscula que ndo foram aqui definidos ou
alterados tem o sentido a eles atribuido no Termo de Securitizacdo, nos Anexos a essa ata de Assembleia, e
nos demais Documentos da Operacdo.

9.2. O Agente Fiducidrio e a Emissora informam que os Investidores sdo integralmente responsdveis pela
validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no &mbito da Assembleia, razdo pela
qual reiteram que ndo sdo responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos em que venham
eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia, desde que em
estrita observancia as decisdes tomadas pela comunhdo dos Investidores. Assim, reforcam que os
Investidores sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos em que o Agente
Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo, venham a incorrer em razdo desse processo decisorio. O
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Agente Fiduciario e a Emissora permanecem responsdveis pelo cumprimento de todas as obrigacGes a eles
atribuidas no Termo de Securitizacdo e na legislacao aplicavel.

9.3. O Agente Fiduciario informa aos Investidores que as deliberacBes da presente Assembleia podem
ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, inclusive, mas ndo se limitando, o risco de
crédito decorrente (a) dispensa dos encargos moratérios e da atualizagdo monetéria durante o periodo
indicado acima; (b) da eventual diminuicdo da Garantias, podendo gerar desenquadramento e/ou
insuficiéncia em relacdo ao saldo devedor remanescente dos CRI; e (c) da impossibilidade de recuperacédo
dos custos e despesas eventualmente antecipado, incluindo, os custos do prestador de servico indicado
acima, ocasido na qual, serd de responsabilidade exclusiva dos Titulares dos CRI.

9.4. Os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissdo de Valores Mobilidrios a presente ata
em forma sumaria, com a omissdo da qualificacdo e assinaturas dos Investidores, sendo dispensada, neste
ato, sua publicacdo em jornal de grande circulacdo.

9.5. As Partes reconhecem a forma de celebracdo da presente ata por meios eletrdnicos, digitais e
informaticos como valida e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito,
ainda que seja estabelecida com assinatura eletronica ou certificagdo fora dos padrdes ICP-BRASIL, conforme
disposto pelo art. 10 da Medida Provisoéria no 2.200/2001 em vigor no Brasil.

10. ENCERRAMENTQO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso da palavra,

a presente assembleia foi encerrada com a lavratura desta ata que, apds lida e aprovada, foi por todos
assinada.

Sdo Paulo, 29 de junho de 2026.

[As assinaturas seguem na pagina seguinte.]

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]
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(Pdgina de assinaturas 1/2 da Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 1609, 1619, 1629, 1639, 1649, 1659, 1669, 1679, 1689, 1699, 1709 e 1719 Séries da 49 Emissdo
da Riza Securitizadora S.A. (atual denominagdo da Virgo Companhia de Securitizacéo), realizada em 29 de

junho de 2026.)
Mesa;
Assinado por:
@wmu Lo
Nome: Mauricio de Oliveira Almeida Nome: Gak;’r'iLJezllgLKFgéqddBarreto
CPF: 018.897.081-94 CPF: 366.664.908-43
Presidente Secretaria
RIZA SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Assinado por: Assinado por:
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Nome: Ana Carolina Brante Eiler Nome: Anna Caro }Esgcf%sﬁéssf‘g%"l\/lenezes

CPF: 420.428.228-84 CPF n.2: 423.589.478-14

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

DocuSigned by:
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Nome: Tania Regina Tritapepe Nome: Andrey Atie
CPF: 291.328.958-44 CPF: 470.229.748-10

AGINAN INCORPORACAO E PLANEJAMENTO DE IMOVEIS LTDA.
Devedora

Nome: Celso Minoru Tokuda
CPF: 007.985.248-39
E-mail: minoru.tokuda@gmail.com



