ANUNCIO DE INiICIO
DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS
DA 92 (NONA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO
URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF n.° 34.508.872/0001-87
Cddigo ISIN das Cotas: BRURPRCTF002
Cddigo de Negociacdo na B3: URPR11
Tipo ANBIMA: FII Renda Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N.°
CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/221, EM 26 DE JUNHO DE 2026 concedido por
meio do rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da
Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdao CVM 160").

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, na
cidade e estado de Sao Paulo, CEP: 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério
n.2 14.820, expedido em 08 de janeiro de 2016 (“Administradora”), e a URCA GESTAO
DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
31.818.879/0001-07, com sede na Rua Urussui, n.° 125, 10° andar, conjuntos 101 e
102, Itaim Bibi, na Cidade e Estado de Sao Paulo, CEP 04542-050, neste ato devidamente
representada na forma do seu contrato social ("Gestora”), na qualidade de instituicdes
administradora e gestora da CLASSE UNICA DO URCA PRIME RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario de responsabilidade limitada, constituido na forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
34.508.872/0001-87 (“Classe Unica” e “Fundo”, respectivamente), em conjunto com a
MAX CAPITAL MARKETS LTDA., sociedade empresaria limitada, registrada como
coordenador lider na forma da Resolugao CVM n.© 161, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada ("Resolucdo CVM 161"), conforme Ato Declaratério CVM n.© 21.391, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 50.290.187/0001-83, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n.°
14.401, Torre Taruma, sala 601, Edificio Parque da Cidade, na cidade e estado de Sao
Paulo, CEP 04794-000 (“Coordenador Lider”), nos termos dos artigos 13 e 59 da
Resolugao CVM 160, da Resolugao CVM n.° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada ("Resolucao CVM 175"), do Regulamento e das demais disposicdes legais,
regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis, vém a publico comunicar o inicio da oferta
publica de distribuicao primaria de 7.142.857 (sete milhGes, cento e quarenta e
dois mil, oitocentas e cinquenta e sete) novas cotas, todas nominativas e escriturais
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(“Cotas”), no ambito da 92 (nona) emissdo de cotas da Classe Unica do Fundo, sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, sob o rito do registro automatico (“Oferta”),
com valor nominal unitario de emissao de R$ 21,00 (vinte e um reais) por Cota (“Preco
de Emissdo”), acrescido da taxa de distribuicao primaria, no valor de R$ 1,10 (um real e
dez centavos) por Cota efetivamente distribuida, a ser pago pelos Investidores que as
subscreverem, resultando no montante de R$ 22,10 (vinte e dois reais e dez centavos)
por Cota (“Preco de Subscricdo”), que podera ainda ser (i) aumentado em virtude do
Lote Adicional, por decisao da Gestora da Classe Unica do Fundo, sendo admitido um
acréscimo na quantidade de Cotas do Montante Inicial da Oferta emitidas em até 100%
(cem por cento), conforme possibilidade prevista no paragrafo Unico do Artigo 50 da
Resolucdo CVM 160; ou (ii) diminuido em virtude de Distribuicao Parcial, respeitado o
montante minimo de R$ 5.261.899,50 (cinco milhdes, duzentos e sessenta e um mil,
oitocentos e noventa e nove reais e cinquenta centavos) considerando o Preco de
Subscricao (sendo R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) considerando o Preco de
Emissao), correspondente ao minimo de 238.095 (duzentas e trinta e oito mil e noventa
e cinco) cotas da Classe Unica do Fundo, perfazendo o montante total inicial de:

R$ 157.857.139,70

(cento e cinquenta e sete milhoes, oitocentos e cinquenta e
sete mil, cento e trinta e nove reais e setenta centavos),
considerando o Preco de Subscricao das Cotas*

* sendo R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), considerando o
Prego de Emissao das Cotas.

FORMA DE OBTENGAO DE MAIORES INFORMAGOES

Os documentos da Oferta, tais como o Regulamento do Fundo, e o Ato da
Administradora e da Gestora que aprovou todos os termos e condigdes detalhados da
presente Oferta, bem como a obtencao de maiores informagoes sobre a Oferta, serao
divulgados nas paginas eletronicas da CVM, da B3, do Coordenador Lider, da
Administradora e da Gestora, conforme informados abaixo:

° CVM

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em
Analise” na coluna a esquerda, clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario” e selecionar o
documento desejado em “Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobiliario”)

. B3

https://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-
publicas/ofertas-em-andamento/ (neste site em “Ofertas em Andamento”, clicar em
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“Fundos”, localizar “Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobiliario”, e em seguida
selecionar o documento desejado).

° Administradora

https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento (neste site buscar por “FII
URCA PRIME RENDA”, acessar “FII URCA PRIME RENDA", clicar em “Documentos”, e
entado, localizar o documento desejado).

) Gestora

https://www.urcacapital.com.br/pt/fundos/urprll (neste site buscar por "URCA PRIME
RENDA FII”, clicar em “Saiba mais”, e entdo, localizar o documento desejado).

° Coordenador Lider:

https://maxcapitalmarkets.com.br/emissoes/emissoes-em-andamento/

RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO ADOTADO

A Oferta, nos termos da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e
da Resolugao CVM 160, esta sujeita ao rito de registro automatico, conforme disposto
no artigo 26, inciso VII, alinea (a) e do artigo 27 da Resolucao CVM 160, e sera destinada
aos investidores profissionais, assim definidos pela regulamentagao expedida pela CVM
em vigor, observado o disposto no artigo 11 da Resolugao CVM 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada, observadas as disposicdes do Regulamento do Fundo.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta sera conforme a seguir:

ORDEM DOS
EVENTOS

Eventos Datas previstas

Divulgacao do Ato da Administradora e da Gestora e

Fato Relevante 26/06/2026

Protocolo do Pedido de Registro Automatico na CVM
2. 26/06/2026
Obtencao do Registro Automatico na CVM



https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento
https://www.urcacapital.com.br/pt/fundos/urpr11
https://maxcapitalmarkets.com.br/emissoes/emissoes-em-andamento/

Divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Aviso ao
Mercado

3. Data-base do Direito de Preferéncia 01/07/2026
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
4. A . . . 06/07/2026
Preferéncia na B3 e no Escriturador (inclusive) /071
5. Encerramento do APer_l’odo de E>.<ercici_o do Direito de 16/07/2026
Preferéncia na B3 (inclusive)
6. Encerrament? d(_) Periodo fje Exerci;io do_Direito de 17/07/2026
Preferéncia no Escriturador (inclusive)
7. Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 20/07/2026
Divulgacao do Comunicado de Encerramento do
. , . A 21/07/2026
8 Periodo de Direito de Preferéncia /071
Inicio do Periodo de Subscricdo e Recebimento de
9. Ordens de Investimento na B3 e no Escriturador 22/07/2026
(inclusive)
Encerramento do Periodo de Subscricdo e
10. Recebimento de Ordens de Investimento na B3 29/07/2026
(inclusive)
Encerramento do Periodo de Subscricdo e
11. Recebimento de Ordens de Investimento no 30/07/2026
Escriturador (inclusive)
12. Prazo Maximo para Procedimento de Alocagao 31/07/2026




13. Data Estimada da 12 Liquidagao 05/08/2026

14. Data Maxima de Liquidacao 22/12/2026

Data Maxima para a Divulgagao do Comunicado de

15. Encerramento da Oferta

23/12/2026

(1) As datas do Cronograma da Oferta sao meramente indicativas e estdo sujeitas a
alteracdes, atrasos e antecipagcdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider,
ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas ndo se limitando, a
possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior ao término do periodo
indicado acima. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, cancelamento, suspensao,
revogacgao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da
Resolugdo CVM 160.

(2) Na hipétese de suspensao, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para
divulgacao deste Anuncio de Inicio, conforme indicados neste Anudncio de Inicio.

NUMERO E DATA DO REGISTRO NA CVM

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N.° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/221,
EM 26 DE JUNHO DE 2026.

INFORMAGCOES ADICIONAIS

MAIORES INFORMACOES SOBRE A DISTRIBUICAO DA OFERTA, PODEM SER
OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E AS DEMAIS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA OU A CVM, NOS ENDERECOS INDICADOS NESTE
ANUNCIO DE INICIO.

0S TERMOS INICIADOS EM LETRA MAIUSCULA E UTILIZADOS NESTE
ANUNCIO DE INIiCIO, QUE NAO ESTEJAM AQUI DEFINIDOS, TEM O
SIGNIFICADO A ELES ATRIBUIDO NO ATO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA DO FUNDO PUBLICADO EM 26 DE JUNHO DE 2026 E NO
REGULAMENTO DO FUNDO.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGCAO DE PROSPECTO E DE LAMINA DA OFERTA
PARA A REALIZAGCAO DESTA OFERTA



O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS
COTAS DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo/SP, 26 de junho de 2026
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