Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

EDITAL DE CONVOCAGAO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 327 e 3282 SERIE DA 12 EMISSAO (IF 20K0659367;20K0659884)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
17 DE JULHO DE 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 327 e
3282 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
02.773.542/0001-22 (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissora”, respectivamente), a
reunirem-se em Assembleia Especial de Titulares dos CRI(“Assembleia”), a realizar-se no

dia 17 de julho de 2026, as 15:00 horas, de forma exclusivamente digital, por meio da
plataforma Microsoft Teams, sendo o acesso disponibilizado pela Emissora para os
Titulares dos CRI devidamente habilitados, nos termos deste Edital de Convocacéo,
conforme a Resolugcdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolugcdo CVM 60”), a fim de deliberar sobre as seguintes matérias
da Ordem do Dia:

(i) Aprovar a sustacao dos efeitos do Vencimento Antecipado Automatico das CCB e,
consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI, conforme previsto na clausula 6.2,
item (i) do Termo de Securitizagdo em razéo dos seguintes descumprimentos:

a. Conforme previsto na clausula 5.1., item (i) das CCB, o descumprimento,
pela Devedora, de obrigagdo pecuniaria relativa ao pagamento da
Amortizacao das CCB, previstas para ocorrer em 13 de maio de 2026 e,
consequentemente o nao pagamento dos CRI (“Amortizacdo maio.26”); e

b. Da obrigacdo de Recomposi¢cdo do Fundo de Reserva nos termos da
clausula 22 e seguintes das CCB.

(i) caso aprovado o item (i), “a” acima, a dispensa da incidéncia de multa, juros e/ou
encargos moratorios, decorrentes do inadimplemento relativo ao pagamento da
Amortizagdo das CCB, visto que nao foi realizado por insuficiéncia de recursos no
Patrimbnio Separado e devido ao inadimplemento total, pela Devedora e Avalistas, do
dever de coobrigagcdo em aportar os recursos necessarios para fazer frente ao pagamento
da Amortizacdo de maio de 2026;
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(iii) caso aprovado o item (i), “b” acima, conceder o prazo até o dia 10 de agosto de
2026 para que a devedora possa realizar o aporte pararecomposicao do Fundo de Reserva
em seu valor minimo conforme clausula 22.1 da CCB;

(iv) Arealizacdo, pela Devedora, Resgate Antecipado Facultativo do saldo devedor das
CCB e, consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, sob as condigdes abaixo
detalhadas, conforme pleito da Devedora, nos termos do documento disponibilizado no
Anexo lll da proposta de administragao a ser publicada pela Securitizadora em seu website

(www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br), desde que realizada até o dia 10 de
agosto de 2026 (“Data Limite”), sendo certo que o a data de realizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo devera ser informada pela Devedora a Emissora, com cdpia ao
Agente Fiduciario, com no minimo 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia:

a. Desconto de 10% (dez por cento) no saldo devedor da operacéo na datade
realizagcéo do resgate;

b. Dispensa do pagamento do Prémio, previsto na Clausula 6.1 das CCB e da
clausula 6.2.1 do Termo de Securitizagao;

c. Dispensado pagamento de waiver fee (100% do CDI), sobre o valor de cada
uma das parcelas inadimplidas conforme detalhamento disponibilizado no
Anexo lll da proposta de administragao a ser publicada pela Securitizadora
em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br), de
forma que o calculo sera realizado com base no periodo verificado entre a
data da inadimpléncia até a data de sua efetiva quitagéo.

(v) Caso aprovado o item (iv) acima e caso o Resgate Antecipado Facultativo ndo seja
realizado até a Data Limite, aimposicao do pagamento de multa pela Devedora mediante
aporte na Conta Centralizadora, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da Data Limite
e observado o respectivo prazo de cura, no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos) mil reais,
sendo certo que, caso ndo seja pago neste prazo, sera incorporado ao saldo devedor da
Emisséo.

As matérias acima indicadas deverdo ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no dmbito da Assembleia, de modo que a ndo deliberacdo ou a néo
aprovacao a respeito de qualquer uma delas, ndo implicara automaticamente a nao
deliberagcao ou ndo aprovagao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do
dia.

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma
Microsoft Teams e seu conteldo sera gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera
disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a

Emissora e ao Agente Fiduciario, por correio eletrénico para ass.habilitacao@opea.com.br
gtm@vortx.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br, identificando no titulo do e-mail a
operacgao (CRI 327 e 3282 Série da 12 Emisséao - IF 20K0659367;20K0659884 — Emissora
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True Securitizadora S.A), a confirmagdo de sua participagdo na Assembleia,
acompanhada dos Documentos de Representacdo (conforme abaixo definidos) até 2
(dois) dias antes da realizagdo da Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacio”:

a) participante pessoa fisica: copia digitalizada de documento de identidade do
Titular dos CRI; caso representado por procurador, também devera ser enviada cdpia

digitalizada da respectiva procuragao com firma reconhecida ou assinatura eletrbnica
com certificado digital, com poderes especificos para sua representagcao na Assembleia e
outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do
procurador; e

b) demais participantes: copia digitalizada do estatuto/contrato social (ou
documento equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a
representacao legal do Titular dos CRI (i.e. ata de eleigcdo da diretoria) e copia digitalizada
de documento de identidade do representante legal; caso representado por procurador,

também devera ser enviada copia digitalizada da respectiva procuracdo com firma
reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital, com poderes especificos
para sua representacdo na Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um) ano,
acompanhada do documento de identidade do procurador. Para fundos de investimento,
a representacao cabera a instituicdo administradora ou gestora, observado o disposto no
regulamento do fundo, sendo que o representante da administradora ou gestora do fundo,
além dos documentos societarios anteriormente mencionados relacionados a gestora ou
a administradora, devera apresentar também a cépia do regulamento atualizado do fundo,
devidamente registrado no 6rgao competente.

Os Titulares dos CRI poderéo optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a
correspondente manifestagcdo de voto a distdncia, nos correios eletrdnicos
ass.habilitacao@opea.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br respectivamente,

conforme modelo de Manifestacdo de Voto a Distancia anexo a Proposta da
Administracao, disponibilizada pela Emissora na mesma data de divulgacao deste Edital
de Convocacgéo em seu website (www.opea.com.br) e no website da CVM.

A manifestacao de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos
CRI ou por seu procurador, conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos de
Representagao. Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu procurador devera informar a
Emissora e o Agente Fiduciario, previamente a realizagao da assembleia, a respeito da
existéncia de eventual conflito de interesse entre o Titular dos CRI com a(s) matérias objeto
da Ordem do Dia, demais partes da operagao e entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na legislagdo pertinente, em especial a Resolugcdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05.
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Na hipdtese de celebracao de operacdo compromissada pelos Titular dos CRI junto a
terceiros, o respectivo Titular dos CRI devera comprovar a Emissora e ao Agente Fiduciario
que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados
aos direitos de reunido, deliberacio, aprovacédo e reprovagio de todo e qualquer tema
objeto ou que possa ser objeto de assembleia, permanecem sob sua titularidade e livre
exercicio, mediante o envio de: (i) declaragédo do respectivo Titular dos CRI nos moldes
constantes do material de apoio; (ii) envio da tela CETIP (Central de Custddia e Liquidagéao
Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais dos CRI na data da
publicacao do edital de convocacgao; e (iii) e-mail e/ou contrato com a formalizacao da
referida operacao compromissada, a serem analisados e aprovados antes da assembleia.

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacdo de Voto a
Distancia serdao computados como presenga para fins de apuragdo de quérum e as
deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados
os quoéruns previstos no Termo de Securitizacdo. Contudo, em caso de envio da
manifestacao de voto de forma prévia pelo Titular dos CRI ou por seu procurador com a
posterior participacdo na Assembleia via acesso a plataforma, o Titular dos CRI, caso
queira, podera votar na Assembleia, caso em que o voto anteriormente enviado devera ser
desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

Sao Paulo, 26 de junho de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Flavia Palacios Mendoncga Bailune

Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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