Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

DOCUMENTOS E INFORMACOES NECESSARIOS AO
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 932 EMISSAO, EM SERIE UNICA (IF 22K1019759)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A. (“EMISSORA”)
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO
EM 16 DE JULHO DE 2026

Em atencado a Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), servimo-nos da presente para informar que os

documentos para analise dos Titulares dos CRI para deliberacdo sobre as matérias
previstas na ordem do dia da assembleia, a ser realizada no dia 16 de julho de 2026, as
16:00 horas, de forma exclusivamente digital, estdo sendo divulgados no presente
instrumento e encontram-se a disposicao para consulta também no website da Emissora

(www.opea.com.br).

Os Titulares dos CRI sdo convocados a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) a nao declaragdo do Vencimento Antecipado ndo automatico das Notas
Comerciais e, consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da cldusula
9.1, item (xvii) do Lastro e na Clausula 7.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razao do
descumprimento do covenant referente ao Cronograma de Obras, previsto na Clausula
7.1, item (iv) do Termo de Emissdo desde o més de setembro de 2025 (inclusive) até o
presente momento e do covenant referente ao LTV, previsto na clausula 7.1, item (vi) do
Lastro, desde o més de outubro de 2025 (inclusive) até o presente momento;

(i) A inclusdo, nos termos previstos na Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei
14.430”), de 1 (uma) nova série de certificados de recebiveis imobiliarios na Emissao, qual
seja, a 22 (segunda) Série da 932 Emissado da Emissora (“CRI (22 Série)”, e, quando
denominado em conjunto com os CRI (12 Série), simplesmente “CRI”), observado que os

CRI (22 Série) serao seniores aos CRI (12 Série), os quais serdo lastreados, adicionalmente
as notas comerciais emitidas pela Devedora por meio da celebragédo, em 14 de novembro
de 2022, do Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série
Unica, para Colocagéo Privada, da MMC Lourdes Bahia Incorporagées SPE Ltda. (“Notas
Comerciais Originais”), em novos créditos imobilidrios oriundos de novas notas

comerciais, a serem emitidas pela Devedora, no valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
dereais) (respectivamente “Novos Créditos Imobiliarios” e “Notas Comerciais Novas”),

opea.com.br


http://www.opeacapital.com/

Il opea

a qual sera subscrita pela Emissora, contando o CRI (22 Série) (“Novos CRI”) com as
seguintes caracteristicas (“Inclusdo de Nova Série”):

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 22 Série da 932 da Emissora

(a) Emissao: 932

(b) Série: 22

(c) Quantidade de CRI: 10.000 (dez mil) unidades;

(d) Valor Global da Série: R$ 10.000.000,00 (dez milhées de reais);
(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (um mil reais);

(f) Data de Emisséo: a ser definida na Assembileia;

(g) Datade Vencimento: a ser definida na Assembleia, ressalvadas as hipdteses

de resgate antecipado dos CRI;

(h) Localde Emissao: Cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo;
(i) Forma de Emissao: nominativa e escritural;

(j) Prazo da Emissao: a ser definido na Assembleia;

(k) Juros Remuneratérios: juros remuneratérios equivalentes a 9,39% (nove

inteiros e trinta e nove centésimos por cento), com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes desde a
primeira data de integralizacado dos CRI (22 Série);

(I) Atualizacdo Monetdria: variagdo acumulada do Indice de Precos ao

Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica — IBGE;
(m) Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada: Mensal, com curva

de amortizagdo customizada;
(n) Periodicidade de Pagamento da Remuneracéo: Mensal,

(o) Periodo de Caréncia: até a emissao do Habite-se previsto para o ultimo dia util

de margo de 2027, prorrogavel por mais 60 (sessenta) dias corridos;
(p) Regime Fiduciario: Sim, sendo certo que, apds a emissao dos Novos CRI, todos

os CRI compartilharao o mesmo Patrimdnio Separado;

(q) Garantias: Fianca; AFl; AFIl (Reforgco); AFP; AFP (Reforco); CF; CF (Reforco);
Fundo de Despesas; Fundo de Reserva; e Fundo de Obras. As garantias
fiducidrias serdo compartilhadas entre as Notas Comerciais Originais e as
Notas Comerciais Novas;

(r) Garantia Flutuante: Nao ha;

(s) Subordinacdo: Ha preferéncia garantida aos CRI (22 Série) (“CRI Seniores”)
em relagao aos CRI (12 Série) (“CRI Subordinados”);

(t) Coobrigacao da Emissora: Nao ha;

(u) Oferta: Os Novos CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro

automatico, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022; e
(v) Amortizacdo Extraordinaria e Resgate Antecipado Facultativos: permitido a

qualquer tempo, a partir da data de emissdo dos Novos CRI, com incidéncia
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de prémio, no percentual descrito nos Documentos da Oferta, sobre o saldo
devedor atualizado dos CRI.

(iii) Caso seja aprovada a emissao dos Novos CRI, aprovar, consequentemente, a
alteracao dos seguintes termos e condigdes da Operacgao, para fins de refletir a incluséo
dos Novos CRI (“Novas Condigdes Decorrentes dos Novos CRI”):

(@) Aumento do Valor Total da Emisséao previsto no Termo de Securitizagao;

(b) Alteracao das caracteristicas dos CRI, previstas no Termo de Securitizacao;

(c¢) Inclusao do Cronograma de Pagamentos das Notas Comerciais Novas e dos
Novos CRI, a serem apresentados na data de realizacao dest assembleia;

(d) A emissao das Notas Comerciais Novas, bem como de novas cédulas de
créditos imobiliarios, para representar os Novos Créditos Imobiliarios;

(e) Autorizar o compartilhamento das Garantias (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), entre todas as séries de CRI e, consequentemente, a
celebragao de aditamentos aos instrumentos de constituicdo das Garantias,
de modo que passem a garantir, adicionalmente, os Novos Créditos
Imobiliarios, de forma pro rata, sem preferéncias ou prioridades, de forma
proporcional;

(f) Inclusdo das seguintes novas hipdéteses de vencimento antecipado
automatico das Notas Comerciais Originais e das Notas Comerciais Novas:
a. caso seja constatado, por laudo técnico emitido por profissional ou

empresa tecnicamente habilitada, qualquer problema relacionado a
solidez e a seguranca do Empreendimento, os quais compreendem néao
somente os riscos de ruina, mas também os vicios ou defeitos de
construgdo que obstaculizem a expedicdo do Habite-se do
Empreendimento;

b. caso seja constatado, pelo Agente de Medigcdo, qualquer problema
relacionado a seguranga do Empreendimento, incluindo o
descumprimento dos procedimentos padrdo de seguranga em
construgdes civis determinados por érgaos reguladores, desde que nao
sanado em até 30 (trinta) dias corridos contados do recebimento de
notificacao enviada pela Securitizadora nesse sentido;

C. caso seja constatado, pelo Agente de Medic¢do, ao longo das obras do
Empreendimento, problema que comprovadamente impeca a sua
concluséo ou a obtencéo das licencgas indispensaveis a conclusdo do
Empreendimento e ndo seja sanado em até 60 (sessenta) dias corridos
contados do recebimento de notificagdo enviada pela Securitizadora
nesse sentido;

d. caso seja verificado, pelo Agente de Medicdo, qualquer passivo
ambiental apontado pelo Agente de Medicdo, ao longo das obras do
Empreendimento, que impeca ou prejudique a sua conclusdo ou a
obtencao das licencgas indispensaveis a sua concluséo;

opea.com.br



Il opea

caso as obras fisicas do Empreendimento ndo sejam concluidas até o
ultimo dia util do més de margo de 2027, ficando previamente permitida
a prorrogacgao por mais 60 (sessenta) dias corridos desde que todos os
demais covenants e obrigagdes da operacao estejam adimplentes e
cumpridos;

caso ocorra paralisagao por periodo superior a 30 (trinta) dias do
processo de disponibilizagcdo da documentagdo que permita o efetivo
repasse das Unidades ao agente financeiro;
caso ocorra paralisacdo das obras do Empreendimento por periodo
superior a 90 (noventa) dias, com exceg¢ao dos casos nos quais a referida
paralisagao comprovadamente nao decorra de impericia, imprudéncia
ou negligéncia da Devedora e/ou de qualquer dos Garantidores, na
condicdo de construtores, ou por outros motivos comprovadamente
fora do controle da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es);
nao adequagdo do Empreendimento sob as regras do patriménio de
afetacdo, nos termos da Lei 10.931;
constatacao pela Securitizadora, com base no relatério do Agente de
Medicao, de atraso fisico acumulado superior a 10% (dez por cento) com
relagcdo ao Cronograma de Obras,
caso seja constatado que houve execugdo de obras ndo estabelecidas
no Memorial Descritivo do Empreendimento até a emissao do Habite-se,
sendo certo que obras de personalizacdo de Unidades serdo permitidas,
sempre e quando (a) a Devedora estipule o pagamento de contrapartida
financeira pelo respectivo Adquirente da Unidade, o qual devera
depositar tais recursos na Conta Centralizadora anteriormente a
realizagcdo da obra; (b) essa contrapartida seja objeto da CF e sejam
depositada exclusivamente na Conta Centralizadora; (c) o valor da
personalizagéo nao seja superior ao volume de Direitos Creditérios Pré -
Chaves relacionados a respectiva unidade (antes da data do Habite-se
do Empreendimento);
caso haja bloqueio do acesso do Agente de Monitoramento ao sistema
de vendas contendo os contratos de venda e compra das Unidades e
controles de cobranca ndo sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a
contar do recebimento de notificagdo da Securitizadora neste sentido;

caso seja constatada a existéncia de irregularidades relacionadas a
construcdo do Empreendimento de responsabilidade da Devedora, seja
por sua culpa, dolo ou omissdo comprovada, desde que ndo tenham
sido sanadas no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da
ciéncia do fato pela Devedora;
caso seja constatada a existéncia de situagdes a construgao civil, de
responsabilidade da Devedora, seja por sua culpa, dolo ou omissao
comprovada, incluindo, sem limitacdo, pendéncias trabalhistas ou
contratuais, questdes ambientais ou de seguranga, dentre outras;
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n. anao obtencgao do Habite-se do Empreendimento até a respectiva Data
de Entrega;

0. caso seja realizada qualquer retirada de recursos da Devedora,
incluindo, mas nao se limitando, por meio de distribuicdo de dividendos,
redugdo de capital, realizagdo de mutuos, pagamento de pro-labore,
pagamento de juros sobre o capital préprio, ou, ainda, repasses de
recursos, cessao de direitos creditérios, emissao de titulos ou valores
mobiliarios, exceto se autorizado previamente pelos Titulares dos CRI;

p. constatagdo de que, apdés a presente data, foi formalizada, pela
Devedora, qualquer permuta ou sociedade em contas de participacao
envolvendo a Devedora, e cujo objeto esteja relacionado as Unidades, o
Empreendimento e/ou as Garantias, exceto nos casos em que for
formalmente autorizado pela Securitizadora, mediante aprovagéo prévia
pelos Titulares dos CRI;

g. Existéncia de questionamento, incluindo, mas nao limitando, por
eventuais permutantes, terrenistas, scpistas e/ou soécios da Devedora
e/ou do(s) Garantidor(es), a respeito da validade da aquisicdao de
Imovel(is) Destinatario(s) ou, ainda, alegacbées de fraude contra
credores, sendo certo que, caso a Devedora e/ou qualquer Garantidor
obtenha qualquer deciséo judicial com efeito suspensivo em relagéo ao
questionamento, o vencimento antecipado ndo sera aplicavel enquanto
durar o efeito suspensivo da referida decisdo, passando a ser aplicavel
se e quando o efeito suspensivo deixar de existirmudanca relevante nas
condicoes econdmicas, no estado financeiro e/ou operacionais da
Devedora e/ou do(s) Garantidor(es), que comprovadamente afete
negativamente a capacidade de cumprimento de obrigacdes financeiras
pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor;

r. caso a Devedora realize a exclusdao de suas atividades principais,
relacionadas ao setor imobiliario de tal forma que, por forga de referida
exclusao e/ou alteragdo, deixe de ter sua receita minima consolidada
oriunda do setor imobiliario, conforme os termos estabelecidos na
Resolucao CMN 5.118, conforme em vigor, sendo certo que a Devedora
podera adicionar, excluir e alterar atividades ao seu objeto social desde
que tais adicdes, exclusbes e alteragbes nado impliquem em
descumprimento da receita minima consolidada oriunda do setor
imobiliario aqui mencionada; e/ou

s. Obtencgao, pela Devedora, de novas dividas no d&mbito do mercado
financeiro e de capitais.

(iv) A contratagéo, pela Securitizadora, as expensas da Devedora, dos prestadores de
servigo necessarios a emissao dos Novos CRI, incluindo, mas néao se limitando ao Agente
Fiduciario, Instituicao Custodiante, assessores legais, banco liquidante, escriturador, bem
como as instituicdes intermediarias contratadas para distribuir os Novos CRI no mercado
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primario, nos termos dos Documentos da Operagao, e o aumento do valor das despesas
da operacao com os prestadores de servicos dos CRI, incluindo, Agente Fiduciario,
Instituicao Custodiante, assessores legais, banco liquidante, escriturador e outros, e
aquelas necessarias para refletir todos as taxas e emolumentos da CVM, B3 e ANBIMA para
registro e viabilidade da oferta dos Novos CRI e declaragées de custddia da B3 relativos
tanto as CCI quanto aos CRI e demais custos relacionados ao registro da Oferta na CVM,
bem como quaisquer emolumentos relacionados a B3 e ANBIMA, incluindo, mas néao se
limitando, o aumento das despesas flat decorrentes da emissao da série dos Novos CRl,
conforme tabela de despesas a ser apresentada na data de realizacdo da assembleia,

Atualizacao

“

as quais serao descontadas do valor integralizado no ambito dos Novos CRI (
das Despesas da Emisséo”);

(v) a concessao de waiver e a exclusdo da obrigacdo da Devedora , assumida na
Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizada em 30 de julho de 2025 (“AEl
30/07/25”), a qual encontra-se atualmente inadimplente, para que a Devedora realize a
venda do imodvel localizado na Rua lIridio, n® 16, ap. 601, Belo Horizonte/MG, sob a
matricula n® 123.228, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Belo Horizonte (“Imével

Riviera”), com a destinacao integral dos recursos obtidos para a quitacao total da divida
contraida junto a Fiducia Sociedade de Crédito ao Microempreendedor e a Empresa de
Pequeno Porte Ltda., atualmente cedida a Trustee Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., na qualidade de administradora do Prosper NP Fundo de Investimento
em Direitos Creditérios Nao-Padronizados (“Divida Prosper”), incluindo principal,
encargos e acessorios, sendo admitida a dedugao das comissoes de venda e tributos
incidentes, e a inclusdo da obrigacado da Devedora depositar o eventual valor excedente
(“sobejo”), caso existente, ao Fundo de Obras da operagao destinado exclusivamente a
execucao do Empreendimento “Urban”. A exclusdo da obrigacdo acima citada sera
somente valida caso a Devedora comprove ao Agente de Medigdo que pagou com recursos
préprios a folha salarial da SPE até o momento da 12 Liberacao do CRI 22 Série (“Dispensa
da Venda do Imdvel Riviera sob Condigcdo”);

(vi) a concessao de prazo adicional para formalizacao da deliberagao do subitem (g),
doitem (iv) da Assembleia Especial de Investidores realizada em 05 de agosto de 2025 (“AEl
05.08.2025”), qual seja a constituicdo de alienacao fiduciaria de quotas da LBR Cambui
Incorporagdes SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°© 35.009.197/0001-04 (“LBR Cambui”),
nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, a ser formalizada por meio do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Participagcbes em Garantia e Outras Avencas
(“Contrato de AFP”), a ser celebrado entre a Emissora, a LBR Cambui e a Devedora, em

garantia das Obrigagoes Garantidas, apos a efetiva assinatura do financiamento das obras
do “EDIFICIO HOUSI CAMBUI” (“Financiamento Cambui”), a ser contratado em até 90
(noventa) dias corridos, contados a partir da data de realizagao da presente Assembleia,

sendo certo que, caso aprovado, a eficacia do Contrato de AFP sobre as quotas estara
expressamente condicionado a emissao do Termo de Quitagédo das Obrigagdes Existentes
assumidas pela Devedora no dmbito do Financiamento Cambui cujo contelddo devera
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atestar, a exclusivo critério da Securitizadora, a plena quitagao das referidas obrigagdes e
a consequente liberacdo de todas as garantias vinculadas aquela operacao. Até o
cumprimento desta condigdo suspensiva, a constituicdo da garantia sobre as quotas sera
considerada promessa sem efeitos vinculantes ou executdrios, nao devendo ser
interpretada, sob nenhuma hipdtese, como restricdo a capacidade econémica da LBR
Cambui ou da Devedora. Afastando-se a configuragdo de Vencimento Antecipado néo
Automatico das Notas Comerciais e, consequentemente do Resgate antecipado dos CRlI,
nos termos da Clausula 7.1.1 do Termo de Securitizagao, tendo em vista que a Garantia
nao foi constituida no prazo inicialmente previsto, conforme Clausula 9.1 item (xiii) do
Lastro;

(vii) aconcessao de prazo adicional de até 10 (dez) dias corridos, contados a partir da
data de realizacdo da presente Assembleia, para que a Devedora cumpra a obrigacédo
assumida na AEl 30/07/25, a qual encontra-se atualmente inadimplente, e realize a
constituicao de cesséo fiduciaria, também sob condigao suspensiva nos termos do artigo
125 do Cdédigo Civil, de todos os direitos creditérios presentes e futuros oriundos dos
Contratos de Direitos Creditérios firmados entre a LBR Cambui e os adquirentes de
unidades do “EDIFICIO HOUSI CAMBUI”, nos termos do Instrumento Particular de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas (“Contrato de CF”), a ser

celebrado entre a Emissora, a LBR Cambui e a Devedora, em garantia das Obrigagoes
Garantidas apds a efetiva assinatura do Financiamento Cambui, a ser contratado em até
90 (noventa) dias corridos, contados da realizacdo da presente Assembleia, sendo certo
que, caso aprovado, a eficacia da cessao fiduciaria estara igualmente condicionada a
formalizacdo do Termo de Quitacdo das Obrigacdes Existentes da Devedora, conforme
definido no item (viii) da AEIl 30/07/2025, que comprove, de forma satisfatoéria, a critério
exclusivo da Securitizadora, a liberagao plena das garantias vinculadas a operacao de
financiamento do Empreendimento Housi Cambui. Ressalta-se que, até a verificagao
desta condigcdo, a cessao fiducidria ndo produzira efeitos juridicos e nao devera ser
interpretada como indicio de restricdo patrimonial ou financeira da LBR Cambui ou da
Devedora. Afastando-se a configuragcdo de Vencimento Antecipado ndo Automatico das
Notas Comerciais e, consequentemente do Resgate antecipado dos CRI, nos termos da
Clausula 7.1.1 do Termo de Securitizacdo, tendo em vista que a Garantia nao foi
constituida no prazo inicialmente previsto, conforme Clausula 9.1 item (xiii) do Lastro;

(viii) a concesséao de prazo adicional de 10 (Dez) dias corridos, a contar da data de
assinatura do Contrato de CF e do Contrato de AFP, para registro no Cartério de Registro
de Titulos e Documentos competente dos referidos contratos, sob pena de vencimento
antecipado ndo automatico, sendo certo que as referidas comprovagdes deverdo ser
encaminhadas em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s a realizagao & Securitizadora, com cépia ao

Agente Fiduciario (“Prorrogacao dos Prazos para Formalizacao de Garantias”);

(ix) aconcessao de prazo adicional para que a Devedora cumpra a obrigagdo assumida
na AEl 30/07/25, a qual encontra-se atualmente inadimplente, e realize os seguintes
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aportes na Conta da Operacgéo: (a) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo
de Obras, em até 30 (trinta) dias, contados da data de desembolso dos recursos oriundos
das Notas Comerciais Novas & Devedora; (b) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
no Fundo de Obras, apds 50 (cinquenta) dias corridos, contados da realizagdo da
Assembleia (caso seja aprovado); (c) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo
de Obras, ap6s 80 (oitenta) dias corridos, contados da realizagao da Assembleia (caso seja
aprovado); (d) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apés 110
(cento e dez) dias corridos, contados da realizagcdo da Assembleia (caso a respectiva
deliberagéo seja aprovada); (e) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de
Obras, apdés 140 (cento e quarenta) dias corridos, contados da realizagao da Assembleia
(caso a respectiva deliberagéo seja aprovada); (f) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais) no Fundo de Obras, apds 170 (cento e setenta) dias corridos, contados da realizacao
da Assembleia (caso seja aprovado); (g) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no
Fundo de Obras, ap6s 200 (duzentos) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia
(caso seja aprovado); (h) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras,
apo6s 230 (duzentos e trinta) dias corridos, contados da realizacdo da Assembleia (caso
seja aprovado); (i) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, ap6s
260 (duzentos e sessenta) dias corridos, contados da realizacao da Assembleia (caso seja
aprovado); (j) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apds 290
(duzentos e noventa) dias corridos, contados da realizacdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (k) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apés 320
(trezentos e vinte) dias corridos, contados da realizagcdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (l) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apds 350
(trezentos e cinquenta) dias corridos, contados da realizacdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (m) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, ap6s 380
(trezentos e oitenta) dias corridos, contados da realizacdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (n) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apés 410
(quatrocentos e dez) dias corridos, contados da realizagcdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (o) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apds 440
(quatrocentos e quarenta) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (p) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, ap6s 470
(quatrocentos e setenta) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (q) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, ap6s 500
(quinhentos) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia (caso seja aprovado);,
dispensando a configuragdo de Vencimento Antecipado ndo automatico das Notas
Comerciais, nos termos da Clausula 9.1, item (i) do Termo de Emissdo e,
consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, tendo em vista o descumprimento de
obrigagado pecunidria. Serdo considerados como aportes da Devedora, para fins do
previsto nesta deliberagdo, eventuais recursos oriundos da venda de eventuais garantias
adicionais que venham a ser constituidas em favor dos CRI (“Alteracdo dos Prazos para

Realizacdo dos Aportes”);
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(x) a concessio de waiver e a exclusdo da obrigacdo da Devedora de alterar pelo
menos 7 (sete) dos Contratos de Direitos Creditérios para que conste como data de
entrega do Empreendimento a nova data a ser prevista para emissdo do habite-se,
dispensando a configuracdo de Vencimento Antecipado ndo automatico das Notas
Comerciais, nos termos da Clausula 9.1, item (i) do Termo de Emisséao e,
consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, tendo em vista o descumprimento de
obrigagéo nao pecuniaria (“Waiver para alteracdo dos Contratos de Direitos Creditérios”);

(xi) aprovacao da alteracdo da Cascata de Pagamentos, prevista na clausula 1 do
Termo de Emissao e do Termo de Securitizagao, a qual passara a valer conforme abaixo
(“Alteracao da Cascata de Pagamentos”):

“A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos depositados
na Conta da Operacéo dentro de um determinado més, como consequéncia do pagamento
dos Créditos Imobiliarios (e de qualquer valor oriundo ou relacionado a uma Garantia) e
dos Direitos Creditdrios devem ser aplicados, de forma que cada item somente sera pago
caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento do item anterior:

(i) Pagamento das Despesas da Operacao;

(i) Recomposicédo do Fundo de Despesas, se aplicavel;

(iii) Recomposi¢éo do Fundo de Reserva, se aplicavel;

(iv) Pagamento de parcela(s) de Remuneracdo das Notas (Série 2) (e respectivos
encargos) vencida(s) e ndo paga(s), se aplicavel;

(v) Pagamento de parcela(s) de Amortizacdo Ordinaria das Notas (Série 2) (e
respectivos encargos) vencida(s) e ndo pagas, se aplicavel;

(vi) Pagamento da parcela mensal de Remuneracao das Notas (Série 2), se aplicavel;

(vii) Pagamento de parcela de Amortizacdo Ordinaria das Notas (Série 2), se aplicavel;

(viii)  Pagamento, na Conta Vinculada, dos valores referentes ao RET e a Comisséo de
Corretagem;

(ix) Eventuais excedentes existentes apds a aplicacdo prevista nos itens acima serédo
utilizados para:

(a) até a emissdo do Habite-se (inclusive): constituicao e recomposi¢cdo do
Fundo de Obras, conforme aplicavel; e

(b) a partir da emissao do Habite-se: Amortizacdo Extraordindria Compulséria
ou o resgate antecipado das Notas (Série 2) (conforme aplicavel).

(x) ApOds a quitacéo e liquidacéo integral das Notas (Série 2), pagamento de parcela(s)
de Remuneracdo das Notas (Série 1) (e respectivos encargos) vencida(s) e ndo
paga(s), se aplicavel;

(xi) Apds a quitacgéo e liquidacgéo integral das Notas (Série 2), pagamento de parcela(s)
de Amortizagdo Ordinaria das Notas (Série 1) (e respectivos encargos) vencida(s) e
néo pagas, se aplicavel;

(xii) Apds a quitacéo e liquidacéo integral das Notas (Série 2), pagamento da parcela
mensal de Remuneracéo das Notas (Série 1), se aplicavel;
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(xiii)  Apds a quitagao e liquidagao integral das Notas (Série 2), pagamento de parcela de
Amortizacéo Ordinaria das Notas (Série 1), se aplicavel;
(xiv)  ApOs a quitacéo e liquidacéo integral das Notas (Série 2), eventuais excedentes
existentes apos a aplicacao prevista nos itens acima serao utilizados para:
(a) até a emissdo do Habite-se (inclusive): constituicdo e recomposi¢do do
Fundo de Obras, conforme aplicavel; e
(b) a partir da emissao do Habite-se: Amortizagdo Extraordindria Compulsoria
ou o resgate antecipado Notas (Série 1) (conforme aplicavel).”

(xii) a alteragcdo da mecéanica do Fundo de Reserva, previsto na clausula 5.7 do Termo
de Emissédo e na clausula 10.8 do Termo de Securitizagdo, de modo que os recursos nele
depositados passarao a ser utilizados somente apés a emissao do Habite-se (“Utilizacéo
do Fundo de Reserva somente apds a emissio do Habite-se”); e

(xiii) ainclusdo de obrigacdo da Devedora de transferir, depositar e garantir que todos e
quaisquer recursos oriundos de obras de personalizagao de Unidades sejam depositados
diretamente na Conta da Operacgao.

Os Titulares dos CRI, apés habilitados, poderao optar por exercer seu direito de voto, sem
a necessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente
Fiduciario a correspondente manifestagdo de voto a distancia, nos correios eletronicos
ass.habilitacao@opea.com.br e af.assembleias@oliveiratrust.com.br, respectivamente,
identificando no titulo do e-mail a operacdo (CRI Série Unica da 932 Emissdo - IF
22K1019759), conforme modelo de Manifestagdo de Voto a Distancia constante do Anexo
| a presente Proposta da Administragao.

Ainda, conforme disposto no Edital de Convocacgéo, a Emissora disponibiliza no Anexo Il a
este documento o Modelo de Declaragcdo de Operagdo Compromissada, na hipdtese de

celebracéo de operacdo compromissada pelos os Titulares dos CRI junto a terceiros.

Nao obstante esta comunicacao tenha sido disponibilizada, por meio do médulo IPE,
na espécie “Proposta da Administracao”, esclarecemos que os itens da ordem do dia
descritos no Edital de Convocacao nao deverao ser interpretados como sugestao e/ou
direcionamento de voto, por parte da administragcdao da Emissora, sendo denominado
no médulo IPE como “Proposta da Administracdo” em razdo do formato de
disponibilizacdao disponivel no respectivo software e de acordo com as normas e
orientagdes gerais da CVM.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagéo.

Sao Paulo, 26 de junho de 2026.
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OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune
Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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ANEXO |
Modelo de Manifestacao de Voto a Distancia
A
OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Agente Fiducidrio”), na qualidade, respectivamente, de

emissora e agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da
932 Emisséo da Emissora (“CRI”).

Ref: Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Série Unica da 932 Emissdo da Emissora, a ser realizada no dia 16 de julho de 2026, as
16:00 horas, de forma exclusivamente digital

Prezados Senhores,

, inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob o
n® , vem, por meio deste, apresentar voto por escrito referente as

deliberagdes acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da assembleia
em referéncia:

(i) a nao declaragdo do Vencimento Antecipado ndo automatico das Notas
Comerciais e, consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da clausula
9.1, item (xvii) do Lastro e na Clausula 7.1.1 do Termo de Securitizagdo, em razédo do
descumprimento do covenant referente ao Cronograma de Obras, previsto na Clausula
7.1, item (iv) do Termo de Emissdo desde o més de setembro de 2025 (inclusive) até o
presente momento e do covenant referente ao LTV, previsto na clausula 7.1, item (vi) do
Lastro, desde o més de outubro de 2025 (inclusive) até o presente momento;

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(i) A inclusdo, nos termos previstos na Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei
14.430”), de 1 (uma) nova série de certificados de recebiveis imobiliarios na Emisséao, qual
seja, a 22 (segunda) Série da 932 Emissao da Emissora (“CRI (22 Série)”, e, quando
denominado em conjunto com os CRI (12 Série), simplesmente “CRI”), observado que os
CRI (22 Série) serao seniores aos CRI (12 Série), os quais serdo lastreados, adicionalmente
as notas comerciais emitidas pela Devedora por meio da celebragédo, em 14 de novembro
de 2022, do Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série
Unica, para Colocacéo Privada, da MMC Lourdes Bahia Incorporagées SPE Ltda. (“Notas

Comerciais Originais”), em novos créditos imobilidrios oriundos de novas notas
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comerciais, a serem emitidas pela Devedora, no valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais) (respectivamente “Novos Créditos Imobiliarios” e “Notas Comerciais Novas”),

a qual sera subscrita pela Emissora, contando o CRI (22 Série) (“Novos CRI”) com as

seguintes caracteristicas (“Inclusdo de Nova Série”):

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 22 Série da 932 da Emissora

(a) Emissao: 932
(b) Série: 22
(c) Quantidade de CRI: 10.000 (dez mil) unidades;
(d) Valor Global da Série: R$ 10.000.000,00 (dez milhées de reais);
(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (um mil reais);
(f) Data de Emisséo: a ser definida na Assembileia;

(g) Datade Vencimento: a ser definida na Assembleia, ressalvadas as hipoteses
de resgate antecipado dos CRI;
(h) Localde Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

(i) Forma de Emissao: nominativa e escritural;

(j) Prazo da Emissao: a ser definido na Assembleia;

(k) Juros Remuneratérios: juros remuneratérios equivalentes a 9,39% (nove

inteiros e trinta e nove centésimos por cento), com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes desde a
primeira data de integralizacao dos CRI (22 Série);

(I) Atualizacdo Monetdria: variagdo acumulada do Indice de Precos ao

Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica - IBGE;
(m) Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada: Mensal, com curva

de amortizacao customizada;
(n) Periodicidade de Pagamento da Remuneracéo: Mensal,

(o) Periodo de Caréncia: até a emissao do Habite-se previsto para o ultimo dia util

de margo de 2027, prorrogavel por mais 60 (sessenta) dias corridos;

(p) Regime Fiduciario: Sim, sendo certo que, apds a emissao dos Novos CRI, todos
os CRI compartilhardo o mesmo Patrimdnio Separado;

(q) Garantias: Fianca; AFl; AFI (Reforgco); AFP; AFP (Reforco); CF; CF (Reforco);
Fundo de Despesas; Fundo de Reserva; e Fundo de Obras. As garantias
fiduciarias serdo compartilhadas entre as Notas Comerciais Originais e as
Notas Comerciais Novas;

(r) Garantia Flutuante: Nao ha;

(s) Subordinacao: Ha preferéncia garantida aos CRI (22 Série) (“CRI Seniores”)
em relacao aos CRI (12 Série) (“CRI Subordinados”™);

(t) Coobrigacdo da Emissora: Ndo h3a;

(u) Oferta: Os Novos CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022; e
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(v) Amortizacao Extraordinaria e Resgate Antecipado Facultativos: permitido a
qualquer tempo, a partir da data de emissdo dos Novos CRI, com incidéncia
de prémio, no percentual descrito nos Documentos da Oferta, sobre o saldo
devedor atualizado dos CRI.

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( )ABSTER-SE
(iii) Caso seja aprovada a emissdo dos Novos CRI, aprovar, consequentemente, a

alteracao dos seguintes termos e condigdes da Operacgao, para fins de refletir a incluséo
dos Novos CRI (“Novas Condigdes Decorrentes dos Novos CRI”):

l. Aumento do Valor Total da Emisséao previsto no Termo de Securitizacao;

Il. Alteracao das caracteristicas dos CRI, previstas no Termo de Securitizacao;

. Inclusdo do Cronograma de Pagamentos das Notas Comerciais Novas e dos
Novos CRI, a serem apresentados na data de realizacdo dest assembleia;

V. A emissao das Notas Comerciais Novas, bem como de novas cédulas de
créditos imobiliarios, para representar os Novos Créditos Imobiliarios;

V. Autorizar o compartilhamento das Garantias (conforme definido no Termo de
Securitizagao), entre todas as séries de CRI e, consequentemente, a
celebragao de aditamentos aos instrumentos de constituicdo das Garantias,
de modo que passem a garantir, adicionalmente, os Novos Créditos
Imobiliarios, de forma pro rata, sem preferéncias ou prioridades, de forma
proporcional;

VI. Inclusdo das seguintes novas hipdteses de vencimento antecipado
automatico das Notas Comerciais Originais e das Notas Comerciais Novas:
a. caso seja constatado, por laudo técnico emitido por profissional ou

empresa tecnicamente habilitada, qualquer problema relacionado a
solidez e a seguranca do Empreendimento, os quais compreendem néao
somente os riscos de ruina, mas também os vicios ou defeitos de
construgcdo que obstaculizem a expedicdo do Habite-se do
Empreendimento;

b. caso seja constatado, pelo Agente de Medigcdo, qualquer problema
relacionado a segurangca do Empreendimento, incluindo o
descumprimento dos procedimentos padrao de seguranga em
construgoes civis determinados por 6rgaos reguladores, desde que nao
sanado em até 30 (trinta) dias corridos contados do recebimento de
notificagéo enviada pela Securitizadora nesse sentido;

C. caso seja constatado, pelo Agente de Medic¢do, ao longo das obras do
Empreendimento, problema que comprovadamente impeca a sua
concluséo ou a obtencéo das licencgas indispensaveis a conclusdo do
Empreendimento e ndo seja sanado em até 60 (sessenta) dias corridos
contados do recebimento de notificagdo enviada pela Securitizadora
nesse sentido;
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caso seja verificado, pelo Agente de Medigcdo, qualquer passivo
ambiental apontado pelo Agente de Medicao, ao longo das obras do
Empreendimento, que impeca ou prejudique a sua conclusdo ou a
obtencao das licengas indispensaveis a sua conclusao;
caso as obras fisicas do Empreendimento nao sejam concluidas até o
ultimo dia utildo més de margo de 2027, ficando previamente permitida
a prorrogacéo por mais 60 (sessenta) dias corridos desde que todos os
demais covenants e obrigacdes da operacdo estejam adimplentes e
cumpridos;

caso ocorra paralisacao por periodo superior a 30 (trinta) dias do
processo de disponibilizacdo da documentagado que permita o efetivo
repasse das Unidades ao agente financeiro;
caso ocorra paralisagdo das obras do Empreendimento por periodo
superior a 90 (noventa) dias, com exceg¢ao dos casos nos quais a referida
paralisagdo comprovadamente nao decorra de impericia, imprudéncia
ou negligéncia da Devedora e/ou de qualquer dos Garantidores, na
condicao de construtores, ou por outros motivos comprovadamente
fora do controle da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es);
nado adequacao do Empreendimento sob as regras do patrimbénio de
afetacdo, nos termos da Lei 10.931;
constatagao pela Securitizadora, com base no relatdorio do Agente de
Medicgéao, de atraso fisico acumulado superior a 10% (dez por cento) com
relagcdo ao Cronograma de Obras,
caso seja constatado que houve execucéao de obras néo estabelecidas
no Memorial Descritivo do Empreendimento até a emissao do Habite-se,
sendo certo que obras de personalizacao de Unidades serao permitidas,
sempre e quando (a) a Devedora estipule o pagamento de contrapartida
financeira pelo respectivo Adquirente da Unidade, o qual devera
depositar tais recursos na Conta Centralizadora anteriormente a
realizacdo da obra; (b) essa contrapartida seja objeto da CF e sejam
depositada exclusivamente na Conta Centralizadora; (c) o valor da
personalizagao nao seja superior ao volume de Direitos Creditdérios Pré -
Chaves relacionados a respectiva unidade (antes da data do Habite-se
do Empreendimento);
caso haja bloqueio do acesso do Agente de Monitoramento ao sistema
de vendas contendo os contratos de venda e compra das Unidades e
controles de cobranca ndo sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a
contar do recebimento de notificagdao da Securitizadora neste sentido;

caso seja constatada a existéncia de irregularidades relacionadas a
construgdo do Empreendimento de responsabilidade da Devedora, seja
por sua culpa, dolo ou omissdo comprovada, desde que ndo tenham
sido sanadas no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da
ciéncia do fato pela Devedora;
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caso seja constatada a existéncia de situagdes a construgao civil, de
responsabilidade da Devedora, seja por sua culpa, dolo ou omissao
comprovada, incluindo, sem limitacdo, pendéncias trabalhistas ou
contratuais, questdes ambientais ou de segurancga, dentre outras;
a nao obtengao do Habite-se do Empreendimento até a respectiva Data
de Entrega;
caso seja realizada qualquer retirada de recursos da Devedora,
incluindo, mas néo se limitando, por meio de distribui¢do de dividendos,
reducdo de capital, realizagcdo de mutuos, pagamento de pré-labore,
pagamento de juros sobre o capital préprio, ou, ainda, repasses de
recursos, cessao de direitos creditérios, emissao de titulos ou valores
mobiliarios, exceto se autorizado previamente pelos Titulares dos CRI;
constatacdo de que, apds a presente data, foi formalizada, pela
Devedora, qualquer permuta ou sociedade em contas de participagao
envolvendo a Devedora, e cujo objeto esteja relacionado as Unidades, o
Empreendimento e/ou as Garantias, exceto nos casos em que for
formalmente autorizado pela Securitizadora, mediante aprovacao prévia
pelos Titulares dos CRI;
Existéncia de questionamento, incluindo, mas nao limitando, por
eventuais permutantes, terrenistas, scpistas e/ou sécios da Devedora
e/ou do(s) Garantidor(es), a respeito da validade da aquisicdo de
Imovel(is) Destinatario(s) ou, ainda, alegacbes de fraude contra
credores, sendo certo que, caso a Devedora e/ou qualquer Garantidor
obtenha qualquer decisao judicial com efeito suspensivo em relagao ao
questionamento, o vencimento antecipado nao sera aplicavel enquanto
durar o efeito suspensivo da referida decisdo, passando a ser aplicavel
se e quando o efeito suspensivo deixar de existirmudanca relevante nas
condigbes econbmicas, no estado financeiro e/ou operacionais da
Devedora e/ou do(s) Garantidor(es), que comprovadamente afete
negativamente a capacidade de cumprimento de obrigagdes financeiras
pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor;

caso a Devedora realize a exclusao de suas atividades principais,
relacionadas ao setor imobiliario de tal forma que, por forca de referida
exclusao e/ou alteragdo, deixe de ter sua receita minima consolidada
oriunda do setor imobiliario, conforme os termos estabelecidos na
Resolucdo CMN 5.118, conforme em vigor, sendo certo que a Devedora
podera adicionar, excluir e alterar atividades ao seu objeto social desde
que tais adigcdes, exclusbes e alteragbes ndo impliquem em
descumprimento da receita minima consolidada oriunda do setor
imobiliario aqui mencionada; e/ou
Obtengéao, pela Devedora, de novas dividas no dmbito do mercado
financeiro e de capitais.
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( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(iv) A contratacéo, pela Securitizadora, as expensas da Devedora, dos prestadores de
servigo necessarios a emissao dos Novos CRI, incluindo, mas nao se limitando ao Agente
Fiduciario, Instituicdo Custodiante, assessores legais, banco liquidante, escriturador, bem
como as institui¢gdes intermediarias contratadas para distribuir os Novos CRI no mercado
primario, nos termos dos Documentos da Operagao, e o aumento do valor das despesas
da operagdo com os prestadores de servigos dos CRI, incluindo, Agente Fiduciario,
Instituicao Custodiante, assessores legais, banco liquidante, escriturador e outros, e
aquelas necessarias para refletir todos as taxas e emolumentos da CVM, B3 e ANBIMA para
registro e viabilidade da oferta dos Novos CRI e declaragdes de custddia da B3 relativos
tanto as CCIl quanto aos CRI e demais custos relacionados ao registro da Oferta na CVM,
bem como quaisquer emolumentos relacionados a B3 e ANBIMA, incluindo, mas néo se
limitando, o aumento das despesas flat decorrentes da emissao da série dos Novos CRlI,
conforme tabela de despesas a ser apresentada na data de realizagdo da assembleia,

Atualizacéao

€«

as quais serao descontadas do valor integralizado no ambito dos Novos CRI (
das Despesas da Emissao”);

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(v) a concessao de waiver e a exclusdo da obrigacdo da Devedora , assumida na
Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizada em 30 de julho de 2025 (“AEl
30/07/25”), a qual encontra-se atualmente inadimplente, para que a Devedora realize a
venda do imodvel localizado na Rua lIridio, n® 16, ap. 601, Belo Horizonte/MG, sob a

matricula n® 123.228, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Belo Horizonte (“Imével
Riviera”), com a destinacao integral dos recursos obtidos para a quitacao total da divida
contraida junto a Fiducia Sociedade de Crédito ao Microempreendedor e 3 Empresa de
Pequeno Porte Ltda., atualmente cedida a Trustee Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., na qualidade de administradora do Prosper NP Fundo de Investimento
em Direitos Creditérios Nao-Padronizados (“Divida Prosper”), incluindo principal,
encargos e acessorios, sendo admitida a dedugao das comissoes de venda e tributos
incidentes, e a inclusdo da obrigacado da Devedora depositar o eventual valor excedente
(“sobejo”), caso existente, ao Fundo de Obras da operagao destinado exclusivamente a
execucdo do Empreendimento “Urban”. A exclusdo da obrigacdo acima citada sera
somente valida caso a Devedora comprove ao Agente de Medicdo que pagou com recursos
préprios a folha salarial da SPE até o momento da 12 Liberacao do CRI 22 Série (“Dispensa
da Venda do Imdvel Riviera sob Condicdo”);

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE
(vi) a concesséao de prazo adicional para formalizacdo da deliberagdo do subitem (g),

doitem (iv) da Assembleia Especial de Investidores realizada em 05 de agosto de 2025 (“AEl
05.08.2025”), qual seja a constituicdo de alienacgao fiduciaria de quotas da LBR Cambui
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Incorporagdes SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.© 35.009.197/0001-04 (“LBR Cambui”),
nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil, a ser formalizada por meio do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Participacbes em Garantia e Outras Avencas
(“Contrato de AFP”), a ser celebrado entre a Emissora, a LBR Cambui e a Devedora, em

garantia das Obrigagoes Garantidas, apos a efetiva assinatura do financiamento das obras
do “EDIFICIO HOUSI CAMBUI” (“Financiamento Cambui”), a ser contratado em até 90
(noventa) dias corridos, contados a partir da data de realizagdo da presente Assembleia,

sendo certo que, caso aprovado, a eficacia do Contrato de AFP sobre as quotas estara
expressamente condicionado a emissao do Termo de Quitagcdo das Obrigacdes Existentes
assumidas pela Devedora no ambito do Financiamento Cambui cujo conteudo devera
atestar, a exclusivo critério da Securitizadora, a plena quitagao das referidas obrigacdes e
a consequente liberacdo de todas as garantias vinculadas aquela operacado. Até o
cumprimento desta condigédo suspensiva, a constituicdo da garantia sobre as quotas sera
considerada promessa sem efeitos vinculantes ou executdrios, ndo devendo ser
interpretada, sob nenhuma hipdtese, como restricdo a capacidade econémica da LBR
Cambui ou da Devedora. Afastando-se a configuragao de Vencimento Antecipado nao
Automatico das Notas Comerciais e, consequentemente do Resgate antecipado dos CRl,
nos termos da Clausula 7.1.1 do Termo de Securitizacao, tendo em vista que a Garantia
nao foi constituida no prazo inicialmente previsto, conforme Clausula 9.1 item (xiii) do
Lastro;

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(vii) aconcessao de prazo adicional de até 10 (dez) dias corridos, contados a partir da
data de realizacao da presente Assembleia, para que a Devedora cumpra a obrigacao
assumida na AEl 30/07/25, a qual encontra-se atualmente inadimplente, e realize a
constituicdo de cesséo fiduciaria, também sob condigao suspensiva nos termos do artigo
125 do Cddigo Civil, de todos os direitos creditérios presentes e futuros oriundos dos
Contratos de Direitos Creditérios firmados entre a LBR Cambui e os adquirentes de
unidades do “EDIFICIO HOUSI CAMBUI”, nos termos do Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas (“Contrato de CF”), a ser

celebrado entre a Emissora, a LBR Cambui e a Devedora, em garantia das Obrigacoes
Garantidas apds a efetiva assinatura do Financiamento Cambui, a ser contratado em até
90 (noventa) dias corridos, contados da realizacdo da presente Assembleia, sendo certo
que, caso aprovado, a eficacia da cesséo fiduciaria estara igualmente condicionada a
formalizacdo do Termo de Quitacdo das Obrigacdes Existentes da Devedora, conforme
definido no item (viii) da AEI 30/07/2025, que comprove, de forma satisfatéria, a critério
exclusivo da Securitizadora, a liberagdo plena das garantias vinculadas a operacgao de
financiamento do Empreendimento Housi Cambui. Ressalta-se que, até a verificagéo
desta condigdo, a cessao fiduciaria ndo produzira efeitos juridicos e nédo devera ser
interpretada como indicio de restrigdo patrimonial ou financeira da LBR Cambui ou da
Devedora. Afastando-se a configuragcdo de Vencimento Antecipado ndo Automatico das
Notas Comerciais e, consequentemente do Resgate antecipado dos CRI, nos termos da
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Clausula 7.1.1 do Termo de Securitizagao, tendo em vista que a Garantia nao foi
constituida no prazo inicialmente previsto, conforme Clausula 9.1 item (xiii) do Lastro;

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(viii) a concessao de prazo adicional de 10 (Dez) dias corridos, a contar da data de
assinatura do Contrato de CF e do Contrato de AFP, para registro no Cartério de Registro
de Titulos e Documentos competente dos referidos contratos, sob pena de vencimento
antecipado nao automatico, sendo certo que as referidas comprovacoes deverao ser
encaminhadas em até 2 (dois) Dias Uteis apds a realizacdo a Securitizadora, com cépia ao
Agente Fiduciario (“Prorrogacao dos Prazos para Formalizacao de Garantias”);

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(ix) aconcessao de prazo adicional para que a Devedora cumpra a obrigagdo assumida
na AEl 30/07/25, a qual encontra-se atualmente inadimplente, e realize os seguintes
aportes na Conta da Operacgéo: (a) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo
de Obras, em até 30 (trinta) dias, contados da data de desembolso dos recursos oriundos
das Notas Comerciais Novas & Devedora; (b) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
no Fundo de Obras, apds 50 (cinquenta) dias corridos, contados da realizagdo da
Assembleia (caso seja aprovado); (c) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo
de Obras, apos 80 (oitenta) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (d) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apos 110
(cento e dez) dias corridos, contados da realizacdo da Assembleia (caso a respectiva
deliberagéo seja aprovada); (e) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de
Obras, apés 140 (cento e quarenta) dias corridos, contados da realizacdo da Assembleia
(caso a respectiva deliberacéo seja aprovada); (f) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais) no Fundo de Obras, apds 170 (cento e setenta) dias corridos, contados da realizagéo
da Assembleia (caso seja aprovado); (g) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no
Fundo de Obras, apds 200 (duzentos) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia
(caso seja aprovado); (h) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras,
apo6s 230 (duzentos e trinta) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia (caso
seja aprovado); (i) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, ap6s
260 (duzentos e sessenta) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (j) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apds 290
(duzentos e noventa) dias corridos, contados da realizacdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (k) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apés 320
(trezentos e vinte) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (1) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apds 350
(trezentos e cinquenta) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (m) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apds 380
(trezentos e oitenta) dias corridos, contados da realizacdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (n) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apés 410
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(quatrocentos e dez) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (o) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, ap6s 440
(quatrocentos e quarenta) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (p) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, ap6s 470
(quatrocentos e setenta) dias corridos, contados da realizacdo da Assembleia (caso seja
aprovado); (q) aporte de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no Fundo de Obras, apds 500
(quinhentos) dias corridos, contados da realizagdo da Assembleia (caso seja aprovado);,
dispensando a configuragdo de Vencimento Antecipado nado automatico das Notas
Comerciais, nos termos da Clausula 9.1, item (i) do Termo de Emissado e,
consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, tendo em vista o descumprimento de
obrigacdo pecunidria. Serdo considerados como aportes da Devedora, para fins do
previsto nesta deliberacdo, eventuais recursos oriundos da venda de eventuais garantias
adicionais que venham a ser constituidas em favor dos CRI (“Alteracdo dos Prazos para

Realizacdo dos Aportes™);

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(x) a concessao de waiver e a exclusao da obrigacao da Devedora de alterar pelo
menos 7 (sete) dos Contratos de Direitos Creditérios para que conste como data de
entrega do Empreendimento a nova data a ser prevista para emissdo do habite-se,
dispensando a configuragdo de Vencimento Antecipado ndo automatico das Notas
Comerciais, nos termos da Clausula 9.1, item (i) do Termo de Emissédo e,
consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, tendo em vista o descumprimento de
obrigacao ndo pecuniaria (“Waiver para alteragao dos Contratos de Direitos Creditérios”);

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(xi) aprovacao da alteracdo da Cascata de Pagamentos, prevista na clausula 1 do
Termo de Emisséao e do Termo de Securitizagédo, a qual passara a valer conforme abaixo
(“Alteracéo da Cascata de Pagamentos”):

“A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos depositados
na Conta da Operacéo dentro de um determinado més, como consequéncia do pagamento
dos Créditos Imobiliarios (e de qualquer valor oriundo ou relacionado a uma Garantia) e
dos Direitos Creditdrios devem ser aplicados, de forma que cada item somente sera pago
caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) Pagamento das Despesas da Operacgéo;

(i) Recomposig¢éo do Fundo de Despesas, se aplicavel;

(iii) Recomposig¢éo do Fundo de Reserva, se aplicavel;

(iv) Pagamento de parcela(s) de Remuneragcdo das Notas (Série 2) (e respectivos

encargos) vencida(s) e ndo paga(s), se aplicavel;
(v) Pagamento de parcela(s) de Amortizacdo Ordindria das Notas (Série 2) (e
respectivos encargos) vencida(s) e ndo pagas, se aplicavel;
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(vi) Pagamento da parcela mensal de Remuneragao das Notas (Série 2), se aplicavel;

(vii) Pagamento de parcela de Amortizagcdo Ordinaria das Notas (Série 2), se aplicavel;

(viii)  Pagamento, na Conta Vinculada, dos valores referentes ao RET e a Comisséao de
Corretagem;

(ix) Eventuais excedentes existentes apds a aplicagdo prevista nos itens acima serédo
utilizados para:

(c) até a emissdo do Habite-se (inclusive): constituicdo e recomposi¢do do
Fundo de Obras, conforme aplicavel; e

(d) a partir da emissao do Habite-se: Amortizagcdo Extraordinaria Compulsdria
ou o resgate antecipado das Notas (Série 2) (conforme aplicavel).

(x) Apds a quitacédo e liquidacdo integral das Notas (Série 2), pagamento de parcela(s)
de Remuneracdo das Notas (Série 1) (e respectivos encargos) vencida(s) e nao
paga(s), se aplicavel;

(xi) Apds a quitacéo e liquidacéo integral das Notas (Série 2), pagamento de parcela(s)
de Amortizagdo Ordindria das Notas (Série 1) (e respectivos encargos) vencida(s) e
néo pagas, se aplicavel;

(xii) Apds a quitacéo e liquidacéao integral das Notas (Série 2), pagamento da parcela
mensal de Remuneracéao das Notas (Série 1), se aplicavel;

(xiii)  ApOs a quitacéao e liquidacao integral das Notas (Série 2), pagamento de parcela de
Amortizacdo Ordinaria das Notas (Série 1), se aplicavel;

(xiv)  Apds a quitagéo e liquidacédo integral das Notas (Série 2), eventuais excedentes
existentes apds a aplicagao prevista nos itens acima serao utilizados para:

(c) até a emissado do Habite-se (inclusive): constituicdo e recomposicdo do
Fundo de Obras, conforme aplicavel; e

(d) a partir da emisséo do Habite-se: Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria
ou o resgate antecipado Notas (Série 1) (conforme aplicavel).”

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(xii) a alteracdo da mecénica do Fundo de Reserva, previsto na cldusula 5.7 do Termo
de Emissao e na clausula 10.8 do Termo de Securitizagdo, de modo que os recursos nele
depositados passarao a ser utilizados somente apés a emissado do Habite-se (“Utilizacao
do Fundo de Reserva somente apds a emissao do Habite-se”); e

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( )ABSTER-SE
(xiii) ainclusao de obrigacdo da Devedora de transferir, depositar e garantir que todos e
quaisquer recursos oriundos de obras de personalizagdo de Unidades sejam depositados

diretamente na Conta da Operagéo.

( ) APROVAR ( )NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE
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O Titular do CRI tem ciéncia de que as deliberagdes a serem tomadas em assembleia sdo
aprovadas respeitando os quoruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagéo e
que, ao se manifestar por meio da presente Manifestacao de Voto a Distancia, ainda que
sua manifestagao tenha sido apenas de aprovar, ndo aprovar ou abster-se a Ordem do Dia,
sem quaisquer ressalvas, podera eventualmente ser obrigado a acatar eventuais
condicionantes e/ou ressalvas a respeito das deliberagbes, que sejam discutidas e
aprovadas pelos demais Titulares dos CRI no momento da assembleia, conforme quérum
aplicavel.

Ainda, o Titular dos CRI declara a inexisténcia de qualquer hipdtese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias objeto da Ordem do Dia
e demais partes da operagado, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao
prevista na Resolugdo CVM n® 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolugao CVM 60, no artigo 115, § 1°, da Lei n©® 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel.

( ) DECLARA ( ) NAO DECLARA

Em caso de existéncia de conflito, favor especificar a situagao na qual estaria configurado
o conflito de interesse:

Esta manifestacdo de voto possui validade para esta assembleia e para as demais
convocagdes e/ou reaberturas da referida assembleia, decorrentes de eventuais
suspensoes, se necessario. O Titular dos CRI ora signatario nao se opde a eventual
suspensao da assembleia, caso esta venha a ser aprovada e manterd a validade do seu
voto para eventuais reaberturas, em data posterior a ser definida no momento da
assembleia.

[Cidade]/[UF], [dia] de [més] de [ano]

[Titular dos CRI]

opea.com.br



Il opea

ANEXO I
MODELO DE DECLARAGAO DE OPERAGAO COMPROMISSADA
DECLARAGAO

, inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob o
n® , vem, por meio da presente, declarar para fins da Assembleia

Especial de Investidores de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da [@]2 Série da [@]2
Emissédo da Emissora, a ser realizada no dia [@] de [més] de [ano], as [@]:[@®] horas, a
existéncia de operacdo compromissada celebrada com terceiros, motivo pelo qual
constam na posigao da B3 outros investidores, no entanto, DECLARA que todos os direitos
politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados aos direitos de
reunido, deliberacdo, aprovacéao e reprovagcdo de todo e qualquer tema objeto ou que
possa ser objeto de assembleia, permanecem com ele préprio, ou seja, [@] quantidades
dos CRI em Circulacao, permanecem sob a titularidade e livre exercicio do Titular do CRI
ora declarante.

Ainda, seguem anexos a presente declaracdo, os documentos necessarios para fins de
comprovagao da operagdo compromissada, quais sejam, tela CETIP (Central de Custddia
e Liquidacao Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais de CRI
detidas na data da publicagcdo do edital de convocacéao, bem como e-mail, contrato ou
documento que formalize referida operagdo compromissada com terceiros.

[Cidade/UF], [data].

[Nome/Razao Social
CPF/CNPJ]
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