Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n®02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 2912 EMISSAO (IF 24D0007010)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 26 DE JUNHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 26 de junho de 2026 as 09:00horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugcdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugcdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a
dispensa de videoconferéncia em razao da presenga do(s) Titular(es) dos CRI (conforme

definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido)
em circulagao.

2. CONVOCAGCAO: dispensada a convocacao por edital em razdo da presenca do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios em circulagéo da 12 Série da 2912 Emissdo da Emissora, conforme Lista de
Presenga constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”

respectivamente) nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da Resolugcado CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii)
do(s) Titular(es) dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRIl em circulagéo; tudo

conforme assinaturas constantes ao final desta ata.
4. MESA: Presidente:Jessica Diniz Custodio; Secretario(a): Guilherme Nogueira Por
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) A dispensa de atendimento, afastando-se, assim, os efeitos do vencimento
antecipado das Notas Comerciais, previsto na Clausula 5.1.2, item (p) da Escritura de
Emisséao, e, consequentemente, o resgate dos CRI, nos termos da Clausula 9.2 do Termo
de Securitizacéo, item (p), por ndo observancia do indice de Cobertura Minimo, no periodo
compreendido entre margco e maio de 2026 (inclusive), com a prorrogagao do prazo para
atendimento do referido indice até novembro de 2026 (inclusive);

(i) A alteracdo da Cascata de Pagamentos prevista nos Documentos da Operacéo, de
modo a permitir a liberagdo, em favor da Devedora, de montante correspondente a 25%
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(vinte e cinco por cento) do excedente dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente,
em carater temporario e exclusivamente até o més de novembro de 2026 (inclusive).
Encerrado referido periodo, a partir de dezembro de 2026, a Cascata de Pagamentos
retornara automaticamente a sua redacao e condi¢oes originalmente previstas nos
Documentos da Operacao. Em razao da aprovacao da presente matéria, a Clausula 10.3
do Termo de Securitizagcao passara a vigorar com a seguinte redacao:

“10.3(....)

a) despesas do Patrimbnio Separado incorridas e ndo pagas por insuficiéncia do Fundo de
Despesas;

b) recomposi¢cdo do Fundo de Despesas;

c¢) recomposi¢édo do Fundo de Reserva, caso necessario;

d) pagamento dos Encargos Moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;
e) pagamento das parcelas de Remunera¢do e Amortizagdo Programada dos CRI vencidas
e nao pagas;

f) pagamento da Remuneracédo dos CRl imediatamente vincenda;

(g) realizacédo da Amortizagc&do Programada dos CRI vincenda, se for o caso;

(h) liberacdo de 25% do excedente dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em
favor da Devedora, se for o caso;

(i) realizacdo de Amortizagao Extraordinaria Compulséria dos CRI, se for o caso;

(j) realizac&o de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, se for o caso:

k) liberagdo do excedente dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em favor das
Fiduciantes, se for o caso, apds a destinacdo destes aos eventos previstos nos itens “a”
até “j” acima (“Excedente dos Direitos Creditérios Cedidos”).”

(iii) A ratificacdo da Amortizacao Extraordinaria das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI realizada pela Emissora em 15 de maio de 2026, no valor de
R$ 2.483.835,32 (dois milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil, oitocentos e trinta e cinco
reais e trinta e dois centavos), nos termos da clausula 8.1 do Termo de Securitizagao em
razdo do desenquadramento do indice de Cobertura Minimo em relagcdo aos meses de
marco, abril e maio de 2025, apurado pela Emissora Data de Verificagao de maio de 2025,
bem como em razao do envio intempestivo do Relatério de Medicao, referente aos meses
de marco e abril de 2026; e

(iv) A alteracao do Valor Minimo do Fundo de Reserva, para que passe a corresponder
ao montante equivalente as obrigacdes de remuneracao e amortizagao dos CRl devidas ha
Data de Pagamento subsequente.

(v) Caso aprovado o item (iv) da Ordem do dia, aprovar a utilizacao do valor excedente
para amortizagao extraordindria dos CRI, no dia 15 de julho de 2026, sendo certo que o

evento devera ocorrer através da B3 S.A.

6. INSTALAGCAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagao
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e deliberacdes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagao e declararam, juntamente
com o Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberacdes, a Emissora e o Agente Fiduciario questionaram o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relacao as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, sendo
informado por todos os presentes que tal hipdtese inexiste.

7. DELIBERACOES: colocadas em discussao as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacao de voto contrario ou abstencao com relagao a este item,
aprovou(aram) a dispensa de atendimento, afastando-se, assim, os efeitos do vencimento
antecipado das Notas Comerciais, previsto na Clausula 5.1.2, item (p) da Escritura de
Emissao, e, consequentemente, o resgate dos CRI, nos termos da Clausula 9.2 do Termo
de Securitizacao, item (p), por ndo observancia do indice de Cobertura Minimo, no periodo
compreendido entre marco e maio de 2026 (inclusive), com a prorrogacao do prazo para
atendimento do referido indice até novembro de 2026 (inclusive);

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacao de voto contrario ou abstencao com relacao a este item,
aprovou(aram) a alteracao da Cascata de Pagamentos prevista nos Documentos da
Operagao, de modo a permitir a liberagao, em favor da Devedora, de montante
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do excedente dos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente, em carater temporario e exclusivamente até o més de novembro
de 2026 (inclusive). Encerrado referido periodo, a partir de dezembro de 2026, a Cascata
de Pagamentos retornara automaticamente a sua redacao e condi¢cdes originalmente
previstas nos Documentos da Operagao. Em razao da aprovacao da presente matéria, a
Clausula 10.3 do Termo de Securitizagao passara a vigorar com a seguinte redagao:
“10.3(....)

a) despesas do Patrimbnio Separado incorridas e ndo pagas por insuficiéncia do Fundo de
Despesas;

b) recomposi¢cdo do Fundo de Despesas;

c) recomposi¢ao do Fundo de Reserva, caso necessario;

d) pagamento dos Encargos Moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;
e) pagamento das parcelas de Remunerag¢do e Amortizagdo Programada dos CRI vencidas
e ndo pagas;

f) pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente vincenda;

(g) realizacéo da Amortizac&do Programada dos CRI vincenda, se for o caso,

(h) liberacdo de 25% do excedente dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em
favor da Devedora, se for o caso,

(i) realizagdo de Amortizag&o Extraordinaria Compulséria dos CRI, se for o caso;
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(j) realizac&o de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, se for o caso:

k) liberagdo do excedente dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em favor das
Fiduciantes, se for o caso, apds a destinacdo destes aos eventos previstos nos itens “a”
até “j” acima (“Excedente dos Direitos Creditérios Cedidos™).”

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacao de voto contrario ou abstencao com relagao a este item,
aprovou(aram) a ratificagao da Amortizagao Extraordindria das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI realizada pela Emissora em 15 de maio de 2026, no valor de
R$ 2.483.835,32 (dois milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil, oitocentos e trinta e cinco
reais e trinta e dois centavos), nos termos da cldusula 8.1 do Termo de Securitizagdo em
razdo do desenquadramento do indice de Cobertura Minimo em relacdo aos meses de
marco, abril e maio de 2025, apurado pela Emissora Data de Verificagao de maio de 2025,
bem como em razao do envio intempestivo do Relatério de Medigao, referente aos meses
de marco e abril de 2026.

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovou(aram) A alteragcdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva, para que passe a
corresponder ao montante equivalente as obrigacdes de remuneragcao e amortizagao dos
CRI devidas na Data de Pagamento subsequente.

(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao, sem manifestagao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovou(aram), utilizacao do valor excedente para amortizagao extraordinaria dos CRI, no
dia 15 de julho de 2026

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. OAgente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar
se o0 administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisao no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instru¢cdes de seu investidor final,
observando seu regulamento, contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme
aplicavel.

8.2. As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operacao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos referidos documentos,
exceto em relagao a renuncias e/ou exoneragdes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.
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8.3. O Agente Fiducidrio e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sao
integralmente responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisées
tomadas por eles no ambito desta assembleia, razdo pela qual reitera que nao sao
responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em
estrita observacao as decisdes tomadas pela comunhao do(s) Titular(es) dos CRI. Assim,
reforcam que o(s) Titular(es) dos CRI sao responsaveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo,
venham a incorrer em razao desse processo decisério. O Agente Fiduciario e a Emissora
permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagdes atribuidas a eles nos
Documentos da Operacao e na legislagao aplicavel.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragao/gestéao
ou procuracoes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o
caso, encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular
dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailusculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagcées de procedimentos necessarios a sua realizagcao, conforme previsto na
Resolugcao CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou nao, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Provisérian®2.200-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data
indicada abaixo, nao obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgagcao no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificacao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagcao em
jornal de grande circulagao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo

Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sao Paulo, 26 de junho de 2026
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 29128 Emissdo (IF 24D0007010) da Opea
Securitizadora S.A., realizada em 26 de junho de 2026.)

Mesa:
Jessica Diniz Custédio Guilherme Nogueira Coutinho
Presidente Secretario
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Jessica Diniz Custdédio Nome: Mariana Cabrillano Guimaraes
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario
Nome: Thiago Arruda de Souza

Cargo: Procurador
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Lista de Presenca do(s) Titular(es) dos CRI
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

*** O documento pode conter assinaturas nao ICP Brasil, confirmadas a partir do email atribuido ao signatario ***

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacao:

de Imovels do Brasit
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