RIZA|SEC

RIZA SECURITIZADORA S.A.
(ATUAL DENOMINAGAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO)
CNPJ/MF n°® 08.769.451/0001-08
NIRE: 35.300.340.949

EDITAL DE 12 (PRIMEIRA) CONVOCAGCAO PARA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 152 SERIE DA 4° EMISSAO DA RIZA
SECURITIZADORA S.A. (ATUAL DENOMINAGAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO)

Nos termos do artigo 26 e do artigo 29 da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”), bem como da Clausula 13.3 do “Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobiliarios da 1522 Série, da 42 Emisséo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Isec Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”)
ficam convocados os senhores(as) titulares de certificados de recebiveis imobiliarios da 1522 Série
da 4° Emisséo da RIZA SECURITIZADORA S.A. (ATUAL DENOMINAGCAO DA VIRGO COMPANHIA
DE SECURITIZAGAO), (“Titulares de CRI”, “CRI”, Emiss&o” e “Emissora”, respectivamente), a se
reunirem em assembleia especial de Titulares de CRI a ser realizada, de forma exclusivamente digital,
em primeira convocacdo, em 14 de julho de 2026, as 16 (dezesseis) horas, por meio da plataforma
Microsoft Team (“Assembleia Especial’), conforme o link indicado abaixo, para deliberar sobre a
seguinte Ordem do Dia:

(i)  Aprovar, a alteracdo do item da clausula 5.1. do Termo de Securitizagdo que trata da
“Atualizacdo Monetaria”, para substituir o indice de atualizacdo atualmente calculado com base na
variacdo acumulada do IPCA pela variagdo acumulada positiva do IPCA, de modo que a clausula 5.1.
do Termo de Securitizagdo, passe a vigorar nos termos abaixo, a partir do periodo de capitalizagdo
imediatamente subsequente a data de aprovacao em Assembleia. Adicionalmente, a diferenca
apurada entre a aplicagdo da variagdo acumulada positiva do IPCA e a atualizagdo monetaria
atualmente vigente, referente ao periodo compreendido, entre a data de aprovagao da matéria em
assembleia e a PMT imediatamente subsequente a realizacao da Assembleia, sera paga aos Titulares
de CRI, a titulo de prémio, na data da respectiva PMT:

“5.1. Atualizacdo Monetaria: “O valor Nominal Unitario ou o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada positiva
do IPCA calculada e divulgada mensalmente pelo IBGE, em cada
Data de Aniversario (conforme abaixo definido), sendo o produto
da Atualizacdo Monetéaria automaticamente incorporado ao Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), de
Atualizagcdo Monetaria sera calculada de acordo com a férmula
prevista abaixo:

(i)  Aprovar, a alteragao da definicdo de “i” na clausula 5.2. do Termo de Securitizagdo que trata da
“‘Remuneragéo”, de modo a aumentar a taxa de juros fixa, a partir do periodo de capitalizagao
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imediatamente subsequente a data de aprovagao da matéria em assembleia, de 7,0000% a.a. para
10,0000% a.a., nos termos abaixo. Adicionalmente, o valor correspondente ao acréscimo da
remuneragao decorrente da aplicacdo da nova taxa de juros, referente ao periodo compreendido
entre a data de aprovacao da matéria e a data da préxima PMT, sera pago aos Titulares de CRI, a
titulo de prémio, na data da respectiva PMT:

‘i = taxa de juros fixa, equivalente a 10,0000 (dez inteiros)”, na
forma nominal, informada com 4 (quatro) casas decimais
resultando em remuneracgéao final “IPCA+10,0000% a.a.”;

(i) Aprovar a nao realizacao de Recompra Compulséria Total dos Créditos Imobiliarios Nao
Automatica conforme definido na clausula 4.1.2 item (s) do “Instrumento Particular de Contrato de
Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencgas” ("Contrato de Cessao"), e, por consequéncia, a
nao Recompra Compulséria Total dos CRI, conforme definido na clausula 6.3 item (s) do Termo de
Securitizagdo em razao do ndo atendimento, pela Mix Administragdo, do “indice Financeiro”: (a) para
o(s) exercicio(s) sociais encerrados em: 2022, 2023, 2024; com base nas demonstragdes financeiras
auditadas e (b) para o(s) trimestres encerrados em: mar/23, mar/24, mar/25, jun/23, jun/24, jun/25,
set/23, set/24, set/25, com base nas demonstracdes financeiras ndo auditadas.

(iv) Anuir, previamente pela nao realizagdo de Recompra Compulséria Total dos Créditos
Imobiliarios Nao Automatica, prevista na clausula 4.1.2, item (s), do Contrato de Cesséao e, por
consequéncia, a ndo Recompra Compulséria Total dos CRI, prevista na clausula 6.3, item (s), do
Termo de Securitizagdo em razdo do eventual ndo atendimento, pela Mix Administracdo, do "indice
Financeiro": (a) para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2025, com base nas
demonstragdes financeiras anuais auditadas ainda nao recebidas pela Cessionaria; e (b) para o
trimestre encerrado em 31 de marco de 2026, com base nas demonstragdes financeiras trimestrais
auditadas ainda nao recebidas pela Cessionaria; Uma vez que, as demonstracdes financeiras ainda
nao foram recebidas, o waiver é aprovado em carater preventivo, condicionado a efetiva verificagcao
do n3o atendimento ao indice Financeiro nos periodos indicados;

(v) Aprovar a alteragao do item (s) da clausula 4.1.2 do Contrato de Cessao e do item (s) da
clausula 6.3 do Termo de Securitizagéo, passando a viger conforme abaixo:

“

]

néo atendimento, pela Mix Administracdo, do segquinte indice
financeiro em qualquer trimestre fiscal ou Exercicio Social, a
contar do trimestre encerrado em 30 de junho de 2026, apurado
pela Cessionaria com base nas demonstragbes financeiras
trimestrais _ndo _auditadas da Mix Administragdo e nas
demonstragbes financeiras anuais ___auditadas da Mix
Administragdo, a serem encaminhadas pela Cedente em até 45
(quarenta e cinco) dias contados do encerramento de cada
trimestre, e em até 120 (cento e vinte) dias contados do
encerramento de cada Exercicio Social, respectivamente, junto
com os demais documentos necessarios para a verificagdo pela
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Cessionéaria do atendimento ao indice financeiro (“indice
Financeiro 1”): Relacdo Divida Liquida e EBITDA AJUSTADO

(conforme abaixo definidos) consolidada da Mix Administracéo
nao podera ser superior conforme tabela abaixo para cada
trimestre fiscal ou Exercicio Social’

ID EXERCICIO FINDO EM TRIMESTRE FINDO EM | LIMITE

1 2026 30/jun, 30/set 4x
2 2027 31/mar, 30/jun, 30/set 3x
3 2028 até o vencimento 31/mar, 30/jun, 30/set 2x

Para fins deste Contrato:

"Divida Liquida Bancéria" significa o montante de Divida Bruta
Bancaria deduzido do saldo em Caixa e Aplica¢bes Financeiras;

"Caixa_e Aplicacbes Financeiras" significa caixa e aplicacbes
financeiras livres de quaisquer énus. Nao sera considerada na
definicdo de “Caixa e Aplicagbes Financeiras” a rubrica “Fundo de
Capitalizagcdo de Concessionarias” e/ou qualquer outra conta
contabil que seja referente a caixa/aplicagbes, administrado ou
nao por instituicdo financeira ligada as montadoras, no ambito das
operagbes de crédito realizadas pelas montadoras com as
concessionarias para aquisicao de veiculos e/ou pegas

"Divida Bruta " significa o somatorio de todas as dividas
financeiras junto a quaisquer Pessoas, incluindo (i) empréstimos
e financiamentos com terceiros, (ii) emisséo de titulos de renda
fixa, conversiveis ou ndo em ag¢bes, no mercado de capitais local
e/ou internacional, (iii) o somatdrio dos avais, fiangas, penhores e
garantias prestadas a terceiros, (iv) securitizagdo de direitos
creditérios/recebiveis, e (v) o diferencial a pagar por operagbes
com derivativos. Nao sera considerada na definicdo de “Divida
Bruta” a rubrica “Floor Plan - Veiculos” e/ou qualquer outra conta
contabil que seja referente a linha de crédito com instituicdo
financeira ou néo ligada as montadoras para aquisicdo de
veiculos e/ou pegas.
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"EBITDA AJUSTADQ" significa o Lucro Bruto informado na
Demonstragéo de Resultados somado: (a) rubricas contabeis com
valor negativo, referente as despesas comerciais, gerais e
administrativas, (b) e depreciagcbes e amortizagbes indicadas na
Demonstragédo dos Fluxos de Caixa e descontado (subtraido) de
(c) todo pagamento de arrendamentos, composto de pagamento
de principal e pagamento de juros, conforme apresentado na
Demonstragbes dos Fluxos de Caixa. Ndo sera considerado na
definicdo de “EBITDA AJUSTADO”: (i) “Outras Receitas
(Despesas) Liquida”, (ii) “Resultado de Equivaléncia Patrimonial”
(i) e/ou qualquer rubrica contabil que tenha efeito positivo e esteja
apropriada ap6s o “Lucro Bruto” e antes do “Resultado antes do
Resultado Financeiro.”

(vi) Aprovar a néo realizacdo da Recompra Compulséria Total dos Créditos Imobiliarios N&o
Automatica, prevista na clausula 4.1.2, item (t), do Contrato de Cessao e, por consequéncia, a nao
Recompra Compulséria Total dos CRI, prevista na clausula 6.3, item (t) do Termo de Securitizagao,
em decorréncia: (a) da desapropriagcao parcial da area do imovel objeto da matricula n® 69.470 , do
1° Cartdrio de Registro de Iméveis da Cidade de Sdo Bernardo do Campo — SP, objeto da Alienacao
Fiduciaria de Imoveis 3 (“Imével 3”), nos termos do Decreto Estadual n® 67.294, de 22 de novembro
de 2022, e da acao de desapropriacao n° 1039986-95.2023.8.26.0564, em tramite perante o Juizo
da 12 Vara de Fazenda Publica de Sao Bernardo do Campo — SP (“Acao de Desapropriacao”); e (b)
da auséncia de apresentacao de Refor¢co de Garantia, nos termos da clausula 2.2.1., do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imoveis 3;

(vii) Caso aprovado o item (vi) acima, aprovar a utilizagdo das parcelas recebidas a titulo de
indenizacdo proveniente da desapropriagdo do Imovel 3 para a realizacdo de amortizacao
extraordinaria dos CRI, dispensada a Ordem de Prioridade de Pagamentos, constante na clausula
10.3., do Termo de Securitizacao, em até 3 dias Uteis, a partir da realizacdo desta Assembleia;

(viii) Aprovar a nao realizagdo da Recompra Compulséria Total Nao Automatica dos Créditos
Imobiliarios Totais, prevista na clausula 4.1.2 (k) do Contrato de Cessao e, por consequéncia, a ndo
Recompra Compulsoéria Total dos CRI, prevista na clausula 6.3 (k) do Termo de Securitizagdo, em
razao do descumprimento da obrigagao de envio trimestral de copia das demonstragdes financeiras
consolidadas auditadas por auditor independente, no caso dos Fiadores Pessoas Juridicas, prevista
na Clausula 4.1.2, item (k), do Contrato de Cessao;

(ix) Ratificar o entendimento que, no ambito da Assembleia Geral realizada em 12 convocagéo em
20 de setembro de 2021 e em segunda convocacdo em 01 de outubro de 2021, a deliberagéo
aprovada especificamente em relagdo ao item (b) da ordem do dia teve efeitos restritos ao
Instrumento Particular de Fianga e Outras Avencas, conforme explicito na ordem do dia, limitando-
se a alterar a periodicidade de entrega das cépias das demonstragbes financeiras consolidadas
auditadas por auditor independente dos Fiadores Pessoas Juridicas, de trimestral para anual. Nesse
sentido, ficam expressamente consignados o0s seguintes esclarecimentos: (ix.a) A referida
deliberagao nao alterou e nao produziu qualquer efeito sobre o Contrato de Cessdo nem sobre o
Termo de Securitizagao, os quais permaneceram inalterados em seus respectivos termos originais;
(ix.b) A obrigacao de envio trimestral de cépia das demonstragdes financeiras consolidadas auditadas
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por auditor independente dos Fiadores Pessoas Juridicas, prevista na Clausula 4.1.2, item (k), do
Contrato de Cesséao, permaneceu vigente e exigivel nos termos originalmente pactuados até a data
de realizacido desta Assembleia Geral, sendo o seu descumprimento no periodo caracterizado como
inadimplemento de obrigagdo ndo pecuniaria para todos os fins contratuais, sem prejuizo das
alteragdes aprovadas nesta Assembleia Geral nos demais itens da Ordem do Dia, que passarao a
viger a partir da data de sua realizagdo; (ix.c) A periodicidade de verificagdo dos indices financeiros
pela Cessionaria permaneceu trimestral até a data de realizacdo desta Assembleia Geral, nos termos
dos Documentos da Operagao, nao tendo sido alterada pela referida deliberacido de 2021 nem por
qualquer outro instrumento anterior a presente data. O presente esclarecimento nao prejudica as
alteragdes ora aprovadas nos demais itens desta Ordem do Dia, que passam a viger a partir desta
data, notadamente no que se refere a aceitacdo de demonstragdes financeiras trimestrais nao
auditadas para fins de verificagdo dos indices financeiros, mantida a exigéncia de demonstracées
financeiras anuais auditadas; e (ix.d) O presente esclarecimento ndo implica novagao, alteragdo ou
dispensa de qualquer obrigacao prevista nos Documentos da Operacgéo relativa a periodo anterior a
esta Assembleia Geral, tendo por Unica finalidade delimitar o exato alcance da deliberagcao tomada
na Assembleia Geral de 2021 quanto a obrigacdo de envio das demonstra¢des financeiras
consolidadas auditadas dos Fiadores Pessoas Juridicas, de modo a afastar interpretactes
divergentes no contexto da reestruturacéo ora aprovada,;

(x) Aprovar a nao realizacado da Recompra Compulséria Total dos Créditos Imobiliarios Totais,
prevista na clausula 4.1.2 (k) do Contrato de Cessdo e, por consequéncia, a ndao Recompra
Compulséria Total dos CRI, prevista na clausula 6.3 (k) do Termo de Securitizacdo em razao do
descumprimento da obrigacdo de envio de Seguro e Endosso das matriculas n°® 69.470 e 69.471,
48.127, 214.086, 108.197, 394, 395, 396 e 397, prevista na Clausula 4.5 dos respectivos Contratos
de Alienacado Fiduciaria de Imdvel, bem como conceder o prazo adicional 3 dias uteis apds
aprovacao deste item em assembleia para a sua apresentacdo, sob pena de configuragcao de
evento de Recompra Compulséria Total, independente de realizagdo de assembleia geral de Titulares
dos CRI;

(xi) Aprovar a inclusdo da clausula 4.5.2 abaixo, nos Contratos de Alienagbes Fiduciarias de
Imoéveis, a fim de que as Apdlices de Seguro Patrimonial apresentem cobertura, além do ja
previamente definido nos Documentos da Operagao, também compreendam valores, por imovel, em
montante minimo equivalente ao Valor de Liquidacao Forgada do Imével, conforme indicado em laudo
de avaliacdo mais recente, realizado por empresa especializada e definida nos documentos da
operacao sendo que, as apodlices e o respectivo endosso a Companhia Securitizadora devem ser
atualizadas/realizados e disponibilizados até 3 dias uteis apés aprovagcdo deste item em
assembleia, sob pena de configuragéo de evento de Recompra Compulséria Total, independente de
realizacao de assembleia geral de Titulares dos CRI. Fica ainda estabelecido que a Companhia
Securitizadora devera disponibilizar a todo e qualquer investidor que solicitar, por e-mail, copia dos
respectivos seguro(s) e endosso(s) solicitados:

“4.5.2 A Alienante devera manter o seguro do Imovel em valor
igual ou superior ao Valor de Liquidagdo Forgcada do Imoével
conforme laudo de Avaliagdo mais recente.”

(xii) Caso aprovado o item (xi) acima, aprovar que, para o “Imdével 3” definido pelas matriculas
69.470 e 69.471 fica dispensado do atendimento da cldusula 4.5.2 do respectivo Contrato de
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Alienagdo Fiduciaria de Imovel, desde que o valor do seguro seja superior ou igual @ BRL
15.000.000,00 e todas as demais condi¢cdes acima definidas no item (xi) sejam atendidas.

(xiii) Aprovar a inclusao das pessoas juridicas, listadas abaixo, no quadro de Fiadores da operacao
(“Fiadores Adicionais”), conforme originalmente disposto no “Instrumento Particular de Fianca e
Outras Avengas”, condicionada a apresentacado de Due Diligence, sem ressalvas a constituicdo de
novas Garantias nos termos do artigo 35 da Resolugdo CVM n° 60, assegurando a manutencao das
Obrigac¢des Garantidas. Fica certo e ajustado que, caso aprovado a presente ordem do dia, a inclusédo
dos Fiadores Adicionais ensejara a celebracao e registro dos aditamentos aplicaveis aos Documentos
da Operacgéo, prevendo os respectivos ajustes e inclusdo de clausulas que se fagam necessarias, no
prazo de 30 dias contados da data de aprovagdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI,
prorrogavel uma unica vez por igual periodo, exclusivamente para fins de exigéncias cartorarias, sob
pena de configuracdo de evento de Recompra Compulséria Total, independente de realizagdo de
assembleia geral de Titulares dos CRI:

CNPJ NOME/RAZAQO SOCIAL

12.502.665/0001-82 BIS DISTRIBUIDORA DE VEICULOS LTDA
08.679.131/0001-59 PRICE DISTRIBUIDORA DE VEICULOS LTDA
07.462.149/0001-31 1ZI VEICULOS E PECAS LTDA

03.361.000/0001-05 MAIS PROPAGANDA E EMPREENDIMENTOS LTDA
57.003.998/0001-03 VETOR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A
01.145.996/0001-96 REDE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

(xiv) Aprovar a ndo realizacdo da Recompra Compulséria Total dos Créditos Imobiliarios Totais,
prevista na clausula 4.1.2 item (d) do Contrato de Cessao e, por consequéncia, a ndo Recompra
Compulséria Total dos CRI, prevista na clausula 6.3 item (d) do Termo de Securitizagdo, em razao da
cessao de cotas do capital social de sociedade integrante do perimetro de consolidagdo da Mix
Administracado para soécio pessoa fisica do Grupo Sinal, operagdo que resultou em redugao do
patriménio liquido consolidado da Mix Administragdo na qualidade de Fiador;

(xv) Aprovar a inclusdo de novo item na Clausula 4.1.2 do Contrato de Cesséao e na Clausula 6.3
do Termo de Securitizagdo estabelecendo obrigagdo de que toda sociedade integrante do Grupo
Econdmico Sinal, ainda que né&o integrante do perimetro de consolidagdo contabil da Mix
Administracao, que possua, a qualquer tempo: saldo devedor, a titulo de qualquer obrigagao, a pagar
perante a Mix Administragdo constitua Fianga em garantia das Obriga¢cdes Garantidas, mediante
adesao aos Documentos da Operacéao a ser verificado mensalmente conforme item abaixo:

“Até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, a Securitizadora
encaminhara solicitagdo, por correio eletrénico, ao Grupo Sinal
(com copia ao Agente Fiduciario) requerendo confirmagéo acerca
da ocorréncia ou ndo, no més-calendario imediatamente anterior,
de saldo devedor a titulo de qualquer obrigagdo, a pagar perante
a Mix Administracdo que ainda né&o figurem como Fiadoras no
ambito dos Documentos da Operagéo.

O Grupo Sinal devera responder a solicitagdo referida acima em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do respectivo recebimento,
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informando, conforme aplicavel: (a) a inexisténcia de novas
sociedades sujeitas a prestagdo de Fiancga, hipotese em que a
obrigagdo  prevista nesta clausula sera considerada
tempestivamente cumprida para o respectivo periodo; ou (b) a
existéncia de uma ou mais sociedades sujeitas a prestacdo de
Fianga, identificando-as e informando os respectivos saldos ou
relagbes juridicas aplicaveis.

Na hipétese do item (b) acima, a indicagdo das novas sociedades
deverda ser apresentada Due Diligence sem ressalvas a
constituicdo de novas Garantias e dos Fiadores Adicionais, nos
termos do artigo 35 da Resolugdo CVM n° 60, assegurando a
manutencgéo das Obrigacbes Garantidas.

Apds a analise de Due Diligence, caso a Securitizadora identifique
que exista qualquer impedimento expresso e, fundamentado em
instru¢do normativa aplicavel e/ou legislagdo pertinente, para a
constituicdo da Garantia, a inclusdo, bem como a Due Diligence,
sera submetida a aprovacdo em Assembleia Geral de Titulares
dos CRI.

A Securitizadora, em conjunto com o Grupo Sinal e o Agente
Fiduciario, seguira com os tramites para que, as respectivas
sociedades formalizem sua adesédo a Fianga, no prazo de até 30
(trinta) dias contados a partir de Due Diligence sem ressalvas a
constituicdo de novas Garantias, sob pena de ocorréncia de
evento de Recompra Compulséria Total.

Caso o Grupo Sinal ndo responda a solicitagdo dentro do prazo
estabelecido acima, também restara configurado um evento de
Recompra Compulséria Total, independente de realizacdo de
assembleia geral de Titulares dos CRI.”

(xvi) Aprovar a inclusao de novo item (v) na clausula 4.1.2 do Contrato de Cessao e no item (v) na
clausula 6.3 do Termo de Securitizacdo definido conforme abaixo:

“Néo atendimento, pela Mix Administracdo, do seguinte indice
financeiro em qualquer trimestre fiscal ou Exercicio Social, a
contar do _trimestre encerrado em 30/06/2026, apurado pela
Cessionaria com base nas demonstragées financeiras trimestrais
nédo auditadas da Mix Administracdo e nas demonstracbes
financeiras anuais auditadas da Mix Administracdo, a serem
encaminhadas pela Cedente em até 45 (quarenta e cinco) dias
contados do encerramento de cada trimestre, e em até 120
(cento e vinte) dias contados do encerramento de cada Exercicio
Social, respectivamente, junto com os demais documentos
necessarios para a verificagdo pela Cessionaria do atendimento
ao indice financeiro (“indice Financeiro 2”): Relagdo Partes
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Relacionadas e EBITDA AJUSTADO (conforme abaixo definidos)
consolidada da Mix Administragdo ndo podera ser superior
conforme tabela abaixo para cada trimestre fiscal ou Exercicio
Social’

. TRIMESTRE
ID EXERCICIO FINDO EM FINDO EM LIMITE

2026 (inclusive) até o

. 30/jun, 30/set 2,00x
vencimento

“Para fins deste Contrato:

“Partes Relacionadas” significa o somatdrio de contas a receber
de socios e/ou de partes relacionadas e/ou qualquer conta
contabil relacionada a recebimento de valores devidos por pessoa
fisica e/ou juridica fora do perimetro de consolidagdo da Mix
Administracdo, alocadas no ativo circulante e/ou no ativo ndo
circulante do balango patrimonial”

"EBITDA AJUSTADQ" significa o Lucro Bruto informado na
Demonstragéo de Resultados somado: (a) rubricas contabeis com
valor negativo, referente as despesas comerciais, gerais e
administrativas, (b) e depreciagbes e amortizagées indicadas na
Demonstragédo dos Fluxos de Caixa e descontado (subtraido) de
(c) todo pagamento de arrendamentos, composto de pagamento
de principal e pagamento de juros, conforme apresentado na
Demonstragées dos Fluxos de Caixa. Ndo sera considerado na
definicdo de “EBITDA AJUSTADO”: (i) “Outras Receitas
(Despesas) Liquida”, (i) “Resultado de Equivaléncia Patrimonial”
(i) e/ou qualquer rubrica contabil que tenha efeito positivo e esteja
apropriada apés o “Lucro Bruto” e antes do “Resultado antes do
Resultado Financeiro”

(xvii) Aprovar o aperfeicoamento do item (d) na clausula 4.1.2 do Contrato de Cessao e item (d) na
clausula 6.3 do Termo de Securitizagao conforme abaixo:

“(d) Se houver (i) reducéo de capital da Cedente, das Locatarias
e/ou dos Fiadores, exceto para a absorgdo de prejuizos (“Evento
de Reducéo de Capital”); (ii) Evento de Cesséao pela Cedente, das
Locatorias e/ou dos Fiadores (conforme definido a seguir); ou (iii)
auséncia de resposta dentro do prazo aqui estipulado para
informar a Securitizadora acerca dos Eventos de Redugéo. Para
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fins deste item, “Evento de Cessao” significa a cessdo, alienagdo
e/ou qualquer forma de transferéncia, com ou sem contrapartidas,
de parte ou da totalidade de quaisquer cotas de capital social
detidas pela Mix Administragdo e/ou qualquer empresa controlada
ou sob controle comum da Mix Administragdo, conforme a ser
verificado, pela Securitizadora até o 5° Dia Util de cada més. Para
viabilizar a verificagdo, a Securitizadora encaminhara, até o
primeiro Dia Util de cada més, solicitagdo por correio eletrénico ao
Grupo Sinal (com coépia ao Agente Fiduciario), requerendo
confirmagdo acerca da ocorréncia ou ndo, no més-calendario
imediatamente anterior, de Evento de Cesséo e/ou qualquer outro
Evento de Redugdo de Capital (em conjunto, “Eventos de
Reducao”). Por sua vez, o Grupo Sinal devera responder a
solicitacdo referida acima em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
respectivo recebimento, informando, conforme aplicavel: (i) a
inexisténcia de Eventos de Reducdo, hipétese em que a
obrigagdo prevista nesta clausula sera considerada
tempestivamente cumprida para o respectivo més; ou (i) a
existéncia de um ou mais Eventos de Reduc¢ao, identificando-os e
informando os respectivos saldos/valores e partes envolvidas
aplicaveis, hipétese em que fica configurado um Evento de
Recompra Compulséria Total Nao-Automatica. Para fins de
esclarecimento, a auséncia de resposta dentro do prazo indicado
também configura descumprimento do presente item, com a
mesma consequéncia prevista para o item “ii”.”

(xviii) Ratificar os pagamentos realizados pela Securitizadora para a emissao de certiddes para a
realizacao de Due Diligence para a inclusdo das Fiadores Adicionais previstas no item (xiii) da Ordem
do dia;

(xix) Aprovar a contratacdo de assessor legal Pinheiro Baruselli, as expensas do Patriménio
Separado, para celebracdo dos aditamentos aos Documentos da Operacao conforme proposta
disponivel no Anexo | deste Edital, sendo certo que todos os custos relacionados a eventuais registros
e outras providéncias necessarias a perfeita formalizacdo dos instrumentos também correrdo as
expensas do Patrimbénio Separado. Permanecendo a obrigacdo da Cedente de recomposicédo do
Valor Minimo do Fundo de Despesas, no ambito da clausula 7.1.2 do Contrato de Cessao.

Informacoes Gerais:

A Assembleia Geral de Titulares de CRI instalar-se-4 em primeira convocagao, sera com a presencga
dos titulares que representem, pelo menos, a maioria dos CRI em Circulagdo e, em segunda
convocagao, com qualquer niumero de presentes, nos termos da clausula 13.3 do Termo de
Securitizagao.

As deliberagdes relacionadas aos itens, (vii), (ix), (xviii) e (xix) da Ordem do Dia da Assembleia Geral
deverao ser tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que representem (a) 50% (cinquenta
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por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao presentes na primeira convocagéo e, em segunda
convocacgao, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes na referida
assembleia, nos termos da Clausula 13.7 do Termo de Securitizagao.

As deliberagdes relacionadas aos itens (i), (i), (v), da Ordem do Dia da Assembleia Geral deverao
ser tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que representem 75% (setenta e cinco por
cento) dos CRI em Circulagao, em qualquer convocagao, nos termos da Clausula 13.8 do Termo de
Securitizagao.

As deliberagdes relacionadas aos itens (iii), (iv), (vi), (viii), (x), (xi), (xii), (xiii), (xiv), (xv), (xvi) e (xvii)
da Ordem do Dia da Assembleia Geral deverao ser tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de
CRI que representem (a) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagéo na primeira
convocacao e, (b) os Titulares dos CRI que representem a maioria dos CRI em Circulagdo presentes,
observado que o quérum de instalagdo ndo podera ser inferior a 20% dos CRI em Circulagdo em
segunda convocacéo, nos termos da Clausula 6.3.2 do Termo de Securitizagao.

A Assembleia Geral sera realizada de forma exclusivamente digital. A assembleia sera realizada
através de plataforma digital “Microsoft Teams”, cujo link sera encaminhado pela Emissora e que
possibilitara a participagao remota dos Titulares dos CRI, ndo sendo admitida a manifestacéo de voto
a distancia. O conteudo da assembleia sera gravado pela Emissora. Nos termos da Resolugdo CVM
60, o titular de CRI que pretender participar pelo sistema eletrénico devera enviar, preferencialmente,
até 2 (dois) dias antes de sua realizagdo para os e-mails: juridico@rizasec.com,
agentefiduciario@vortx.com.br (i) a confirmac¢ao de sua participagdo acompanhada dos CNPJ dos
fundos dos Titulares dos CRI, conforme o caso, (ii) a indicagcao dos representantes que participarao
da assembleia, informando seu CPF, telefone e e-mail para contato, e (iii) as copias dos respectivos
documentos de comprovacéo de poderes, conforme abaixo:

Pessoa Juridica: regulamento do fundo, caso aplicavel, copia dos atos societarios, como ultima
alteracao do estatuto ou contrato social consolidados, conforme aplicavel, ata de eleicao da diretoria
e documentos que comprovem a representagao do Titular de CRI, bem como documento(s) de
identidade do(s) representante(s) legal(is) e dos outorgantes;

Pessoa Fisica: documento de identidade valido e com foto do Titular de CRI (Carteira de Identidade
(RG), Carteira Nacional de Habilitacado (CNH), passaporte, carteiras de identidade expedidas pelos
conselhos profissionais e carteiras funcionais expedidas pelos 6rgédos da Administragao Publica,
desde que contenham foto de seu titular);

Apds a analise dos documentos, o Titular de CRI recebera um e-mail no endereco cadastrado com a
confirmagao da aprovagéo ou da rejeigéo justificada do cadastro realizado, e, se for o caso, com
orientagdes de como realizar a regularizagdo do cadastro.

Esta dispensada a necessidade de envio das vias fisicas dos documentos de representagdo dos
Titulares de CRI para o escritorio da Emissora, bastando o envio da versao digital ou da cépia simples
das vias originais de tais documentos nos e-mails acima informados.

Procuradores: O Titular de CRI que nao puder participar da Assembleia Especial por meio da
Plataforma Digital podera ser representado por procurador, o qual devera enviar, preferencialmente,

Rua Gerivatiba, 207 - Butanta, Sdo Paulo - SP, 05501-030 | Edificio River One - Conjunto 162

www.rizasec.com.br


mailto:agentefiduciario@vortx.com.br

RIZA|SEC

até 2 (dois) dias antes de sua realizagdo para os e-mails: juridico@rizasec.com,
agentefiduciario@vortx.com.br, os documentos indicados abaixo:

(i) documento de identificacdo com foto do outorgante e do outorgado;

(i)  instrumento de mandato (procuragao) outorgado nos termos do artigo 126, paragrafo 1°, da Lei
das Sociedades por Agbes, o qual deve ser enviado em sua versdo digital, assinado de forma
eletrbnica, com ou sem certificado digital, ou copia simples assinada fisicamente, com ou sem o
reconhecimento de firma. Em cumprimento ao disposto no artigo 654, §§ 1° e 2° da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada, a procuragcéo devera conter indicacdo do lugar onde foi
passada, qualificacdo completa do outorgante e do outorgado, data e objetivo da outorga com a
designacao e extensao dos poderes conferidos, contendo o reconhecimento da firma do outorgante,
ou com assinatura digital; e

(i) documentos comprobatérios da regularidade da representacdo do Titular de CRI pelos
signatarios das procuracgdes.

O procurador recebera e-mail sobre a situagéo de habilitagdo de cada Titular de CRI registrado em
seu cadastro e providenciara, se necessario, a complementacdo de documentos.

A Emissora e o Agente Fiduciario permanecem a disposicdo para prestar esclarecimentos aos
Titulares de CRI no interim da presente convocacao e da Assembleia Geral.

Sé&o Paulo, 24 de junho de 2026.

RIZA SECURITIZADORA S.A.

(ATUAL DENOMINAGAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO)
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ANEXO |
PROPOSTA HONORARIOS

[pagina deixada em branco intencionalmente]

[proposta na préxima pagina]
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S&o Paulo, 9 de junho de 2026

RIZA SECURITIZADORA S.A. (“RIZA SECURITIZADORA”)
Rua Gerivatiba, n® 207, 16° andar, conjunto 162
05501-900 — Sao Paulo, SP

Com cépia para:

GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
(“GALAPAGOS”)

Avenida Reboucas, n° 3.507

05401-400 — Sao Paulo, SP

Ref.: Proposta de Honorarios — Aditamentos a CRI
Prezados,
1. Conforme solicitado, apresentamos nossa proposta de honorarios para

assessorarmos a Galapagos no contexto da realizagdo de alteragdes aos documentos
referentes aos certificados de recebiveis imobiliarios da 1522 (centésima quinquagésima
segunda) série da 4% (quarta) emissdo da Riza Securitizadora (“CRI’), conforme
aprovadas em assembleia geral de titulares dos CRI a ser realizada (*AGCRI’),
referentes principalmente a (i) critérios de atualizagdo monetaria, juros remuneratoérios
e indices e parametros financeiros aplicaveis aos CRI; (ii) seguros dos iméveis objeto
das alienagoes fiduciarias que garantem os CRI; e (iii) inclusdo de 6 (seis) novos
fiadores como garantidores dos CRI (“Novos Fiadores”).

2. Para a realizagdo dos trabalhos referidos no item 1 acima, entendemos
que de nossa parte seriam necessarias as seguintes providéncias:

(i) preparagao de minuta do aditamento ao termo de securitizagdo dos CRI;

(i) preparagdo de minuta do aditamento ao contrato de cessao dos direitos
creditorios que compdem o lastro dos CRI;

(iii) preparagao de minutas dos aditamentos aos 4 (quatro) contratos de alienagéo
fiduciaria de imoveis dos CRI;
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(iv) preparacao de minuta do aditamento ao instrumento de fianga dos CRI; e

(v) participacao em reunides com a Galapagos e os demais participantes da
operacgao para discussao das alteragdes acima referidas.

3. Para a realizagao dos trabalhos referidos item 2 acima, propomos a
cobranca de honorarios fixos no valor de R$22.000,00 (vinte e dois mil reais), devidos
em 1 (uma) parcela a ser paga (i) em até 30 (trinta) dias da data da realizagdo da
AGCRI; ou (ii) em até 90 (noventa) dias da data de inicio dos nossos trabalhos, o que
ocorrer primeiro.

3.1. Nossos honorarios ndo dependem do resultado dos assuntos
tratados nesta proposta, sendo devidos, nos termos do item 3 acima,
independentemente da sua efetiva concretizagao.

4, Para definirmos o escopo dos nossos trabalhos e os valores dos
honorarios acima indicados, partimos das seguintes premissas: (i) os trabalhos serao
concluidos em até, no maximo, 30 (trinta) dias contados do respectivo inicio; (ii) apos a
preparacao das primeiras minutas dos documentos, ndo havera alteracdes estruturais;
(iii) ndo sera realizada auditoria legal; (iv) os documentos referentes aos CRI indicados
no item 2 acima serdo preparados ou revisados exclusivamente para fins de
implementacao das alteragbes aprovadas na AGCRI; e (v) nao havera deslocamentos
fora da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

5. Trabalhos adicionais aos descritos no item 2 acima ou que ndo observem
quaisquer das premissas indicadas no item 4 acima serdo cobrados a parte, por hora
trabalhada, de acordo com a tabela abaixo:

Profissional Valor da hora
Sdcias De R$1.050,00 a R$1.360,00
Advogados De R$590,00 a R$950,00
6. Os honorarios descritos nesta proposta sao liquidos de tributos.
7. As eventuais despesas incorridas pelo escritorio relacionadas a

prestacdo dos servigos serdo apresentadas mensalmente para reembolso,
acompanhadas dos respectivos comprovantes.

8. Na hipotese de mora no pagamento de quaisquer quantias devidas ao
escritorio, sobre os valores em atraso incidirdo, além de correcdo monetaria pela



PINHEIRD
BARUSELLI

variagao positiva do IPCA/IBGE, juros moratorios de 1% (um por cento) ao més e multa
ndo compensatoria de 2% (dois por cento).

9. Esta proposta tem validade de 30 (trinta) dias.
10. Nossa prestagao de servigos se inicia com a aceitagédo, por escrito, desta
proposta de honorarios, que podera nos ser informada por e-mail.

Colocamo-nos a disposicao para qualquer esclarecimento.

Atenciosamente,

PINHEIRO, BARUSELLI SOCIEDADE DE ADVOGADOS
CNPJ n° 51.200.203/0001-62

De acordo:

RIZA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n° 08.769.451/0001-08



