CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/MF n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 e 22 SERIES DA 22 EMISSAO (“CRI”)
EDITAL DE CONVOCACAO - 12 CONVOCAGAO.

Por meio deste edital, ficam convocados os titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 12 e 22 Séries da 22 Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.
(“Titulares dos CRI” e “Emissd0”) para se reunirem em Assembleia Geral de Titulares dos

CRI a ser realizada no dia 10 de julho de 2026, as 10:00 horas, de forma exclusivamente
digital, por video conferéncia online, por meio da plataforma Microsoft Teams
(“Assembleia”), nos termos da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada (“RCVM 60”), sem a possibilidade de participacao de forma presencial. O acesso a
videoconferéncia sera disponibilizado individualmente pela Emissora aos Titulares dos CRI
devidamente habilitados nos termos deste edital, para deliberar sobre:

(i) a ratificacdo das despesas incorridas no ambito da implementagao da dacao em
pagamento dos ativos que compdem o lastro dos CRI, bem como da adocgao das
medidas voltadas a recuperacao do crédito no ambito da Emissao (“Despesas da
Operacao”, “Despesas de Dacdo” e “Despesas de Gestdo”, respectivamente),

conforme descricao indicada no Anexo | deste Edital de Convocacao e do Material
de Apoio divulgado pela Emissora ao(s) Titular(es) dos CRI, em seu website e no
website da CVM, e que constara como Anexo | da ata da Assembleia, contendo todas
as contratagdes realizadas no ambito da Emisséo até a presente data, incluindo a
identificacdo dos respectivos prestadores de servico, a descricdo dos servigcos
contratados e os respectivos valores envolvidos;

(i) a majoragao do limite global das Despesas de Gestédo e das Despesas de Dagao para
até R$ 20.500.000,00 (vinte milhdes e quinhentos mil reais), observado que o referido
limite global podera ser utilizado para pagamento de despesas ja incorridas, despesas
vincendas e demais custos necessarios a continuidade, gestdo, manutencao,
regularizagao, conclusao e alienagao das Unidades Transferidas, conforme aplicavel;

(iii) a realizagao de aporte, pelos Titular(es) dos CRI, em valores a serem enviados
individualmente respeitando o limite de gastos do item ii acima, a ser requerido pela
Emissora, sempre que necessario, em razao da insuficiéncia de recursos no
Patrimdnio Separado, nos termos do artigo 25, inciso IV, alinea (a), da RCVM 60, para
que a Emissora realize o pagamento das Despesas da Operagao, Despesas de Gestao
e das Despesas de Dagao, conforme mecanismo de aporte indicado no Anexo I



deste Edital de Convocagao e do Material de Apoio divulgado pela Emissora ao(s)
Titular(es) dos CRI, em seu website € no website da CVM, e que constara como
Anexo Il da ata da Assembleia;

(iv) a ratificacao do reembolso, ao patrimonio préprio da Emissora, das despesas por ela
incorridas diretamente no ambito da Emissao, e a confirmacao de que tais valores
integram a primeira prioridade de pagamento da cascata de aportes prevista no
Anexo Il deste Edital de Convocacao e do Material de Apoio divulgado pela Emissora
ao(s) Titular(es) dos CRI, em seu website e no website da CVM, e que constara como
Anexo Il da ata da Assembileia;

(v) a ratificagdo de que a Conta Escrow, a ser aberta em nome da Vanguarda
Engenharia Ltda., aprovada na Assembleia de 18.08.2025 como mecanismo
meramente contingencial e de carater eventual, ndo chegou a ser aberta nem
implementada, ndo tendo havido, em momento algum, depdsito, trénsito ou
movimentacao de quaisquer recursos por meio da referida conta; e

(vi) a ratificacdo da contratagao, por conta e ordem da Devedora, € as expensas do
Patriménio Separado, do assessor legal Pinheiro Neto Advogados (CNPJ:
60.613.478/0001-19), no valor liquido de R$ 22.500,00 (vinte e dois mil e quinhentos
reais), para a elaboragao dos documentos necessarios a realizacao da Assembileia,
em conformidade com o contrato de honorarios constante do Anexo Ill do Material
de Apoio divulgado pela Emissora ao(s) Titular(es) dos CRI, em seu website e no
website da CVM, na mesma data de divulgacao do Edital de Convocacao, e que
constara como Anexo lll da ata da Assembileia.

A Assembleia sera realizada por meio de plataforma a ser disponibilizada pela Emissora
aqueles que enviarem, para o0s correios eletrdnicos fdias@cpsec.com.br,
psantos@cpsec.com.br e claims@vortx.com.br, com coépia para phc@vortx.com.br, os
documentos de identidade e, caso aplicavel, os documentos que comprovem os poderes
daqueles que participarao em representacdo ao investidor, até o horario de inicio da
Assembleia.

Os instrumentos de mandato com poderes para representacao na Assembleia a que se refere
este edital de convocacgao deverao ser encaminhados também por e-mail, com antecedéncia

minima de 48 (quarenta e oito) horas.

Para os fins acima, serao aceitos como documentos de representacao: (a) participante pessoa

fisica — cépia digitalizada de documento de identidade do titular do CRI; ou, caso representado
por procurador, copia digitalizada da respectiva procuragao, com firma reconhecida ou
assinatura eletrénica com certificado digital ICP-Brasil, acompanhada de copia digitalizada do


mailto:fdias@cpsec.com.br
mailto:fsp@vortx.com.br

documento de identidade do titular do CRI; e (b) demais participantes — copia digitalizada do
estatuto ou contrato social (ou documento equivalente), acompanhado de documento

societario que comprove a representacao legal do titular do CRI, e copia digitalizada de
documento de identidade do representante legal; ou, caso representado por procurador, copia
digitalizada da respectiva procuracao com firma reconhecida ou assinatura eletrébnica com
certificado digital ICP-Brasil e acompanhada de cépia digitalizada dos documentos do titular
do CRI.

A manifestacao de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos CRI
ou por seu representante legal, com copia digital dos documentos de identificagdo e de
representacao, se aplicavel.

Sao Paulo, 19 de junho de 2026.



ANEXO |

DESPESAS
TOTAL TOTAL INCORRIDO +
VANGUARDA | out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26} INCORRIDO AINCORRER | AINCORRER
DESPESAS TOTAIS 8.149.922 178.967 162.544 2.141.647 105.061 11.012.671 9.379.281  20.391.952
OBRA 54.101 46.500 74.805 77.129 77.097 5.267 45.518 45.592 426.008 4.752.638 5.178.646
OBRA-IN - - - - - - - - - 3.822.768 3.822.768
GERENCIADORA DE OBRA 37.235 29.633 49.806 26.278 26.278 - - 169.229 289.058 458.287
SEGURANGCA DE OBRA - - 19.732 45.584 45.552 - 45.518 45.592 201.979 640.812 842.791
RETIFICACAO DE PROJETO 16.867 16.867 5.267 5.267 5.267 5.267 - - 54.800 - 54.800
ADMINISTRATIVAS 8.077.726 114.566 63.443 2.049.612 43.011 21.750 45.545 31.558 1 10.447.212 4.475.943 | 14.923.155
CARTORIO 4.936.286 809 - 862 - - 52 - 4.938.009 - 4.938.009
ITBI 3.052.361 - - - - - - - 3.052.361 - 3.052.361
JURIDICAS 54.604 113.756 63.443 2.048.750 41.711 21.750 45.493 31.558 2.421.066 4.475.943 6.897.009
COMISSAO 34.476 - - - 1.300 - - - 35.776 - 35.776
PATRIMONIO SEPARADO 18.094 17.901 24.297 14.906 14.781 17.880 13.998 17.594 139.451 150.700 290.151
CPSEC 15.128 14.934 21.330 11.939 12.274 14.597 10.715 11.027 111.944 112.200 224.144
SERVICER 2.967 2.967 2.967 2.967 2.507 3.283 3.283 6.567 27.507 38.500 66.007
Quadro de Contratos*
# Arquivo Descricao do servico
1 | ADV EM 1 CASA DE PEDRA S A .pdf Assessoria juridica no CRI Vanguarda 1-002: cobranga de dividas,
intermediagao de acordos e monitoramento de processos.
2 | ADV AP Proposta de Trabalho Casa de Pedra CRI Assessoria juridica preventiva para gestdo e regularidade da
Vanguarda | 002.pdf operagao CRI Vanguarda 1-002, incluindo pareceres, reunides e
suporte administrativo.
3 | ADV EM 2 CASA DE PEDRA | 2 .pdf Regularizagao dos iméveis (matriculas 77.427 e 8940).
4 | ADV EM 3 Trabalhistas Casa de Pedra DS.pdf Acompanhamento de 4 processos trabalhistas nas Varas do
Trabalho de Teresina (diligéncias e audiéncias).
5 | ADV EM 4 CTO Il contrato honorarios 2026 Contencioso judicial, atuagdo cartoraria, suscitagdo de duvida
Assinado.pdf inversa e PROCON-PI — prazo de 8 meses.
6 | Proposta de Honorarios Consultivo Trabalhista Casa | Elaboragéo de modelo de contestagéo trabalhista para defesa da
de Pedra.pdf Casa de Pedra em agdes movidas por ex-empregados da
Vanguarda Engenharia.
7 | ADV AP Proposta de Trabalho Casa de Pedra CRI Representagao contenciosa nos processos judiciais da operagao
Vanguarda | 002 .pdf CRI Vanguarda |
8 | CETSEG CONTRATO N° 04 2026 STUDIO V DOM Vigilancia patrimonial (postos diurno e noturno, escala 12x36) no
SEVERINO VIGIA Assinado.pdf Studio V Dom Severino
9 | CETSEG CONTRATO N° 05 2026 VIGIA1 Vigia diurno (12h, escala 12x36) no Ed. Jonathas Nunes
Assinado.pdf
10 | CETSEG CONTRATO 014 2026 VIGILANCIA 1 Vigilancia patrimonial armada noturna (12h, escala 12x36) no Ed.
Assinado.pdf Jonathas Nunes
11 | Regularizagao dos projetos VANGUARDA Regularizagdo dos empreendimentos Studio V Dom Severino,
ENGENHARIA assinado.pdf Jonathas Nunes e Studio V Jockey (habite-se, averbagao,
condominio, matriculas).
12 | ORCAMENTO DE FINALIZAGAO JONATHAS Finalizagdo/Orgamento das obras do Jonathas Nunes Residence
NUNES.pdf
13 | Proposta de Avaliagao.pdf Avaliagao imobiliaria (valor de mercado e liquidagao forgada) do
Studio V Dom Severino e Jonathas Nunes
14 | ADV Proposta de Trabalho Assessoria juridica no CRI Vanguarda

*As propostas de honorarios estédo disponibilizados no Material de Apoio.



ANEXO Il

MECANISMO DE APORTE PELOS INVESTIDORES

Em caso de insuficiéncia de recursos do Patriménio Separado para fazer frente as despesas
recorrentes dos CRI previstas no Termo de Securitizacao (“Despesas da Operagao”), as

Despesas de Gestao, as Despesas de Dagao, bem como aquelas necessarias a preservacao,
recuperacao e/ou liquidagao de ativos pertencentes ao Patrimdnio Separado, a Securitizadora
podera solicitar aos Titulares dos CRI aportes adicionais de recursos (“Aporte de Recursos”),

conforme procedimento descrito abaixo (“Procedimento de Aporte”).

Para fins deste Procedimento de Aporte, entende-se por "Titulares Aportantes" os Titulares

dos CRI que efetivamente transferirem o respectivo Valor Proporcional do Aporte e/ou o Valor
de Aporte Complementar, conforme o caso.

Sera observado o seguinte procedimento:

1. Envio de e-mail enderecado diretamente ao(s) Titular(es) dos CRI, com cépia ao
Agente Fiduciario (“Comunicacdo de Aporte”), contendo o valor total a ser

aportado e o valor a ser aportado por cada Titular dos CRI, com a descrigao das
despesas que motivam o aporte, na proporcao da quantidade de CRI de sua
titularidade (“Valor Total do Aporte” e “Valor Proporcional do Aporte”,

respectivamente).

2. Os Titulares dos CRI deverao transferir o Valor Proporcional do Aporte para a conta
do Patrimbnio Separado, de titularidade da Securitizadora, aberta junto ao Banco
Itau S.A., agéncia 8145, conta corrente 39.632-4 (“Conta Centralizadora”), no prazo

de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento da Comunicagao de Aporte ou
em prazo menor, caso o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ponha em risco ou dificulte
a preservagao, recuperacao e/ou liquidagao do Patriménio Separado, o que devera
ser fundamentado pela Securitizadora na Comunicacao de Aporte.

3. Em caso de inadimplemento, por qualquer dos Titulares dos CRI, da obrigagao de
Aporte de Recursos, uma nova comunicagao de aporte sera enviada a todos os
Titulares dos CRI (Aportantes e ndo Aportantes) para que seja realizado aporte
complementar no valor inadimplido indicado na Comunicagdo de Aporte
(“Comunicacao de Aporte Complementar” e “Valor de Aporte Complementar”), no

prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento da Comunicagéo de
Aporte Complementar.



Os valores aportados pelos Titulares dos CRI serdo acrescidos a divida da
Devedora e serdao remunerados a partir da data de cada realizagdo do aporte na
Conta Centralizadora, nos mesmos termos e condicdes da remuneracgao dos CRI,
até o efetivo ressarcimento previsto no item 8 abaixo.

Destinacdo dos Recursos do Aporte. Os recursos recebidos na Conta

Centralizadora em decorréncia de Comunica¢des de Aporte e de Comunicacdes
de Aporte Complementar serdo aplicados pela Securitizadora na seguinte ordem
de prioridade, aprovada na Assembleia dos Titulares dos CRI realizada em 18 de
agosto de 2025:

a. Reembolso ao patrimonio préprio da Emissora das despesas por ela incorridas
diretamente no Ambito da Emissao;

Pagamento das Despesas da Operacao nao pagas;

Pagamento das Despesas de Dacgao;

Pagamento das Despesas de Gestao das Unidades Transferidas;

Pagamento das Despesas da Operacao imediatamente vincendas;
Recomposicédo dos Fundos de Obras;

@ @ a0 0T

Devolugdo dos recursos realizados pelos Titulares Aportantes, na proporc¢ao
dos valores efetivamente transferidos a Conta Centralizadora, acrescidos da
remuneracgao prevista no item 4 acima.

Se qualquer dos Titulares dos CRI nao cumprir a obrigagao de aportar recursos ao
Patrimbnio Separado, a Securitizadora estara autorizada a compensar eventual
remuneracgao a que tal Titular dos CRI inadimplente tenha direito, na qualidade de
Titular dos CRI da Emissao, com os valores gastos pela Securitizadora com tais
despesas.

Ordem de prioridade de pagamentos. Os recursos recebidos no Patrimo6nio

Separado como consequéncia do pagamento dos Créditos e dos Direitos
Creditdrios, devem ser aplicados, de forma que cada item somente sera pago caso
haja recursos disponiveis apds o comprimento do item anterior, conforme abaixo:
a. Pagamento das Despesas da Operagao nao pagas;

Pagamento das Despesas de Dacgao;

Pagamento das Despesas de Gestdo das Unidades Transferidas;

Pagamento das Despesas da Operagao imediatamente vincendas;
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Devolucdo dos recursos realizados pelos Titulares Aportantes, acrescidos da
remuneracao prevista no item 4 acima;

—h

Amortizagao extraordinaria compulsoria dos CRIs; e
g. Pagamento do Prémio da Remuneragao, aprovada na Assembleia dos Titulares
dos CRI realizada em 18 de agosto de 2025, caso aplicavel.



Para fins de ressarcimento dos valores aportados, a Securitizadora entrara em
contato com os Titulares dos CRI, por e-mail, para solicitar os dados bancarios
necessarios a transferéncia dos valores.

Em caso de negociacao do ativo no mercado secundario, a Securitizadora realizara
o ressarcimento ao investidor que efetivamente tiver realizado o aporte na Conta
Centralizadora a época, exceto se apresentada documentagdo comprobatoria de
que a negociagdo contempla o aporte efetuado, autorizando, portanto, o
ressarcimento do valor ao novo detentor dos CRI.



