Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA SERIE UNICA DA 2762 EMISSAO (IF 24H2277797)

DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 12 DE JUNHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 12 de junho de 2026, as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugcdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio
de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletrénico de acesso

foi disponibilizado aos Titulares dos CRI oportunamente.

2. CONVOCAGAO: disponibilizada na pagina que contém as informacdes do
patriménio separado na rede mundial de computadores em 02 de junho de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) do(s) Titular(es) dos CRI

representando 21,19% (vinte e um inteiros e dezenove centésimos por cento) dos CRl em
circulacao, tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Fernanda Shimura Perticarari; Secretario(a): Mariana Cabrillano
Guimaraes.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) A declaracdo do vencimento antecipado das Notas e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos da Clausula 10.2 do Termo de Securitizagdo, em razéo da
verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 12.1, item (iii) da
segado Obrigagbes da Operagdo, do Termo de Emissdo, caracterizado pela
descumprimento de Covenant estabelecido na Clausula 8.1, item (xiii) do Termo de
Emissao, em virtude do atraso acumulado com relagao ao Cronograma de Obra, que esta
acima do limite de 5% (cinco inteiros por cento), conforme apurado no ultimo relatério do
Agente de Medicao disponibilizado;

(i) A declaracado do vencimento antecipado das Notas e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos da Clausula 10.2 do Termo de Securitizagao, em razao da
verificagao do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 12.1, item (xviii) da
segao Garantias, do Termo de Emissao, caracterizado pela auséncia de repasse, a
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Emissora, de valores decorrentes do recebimento de Direitos Creditérios fora da Conta
Arrecadadora, conforme exigido na Clausula 6.6.2 do Termo de Emissao e Clausula 8.6.2
do Termo de Securitizacao;

(iii) A declaracao do vencimento antecipado das Notas e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos da Clausula 10.2 do Termo de Securitizagao, em razao da
verificacao do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 12.1, item (i) da
secao Obrigagcbes da Operacdo, do Termo de Emissdo, caracterizado pelo
descumprimento de obrigagcao pecuniaria, em virtude da auséncia de aporte de recursos
para fazer frente a recomposi¢cao do Fundo de Liquidez, nos termos da Clausula 4.8.3 e
4.8.4 do Termo de Securitizacao;

(iv) A declaragao do vencimento antecipado das Notas e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos da Clausula 10.2 do Termo de Securitizagdo, em razdo da
verificacao do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 12.1, item (xiv) da
segcao Destinagdo de Recursos, do Termo de Emissao, caracterizado pelo
descumprimento, pela Devedora, de suas obrigagdes relacionadas a destinagao de
recursos da Operacgao, em virtude da auséncia de envio da comprovacgao da alocacao do
total recursos liquidos da Emissao, para o més de janeiro de 2026, conforme disposto no
anexo “Destinacao de Recursos”, do Termo de Emisséao;

(v) A declaracao do vencimento antecipado das Notas e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos da Clausula 10.2 do Termo de Securitizagao, em razao da
verificacao do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 12.1, item (ii) da
segcao Obrigagbes da Operagdo, do Termo de Emissdo, caracterizado pelo
descumprimento de obrigacdo nao pecuniaria, em virtude da auséncia de envio das
demonstragoes financeiras consolidadas da Devedora e dos Garantidores, até o 90°
(nonagésimo) dia apds o encerramento de cada exercicio anual, nos termos da Clausula
16.1, item (i), subitens (a) e (b) do Termo de Emissao, referente ao exercicio social
encerrado em 2025;

(vi) A declaracao do vencimento antecipado das Notas e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos da Clausula 10.2 do Termo de Securitizagao, em razao da
verificagao do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 12.1, item (xxi) da
secao Garantias, do Termo de Emissao, caracterizado pela auséncia de envio, pela
Devedora a Emissora, do Relatério de Monitoramento dos meses de fevereiro, margo e
abril de 2026, nos termos da Clausula 9.3 do Termo de Emissao que, por sua vez, impedem
a Emissora de fazer a verificacdo mensal da Razao de Garantia, nos termos da Clausula
7.1.1 do Termo de Emissao, bem como do controle do Valor de Venda das Unidades,
conforme Clausula 8.1, item (xii) do Termo de Emisséao;

(vii) Caso aprovadas as matérias constantes dos itens (i) a (vi) da Ordem do Dia, com o
consequente vencimento antecipado das Notas, a contratagdao do Cascione, Pulino &
Boulos - Sociedade de Advogados, inscrito no CNPJ sob o n® 10.844.817/0001-08
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(“Assessor Legal”), para assessorar a Emissora nos procedimentos judiciais e
extrajudiciais a serem tomados contra a Devedora, em virtude do vencimento antecipado
das Notas Comerciais, nos termos da proposta de honoréarios constante no Anexo Ill da
Proposta da Administragao, disponibilizada pela Emissora no website da CVM e no website
da Emissora (www.opea.com.br) na mesma data de publicagao do Edital de Convocacao,
sendo certo que o pagamentos dos honorarios do Assessor Legal devera ser realizado com
recursos disponiveis no Patrimdnio Separado; e

(viii) Caso aprovadas as matérias constantes dos itens (i) a (vii) da Ordem do Dia, a
autorizagao para o inicio do procedimento de excusséao e adjudicagao das garantias de AFI,
AFP e Aval, em virtude do vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos da
Clausula 8.2.7 do Termo de Securitizagao, bem como a tomada de todas as demais
medidas, judiciais e extrajudiciais, para recuperagao do crédito e protecao dos interesses
dos Titulares de CRI.

6. INSTALACAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagao
e deliberagdes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagao e declararam, juntamente
com o Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagdes, o Agente Fiducidrio questionou a Emissora e o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relagao as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, bem
como entre partes relacionadas, conforme definigao prevista na Resolugao CVM 94/2022
- Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolugao CVM 60/2021, ao
artigo 115,819, da Lei n®6.404/76, e outras hipéteses previstas em lei, conforme aplicavel,
sendo informado por todos os presentes que tais hipéteses inexistem.

7. DELIBERACOES: colocadas em discussao as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 21,19% (vinte e um inteiros e dezenove
centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou
abstencdo com relacdo a este item, aprovou(aram) a declaragdo do vencimento
antecipado das Notas e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula
10.2 do Termo de Securitizagdo, em razao da verificagdo do Evento de Vencimento
Antecipado previsto na Clausula 12.1, item (iii) da secao Obrigacbes da Operagcéo, do
Termo de Emissao, caracterizado pela descumprimento de Covenant estabelecido na
Clausula 8.1, item (xiii) do Termo de Emissao, em virtude do atraso acumulado com relagao
ao Cronograma de Obra, que esta acima do limite de 5% (cinco inteiros por cento),
conforme apurado no ultimo relatério do Agente de Medicao disponibilizado;
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(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 21,19% (vinte e um inteiros e dezenove
centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou
abstencdo com relacdo a este item, aprovou(aram) a declaragdo do vencimento
antecipado das Notas e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula
10.2 do Termo de Securitizagdo, em razao da verificagdo do Evento de Vencimento
Antecipado previsto na Clausula 12.1, item (xviii) da segcdo Garantias, do Termo de
Emissao, caracterizado pela auséncia de repasse, a Emissora, de valores decorrentes do
recebimento de Direitos Creditérios fora da Conta Arrecadadora, conforme exigido na
Clausula 6.6.2 do Termo de Emissao e Clausula 8.6.2 do Termo de Securitizacao;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 21,19% (vinte e um inteiros e dezenove
centésimos por cento) dos CRI em circulacao, sem manifestagcao de voto contrario ou
abstencdo com relacdo a este item, aprovou(aram) a declaragdo do vencimento
antecipado das Notas e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula
10.2 do Termo de Securitizacdo, em razao da verificacao do Evento de Vencimento
Antecipado previsto na Cladusula 12.1, item (i) da se¢cao Obrigacdes da Operagcédo, do Termo
de Emissao, caracterizado pelo descumprimento de obrigagao pecuniaria, em virtude da
auséncia de aporte de recursos para fazer frente a recomposicao do Fundo de Liquidez,
nos termos da Clausula 4.8.3 e 4.8.4 do Termo de Securitizagao;

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 21,19% (vinte e um inteiros e dezenove
centésimos por cento) dos CRI em circulacao, sem manifestagao de voto contrario ou
abstengcdo com relagcdo a este item, aprovou(aram) a declaragdo do vencimento
antecipado das Notas e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula
10.2 do Termo de Securitizagao, em razao da verificagdao do Evento de Vencimento
Antecipado previsto na Clausula 12.1, item (xiv) da segao Destinacdo de Recursos, do
Termo de Emissao, caracterizado pelo descumprimento, pela Devedora, de suas
obrigacdes relacionadas a destinagao de recursos da Operagao, em virtude da auséncia
de envio da comprovacgéao da alocagao do total recursos liquidos da Emissao, para o més
de janeiro de 2026, conforme disposto no anexo “Destinacdo de Recursos”, do Termo de
Emisséao;

(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 21,19% (vinte e um inteiros e dezenove
centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou
abstencdo com relacdo a este item, aprovou(aram) a declaragdo do vencimento
antecipado das Notas e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula
10.2 do Termo de Securitizagao, em razao da verificagdao do Evento de Vencimento
Antecipado previsto na Clausula 12.1, item (ii) da secdo Obrigacées da Operagcédo, do
Termo de Emissao, caracterizado pelo descumprimento de obrigagao nao pecuniaria, em
virtude da auséncia de envio das demonstragoes financeiras consolidadas da Devedora e
dos Garantidores, até o 90° (nonagésimo) dia apds o encerramento de cada exercicio
anual, nos termos da Clausula 16.1, item (i), subitens (a) e (b) do Termo de Emissao,
referente ao exercicio social encerrado em 2025;

opea.com.br

6?&% Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validal




Il opea

(vi) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 21,19% (vinte e um inteiros e dezenove
centésimos por cento) dos CRI em circulacao, sem manifestagcdo de voto contrario ou
abstencao com relagcao a este item, aprovou(aram) a declaragao do vencimento
antecipado das Notas e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula
10.2 do Termo de Securitizacdo, em razao da verificacado do Evento de Vencimento
Antecipado previsto na Clausula 12.1, item (xxi) da segao Garantias, do Termo de Emissao,
caracterizado pela auséncia de envio, pela Devedora a Emissora, do Relatério de
Monitoramento dos meses de fevereiro, marco e abril de 2026, nos termos da Clausula 9.3
do Termo de Emissao que, por sua vez, impedem a Emissora de fazer a verificagao mensal
da Razao de Garantia, nos termos da Clausula 7.1.1 do Termo de Emissao, bem como do
controle do Valor de Venda das Unidades, conforme Clausula 8.1, item (xii) do Termo de
Emissao;

(vii)  Of(s) Titular(es) dos CRI, representando 21,19% (vinte e um inteiros e dezenove
centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou
abstencao com relagao a este item, aprovou(aram) a contratagao do Assessor Legal, para
assessorar a Emissora nos procedimentos judiciais e extrajudiciais a serem tomados
contra a Devedora, em virtude do vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos
termos da proposta de honorarios constante no Anexo Ill da Proposta da Administragao,
disponibilizada pela Emissora no website da CVM e no website da Emissora
(www.opea.com.br) na mesma data de publicagao do Edital de Convocacao, sendo certo
que o pagamentos dos honorarios do Assessor Legal devera ser realizado com recursos
disponiveis no Patrimoénio Separado; e

(viii)  O(s) Titular(es) dos CRI, representando 21,19% (vinte e um inteiros e dezenove
centésimos por cento) dos CRI em circulacao, sem manifestagcdo de voto contrario ou
abstencao com relacao a este item, aprovou(aram) a autorizagdo para o inicio do
procedimento de excussao e adjudicacao das garantias de AFl, AFP e Aval, em virtude do
vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos da Clausula 8.2.7 do Termo de
Securitizagao, bem como atomada de todas as demais medidas, judiciais e extrajudiciais,
para recuperacao do crédito e protegcao dos interesses dos Titulares de CRI.

Em razao das deliberagées tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberagoes desta
assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS:
8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar

se o administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisao no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instru¢gées de seu investidor final,
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observando seu regulamento, contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme
aplicavel.

8.2. O Agente Fiduciario informa, aos Titulares dos CRIl, que as deliberagées desta
Assembleia podem ensejar riscos nao mensuraveis, no presente momento, aos CRlI,
incluindo, mas nao se limitando, o eventual aumento do risco de crédito em razao da: (i)
consecucao inexitosa de eventual procedimento de recuperacao do crédito; (ii) eventual
incapacidade de recuperagao das despesas e custos antecipados em razao do processo
de excussao das garantias; e (iii) incapacidade financeira da Devedora e dos Garantidores.

8.3. As deliberacdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operagcao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagcdes previstas nos referidos documentos,
exceto em relagao a renuncias e/ou exoneragoes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

8.4. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sao
integralmente responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisoes
tomadas por eles no ambito desta assembleia, razao pela qual reitera que nao sao
responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em
estrita observacao as decisées tomadas pela comunhéo do(s) Titular(es) dos CRI. Assim,
reforgcam que o(s) Titular(es) dos CRI sao responsaveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo,
venham a incorrer em razao desse processo decisério. O Agente Fiduciario e a Emissora
permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagoes atribuidas a eles nos
Documentos da Operacao e na legislagao aplicavel.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragao/gestao
ou procuracgoes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o
caso, encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular
dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacgéo.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagcées de procedimentos necessdrios a sua realizagao, conforme previsto na
Resolucao CVM 60.
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8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cdédigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou nado, conforme o disposto no artigo 10, § 29, da
Medida Provisérian®2.200-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data
indicada abaixo, ndo obstante a dataem que a Ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgagcao no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificacao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em
jornal de grande circulagao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo
Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

Séo Paulo, 12 de junho de 2026.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue péagina de
assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da(s) 12 Série(s) da 2762 Emissao (IF 24H2277797) da Opea

Securitizadora S.A., realizada em 12 de junho de 2026.)

Fernanda Shimura Perticarari Mariana Cabrillano Guimaraes
Presidente Secretario(a)

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Mariana Cabrillano Guimaraes Nome: Marcio Teixeira
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario
Nome: Fernanda Shimura Perticarari Nome: Rafael Toni
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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