PLAYSEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF n° 40.446.476/0001-75

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 52 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA PLAYSEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 17 DE JUNHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada as 16:00 horas do dia 17 de junho de 2026, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucao CVM n® 60, de 23 de dezembro de 2021 e da

Resolucdo CVM n°81, de 23 de marco de 2022, (“"Resolucdo CVM n° 60", “Resolucdo 81" e

"CVM", respectivamente), coordenada pela Playsec Securitizadora S.A. (atual denominagdo
da Playbanco Securitizadora S.A), inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 40.446.476/0001-75

(“Emissora” ou “Securitizadora”), com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca

dos Titulares dos CRI (conforme definidos abaixo) representando 100% (cem por cento) dos

CRI (conforme definidos abaixo) em circulacao.

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocacdo por edital, tendo em vista que se verificou
a presenca da totalidade dos titulares da Série Unica da 52 Emissdo dos Certificados de

Recebiveis Imobiliarios (“Titulares dos CRI", “CRI" e "Emissdo”, respectivamente), nos termos do

artigo 28, paragrafo Unico da Resolucdo CVM n° 60, e da Causula 16.4.1 do “Termo de
Securitizagdo de Crédlitos Imobilidrios devidos pela Panorama Patriarca Ltda, Lastro da Série
Unica da 52 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Playbanco Securitizadora

S.A” celebrado em 12 de julho de 2024 (“Termo de Securitizacdo”).

3. COMPOSICAO DA MESA: Os trabalhos foram presididos pelo(a) Sr(a). Ana Cristina
Menezes Ramos Soares como Presidente da Mesa, e Sr(a). Kelly Jeremias Palhuca, como

Secretario(a).

4. PRESENCA: Presentes (i) os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos
CRI em circulacdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente ata; (il) os
representantes da Emissora; (iit) Empreendimento Panorama Patriarca SPE Ltda. inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 46.728.070/0001-61, na qualidade de devedora ("Devedora”), e (iv) os
representantes da Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., incrita no inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46 (“Agente Fiduciario”), conforme lista de presenca

constante do Anexo | a presente Ata.

Iniclados os trabalhos, a Emissora e o Agente Fiduciadrio verificaram os poderes dos

representantes dos Titulares dos CRI, bem como o quérum suficiente para a instalacao e
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deliberagdo, conforme exigido no Termo de Securitizacao e declararam, juntamente com o(a)

Presidente e Secretario(a), a presente Assembleia devidamente instalada.

5.

(1)

(i)

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

Aprovar ou ndo integralizagdo extraordinaria de nova Tranche dos CRI, na quantidade
fixa de 50 (cinquenta) quantidades, sem que se observe o cumprimento da totalidade
das Condi¢oes Precedentes das Demais Tranches, identificadas no Anexo “CondicGes
Precedentes” do Termo de Emissdo, em montante suficlente e necessario ao
pagamento de parcela de juros e amortizacao dos CRI, devendo ser utilizado para esta
finalidade. Os itens das Condi¢des Precedentes das Demais Tranches ndo adimplidos

sao ("Descumprimentos de Condi¢des Precedentes”). "7) O cumprimento e

manutencdo de todas as Condicdes Precedentes da Primeira Tranche’, “3) Recebimento
pela Securitizadora do Relatorio de Medicdo que indique: (i) a correta destinagcdo pela
Devedora, relativamente ao més imediatamente anterior, dos Direitos Creditorios e dos
valores liberados decorrentes das integralizagbes dos CRI, e dos valores do Fundo de
Obras, (it) dados necessarios a apuragcdo das Razoes de Garantia, (iit) indicagdo do valor
da Tranche dos CRI a ser integralizada, bem (iv) como ndo ter ocorrido
desenquadramento de indices constante do Anexo “Plano de Negdcios — Despesas do
Empreendimento’, nos termos do Termo de Emissdo;” “4) Recebimento pela
Securitizadora do Relatorio de Monitoramento Financeiro, indicando todos os dados
necessarios a apura¢do das Razbes de Garantia, e atestando a reqularidade do
pagamento do RET conforme aplicavel, bem como ndo ter ocorrido desenguadramento
de indices constantes do Anexo “Plano de Negdcios — Despesas do Empreendimento,
nos termos do Termo de Emissdo’; “5) Cumprimento das Razbes de Garantia;” “6) A
integralizacdo dos CRI em valor correspondente aos valores indicados Relatorio de

Projecéo de Custos”.

Aprovar ou nao concessao de waiver na obrigacdo da Devedora e Garantidores de
recomposicao do Valor do Fundo de Despesas e Valor do Fundo de Reserva nos prazos
indicados nas clausulas 6.7.3 e 6.8.3 do Termo de Emisséo, para que a Devedora e
Garantidores recomponham o Valor do Fundo de Despesas e Valor do Fundo de
Reserva impreterivelmente no més de julho de 2026, devendo a Devedora, ainda, sem
que seja necessario qualquer notificacdo prévia da Securitizadora neste sentido,
proceder ao aporte na Conta Centralizadora de valores necessarios ao pagamento da
parcela de juros e amortizagdo dos CRI do més de julho de 2026 caso nado haja recursos
suficientes decorrentes dos Direitos Creditdrios nos termos da Ordem de Prioridade de
Pagamento Apods Periodo de Caréncia, sob pena de vencimento antecipado das

Obrigacdes Garantias.



(i)

(iv)

(v)

(vi)

Aprovar ou ndo a decretagdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, nos termos da Clausula 8.2, item xxxii, do Termo de
Securitizacdo e Clausula 8.1, item “xxxii” do Termo de Emissao, considerando a perda
de vigéncia dos seguintes seguros: (a) da “Cobertura de Incéndio Apds o Término de
Obra’, contemplado no Seguro Risco de Engenharia, apdlice n°® 1006700050314,
endosso n°® 4005299, cuja vigéncia compreendeu o periodo de 31/03/26 a 30/04/2026,
encontrando-se, portanto, expirada, bem como (b) do Seguro de Construcdo (ou
Seguro Construction), apolice n° 061902024810107760015453, proposta n® 7120549,
que vigeu de 26/07/24 até 01/03/26 (doravante “"Seguros Expirados”), encontrando-se,

portanto, expirado, em descumprimento as Clausulas 7.10.2 e 7.10.3 do Termo de

Emissao;

Caso aprovada a nado decretacdao de vencimento antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, nos termos do item “iii", acima, aprovar ou ndo a
concessdo de prazo adicional de 20 (vinte) dias contados da data de realizagdo da
presente Assembleia, para que a Devedora apresente a Securitizadora, com cdpia ao
Agente Fiduciario, as apodlices dos Seguros Expirados devidamente renovadas e
endossadas a Securitizadora, e cdpia dos comprovantes de adimpléncia do pagamento

dos respectivos prémios;

Aprovar ou ndo a decretagdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, nos termos da Clausula 8.2, item (vii), do Termo de
Securitizacdo e Clausula 8.1, item “vii" do Termo de Emissdo, considerando a ndo
entrega a Securitizadora, com copia ao Agente Fiducidrio, da codpia das (i)
Demonstracdes Financeiras anuais auditadas por auditor independente registrado na
CVM, da Devedora e da Garantidora; (i) o envio da declaracao de imposto de renda
dos Garantidores que sejam pessoas fisicas e (iii) dos balancetes trimestrais da
Garantidora e da Devedora a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de acordo com a

clausula 9.2 (i). a,b e c da Nota Comercial;

Caso aprovada a ndo decretacdo de vencimento antecipado das Obrigacbes
Garantidas, nos termos do item "v”, acima, aprovar ou nao a concessao de prazo
adicional de 30 (trinta) dias contados da data de realizacdo da presente Assembleia,
para que a Devedora apresente a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario: copia
das Demonstracbes Financeiras anuais da Devedora e da Garantidora auditadas por
auditor independente registrado na CVM, conforme obrigacdo constante da clausula

9.2 do Termo de Emisséao;



(vii)

(viib)

6.

Aprovar ou ndo a ratificacdo de eventuais atos ja praticados pela Securitizadora, desde

que relacionados a quaisquer das deliberaces acima; e
Autorizar ou ndo que a Emissora e o Agente Fiduciario, realizem todos os atos e

celebrem todos os documentos necessarios para a implementacao das delibera¢des da

Assembleia, conforme aplicaveis.

DELIBERACOES: Instalada validamente a Assembleia, e apés a discussdo das matérias

da Ordem do Dia, foram aprovadas com o voto favoravel de 100% (cem por cento) dos Titulares

dos CRI presentes na Assembleia, pelo que:

(ix)

(x)

Aprovam a integralizagdo extraordinaria de nova Tranche dos CRI, na quantidade fixa
de 50 (cinquenta) quantidades, sem que se observe o cumprimento da totalidade das
Condicbes Precedentes das Demais Tranches, identificadas no Anexo “Condicbes
Precedentes” do Termo de Emissdo, em montante suficiente e necessario ao
pagamento de parcela de juros e amortizacao dos CRI, devendo ser utilizado para esta
finalidade. Os itens das Condi¢des Precedentes das Demais Tranches ndo adimplidos

sao ("Descumprimentos de Condicdes Precedentes’): “7) O cumprimento e

manutencdo de todas as Condicoes Precedentes da Primeira Tranche’, “3) Recebimento
pela Securitizadora do Relatorio de Medicéo que indigue: (i) a correta destinagcdo pela
Devedora, relativamente ao més imediatamente anterior, dos Direitos Creditdrios e dos
valores liberados decorrentes das integralizagées dos CRI, e dos valores do Fundo de
Obras, (it) dados necessarios a apuragcdo das Razoes de Garantia, (iit) indicagdo do valor
da Tranche dos CRI/ a ser integralizada, bem (iv) como ndo ter ocorrido
desenquadramento de indices constante do Anexo “Plano de Negdcios — Despesas do
Empreendimento’, nos termos do Termo de Emissdo;” “4) Recebimento pela
Securitizadora do Relatorio de Monitoramento Financeiro, indicando todos os dados
necessarios a apura¢do das Razbes de Garantia, e atestando a regularidade do
pagamento do RET conforme aplicavel, bem como ndo ter ocorrido desenquadramento
de indices constantes do Anexo “Plano de Negdcios — Despesas do Empreendimento,
nos termos do Termo de Emissdo’; “5) Cumprimento das Razdes de Garantia;” “6) A
integralizacdo dos CRI em valor correspondente aos valores indicados Relatorio de

Projecéo de Custos”.

Aprovam a concessao de waiver na obrigacao da Devedora e Garantidores de
recomposicao do Valor do Fundo de Despesas e Valor do Fundo de Reserva nos prazos
indicados nas clausulas 6.7.3 e 6.8.3 do Termo de Emissdo, para que o Devedor e

Garantidores recomponham o Valor do Fundo de Despesas e Valor do Fundo de



(xi)

(xii)

(xiit)

(xiv)

Reserva impreterivelmente no més de julho de 2026, devendo a Devedora, ainda, sem
que seja necessario qualquer notificacdo prévia da Securitizadora neste sentido, caso
nao haja recursos suficientes decorrentes dos Direitos Creditorios, observada a Ordem
de Prioridade de Pagamento Apos Periodo de Caréncia, proceder ao aporte na Conta
Centralizadora de valores necessarios ao pagamento da parcela de juros e amortizacao
dos CRI do més de julho de 2026, sob pena de vencimento antecipado das Obrigagcdes

Garantias.

Aprovada a ndo decretacdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, nos termos da Clausula 8.2, item xxxii, do Termo de
Securitizacdo e Clausula 8.1, item “xxxil" do Termo de Emissdo, considerando a perda
de vigéncia dos seguintes seguros: (a) da “Cobertura de Incéndio Apds o Término de
Obra’, contemplado no Seguro Risco de Engenharia, apolice n°® 1006700050314,
endosso n°® 4005299, cuja vigéncia compreendeu o periodo de 31/03/26 a 30/04/2026,
encontrando-se, portanto, expirada, bem como (b) do Seguro de Construcdo (ou
Seguro Construction), apolice n° 061902024810107760015453, proposta n® 7120549,
que vigeu de 26/07/24 até 01/03/26 (doravante “"Seguros Expirados”), encontrando-se,

portanto, expirado, em descumprimento as Clausulas 7.10.2 e 7.10.3 do Termo de

Emissao;

Aprovada a concessdao de prazo adicional de 20 (vinte) dias contados da data de
realizagdo da presente Assembleia, para que a Devedora apresente a Securitizadora,
com copia ao Agente Fiduciario, as apélices dos Seguros Expirados devidamente
renovadas e endossadas a Securitizadora, e copia dos comprovantes de adimpléncia

do pagamento dos respectivos prémios;

Aprovada a ndo decretacdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, nos termos da Clausula 8.2, item (vii), do Termo de
Securitizacdo e Clausula 8.1, item “vii” do Termo de Emissdo, considerando a nao
entrega a Securitizadora, com copia ao Agente Fiducidrio, da codpia das (i)
Demonstracbes Financeiras anuais auditadas por auditor independente registrado na
CVM, da Devedora e da Garantidora; (i) o envio da declaracdo de imposto de renda
dos garantidores que sejam pessoas fisicas e (ii) dos balancetes trimestrais da
Garantidora e da Devedora a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de acordo com a

clausula 9.2 (i). a,b e c da Nota Comercial;

Aprovam a concessdo de prazo adicional de 30 (trinta) dias contados da data de
realizacdo da presente Assembleia, para que a Devedora apresente a Securitizadora,

com copia ao Agente Fiduciario: cépia das Demonstracdes Financeiras anuais da



Devedora e da Garantidora auditadas por auditor independente registrado na CVM,

conforme obrigacdo constante da clausula 9.2 do Termo de Emissao;

(xv)  Aprovam a ratificagdo de eventuais atos ja praticados pela Securitizadora, desde que

relacionados a quaisquer das delibera¢des acima; e

(xvi) Autorizam que a Emissora e o Agente Fiduciario, realizem todos os atos e celebrem
todos os documentos necessarios para a implementacdo das deliberacbes da

Assembleia, conforme aplicaveis.

7. DISPOSICOES FINAIS:

A Emissora e o Agente Fiduciario questionaram os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias
da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, sendo informado por todos os presentes que

tal hipotese inexiste.

Os termos iniciados em letra mailscula que nao estejam definidos na presente ata, tém o
significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacdo e demais Documentos da

Operacao.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso
da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta ata que, apds lida e aprovada,
fol por todos assinada, ficando aprovada a sua disponibilizacdo no website da Emissora

(www.playsec.com.br) e no website da CVM.

Sao Paulo/SP, 17 de junho de 2026.

(As assinaturas seguem na proxima pagina)



(Pagina de assinaturas integrante da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 57 Fmissdo, em Série Unica da Playsec Securitizadora S.A,
realizada em 17 de junho de 2026.)
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