Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n© 02.773.542/0001-22
na qualidade de sucessora legal por incorporagdo de acervo cindido da
True Securitizadora S.A., CNPJ n° 12.130.744/0001-00

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA SERIE UNICA DA 842 EMISSAO (IF 22K1360944)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM SEGUNDA CONVOCACAO
EM 03 DE JUNHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 03 de junho de 2026, as 11:00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea Securitizadora S.A., inscrita no

CNPJ sob o n2 02.773.542/0001-22, na qualidade de sucessora legal por incorporagdo de acervo
cindido da True Securitizadora S.A., CNPJ n? 12.130.744/0001-00 (“Emissora”), por meio de
videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo enderego eletrénico de acesso foi
disponibilizado aos Titulares dos CRI oportunamente.

2. CONVOCAGAO: disponibilizada na péagina que contém as informagdes do patriménio
separado na rede mundial de computadores em 25 de maio de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscritano CNPJsob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) do(s) Titular(es)dos CRI representando 26,90%
(vinte e seis inteiros e noventa centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, tudo conforme

assinaturas constantes ao final desta ata.

4, MESA: Presidente: Marcio Teixeira; Secretario(a): André Buffara.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) A realizagdo de aporte, pelos Titular(es) do(s) CRI, no valor de até RS 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais), a serrequerido pela Emissora, sempre que necessario, nos termos do mecanismo
de aporte disposto nos termos do Anexo Il da Proposta da Administracdo, divulgada pela Emissora
no website da Opea (www.opea.com.br) e no website da CVM na mesma data de divulgagido do

Edital de Convocacdo, e que constara como Anexo |l da ata da Assembleia, em razdoda insuficiéncia
de recursos no Patriménio Separado, nos termos do artigo 25, inciso 1V, alinea (a), da Resolugdo CVM
60, para que a Emissora realize o pagamento dos honordrios do prestador de servigo indicado no
item (ii) da Ordem do Dia, caso aprovada, bem como as custas e despesas oriundas de eventual inicio
do procedimento de excussdo e adjudicacdo das garantias de Alienagdo Fiduciaria de Imodvel e
Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos, ora aprovado na Assembleia Especial de Titulares realizada,
em segunda convocagao, no dia 05 de fevereiro de 2026 (“AEl 05/02/26”), sendo certo que a
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Emissora seguird com as medidas de excussdao e adjudicacdo desde que seja aportado o valor
necessario para fazer frente ao valor das custas e despesas oriundas do procedimento de excussao
e adjudicagdo das garantias de Alienagdo Fiducidaria de Imdvel e Alienagdo Fiduciaria de
Equipamentos; e

(ii) Casoaprovado o item (i) da Ordem do Dia, a contratacdo de empresa especializada para fins
de andlise das Garantias dos CRI, dentre as propostas constantes da Proposta da Administragao,
divulgada pela Emissora no website da Opea (www.opea.com.br) e no website da CVM na mesma
data de divulgagdo do Edital de Convocagdo, e eventuais novas propostas que venham a ser
recebidas pela Emissora, com até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data da Assembleia e que
serdodisponibilizadas pela Emissora na Proposta da Administragdo, assim que recebidas, sendo certo
que os custos decorrentes da contratacao da empresa especializada serdo arcados com os recursos

disponiveis no Patriménio Separado.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagdo e deliberagdes, conforme
exigido pelo Termo de Securitizagdo e declararam, juntamente com o Presidente e o Secretario, a
presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberacbes, a Emissora e o Agente Fiducidrio questionaram o(s) Titular(es) dos CRI acerca
de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao as
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagdo, sendo informado por todos os presentes
que tal hipétese inexiste.

7. DELIBERACOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:
(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 25,81% (vinte e cinco inteiros e oitenta e um

centésimos por cento) dos CRI emcirculagdo, com manifestagdode voto contrario dos Titular(es) dos
CRI, representando 1,09% (um inteiro e nove décimos por cento) dos CRI em circulagdo e sem
abstengaocom relagdo a este item, aprovou(aram) a realizagdode aporte, pelos Titular(es) do(s) CRI,
no valor de até RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a ser requerido pela Emissora, sempre que
necessario, nos termos do mecanismo de aporte disposto nos termos do Anexo |ll da Proposta da
Administragdo, divulgada pela Emissora no website da Opea (www.opea.com.br) e no website da

CVM na mesma data de divulgagdo do Edital de Convocagdo, e que constara como Anexo |l da atada
Assembleia, em razdoda insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, nos termos do artigo 25,
inciso 1V, alinea (a), da Resolugao CVM 60, para que a Emissora realize o pagamento dos honorarios
do prestador de servigo indicado no item (ii) da Ordem do Dia, caso aprovada, bem como as custas
e despesas oriundas de eventual inicio do procedimento de excussdo e adjudicagdo das garantias de
Alienagao Fiduciaria de Imdvel e Alienagdo Fiducidria de Equipamentos, ora aprovado na AEI
05/02/26, sendo certo que a Emissora seguira com as medidas de excussdo e adjudica¢do desde que
seja aportado o valor necessdrio para fazer frente ao valor das custas e despesas oriundas do
procedimento de excussdo e adjudicagdo das garantias de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel e Alienagdo
Fiducidria de Equipamentos; e
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(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 24,73% (vinte e quatro inteiros e setenta e trés
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagdao de voto contrdrio, mas com
abstengdo dos Titular(es) dos CRI, representando 2,17% (dois inteiros e dezessete centésimos por
cento) dos CRI em circulagdo com relagédo a este item, aprovou(aram) a suspensdo deste item para
retomada da deliberagdo, sendo escolhida como data de reabertura o dia 09 de junho de 2026, as
11:00 horas.

Em razdo das deliberagcdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia, ficam,
Emissora e Agente Fiducidrio, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem todos e quaisquer
documentos necessarios para a implementagdo das deliberagdes desta assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, aotomar a decisdo no &mbito desta
assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu regulamento,
contrato de administragdo/gestdo ou procuragdo, conforme aplicavel.

8.2 As deliberagbes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI,
nao importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operagdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigagdes previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a rentncias e/ou
exoneragoes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos os
fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberagdes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade
por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia
de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de
quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia

dos atos praticados nos termos desta assembleia.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragdo/gestdo ou procuragdes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes
e ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos
atos praticados na presente assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras maitsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientagdes de
procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na Resolugao CVM 60.
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8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato
eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela |CP-Brasil
ou nao, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Proviséria n2 2.200-2/2001, sendo certo
que adatade assinatura desta ata é a dataindicada abaixo, ndo obstante a data em que a ultima das

assinaturas digitais for realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulga¢dao no website da Emissora e o encaminhamento
a CVM da presente ata em forma sumadria, com a omissdo da assinatura e qualificagdo do(s)
Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdo em jornal de grande circulagdo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pelo
Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sdo Paulo, 03 de junho de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 842 Emissdo (IF 22K1360944) da Opea Securitizadora S.A., realizada
em 03 de junho de 2026.)
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ANEXO 1l

Termos e CondigOes para Realizagdo de Aporte pelos Titulares dos CRI

Em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, para fazer frente as despesas
recorrentes dos CRI dispostas no Termo de Securitizagao, bem como dos honorarios dos prestadores
de servigo da Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, os honorérios do assessor legal, a Emissora
solicitard aos Titulares dos CRI aportes adicionais de recursos (“Aporte de Recursos”), conforme
procedimento abaixo descrito (“Procedimento de Aporte”):

1. Divulgagdo de Fato Relevante e/ou Comunicado ao Mercado, contendo o valor a ser aportado

pelo Titular dos CRI na propor¢do da quantidade de CRI a ele pertencente (“Comunicacdo de

Aporte”);
2. Os Titulares dos CRI deverdo transferir o Valor Proporcional do Aporte para a conta do

Patriménio Separados no prazo de até 05 (dois) Dias Uteis a contar do recebimento da
Comunicagdo de Aporte;

3. Em caso de inadimplemento da Obrigacdo de Aporte por qualquer dos Titulares dos CRI, a
Emissora divulgard uma nova Comunicagdo de Aporte para que realizem um aporte
complementar, na proporgao inadimplida, no prazode até 5 (cinco) Dias Uteis (“Comunicagdo
de Aporte Complementar”);

4. Na ocasido de recuperagao de quaisquer valores, a Emissora realizara os seguintes pagamentos,

observada a seguinte ordem: (1) Eventuais despesas em aberto dos CRI, incluindo, mas ndo se
limitando honorarios do Assessor Legal; (2) Ressarcimento do Aporte de Recursos realizado
pelos Titulares dos CRI, corrigido pro rata die pela mesma taxa de remuneragdo dos CRI; (3)
Pagamento da Remuneragdo devida e ndo paga aos Titulares dos CRI adimplentes; (4)
Pagamento dos encargos moratorios devidos aos Titulares dos CR| adimplentes; e (5) demais
despesas previstas na Cascata de Pagamentos relacionadas no Termo de Securitizagdo.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

*** O documento pode conter assinaturas nao ICP Brasil, confirmadas a partir do email atribuido ao signatario ***

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagcao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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