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FATO RELEVANTE

XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 16.802.320/0001-03
Codigo de Negociagéo B3: XPCM11

A OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
13.673.855/0001-25, com sede na Rua Doutor Eduardo Souza Aranha, 153, 4° Andar, Vila Nova Concei¢éo, CEP
04543-120, Sao Paulo/SP, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Administradora”); na qualidade
de instituigdo administradora do XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ n° 16.802.320/0001-03 (“Fundo”); vem comunicar aos cotistas e
a0 mercado em geral que, nesta data, foi celebrado o “Ato Conjunto do Administrador e do Gestor da Classe Unica
do XP Corporate Macaé Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Ato de Formalizagéo”)
formalizando a 22 (segunda) emisséo (“Emissdo”) e oferta publica (“Oferta”) das cotas do Fundo.

As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas no Ato do Formalizagdo, conforme abaixo:

(1)

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

Montante Inicial da Oferta: 0 montante de, inicialmente, até R$ 10.000.003,93 (dez milhdes, trés reais
e noventa e trés centavos), observada a possibilidade de redugdo em razao de distribuicao parcial
(conforme abaixo definida) (“Montante Inicial da Oferta”);

Quantidade de Novas Cotas: 0 montante de, inicialmente, até 1.264.223 (um milh&o duzentas e
sessenta e quatro mil duzentas e vinte e trés) Novas Cotas, observada a possibilidade de reducdo em
razao de Distribuigao Parcial;

Preco de Emissdo: O preco unitario de colocagdo das Novas Cotas foi fixado em R$ 7,91 (sete reais
e noventa e um centavos) por Nova Cota, considerando o valor médio de fechamento dos 18 (dezoito)
meses anteriores a Consulta Formal (ago/24 a fev/26), bem como as perspectivas de rentabilidade do
Fundo e as condigbes de mercado, conforme racional constante do Material de Apoio (“Preco de
Emiss&o”).

Publico-Alvo: O publico-alvo da Oferta sfo investidores profissionais, assim definidos pela
regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30 de 11
de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores”), observada a Resolu¢do CVM 160. Nao obstante,
todos os cotistas do Fundo na presente data poderdo participar da Oferta durante o Periodo do
Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de Subscricdo das Sobras (conforme definidos
abaixo), independentemente de sua qualificagdo. As Novas Cotas ndo serdo registradas para
distribuicdo no mercado primario. No &mbito da Oferta ndo sera admitida a aquisigdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11 e, tampouco, por regimes
préprios de previdéncia social de que trata a Lei n° 9.717, de 27 de novembro de 1998.

Negociagdo: As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario
por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (i)
negociacao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (‘B3”).

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sob pena de cancelamento da Oferta, sera admitida
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a distribuicdo parcial das Novas Cotas nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160,
respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a R$ 100.006,13 (cem mil e seis reais e
treze centavos), equivalente a 12.643 (doze mil seiscentas e quarenta e trés) Novas Cotas para
manuteng&o da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”). O eventual saldo de Novas Cotas néo colocado
no ambito da Oferta sera cancelado pela Administradora, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso néo haja a subscri¢éo e integraliza¢do da
totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta
(“Distribuicdo Parcial”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que n&o forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢&o (conforme abaixo definido) deveréo ser
canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia), terdo a faculdade, como condi¢éo de eficacia do seu Direito de
Preferéncia e de seu Documento de Aceitagéo da Oferta, conforme o caso, de condicionar sua adesao
a Oferta a que haja distribui¢éo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
devera, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta ou do
exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condigéo
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a propor¢éo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto do Documento de Aceitagéo ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
0 caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) indique o item “(2)” acima,
o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia),
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados seréo devolvidos
aos respectivos Investidores (inclusive aos Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia) nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, de
acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagdo. Na hipdtese de restituico de quaisquer valores aos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos e os Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) deverdo efetuar a devolugdo do Documento de
Aceitacao, cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior a0 Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela
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Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora
realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) que tiverem condicionado a sua adesao a colocagéo integral, ou para as hipoteses de
alocagao proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia), o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, e os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) deverao efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captagao em caso de Distribuicdo Parcial.
(vii) Regime de Registro e Distribuicdo das Novas Cotas: A Oferta sera registrada na CVM sob o rito de

registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, e o regime de colocagdo da Oferta seré de
melhores esforgos, por meio da intermediagéo do coordenador lider a ser contratado.

(viii)  Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, seja em razéo da
captacdo do Montante Inicial da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta serdo destinados a reforma
e melhoria dos Ativos Imobilidrios detidos pelo Fundo, bem como para composi¢do de seu caixa,
tendo em vista as perspectivas financeiras apresentadas na Proposta do Administrador encaminhada
em conjunto com este Edital.

(ix) Taxa de Ingresso: Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas Cotas;

(x) Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e junto a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, Cj. 41 - Sala 2, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob 0 n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicio escrituradora
das Novas Cotas, no ambito do Direito de Preferéncia, conforme a ser previsto nos documentos da
Oferta, em ambos os casos, a qualquer tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os
procedimentos e prazos indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, exclusivamente, pelo Preco de Emisséo.

As Novas Cotas objeto da Oferta seréo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado
primario por meio do DDA, e (ii) negociag&o e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletronica na B3. Durante a
colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta e os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionérios do Direito de Preferéncia)
receberéo, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo das Novas Cotas que, até a data definida
no formuldrio de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anincio de
Encerramento e da obtenc&o de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no
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formulério de liberagdo para negociagéo, a ser divulgado posteriormente a divulgagao do Anlncio de
Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que
nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

(xi) Tipo de Oferta: Primaria;

(xii) Direito de Preferéncia: Observado o disposto no Regulamento do Fundo, serd assegurado aos
cotistas do Fundo, detentores de cotas no fechamento do 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgagé&o do Anuncio de Inicio (“Data-Base”), o direito de exercer a preferéncia na subscricdo e
integralizagao das Novas Cotas na propor¢do da quantidade de cotas de sua titularidade (“Direito de
Preferéncia”), conforme aplicagdo de fator de proporcdo para subscri¢do de Novas Cotas a ser
definido nos documentos da Oferta (“Fator de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas”). O prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia serd de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data de inicio do
periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, sendo permitida a cessao do Direito de Preferéncia,
observados os procedimentos operacionais da escrituradora (‘Periodo do Exercicio do Direito de
Preferéncia’).

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e néo
havendo a subscri¢éo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro)
dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o fato
relevante de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de
Encerramento do Periodo de Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de
computadores da Administradora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo disponibilizadas para o exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras
(conforme abaixo definido).

(xiii)  Direito de Subscricdo de Sobras: Sera conferido aos cotistas que exerceram seu Direito de
Preferéncia, em até 5 (cinco) dias Uteis ap6s o término do Periodo do Direito de Preferéncia e inicio
do periodo de Subscrigéo de Sobras, o direito de subscrigdo das sobras (“Direito de Subscricdo das
Sobras”), equivalente a diferenga entre 0 montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada cotista tera Direito de Subscricdo das Sobras
sera equivalente ao fator de proporg¢éo a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da diviséo entre (i) o numero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta ap6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, sendo certo que seréo consideradas apenas as Novas Cotas dos cotistas que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua inteng@o em participar do Direito de Subscri¢do
das Sobras. Tal fator de proporcao sera aplicado ao montante subscrito efetivamente por cada cotista
no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

(xiv)  Prazo: Conforme cronograma tentativo da oferta a ser divulgado junto ao Andncio de Inicio em caso
de aprovagéo da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160.

(xv)  Fator de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas: Significa 0 quociente obtido por meio da divisao
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(xvi)

(xvii)

da quantidade de cotas emitidas na Nova Emissdo pela quantidade total de Cotas do Fundo,
equivalente a 0,52358101028.

Definicido de Pessoas Vinculadas: Para os fins da Oferta, serdo consideradas (‘Pessoas
Vinculadas”) os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM
160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor:
(i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, do Administrador, da Gestora, do Fundo,
dos Cotistas Vendedores efou outras pessoas vinculadas & Oferta, bem como seus respectivos
cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, do Administrador, da Gestora, do Fundo e/ou
dos Cotistas Vendedores diretamente envolvidos na estruturagcdo da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servigos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacgao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelo Administrador, pela Gestora, pelo Fundo, pelos Cotistas
Vendedores efou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(ii)’ a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas. Fica estabelecido que os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Documento de Aceitagéo a sua condi¢ao
de Pessoa Vinculada. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de
Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56
da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente
cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo
que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. Caso néo seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta,
nao havera limitagcdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representar até 100% (cem por cento) dos Investidores;

Critério de Rateio: Caso, no ambito da Oferta, o total de pedidos de subscri¢do pelos Investidores
durante o Periodo de Subscrigao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas seja
superior ao montante total das Cotas, sera realizado rateio das Cotas, proporcionalmente ao montante
de Cotas indicado nos respectivos pedidos de subscrigdo, inclusive naqueles enviados por Investidor
considerado Pessoa Vinculada, limitada ao valor individual de cada pedido de subscrigéo,
desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Cotas.

Considerando a inexisténcia de previséo para a distribui¢éo de lote adicional de até 25% (vinte e cinco
por cento) do montante total de Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 50 da Resolugéo
da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugéo CVM n°® 160”), bem como em razéo dos critérios de rateio adotados no @mbito da Oferta,
podera néo ser possivel a alocagéo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, mesmo na hipotese de
excesso de demanda, sem que tal circunsténcia caracterize distribui¢do parcial da Oferta;

Tal fato decorre da aplicagdo do rateio proporcional, o qual deve assegurar tratamento justo e
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equitativo aos Investidores da Oferta, em estrita observancia ao disposto no artigo 49, inciso lll, da
Resolugdo CVM n® 160;

(xviii)  Limites para Subscricdo das Novas Cotas: A subscricdo das Novas Cotas ficara limitada ao minimo
de 1 (uma) Cota por Investidor, seja Cotista ou Novo Investidor, e ao maximo equivalente & totalidade
das Novas Cotas objeto da Oferta, observado o disposto no item “xii” no que se refere aos limites
aplicaveis ao Direito de Preferéncia;

(xix)  Habilitacdo de Instituicdes Participantes da Oferta: A habilitagdo de instituicdes intermediarias para
participagao na Oferta podera ser realizada pelo Coordenador Lider, mediante celebragéo de Termo
de Adeséo ao Contrato de Coordenacg&o, Colocagao e Distribuigdo Publica das Cotas, observados os
requisitos previstos na regulamentacgéo aplicavel e nos documentos da Oferta.

(xx) Pedidos de Reserva por Meio de Muiltiplas Instituicdes Intermediarias: Observado o disposto nos
documentos da Oferta e na regulamentacao aplicavel, os Investidores poderdo realizar Pedidos de
Reserva por intermédio de uma ou mais instituicdes intermediarias, sendo que a quantidade total de
Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados por um mesmo Investidor poderé ser consolidada
para fins de verificacéo dos limites e critérios de alocacéo previstos nos documentos da Oferta.

Os demais termos e condi¢des da Emissao e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta. O Fundo mantera
os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos da regulamentacéo
aplicavel.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO
DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS.

ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS
NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO
DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SEGAO DOS FATORES DE RISCO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO
FUNDO, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO
RELEVANTE, E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS
RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Séo Paulo/SP, 11 de junho de 2026.

OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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