Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n° 02.773.5642/0001-22
na qualidade de sucessora legal por incorporagdo de acervo cindido da
True Securitizadora S.A., CNPJ n° 12.130.744/0001-00

DOCUMENTOS E INFORMAGOES NECESSARIOS AO
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA SERIE UNICA DA 842 EMISSAO (IF 22K1360944)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A. (“EMISSORA”)
A SER REALIZADA EM SEGUNDA CONVOCAGAO
EM 03 DE JUNHO DE 2026

Em atencdo a Resolucio da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n°® 60, de 23 de

dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 607), servimo-nos da presente para informar que

os documentos para anélise dos Titulares dos CRI para deliberagao sobre as matérias
previstas na ordem do dia da assembleia, a ser realizada no dia 03 de junho de 2026,
as 11:.00 horas, de forma exclusivamente digital, estdao sendo divulgados no presente
instrumento e encontram-se a disposicdo para consulta também no website da

Emissora (www.opea.com.br).

Os Titulares dos CRI sdo convocados a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

0] A realizacdo de aporte, pelos Titular(es) do(s) CRI, no valor de até R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a ser requerido pela Emissora, sempre que
necessario, nos termos do mecanismo de aporte disposto nos termos do Anexo lll da
Proposta da Administracao, divulgada pela Emissora no website da Opea

(www.opea.com.br) e no website da CVM na mesma data de divulgacao do Edital de

Convocacao, e que constard como Anexo Il da ata da Assembleia, em razdo da
insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, nos termos do artigo 25, inciso IV,
alinea (a), da Resolucdo CVM 60, para que a Emissora realize o pagamento dos
honorérios do prestador de servigo indicado no item (i) da Ordem do Dia, caso
aprovada, bem como as custas e despesas oriundas de eventual inicio do
procedimento de excussado e adjudicacao das garantias de Alienacao Fiduciaria de
Imével e Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos, ora aprovado na Assembleia Especial
de Titulares realizada, em segunda convocacéo, no dia 05 de fevereiro de 2026 (“AEl
05/02/26”), sendo certo que a Emissora seguirda com as medidas de excussdo e

adjudicacao desde que seja aportado o valor necessario para fazer frente ao valor das
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custas e despesas oriundas do procedimento de excussao e adjudicagao das garantias

de Alienagao Fiduciaria de Imével e Alienagao Fiduciaria de Equipamentos; e

(i) Caso aprovado o item (i) da Ordem do Dia, a contratacdo de empresa
especializada para fins de andlise das Garantias dos CRI, dentre as propostas
constantes da Proposta da Administragdo, divulgada pela Emissora no website da

Opea (www.opea.com.br) e no website da CVM na mesma data de divulgacdo do

Edital de Convocacéo, e eventuais novas propostas que venham a ser recebidas pela
Emissora, com até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data da Assembleia e que
serdo disponibilizadas pela Emissora na Proposta da Administracdo, assim que
recebidas, sendo certo que os custos decorrentes da contratacdo da empresa

especializada serdo arcados com os recursos disponiveis no Patrimdnio Separado.

Os Titulares dos CRI, apds habilitados, poderdo optar por exercer seu direito de voto,
sem a nhecessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao
Agente Fiducidrio a correspondente manifestacdo de voto a distancia, nos correios

eletrénicos  jur.specialsits@opea.com.br e af.assembleias@oliveiratrust.com.br,

respectivamente, identificando no titulo do e-mail a operagdo (CRI Série Unica Da 842
Emissdo - IF 22K1360944 - Opea Securitizadora S.A), conforme modelo de
Manifestagcdo de Voto a Distancia constante do Anexo | a presente Proposta da

Administragao.

Ainda, conforme disposto no Edital de Convocacéo, a Emissora disponibiliza no Anexo
I a este documento o Modelo de Declaragdo de Operagdao Compromissada, na
hipdtese de celebracdo de operagdo compromissada pelos Titulares dos CRI junto a

terceiros.

Nao obstante esta comunicagdo tenha sido disponibilizada, por meio do médulo IPE,
na espécie “Proposta da Administracdo”, esclarecemos que os itens da ordem do dia
descritos no Edital de Convocagdo nao deverao ser interpretados como sugestao
elou direcionamento de voto, por parte da administragdo da Emissora, sendo
denominado no médulo IPE como “Proposta da Administragcdo” em razdo do formato
de disponibilizagdo disponivel no respectivo software e de acordo com as normas e
orientagdes gerais da CVM.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui

definidos tém o significado que Ihes foi atribuido nos Documentos da Operagao.
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Sao Paulo, 25 de maio de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune

Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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ANEXO |
Modelo de Manifestagao de Voto a Distancia
A
OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”) na qualidade de sucessora legal por
incorporacéo de acervo cindido da True Securitizadora S.A., CNPJ n° 12.130.744/0001-

00 e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(“Agente Fiduciario”), na qualidade, respectivamente, de emissora e agente fiduciario

dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 84?2 Emissdo da Emissora
(:¢®’3)'

Ref. Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Série Unica da 842 Emissdo da Emissora, a ser realizada no dia O3 de junho de 2026, as
11:00 horas, de forma exclusivamente digital

Prezados Senhores,

inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob o

n° vem, por meio deste, apresentar voto por escrito referente as

deliberacdes acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da

assembleia em referéncia:

(i) A realizacdo de aporte, pelos Titular(es) do(s) CRI, no valor de até R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a ser requerido pela Emissora, sempre que
necessario, hos termos do mecanismo de aporte disposto nos termos do Anexo lll da
Proposta da Administracdo, divulgada pela Emissora no website da Opea

(www.opea.com.br) e no website da CVM na mesma data de divulgacao do Edital de

Convocacdo, e que constard como Anexo Il da ata da Assembleia, em razdo da
insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, nos termos do artigo 25, inciso IV,
alinea (a), da Resolucdo CVM 60, para que a Emissora realize o pagamento dos
honorarios do prestador de servico indicado no item (i) da Ordem do Dia, caso
aprovada, bem como as custas e despesas oriundas de eventual inicio do
procedimento de excussao e adjudicacao das garantias de Alienacao Fiduciaria de
Imével e Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos, ora aprovado na Assembleia Especial
de Titulares realizada, em segunda convocacéo, no dia 05 de fevereiro de 2026 (“AEl

05/02/26”), sendo certo que a Emissora seguirda com as medidas de excussdo e
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adjudicagao desde que seja aportado o valor necessério para fazer frente ao valor das
custas e despesas oriundas do procedimento de excussao e adjudicagao das garantias

de Alienagdo Fiduciaria de Imével e Alienagao Fiduciaria de Equipamentos.

( ) APROVAR () NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(i) Caso aprovado o item (i) da Ordem do Dia, a contratacdo de empresa
especializada para fins de andlise das Garantias dos CRI, dentre as propostas
constantes da Proposta da Administracdo, divulgada pela Emissora no website da
Opea (www.opea.com.br) e no website da CVM na mesma data de divulgagéo do

Edital de Convocacgéo, e eventuais novas propostas que venham a ser recebidas pela
Emissora, com até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data da Assembleia e que
serao disponibilizadas pela Emissora na Proposta da Administracdo, assim que
recebidas, sendo certo que os custos decorrentes da contratagdo da empresa

especializada serao arcados com os recursos disponiveis no Patriménio Separado.

() APROVAR () NAO APROVAR () ABSTER-SE

O Titular do CRI tem ciéncia de que as deliberagcdes a serem tomadas em assembleia
sdo aprovadas respeitando os quéruns especificos estabelecidos no Termo de
Securitizagdo e que, ao se manifestar por meio da presente Manifestacao de Voto a
Distancia, ainda que sua manifestacao tenha sido apenas de aprovar, ndo aprovar ou
abster-se a Ordem do Dia, sem quaisquer ressalvas, poderd eventualmente ser
obrigado a acatar eventuais condicionantes e/ou ressalvas a respeito das deliberacées,
gue sejam discutidas e aprovadas pelos demais Titulares dos CRI no momento da

assembleia, conforme qudrum aplicavel.

Ainda, o Titular dos CRI declara a inexisténcia de qualquer hipdtese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relagao as matérias objeto da Ordem
do Dia e demais partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme
definigéo prevista na Resolugcdo CVM n° 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05,
bem como no artigo 32 da Resolugdo CVM 60, no artigo 115, § 1°, da Lei n°® 6.404/76,

e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel.

( ) DECLARA ( ) NAO DECLARA
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Em caso de existéncia de conflito, favor especificar a situacdo na qual estaria

configurado o conflito de interesse:

Esta manifestacao de voto possui validade para esta assembleia e para as demais
convocacgdes efou reaberturas da referida assembleia, decorrentes de eventuais
suspensodes, se necessario. O Titular dos CRI ora signatario ndo se opde a eventual
suspensao da assembleia, caso esta venha a ser aprovada e mantera a validade do seu
voto para eventuais reaberturas, em data posterior a ser definida no momento da

assembleia.

[Cidadel/[UF], [dia] de [més] de [ano]

[Titular dos CRI]
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ANEXO Il
MODELO DE DECLARAGAO DE OPERAGAO COMPROMISSADA
DECLARAGAO

inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob o

n° vem, por meio da presente, declarar para fins da Assembleia

Especial de Investidores de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da
842 Emissao da Emissora, a ser realizada no dia 03 de junho de 2026, as 11:00 horas, a
existéncia de operagcdo compromissada celebrada com terceiros, motivo pelo qual
constam na posicao da B3 outros investidores, no entanto, DECLARA que todos os
direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados aos
direitos de reunido, deliberacdo, aprovacado e reprovacdo de todo e qualquer tema
objeto ou que possa ser objeto de assembleia, permanecem com ele préprio, ou seja,
[@] guantidades dos CRI em Circulagdo, permanecem sob a titularidade e livre

exercicio do Titular do CRI ora declarante.

Ainda, seguem anexos a presente declaragdo, os documentos necessarios para fins
de comprovagdo da operacdo compromissada, quais sejam, tela CETIP (Central de
Custddia e Liquidacdo Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais
de CRI detidas na data da publicacdo do edital de convocagao, bem como e-mail,
contrato ou documento que formalize referida operagdo compromissada com

terceiros.

[Cidade/UF], [data].

[Nome/Raz3o Social
CPF/CNPJ]
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ANEXO I
Termos e Condigdes para Realizagao de Aporte pelos Titulares dos CRI

Em caso de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, para fazer frente as
despesas recorrentes dos CRI dispostas no Termo de Securitizagao, bem como dos
honorérios dos prestadores de servico da Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, os
honorérios do assessor legal, a Emissora solicitard aos Titulares dos CRI aportes

adicionais de recursos (“Aporte de Recursos”), conforme procedimento abaixo

descrito (“Procedimento de Aporte™):

1. Divulgacido de Fato Relevante e/ou Comunicado ao Mercado, contendo o valor a
ser aportado pelo Titular dos CRI na proporcao da quantidade de CRI a ele

pertencente (“Comunicacdo de Aporte”);

2. Os Titulares dos CRI deverdo transferir o VValor Proporcional do Aporte para a conta
do Patriménio Separados no prazo de até 05 (dois) Dias Uteis a contar do
recebimento da Comunicacao de Aporte;

3. Em caso de inadimplemento da Obrigacao de Aporte por qualquer dos Titulares
dos CRI, a Emissora divulgara uma nova Comunicacgao de Aporte para que realizem
um aporte complementar, na proporcao inadimplida, no prazo de até 5 (cinco) Dias

Uteis (“Comunicacdo de Aporte Complementar”);

4. Na ocasido de recuperacao de quaisquer valores, a Emissora realizard os seguintes
pagamentos, observada a seguinte ordem: (1) Eventuais despesas em aberto dos
CRI, incluindo, mas nao se limitando, honorarios do Assessor Legal e demais
prestadores de servico da Emissdo; (2) Ressarcimento do Aporte de Recursos
realizado pelos Titulares dos CRI, corrigido pro rata die pela mesma taxa de
remuneracdo dos CRI; (3) Pagamento da Remuneracdo devida e ndo paga aos
Titulares dos CRI adimplentes; (4) Pagamento dos encargos moratérios devidos
aos Titulares dos CRI adimplentes; e (5) demais despesas previstas na Cascata de

Pagamentos relacionadas no Termo de Securitizagao.
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ANEXO IV

Proposta Comercial
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PROPOSTA COMERCIAL

Comercializacao de ativos através de leil6es
de Alienacao Fiducidria (Lei 9.514/97)

tabaleiloes.com.br



Sao Paulo, 05 de Junho de 2026

AO BCG BRASIL — Banco Caixa Geral — Brasil
A/C Lucas

Em atencdo a vossa solicitacdo, a Taba Leil6es tem a satisfacao de apresentar sua proposta
para comercializa¢ao dos ativos do BCG — BRASIL.

Nosso trabalho serd conduzido por profissionais experientes no mercado imobilidrio
brasileiro, aptos a fornecer solu¢bes ageis, pautadas em inteligéncia de mercado e
amparadas por uma cobertura de todo o territério nacional.

Agradecemos a oportunidade de oferecer nossos servicos, colocando-nos a disposi¢ao
para eventuais esclarecimentos adicionais, que se facam necessarios.

Cordialmente,

Equipe Comercial
Taba LeilGes

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830 - 12° andar | Torre 4 - Itaim Bibi
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SOBRE A TABA LEILOES
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SOBRE NOS

Uma nova marca no mercado de leildes imobilidrios, que surge com o
propdsito de oferecer uma alternativa diferenciada e completa para quem
deseja vender ou comprar imoveis.

Acreditamos na transformac¢do do segmento imobilidrio, através da
transparéncia, tecnologia, e inteligéncia de mercado.

Um time formado por profissionais altamente qualificados e experientes no
mercado imobiliario e de leildes, com investimentos constantes em
treinamento e capacitacao, para que possamos entregar sempre o melhor
atendimento aos nossos clientes.

A venda através de leildo com a Taba, proporciona uma transacao de imdveis
de maneira mais rapida e transparente.

Com abrangéncia nacional, a Taba se diferencia combinando tecnologia com
expertise de uma consultoria imobilidria para garantir que todas as etapas do
processo sejam realizadas com seguranca e eficiéncia.

Através dos leildes da Taba, os clientes contarao com mais rapidez na
conclusao das transacoées.

Conectando inteligéncia de mercado
imobiliario ao universo dos leildes.

Representagao
de Proprietdrios
e de Inquilinos

Estudos de
Levantamento
Site Search Pregos fiabilidade

Renegociagto Locagao, Venda
de Contratos e aquisicto de Posqulscie
de Locagao ativos Inté?géncia

[ ia squisa
Qualitative
de Mercado
Build-to-Suite Transagdes . =
sale & Leaseback e o%ios Landsight “kognita
Imobiliarios

Gestao de
Consultoria
Contratos e Omsmooe

Gestdo £
de Projetos d&‘;“‘;[srl&sd%e fu II service DeLiRa0is Property
imobilidrio o

Gestao Gestao de < Admiinistracao P
de Obras Concorréncia Gerenciamento Condominia 1 ‘mp';,’,?,‘;?é’f de

=BINSWAN GER de Projetos

Eaz Avdliacao e

Consultoria Avaliagao de Estudo de
o Regularizagao Imobiliéria Voquies 8 Vocaghoe
Documental BocumS oS Equipamento Melhor Uso

Regularizaggo
ieodizasio Avaliagtio de Assisténcia
wali isténci
Licenciamento Boctkhental Embarcacoes Técnica

A Taba Leildes integra o ecossistema da i
Binswanger Brazil, referéncia em full tsgetzogoo Daliagaode

service imobilidrio com quase trés décadas e

de atuacdo nacional e mais de 95 anos de

legado global. Ao unir nossa expertise a

estrutura robusta de um dos maiores Essa sinergia reafirma o compromisso da

players do setor, oferecemos mais que Taba com a exceléncia, proporcionando

leildes: entregamos inteligéncia de aos nossos clientes uma experiéncia Unica Saiba mais

mercado e performance de alto nivel. no setor imobilidrio. www.binswangerbrazil.combr
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SOLUCOES EM LEILAO COM
ESTEIRA COMPLETA DO PRE AO POS LEILAO

Extrajudicial 5 ici
Alienacdo Recuperacgdo Judicial
Patriménio de Bancos Fiduciaria Faléncia

Patrimonio de
Empresas

7 o Y%

PRE- LEILAO LEILAO POS - LEILAO

Estudo do ativo Editais Cobranca

AvaliacSes Comunicagao Assinatura eletrénica

de documentos
Marketing estratégico
Levantamento de

agoes

Averbacdo [ Registros

Prospecgao de e
interessados Formalizagdo/
Levantamento de Escrituras
débitos . .
Assessoria Comercial

Andlise Documental : -
Apoio Juridico
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OBJETIVO

Promover a venda dos ativos imobilidrios, através da realizacao de Leildes em nossa
plataforma - www.Tabaleiloes.com.br — buscando obter o melhor resultado em todos os
casos, seguindo as seguintes acdes:

® Preparacdo documental, pesquisa de ac6es, pesquisa de débitos (opcional), confeccdo de
editais e publicacao conforme legislacao;
Publicacao dos ativos no site a ativacao de a¢bes comerciais e de marketing;

Busca de interessados em nosso banco de dados, sejam eles investidores e/ou
compradores finais;

Condugdo do leilao com gestao de cadastros de interessados e acompanhamento de
lances e disputas.

Pés leildao com acompanhamento dos tramites de formalizacdo e regularizacao
documental.

Proporcionar as seguintes vantagens:
® Recuperar o maximo do valor que o ativo representa (gerar liquidez);

® Garantia de conformidade em todos os procedimentos para a conclusdo do processo de
execucao de alienacao fiducidria;

® Dominio completo dos ritos exigidos pela Lei 9.514/97

Buscando agilidade na entrega de informagdes, a Taba Leildes emitird relatdrios de a¢des
realizadas, referente aos leildes que realizados. Este relatdrio sera disponibilizado via e-mail,
a todos os envolvidos na venda de ativos.
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LEILOES

ESCOPO DE ATUACAO

@ T N D\ Ty S
1. Preparagao 2. Estratégia 3. Divulgacao 4. Condugao 5. Pos-
Documental Comercial Direcionada do Leildao Arrematagao
Andlise de contrato, Definigdo de preco Contato ativo com Publicagao, Acompanhamento
matricula, editais e minimo, ordem de 0 ecossistema de habilitagado, disputa de formalizagao,
materiais de apoio. oferta e narrativa compradores. transparente e pagamentos, autos
de venda. registro de lances. e transferéncia.
o 7\ N \_ J

PLANO COMERCIAL

O Ecossistema Alvo Mecanica de Conversao

( Cooperativas

Cerealistas regionais Diligéncias Fisicas
agroindustriais.

-\ e Tradings de graos. Visitagado das unidades, deslocamento até o local
SN e acompanhamento guiado dos interessados.

Materiais de Venda

Resumo executivo, fotos in-loco, laudos de
avaliagdo e mapas logisticos.

Contato Direto

Uso de lista ativa por regido com contato
telefénico e envio dirigido.

| | Operadores logisticos
e Investidores.

Industrias consumidoras |
(soja, milho, trigo).
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CONDICOES COMERCIAIS

COMISSAO
Em caso de venda do ativo, a comissdo de 5% (cinco por cento) do valor final da venda, serd
devida pelo(s) comprador(es)/arrematante(s), ndo restando qualquer custo para o cliente.

LEILOES DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA

O leiloeiro sera responsavel pela realizacao de todos os procedimentos para a conclusdo do
processo de execugdo de alienacao fiducidria, desde a preparacao documental, publicagao
dos editais, comunicacdo dos devedores, condu¢dao do leildao e realizacdo de agbes
comerciais e de marketing.

DESPESAS

Eventuais despesas, necessarias a disponibilizacao dos ativos em nossa plataforma, serdo de
nossa responsabilidade, tais como: publicidade, divulgacao, anuncios, servicos de correio e
entregas.

DESPESAS DE MARKETING
As acOes de marketing, sejam comuns ou especificas, serao de nossa responsabilidade.

PARCERIAS

De modo a assegurar o melhor resultado para nossos cliente, a Taba Leildes busca
cooperacao com outros parceiros do ramo imobiliario, para otimizar as vendas dos ativos
disponibilizados em nossa plataforma.

ASSESSORIA
Prestaremos toda a assessoria aos arrematantes/compradores, deste o atendimento inicial,
cadastro em nossa plataforma, passando pelas dividas em relacdo ao envio de lances,
inclusive no pds leildo, quando se faz necessdria a transferéncia do imdvel aos novos
proprietarios.

DILIGENCIAS / VISITAS
Visitacdo das unidades disponiveis, diligenciando até o local e acompanhando os
interessados em adquirir os imdveis, sempre que for necessario.

e ————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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