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g RESPONSABILIDADE LIMITADA

VIGENCIA: 29/05/2026
1. INTERPRETACAO
Interpretagdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N2 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, PELA RESOLUCAO CVM
N2 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO llI (“Resolucdo”), SEM
PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGAO (“EM CONJUNTO,

“Normas”).
Termos Definidos

1.2. O SINAL RIDI - BRASIL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”) é um fundo de investimento imobilidrio, constituido de acordo com a Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668"), regido pelo presente Regulamento, pela Resolugdo e pelas

disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.3. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo
o significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e

Apéndices, quando houver.



1.4. Todas as palavras, expressdes e abreviacoes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais maiutsculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme
aplicavel.

1.5. As meng0es a classes de investimento e classes de investimento em cotas de classes de investimento

também abarcardo, respectivamente, os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas

de fundos de investimento.

Orientag0Oes Gerais

1.6. A parte geral deste Regulamento dispde sobre informacdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.7. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacGes especificas de cada

Classe, e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.8. O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informacdes especificas de cada Subclasse, quando

houver.

2. PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador

2.1. BANCO GENIAL S.A., CNPJ: 45.246.410/0001-55, Ato Declaratério CVM n2 15.455, de 13 de janeiro
de 2017.

2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administracdo fiducidria, o Administrador também prestara ao

Fundo os servigos de:

(i) Custddia;
(ii) Escrituracdo;

(iii) Controladoria;



(iv)
(v)

Tesouraria; e

Gestao.

2.2. Compete ao Administrador, observado o disposto neste Regulamento e mediante validacdo prévia

do Consultor Especializado da Classe:

(i)
(i)

(iii)
(iv)
(v)
(vi)

realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe;
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio
da Classe;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar a Classe em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado;

deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢Oes estabelecidos neste

Regulamento e na regulamentagado aplicavel.

(vii)

selecionar os bens e direitos que comporado o patriménio da Classe, de acordo com a politica de

investimento prevista neste Regulamento;

(viii)

providenciar a averbagao, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo

art. 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira

gue tais ativos imobilidrios:

(ix)

(a) nao integram o ativo do administrador;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do administrador;
(c) ndao compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de liquidagao judicial

ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto para garantir
obrigacdes assumidas pela Classe;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) a documentacgdo relativa aos imdveis e as operacdes da Classe; e



(b) os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo, quando for o caso;
(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xii) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da Classe.
Responsabilidade dos Prestadores de Servigos
2.3. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servigos € individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolucdo, neste Regulamento, seus Anexos e
Apéndices (conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacdo de servicos.
2.4. A avaliacdo da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em consideracao
os riscos inerentes as aplicacGes nos mercados de atua¢do do Fundo e Classes respectivas, bem como o
fato de que os servicos sdo prestados em regime de melhores esforcos e como obrigacdo de meio.
2.5. Cada prestador de servicos do Fundo responderd, individualmente, somente por danos diretos
decorrentes de seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagdo
vigente, devidamente comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem
solidariedade com os demais prestadores de servigos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Durag¢ao do Fundo

3.1. Indeterminado.

Estrutura¢ao do Fundo



3.2. O Fundo podera ter uma ou mais classes de cotas, conforme permitido pela Resolugdo (“Classes” ou,

individual e indistintamente, “Classe”).

3.2.1. O Administrador deverd, no momento de constituicdo de uma ou mais Classes, constituir um
patrimdnio segregado para cada Classe, de forma que os Cotistas ndo respondam por obrigacdes de
Classes cujas Cotas ndo subscreverem, nos termos do inciso Il e do §32 do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil

e do caput do Artigo 52 da Resolucao.

3.2.2. Os documentos de subscricdo das respectivas Cotas deverdo conter a descricdo da Classe cujas
Cotas serdo objeto de subscricdo e integralizacdo por cada Cotista, bem como a declaracdao de que os
respectivos investidores estdo cientes de que a Classe estard sujeita ao regime de patrimonio segregado
e poderd possuir direitos e obrigacdes distintos das demais Classes, nos termos deste Regulamento e do

respectivo Anexo.

Exercicio Social do Fundo

3.3. Término no ultimo dia do més de junho de cada ano civil.

4, POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patriménio prdprio segregado e seguira uma politica de
investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Administrador, em atengao as
instrugdes do Consultor Especializado, com relagdo a cada Classe, esta indicada no respectivo Anexo.
Todos os limites de investimento serdo indicados e deverdo ser interpretados com relagdo ao patrimoénio

liquido da Classe correspondente.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicdveis,

portanto, a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas

individuais. Os fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva



politica de investimento e demais caracteristicas individuais, poderdao ser encontrados no respectivo

Anexo.

5.1.1. Emdltima instancia, todos os fatores de risco poderao levar a desvalorizacdo das Cotas das Classes

e posterior desvalorizacdo dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado

5.2. O patrimonio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuacdo de precos e cotacdes
de mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilacdo das taxas de juros e do desempenho

de seus emissores.

Risco de Crédito

5.3. O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao ndo
cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacdes financeiras nos termos
pactuados, a desvalorizagao do contrato de crédito decorrente de deteriora¢do na classificagdo do risco
do tomador, redugdo de ganhos ou remuneragdes, as vantagens concedidas na renegocia¢do e aos custos

da recuperagdo de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

5.4. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator
gue pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secunddrio. Os Cotistas poderdo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado
secundadrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse
modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo e que pode ndo encontrar condi¢gdes de vender suas Cotas no momento que

desejar.

Risco de Precificagdo



5.5. As Cotas poderao sofrer com aumento ou redugao no seu valor em virtude da precificacdo dos Ativos
da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de acordo com os critérios e

procedimentos estabelecidos na regulamentagao em vigor.

Risco de Concentragao

5.6. A carteira da Classe estard significativamente exposta a concentracdo em um determinado
empreendimento imobilidrio e/ou Ativos de determinados ou poucos emissores. Essa concentragdo de
investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a exposicdo da carteira da Classe

aos riscos relacionados a tais Ativos.

Risco Normativo

5.7. AlteracgGes legislativas, regulatdrias ou de interpretacdo das normas as quais se sujeitam o Fundo, as
Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteracées na carteira da Classe, inclusive a liquidacao
de posi¢Ges mantidas, independentemente das condi¢Ges de mercado, bem como mudanca nas regras de

ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

5.8. A adocdo de interpretagGes por érgdos administrativos e pelo poder judicidrio que contrastem com
as disposicdes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderdo afetar negativamente o
Fundo, a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente das prote¢des e salvaguardas
estabelecidas nestes documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram
elaborados em conformidade com a legislagdo vigente, especialmente o Cédigo Civil (Lei n2 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacdes trazidas por
referida Lei no que tange a industria de fundos de investimento esta em construcdo e sujeita a alteracGes

gue podem impactar as disposi¢cdes dos referidos documentos.

Segregacao Patrimonial



5.9. Nos termos do Cddigo Civil e conforme regulamentado pela Resolucao, cada Classe constitui um
patrimonio segregado para responder por seus préprios direitos e obrigacOes, segregacdo essa inclusive
em relacdo ao patriménio dos Cotistas. Ndo obstante, procedimentos administrativos, judiciais ou
arbitrais relacionados a obrigacGes de uma Classe poderao afetar o patriménio de outra Classe, quando
houver, ou mesmo os Cotistas, caso sejam proferidas sentengas ou decisdes que ndo reconhegam o
regime de segregacdo e independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos hoje previsto

em Lei.

Ciberseguranga

5.10. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos empregando recursos
tecnoldgicos e de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem
estar protegidos por medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca. Problemas e falhas nestes
recursos empregados poderdo afetar as atividades dos Prestadores de Servicos Essenciais e,
consequentemente, a performance das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos
Cotistas. Por outro lado, problemas e falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranga adotados
poderdo ocasionar a perda, danificacdo, corrupgdo ou acesso indevido por terceiros de informacgdes do

Fundo.

Saude Publica

5.11. Questbes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e global,
podendo levar ao regime de recessdao, bem como consequente alteracdo das atividades do mercado
financeiro e de capitais. Ainda, em atencdo a mitigacdo da propagacdo de doencas existentes ou que
venham a surgir, os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo adotar restricdes operacionais e regimes
alternativos de trabalho que podem impactar provisoriamente os servicos prestados e consequentemente

0 bom desempenho da Classe.

Risco Socioambiental



5.12. Eventos negativos de temdtica ambiental, social e de governanca relacionados a determinados
Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas nado se limitando, a aplicacdo de san¢des administrativas, civeis
e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente um determinado
Ativo ou seu emissor ou ainda a percep¢ao do mercado a seu respeito, o que pode levar a depreciacdo do

valor dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo
Fundo e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente
em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patrimoénio da Classe que nelas incidir.
Por outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas
proporcionalmente entre as Classes, na razao de seu patriménio liquido, e delas debitadas diretamente.
Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observarao os parametros acima para fins de rateio entre

as Classes ou atribuicdo a determinada Classe.

(i) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacGes do Fundo, Classe e/ou Subclasse.
(ii) Despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢cdo e publicagdo de relatérios e

informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor.

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicactes aos
Cotistas.

(iv) Honorarios e despesas do Auditor Independente.

(v) Emolumentos e comissGes pagas por operacées da carteira de Ativos.

(vi) Despesas com a manutencado de Ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia ou de

acordo com devedor.
(vii) Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenac&o imputada,

se for o caso.



(viii) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndao decorrente diretamente de
culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungdes.

(ix) Gastos relativos a convocacgao, instalacdo, realizacdo e formalizacdo de assembleia geral ou
especial de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a
fiscalizar ou supervisionar os prestadores de servicos essenciais, incluindo os gastos relativos a
convocagao, instalacgdo, realizacdo e formalizagdo de reunides dos referidos comités ou conselhos.

(x) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as opera¢Ges da carteira de Ativos.

(xi) Despesas com liquidacdo, registro e custédia de operagdes com Ativos da carteira.

(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.

(xiii) Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do
Fundo e/ou da Classe.

(xiv) Honorarios e despesas relacionados a atividade de (a) formador de mercado; (b) consultoria
especializada; e (c) empresa especializada para administrar as loca¢Ges ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe.

(xv) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissdo das Cotas a negociacdo
em mercado organizado.

(xvi)  Taxa de Administracdo e taxa de gestdo, se houver, incluindo parcelas destinadas ao pagamento
de prestadores de servicos contratados.

(xvii)  Taxa de performance, se houver.

(xviii)  Montantes devidos a classes investidoras na hipdtese de acordo de remuneracdo com base na (e
limitados a) Taxa de Administracdo, taxa de gestdo, taxa de performance e/ou taxa de distribuicdo,
conforme aplicaveis, observado o disposto na regulamentagdo vigente.

(xix) Taxa Mdxima de Distribui¢ao e Taxa Maxima de Custddia.

(xx) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

(xxi) Contratacdo de agéncia de classificagdo de risco de crédito.

(xxii)  ComissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimdnio das Classes.

(xxiii)  Despesas com avaliacGes obrigatérias dos Ativos do patriménio liquido da Classe.

(xxiv) Despesas relacionadas a manutengdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do

patrimonio da Classe.



(xxv)  Honordrios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.
(xxvi)  Taxas de estruturacdo e manutencdo de seguros e previdéncia.

(xxvii) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de cotas,

6.1.1. Os encargos da Classe arcados pelos prestadores de servicos previamente ao inicio do
funcionamento da Classe serdo passiveis de reembolso caso tenham ocorrido no prazo de até 12 (doze)

meses anteriores a data do registro da Classe na CVM.

6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patrimonio de alguma Classe
ou Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razao

de seu patriménio liquido, e delas debitadas diretamente.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

Assembleia Geral de Cotistas

7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandardo a
convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos que, na data da
convocagdo da assembleia, constem do registro de cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores
de servigos e ambientes competentes, a depender da forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse,

qguando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

7.2.  As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a convoca¢do de Assembleia
Especial de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacao apenas de Cotistas que constem
dos registros de Cotistas da Classe em questao na data da convocacao da assembleia, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandardo a

convocacao de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participacao



apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questao, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse estarao

indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizagao das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador ou a pedido do Consultor Especializado, as Assembleias de
Cotistas poderdo ser realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas
poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de enderego previamente
cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou sistemas

disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocacao.

7.3.1. As Assembleias de Cotistas ou Consultas Formais serdo convocadas na forma da Regulamentacao,
sendo certo que o Consultor Especializado poderd solicitar ao Administrador a convoca¢do, com a

indicacao da respectiva ordem do dia.

Consulta Formal

7.4.  Acritério exclusivo do Administrador ou a pedido do Consultor Especializado, a deliberagdo sobre

matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada

mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da

regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na

regulamenta¢do como de sua competéncia.



7.5.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo de

cada Classe.

Quoruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.6.  As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdao tomadas de acordo com os seguintes

quéruns:

Qudérum Matéria

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A substituicdo de Prestador de Servico essencial.
guando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou A fusdo, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a
transformacao ou a liquidacdo do Fundo.

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

qguando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Alteracdo da secdo comum do Regulamento.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias

8. DISPOSICOES GERAIS

Inexisténcia de Garantia ou Seguro

8.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelo FGC — Fundo
Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo n3o é
garantido pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servicos
complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo conta com qualquer tipo

de cobertura de seguro.



Criacao de Classes e Subclasses

8.2. O Administrador poder3, a seu exclusivo critério, criar novas Classes e Subclasses no Fundo

contanto que ndo restrinjam os direitos atribuidos as Classes e Subclasses existentes.

8.2.1. Asnovas Classes serdo constituidas por meio de ato do Administrador, que aprovara o respectivo
Anexo e estabelecerd, sem prejuizo das demais matérias previstas na Resolucdo (i) a denominacdo
especifica da Classe; (ii) o publico-alvo; (iii) a responsabilidade dos Cotistas; (iv) o prazo de duracdo, desde
gue compativel com o prazo de duracdo do Fundo; (v) a politica de investimento, observado que o
Administrador poderd estabelecer livremente o objetivo dos investimentos a serem realizados, a natureza
das operacgdes que poderdo ser realizadas e os ativos que poderdao compor o patrimonio da nova classe,
desde que aderentes a Resolugdo, os quais poderdo ser mais ou menos restritivos que aqueles
estabelecidos para as Classes ja constituidas, ndo sendo conferido aos Cotistas das Classes ja constituidas
qualquer prioridade ou direito de preferéncia na subscri¢cdo de cotas das novas classes. (vi) a possibilidade
ou ndo de futuras emissdes de cotas da Classe; (vii) os procedimentos aplicaveis a amortizacdo de cotas,
se o caso, e a distribuicdo de resultados, compreendendo os prazos e condi¢cdes de pagamento; (viii) a
taxa de administragdo e a remuneragdo dos demais prestadores de servico, ressalvado quando a Classe
possuir diferentes Subclasses, a qual serd prevista no Apéndice descritivo de cada Subclasse; (ix) a forma
de comunicagdo que deve ser utilizada pelo Administrador; (x) os procedimentos aplicaveis as
manifesta¢Oes de vontade dos Cotistas por meio eletrdnico; (xi) os eventos que obrigam o Administrador
a verificar se o patriménio liquido da Classe estd negativo; (xii) os procedimentos aplicaveis a liquidagdo
da Classe; (xiii) o regime da Classe; (xiv) a categoria da Classe; (xv) a taxa maxima de distribuicdo, se

houver; e (xvi) taxa de ingresso e de saida, se houver.

Comunicagao

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico, ao

endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro

atualizado.
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8.4. Nas situacdes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacao” ou “concordancia”

dos Cotistas, a coleta se dara por meio eletronico, nos canais do Administrador.

8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser gravados e

utilizados para quaisquer fins de direito, incluindo, mas nado se limitando, para defesa em procedimentos

administrativos, judiciais e arbitrais.

Inexisténcia de Protecdes

8.6. O investimento em Cotas ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.

8.7. O investimento em Cotas ndo é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, Consultor

Especializado, ou qualquer outro prestador de servicos do Fundo, das Classes ou Subclasses.

8.8. O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Servigo de Atendimento ao Cotista

8.9. Os Seguintes meios de comunica¢do podem ser utilizados para comunicagGes entre Cotistas e o

Administrador:

SAC: Tel: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000
E-mail: middleadm@genial.com.vc
Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc

Website:www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias advindas deste

Regulamento.
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ANEXO DA
CLASSE A DO SINAL RIDI - BRASIL

en I q I MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO ﬂ I:2 j D |
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
VIGENCIA: 29/05/2026
1. INTERPRETACAO

Interpretagdo Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. A CLASSE A DO SINAL RIDI - BRASIL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”) é uma classe de investimento imobilidrio, dividida em cotas,
escriturais e nominativas (“Cotas”), que correspondem a fragOes ideais de seu patrimoénio, regida pelo
presente Anexo, pela Resolugdo, em especial pelo seu Anexo Normativo Ill, e pelas disposi¢cdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.3. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o
significado atribuido na regulamentag¢do em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices,

quando houver.

1.4. Todas as palavras, expressGes e abreviagOes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices,
quando houver, com as letras iniciais maiulsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse,

conforme aplicavel.



1.5. As mengdes a classes de investimento e classes de investimento em cotas de classes de investimento

também abarcarao, respectivamente, os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas

de fundos de investimento.

Orientag¢0Oes Gerais

1.6. O Regulamento dispGe sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.7. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispGe sobre informacdes especificas desta Classe e comuns

as suas Subclasses, quando houver.

1.8. O Apéndice que integra este Anexo dispGe sobre informacgdes especificas das Subclasses, quando

houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

Publico-Alvo

2.1. A Classe é destinada a investidores em geral.

Responsabilidade dos Cotistas

2.2. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.

Regime Condominial

2.3. Fechado

Prazo de Duragao

2.4. Indeterminado.



Subclasses

2.5. A Classe ndo conta com Subclasses.

Consultor Especializado

2.6. RJ REAL ESTATE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CNPJ: 54.942.762/0001-36, com sede na

Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n2 228, sala 1105, Botafogo, CEP: 22.250-906
(“RIDI”).

(i)

Prescindibilidade: Prestador de Servicos Facultativo, sujeito a destituicdo e substituicdo tao

somente mediante deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo.

(i)

Servicos: Compete ao Consultor Especializado:

(a) identificar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienagdo e a aquisi¢ao
de imdveis e de Ativos, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimdnio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econémico-

financeiras;

(b) celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a
execucdo da Politica de Investimento da Classe — observado que incumbe ao Administrador a
tomada de decisdo de investimento e desinvestimento, na forma do item 2.2. da Parte Geral deste
Regulamento —, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades da Classe, por meio de procuragdo outorgada pelo
Administrador para esse fim, sem prejuizo dos poderes delegados ao Administrador do

Empreendimento a seguir qualificado;

(c) monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugdo do

valor do patrimonio da Classe;



(d) sugerir ao Administrador modificacdes no Regulamento no que se refere as competéncias

de gestdo dos investimentos da Classe;

(e) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, o Administrador
do Empreendimento da carteira da Classe), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias,

renegociacao e desenvolvimento de relacionamento com os locatarios;

(f) diretamente ou por meio de terceiros, notadamente o Administrador do

Empreendimento, discutir propostas de locagao;

(8) monitorar investimentos realizados pela Classe;

(h) recomendar ao Administrador a estratégia de desinvestimento, parcial ou total, no
Empreendimento e optar (i) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentac3o aplicavel; e/ou (ii) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da

distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(i) recomendar a Administrador a cessao dos recebiveis originados a partir do investimento
em um imédvel e optar (i) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislagdo e regulamentagdo aplicavel, e/ou (ii) de comum acordo com o Administrador, pela
realizacdao da distribuigdo de rendimentos e da amortizagdo extraordindria das Cotas, conforme o

caso;

(i) elaborar relatdrios do investimento realizado pela Classe no Empreendimento, conforme

eventualmente previsto no Contrato de Consultoria;

(k) representar a Classe, inclusive votando em nome desta, em todas as reunides e
assembleias de condéminos de um imdvel integrante do patriménio da Classe, por meio de
procurac¢do outorgada pelo Administrador para esse fim, se for o caso, podendo substabelecé-la

ao Administrador do Empreendimento;



(N recomendar a implementagdo de benfeitorias visando a manuteng¢do do valor de um

imovel integrante do patrimdnio da Classe;

(m) guando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia de

Cotistas propostas de desdobramento das Cotas.

2.6.1. O Consultor Especializado assumira a gestdo da carteira do Fundo no momento que (i) obtenha o
registro na CVM como administrador de carteiras de valores mobilidrios, na categoria “gestor de
recursos”, nos termos da Resolugdo da CVM n2 21, de 25 de fevereiro de 2021, (ii) complete sua adesao
aos codigos de autorregulagdo aplicaveis, e (iii) obtenha a aprovacdao no processo de diligéncia do

Administrador (“Registro de Gestor”). Nesta hipdtese, o Consultor Especializado deixara de prestar os

servicos de consultoria descritos acima, e passara a desempenhar as atividades de gestdo de carteira do
Fundo, sendo que o Anexo deverd ser alterado, sem necessidade de prévia aprovacao dos cotistas

reunidos em Assembleia Especial de Cotistas para refletir a referida funcao.

2.6.2. O Administrador informard a referida altera¢do do Regulamento aos cotistas e ao mercado, nos

termos da regulamentagao vigente.

2.6.3. Observado o disposto no item 2.6.1. acima, o Administrador, e a RIDI, na qualidade de gestor,
celebrarao acordo operacional, que estabelecera os termos e as condi¢des de sua relagao na prestagao
de servigos ao Fundo, sem necessidade de prévia aprovagao dos cotistas reunidos em Assembleia Especial

de Cotistas.

2.6.4. Na hipdtese de o Consultor Especializado se tornar o gestor do Fundo, nos termos acima, as
atividades ora exercidas pelo Consultor Especializado, bem como a respectiva remuneragdo serdo
automaticamente transferidas as suas competéncias e contrapartidas como gestor, na medida aplicavel e
em concordancia com a regulamentacdo aplicdvel, sem qualquer alteragao da remunerac¢do hoje cobrada
pelo Consultor Especializado para a Classe, nos termos do acordo operacional a ser assinado com o

Administrador.



2.6.5. Ndo obstante as atribui¢des previstas no Regulamento, neste Anexo e na regulamentacao aplicavel,
cabera ao gestor, se e quando contratado, praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do
Fundo, o que inclui mas ndo se limita a contratacdo, em nome do Fundo, dos seguintes servicos: (a)
intermediacdo de operagdes para carteira de ativos, salvo os imobilidrios; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria especializada, que ndo seja a especificada no art. 27, Il do Anexo Normativo Il da Resolucdo;

(d) cogestao da carteira de ativos; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do Fundo.

2.6.6. O gestor, observadas as disposi¢cdes previstas na regulamentacdo e autorregulacao aplicaveis e as
limitacOes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios
a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacao. Competird ao gestor negociar os Ativos
da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a
negociacdo de Ativos, com excecdo dos imobilidrios, representando a classe para essa finalidade,

observada a competéncia do Administrador no que se refere aos Ativos Alvo.

Administrador do Empreendimento

2.7. TB ADMINISTRACAO DE SHOPPING LTDA., CNPJ: 54.653.314/0001-12, com sede na Cidade de

Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Onacyr Arthur Pereira da Silva n2 647, Camboinhas, CEP: 24.358-

625.

(i) Prescindibilidade: Prestador de Servicos Facultativo, sujeito a destituicdo e substituicdo
formalizada por deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo.

(ii) Servicos: Compete ao Administrador do Empreendimento gerenciar os imdveis, bens e direitos,

integrantes da carteira da Classe, que compde ou estejam diretamente relacionados ao

Empreendimento.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Objetivo



3.1. O objetivo da Classe é investir preponderantemente no Conjunto Comercial Porto da Barra,
localizado no bairro Manguinhos, na cidade de Armacdo dos Buzios, estado do Rio de Janeiro

(“Empreendimento”), com o propdsito primordial de gerar renda por meio da locacdo das unidades

componentes do Empreendimento:

Estratégia

3.2. A aquisicao e exploragao do Empreendimento pela Classe pode se dar, direta ou indiretamente, por

meio da aplicagdo em quaisquer direitos reais sobre o Empreendimento (“Ativos Alvo”).

3.3. Sem prejuizo da estratégia especifica de direcionar as alocacbes da carteira ao Empreendimento, a
Classe poderad investir até 5% (cinco por cento) do seu patrimonio liquido nos seguintes Ativos, desde que

nao relacionados direta ou indiretamente com o Empreendimento (“Ativos Imobilidrios”):

(i) Certificados de recebiveis imobiliarios;
(ii) Letras Hipotecarias (“LH");
(iii) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”);

(iv) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”);

3.4. A Classe ndo podera realizar operacGes com derivativos para qualquer finalidade.

Iméveis Gravados com Onus Reais

3.5. E vedada a aquisi¢cdo de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimonio. Ndo obstante, em linha com o Artigo 79, inciso VI, da Lei 8.668, conforme
alterado pela Lei 14.754, o Administrador poderd constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do
patrimonio da Classe, desde que para garantir obriga¢cdes assumidas pela Classe, mediante previa

validagdo do Consultor Especializado.

Localizagao Geografica



3.6. A Classe poderd exclusivamente investir em Ativos da regido da cidade de Armacao dos Buzios, estado

do Rio de Janeiro, de localizacdo do Empreendimento.

Extensdo do Mandato

3.7. Os Prestadores de Servicos, na medida de suas respectivas atribuicdes em relacao a gestdo da carteira
da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas fun¢des, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo

e pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos de Liquidez

3.8. A Classe poderd manter parcela do seu patriménio em cotas de fundos de investimento financeiros

ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por for¢a do cronograma fisico-

financeiro das obras, nos termos e limites das Normas aplicaveis (“Ativos de Liguidez”, em conjunto com

Ativos Alvo e Ativos Imobiliarios, simplesmente “Ativos”).

Vedagbes

3.9. E vedado ao Administrador, utilizando os recursos da Classe:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées da classe;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operag¢des da

Classe de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o
Administrador ou Consultor Especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe; (c) a Classe e o
Representante de cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para garantir

obrigacdes assumidas pela Classe;



(vi) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em ac¢les, de exercicio de bénus de subscricao e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(vii) realizar operagdes com derivativos.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe estd sujeita, ainda, aos seguintes

fatores de risco especificos:

Risco Perdas Patrimoniais

4.2. A perda parcial ou completa do capital aportado poderda ocorrer em virtude de estratégias

empregadas pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

Risco de Crédito

4.3. Os titulos publicos e/ou privados de divida (dentre eles os contratos de locagdo) que poderdo compor
a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores/devedores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes
financeiras dos emissores/devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢cdes econbmicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos Ativos atrelados a esses emissores/devedores. Nestas
condigBes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo prego e
no momento desejado e, consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera impactar negativamente o patrimoénio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociag¢ao das Cotas. Mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,

comprometendo também sua liquidez.



Risco de Liquidez da Carteira

Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparagao a outras modalidades de investimento. As classes de fundos de investimento imobilidrios sdo
condominios fechados, o que pressupde que os seus cotistas somente poderao resgatar suas Cotas ao seu
final, no momento de sua liquidacdo, uma vez que o Fundo e a Classe tem prazo indeterminado. Desse
modo, o Cotista somente poderd negociar as suas Cotas (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua
exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participacao, e (ii) no ambito dos mercados de balcao,
o que pode resultar na dificuldade para os cotistas interessados em desfazer de suas posicGes alienar as

suas Cotas mesmo em negociacGes ocorridas no mercado secundario.

Risco de Mercado das Cotas

4.4. Ainda que as Cotas venham a ser admitidas a negociacdao em mercado organizado, pode haver alguma
oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo,
podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota

no mercado secundario no curto prazo.

Risco Tributario

4.5. A Classe buscard, ao longo do seu prazo de duracdo, alcancar o atendimento as condig¢Oes exigidas na
legislagdo tributaria vigente para que os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica
sejam isentos de imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual. Contudo, caso a Classe ndo
consiga alcangar tais requisitos, ou caso venha a deixar de atendé-los ao longo de seu funcionamento, ndo
fard jus ao beneficio fiscal relativo ao recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas fisicas da Classe.
Caso a Classe venha a alcancar tais requisitos mas verifique-se que deixou de atendé-los ao longo de seu
funcionamento, no que aplicavel a Classe e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), devera ser publicado fato

relevante pelo Administrador nos termos da Regulagao.

(i) Caso a Classe aplique recursos, ou receba subscricdo de investidor, em empreendimento

imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente



ou em conjunto com pessoas ligadas, nos termos da legislacdo aplicavel, mais de 25% (vinte e

cinco por cento) das Cotas, a Classe se sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

(ii) Os Prestadores de Servigo ndo sdo responsdveis por, assim como ndo possuem meios de evitar,
os impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo

tributaria aplicavel a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe.

Risco Imobiliario

4.6. Pode ocorrer a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe, ocasionada
por, mas nao se limitando a: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de locais
potencialmente inconvenientes que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteragées desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso
ao(s) empreendimento(s), (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacGes, transporte publico, fornecimento de agua, entre outros, e (vi) a expropriagdo
(desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a
apreciagdo histérica. A desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe afetard os

rendimentos das Cotas e o patriménio liquido da Classe.

Riscos relativos a atividade comercial

4.7. E caracteristica das locaces sofrerem variagdes em seus valores em fun¢do do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de
diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econGmicas, sejam elas oriundas
de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até

mesmo pela falta de seguranca na cidade onde se situa o Empreendimento objeto da Classe, acarretando,



por exemplo, reducdo nos valores das loca¢des. O sucesso das operacdes do Empreendimento depende,
entre outros, de varios fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do
consumidor, inclusive a situacdo geral dos negdcios, taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de crédito ao
consumidor, tributac¢do, confianga do consumidor nas condi¢ées econ6micas futuras, niveis de emprego
e salarios. O desempenho do Empreendimento depende, em grande parte, do volume de vendas das lojas,
assim como da capacidade dos lojistas em gerar movimento de consumidores. Os resultados operacionais
e o volume de vendas do Empreendimento podem ser negativamente afetados por fatores externos, tais
como, entre outros, declinio econémico, abertura de novos centros comerciais competitivos em relagao
ao Empreendimento e o fechamento ou queda de atratividade das lojas do Empreendimento. Uma
reducdo no movimento do Empreendimento como resultado de quaisquer desses fatores ou de qualquer
outro pode resultar em um declinio no nimero de clientes que visitam as lojas do Empreendimento e,
consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar adversamente os negdcios do
Empreendimento, situacao financeira e resultado operacional, tendo em vista que grande parte das suas
receitas provém de pagamento de aluguel pelos lojistas e merchandising. Parcela do aumento das receitas
e lucros operacionais dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas
lojas do Empreendimento. Uma queda na demanda, seja em funcdo de mudancas nas preferéncias do
consumidor, reducdo do poder aquisitivo ou enfraquecimento das economias brasileira e global pode
resultar em uma reducdo das receitas dos lojistas, e, consequentemente, causar um efeito adverso para

o Empreendimento.

Receita proveniente do valor de locagao

4.8. H4 alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo que podem vir a ser suportados pela Classe:

(i) quanto a receita de locacgdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento
de receitas por parte da Classe. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses, a Classe podera ndo ter
condicOes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas
serem convocados a arcarem com os encargos da Classe; (ii) quanto as altera¢des nos valores dos aluguéis
praticados: hd a possibilidade das receitas de aluguéis da Classe nao se concretizarem na integra, visto
qgue, a cada renovagdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos
valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do

Inquilinato, “nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o locatario terd direito a renovagdo do contrato,



por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e
com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos
dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagao, ndo seja
de interesse da Classe proceder a renovacdo dos contratos, os locatdrios poderdo pedir a renovagao
compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da a¢do renovatodria. Ainda em funcdo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatdrio sobre o valor da
locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso,
os valores de locacdo poderdo variar conforme as condicdes de mercado vigentes a época da acdo
revisional; (iii) existe o risco de vacdncia, mesmo que o Administrador do Empreendimento aja de forma
ativa e proba, bem como ja o risco de rescisdao dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral
do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento
da indenizacdo devida, as receitas da Classe poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracdo do Cotista; (iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar
consideravelmente em fun¢ao da época do ano, do desaquecimento econémico, da queda da renda do
consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, o que podera gerar

uma reducgdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Risco de Vacancia

4.9. O Administrador do Empreendimento podera ndo ter sucesso na prospeccao de locatdrios suficientes
para ocupar todas as Unidades Auténomas integrantes do Empreendimento, sendo que, neste caso, a
rentabilidade da Classe podera ser reduzida tendo em vista o recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagdo das Unidades Autonomas, bem como os custos a serem despendidos com
0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outros, das Unidades Auténomas ndo locadas, os

quais sdo atribuidos aos locatdrios das Unidades Autdnomas quando estas estao locadas.

Riscos de despesas extraordindrias e de manutengao



4.10. A Classe, na qualidade de proprietdria do Empreendimento, estard eventualmente sujeita ao
pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalacdao de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo do Empreendimento. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas da Classe. Ndo obstante, a Classe estara
sujeita a despesas e custos decorrentes de acGes judiciais necessdrias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, ou ainda ag¢0es judiciais de despejo, renovatdrias, revisionais, entre outras, bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos Locatarios das Unidades Autdbnomas, tais como tributos,
despesas condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacgdo de
imdveis inaptos para locacao apds a desocupacdo dos imdveis. A Classe poderd arcar com as despesas das
Unidades Auténomas vacantes. Além das despesas extraordindrias, a manutencao da Classe também gera

custos que podem interferir na rentabilidade da Classe e do Cotista.

Risco da Administragao dos Ativos Imobiliarios por Terceiros

4.11. A Classe estara sujeita ao desempenho do Administrador do Empreendimento ou terceiro que venha
a substitui-lo, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pelo Administrador, estard sujeita as condicOes
contratuais tipicas e necessarias a prestacao de servigos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de
administragdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o

qgue poderd impactar diretamente a rentabilidade da Classe.

Riscos de engenharia e de construg¢ao nas reformas do Empreendimento

4.12. Riscos de engenharia ndo podem prever contra casos fortuitos, tais como chuvas, vendavais,
furacGes, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio etc., bem como
contra a pratica de atos com culpa ou o dolo pela empresa de engenharia responsavel pela construgao.
Exigéncias legais decorrentes de leis ambientais, de transito, etc., podem acarretar atrasos na entrega das
reformas no Empreendimento, além de fazer com que se incorra em custos significativos para cumpri-las,
assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade de exploragao comercial em regides ou

areas ambientalmente sensiveis. As leis que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis



ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer aumento de restricdes pode afetar

adversamente e de maneira relevante os resultados operacionais do Empreendimento.

Deprecia¢ao do investimento

4.13. Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia do
Empreendimento ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da

construcdo e substituicdo de equipamentos e manutencao.

Risco de Regularidade dos Imdveis

4.14. Observada sua Politica de Investimento, a Classe poderd adquirir, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobilidrios ou titulos e valores mobilidrios relacionados a empreendimentos
imobilidrios que ainda ndo tenham obtido todas as licencas aplicdveis ou que para melhor exploracao e
aproveitamento ainda precisem passar por desmembramentos, remembramentos, autorizacdes de
demolicdo ou construcdo, assim como averbacdes e registros de outras naturezas. A demora na obtencdo
da regularizacdao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de
explora-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
os imdveis e para a Classe, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer

fiscalizacdo pelos drgdos responsaveis.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos Ativos

4.15. Apesar de a Classe ter sua carteira de investimentos composta pelo Empreendimento, ou por
direitos relacionados ao Empreendimento, a propriedade de Cotas da Classe ndo confere aos seus Cotistas
a propriedade sobre os imdveis integrantes do patrimoénio da Classe ou sobre fracdo ideal especifica

destes imoveis.

Risco de Desastres e Sinistro



4.16. A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos imdveis integrantes da carteira da Classe,
afetando negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Ndo
ha garantia de que o valor dos seguros contratados para o Imdvel serd suficiente para protegé-lo de
perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe podera
ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da Classe e, consequentemente,

nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de Desapropriacdo pelo Poder Publico

4.17. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes ou imdveis relacionados aos Ativos
integrantes da carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social,
de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir que o pre¢o que venha a ser
pago pelo Poder Publico serd equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagdo financeira
e resultados. Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), hipdtese que podera afetar negativamente o

patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco do Incorporador/Construtor

4.18. O empreendedor, construtor ou incorporador de bens integrantes ou lastro dos Ativos integrantes
do patriménio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos

projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos



custos dos projetos. Nao hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma

diminui¢do nos resultados da Classe.

Risco Ambiental

4.19. Os imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislagdo, regulamentacédo e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo
ambiental para operacao e atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos,
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos soélidos; (ii) eventuais passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e 4guas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode
acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais a
Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
eventual ocorréncia destes eventos em imdveis detido ou relacionados aos titulos e valores mobilidrios
da carteira da Classe pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de

negociagdo das Cotas.

Risco de Imagem

4.20. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordindrios que venham a afetar o Empreendimento e que

possam prejudicar a potencialidade de locagdo das unidades autbnomas a terceiros, bem como o seu

valor do aluguel por metro quadrado.

Risco de Execugao das Garantias de CRIs

4.21. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios envolve riscos, incluindo inadimplemento

e execucao de garantias, que pode impactar sua rentabilidade. Em casos de execug¢do de garantias, a



Classe deve suportar custos adicionais como investidora desses Certificados. Além disso, as garantias
podem nao cobrir totalmente as obrigacdes financeiras dos Certificados, prejudicando o valor das Cotas

e a rentabilidade do investimento na Classe.

Riscos Especificos de CRI LCl e LH

4.22. O Governo Federal pode alterar a legislacdo tributdria em relagao a investimentos financeiros,
afetando a rentabilidade de Ativos como Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito
Imobiliario e Letras Hipotecarias. Atualmente, pessoas fisicas sdo isentas de imposto de renda sobre os
rendimentos desses investimentos. Além disso, Classes de Investimento Imobilidario que atendem a
requisitos especificos também tém essa isen¢do. Mudancas futuras na legislacdo, como a eliminacdo da

isencdo ou o aumento das aliquotas, podem impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

Riscos Relativos a Securitizagao

4.23. Os CRIs podem ser negociados com registro provisério pela CVM. Se n3do obtiverem registro
definitivo, a emissora devera resgata-los antecipadamente, mas isso pode ser dificil se os valores ja
tiverem sido utilizados. A Medida Provisdria N2 2.158 estabelece que a separag¢do de patriménio ndo afeta
débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas. Isso significa que, em caso de faléncia da securitizadora,
os credores fiscais podem competir com os detentores de CRI pelos créditos imobilidrios usados como

lastro, afetando a capacidade da securitizadora de cumprir suas obrigacdes relacionadas aos CRI.

Riscos relacionados a economia brasileira e a fatores macroeconémicos em geral

4.24. As atividades da Classe e do Empreendimento sao realizadas exclusivamente no mercado nacional
e, portanto, sua atuagao esta intimamente adstrita as politicas governamentais deste pais que podem
influenciar de forma significativa nos rendimentos do Empreendimento e, consequentemente, da Classe
e de seus Cotistas. Diversos fatores e instrumentos econ6micos sdo conduzidos pelo governo, por meio
de fixacdo de politicas econémicas. Como exemplo de instrumentos conduzidos pelo governo, temos a
fixagcdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotagdao da moeda brasileira e sua emissao,

aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminui¢do do



déficit orcamentario, criacdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre
outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de
capitais, financeiro e o imobilidrio. Além disso, tem-se o movimento inexoravel da globalizacdo como um
possivel fator de risco. Eventos que ocorrem nao sé no Brasil, mas também no exterior podem culminar
em uma modificacdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, o que podera resultar em perdas para os Cotistas. A interdependéncia entre
as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre os paises
e os investimentos macicos destinados atualmente a paises emergentes faz com que o mercado nacional
esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessées, perda do poder aquisitivo de moeda e
oscilacdo na taxa de juros, normalmente elevadas, além de necessitar que o governo mantenha a sua

credibilidade por meio de implantacdo e fomento de politicas publicas apropriadas a tais investidores.
5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administracao
5.1. Sera cobrada Taxa de Administracdo, sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe
integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média didria da cotagdo de fechamento das

cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remunerag¢do, nos seguintes parametros:

(i) Valor da Taxa: 0,13 % (treze centésimos por cento) ao ano (base 252 dias).

(ii) Periodicidade de cobranca: mensal.

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia.

(iv) Valor Minimo: RS 10.000,00 (dez mil reais), durante os 6 (seis) primeiros meses do Fundo,
contados da data da 12 integralizacdo de Cotas, e RS 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais) para
0s meses subsequentes, atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA ou outro indice que

vier a substitui-lo.

Taxa de Gestdo



5.2. Nao sera devida Taxa de Gestdo pela Classe.

Taxa Maxima de Administracao

5.3. A Taxa de Administracdo compreende as taxas de administracdo cobradas no ambito das classes de

investimento que a Classe eventualmente venha a investir.

Remuneragao do Consultor Especializado

5.4. Pelos servicos desempenhados pelo Consultor Especializado, sera devida pela Classe, uma taxa nos

seguintes parametros:

(i) Valor da Remuneracdo: 0,16% (dezesseis centésimos por cento) ao ano (base 252 dias).

(ii) Periodicidade de cobranca: mensal.

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia.

(iv) Valor Minimo: RS 8.000,00 (oito mil reais) (base 252 dias), atualizado anualmente pela varia¢do

positiva do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa Maxima de Custddia

5.5. A Taxa Maxima de Custddia, incidente sobre o patrimonio liquido da Classe é fixada nos seguintes

parametros, sendo que o referido valor estard também compreendido pela Taxa de Administracado:

(i) Valor da Taxa: 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano (base 252 dias).
(ii) Periodicidade de cobranca: mensal
(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao da apuracdo

(iv) Valor minimo: RS 2.000,00 (dois mil reais), atualizado anualmente pela varia¢do positiva do IPCA

ou outro indice que vier a substitui-lo.



Taxa Maxima de Distribuicao

5.6. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a Classe,

a remuneracao dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente a cada

nova emissdo de Cotas serd aquela prevista nos documentos da respectiva oferta, nos termos do Oficio-

Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE.

Taxa de Performance

5.7. Nao sera devida pela Classe Taxa de Performance.

Taxa de Ingresso

5.8. N3o hd Taxa de Ingresso.

Taxa de Estruturacgao

5.9. N3do serd devida Taxa de Estruturacao.

6. DAS COTAS DA CLASSE

Patrimonio Liquido Minimo da Classe

6.1. O patrimdnio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patriménio Inicial Minimo”) sera

equivalente a RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais).

CondigOes para Aplicacao

Emissao

6.2. A Emissao de novas Cotas, a partir da segunda emissao, deve ser aprovada em Assembleia Especial

de Cotistas.



Direito de Preferéncia

6.3. No ambito de novas emissdes de Cotas, os Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas
até a data estabelecida nos documentos da nova oferta terdo o direito de preferéncia na subscricdo das
novas Cotas, na proporc¢ao de suas respectivas participacdes na data base a ser indicada no ato que
deliberar pela aprovacdao da nova emissdo, observado os prazos nele descritos e os procedimentos
operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as cotas

eventualmente estejam admitidas a negociacao.

6.3.1. Ndo ha direito de preferéncia na negociacao de Cotas no mercado secunddrio.

6.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso

os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cessao

seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

Subscrigao

6.5. Mediante assinatura do termo de adesdo e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento, do

documento de aceitacdo da oferta e do compromisso de investimento, se houver.

6.5.1. Podera ser admitida a realizacdo de subscricdo parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo

nao colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emissdo, observada a

regulamentacgdo aplicavel.

Forma de Integralizacao

6.6. Moeda corrente nacional.

Chamadas de Capital e Prazo de Integralizagao



6.7. As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador, conforme orientacdo do Consultor
Especializado, conforme rito descrito no ato que deliberar pela aprovacado da nova emissao. Cada chamada
de capital sera realizada pelo Administrador por meio do envio de correspondéncia eletronica dirigida
para os Cotistas, aos enderecos de contato constantes no cadastro mantido pelo Cotista junto ao

escriturador ou intermedidrio responsavel.

6.7.1. O Administrador divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de
chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), contendo, no
minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total
qgue devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da chamada de capital, de modo que os

investidores acessem seus custodiantes para realizacdo das operacdes de integralizacdo das cotas

6.8. No caso de inadimplemento, o Administrador notificard o Cotista inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 2 (dois) dias Uteis. Caso o Cotista inadimplente ndo sane o
inadimplemento no referido prazo, o Administrador podera tomar as seguintes providéncias contra o

Cotista Inadimplente:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial
para a cobrancga dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada
de Capital, acrescidos (a) de juros de mora de 2% (dois por cento) ao més; e (b) da variagdo anual
positiva do IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento até a data

de quitagdo; e (c) dos custos de tal cobranga, inclusive honorarios advocaticios;

(ii) suspender os direitos politicos e econdémicos do Cotista inadimplente, até o completo
adimplemento de suas obrigacdes. Tais direitos politicos e patrimoniais, conforme descrito neste
Anexo estardo suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (a) a data em que for quitada a
obrigacdo do Cotista inadimplente; e (b) a data de liquidacdo da Classe. Caso o Cotista
inadimplente venha a cumprir com suas obrigagGes apds a suspensdo de seus direitos, conforme
indicado acima, tal Cotista inadimplente reassumird seus direitos politicos e patrimoniais,

conforme previsto neste Anexo; e



(iii) deduzir de quaisquer distribuicdes realizadas pela Classe a esse Cotista Inadimplente o saldo por

ele devido, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o seu

pagamento integral. Eventuais valores remanescentes, apds a deducao de que trata este inciso

(iii), serao entregues ao Cotista inadimplente.

Limitagdo a Subscri¢ao ou Aquisicdo de Cotas por um mesmo Investidor

6.9. Nao hd limitacdo a subscricdo ou aquisicao de Cotas da Classe por um mesmo investidor.

6.10. O percentual maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou

socio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe poderd subscrever ou adquirir no mercado,

individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

Negociagao

6.11. As Cotas poderdo ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, nos termos e restricdes da

Regulacdo.

Amortizagao

Periodicidade

6.12. A amortizacdo das Cotas da Classe sera realizada a critério do Administrador, mediante alinhamento

prévio com o Consultor Especializado, obedecida a periodicidade minima semestral.

Forma de Pagamento

6.13. O Pagamento podera ser feito por crédito em conta ou por qualquer meio de pagamento permitido

pela regulamentacao bancaria.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas



6.14. A Cota sera calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.
Feriados

6.15. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicacdo, e pagamento de
amortizacdes e rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais, quando ndao houver
expediente bancario, sendo certo que também nao havera negociacdo quando a B3 nado tiver expediente.
Excluidas as condi¢des previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado
municipal e estadual na praca em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicagdes

6.16. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevenc¢do a lavagem de dinheiro, adequacao
ao perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condigdes Adicionais

6.17. Condicbes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de

permanéncia e movimentagdo, poderao ser consultadas no Website do Administrador.

Recompra de Cotas

6.18. A Classe podera realizar a recompra de suas Cotas, obedecidas as regras e procedimentos

operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as cotas

eventualmente estejam admitidas a negociacdo, mediante deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas.

7. INSOLVENCIA DA CLASSE

Patrimonio Liquido Negativo



7.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura
um patrimonio liquido negativo. Nestas ocasioes, a liquidacao integral do Ativo da classe de investimentos

nao sera suficiente para a satisfacdao das obrigacdes por ela assumidas.

Segregacao Patrimonial

7.2.  As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com
direitos e obrigac¢des distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n® 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolucdo. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacGes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Nao ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre

classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

7.3. As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de

execucao obrigatdria pelos Prestadores de Servigos Essenciais.

7.3.1. Constatado o patrimonio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentagdo
vigente, o administrador fiducidrio da classe de investimento deverd, obrigatoriamente, submeter para
deliberacgdo pelos Cotistas a declaracdo de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

7.4. A deliberagcdo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o administrador

fiduciario da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a decretagdo de insolvéncia.

7.4.1. Por forga do regime de segregacdo patrimonial, os credores da classe de investimentos ndo

poderdo recorrer ao patrimonio de outras classes de investimento instituidas no ambito de um mesmo



fundo de investimento, e nem poderdo recorrer ao patrimoénio pessoal dos Cotistas da classe de

investimentos insolvente posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.
7.4.2. Em qualquer caso, serd aplicdvel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cddigo Civil, somente em
relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas que deram causa ao
requerimento de decretacao de insolvéncia.

8. EVENTO DE LIQUIDACAO

Evento de Liquidagao

8.1. A ciéncia do Administrador de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do

patrimonio da Classe constitui evento de liquidagao.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe

deliberar pelas matérias indicadas na regulamentacdo em vigor, exclusivamente com relacdo a

respectiva Classe.

9.2. Em adigdo as matérias indicadas na regulamentacdo em vigor, competird a Assembleia Especial

de Cotistas:
(i) a substituicdo do Consultor Especializado; e
(ii) a substituicdo do Administrador do Empreendimento;

Forma de Realizagdo das Assembleias de Cotistas



9.3. A critério exclusivo do Administrador ou a pedido do Consultor Especializado, as Assembleias de
Cotistas poderdo ser realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas
poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de enderego previamente
cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou sistemas

disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocacao.

Consulta Formal

9.4. A critério exclusivo do Administrador ou a pedido do Consultor Especializado, a deliberacao sobre

matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta

formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a

necessidade de reunido dos Cotistas.

Quoruns

9.5. As deliberacGes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes

quoruns:

Quoérum Matéria

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A fusdo, incorporagado, a cisdo, total ou parcial, a
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; | transformacdo ou a liquidagdo da Classe.

ou
Alteracdo do Anexo da Classe.
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas. Apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e

direitos utilizados na integralizacao de cotas.

Aprovacdo dos atos que configurem potencial

conflito de interesses, nos termos da Resolugdo.




Alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa

de Administragdo e Taxa de Gestao.

60% (sessenta por cento) das Cotas emitidas.

Substituicdo do Consultor Especializado.

Maioria das Cotas presentes

Empreendimento com justa causa.

Substituicdo do Administrador do
60% (sessenta por cento) das Cotas emitidas.

Empreendimento sem justa causa.

Substituicdo do Administrador do

Maioria das Cotas presentes e que representem,

no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas,
guando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas,

guando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Eleicdo de Representante dos Cotistas

Maioria das Cotas presentes

Todas as demais matérias.

9.5.1. Parafins doitem 9.5. acima, sera considerada justa causa a comprovacdo de que o Administrador

do Empreendimento atuou com negligéncia, dolo, ma fé, fraude ou desvio de conduta no desempenho

de suas respectivas fungdes e responsabilidades previstas neste Regulamento e no contrato firmado entre

ele e a Classe.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

10.1. A Assembleia Especial de Cotistas podera eleger até 1 (um) Representante dos Cotistas.

Prazo de Mandato




10.2. O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas é de 2 (dois anos)

Condigoes de Elegibilidade para Condi¢ao de Representante Dos Cotistas

10.3. A funcdo de Represente dos Cotistas é indelegavel.

10.4. Devem ser observados os requisitos da Resolucdo para verificacdo da elegibilidade dos

Representantes dos Cotistas.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

10.5. Os deveres do Representante dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Regulacdo, em especial o
dever de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses

dos Cotistas.

Parecer sobre Demonstrag¢oes Financeiras e Formulario

10.6. Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca das demonstragdes

contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.

10.6.1. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze)
dias, a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informagdes divulgados

pela Classe e seus Prestadores de Servigo.

10.6.2. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem
ser apresentados e lidos na assembleia, independente de publica¢do e ainda que a matéria ndo conste na
ordem do dia.

11. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Distribuicao de rendimentos e Resultados



11.1. AClasse distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos
em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime

de caixa conforme a regulamentacao aplicavel (“Lucros Semestrais”).

11.1.1 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagGes realizados por meio da B3 seguirdo
0s seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas

eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢do entre os cotistas.

Antecipagdo dos Lucros Semestrais

11.2. A Classe podera, a partir de marco de 2025, por liberalidade do Administrador e mediante
validacdo prévia do Consultor Especializado, distribuir aos Cotistas no 52 (quinto) dia util de cada més, a
titulo de antecipacdo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e provisionada no més

anterior.

11.2.1. . Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 11.2 os Cotistas que tiverem inscritos no registro
de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas

pelo Escriturador.

Reserva de Contingéncia

11.3. Serd constituida uma Reserva de Contingéncia composta pela reten¢do do valor correspondente
a 3 (trés) meses de encargos da Classe, conforme memoria de cdlculo desenvolvida pelo Consultor
Especializado e validada pelo Administrador.

Registro Gerencial

11.4. Serd mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacdo e pagamento de Lucros

Semestrais.



Vedagao ao Adiantamento de Rendas e Dedugdes

11.5. Evedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cessdao de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral
auferido para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo,
despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no

momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

12, DISPOSICOES GERAIS

Obrigacdes Legais e Contratuais

12.1. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, nao
respondendo os prestadores de servicos por tais obrigacdes, salvo nas hipdteses de prejuizos causados

guando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial

12.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimoénios segregados entre si, com
direitos e obrigac¢6es distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolu¢do. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Nao ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagdo entre

classes.



ANEXO DA
CLASSE B DO SINAL RIDI - BRASIL

en I q I MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO ﬂ I:2 j D |
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
VIGENCIA: 05/03/2026
1. INTERPRETACAO

Interpretagdo Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. A CLASSE B DO SINAL RIDI - BRASIL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”) é uma classe de investimento imobiliario, dividida em cotas,
escriturais e nominativas (“Cotas”), que correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, regida pelo
presente Anexo, pela Resolu¢do, em especial pelo seu Anexo Normativo lll, e pelas disposi¢des legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.3. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o

significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices.

1.4. Todas as palavras, expressées e abrevia¢Oes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, com

as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.



1.5. As mengdes a classes de investimento e classes de investimento em cotas de classes de investimento

também abarcarao, respectivamente, os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas

de fundos de investimento.

Orientag¢0Oes Gerais

1.6. O Regulamento dispGe sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.7. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispGe sobre informacdes especificas desta Classe e comuns

as suas Subclasses.

1.8. Os Apéndices que integram este Anexo dispoem sobre informacGes especificas das Subclasses.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

Publico-Alvo

2.1. A Classe é destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do da CVM n@ 30,

de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30”).

Responsabilidade dos Cotistas

2.2. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.

Regime Condominial

2.3. Fechado.

Prazo de Duragao

2.4. Conforme descrito no Apéndice de cada Subclasse.



Subclasses

2.5. A Classe é constituida por 2 (duas) subclasses, sendo elas subclasse sénior (“Subclasse Sénior”) e

subclasse subordinada (“Subclasse Subordinada”), que dardo aos seus titulares idénticos direitos politicos,

diferindo-se em razao da ordem de preferéncia no recebimento de rendimentos e amortizacdo, na forma

prevista em seus respectivos Apéndices.

2.5.1. Tendo em vista a estrutura da Classe, subdividida em Subclasse Sénior e Subclasse Subordinada, a
convers3o e/ou migracdo das posicdes dos cotistas da Classe entre a Subclasse Sénior e a Subclasse
Subordinada ficara sujeita a aprovacdao no ambito de Assembleia Especial de Cotistas, a qual devera

estabelecer a forma, o prazo e os procedimentos aplicaveis a conversdo/migracso.

2.6. Adicionalmente, a Classe admite subdivisdo em séries no ambito de cada emissdo de Cotas, com o

fim especifico de estabelecer, para cada série, datas e/ou condicdes diversas de integralizacdo.
Consultor Especializado

2.7. RJ REAL ESTATE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CNPJ: 54.942.762/0001-36, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n2 228, sala 1105, Botafogo, CEP:

22.250-906 (“RIDI").

(i) Prescindibilidade: Prestador de Servicos Facultativo, sujeito a destituicdo e substituicdo tdo

somente mediante delibera¢do da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo.

(ii) Servicos: Compete ao Consultor Especializado:

(a) identificar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienacéo e a aquisicao
de imodveis e de Ativos, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de andlises econémico-

financeiras;



(b) celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento da Classe — observado que incumbe ao Administrador a
tomada de decisdo de investimento e desinvestimento, na forma do item 2.2. da Parte Geral deste
Regulamento —, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades da Classe, por meio de procuragdo outorgada pelo
Administrador para esse fim, sem prejuizo dos poderes delegados ao Administrador do

Empreendimento a seguir qualificado;

(c) monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucdo do

valor do patriménio da Classe;

(d) sugerir ao Administrador modificacdes no Regulamento no que se refere as competéncias

de gestdo dos investimentos da Classe;

(e) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, o Administrador
do Empreendimento da carteira da Classe), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias,

renegociacao e desenvolvimento de relacionamento com os locatarios;

(f) diretamente ou por meio de terceiros, notadamente o Administrador do

Empreendimento, discutir propostas de locagao;

(8) monitorar investimentos realizados pela Classe;

(h) recomendar ao Administrador a estratégia de desinvestimento, parcial ou total, no
Empreendimento e optar (i) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacéo aplicavel; e/ou (ii) de comum acordo com o Administrador, pela realizac3o da

distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(i) recomendar a Administrador a cessdo dos recebiveis originados a partir do investimento

em um imovel e optar (i) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na



legislacdo e regulamentacdo aplicavel, e/ou (ii) de comum acordo com o Administrador, pela
realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o

caso;

(i) elaborar relatérios do investimento realizado pela Classe no Empreendimento, conforme

eventualmente previsto no Contrato de Consultoria;

(k) representar a Classe, inclusive votando em nome desta, em todas as reunifes e
assembleias de condéminos de um imdvel integrante do patriménio da Classe, por meio de
procuracgdo outorgada pelo Administrador para esse fim, se for o caso, podendo substabelecé-la

ao Administrador do Empreendimento;

(N recomendar a implementa¢do de benfeitorias visando a manuteng¢do do valor de um

imovel integrante do patrimdnio da Classe;

(m) guando entender necessdrio, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia

Especial de Cotistas propostas de desdobramento das Cotas.

2.7.1. O Consultor Especializado assumira a gestdo da carteira do Fundo no momento que (i) obtenha o
registro na CVM como administrador de carteiras de valores mobilidarios, na categoria “gestor de
recursos”, nos termos da Resolugdo da CVM n2 21, de 25 de fevereiro de 2021, (ii) complete sua adesdo
aos cédigos de autorregulagdo aplicéveis, e (iii) obtenha a aprovagdo no processo de diligéncia do

Administrador (“Registro de Gestor”). Nesta hipdtese, o Consultor Especializado deixara de prestar os

servicos de consultoria descritos acima, e passara a desempenhar as atividades de gestdo de carteira do
Fundo, sendo que o Anexo deverd ser alterado, sem necessidade de prévia aprovagdo dos cotistas

reunidos em Assembleia Especial de Cotistas para refletir a referida funcao.

2.7.2. O Administrador informara a referida alteracdo do Regulamento aos cotistas e ao mercado, nos

termos da regulamentagao vigente.



2.7.3. Observado o disposto no item 2.7.1. acima, o Administrador, e a RJDI, na qualidade de gestor,
celebrarao acordo operacional, que estabelecera os termos e as condi¢des de sua relacdo na prestacao
de servicos ao Fundo, sem necessidade de prévia aprovacao dos cotistas reunidos em Assembleia Especial

de Cotistas.

2.7.4. Na hipdtese de o Consultor Especializado se tornar o gestor do Fundo, nos termos acima, as
atividades ora exercidas pelo Consultor Especializado, bem como a respectiva remuneracdao serao
automaticamente transferidas as suas competéncias e contrapartidas como gestor, na medida aplicavel e
em concordancia com a regulamentacado aplicavel, sem qualquer alteracdo da remuneracao hoje cobrada
pelo Consultor Especializado para a Classe, nos termos acordo operacional a ser assinado com o

Administrador.

2.7.5. N3o obstante as atribuicdes previstas no Regulamento, neste Anexo e na regulamentacdo aplicdvel,
cabera ao gestor, se e quando contratado, praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do
Fundo, o que inclui mas ndo se limita a contratacdo, em nome do Fundo, dos seguintes servicos: (a)
intermediacdo de operacbes para carteira de ativos, salvo os imobilidrios; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria especializada, que nao seja a especificada no art. 27, 1l do Anexo Normativo Il da Resolugao;

cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do Fundo.

2.7.6. O gestor, observadas as disposi¢cOes previstas na regulamentacao e autorregulacdo aplicaveis e as
limitagGes legais e as previstas na regulamentacgdo aplicdvel, tem poderes para praticar os atos necessarios
a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagdo. Competird ao gestor negociar os Ativos
da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a
negociacdo de Ativos, com excecdao dos imobilidrios, representando a classe para essa finalidade,

observada a competéncia do Administrador no que se refere aos Ativos Alvo.

Administrador do Empreendimento

2.8. TB ADMINISTRACAO DE SHOPPING LTDA., CNPJ: 54.653.314/0001-12, com sede na Cidade de

Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Onacyr Arthur Pereira da Silva n2 647, Camboinhas, CEP: 24.358-
625.



(i) Prescindibilidade: Prestador de Servicos Facultativo, sujeito a destituicdo e substituicao

formalizada por deliberagdao da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo.

(ii) Servicos: Compete ao Administrador do Empreendimento gerenciar os imdveis, bens e direitos,
integrantes da carteira da Classe, que comp&e ou estejam diretamente relacionados ao

Empreendimento.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Objetivo

3.1. O objetivo da Classe é investir preponderantemente no empreendimento comercial denominado
“Condominio Plaza Rio das Ostras” e seu estacionamento, localizado na Rua Estrada Professor Leandro
Faria Sarzedas, s/n2, Area E1C, bairro Atlantica, CEP 28.895-640, na Cidade de Rio das Ostras, Estado do
Rio de Janeiro, objeto das matriculas n2 39.333, do Servico Registral e Notarial do Oficio Unico de Rio das

Ostras, e n247.187,do Cartdrio do 22 Oficio de Justica de Rio das Ostras — RJ (“Empreendimento”), com o

propdsito primordial de gerar renda por meio da locacdo das unidades componentes do Empreendimento.

Estratégia

3.2. A aquisi¢cdo e exploragdo do Empreendimento pela Classe pode se dar, diretamente, mediante a
aquisicdo do(s) imével(is) que compde(m) o Empreendimento ou por meio da aplicagdo em quaisquer
direitos reais sobre o Empreendimento, ou indiretamente, por meio da aquisi¢cao de a¢des ou quotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos de Investimento
Imobiliarios e que venha a adquirir ou seja proprietdria ou detentora de direitos reais sobre o

Empreendimento, nos termos da regulamentacdo vigente (“Ativos Alvo”).



3.3. Sem prejuizo da estratégia especifica de direcionar as aloca¢des da carteira ao Empreendimento, a
Classe poderd investir nos seguintes ativos, desde que nao relacionados direta ou indiretamente com o

Empreendimento (“Ativos Imobilidrios”):

(i) Letras Hipotecdrias (“LH”);
(i) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI"); e
(iii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”).

3.4. A Classe ndo podera realizar operacGes com derivativos para qualquer finalidade.

Iméveis Gravados com Onus Reais

3.5. A Classe poderd adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimonio. Ainda, em linha com o art. 79, inciso VI, da Lei 8.668, conforme alterado
pela Lei 14.754, posteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe, o Administrador podera
constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, desde que para garantir

obrigacdes assumidas pela Classe, mediante previa valida¢do do Consultor Especializado.

Localizagao Geografica

3.6. A Classe podera exclusivamente investir em Ativos da regido da cidade de Rio das Ostras, estado do

Rio de Janeiro, de localizagdo do Empreendimento.

Extens3ao do Mandato

3.7. Os prestadores de servigos, na medida de suas respectivas atribuicdes em relagdo a gestdo da carteira
da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas fungdes, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo

e pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos de Liquidez



3.8. A Classe podera manter parcela do seu patriménio em cotas de fundos de investimento financeiros
ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por forga do cronograma fisico-

financeiro das obras, nos termos e limites das Normas aplicaveis (“Ativos de Liguidez”, em conjunto com

os Ativos Alvo e Ativos Imobilidrios, simplesmente “Ativos”).

Vedacgoes

3.9. E vedado ao Administrador, utilizando os recursos da Classe:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes da classe;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operac¢des da
Classe de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o
Administrador ou Consultor Especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacido
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe; (c) a Classe e o
Representante de cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio da Classe, exceto para garantir
obrigacdes assumidas pela Classe;

(vi) realizar operacbes com acles e outros valores mobilidarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em ac¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(vii) realizar operacdes com derivativos.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esta sujeita, ainda, aos seguintes

fatores de risco especificos:



Risco Perdas Patrimoniais

4.2. A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de estratégias

empregadas pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

Risco de Crédito

4.3. Os titulos publicos e/ou privados de divida (dentre eles os contratos de loca¢do) que poderdo compor
a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores/devedores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicbes
financeiras dos emissores/devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condicbes econdmicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos Ativos atrelados a esses emissores/devedores. Nestas
condicBes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e
no momento desejado e, consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos podera impactar negativamente o patrimonio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Mudangas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdao trazer impactos nos precos dos titulos,

comprometendo também sua liquidez.

Risco de Liquidez da Carteira

Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. As classes de fundos de investimento imobilidrios sdo
condominios fechados, o que pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas ao seu
final, no momento de sua liquidagdao, uma vez que o Fundo e a Classe tem prazo indeterminado. Desse
modo, o Cotista somente poderad negociar as suas Cotas (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua
exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participacdo, e (ii) no ambito dos mercados de balcao,
o que pode resultar na dificuldade para os cotistas interessados em desfazer de suas posi¢des alienar as

suas Cotas mesmo em negocia¢des ocorridas no mercado secundario.



Risco de Mercado das Cotas

4.4. Ainda que as Cotas venham a ser admitidas a negociacdao em mercado organizado, pode haver alguma
oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo,
podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota

no mercado secundario no curto prazo.

Risco Tributario

4.5. A Classe buscard, ao longo do seu prazo de duracdo, alcancar o atendimento as condicdes exigidas na
legislacdo tributdria vigente para que os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica
sejam isentos de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual. Contudo, caso a Classe nao
consiga alcangar tais requisitos, ou caso venha a deixar de atendé-los ao longo de seu funcionamento, nao
fard jus ao beneficio fiscal relativo ao recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas fisicas da Classe.
Caso a Classe venha a alcancar tais requisitos mas verifique-se que deixou de atendé-los ao longo de seu
funcionamento, no que aplicavel a Classe e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), devera ser publicado fato

relevante pelo Administrador nos termos da Regulagdo.

(i) Caso a Classe aplique recursos, ou receba subscricdo de investidor, em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoas ligadas, nos termos da legislagdo aplicavel, mais de 25% (vinte e

cinco por cento) das Cotas, a Classe se sujeitara a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

(ii) Os prestadores de servigo ndo sdo responsaveis por, assim como ndo possuem meios de evitar,
os impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo
tributaria aplicavel a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe.

Risco Imobiliario

4.6. Pode ocorrer a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe,

ocasionada por, mas ndo se limitando a: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)



mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecon6micas que impactem exclusivamente a(s)
regidao(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de locais
potencialmente inconvenientes que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a drea de influéncia
para uso comercial, (iv) altera¢des desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso
ao(s) empreendimento(s), (v) restricGes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagGes, transporte publico, fornecimento de agua, entre outros, e (vi) a expropriacao
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o dgio e/ou a
apreciacdo historica. A desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe afetard os

rendimentos das Cotas e o patrimoénio liquido da Classe.

Riscos relativos a atividade comercial

4.7. E caracteristica das locacBes sofrerem variagdes em seus valores em fun¢do do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de
diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econémicas, sejam elas oriundas
de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redu¢do do poder aquisitivo em geral, ou até
mesmo pela falta de seguranga na cidade onde se situa o Empreendimento objeto da Classe, acarretando,
por exemplo, redu¢do nos valores das locagdes. O sucesso das operagdes do Empreendimento depende,
entre outros, de vérios fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do
consumidor, inclusive a situa¢do geral dos negdcios, taxas de juros, inflagdo, disponibilidade de crédito ao
consumidor, tributagdo, confianga do consumidor nas condi¢ées economicas futuras, niveis de emprego
e salarios. O desempenho do Empreendimento depende, em grande parte, do volume de vendas das lojas,
assim como da capacidade dos lojistas em gerar movimento de consumidores. Os resultados operacionais
e o volume de vendas do Empreendimento podem ser negativamente afetados por fatores externos, tais
como, entre outros, declinio econémico, abertura de novos centros comerciais competitivos em relagcdo
ao Empreendimento e o fechamento ou queda de atratividade das lojas do Empreendimento. Uma
reducdo no movimento do Empreendimento como resultado de quaisquer desses fatores ou de qualquer

outro pode resultar em um declinio no nimero de clientes que visitam as lojas do Empreendimento e,



consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar adversamente os negdcios do
Empreendimento, situacao financeira e resultado operacional, tendo em vista que grande parte das suas
receitas provém de pagamento de aluguel pelos lojistas e merchandising. Parcela do aumento das receitas
e lucros operacionais dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas
lojas do Empreendimento. Uma queda na demanda, seja em fun¢do de mudancas nas preferéncias do
consumidor, reducdo do poder aquisitivo ou enfraquecimento das economias brasileira e global pode
resultar em uma reducao das receitas dos lojistas, e, consequentemente, causar um efeito adverso para

o Empreendimento.

Receita proveniente do valor de locagao

4.8. Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo que podem vir a ser suportados pela Classe:

(i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento
de receitas por parte da Classe. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses, a Classe poderd nao ter
condicGes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas
serem convocados a arcarem com os encargos da Classe; (ii) quanto as alteracGes nos valores dos aluguéis
praticados: hd a possibilidade das receitas de aluguéis da Classe nao se concretizarem na integra, visto
qgue, a cada renovagdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos
valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do
Inquilinato, “nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagdo do contrato,
por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e
com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos
dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatdrio esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacdo, ndo seja
de interesse da Classe proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacao
compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da a¢do renovatoéria. Ainda em fungdo dos contratos de locacgdo, se, decorridos trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da
locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado. Com isso,
os valores de locagdo poderao variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da agdo

revisional; (iii) existe o risco de vacancia, mesmo que o Administrador do Empreendimento aja de forma



ativa e proba, bem como ja o risco de rescisdao dos contratos de locacdo, incluindo por decisao unilateral
do locatdrio, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento
da indenizacdo devida, as receitas da Classe poderdao ser comprometidas, com reflexo negativo na
remunerac¢do do Cotista; (iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar
consideravelmente em fung¢do da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do
consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagao, dentre outras causas, o que podera gerar

uma reducgdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Risco de Vacancia

4.9. O Administrador do Empreendimento poderd ndo ter sucesso na prospeccao de locatdrios suficientes
para ocupar todas as unidades autébnomas integrantes do Empreendimento, sendo que, neste caso, a
rentabilidade da Classe poderd ser reduzida tendo em vista o recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo das unidades autdbnomas, bem como os custos a serem despendidos com
o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outros, das unidades autonomas nao locadas, os

quais sao atribuidos aos locatarios das unidades autbnomas quando estas estdo locadas.

Riscos de despesas extraordindrias e de manutengao

4.10. A Classe, na qualidade de proprietaria do Empreendimento, estara eventualmente sujeita ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservagao, instalagao de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo do Empreendimento. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas da Classe. Ndo obstante, a Classe estara
sujeita a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, ou ainda ag¢des judiciais de despejo, renovatdrias, revisionais, entre outras, bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatdrios das unidades auténomas, tais como tributos,
despesas condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperagdo de
imoveis inaptos para locagdo apés a desocupacdo dos imoéveis. A Classe podera arcar com as despesas das
unidades autonomas vacantes. Além das despesas extraordindrias, a manutencao da Classe também gera

custos que podem interferir na rentabilidade da Classe e do Cotista.



Risco da Administragao dos Ativos Imobiliarios por Terceiros

4.11. A Classe estara sujeita ao desempenho do Administrador do Empreendimento ou terceiro que venha
a substitui-lo, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pelo Administrador, estara sujeita as condicdes
contratuais tipicas e necessdrias a prestacdo de servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de
administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o

gue poderd impactar diretamente a rentabilidade da Classe.

Riscos de engenharia e de construgao nas reformas do Empreendimento

4.12. Riscos de engenharia ndo podem prever contra casos fortuitos, tais como chuvas, vendavais,
furacoes, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio etc., bem como
contra a pratica de atos com culpa ou o dolo pela empresa de engenharia responsavel pela construcao.
Exigéncias legais decorrentes de leis ambientais, de transito, etc., podem acarretar atrasos na entrega das
reformas no Empreendimento, além de fazer com que se incorra em custos significativos para cumpri-las,
assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade de exploragao comercial em regides ou
areas ambientalmente sensiveis. As leis que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis
ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer aumento de restricdes pode afetar

adversamente e de maneira relevante os resultados operacionais do Empreendimento.

Depreciacao do investimento

4.13. Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia do

Empreendimento ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da

construcao e substituicdo de equipamentos e manutencao.

Risco de Regularidade dos Imdveis

4.14. Observada sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir, direta ou indiretamente,

empreendimentos imobilidrios ou titulos e valores mobilidrios relacionados a empreendimentos



imobilidrios que ainda ndao tenham obtido todas as licencas aplicaveis ou que para melhor exploracao e
aproveitamento ainda precisem passar por desmembramentos, remembramentos, autoriza¢cdes de
demolicdo ou construcdo, assim como averbacdes e registros de outras naturezas. A demora na obtencao
da regularizacdao dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de
explora-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
os imodveis e para a Classe, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer

fiscalizacdo pelos drgaos responsaveis.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos Ativos

4.15. Apesar de a Classe ter sua carteira de investimentos composta pelo Empreendimento, ou por
direitos relacionados ao Empreendimento, a propriedade de Cotas da Classe ndo confere aos seus Cotistas
a propriedade sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe ou sobre fracdo ideal especifica

destes imoveis.

Risco de Desastres e Sinistro

4.16. A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos iméveis integrantes da carteira da Classe,
afetando negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo
ha garantia de que o valor dos seguros contratados para o Imdvel sera suficiente para protegé-lo de
perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe poderd
ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da Classe e, consequentemente,

nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de Desapropriagdo pelo Poder Publico



4.17. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes ou iméveis relacionados aos Ativos
integrantes da carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social,
de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir que o pre¢o que venha a ser
pago pelo Poder Publico serd equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira
e resultados. Outras restricdes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), hipdtese que podera afetar negativamente o

patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas.

Risco do Incorporador/Construtor

4.18. O empreendedor, construtor ou incorporador de bens integrantes ou lastro dos Ativos integrantes
do patrimbnio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupc¢do e/ou atraso das obras dos
projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma

diminui¢do nos resultados da Classe.

Risco Ambiental

4.19. Os imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislacdo, regulamentacdo e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo
ambiental para operacdo e atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos,
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos soélidos; (ii) eventuais passivos ambientais
decorrentes de contaminagcdo de solo e aguas subterrdaneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais

ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode



acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a
Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo a restricOes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
eventual ocorréncia destes eventos em imdveis detido ou relacionados aos titulos e valores mobiliarios
da carteira da Classe pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de

negocia¢do das Cotas.

Risco de Imagem

4.20. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordindrios que venham a afetar o Empreendimento e que
possam prejudicar a potencialidade de locacdo das unidades autbnomas a terceiros, bem como o seu

valor do aluguel por metro quadrado.

Risco de Execugdo das Garantias de CRls

4.21. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios envolve riscos, incluindo inadimplemento
e execugdo de garantias, que pode impactar sua rentabilidade. Em casos de execugdo de garantias, a
Classe deve suportar custos adicionais como investidora desses Certificados. Além disso, as garantias
podem ndo cobrir totalmente as obrigagGes financeiras dos Certificados, prejudicando o valor das Cotas

e a rentabilidade do investimento na Classe.

Riscos Especificos de CRI, LCl e LH

4.22. O Governo Federal pode alterar a legislacdo tributdria em relagdo a investimentos financeiros,
afetando a rentabilidade de Ativos como Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito
Imobiliario e Letras Hipotecarias. Atualmente, pessoas fisicas sdo isentas de imposto de renda sobre os
rendimentos desses investimentos. Além disso, Classes de Investimento Imobilidrio que atendem a
requisitos especificos também tém essa isengdo. Mudancas futuras na legislacdo, como a eliminagdo da

isengdo ou o aumento das aliquotas, podem impactar negativamente a rentabilidade da Classe.



Riscos Relativos a Securitizagao

4.23. Os CRIs podem ser negociados com registro provisorio pela CVM. Se ndo obtiverem registro
definitivo, a emissora devera resgatd-los antecipadamente, mas isso pode ser dificil se os valores ja
tiverem sido utilizados. A Medida Proviséria n2 2.158 estabelece que a separacao de patrimbnio ndo afeta
débitos fiscais, previdencidrios ou trabalhistas. Isso significa que, em caso de faléncia da securitizadora,
os credores fiscais podem competir com os detentores de CRI pelos créditos imobilidrios usados como

lastro, afetando a capacidade da securitizadora de cumprir suas obrigacdes relacionadas aos CRI.

Riscos relacionados a economia brasileira e a fatores macroecondmicos em geral

4.24. As atividades da Classe e do Empreendimento sdo realizadas exclusivamente no mercado nacional
e, portanto, sua atuacdo esta intimamente adstrita as politicas governamentais deste pais que podem
influenciar de forma significativa nos rendimentos do Empreendimento e, consequentemente, da Classe
e de seus Cotistas. Diversos fatores e instrumentos econ6micos sdao conduzidos pelo governo, por meio
de fixacdo de politicas econébmicas. Como exemplo de instrumentos conduzidos pelo governo, temos a
fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotagao da moeda brasileira e sua emissao,
aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuigdo do
déficit orcamentario, criagdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre
outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de
capitais, financeiro e o imobilidrio. Além disso, tem-se 0 movimento inexoravel da globalizagdo como um
possivel fator de risco. Eventos que ocorrem ndo sé no Brasil, mas também no exterior podem culminar
em uma modificacdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, o que podera resultar em perdas para os Cotistas. A interdependéncia entre
as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre os paises
e os investimentos macicos destinados atualmente a paises emergentes faz com que o mercado nacional
esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do poder aquisitivo de moeda e
oscilagdo na taxa de juros, normalmente elevadas, além de necessitar que o governo mantenha a sua

credibilidade por meio de implanta¢do e fomento de politicas publicas apropriadas a tais investidores.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS



Taxa de Administragao

5.1 Serd cobrada Taxa de Administracdo, sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas da
Classe integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média didria da cotagao de fechamento
das cotas de emissdao da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, nos seguintes

parametros:

(v) Valor da Taxa: 0,13 % (treze centésimos por cento) ao ano (base 252 dias).

(vi) Periodicidade de cobranca: mensal.

(vii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia.

(viii)  Valor Minimo: RS 10.000,00 (dez mil reais), durante os 6 (seis) primeiros meses do Fundo,
contados da data da 12 integralizacdo de Cotas, e RS 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais) para
0s meses subsequentes, atualizado anualmente pela variacao positiva do IPCA ou outro indice que
vier a substitui-lo.

Taxa de Gestao

5.2 N3o sera devida Taxa de Gestdo pela Classe.

Taxa Maxima de Administragao

5.3 A Taxa de Administracdo compreende as taxas de administracdo cobradas no ambito das classes

de investimento que a Classe eventualmente venha a investir.

Remunerag¢ao do Consultor Especializado

5.4 Pelos servigos desempenhados pelo Consultor Especializado, serad devida pela Classe, uma taxa

nos seguintes parametros:



(i) Valor da Remuneracado: 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano (base 252 dias).

(ii) Periodicidade de cobranca: mensal.

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia.

(iv) Valor Minimo: RS 20.000,00 (vinte mil reais) (base 252 dias), atualizado anualmente pela variacdo

positiva do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa Maxima de Custodia

5.5 A Taxa Mdxima de Custédia, incidente sobre o patriménio liquido da Classe é fixada nos seguintes

parametros, sendo que o referido valor estard também compreendido pela Taxa de Administracdo:

(v) Valor da Taxa: 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano (base 252 dias).

(vi) Periodicidade de cobranca: mensal

(vii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao da apuracdo

(viii)  Valor Minimo: RS 2.000,00 (dois mil reais), atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA

ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa Mdaxima de Distribuicao

5.6 Tendo em vista que nado ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a

Classe, a remuneracao dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente a

cada nova emissdo de Cotas sera aquela prevista nos documentos da respectiva oferta, nos termos do

Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE.

Taxa de Performance

5.7 Ndo sera devida pela Classe Taxa de Performance.

Taxa de Ingresso



5.8 N3o ha Taxa de Ingresso.

Taxa de Estruturacao

5.9 Nao sera devida Taxa de Estruturacao.

6 DAS COTAS DA CLASSE

Os procedimentos e informacdes a seguir descritos sdo comuns as Subclasses.

Patrimonio Liquido Minimo da Classe

6.1 O patrimonio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patrimdnio Inicial Minimo”)

serd equivalente a RS 81.000.000,00 (oitenta e um milhdes de reais), correspondente a 810.000

(oitocentas e dez mil) Cotas, com valor unitario, na data de emissdo, de RS 100,00 (cem reais).

6.2 O patriménio liquido da Classe sera dividido em cotas de Subclasse Sénior, cujos termos e
condicGes estdo previstos descritos no Apéndice A deste Anexo (“Cotas Sénior”) e cotas de Subclasse
Subordinada, cujos termos e condigdes estdo previstos descritos no Apéndice B deste Anexo (“Cotas
Subordinadas”), as quais possuem os mesmos direitos politicos, diferenciando-se quanto a preferéncia

das Cotas Sénior no pagamento de rendimentos e amortizag¢des.

Condigdes para Aplicagdo

Emissao

6.3 A Emissao de novas Cotas, a partir da segunda emissao, deve ser aprovada em Assembleia Especial

de Cotistas.

Direito de Preferéncia



6.4 No ambito de novas emissbes de Cotas, os Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas
Cotas até a data estabelecida nos documentos da nova oferta terao o direito de preferéncia na subscri¢ao
das novas Cotas, na propor¢ao de suas respectivas participacdes na data base a ser indicada no ato que
deliberar pela aprovacdo da nova emissdo, observado os prazos nele descritos e os procedimentos
operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as cotas

eventualmente estejam admitidas a negociacao.

6.4.1. Ndo ha direito de preferéncia na negociacao de Cotas no mercado secunddrio.

6.5 Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,

caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas e desde que tal

cessao seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacgao aplicavel.

Subscricao

6.6 Mediante assinatura do termo de adesdo e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento, do

documento de aceitacdo da oferta e do compromisso de investimento, se houver.

6.6.1 Podera ser admitida a realizagdo de subscri¢do parcial de Cotas, bem como o cancelamento do

saldo ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emissdo,

observada a regulamentacdo aplicavel.

Forma de Integralizagao

6.7 Moeda corrente nacional.

Chamadas de Capital e Prazo de Integralizagao

6.8 As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador, conforme orientacdo do Consultor

Especializado, conforme rito descrito no ato que deliberar pela aprovacdo da nova emissdo. Cada

chamada de capital serd realizada pelo Administrador por meio do envio de correspondéncia eletrénica



dirigida para os Cotistas, aos enderecos de contato constantes no cadastro mantido pelo Cotista junto ao

escriturador ou intermedidrio responsavel.

6.8.1 O Administrador divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de
chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), contendo, no
minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total
gue devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da chamada de capital, de modo que os

investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operagdes de integralizacado das cotas.

6.9 No caso de inadimplemento, o Administrador notificard o Cotista inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 2 (dois) dias Uteis. Caso o Cotista inadimplente ndo sane o
inadimplemento no referido prazo, o Administrador podera tomar as seguintes providéncias contra o

Cotista Inadimplente:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial
para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada
de Capital, acrescidos (a) de juros de mora de 2% (dois por cento) ao més; e (b) da variagdo anual
positiva do IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento até a data

de quitagdo; e (c) dos custos de tal cobranga, inclusive honorarios advocaticios;

(ii) suspender os direitos politicos e econdémicos do Cotista inadimplente, até o completo
adimplemento de suas obrigacdes. Tais direitos politicos e patrimoniais, conforme descrito neste
Anexo estardo suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (a) a data em que for quitada a
obrigacdo do Cotista inadimplente; e (b) a data de liquidagdo da Classe. Caso o Cotista
inadimplente venha a cumprir com suas obrigagGes apds a suspensdo de seus direitos, conforme
indicado acima, tal Cotista inadimplente reassumird seus direitos politicos e patrimoniais,

conforme previsto neste Anexo; e

(iii) deduzir de quaisquer distribuicdes realizadas pela Classe a esse Cotista Inadimplente o saldo por

ele devido, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o seu



pagamento integral. Eventuais valores remanescentes, apds a deducdo de que trata este inciso

(iii), serdo entregues ao Cotista inadimplente.

Limitagdo a Subscri¢dao ou Aquisicdo de Cotas por um mesmo Investidor

6.10 Asubscricao de Cotas da Classe por um mesmo investidor podera ser limitada no ato que deliberar

a hova emissdo e oferta de Cotas da Classe.

6.11 O percentual maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou

socio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe poderd subscrever ou adquirir no mercado,

individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

Negocia¢ao

6.12  As Cotas poderdo ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, nos termos e restricdes da

regulacdo.

Amortizagao

Periodicidade

6.13 A amortizacdo das Cotas da Classe serd realizada a critério do Administrador, mediante

alinhamento prévio com o Consultor Especializado, obedecida a periodicidade minima semestral.

Forma de Pagamento

6.14 O pagamento podera ser feito por crédito em conta ou por qualquer meio de pagamento

permitido pela regulamentacdo bancaria.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

6.15 A Cota sera calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.



Feriados

6.16 A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicacdo, e pagamento de
amortizacdes e rendimentos no sdabado, no domingo, nos feriados nacionais, quando ndao houver
expediente bancario, sendo certo que também ndo havera negociacdo quando a B3 nao tiver expediente.
Excluidas as condigdes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado
municipal e estadual na praca em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicagdes

6.17 Os prestadores de servicos essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencdo a lavagem de dinheiro, adequacao
ao perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condig¢oes Adicionais

6.18 Condicbes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de

permanéncia e movimentagdo, poderao ser consultadas no Website do Administrador.

Recompra de Cotas

6.19 A Classe podera realizar a recompra de suas Cotas, obedecidas as regras e procedimentos

operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as cotas

eventualmente estejam admitidas a negociagao, mediante deliberagao da Assembleia Especial de Cotistas.

7. INSOLVENCIA DA CLASSE

Patrimonio Liquido Negativo



7.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura
um patrimonio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidagao integral do Ativo da classe de investimentos

nao serd suficiente para a satisfacdo das obriga¢des por ela assumidas.

Segregacao Patrimonial

7.2.  As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com
direitos e obrigac¢des distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n® 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolucdo. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacGes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Ndo ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre

classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

7.3. As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem cardter soberano e de

execuc¢ao obrigatdria pelos prestadores de servigos essenciais.

7.3.1. Constatado o patrimonio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentagdo
vigente, o administrador fiducidrio da classe de investimento deverd, obrigatoriamente, submeter para

deliberagdo pelos Cotistas a declaragdo de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

7.4. A deliberagdo dos Cotistas pela insolvéncia da Classe obriga o Administrador a requerer

judicialmente a decretagao de insolvéncia.

7.4.1. Por forca do regime de segregacao patrimonial, os credores da Classe ndo poderao recorrer ao
patrimonio de outras classes de investimento instituidas no ambito do Fundo, e nem poderao recorrer ao
patrimonio pessoal dos Cotistas da Classe posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por

eles subscrito.



7.4.2. Em qualquer caso, serd aplicdvel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cddigo Civil, somente em
relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas que deram causa ao
requerimento de decretacao de insolvéncia.

8. EVENTO DE LIQUIDACAO

Evento de Liquidagao

8.1. A ciéncia do Administrador de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do

patrimonio da Classe constitui evento de liquidagao.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas”) da

Classe deliberar pelas matérias indicadas na regulamentagao em vigor, exclusivamente com relagdo a

respectiva Classe.

9.2. Em adigdo as matérias indicadas na regulamentagao em vigor, competird a Assembleia Especial

de Cotistas:
(i) a substituicdo do Consultor Especializado; e
(i) a substituicdo do Administrador do Empreendimento;

Forma de Realizagao das Assembleias de Cotistas

9.3. A critério exclusivo do Administrador ou a pedido do Consultor Especializado, as Assembleias de
Cotistas poderdo ser realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas

poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de enderego previamente



cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou sistemas

disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocacao.

Consulta Formal

9.4. A critério exclusivo do Administrador ou a pedido do Consultor Especializado, a deliberacao sobre
matérias de competéncia da Assembleia Especial de Cotistas podera ser tomada mediante o processo de

consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem

a necessidade de reunido dos Cotistas.

Quoruns

9.5.

quéruns:

As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes

Quoérum

Matéria

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;

ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fusdo, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a

transformacao ou a liquidagao da Classe.

Alteracdo do Anexo da Classe.

Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e

direitos utilizados na integraliza¢do de cotas.

Aprovacao dos atos que configurem potencial

conflito de interesses, nos termos da Resolugdo.

Alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa

de Administracao e Taxa de Gestao.

60% (sessenta por cento) das Cotas emitidas.

Substituicdo do Consultor Especializado.




Substituicdo do Administrador do
60% (sessenta por cento) das Cotas emitidas.
Empreendimento sem justa causa.

Substituicdo do Administrador do
Maioria das Cotas presentes
Empreendimento com justa causa.

Maioria das Cotas presentes e que representem, | Eleicdo de Representante dos Cotistas.

no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas,
guando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas,

guando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

9.5.1. Parafins doitem 9.5. acima, sera considerada justa causa a comprovacdo de que o Administrador

do Empreendimento atuou com negligéncia, dolo, ma fé, fraude ou desvio de conduta no desempenho

de suas respectivas fungdes e responsabilidades previstas neste Regulamento e no contrato firmado entre

ele e a Classe.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Nuamero Maximo de Representantes dos Cotistas

10.1. A Assembleia Especial de Cotistas podera eleger até 1 (um) Representante dos Cotistas.

Prazo de Mandato

10.2. O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas é de 2 (dois) anos.

Condigoes de Elegibilidade para Condi¢cao de Representante Dos Cotistas



10.3. Afuncdo de Represente dos Cotistas é indelegdvel.

10.4. Devem ser observados os requisitos da Resolucdo para verificacdo da elegibilidade dos

Representantes dos Cotistas.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

10.5. Os deveres do Representante dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Regulacdo, em especial o
dever de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses

dos Cotistas.

Parecer sobre Demonstragoes Financeiras e Formulario

10.6. Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca das demonstracdes

contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.

10.6.1. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze)
dias, a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informagdes divulgados

pela Classe e seus prestadores de servigo.

10.6.2. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem
ser apresentados e lidos na assembleia, independente de publica¢do e ainda que a matéria ndo conste na
ordem do dia.

11. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Distribuicao de rendimentos e Resultados

11.1. Observadas as disposicdes dos respectivos Apéndices, em especial aquelas referentes aos

Rendimentos Prioritarios Cotas Sénior estabelecidos no Apéndice da Classe Sénior deste Regulamento, a

Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos em cada



semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime de

caixa conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”).

11.1.1 A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria de
pagamentos na distribuicdo de rendimentos ordindria de sua carteira, em relagdo aos rendimentos

recebidos pela Classe em relagdo ao periodo em questao:

(i) distribuicao de rendimentos das Cotas Sénior até atingir o montante equivalente aos
Rendimentos Prioritarios Cotas Sénior (conforme definido no Apéndice A), acumulado até o

ultimo Dia Util do més anterior a respectiva data do pagamento; e

(ii) o saldo remanescente (se houver) serd destinado para o pagamento de rendimento das

Cotas Subordinadas.

11.1.2 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados por meio da B3 seguirdo
0s seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas

eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Antecipagao dos Lucros Semestrais

11.2. A Classe podera, por liberalidade do Administrador e mediante validagdo prévia do Consultor
Especializado, distribuir aos Cotistas, até o 102 (décimo) dia util de cada més, a titulo de antecipa¢do dos
Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e provisionada no més anterior, observadas as
disposicGes dos respectivos Apéndices, em especial aquelas referentes aos Rendimentos Prioritdrios Cotas

Sénior estabelecidos no Apéndice da Classe Sénior deste Regulamento.

11.2.1. A antecipagdo dos Lucros Semestrais serd distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do dia util imediatamente anterior ao
da distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo

escrituradora das Cotas.



Reserva de Contingéncia

11.3. Serd constituida uma Reserva de Contingéncia composta pela retenc¢do do valor correspondente
a 3 (trés) meses de encargos da Classe, conforme memodria de calculo desenvolvida pelo Consultor

Especializado e validada pelo Administrador.

Registro Gerencial

11.4. Serd mantido sistema de registro contdbil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacdo e pagamento de Lucros

Semestrais.

12, DISPOSICOES GERAIS

Obrigacdes Legais e Contratuais

12.1. A Classe responde por todas as obriga¢des legais e contratuais por ela assumidas, nao
respondendo os prestadores de servigos por tais obrigacGes, salvo nas hipdéteses de prejuizos causados

guando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial

12.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimoénios segregados entre si, com
direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n2 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacOes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. N3do ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre

classes.



APENDICE A
APENDICE DA SUBCLASSE SENIOR DA CLASSE B DE COTAS DO SINAL RIDI - BRASIL MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
Vigéncia: 05/03/2026

1. INTERPRETAGAO

Interpretacao Conjunta

1.1. ESTE APENDICE DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO, ANEXO
E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Apéndice terdo o

significado atribuido na regulamenta¢do em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Anexo.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagbes utilizadas no Apéndice, seu Regulamento e Anexo com

as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento e classes de investimento em cotas de classes de investimento
também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas de fundos de
investimento.

Orientagdes Gerais

1.5. O Regulamento disp&e sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Os Anexos, que integram o Regulamento, dispdem sobre informacgbes especificas de cada Classe e

comuns as suas Subclasses.



1.7. Este Apéndice, que integra o Anexo da Classe B de Cotas do Fundo, dispde sobre informagdes

especificas da Subclasse Sénior.

2. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE

Publico-Alvo

2.1. Investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolucdao CVM 30.

2.2. Aportes de empregados e socios do Administrador: Permitido.

Prazo de Duragdo

2.3. A Subclasse Sénior tera prazo de duragdo de 3 (trés) anos, contados a partir do encerramento da

oferta publica da primeira emissao de cotas. Ao fim do prazo de duragao da Subclasse Sénior, a subclasse

serd liquidada observados os procedimentos estabelecidos no Anexo do Regulamento.

3. DAS COTAS DA SUBCLASSE

3.1. O patriménio inicial da Subclasse Sénior é de RS 1.000.000,00 (um milho de reais).

4. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS SENIOR

4.1. As Cotas Sénior da Classe terdo as seguintes vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas

no Regulamento e no Anexo:

(i) sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo e da Classe, até o final do prazo de
duragdo das Cotas Sénior, os cotistas detentores de Cotas Sénior terao prioridade no recebimento

de rendimentos em relagao as Cotas Subordinadas, até que sejam alcancados os Rendimentos



(i)

(iii)

(iv)

(v)

Prioritarios Cotas Sénior (conforme abaixo definido), observado o Benchmark Subclasse Sénior

(conforme abaixo definido);

a Classe buscara atingir, para as Cotas da Subclasse Sénior, uma rentabilidade equivalente a
variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias dos depdsitos interfinanceiros (DI)
de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, com base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel na pagina na internet da B3 (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de spread
(sobretaxa) de 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, calculado por Dia Util & base de 1/252

(um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Benchmark Subclasse Sénior”);

wuran

para fins do atingimento quanto descrito no inciso “ii”, acima, a Classe procurara distribuir
semestralmente os montantes correspondentes ao Benchmark Subclasse Sénior, incidente sobre
o valor de integralizagao das Cotas Sénior e calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dia util decorrido desde a primeira data de integralizacdo das Cotas Sénior ou a data
de pagamento de remunerag¢ao das Cotas Sénior imediatamente anterior, conforme o caso, até a

data do efetivo pagamento (“Rendimentos Prioritdrios Cotas Sénior”);

os Rendimentos Prioritdrios Cotas Sénior deverdo ser pagos aos detentores de Cotas Sénior de
forma acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer data de pagamento, o Administrador
verifique que os montantes disponiveis para distribuigdo dos rendimentos das Cotas Sénior nao
sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas Sénior, a
diferenga entre (i) os Rendimentos Prioritarios Cotas Sénior e (ii) os rendimentos efetivamente
pagos aos detentores de Cotas Sénior serd automaticamente acumulada e incorporada a base de
calculo dos Rendimentos Prioritarios Cotas Sénior para fins de apuragdo do montante de
Rendimentos Prioritdrios Cotas Sénior devidos na proxima data de pagamento (e assim
subsequentemente quando ndo for possivel o pagamento total da diferenca na data de

pagamento de rendimentos seguinte e assim sucessivamente);

o Benchmark Subclasse Sénior objetivado pela Classe, para as Cotas Sénior, dependerd da

performance dos ativos que integram a carteira da Classe, de forma que ndo ha qualquer garantia



de rentabilidade, bem como que a rentabilidade alvo das Cotas Sénior seja atingida, nada

podendo os Cotistas reclamar a esse titulo;

(vi) ndo obstante o prazo de duracdo da Subclasse Sénior, as Cotas Sénior poderdo ser objeto de
amortizacdo, parcial ou total, extraordinaria, pelo Administrador, em atencdo as instrucdes do
Consultor Especializado, a partir do 24° (vigésimo quarto) més, inclusive, contado a partir do
encerramento da oferta publica da primeira emissao de cotas. As Cotas da Subclasse Subordinada

somente poderao ser amortizadas apds o pagamento das Cotas da Subclasse Sénior;
(vii) em caso de pagamento de amortizagdes ou de Rendimentos Prioritdrios Cotas Sénior, tais
pagamentos serdo deduzidos para fins de cdlculo dos Rendimentos Prioritdrios Cotas Sénior, a

partir da data do respectivo pagamento; e

(viii)  atingido os Rendimentos Prioritarios Cotas Sénior, os resultados excedentes da Classe serdo

atribuidos para as Cotas da Subclasse Subordinada.

5. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

5.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse deliberar pelas matérias

indicadas na regulamentacdo em vigor, exclusivamente com rela¢do a respectiva Subclasse.

Qudruns da Assembleia Especial de Cotistas

5.2. As deliberacbes da Assembleia Especial de Cotistas serdao tomadas de acordo com os seguintes

quoruns:

Quoérum Matéria
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25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
quando a Subclasse tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

guando a Subclasse tiver até 100 (cem) cotistas.

A fusdo, incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a

transformacao ou a liquidagao da Subclasse.

Alteracdo do Apéndice da Subclasse.

Aprovacao dos atos que configurem potencial

conflito de interesses, nos termos da Resolucao.

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa

de Administracao e Taxa de Gestdo.

Maioria das Cotas presentes.

Todas as demais matérias.

6. DISPOSICOES GERAIS

Liquidagdo da Subclasse

6.1. A Subclasse podera ser liquidada por deliberagdo de Assembleia Especial de Cotistas, devendo, para
tanto, ser apresentado aos Cotistas um plano de liquidacdo elaborado pelo Administrador, que devera
conter, no minimo, prazos e condi¢des detalhadas para fins da entrega dos valores ou, conforme o caso,
dos Ativos, aos Cotistas, além das respectivas justificativas para arbitramento de tais prazos e condi¢des,

conforme aplicavel, e forma de encerramento da Subclasse.
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APENDICE B
APENDICE DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA CLASSE B DE COTAS DO SINAL RIDI - BRASIL MALLS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
Vigéncia: 05/03/2026

1. INTERPRETACAO

Interpretacao Conjunta

1.1. ESTE APENDICE DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO, ANEXO E
NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Apéndice terdo o

significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Anexo.

1.3. Todas as palavras, expressoes e abreviagdes utilizadas no Apéndice, seu Regulamento e Anexo com as

letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento e classes de investimento em cotas de classes de investimento

também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas de fundos de

investimento.

Orientagdes Gerais

1.5. O Regulamento disp&e sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Os Anexos, que integram o Regulamento, dispdem sobre informacgdes especificas de cada Classe e comuns

as suas Subclasses.

1.7. Este Apéndice, que integra o Anexo da Classe B de Cotas do Fundo, dispGe sobre informacGes especificas

da Subclasse Subordinada.
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2. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE

Publico-Alvo

2.1. Investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30.

2.2. Aportes de empregados e socios do Administrador: Permitido.

Prazo de Duragao

2.3. Indeterminado.

3. DAS COTAS DA SUBCLASSE

3.1. O patriménio inicial da Subclasse Subordinada é de RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais.

4. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS SUBORDINADAS

4.1. As Cotas Subordinadas da Classe, sem prejuizo do previsto no Regulamento e no Anexo, subordinam-se

as Cotas Sénior para efeito de distribuicdo de resultados e amortizagao, observado o disposto no Anexo, nos

termos do item 4.1 do Apéndice da Subclasse Sénior.

4.2. Caso os Rendimentos Prioritarios Cotas Sénior sejam superados em determinado periodo de apuracgdo, o

rendimento excedente sera distribuido aos titulares das Cotas Subordinadas, conforme ordem prioritaria de

pagamentos prevista neste Regulamento.

5. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

5.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse deliberar pelas matérias

indicadas na regulamentacdo em vigor, exclusivamente com rela¢do a respectiva Subclasse.

RIDO DE SAO MIAMI NEW YORK
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Qudruns da Assembleia Especial de Cotistas

5.2. As deliberagGes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes quéruns:

Quoérum

Matéria

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
quando a Subclasse tiver mais de 100 (cem) cotistas;

ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

guando a Subclasse tiver até 100 (cem) cotistas.

A fusdo, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a

transformacdo ou a liquidagao da Subclasse.

Alteracdo do Apéndice da Subclasse.

Aprovacdo dos atos que configurem potencial

conflito de interesses, nos termos da Resolugdo.

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de

Administragdo e Taxa de Gestao.

Maioria das Cotas presentes.

Todas as demais matérias.

6. DISPOSICOES GERAIS

Liquidagao da Subclasse

6.1. A Subclasse podera ser liquidada por deliberagao de Assembleia Especial de Cotistas, devendo, para tanto,
ser apresentado aos Cotistas um plano de liquidagdo elaborado pelo Administrador, que deverd conter, no
minimo, prazos e condi¢des detalhadas para fins da entrega dos valores ou, conforme o caso, dos Ativos, aos
Cotistas, além das respectivas justificativas para arbitramento de tais prazos e condi¢Ges, conforme aplicavel,

e forma de encerramento da Subclasse.
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