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BARI SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF 10.608.405/0001-60
NIRE 41.300.313.067

EDITAL DE CONVOCACAO

MATERIAL DE APOIO PARA A ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 75* (SEPTUAGESIMA
QUINTA) SERIE DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DA BARI SECURITIZADORA
S.A.

BARI SECURITIZADORA S.A. (“Emissora” ou “Securitizadora”) vem, por meio do presente

material de apoio (“Material de Apoio”), submeter a apreciagdo dos senhores titulares dos CRI,

material para deliberagdo na Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 75* da 1* Emissdo da Emissora, a ser realizada em primeira convocag¢io no dia
17 de junho de 2026, as 15 horas (quinze horas), de forma exclusivamente remota e eletronica

através da plataforma da Google Meet, conforme instrugdes descritas no edital de convocagdo.

PROPOSTAS DE SEGURO FIANCA

(A parte restante foi deixada em branco. O conteuido continua na pagina seguinte, com

o respectivo documento)

Curitiba, 03 de junho de 2026.

BARI SECURITIZADORA S.A.

Avenida Sete de Setembro, 4781 | Sala 2 | Agua Verde | Curitiba-PR
Av. Faria Lima, 2941 | 1°and | Cj 101 Jardim Paulistano | 01452-000 | Sao Paulo - SP
Contato: (11) 3562-9081

Bari Securitizadora



MINUTA DIGITAL junto

SEGUROS

A sua apdlice pode ser consultada através da leitura do QR Code.
Entretanto, a simples leitura nao dispensa a consulta das Condicoes
Contratuais do produto na pagina da internet da Superintendéncia
de Seguros Privados (https://www.gov.br/susep/pt-br) ou da Junto
Seguros (juntoseguros.com).

FRONTISPICIO DE APOLICE SEGURO FIANCA LOCATICIA

L AT FEr
DADOS DA SEGURADORA: JUNTO SEGUROS S.A ?V
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CNPJ: 84.948.157/0001-33, registro SUSEP 05436, com sede na Av. Dr. Dério l@

Santos, 2197, 32 Andar, CJ 302 - Jardim Botéanico - CEP 80210-010 - Curitiba -
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Autenticidade, integridade e validade juridica em forma eletronica garantida através de Chaves Publicas Brasileira-ICP-Brasil. As condigdes contratuais / regulamento deste produto protocolizadas pela sociedade /
entidade junto & Susep, poderdo ser consultadas no site https:/www.gov.br/susep/pt-br de acordo com o nimero de processo constante da apélice / proposta. A certiddo de regularidade da sociedade seguradora perante
a SUSEP pode ser consultada no site https://www.gov.br/susep/pt-br. Este produto esta protocolado através do N.° de Processo SUSEP 15414.602090/2020-35. Atendimento SUSEP: 0800.021.8484. Central de
Atendimento: 0800.704. 0301, deficiente auditivo 0800.742.6060, Ouvidoria: 0800.643.0301, http:/www.consumidor.gov.br.

Minuta para simples conferéncia. A seguradora néo se obriga a emitir esta apélice. Os termos desta minuta podem sofrer alteragdes apds a analise do contrato a ser garantido. 15/08/2025



Proposta: 5506291

NO Apéllce Flanga LOC&ﬁCla: **_****_*******

Controle Interno (Codigo Controle): *********

FRONTISPICIO DE APOLICE SEGURO FIANCA LOCATICIA

Garantia Contratada

4 N\
Modalidade Limite Maximo de Garantia Ramo
(LMG)
Fianca Locaticia R$ 4.903.373,88 0746 - FIANCA LOCATICIA
Descricao da Fianca Locaticia: Coberturas, valores e prazos previstos na Apdlice:
4 N
Vigénci
Modalidade e Cobertura Limite Maximo de Indenizacao 'gencia
Adicional (LMI) . N
Inicio Término
Fianca Locaticia R$ 3.895.261,20 14/08/2025 31/12/2029
Cobertura adicional de multa por R$ 973.815,30 14/08/202{5’#_ . 31/12/2029
rescisdo contratual ’ d
Cobertura de Encargos - IPTU R$ 34.297,38 14/08/2025 31/12/2029
Demonstrativo de Prémio:
Prémio Liquido Fianca Locaticia R§ #rrees
Prémio Liquido Cobertura adicional de multa por rescisao contratual R§ #r
Prémio Liquido Cobertura de Encargos - IPTU (S8 I
Adicional de Fracionamento R$ ***
I.O.F R$ *kkkkkk
Prémio Total R$ ***
Condicoes de Parcela Vencimento Ne Carné Valor(R$)
Pagamento: * **/**/**** *khkkkkkk *kkk
Em atendimentoa Lei 12.741/12 informamos que incidem as aliquotas de 0,65% de PIS/Pasep e de 4% de COFINS sobre os prémios de seguros, deduzidos do estabelecido em legislagéo especifica. O(s) valor(es) acima descrito(s), é(s&o) devido(s) no cenério
desta contratagéo de cobertura(s). Pode(m) sofrer alteragéo(6es) quando contratada(s) isoladamente ou em outra composi¢do
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FRONTISPICIO DE APOLICE SEGURO FIANGA LOCATICIA

Objeto da Fianca Locaticia

COBERTURA BASICA - FIANCA LOCATICIA

Esta Apdlice de riscos declarados, garante Indenizagao até o valor do Limite Maximo de Garantia
(LMG), correspondente as Parcelas de Aluguel inadimplidas pelo Garantido perante o Segurado,
conforme previsto no instrumento particular de Contrato de Locagéao para finalidade
%FINALIDADE_IMOVEL%, referente ao imovel localizado na Rodovia Federal BR-222, entre Km 4
e 5 - Galpao Loja 33 - Caucaia - CE, observados os termos e condicdes da presente Apdlice.

COBERTURAS ADICIONAIS
Esta apdlice contempla também a(s) seguinte(s) cobertura(s) adicional(is):

COBERTURA ADICIONAL DE MULTA POR RESCISAO CONTRATUAL

Em complemento a Cobertura Basica, esta Apdlice contempla a Cobertura Adicienal de Multa por
Rescisao Contratual, garantindo Indenizacao do valor correspondente a multa pela rescisao antecipada
do Contrato de Locagéao, ocorrida mediante entrega das chaves ou pelo abandono do imével, desde
que a entrega das chaves ou abandono do imével ocorra em momento anterior ao do recebimento de
citacéo para saida do imével pelo Garantido.

COBERTURA ADICIONAL POR ENCARGOS LEGAIS - IPTU

Em complemento a garantia basica, esta apélice contempla a cobertura adicional de Encargos Legais,
garantindo o ressarcimento das despesas provenientes de IPTU, comprovadamente quitadas pelo
Segurado, relativas ao contrato de locacao objeto de garantia.

O presente documento é emitido em consonancia com a Circular SUSEP n.? 671, de 01 de agosto de
2022.

MINUTADIGITAL

Minuta para simples conferéncia. A seguradora nédo se obriga a emitir esta apdlice. Os termos desta minuta podem sofrer alteragdes apds a analise do contrato a ser garantido. 15/08/2025
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CONDICOES CONTRATUAIS

FIANCA LOCATICIA
PROCESSO SUSEP n.2 15414.602090/2020-35.

1. OBJETIVO DO SEGURO - RISCOS COBERTOS

1.1. Este contrato de seguro garante Indenizacdo ao Segurado, até o Limite Maximo de Garantia e
observados os Limites Maximos de Indenizacdo, dos Prejuizos decorrentes do inadimplemento do
Garantido ao pagamento das Parcelas de Aluguel relacionadas ao Contrato de Locacéo, respeitadas
as disposicoes, as coberturas e os limites definidos nesta Apdlice.

1.2. O seguro fianca locaticia é destinado a garantia dos Prejuizos sofridos pelo locador em
funcao de inadimpléncia do locatario.

1.3. O Seguro Fianca Locaticia nao isenta o Garantido de nenhuma das suas obrigacoes
constantes no Contrato de Locacao, Objeto da Garantia.

1.4. A Cobertura Basica, descrita no subitem 1.1., € de contratagéo obrigatéria pelo Garantido.

1.4.1. As Coberturas Adicionais, sdo de contratacdo facultativa pelo Garantido, mediante pagamento
de Prémio adicional, respeitadas as obrigacdes previstas no Contrato de Locacdo e sua legislacao
especifica (Lei n° 8.245/91).

1.4.2. Quando contratadas, as Coberturas Adicionais e seus Limites ‘Maximos ‘de Indenizacédo
constarao no frontispicio da Apdlice e a Participacdo Obrigatédria do Segurado constara nas Condi¢des
Contratuais, podendo contemplar uma ou mais das seguintes coberturas:

I. Danos materiais causados ao imével,

1. Multa por rescisédo contratual;

lll. Encargos legais;

IV. Pintura interna do imovel;

V. Pintura externa do imovel;

VI. Fundo de Promocéao e Propaganda;

VII. Encargos com Ar-Condicionado; e

VIII. 13° Aluguel.

2. RISCOS EXCLUIDOS

2.1. Nao estao incluidos na cobertura quaisquer prejuizos ocasionados direta ou
indiretamente e ocorridos em consequéncia de:

a) multas contratuais, danos ao imével, encargos legais e/ou pintura do imovel, salvo se
expressamente contratada respectiva Cobertura Adicional;

b) parcelas de Aluguel e/ou Encargos Legais:

l. discutidos ou impugnados pelo Garantido, e que nao venham a ser exigiveis do Segurado
judicialmente;

Il. que nao tenham sido recebidos por qualquer impedimento do Segurado.

c) inadimpléncia de obrigacoes garantidas, decorrentes de atos ou fatos de
responsabilidade do Segurado, seus prepostos ou responsaveis ou terceiros autorizados
pelo Segurado a adentrar o imovel;

d) inadimpléncia de obrigacoes do Contrato de Locacao que nao sejam de responsabilidade
do Garantido;

e) inadimpléncia de obrigacoes anteriores ao inicio da Vigéncia desta Apdlice;

f) investimentos de construcao, adaptacao e/ou reformas realizadas pelo Segurado no
imoével objeto do Contrato de Locacao para utilizacao do Garantido;

MINUTADIGITA
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g) locacoes de imoveis de regidas pelo Codigo Civil e legislacao especiais de:

l. propriedades da Uniao, dos Estados e dos Municipios, de suas Autarquias e Fundacoes,
conforme definidos em lei;

Il. locacGes de vagas autonomas ou de espacos para estacionamento de veiculos;

lll. locacoes de espacos destinados a publicidade;

IV. locacGes em apart-hotéis, hotéis-residéncia ou equiparados, assim considerados aqueles
que prestam servicos regulares a seus usuarios e como tais sejam autorizados a funcionar.
h) o arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades, cessao ou empréstimo,
total ou parcial, do imével objeto do Contrato de Locacao;

i) quaisquer deterioracoes decorrentes do uso normal do imoével, bem como sua
desvalorizacao por qualquer causa ou natureza;

j) atos de hostilidade, guerra, rebeliao, insurreicao, revolucao, confisco, destruicao ou
requisicao decorrentes de qualquer ato de autoridade de fato ou de direito, civil ou militar e,
em geral, todo ou qualquer ato ou consequéncia dessas ocorréncias, bem como
atos praticados por qualquer pessoa agindo ou em ligacao com qualquer organizacao cujas
atividades visem a derrubar pela forca o governo ou instigar a sua queda, perturbacao da
ordem politica e social do pais por meio de atos de terrorismo, guerra, revolucao, subversao
e guerrilhas;

k) desmoronamento, inundacao e tremor de terra;

I) despesas com a recomposicao de qualquer trabalho artistico ou com decoracao, pinturas
ou gravacoes sejam em vidros, portas, muros ou paredes;

m) indenizacao a terceiros por perdas ou danos em consequéncia direta ou indireta de um
dos eventos cobertos por este seguro;

n) sublocacoes, salvo se houver consentimento expresso do Segurado e prévia autorizacao
da Seguradora;

o) taxas e quaisquer despesas de intermediacao ou administracao imobiliaria, bem como as
despesas extraordinarias de condominio;

p) locacao efetuada a s6cio ou acionista do Segurado, ou a pessoa com grau de parentesco
afim, consanguineo ou civil, até o terceiro grau;

q) danos localizados nas redes hidraulicas ou elétricas cuja manuiencao seja de
responsabilidade das concessionarias de servicos publicos, ou, no caso de condominios, do
administrador legal, ou telhados cuja construcdao encontra-se em desconformidade com as
especificacoes e normas técnicas regulamentares da construcao civil, estabelecidas pela
ABNT;

r) danos morais;

s) danos decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

t) lucros cessantes e outros prejuizos indiretos, ainda que resultante de risco coberto;

u) despesas com recomposi¢ao de trabalho artistico ou com decoracao;

v) danos causados por atos ilicitos, dolosos ou culpa grave equiparavel ao dolo, praticado
pelo Segurado, seus respectivos representantes, socios controladores, dirigentes e/ou
administradores;

w) eventos cobertos por outros ramos;

2.2. Ficam expressamente excluidas quaisquer obrigacdoes decorrentes de alteracdoes no
Contrato de Locacao, para as quais a Seguradora nao itenha dado expressa anuéncia
mediante emissao de Endosso.

3. OBRIGACOES DO SEGURADO
3.1. O Segurado se obriga a:

MINUTADIGITA
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a) notificar a Seguradora, e dela obter concordancia, a respeito de toda e qualquer alteracao
no Contrato de Locacao que implique a alteracao das obrigacoes garantidas, sob pena de
perda de direito;

b) facultar a Seguradora, o direito de verificar a exatidao de suas declaracoes,
comprometendo-se a facilitar, por todos os meios ao seu alcance, as verificacoes que se
fizerem necessarias, entre elas as inspecoes julgadas necessarias pela Seguradora,
assim como o exame dos livros ou originais de quaisquer documentos que se relacionem
com o seguro;

c) dar ciéncia a Seguradora, e dela obter concordancia, de toda e qualquer decisao que
implique aumento de Prejuizo coberto por esta Apdlice;

4. ACEITACAO DO SEGURO

4.1. A contratacdo da Apdlice somente podera ser realizada mediante Proposta assinada pelo
proponente, seu representante ou por corretor de seguros habilitado e nomeado, por todos 0os meios
remotos legais admitidos. A Proposta escrita devera conter os elementos essenciais ao exame e
aceitagao do risco.

4.1.1. A aceitacdo do seguro esta sujeita a analise do risco.

4.1.2. Em caso de aceitacdo do risco pela Seguradora, a Proposta passa a integrar o Contrato de
Seguro.

4.2. A Seguradora fornecera ao proponente, obrigatoriamente, protocolo-que identifique a Proposta,
assim como a data e a hora de seu registro pela Seguradora.

4.2.1. Previamente a sua analise, a Seguradora podera recusar o fornecimento de protocolo para a
Proposta que ndo satisfaga a todos os requisitos formais estabelecidos para o seu recebimento,
devolvendo-a ao Proponente para o atendimento de tais exigéncias.

4.3. A Seguradora tera o prazo de 15 (quinze) dias para se manifestar sobre a Proposta, contados da
data de seu recebimento, seja para seguros novos ou renovagdes, bem como para alteragdes que
impliguem modificacdo do risco.

4.3.1. Caso o proponente do seguro seja pessoa fisica, a solicitacdo de documentos complementares,
para analise e aceitagdo do risco, ou da alteragao Proposta, podera ser feita apenas uma vez, durante
0 prazo previsto no subitem 4.3.

4.3.2. Se o proponente for pessoa juridica, a solicitacao de documentos complementares podera
ocorrer mais de uma vez, durante o prazo previsto no subitem 4.3, desde que a Seguradora indique o0s
fundamentos do pedido de novos elementos, para avaliagcdo da Proposta ou taxacao do risco.

4.3.3. No caso de solicitacao de documentos complementares, para analise e aceitacao do risco, ou da
alteracdo Proposta, o prazo de 15 (quinze) dias previsto no subitem 4.3 ficara suspenso, voltando a
correr a partir da data em que se der a entrega da documentacéo.

4.3.4. A auséncia de manifestacdo da Seguradora por escrito, no prazo previsio no subitem 4.3, ndo
caracterizara a aceitacao tacita da Proposta.

4.4. Caso a aceitacdo da proposta dependa de contratacdo ou alteracao de resseguro facultativo, o
prazo aludido no .item 4.3. serd suspenso até que o ressegurador se manifeste formalmente,
comunicando a Seguradora, por escrito, ao proponente, tal eventualidade, ressaltando a consequente
inexisténcia de cobertura enquanto perdurar a suspenséo.

4.5. A emissao da Apdlice ou do endosso sera feita em até 15 (quinze) dias da data de aceitagédo da
Proposta.

5. VIGENCIA, RENOVACAO E ATUALIZACAO
5.1. O prazo de Vigéncia da Apdlice € aquele indicado no Frontispicio da Apdlice, que corresponde ao
prazo de vigéncia do Contrato de Locagéo.

MINUTADIGITA
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5.2. Fica resguardado o direito da Seguradora de promover, ou ndo, a emissao de nova Apdlice ou
Endosso para abarcar novos periodos de cobertura ao Contrato de Locacéo diferente do indicado no
Frontispicio da Apdlice.

5.2.1. A emissdo de nova Apdlice, ou Endosso, dependeréo de analise de risco e aceitagdo de nova
Proposta de seguro por parte da Seguradora.

5.2.1.1. Em caso de renovagéao e/ou prorrogacao do Contrato de Locagéo por prazo indeterminado, na
forma da legislacdo vigente (Lei n° 8.245/91), a cobertura deste seguro somente persistira mediante
aceitacao de nova Proposta por parte da Seguradora, cujo prazo de vigéncia sera aquele formalmente
estipulado entre Segurado e Garantido.

5.2.1.2. As renovacgdes posteriores ao prazo estipulado entre Segurado e Garantido prevista no item
5.2.1.1., dependerédo de nova analise de risco e aceitacdo por parte da Seguradora com a respectiva
emissao de nova Apdlice ou Endosso.

5.3. Para alteragdes no Contrato de Locagao posteriores a emissdo da Apdlice, em virtude das quais
se faca necessdaria a modificacdo do valor, esta podera acompanhar tais modificacdes, desde que
solicitado e haja o respectivo aceite pela Seguradora, por meio da emissdo de Endosso ou nova
Apdlice.

5.3.1. Cabera ao Garantido proceder com o pagamento da diferenca de Prémio para a Seguradora,
relativo a eventuais emissdes de Apdlices e/ou Endossos.

5.4. O LMI da cobertura basica devera acompanhar as atualizacées previamente esiabelecidas no
Contrato de Locagéo, por meio da emissdo de Endosso com a devida solicitacao pelo Garantido e
pagamento da diferenca de Prémio para a Seguradora.

5.4.1. Na hipotese de nao ter sido convencionado indice(s) de atualizacdo monetaria no Contrato de
Locagéo, devidamente replicado(s) na Apdlice, serd atualizado mediante aplicagdo ultimo indice
disponivel do IPCA, ou indice que Ihe venha a substituir, contado da solicitacao de emissdo de
Endosso pelo Garantido, nos termos do item 5.5.

5.5. As Apdlices e Endossos terdo seu inicio e término de vigéncia as 23:59 horas das datas
constantes no frontispicio da Apdlice.

6. PAGAMENTO DO PREMIO

6.1. O prémio é a contrapartida paga a Seguradora para que esta assuma os riscos de
inadimpléncia do Garantido, o qual nao sera devolvido ao Locatario ao final da Vigéncia da
Apdlice, ainda que haja recusa no pagamento da Indenizacao.

6.2. A falta de pagamento dos prémios podera acarretar o ajuste do prazo de Vigéncia da
Apdlice, a suspensao da cobertura ou até o cancelamento da Apdlice. O Segurado ou o
Estipulante visando manter a cobertura original da apodlice podera realizar o pagamento dos
prémios inadimplidos, nos termos do item 6.3.1.

6.3. O Garantido € o responsavel pelo pagamento do Prémio a Seguradora.

6.3.1. O Segurado ou o Estipulante podera(dao) efetuar o pagamento do Prémio em caso de
inadimpléncia do Garantido, observado o prazo maximo de 5 (cinco) dias da comunicacao formal pela
Seguradora, com objetivo de que o prazo original de vigéncia do contrato de seguro seja restaurado.
6.3.2. A data limite para .o pagamento do Prémio, quando pactuado a vista, ou da primeira parcela,
quando fracionado, sera informada no boleto de cobranga emitido pela Seguradora e ndo podera
ultrapassar 0 30° dia da emisséo da Apdlice ou Endosso.

6.4. Decorrido o prazo para o pagamento do Prémio Unico ou da primeira parcela sem que tenha sido
quitado -0 respectivo documento de cobranga, a Apdlice ou Endosso a ele vinculado ficara
automaticamente e de pleno direito extinto, independentemente de qualquer interpelacdo judicial ou
extrajudicial.

6.5. Em caso de parcelamento do Prémio, serdo observadas as seguintes disposicoes:

MINUTADIGITA
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I. Fica vedado o parcelamento do Prémio em prazo superior a vigéncia da Apdlice, ndo devendo a
ultima parcela ter vencimento apdés o final de vigéncia da garantia.

Il. Quando houver parcelamento com juros, fica assegurada a possibilidade de antecipacdo do
pagamento com a redugé@o proporcional dos juros pactuados relativo(s) a(s) parcela(s) objeto de
adiantamento.

6.6. Na falta de pagamento de qualquer uma das parcelas subsequentes a primeira, 0 prazo de
vigéncia da Apdlice sera ajustado em funcéo do Prémio efetivamente pago, calculado pro-rata-die.

6.7. O prazo original da Apdlice ficara automaticamente restaurado caso seja restabelecido, pelo
Garantido, pelo Segurado ou pelo Estipulante, o pagamento do Prémio das parcelas ajustadas,
acrescidas dos encargos contratualmente previstos, dentro do prazo estabelecido no subitem 6.3.1.
6.7.1. Qualquer pagamento de Prémio realizado ap0s o prazo estabelecido no subitem 6.3.1., sera nulo
e sem efeito para fins de reestabelecimento do prazo original da Apdlice, devendo a Seguradora
realizar a devolugéao integral deste, sem a incidéncia de qualquer acréscimo.

6.8. Fica vedada a rescisao da Apolice cujo Prémio tenha sido pago a vista, mediante financiamento
obtido junto a instituicoes financeiras, nos casos em que o0 Segurado deixar de pagar o financiamento.
6.9. Exceto nas hip6teses de extingcdo da garantia pelo término de Vigéncia, ou pelo pagamento da
Indenizacdo, cabera devolucdo Pro-rata-die do Prémio pago em caso de cancelamento desta Apdlice,
de modo que a Seguradora tera o direito de reter ou cobrar do Garantido, pele menos, a quantia
estabelecida a titulo de Prémio Minimo.

6.10. O eventual valor de devolucédo Pro-rata-die do Prémio pago, sera atualizado mediante aplicacao
ultimo indice disponivel do IPCA, ou indice que lhe venha a substituir, da data de recebimento pela
Seguradora da solicitacdo de cancelamento realizada pelo Garantido, Segurado ou Estipulante,
conforme definido abaixo:

l. no caso de rescisao do contrato, os valores de Prémio e consequente atualizacao serdo exigiveis a
partir da data do recebimento da solicitacdo 'de cancelamento ou a data do efetivo
cancelamento/extingdo, se este ocorrer por iniciativa da Seguradora;

Il. no caso de recebimento indevido de Prémio pela Seguradora, os valores, e consequente
atualizagéo, serao exigiveis a partir da data do recebimento do prémio.

6.11. Qualquer devolucao de Prémio devida nos termos desta Apdlice ocorrera de forma proporcional
ao Prémio pago por cada uma das partes, caso Segurado, Estipulante ou Garantido tenham pagado
parcelas deste.

7. EXPECTATIVA, RECLAMACAO, REGULACAO E CARACTERIZACAO DE SINISTRO

7.1. Expectativa de Sinistro: Identificacao, pelo Segurado, de qualquer inadimplemento do Garantido
no tocante ao pagamento das:Parcelas de Aluguel e/ou encargos legais no prazo fixado no Contrato de
Locacéo.

7.2. Tao logo seja constatada qualquer inadimpléncia do Garantido, o Segurado devera
imediatamente notifica-io acerca dos inadimplementos, indicando claramente os itens nao
cumpridos e prazo para regularizacao, remetendo copia a Seguradora, por meio do “canal de
Sinistro” disponivel no sitio eletronico da Seguradora.

7.2.1. A nao comunicacao da Expectativa de Sinistro se configura em hipotese de Perda de
Direito. pelo Segurado a eventual Indenizacao securitaria por Prejuizos decorrentes,
relacionados ou referentes ao evento nao comunicado, nos termos do Objeto da Apdlice.
7.2.2. A comunicacgéao estabelecida no subitem 7.2.1 ndo isenta a adocao, pelo Segurado, das medidas
necessarias para resguardar os seus direitos, em especial a imediata propositura da competente acéo
judicial, nos termos da legislacdo especifica vigente.

7.3. Fica facultado a Seguradora o direito de estar presente nas negociacées e nos demais atos
relativos as acgdes judiciais, ou aos procedimentos extrajudiciais, entre o Segurado e o Garantido, no

MINUTADIGITA

Minuta para simples conferéncia. A seguradora nédo se obriga a emitir esta apdlice. Os termos desta minuta podem sofrer alteragdes apds a analise do contrato a ser garantido. 15/08/2025

Pagina7de 16




r
NO Apéllce Flanga LOC3.ﬁC|a: **_****_******* J U n to

Proposta: 5506291 i It
Controle Interno (Codigo Controle): *********

intuito de avaliar o caso e auxiliar as partes na resolucdo de eventual conflito ou inadimpléncia
contratual, visando mitigar riscos e evitar prejuizos as partes.

7.4. ApGs a Expectativa do Sinistro, o Segurado ficara obrigado a fazer e permitir que se faca todo e
qualquer ato exigido pela Seguradora, com o fim de efetuar a cobranga do débito.

7.5. O Segurado devera informar a Seguradora o andamento das acdes judiciais e seguir
suas eventuais instrucoes, sob pena de perder o direito a qualquer Indenizacao.

7.6. O Segurado se obriga, sob pena de perder o direito a qualquer Indenizacao, a
providenciar e executar todas as medidas extrajudiciais ou judiciais necessarias para
minimizar os prejuizos, dando imediata ciéncia a Seguradora.

7.7. A adocéo de agdes pela Seguradora perante o Segurado e o Garantido, quando da Expectativa de
Sinistro, ndo representa aceite tacito, ou expresso, de cobertura securitaria relacionada a futura
Reclamacéo de Sinistro que venha a ser comunicada pelo Segurado.

7.8. Reclamacao do Sinistro: nao sanado o inadimplemento pelo Garantido, a Expectativa de
Sinistro podera ser convertida em Reclamacao de Sinistro pelo Segurado, mediante envio
de comunicacao a Seguradora, informando-a acerca do decurso do prazo estabelecido para
regularizacao pelo Garantido do pagamento das parcelas vencidas, previamente indicadas
na Expectativa do Sinistro.

7.9. Caracterizacdo do Sinistro: O Sinistro restara caracterizado quando da ocorréncia das seguintes
hipbteses:

l. pela decretacao do despejo;

Il. pelo abandono do imovel;

lll. pela entrega amigavel das chaves.

7.10. Para a Reclamacao de Sinistro sera necessaria a apresentacao dos seguintes
documentos:

a) desocupacao efetiva do imovel;

b) quando resultar de abandono do imével, cépia de documenio que comprove a
desocupacao efetiva do imoével;

c) quando resultar de entrega amigavel das chaves, cdopia do respectivo documento
devidamente firmado pelo Segurado e Garantido, o qual devera conter o valor da divida
relativa aos aluguéis e/ou encargos legais de forma discriminada;

d) Contrato de Locacao devidamente formalizado;

e) carta de comunicacao do inadimplemento contratual com a discriminacao dos valores nao
pagos, acompanhada do comprovante de seu recebimento pelo Garantido;

f) boletos dos aluguéis vencidos e nao pagos;

g) relatério mensal de andamento da acao judicial ajuizada em face do Garantido, assinada
pelo patrono da causa, quando cabivel;

h) para os casos em que a comuhnicacao do Sinistro for realizada por terceiro, copia do
contrato de administracao do imovel ou de procuracao concedendo poderes de
administracao do imovel

7.11. Regulacéo do Sinistro::a Seguradora devera concluir o processo de Regulacao de Sinistro em até
30 (trinta) dias, contados do recebimento da Reclamacgéo de Sinistro devidamente acompanhada dos
documentos acima listados.

7.11.1. A Seguradora podera solicitar, ao Segurado, outros documentos e/ou informagdes
complementares para a analise de cobertura da Reclamacéo de Sinistro apresentada, hipotese na qual
0 prazo previsto subitem 7.11 sera suspenso, voltando a correr sua contagem a partir do dia util
subsequente aquele em que forem completamente atendidas as exigéncias da Seguradora.

8. ADIANTAMENTOS
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8.1. A Seguradora se obriga, sem prejuizo das demais disposi¢cdes desta Apdlice, a adiantar ao
Segurado o valor de cada Parcela de Aluguel vencida e ndo paga, observando o LMI, de acordo com
0S seguintes critérios:

. o primeiro adiantamento sera feito no prazo maximo de 30 (irinta) dias, a contar da data da
apresentacdo da comprovagao do ajuizamento da agéo de despejo;

Il. os demais adiantamentos serdo feitos sucessivamente, respeitada a ordem dos vencimentos
normais dos aluguéis respectivos, salvo se caracterizado o sinistro antes do referido prazo.

8.1.1. Os adiantamentos nao ultrapassarao o prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses de Parcelas de
Aluguel.

8.2. O Segurado se obriga a devolver, a Seguradora, no caso de purgacao da mora, qualquer
adiantamento que lhe tenha sido pago, acrescido dos juros pactuados no Contrato de
Locacao, em conformidade com os calculos elaborados pelo contador judicial, quando for o
caso.

8.3. O Segurado se obriga a devolver a Seguradora, uma vez apurada a Indenizacao,
qualquer excesso que lhe tenha sido pago a titulo de adiantamento.

8.4. A Seguradora, sem prejuizo do disposto no subitem 8.3., suspendera a concessdo de
adiantamentos, ou tera direito de reaver, do Segurado, os adiantamentos feitos, desde que:

a) ndo sejam atendidas as instru¢des para a continuidade dos processos judiciais;

b) figuem os referidos processos paralisados por mais de 30 (trinta) dias, em virtude de omissdo do
Segurado na pratica de ato que Ihe caiba adotar.

€) ndo sejam cumpridas as determinacdes judiciais para o regular prosseguimento da acao judicial.
8.5. A concessdo de adiantamentos pela Seguradora ndo implica. em reconhecimento formal ou
implicito da existéncia de cobertura.

8.6. O Segurado se obriga a devolver a Seguradora qualgquer adiantamento que Ihe tenha sido feito e,
apds a comunicagao do sinistro, tenha reconhecida a inexisténcia de Indenizagao.

9. INDENIZACAO E SUB-ROGACAO

9.1. Caracterizado o sinistro, o valor da Indenizacéo sera determinado pelo somatorio das Parcelas de
Aluguel e/ou encargos legais ndo pagos pelo Garantido, deduzidos os valores eventualmente
adiantados na forma do subitem 8.1. e 0 desconto de Prémio devido, quando cabivel.

9.2. O valor devido a titulo de Indenizacao ao Segurado, decorrente da Caracterizacao do
Sinistro, sera calculado com base nos Prejuizos verificados, hos seguintes moldes:

a) quando resultar da decretacao do despejo, até o prazo concedido na respectiva sentenca
para a desocupacao voluntaria do imével ou, se esta ocorrer primeiro, até esta data.

b) quando resultar do abandono do imével, até a data de imissao na posse do imével pelo
Segurado.

c) quando resultar de entrega amigavel das chaves, até a data do respectivo recibo.

9.3. Ocorrido o inadimplemento_dentro do periodo de Vigéncia da Apdlice, os riscos Garantidos
permanecerao cobertos até a extincdo das obrigacées do Garantido ou Indenizacdao até o Limite
Maximo de Garantia, ressalvados os casos de extincao do contrato de seguros ou perda de direitos.
9.4. A Indenizagao-ocorrera em dinheiro, reposicdo ou reparo da coisa, conforme acordado entre
Seguradora e Segurado.

9.5. Eventuais pagamentos efetuados pela Seguradora serdo automaticamente deduzidos do LMI da
cobertura afetada, sendo esta extinta caso o valor dos pagamentos atinja o LMI, ndo tendo o Locador
direito a qualguer adiantamento ou Indenizag&o adicional referente a cobertura.

9.6. Nao havera reintegracao de LMI e LMG quando da ocorréncia de sinistro.

9.7. O ndo pagamento da Indenizag¢édo no prazo previsto sujeitara a Seguradora ao pagamento de juros
de mora e correcdo monetaria, a partir daquela data, nos termos do Contrato de Locacdo e sua
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Legislagéo Especifica.

9.8. Havendo prémio em aberto, vencido ou vincendo, estes serdo deduzidos da Indenizagéo.

9.9. Paga a Indenizagao, a Seguradora se sub-rogara nos direitos e poderes do Segurado contra o
Garantido e/ou terceiros cujos atos ou fatos tenham dado causa ao Sinistro.

9.9.1. Salvo dolo, a sub-rogagéao nao tem lugar se o dano foi causado pelo cénjuge do Segurado, seus
descendentes ou ascendentes, consanguineos ou afins.

9.9.2. E ineficaz qualquer ato do Segurado que diminua ou extinga, em prejuizo da Seguradora, 0s
direitos de sub-rogacéao.

10. PERDA DE DIREITOS

10.1. Aplicam-se a presente Apolice as obrigacoes e responsabilidades do Segurado
constantes dos artigos 765, 766, 768, 769 e 771 do Cddigo Civil, ou outros que venham a
substitui-los, bem como os direitos e faculdades da Seguradora emergentes de
tais dispositivos legais.

10.2. O Segurado esta ciente das hipéteses de perda de direito quanto a descumprimentos
de suas obrigacoes, 6nus, encargos, desembolsos e despesas de sua responsabilidade,
assumidos e acordados no ambito do Contrato de Locacao e/ou desta Apolice.

10.3. Para fins do disposto no artigo 766 do Coédigo Civil, ao aceitar a presente Apolice/
Endosso o Segurado declara a Seguradora que até a data de emissao da presente Apdlice/
Endossos nao ha nenhuma circunstancia, evento ou inadimplemenio do-Garantido referente
a(s) obrigacao(oes) constante do Objeto da Garantia, que tenha gerado ou venha a gerar
uma expectativa de sinistro, um aviso de sinistro ou que caracterize a ocorréncia de um
sinistro.

11. EXTINCAO E RESCISAO DA APOLICE

11.1. A presente Apdlice de seguro extinguir-se-4, de pleno direito; na ocorréncia de um dos seguintes
eventos, 0 que ocorrer primeiro:

a) quando da auséncia do pagamento do Prémio, na forma dos subitens 6 e 15.3;

b) quando o Contrato de Locacao, Objeto.da Apalice, for extinto;

¢) quando adimplidas todas as obrigacdes do Garantido no Contrato de Locacao coincididas com o
periodo de vigéncia da Apdlice;

d) quando ocorrido término da Vigéncia prevista-na Apodlice e/ou Endossos, sem que qualquer
Expectativa de Sinistro tenha sido apresentada pelo Segurado, ressalvado o direito de Reclamagéao de
Sinistro nos prazos prescricionais;

e) no caso de morte do Garantido, desde que nao haja pessoas definidas pela Lei como sucessores da
locacao, conforme estabelecido em legislacao especifica;

f) a Seguradora e Segurado assim o acordarem; ou

g) quando o pagamento da Indenizacao ao Segurado atingir o Limite Maximo de Garantia da Apdlice.
h) Para coberturas com LMI definido, uma vez que o valor de Indenizagéo atinja o LMI indicado na
Apdlice.

11.2. A presente Apdlice poderd ser rescindida integralmente e a qualquer tempo nos seguintes casos:
a) a pedido da Seguradora, mediante retengdo do Prémio Minimo, além dos emolumentos, relativa a
parte proporcional ao tempo decorrido da Apdlice;

b) a pedido do Segurado, resguardado o direito da Seguradora de reter o Premio proporcional ao
tempo decorrido da Apdlice, calculado pro-rata-die.

11.3. Além dos valores relativos ao subitem b), seréo devidos pelo Segurado emolumentos, contados a
partir da:

MINUTADIGITA

Minuta para simples conferéncia. A seguradora nédo se obriga a emitir esta apdlice. Os termos desta minuta podem sofrer alteragdes apds a analise do contrato a ser garantido. 15/08/2025

Pagina 10de 16




¥
N° Apdlice Fianga Locaticia: **_**+*_x+wexex U n t
Proposta: 5506291 ( )

i SEGUROS
Controle Interno (Codigo Controle): *********

a) data existente no termo de entrega das chaves, em caso de rescisdo do Contrato de Locacéo,
mediante apresentacdo de termo de entrega das chaves e declaracao de inexisténcia de débitos e/ou
danos ao imdvel;

b) data efetiva do pedido de rescisdo, em razdo de qualquer outra circunstancia que ndo decorrente de
rescisdo do Contrato de Locacao.

12. CONCORRENCIA DE APOLICES E GARANTIAS

12.1. E vedada a utilizacdo de mais de uma modalidade de garantia em beneficio do Segurado, para
cobertura do mesmo Contrato de Locagéo.

12.2. E vedada a contratacdo de mais de uma Apdlice de Seguro Fianca Locaticia para cobertura do
mesmo Contrato de Locacgao.

13. PARTICIPACAO OBRIGATORIA DO SEGURADO

13.1. As partes estipulam e acordam que o Segurado podera participar de cada Prejuizo com
percentual ou valor a ser fixado na Apdlice.

13.2. Fica estabelecido que, para cada cobertura adicional com participacae obrigatoria, estara
definido o percentual de deducéao e limite de responsabilidade do Segurado.

13.3. A participagéo obrigatoria do segurado serd deduzida de cada ocorréncia de Sinistro, cuja
indenizacao é devida pela Seguradora durante a vigéncia da Apdlice.

14. CONTROVERSIAS
14.1. Eventuais controvérsias entre Seguradora e Segurado serdo processadas no foro do domicilio do
Segurado.

15. ESTIPULANTE

15.1. No caso de o contrato de seguro ser contratado pelo Estipulante, este se obriga a:

a) Fornecer a Seguradora todas as informacdes necessarias para andlise e aceitagdo do risco,
previamente estabelecidas por aquela, incluindo dados cadastrais;

b) Manter a Seguradora informada a respeito dos dados cadastrais dos Segurados, alteragdes na
natureza do risco coberto, de acordo com o definido contratualmente;

c¢) Fornecer ao Segurado, sempre que solicitado qualquer informacéo relativa ao seguro contratado;

d) Discriminar o valor do prémio do seguro no instrumento de cobranca, quando este for de sua
responsabilidade;

e) Repassar os prémios a Seguradora, nos prazos estabelecidos contratualmente, caso seja
responsavel pelo recolhimento dos prémios;

f) Repassar aos Segurados todas as comunicacées ou avisos inerentes a Apodlice, quando for
diretamente responsavel por tais acoes;

g) Discriminar a razao social e, se for o caso, o nome fantasia da Seguradora responsavel pelo risco
nos documentos, comunicagdes e materiais de comercializac&o e publicidade referentes ao seguro;

h) Comunicar, de imediato, a Seguradora, a ocorréncia de qualquer Sinistro, ou Expectativa de
Sinistro, referente ao Segurado que representa, assim que deles tiver conhecimento, quando esta
comunicagao estiver sob sua responsabilidade;

i) Dar ciéncia ao Segurado dos procedimentos e prazos estipulados para a liquidacao de Sinistro;

j) Comunicar, de imediato, a SUSEP, quaisquer procedimentos que considerar irregular quanto ao
seguro contratado;

k) Fornecer a SUSEP quaisquer informagdes solicitadas, dentro do prazo por ela estabelecido;

I) Comunicar a Seguradora no prazo de até 02 (dois) dias uteis a perda do vinculo com o Segurado
independentemente do motivo, repassando os dados cadastrais atualizados do Segurado e de seu
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atual representante, conforme aplicavel, para que a Seguradora possa redirecionar os fluxos de
cobranca e comunicados atinentes a Apdlice, sob pena de continuar o Estipulante como responsavel
por fornecer ao Segurado qualquer informacéo relativa ao seguro contratado, bem como repassar os
prémios a Seguradora nos prazos estabelecidos contratualmente.

15.2. E expressamente vedado ao Estipulante:

a) Cobrar do Segurado, nos seguros contributarios, quaisquer valores relativos ao seguro além dos
especificados pela Seguradora;

b) Rescindir o contrato sem anuéncia prévia e expressa de um numero de Segurados que represente,
no minimo, trés quartos do grupo Segurado, e

c) Efetuar publicidade e promocdo do seguro sem prévia anuéncia da Seguradora e sem respeitar
rigorosamente as condi¢cdes contratuais do produto e a regulamentacdo de praticas de conduta no que
se refere ao relacionamento com o cliente.

15.3. A Seguradora fica obrigada a informar ao Segurado a situagdo de adimpléncia do Estipulante,
sempre que solicitado.

15.4. A Seguradora comunicara ao Segurado em caso de ndo repasse a Seguradora do prémio no
prazo previsto contratualmente, ocasiao em que sera facultado o pagamento do prémio inadimplido na
forma do item 6.3.1 acima, sendo que o néo repasse do prémio a Seguradora pelo Estipulante no prazo
contratualmente previsto podera acarretar o ajuste do prazo de Vigéncia da Apélice, a suspensao da
cobertura ou até o cancelamento da Apdlice.

15.5. A Seguradora devera prestar ao Estipulante as informacdes necessarias a0 acarmpanhamento do
plano de seguro, sempre que solicitado.

16. DISPOSICOES FINAIS

16.1. Fica estabelecido que, para fins indenitarios, esta Apdlice nao cobrira quaisquer
Prejuizos, perdas e/ou demais penalidades decorrentes da violacao de normas
anticorrupcao perpetradas com participacao dolosa do Segurado e/ou seus representantes.
16.2. No tocante a alocacao dos riscos previstos nesta garantia, havendo contrariedade e/ou
divergéncia entre as disposicoes previstas na presente Apodlice e/ou Endosso e no contrato
e/ou aditivos garantidos, prevalecerao sempre as disposicoes da presente Apolice/Endosso.
16.3. Cabe ao Garantidor e ao Segurado a conferéncia das condicoes e termos desta Apdlice
e/ou Endosso, estando de pleno acordo que a Seguradora a preste e cumpra, tal como
disposto em suas Condicoes Contratuais.

16.4. Considera-se como ambito geografico de cobertura as locacdes de iméveis situados dentro do
territério nacional.

16.5. O Segurado ou o Garantido poderao solicitar, a qualquer tempo, que a Seguradora e/ou corretor
de seguros, informem o percentual e o valor da comissao de corretagem aplicada a Apalice.

16.6. A forma de contratacdo deste seguro é a primeiro risco absoluto.

16.7. Os prazos prescricionais sao aqueles previstos em lei.

17. DEFINICOES

17.1. Aplicam-se a esta Apolice, as seguintes defini¢des:

I. Apolice: documento, emitido e assinado pela Seguradora, que representa formalmente o contrato de
seguro fiancga locaticia.

Il. Cobertura Basica: cobertura principal e de contratagéo obrigatoria no seguro referente ao risco de
inadimpléncia do Garantido com relagéo ao pagamento dos aluguéis.

lll. Cobertura Adicional: cobertura aceita pela Seguradora e vinculada a Cobertura Basica, mediante
incluséo na Apdlice e pagamento de Prémio adicional.

MINUTADIGITA

Minuta para simples conferéncia. A seguradora nédo se obriga a emitir esta apdlice. Os termos desta minuta podem sofrer alteragdes apds a analise do contrato a ser garantido. 15/08/2025

Pagina 12de 16



¥
N° Apdlice Fianga Locaticia: **_**+*_x+wexex U n t
Proposta: 5506291 ( )

i SEGUROS
Controle Interno (Codigo Controle): *********

IV. Contrato de Locacao: contrato bilateral pelo qual uma das partes se obriga a ceder a outra, por
tempo determinado ou ndo, o uso e gozo do bem imével, mediante pagamento de aluguel, e objeto de
cobertura securitaria pela presente Apdlice.

V. Encargo Legal: obrigacdo pecuniaria relativa ao imovel locado, prevista em lei, cujo
inadimplemento estd coberto por este seguro, de acordo com as condicdes contratadas e
especificadas no frontispicio e no Objeto da presente Apdlice.

VI. Endosso: documento, emitido e assinado pela Seguradora, que introduz modificacdes na Apdlice
mediante solicitacdo e/ou anuéncia expressa do Segurado.

VII. Estipulante: Pessoa fisica ou Juridica que contrata a Apdlice de Seguro em nome de terceiro,
ficando investido de poderes de representacdo do Segurado perante a Seguradora, podendo,
eventualmente, assumir a condi¢ao de beneficiario.

VIIl. Fundo de Promocao e Propaganda: para fins deste seguro, corresponde ao valor de
contribuicdo realizado pelo Garantido ao Segurado relativo as agbées de marketing previamente
estabelecidos no Contrato de Locacgao.

IX. Garantido: € o Locatario, conforme definido no Contrato de Locagéo.

X. Inadimplemento: na cobertura basica, € a falta de pagamento, por parte do Garantido, do aluguel.
Nas coberturas adicionais, a falta de pagamento, dos encargos legais do imovel e da multa resciséria
ou descumprimento das obrigacdes de fazer relativas aos danos e pintura do imovel.

Xl. Indenizacao: valor devido por forca de sinistro caracterizado, néo podendo ulirapassar, em
hipdtese alguma, os Limites Maximos de Indenizacdo das coberturas coniratadas e Limite Maximo de
Garantia.

XIl. Limite Maximo de Indenizacao (LMI): valor maximo de Indenizacdo para cada cobertura
contratada, podendo cada cobertura possuir um LMI igual ou inferior ao LMG.

XIIl. Limite Maximo de Garantia (LMG): valor maximo de Indenizagdo garantido pela Seguradora
considerando uma ou mais coberturas previstas na Apolice. Nao deve ser confundido com a soma dos
Limites Maximos de Indenizacao por cobertura. Em sendo promovida a Indenizacao correspondente a
uma cobertura com LMI definido, o LMG da Apdlice correspondera ao valor indicado, subtraido o valor
de Indenizagéo pago a titulo de LMI.

XIV. Locador: pessoa fisica ou juridica proprietaria do imovel objeto do Conirato de Locacéo, cujas
obrigacdes estédo definidas na Lei do Inquilinato (Lei n.? 8.245/91).

XV. Locatario: pessoa fisica ou juridica que mediante pagamento de aluguel adquire a posse direta do
imével objeto do Contrato de Locacao, cujas obrigacdes estdo definidas na Lei do Inquilinato (Lei n.?
8.245/91).

XVI. Multa Rescisoéria: Multa por rescisao antecipada, estabelecida no Conirato de Locacdo e
amparada pela legislacao vigente por ocasiao do sinistro.

XVII. Parcelas de Aluguel: parcela ou parcelas devidas, pelo Garantido ao Segurado, como
contraprestacdo ao direito de uso do-imével objeto do Contrato de Locagédo, comumente denominado
"valor de aluguel”; "parcela de aluguel”, "fatura de aluguel" ou somente "aluguel devido".

XVIIl. Participacao Obrigatéria do Segurado: € o valor ou percentual definido na Apdlice referente
a responsabilidade do Segurado nos prejuizos indenizaveis decorrentes de sinistros cobertos.

XIX. Prejuizo: valor relativo aos valores devidos pelo Garantido ao Segurado, e inadimplidos por
aquele, em razao da locagao do imovel garantido, conforme estipulado no Contrato de Locagao.

XX. Prémio: importancia devida pelo Garantido a Seguradora, como contraprestacao da cobertura de
seguro contratada.

XXI. Prémio Minimo: a parcela do prémio ndo reembolsavel e devido a Seguradora a titulo de
remuneragao minima a partir do momento da emissao do seguro, em razao do consumo de capacidade
e seu custo de oportunidade, bem como pela propria garantia securitaria prestada desde o momento
da emisséo da Apdlice.

MINUTADIGITA

Minuta para simples conferéncia. A seguradora nédo se obriga a emitir esta apdlice. Os termos desta minuta podem sofrer alteragdes apds a analise do contrato a ser garantido. 15/08/2025
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XXII. Proponente: pessoa fisica ou juridica que manifesta a intencao de aderir ao seguro, mediante o
preenchimento da Proposta de seguro.

XXIIl. Proposta: instrumento que formaliza o interesse do Proponente em contratar o seguro.

XXIV. Regulacao de Sinistro: procedimento pelo qual a Seguradora constatara ou ndo a procedéncia
da reclamagéo de sinistro, bem como a apuracao dos itens cobertos pela Apdlice.

XXV. Relatério Final de Regulacao: documento emitido pela Seguradora no qual se transmite o
posicionamento acerca da caracterizagdo ou ndo do sinistro reclamado, bem como 0s possiveis
valores a serem indenizados.

XXVI. Risco Excluido: é aquele que se encontra relacionado entre os riscos ndo seguraveis pelas
condicOes da Apdlice, ou seja, aqueles que a Seguradora ndo admite cobrir, ou que a lei proibe que
sejam objeto de seguro.

XXVII. Segurado: € o locador do imével urbano, conforme definido no Contrato de Locagéo.

XXVIIl. Seguradora: € a Junto Seguros S/A

XXIX. Sinistro: Inadimpléncia das obrigacées do Garantido, cobertas pelo seguro e caracterizada nos
termos da Apdlice, ou ocorréncia de evento previsto e coberto que, legalmente, obriga a Seguradora a
indenizar o Segurado.

XXX. Sub-rogacao: instituto que se aplica quando do pagamento da Indenizacdo securitaria,
mediante transferéncia dos direitos do Segurado, na relacdo juridica obrigacional garantida, para a
Seguradora contra o responsavel pelo sinistro.

XXXI. Vigéncia: as Apolices e Endossos terdo seu inicio e término de vigéncia-as 23:59hs das datas
para tal fim neles indicadas.

XXXII. Vistoria Prévia: ato da Seguradora, que consiste em realizar visita ao local do risco para
inspeciona-lo e, mediante relatério detalhado, tomar prévio conhecimento das condicdes existentes
para fins de aceitacédo da Proposta de seguro.

COBERTURA ADICIONAL DE MULTA POR RESCISAO CONTRATUAL
PROCESSO SUSEP n.?15414.602090/2020-35.

1. RISCOS COBERTOS

1.1. Esta Apdlice contempla a Cobertura Adicional de Multa por Rescisdo antecipada do Contrato de
Locacao por inadimplemento dos _aluguéis e Encargos Legais, se contratada respectiva cobertura
adicional, quando a rescisao ocorrer mediante entrega das chaves ou quando ocorrer 0 abandono do
imével e desde que prevista no Contrato de Locacéo.

2. RISCOS EXCLUIDOS

2.1. Além dos Riscos Excluidos previstos no item 2.1. da Cobertura Basica, esta cobertura
nao garante, em qualquer situacao, os prejuizos resultantes de:

a) multas contratuais aplicadas pelo Segurado por nao renovacao da garantia;

b) riscos cobertos por outros ramos ou modalidades de seguro.

3. LIMITE MAXIMO DE RESPONSABILIDADE

3.1. A responsabilidade maxima da Seguradora na Indenizagdo de cada ocorréncia de Sinistro e
respeitado o LMI da presente cobertura, sera igual aquele estabelecido no Contrato de Locagao, ou, na
auséncia de especificacao deste item, até 6 (seis) vezes o valor do aluguel mensal vigente a época da
contratagao da Apodlice.

4. INDENIZACAO

MINUTADIGITA

Minuta para simples conferéncia. A seguradora nédo se obriga a emitir esta apdlice. Os termos desta minuta podem sofrer alteragdes apds a analise do contrato a ser garantido. 15/08/2025
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4.1. Em caso de sinistro, a indenizacao paga sera calculada na forma do contrato, ou, na sua omissao,
proporcionalmente ao periodo a decorrer entre a entrega efetiva do imével e o prazo previsto para o
término do contrato.

4.2. A indenizacao contratada sera paga ao Segurado, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da apresentacao, a Seguradora, dos seguintes documentos, sem prejuizo dos demais
documentos solicitados para Cobertura Basica:

a) comprovante da notificacao do Garantido para pagamento da multa, se aplicavel;

b) demonstrativo pormenorizado do valor cobrado a titulo de multa.

5. RATIFICACAO
5.1. Ratificam-se todos os termos das Condigdes Contratuais da Cobertura Bésica deste Seguro que
nao tenham sido alteradas por esta Cobertura Adicional.

COBERTURA ADICIONAL DE ENCARGOS LEGAIS
PROCESSO SUSEP n.% 15414.602090/2020-35.

1. RISCOS COBERTOS

1.1. Esta Apdlice contempla a Cobertura Adicional de Encargos Legais, garantindo o ressarcimento
das despesas provenientes de um ou mais dos seguintes Encargos Legais: IPTU, Taxas Condominiais,
Taxas de Coleta de Lixo, Agua, Luz e/ou Gas Canalizado, conforme_coniratado_e especificado no
frontispicio e no Objeto desta Apdlice, os quais sejam de responsabilidade do Garantido e
comprovadamente quitados pelo Segurado, relativos ao Contrato de Locacéo.

2. RISCOS EXCLUIDOS

2.1. Além dos Riscos Excluidos previstos no item 2.1. da Cobertura Basica, esta cobertura
nhao garante, em qualquer situacao, os prejuizos resultantes de:

a) encargos que nao estejam especificados no frontispicio e no objeto da presente Apdlice
e/ou que nao sejam, legais ou contratualmente, exigiveis do Garantido;

b) inexigibilidade de encargos mensais consequenies de leis ou decretos que impecam o
uso das acoes proprias a sua cobranca, reduzam ou excluam as garantias, mesmo em caso
de desapropriacao;

c) as despesas extraordinarias de condominio como tais definidas em Lei;

d) juros de demais encargos por inadimplemento ou impontualidade;

e) multa moratéria ocasionada pelo Segurado, bem como o retardamento na entrega de
documentos que possam influenciar na aplicacao de multa, agravando o montante a ser
indenizado.

3. LIMITE MAXIMO DE RESPONSABILIDADE

3.1. A responsabilidade maxima da Seguradora na Indenizacdo de cada ocorréncia de sinistro e
respeitado o LMI da presente cobertura fica limitada a soma dos encargos legais devidos durante o
periodo de vigéncia da Apdlice.

4. SINISTRO

4.1. Reclamacao de Sinistro: Ocorrido o Sinistro, o Segurado devera comunicar imediatamente apés o
conhecimento do fato causador dos prejuizos indenizaveis por esta cobertura adicional, a Seguradora,
por meio do “canal de sinistro” constante do sitio eletrénico da Seguradora.

4.2. Para a Reclamacao de Sinistro sera necessaria a apresentacdao dos seguintes
documentos:

MINUTADIGITA

Minuta para simples conferéncia. A seguradora nédo se obriga a emitir esta apdlice. Os termos desta minuta podem sofrer alteragdes apds a analise do contrato a ser garantido. 15/08/2025
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a) carta de comunicacao, com a discriminacao das verbas nao pagas pelo Garantido;

b) carné(s) de IPTU e extrato atualizado, obtido junto ao municipio, demonstrando a
auséncia de pagamento ou copia do(s) comprovante(s) de pagamento realizado(s) pelo
Segurado, quando contratada a cobertura;

c) documento de cobranca de condominio e extrato atualizado da administradora, se houver,
demonstrando a auséncia de pagamento ou copia do(s) comprovante(s) de pagamento
realizado(s) pelo Segurado, quando contratada a cobertura;

d) contas de agua e extrato atualizado, obtido junto a concessionaria, demonstrando a
auséncia de pagamento ou copia do(s) comprovante(s) de pagamento realizado(s) pelo
Segurado, quando contratada a cobertura;

e) contas de luz e extrato atualizado, obtido junto a concessionaria, demonstrando a
auséncia de pagamento ou copia do(s) comprovante(s) de pagamento realizado(s) pelo
Segurado, quando contratada a cobertura;

f) contas de gas e extrato atualizado, obtido junto a concessionaria, demonstrando a
auséncia de pagamento ou copia do(s) comprovante(s) de pagamento realizado(s) pelo
Segurado, quando contratada a cobertura; e

g) carné(s) com a(s) Taxa(s) de Residuos Sdlidos e extrato atualizado, obtido junto ao
municipio, demonstrando a auséncia de pagamento ou cépia do(s) comprovante(s) de
pagamento realizado(s) pelo Segurado, quando contratada a cobertura.

4.3. A Seguradora obriga-se a adiantar ao Segurado o valor dos encargos legais contratados na
Apdlice vencidos e ndo pagos, observado o LMI. fixado para esta cobertura adicional, de acordo com
0S seguintes critérios:

a) os adiantamentos serdo feitos sucessivamente na data de vencimento do aluguel subsequente a
comunicagao do inadimplemento do Garantido;

b) os encargos serdo adiantados mensalmente ao Segurado, pelo valor efetivamente devido pelo
Garantido.

4.4. Caracterizacdo do Sinistro: o Sinistro restara caracterizado quando comprovada a ocorréncia de
pagamento pelo Segurado dos valores efetivamente devidos € ndo pagos pelo Garantido, nos termos
no subitem 1. desta cobertura.

5. INDENIZACAO

5.1. O valor da Indenizacdo sera determinado pelo somatério dos encargos legais ndo pagos pelo
Garantido e cobertos pela Apdlice, deduzidas quaisquer importancias efetivamente recebidas pelo
Segurado a qualquer titulo, inclusive eventuais adiantamentos realizados pela Seguradora.

6. RATIFICACAO
6.1. Ratificam-se todos os termos das Condigdes Contratuais da Cobertura Basica deste Seguro que
nao tenham sido alteradas por esta Cobertura Adicional.

CONDICOES PARTICULARES

Fica entendido e acordado que a presente apdlice ndo podera ser cancelada, ou sofrer qualquer
alteracao, inclusive no tocante a presente Clausula de Beneficiario, sem a prévia e expressa anuéncia
do BARI SECURITIZADORA S.A, CNPJ: 10.608.405/0001-60, na qualidade de credor, ao qual sera
paga eventual indenizagéo devida nos termos do presente contrato de seguro, estando claro que
somente 0 segurado podera notificar ou reclamar da seguradora a indenizagao devida no caso de
inadimpléncia contratual do tomador.

MINUTADIGITA

Minuta para simples conferéncia. A seguradora nédo se obriga a emitir esta apdlice. Os termos desta minuta podem sofrer alteragdes apds a analise do contrato a ser garantido. 15/08/2025
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