Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©®02.773.542/0001-22

DOCUMENTOS E INFORMAGOES NECESSARIOS AO
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA SERIE UNICA DA 1072 EMISSAO (IF 22L1116745)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A. (“EMISSORA”)
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO
EM 22 DE JUNHO DE 2026

Em atencgéo a Resolugéo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de
2021 (“Resolucado CVM 60”), servimo-nos da presente para informar que os documentos para analise

dos Titulares dos CRI para deliberagao sobre as matérias previstas na ordem do dia da assembleia, a
ser realizada no dia 22 de junho de 2026, as 16:00 horas, de forma exclusivamente digital, estao
sendo divulgados no presente instrumento e encontram-se a disposigao para consulta também no
website da Emissora (www.opea.com.br).

Os Titulares dos CRI sdo convocados a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) Aprovar a sustagdo dos efeitos do Vencimento Antecipado Automatico das
Debéntures, e, consequentemente do resgate total dos CRI, nos termos da Clausula 11.3,
item (i) do Termo de Securitizacdo, tendo em vista o descumprimento das obrigagdes
pecuniarias abaixo, nos termos da clausula 8.1, item (i) da Escritura de Emissao, em razao:

a. do pagamento intempestivo, ocorrido em 21 de outubro de 2025, referente
a amortizagdo dos CRI no valor de R$ 331.855,32 (trezentos e trinta e um
mil, oitocentos e cinquenta e cinco reais e trinta e dois centavos);

b. Do ndo pagamento do Juros Remuneratérios e da Amortizacdo com
vencimento em 15 de dezembro de 2025 no montante de R$ 514.875,59
(quinhentos e quatorze mil, oitocentos e setenta e cinco reais e cinquenta
e nove centavos), de 15 de janeiro de 2026, no montante de R$ 531.252,43
(quinhentos e trinta e um mil, duzentos e cinquenta e dois reais e quarenta
e trés centavos, de 18 de fevereiro de 2026 no montante de R$ 566.981,11
(quinhentos e sesta e seis mil, novecentos e oitenta e um reais e onze
centavos), de 16 de margo de 2026 no montante de R$ 541.131,36
(quinhentos e quarenta e um mil cento e trinta e um reais e trinta e seis
centavos), de 15 de abril de 2026 no montante de R$ 584.097,51
(quinhentos e oitenta e quatro mil e noventa e sete reais e cinquenta e um
centavos) e de 15 de maio de 2026 no montante de R$ 574.538,16
(quinhentos e setenta e quatro mil quinhentos e trinta e oito reais e
dezesseis centavos);
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c. da auséncia de repasse dos Recebiveis, no montante de R$ 871.174,32
(oitocentos e setenta e um mil, cento e setenta e quatro reais e trinta e dois
centavos), para a Conta Centralizadora, referente aos recebiveis do més de
outubro de 2025 apurados em novembro de 2025 e a auséncia de repasse
dos Recebiveis, no montante de R$ 76.185,09 (setenta e seis mil cento e
oitenta e cinco reais e nove centavos) referente aos recebiveis do més de
margo de 2026 apurados em abril de 2026 ,conforme previsto na Clausula
5.1 e seguintes do “Instrumento Particular De Cessdo Fiduciaria De
Recebiveis Em Garantia E Outras Avencas” (“Contrato de Cesséao

Fiduciaria”), bem como a ciéncia aos Titulares dos CRI que no més de
novembro e dezembro de 2025 e janeiro, fevereiro e abril de 2026 ndo houve
repasse visto que ndo circulou recebiveis na Conta Centralizadora,
conforme informado pelo Servicer;

d. do desenquadramento dos seguintes fundos desde o més de fevereiro de
2025: Fundo de Reserva, no valor de R$ 809.913,50 (oitocentos e nove mil,
novecentos e treze reais e cinquenta centavos), e Fundo de Despesas, no
valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), conforme disposto nas
Clausulas 7.27.1 e 12.1, respectivamente, ambas da Escritura de Emissao;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a incorporagdo ao saldo devedor desta
Emissao das parcelas mencionadas no subitem “b” acima, de forma que seja considerado
o valor inadimplido na respectiva Data de Pagamento, bem como aprovar a dispensa da
realizagao das Amortizagdes ordinarias nos respectivos meses;

(iii) Caso aprovado o item acima, aprovar que a devedora realize o aporte no montante
de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) para recomposi¢do do fundo de despesas em duas
parcelas, sendo a primeira a ser paga em 30 de junho de 2026 no montante de R$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) e a segunda no dia 15 de julho de 2026 no
montante de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo certo que, caso o
pagamento nao seja devidamente realizado nas respectivas datas, fica previamente
autorizada a concessao de prazo adicional de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do
vencimento da obrigacao, para que a Devedora realize o pagamento e, caso ainda assim
nao seja concluido, ficara configurado um Evento de Vencimento Antecipado Automatico
das Debéntures e, consequentemente dos CRI, nos termos da cldusula 8.2.4 da Escritura
de Emisséo, ficando a Securitizadora autorizada a seguir com a contratagcdo de assessor
legal, as expensas do Patrimobnio Separado para decidirem acerca das medidas a serem
tomadas para a recuperagao do crédito, incluindo, mas néao se limitando, a execugéao das
garantias;

(iv) Aprovar a concessao de caréncia, a Devedora, para a realizagdo de Amortizagéo,
durante o periodo de 7 (sete) meses, a contar da data de realizagdo da presente
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assembleia, bem como autorizagao para que a Securitizadora realize a incorporagao dos
Juros Remuneratdérios no mesmo periodo para as Debéntures e, consequentemente dos
CRI, ou seja, de junho de 2026 (inclusive) a dezembro de 2026 (inclusive), desde que a
Razao Saldo Devedor seja verificada, durante este periodo, no minimo em 100%, de forma
que o calculo sera realizado conforme o calculo abaixo:

Razao Saldo Devedor = (VP Elegiveis + Alienacdo Fiduciaria valor de mercado) /
Saldo Devedor do CRI

(v) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar que a recomposi¢cao do Fundo de Reserva
seja realizada nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos, prevista na clausula
23.1 do Termo de Securitizagao, sendo certo que, caso a recomposi¢cao nao seja concluida
até o més de dezembro de 2026, ficara previamente autorizada a concessao de prazo
adicional de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do vencimento da obrigacao, para
que a Devedora realize o pagamento e, caso ainda assim nao seja concluido, ficara
configurado um Evento de Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures e,
consequentemente dos CRI, nos termos da cldusula 8.2.4 da Escritura de Emisséao,
ficando a Securitizadora autorizada a seguir com a contratagdo de assessor legal, as
expensas do Patrimdnio Separado para decidirem acerca das medidas a serem tomadas
para arecuperacao do crédito, incluindo, mas nao se limitando, a execugao das garantias;

(vi) a contratacdo da Neo Servicer para a prestacdo de servigos operacionais de
emissdo, acompanhamento e controle dos boletos relacionados aos Créditos Imobiliarios
da presente Emissdo, com recebimento dos respectivos recursos diretamente na conta do
Patrimbnio Separado, nos termos da proposta de prestacao de servigos disponibilizada
ndo Anexo lll da proposta de administragéo a ser publicada pela Securitizadora em seu
website (www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br). A devedora devera realizar a
conclusao da transferéncia da carteira de recebiveis, ao contratada Neo Servicer, até o dia
30 de junho 2026. Caso a cessao ndo ocorra dentro do prazo estipulado, a devera terd um
prazo de 15 dias corridos para essa regularizagao. E ainda assim nao seja concluido, ficara
configurado um Evento de Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures, ficando a
Securitizadora autorizada a seguir com a contratacao de assessor legal, as expensas do
Patrimbnio Separado para decidirem acerca das medidas a serem tomadas para a
recuperagédo do crédito, incluindo, mas nao se limitando, a execugéao das garantias;

(vii) Caso aprovado o item (ix) acima, deliberar sobre a concesséao de prazo de 10 dias
para que a Devedora comunique os mutuarios acerca da alteragao do fluxo de pagamentos
que passarao a ser realizados diretamente na conta do Patriménio Separado, nos termos
do modelo disponibilizado no Anexo IV da proposta de administracédo a ser publicada pela
Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br),
sendo certo que as referidas comunicacoes serdo realizadas via e-mail e comprovadas a
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Emissora, com coépia ao Agente Fiduciario, por meio de comprovante de leitura;

(viii) Caso aprovado o item (ix) acima, deliberar que, durante o periodo de
implementacgédo operacional pela Neo Servicer, a Devedora devera realizar o repasse dos
valores recebidos em até 2 dias Uteis contados do respectivo recebimento;

(ix) A alteragdo do qudrum previsto na clausula 20.11 e 20.12 do Termo de
Securitizagdo, de modo a acrescentar a informagao de que em segunda convocagao o
quérum de deliberagao originalmente de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI
em Circulacdo passe a ser equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
Titulares dos CRI presentes, sendo certo que, caso aprovado, os caputs das clausulas
passarao avigorar com a seguinte redagao, permanecendo inalterados os itens (i) e (ii) da
clausula 20.12:

“20.11. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo e/ou nos
Documentos da Operacdo, as deliberacbes em Assembleia Geral em
primeira convocacdo serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de
CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI em Circulagcdo e em segunda convocacgdo serdo tomadas pelos
votos favoraveis de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI presentes.

20.12. Dependerdo de deliberacdo em Assembleia Geral, mediante
aprovacao dos Titulares de CRI, que representem, no minimo, em primeira
convocacgédo 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulacéo (“Qudérum
Qualificado”) e em segunda convocacao pelos votos favoraveis de Titulares
de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos Titulares dos CRI presentes, as seguintes matérias:”

(x) Caso seja declarado o Vencimento Antecipado das Debéntures e,
consequentemente, do resgate dos CRI, aprovar a contratacdo de assessor legal, as
expensas do Patrimdnio Separado para decidirem acerca das medidas a serem tomadas
para arecuperacao do crédito, incluindo, mas ndo se limitando, a execugao das garantias,
bem como da constitui¢cdo de fundo de despesas e/ou mecanismo de aporte para custeio
dos referidos atos e manutencao da operacdo em caso de insuficiéncia de recursos na
Conta do Patrimdnio Separado; e

(xi) Caso aprovado, ratificar que o aporte no montante de R$ 70.000,00 (setenta mil
reais) realizado pela Devedora na Conta Centralizadora, seja utilizado para pagamento das
despesas recorrentes em aberto referentes aos meses de janeiro, fevereiro e margo de
2026.
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Os Titulares dos CRI, apds habilitados, poderdo optar por exercer seu direito de voto, sem a
necessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a
correspondente  manifestagdo de voto a distdncia, nos correios eletrbnicos
ass.habilitacao@opeacapital.com e agentefiduciario@vortx.com.br e gvi@vortx.com.br;
respectivamente, identificando no titulo do e-mail a operacédo (CRI Série Unica da 1072 Emisséo - IF
2211116745 - Emissora True Securitizadora), conforme modelo de Manifestagao de Voto a Distancia

constante do Anexo | a presente Proposta da Administragao.

Ainda, conforme disposto no Edital de Convocagéo, a Emissora disponibiliza no Anexo Il a este
documento o Modelo de Declaracdo de Operacdo Compromissada, na hipétese de celebragao de

operagao compromissada pelos Titulares dos CRI junto a terceiros.

Nao obstante esta comunicagao tenha sido disponibilizada, por meio do médulo IPE, na espécie
“Proposta da Administragao”, esclarecemos que os itens da ordem do dia descritos no Edital de
Convocacgao nao deverao ser interpretados como sugestao e/ou direcionamento de voto, por
parte da administragao da Emissora, sendo denominado no médulo IPE como “Proposta da
Administragao” em razao do formato de disponibilizagao disponivel no respectivo software e de
acordo com as normas e orientagoes gerais da CVM.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagéao.

Sao Paulo, 02 de junho de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune
Cargo: Diretora de Relagbes com Investidores
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ANEXO|
Modelo de Manifestagao de Voto a Distancia
A
OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”) na qualidade de sucessora legal por incorporagdo de
acervo cindido da True Securitizadora S.A., CNPJ n° 12.130.744/0001-00 e VORTX DISTRIBUIDORA

DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Agente Fiduciario”), na qualidade, respectivamente,
de emissora e agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da série tinica da 1072

Emisséo da Emissora (“CRI”).

Ref: Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica
da 1072 Emissao da Emissora, a ser realizada no dia 22 de junho de 2026, as 16:00 horas, de
forma exclusivamente digital

Prezados Senhores,

inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob o
n® , vem, por meio deste, apresentar voto por escrito referente as deliberagoes

acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da assembleia em referéncia:

(i) Aprovar a sustacado dos efeitos do Vencimento Antecipado Automatico das
Debéntures, e, consequentemente do resgate total dos CRI, nos termos da Clausula 11.3,
item (i) do Termo de Securitizagdo, tendo em vista o descumprimento das obrigagdes
pecunidrias abaixo, nos termos da clausula 8.1, item (i) da Escritura de Emissao, em razéo:

a. do pagamento intempestivo, ocorrido em 21 de outubro de 2025, referente
a amortizacdo dos CRI no valor de R$ 331.855,32 (trezentos e trinta e um
mil, oitocentos e cinquenta e cinco reais e trinta e dois centavos);

b. Do ndo pagamento do Juros Remuneratérios e da Amortizagdo com
vencimento em 15 de dezembro de 2025 no montante de R$ 514.875,59
(quinhentos e quatorze mil, oitocentos e setenta e cinco reais e cinquenta
e nove centavos), de 15 de janeiro de 2026, no montante de R$ 531.252,43
(quinhentos e trinta e um mil, duzentos e cinquenta e dois reais e quarenta
e trés centavos, de 18 de fevereiro de 2026 no montante de R$ 566.981,11
(quinhentos e sesta e seis mil, novecentos e oitenta e um reais e onze
centavos), de 16 de margo de 2026 no montante de R$ 541.131,36
(quinhentos e quarenta e um mil cento e trinta e um reais e trinta e seis
centavos), de 15 de abril de 2026 no montante de R$ 584.097,51
(quinhentos e oitenta e quatro mil e noventa e sete reais e cinquenta e um
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centavos) e de 15 de maio de 2026 no montante de R$ 574.538,16
(quinhentos e setenta e quatro mil quinhentos e trinta e oito reais e
dezesseis centavos);

c. da auséncia de repasse dos Recebiveis, no montante de R$ 871.174,32
(oitocentos e setenta e um mil, cento e setenta e quatro reais e trinta e dois
centavos), para a Conta Centralizadora, referente aos recebiveis do més de
outubro de 2025 apurados em novembro de 2025 e a auséncia de repasse
dos Recebiveis, no montante de R$ 76.185,09 (setenta e seis mil cento e
oitenta e cinco reais e nove centavos) referente aos recebiveis do més de
margo de 2026 apurados em abril de 2026 ,conforme previsto na Clausula
5.1 e seguintes do “Instrumento Particular De Cessdo Fiduciaria De
Recebiveis Em Garantia E Outras Avencas” (“Contrato de Cesséo

Fiducidria”), bem como a ciéncia aos Titulares dos CRI que no més de
novembro e dezembro de 2025 e janeiro, fevereiro e abrilde 2026 ndo houve
repasse visto que nao circulou recebiveis na Conta Centralizadora,
conforme informado pelo Servicer;

d. do desenquadramento dos seguintes fundos desde o més de fevereiro de
2025: Fundo de Reserva, no valor de R$ 809.913,50 (oitocentos e nove mil,
novecentos e treze reais e cinquenta centavos), e Fundo de Despesas, no
valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), conforme disposto nas
Clausulas 7.27.1 e 12.1, respectivamente, ambas da Escritura de Emissao;

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(i) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a incorporacao ao saldo devedor desta
Emissao das parcelas mencionadas no subitem “b” acima, de forma que seja considerado
o valor inadimplido na respectiva Data de Pagamento, bem como aprovar a dispensa da
realizacdo das Amortizagdes ordinarias nos respectivos meses;

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(iii) Caso aprovado o item acima, aprovar que a devedora realize o aporte no montante
de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) para recomposigdo do fundo de despesas em duas
parcelas, sendo a primeira a ser paga em 30 de junho de 2026 no montante de R$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) e a segunda no dia 15 de julho de 2026 no
montante de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo certo que, caso o
pagamento ndo seja devidamente realizado nas respectivas datas, fica previamente
autorizada a concesséao de prazo adicional de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do
vencimento da obrigacéo, para que a Devedora realize o pagamento e, caso ainda assim
nao seja concluido, ficara configurado um Evento de Vencimento Antecipado Automatico
das Debéntures e, consequentemente dos CRI, nos termos da cldusula 8.2.4 da Escritura
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de Emisséo, ficando a Securitizadora autorizada a seguir com a contratagao de assessor
legal, as expensas do Patriménio Separado para decidirem acerca das medidas a serem
tomadas para a recuperacao do crédito, incluindo, mas nao se limitando, a execucao das
garantias;

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(iv) Aprovar a concessao de caréncia, a Devedora, para a realizacdo de Amortizacao,
durante o periodo de 7 (sete) meses, a contar da data de realizagdo da presente
assembleia, bem como autorizagao para que a Securitizadora realize a incorporagao dos
Juros Remuneratdrios no mesmo periodo para as Debéntures e, consequentemente dos
CRI, ou seja, de junho de 2026 (inclusive) a dezembro de 2026 (inclusive), desde que a
Razao Saldo Devedor seja verificada, durante este periodo, no minimo em 100%, de forma
que o calculo serarealizado conforme o calculo abaixo:

Razao Saldo Devedor = (VP Elegiveis + Alienacao Fiduciaria valor de mercado) /
Saldo Devedor do CRI

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(v) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar que a recomposi¢do do Fundo de Reserva
seja realizada nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos, prevista na cldusula
23.1doTermo de Securitizagao, sendo certo que, caso arecomposigado nao seja concluida
até o més de dezembro de 2026, ficard previamente autorizada a concessao de prazo
adicional de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do vencimento da obrigacao, para
que a Devedora realize o pagamento e, caso ainda assim nao seja concluido, ficara
configurado um Evento de Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures e,
consequentemente dos CRI, nos termos da cldusula 8.2.4 da Escritura de Emisséao,
ficando a Securitizadora autorizada a seguir com a contratagdo de assessor legal, as
expensas do Patrimdnio Separado para decidirem acerca das medidas a serem tomadas
para arecuperacao do crédito, incluindo, mas nao se limitando, a execugdo das garantias;

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(vi) a contratagcdo da Neo Servicer para a prestagao de servigos operacionais de
emissdo, acompanhamento e controle dos boletos relacionados aos Créditos Imobiliarios
da presente Emissdo, com recebimento dos respectivos recursos diretamente nacontado
Patriménio Separado, nos termos da proposta de prestagao de servigos disponibilizada
nado Anexo lll da proposta de administragéo a ser publicada pela Securitizadora em seu
website (www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br). A devedora devera realizar a
conclusao da transferéncia da carteira de recebiveis, ao contratada Neo Servicer, até o dia
30 de junho 2026. Caso a cessao nao ocorra dentro do prazo estipulado, a devera tera um
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prazo de 15 dias corridos para essa regularizagao. E ainda assim nao seja concluido, ficara
configurado um Evento de Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures, ficando a
Securitizadora autorizada a seguir com a contratagcao de assessor legal, as expensas do
Patrimbnio Separado para decidirem acerca das medidas a serem tomadas para a
recuperagao do crédito, incluindo, mas nao se limitando, a execugao das garantias;

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(vii) Caso aprovado o item (ix) acima, deliberar sobre a concessao de prazo de 10 dias
para que a Devedora comunique os mutuarios acerca da alteragao do fluxo de pagamentos
que passarao a ser realizados diretamente na conta do Patriménio Separado, nos termos
do modelo disponibilizado no Anexo IV da proposta de administracao a ser publicada pela
Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br),
sendo certo que as referidas comunicagoes serao realizadas via e-mail e comprovadas a
Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, por meio de comprovante de leitura;

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(viii) Caso aprovado o item (ix) acima, deliberar que, durante o periodo de
implementacgéao operacional pela Neo Servicer, a Devedora devera realizar o repasse dos
valores recebidos em até 2 dias Uteis contados do respectivo recebimento;

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(ix) A alteracdo do qudérum previsto na clausula 20.11 e 20.12 do Termo de
Securitizagao, de modo a acrescentar a informacao de que em segunda convocagao o
quérum de deliberagdo originalmente de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI
em Circulacao passe a ser equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
Titulares dos CRI presentes, sendo certo que, caso aprovado, os caputs das clausulas
passaréo avigorar com a seguinte redacao, permanecendo inalterados os itens (i) e (ii) da
clausula 20.12:

“20.11. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo e/ou nos
Documentos da Operacdo, as deliberacbes em Assembleia Geral em
primeira convocagédo serdo tomadas pelos votos favordveis de Titulares de
CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI em Circulagdo e em segunda convocacgdo serdo tomadas pelos
votos favordveis de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI presentes.

20.12. Dependerdo de deliberagdo em Assembleia Geral, mediante

aprovagao dos Titulares de CRI, que representem, no minimo, em primeira
convocacgéo 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagdo (“Qudérum
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Qualificado™) e em segunda convocacgéo pelos votos favoraveis de Titulares
de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos Titulares dos CRI presentes, as seguintes matérias:”

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(x) Caso seja declarado o Vencimento Antecipado das Debéntures e,
consequentemente, do resgate dos CRI, aprovar a contratagdo de assessor legal, as
expensas do Patriménio Separado para decidirem acerca das medidas a serem tomadas
para arecuperacao do crédito, incluindo, mas nao se limitando, a execugao das garantias,
bem como da constituicdo de fundo de despesas e/ou mecanismo de aporte para custeio
dos referidos atos e manutencao da operagdo em caso de insuficiéncia de recursos na
Conta do Patriménio Separado; e

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR () ABSTER-SE

(xi) Caso aprovado, ratificar que o aporte no montante de R$ 70.000,00 (setenta mil
reais) realizado pela Devedora na Conta Centralizadora, seja utilizado para pagamento das
despesas recorrentes em aberto referentes aos meses de janeiro, fevereiro e margo de
2026.

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

O Titular do CRI tem ciéncia de que as deliberagdes a serem tomadas em assembleia sdo aprovadas
respeitando os quéruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagao e que, ao se manifestar
por meio da presente Manifestagdo de Voto a Distancia, ainda que sua manifestagao tenha sido
apenas de aprovar, ndo aprovar ou abster-se a Ordem do Dia, sem quaisquer ressalvas, podera
eventualmente ser obrigado a acatar eventuais condicionantes e/ou ressalvas a respeito das
deliberagdes, que sejam discutidas e aprovadas pelos demais Titulares dos CRl ho momento da
assembleia, conforme quérum aplicavel.

Ainda, o Titular dos CRI declara a inexisténcia de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada
como conflito de interesses em relagdo as matérias objeto da Ordem do Dia e demais partes da
operagao, bem como entre partes relacionadas, conforme definigao prevista na Resolugao CVM n°
94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolugdo CVM 60, no artigo
115, § 1°, da Lei n® 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel.

( ) DECLARA ( ) NAO DECLARA

Em caso de existéncia de conflito, favor especificar a situagao na qual estaria configurado o conflito
de interesse:
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Esta manifestacao de voto possui validade para esta assembleia e para as demais convocagoes e/ou
reaberturas da referida assembleia, decorrentes de eventuais suspensoes, se necessario. O Titular
dos CRI ora signatario ndo se opde a eventual suspensao da assembleia, caso esta venha a ser
aprovada e manterd a validade do seu voto para eventuais reaberturas, em data posterior a ser definida
no momento da assembleia.

[Cidade]/[UF], [dia] de [més] de [an0]

[Titular dos CRI]

opea.com.br
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ANEXO Il
MODELO DE DECLARAGAO DE OPERACAO COMPROMISSADA
DECLARAGAO

, inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob o
n® , vem, por meio da presente, declarar para fins da Assembleia Especial de

Investidores de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da [@]2 Série da [@]2 Emissao da Emissora, a
ser realizada no dia 22 de junho de 2026, as [@]:[@®] horas, a existéncia de operagao
compromissada celebrada com terceiros, motivo pelo qual constam na posicdo da B3 outros
investidores, no entanto, DECLARA que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos
como aqueles relacionados aos direitos de reuniao, deliberagéo, aprovagéo e reprovagao de todo e
qualquer tema objeto ou que possa ser objeto de assembleia, permanecem com ele proprio, ou seja,
[@] quantidades dos CRI em Circulagao, permanecem sob a titularidade e livre exercicio do Titular do
CRl ora declarante.

Ainda, seguem anexos a presente declaragao, os documentos necessarios para fins de comprovagao
da operacao compromissada, quais sejam, tela CETIP (Central de Custddia e Liquidagao Financeira
de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais de CRI detidas na data da publicagdo do edital de
convocagdo, bem como e-mail, contrato ou documento que formalize referida operagao
compromissada com terceiros.

[Cidade/UF], [data].

[Nome/Razao Social
CPF/CNPJ]

opea.com.br
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ANEXOIII
(Documento disponivel a partir da préxima pagina, sendo assim esta ficara em branco
propositalmente)

opea.com.br
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Sio Paulo, 02 de junho de 2026.
Aos cuidados de
AVIN
via e-mail

Ref.: Proposta de Prestacdao de Servicos Imobiliarios

Prezados,

A NEO Service, lider por cinco anos consecutivos em nimero e volume de emissdes de
crédito no Brasil, estd preparada para atender suas necessidades em diversas Areas de Negocio.
Conforme solicitado, apresentamos abaixo nossa Proposta de Prestacao de Servigos para

realizag¢do da Auditoria de Carteira e Gestao de Carteira, com as seguintes premissas:
Dos SERVICOS

1. GESTAO DE CARTEIRA DE CLIENTES
Processo de administracao da carteira de recebiveis, que contempla desde a emissao das
patcelas para o banco até o distrato e/ou execucio das garantias dos contratos inadimplentes.
Todas as etapas sao suportadas por relatorios de performance com informagdes analiticas e

gerenciais para acompanhamento pelo Cliente.

1.1. CADASTRAMENTO DOS CONTRATOS E PARCELAS EM SISTEMA *;

a. Revisao dos dados cadastrais, cadastramento e validacao dos contratos no sistema;

b. Inclusio de todas as parcelas do contrato;

c. Parametrizacdo da cobranga de taxas e seguros, quando aplicaveis;

d. Cadastramento de novas vendas no sistema, com base nas informac¢ées dos contratos bem
como emissao dos boletos para pagamento da entrada.

* Com base nas informagoes fornecidas pelo CONTRATANTE.

1.2. ATENDIMENTO AO CLIENTE:
a. Comunicagao ativa com clientes (Boas-vindas, Comunicados, Informagoes gerais sobre os
Empreendimentos, entre outros);

b. Alteracao de vencimento e Atualizacao Cadastral;
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c. Emissao de carnés e 2* via de boletos;

d. Atendimento de Retencao (Informagdes Gerais, Atendimento de Contratos Distratados,
Processo de Reconquista, Calculo Rescisorio, Abertura de Solicitagao e Ouvidoria);

e. Extrato/Demonstrativos de pagamento, Relatério de IR, demonstrativo de corre¢io e
memoria de calculo;

f. Emissao para antecipa¢ao de parcelas, quitagao e contraproposta;

g. Atendimento para Cessao de Direitos (Informagoes Gerais, Abertura de Solicitagao,

Emissao de Taxa de Cessao e Envio de Link de Assinatura.

1.3. RENEGOCIAGCAO E COBRANCA

a. Implementacio e execugao da Régua de Cobranga;

b. Disparo preventivo de alerta para clientes adimplentes e de cobranga para clientes
inadimplentes;

c. Elaboracio e envio de propostas de renegociacao para clientes inadimplentes;

d. Acompanhamento e gestao das renegociacOes de clientes inadimplentes.

1.4. RECUPERACAO DE CREDITO E RETOMADA DE INADIMPLENTES
a. Analise de carteira para providéncias mais vantajosas;

b. Rescisao unilateral;

c. Baixa de Alienacao de Imoveis, Controle de Negativacoes e Protestos;
d. Auditoria de novos contratos;

e. Anilise, controle de documentacio, elaboragao e acompanhamento para assinatura de
distrato;

f. Insumos para contencioso;

g. Insercdo de documentos no sistema;

h. Envio de notificagoes extrajudiciais;

i. Emissao de aditivos contratuais;

j. Confeccgao de Cessao de direitos;

k. Acompanhamento da execugio de leilao extrajudicial;

1.5. RELATORIO DE PERFORMANCE
a. Emissao de relatérios de performance mensal com revisao e fixa¢ao de metas;
b. Reunides periddicas com o cliente para estabelecer novas estratégias;
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@

c. Relatério de eficiéncia em recuperagao.

4. REMUNERACAO

Atividade / Setvigo Frequéncia / Base Valor Unitario

Gestao de Carteira Mensal R$ 35,00 (trinta e cinco reais)

por contrato com piso minimo
de R$ 5.000,00.

Recuperagao de Crédito Mensal 5 a 30 dias: 5% do wvalor

recuperado

De 31 a 90 dias de atraso:

10% do valor recuperado

De 91 em diante: 15% do

valor recuperado

O inicio dos servicos de esta condicionado a formalizacio e assinatura desta proposta
pelas partes.

Os valores acima s3o liquidos de impostos. O Gross up sera de 14,25%.

5. CONDICOES GERAIS
a. Uso de Sistemas de Informagao

Utilizamos sistemas de mercado para a prestacao dos servicos definidos no Escopo desta
proposta. Em todos os valores ja estao contemplados os valores de licenciamento de uso interno
e o fornecimento dos relatérios padronizados, bem como um acesso para V.Sas. Também serao
repassados os custos de eventuais modificagdes e/ou customiza¢des solicitadas, desde que

sejam viaveis tecnicamente e previamente aprovadas antes do desenvolvimento.

b. Limitagdo do Escopo

Qualquer outra atividade ou servigo nao contemplados na descricao do escopo nao faz parte
desta proposta. Para a inclusio de novas atividades e/ou setvicos, entre em contato com o

representante da NEO.

R. Fidéncio Ramos, 195 CJ 72 g

112348 2500 @‘ neoservice.com.br
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c. Despesas adicionais (ndo contempladas nos valores unitarios)

Niao estio contemplados nos valores unitarios dos servigos as despesas com tarifas bancarias,
cartorios, notificagoes extrajudiciais, leiloeiros, publicagoes em geral, transporte, custos relativos

a eventuais viagens e logistica de documentos (correios, courier, motoboy).

d. Local de Prestacdo de Servigos

Os servigos serdo prestados no escritorio em Siao Paulo, SP. Servigos prestados em outras
localidades terdo os custos de deslocamento, hospedagem e alimenta¢ao reembolsados pelo

contratante.

e. Inicio da Prestagao de Servigos

Os servigos terdo inicio apds a aprovagao formal desta proposta.
f. Validade da proposta

Esta proposta é valida por 10 dias ap6s a sua emissao.

g. Inadimpléncia e suspensio de servigos

Em caso de inadimpléncia por mais de 2 meses, 0s servicos serdo suspensos até o efetivo

pagamento .

h. Correcao e atualizagdo de valores

Os valores ora consignados serdo corrigidos anualmente pela variacio do IPCA, ou, na auséncia

deste, outro indice que melhor reflita a variacao da inflagao.

Atenciosamente,
NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE CREDITO LTDA.

CNPJ/MF: 17.409.378/0001-46

De acordo:
Data:
@ R. Fidéncio Ramos, 195 CJ 72 ‘ 112348 2500 @1\‘ neosenice com.br
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ANEXO IV

Sé&o Paulo, [DATA]
NOTIFICACAO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS

A

[CLIENTE]

[CNPJ/CPF n° @]
[ENDEREGO COMPLETO]

Ref.: Contrato celebrado entre [CLIENTE] e POTI JUNIOR’S S.A. (“Contrato”)
Prezados Senhores,

A POTI JUNIOR’S S.A., sociedade por agdes sem registro de companhia aberta perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Rua 266, n°® 185, Bairro Meia Praia,
na cidade de ltapema, Estado de Santa Catarina, CEP 88220-000, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n°00.859.542/0001-14 (“Poti” ou “Devedora”), vem, por meio desta, comunicar que 0s
direitos creditérios decorrentes do Contrato firmado com V.Sas. foram cedidos
fiduciariamente a OPEA SECURITIZADORA S.A., no &mbito da operacgéo de securitizagao
vinculada a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”).

Dessa forma, em razao da referida cessao fiduciaria, todos os pagamentos relacionados
ao Contrato deverdo ser realizados, a partir do recebimento desta notificacao,

exclusivamente na conta centralizadora abaixo indicada:

CONTA CENTRALIZADORA

Banco: Itau Unibanco S.A.

Agéncia: 0350

Conta Corrente: 78285-0

Titular: OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ: 02.773.542/0001-22

Ressaltamos que quaisquer pagamentos realizados em conta diversa da indicada acima
nao serao considerados validos para fins de quitagdo das obrigagdes previstas no
Contrato.

Por meio desta, as partes reconhecem, para todos os fins de direito, que o Contrato

permanece valido, vigente e plenamente eficaz na presente data.
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Adicionalmente, as partes concordam que esta notificagcdo poderda ser assinada
eletronicamente, nos termos do artigo 10 da Medida Provisdria n® 2.200-2/2001, sendo
considerada valida, eficaz e vinculante.
Sem mais para o momento, permanecemos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos
adicionais.
Atenciosamente,
POTI JUNIOR’S S.A.

Nome:
Cargo:

Nome:

Cargo:

Ciente e de acordo em [DATA].
[CLIENTE]

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:



