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RIZA SECURITIZADORA S.A.
(NOVA DENOMINAGCAO DE VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO)
CNPJ/MF n° 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949
Companhia Aberta

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 12, 22, 32, 4°, 52 e 6 SERIES DA 1752 EMISSAO DA RIZA
SECURITIZADORA S.A.

REALIZADA EM 02 DE JUNHO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 02 de junho de 2026, as 15h00, de forma
integralmente digital, nos termos da Resolucdao CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021

(“Resolucao CVM 60") e demais normas aplicaveis de forma complementar, coordenada pela
RIZA SECURITIZADORA S.A. (nova denominacao de Virgo Companhia de Securitizacdo)
(“Emissora”).

2. CONVOCACAO: A convocacdo dos titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios
das 1?3, 29 33 4° 5% e 6 Séries da 175 Emissdo da Emissora (“CRI"” e "Emissdo”,
respectivamente) ocorreu por meio de edital de convocacdo, publicado no dia 12 de maio

de 2026 no site da Emissora e na CVM, conforme previsto na Resolucdo CVM 60 e na clausula
“Termo de Securitiza¢@o de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
19 29 3% 4° 5% 6? Séries da 175 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo”, celebrado em
14 de junho de 2024 e aditado em 23 de outubro de 2024 (“Termo de Securitizacao”) e artigos
71,8 2°e 124, 8§ 4° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
S.A").

3. PRESENCA E QUORUM: Representantes (i) da Emissora; (ii) de 99,86% (noventa e
nove inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) dos Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 12, 23, 32, 42, 52 e 6@ Séries da 1752 Emissdo da Riza Securitizadora
S.A. ("CRI" e “Investidores”, respectivamente), conforme lista descrita no Anexo | desta ata;
(iii) representantes da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”);e (iv)
representantes da PATEO BOA VISTA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®41.901.094/0001-
57 (“Devedora”).

4, MESA: Presidente: Vitor Guimaraes Bidetti; e Secretaria: Isabela Hermogenes.
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4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(a)

(b)

(©)

Ndo vencimento antecipado das Notas Comerciais e, por consequéncia, dos CRI,
nos termos da Clausula 8.1 (w) do Termo de Emissdo, em razdo do ndo
direcionamento da integralidade dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, na Conta
Escrow, nos termos da Clausula 4.2 do Contrato de Cessado Fiduciaria, referente
as Unidades em Estoque n° 25, 63, 65 e 63D, do Empreendimento Alvo, listadas
no Anexo Il do referido contrato (“Unidade 25", “Unidade 63", “Unidade 65", E
“Unidade 63D” respectivamente e, em conjunto, “Unidades Permuta”), sendo
certo que os valores foram posteriormente depositados na Conta Escrow;

Caso aprovado o item (a) da Ordem do Dia, ratificar a comercializacao das
Unidade 25, Unidade 63 e Unidade 65, mediante operacdo de permuta, cujos
valores foram pagos parcialmente em dinheiro, e outra parte mediante
transferéncia de propriedade dos imoveis matriculados sob o n° (i) 74.942 do 2°
Oficial de Registro de Iméveis de Presidente Prudente/SP, para a Unidade 25, e (ii)
81.435 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Presidente Prudente/SP, para a
Unidade 63 e Unidade 65, em conjunto, nos termos dos contratos de permuta
constantes do Anexo Il do Material de Apoio desta assembleia (“Terreno 74.942",
e “Terreno 81.345", respectivamente);

Caso aprovado o item (b) da Ordem do Dia, aprovar a venda do Terreno 81.345
pelo valor total de R$ 630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais), a ser pago, pela
Devedora, integralmente na Conta Escrow, com as seguintes condi¢des:

i R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) pagos a titulo de entrada, em
10 de fevereiro de 2026, e o saldo de R$ 450.000,00 (quatrocentos e
cinquenta mil reais) pago em 03 (trés) parcelas, iguais, mensais e
sucessivas, de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) cada uma,
nos dias 04 de mar¢o de 2026, 07 de abril de 2026 e 28 de abril de 2026,
sendo certo que a integralidade dos valores foi destinada ao Fundo de
Obras;

ii. Caso 0s pagamentos previstos no subitem (i) acima ndo sejam
realizados nas datas estipuladas, a Devedora devera aportar, em até
02 (dois) dias uteis, o valor da parcela inadimplida na Conta do
Patrimbnio Separado, sendo certo que o referido recurso devera ser
direcionado ao Fundo de Obras da Emissao.

Ratificar a comercializacdo da Unidade 63D, mediante operacdao de permuta,
sendo R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais), em espécie, cujo montante foi
depositado na Conta Escrow em 20/02/2026, e outra parte mediante
transferéncia de propriedade, para a Devedora, do veiculo automotor
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()

()

(“Automovel”), nos termos do contrato de permuta constante do Anexo Il do
Material de Apoio desta assembleig;

Caso aprovados os itens (b) e (d) da Ordem do Dia, aprovar a venda do Terreno
74,942, bem como do Automovel (“Bens de Permuta”), a serem realizados em até
60 (sessenta) dias contados da aprovacdo deste item da Ordem do Dia, nos
termos constantes do Anexo IV do Material de Apoio desta assembleia. Os
produtos da venda dos Bens de Permuta deverdo ser depositados, pela Devedora,
na Conta do Patrimdnio Separado, em até 02 (dois) dias Uteis contados do efetivo
recebimento, sendo certo que: (i) o respectivo montante do Terreno 74.942
devera ser utilizado para cumprimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos,
prevista na Cladusula 10.7 do Termo de Securitizacao; e (i) o montante
correspondente ao Automédvel devera ser destinado ao Fundo de Obras da
Operacao. Fica justo e acertado que, caso o pagamento previsto nos subitens (i) e
(ii) ndo seja realizado na data estipulada no respectivo contrato, a ser validado
pelo Agente de Monitoramento, a Devedora devera aportar, em até 02 (dois) dias
Uteis, o valor da parcela inadimplida na Conta do Patrimdnio Separado, sendo
certo que os referidos recursos deverdo ser destinados ao cumprimento da
Ordem de Prioridade de Pagamentos e ao Fundo de Obras da Emissao, nos
termos ora descritos;

Caso ndo haja a venda do Terreno 74.942 no prazo estipulado no item (e) da
Ordem do Dia, aprovar a constituicdo de alienacao fiduciaria do referido imovel,
apos a efetiva regularizacdo da propriedade da Devedora, dispensada a realizagao
de auditoria juridica em garantia as Obrigacdes Garantidas da Emissdo, sendo
certo que todos os custos para formalizagdo da nova garantia, o que devera
ocorrer em até 90 (noventa) dias corridos apos expirado o prazo de venda do
Terreno 74.942, serao arcados pela Devedora;

A formalizacdo de permutas, no montante de R$ 1.310.000,00 (um milhao,
trezentos e dez mil reais), correspondentes a insumos e servicos a serem
aplicados nas obras do empreendimento Pateo Boa Vista, conforme Anexo V ao
Material de Apoio desta assembleia, sendo certo que os valores estardo sujeitos
a valida¢do pelo Agente de Medigdo, a serem inclusos no Relatério de Medigao;

Caso aprovado o item (g) acima, autorizar o Agente de Medicdao a proceder com
0s ajustes necessarios no Relatorio de Medi¢do, de forma a contemplar as
permutas ora aprovadas na forma do Anexo V do Material de Apoio desta
assembleia;

Ratificar o novo Cronograma de Obras, constante do Anexo VI do Material de
Apoio desta assembleia;

A liberacdo de até 50% (cinquenta por cento) do Fundo de Reserva para o Fundo
de Obras, apdés a integralizacdo da totalidade dos CRI, caso haja saldo
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remanescente para pagamento das despesas de obras do Empreendimento Alvo,
a ser previamente demonstrado no Relatério de Medicao;

(k) Caso aprovado o item (j) acima, na eventualidade do ndao atendimento ao Valor
Minimo do Fundo de Reserva ap0s a libera¢do para o Fundo de Obras, aprovar a
recomposicao do Fundo de Reserva, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
contados a partir da Data de Verificagdo.

6. DELIBERACOES: Iniciados os trabalhos, o Agente Fiducidrio questionou a Emissora e

os Titulares dos CRI, assim como a Emissora questionou ao Agente Fiduciario, acerca de
qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo as
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes
relacionadas, conforme definicdo prevista na Resolu¢ao da CVM n° 94, de 20 de maio de
2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1), o artigo 115, § 1° da Lei 6404/76, bem como o
artigo 32 da Resolu¢do CVM 60, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel,
sendo informados por todos os presentes que tais hipoteses inexistem.

ApOs examinar as matérias constantes da ordem do dia, os Titulares dos CRI representando
100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdo presentes, por unanimidade, sem qualquer
restricdo, voto contrario ou abstencao, aprovaram integralmente as matérias descritas nos
itens constantes na Ordem do Dia.

A Securitizadora e o Agente Fiduciario consignam que, via instru¢cdo de voto, foram
apurados votos de titulares de CRI representando 81,11% dos CRI em circulacdo.

As delibera¢des desta Assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por mera
liberalidade dos Titulares dos CRI e nao devem ser consideradas como novagao, precedente
ou renuncia de quaisquer outros direitos dos Titulares dos CRI previstos nos Documentos
da Operacdo, sendo sua aplicagdo exclusiva e restrita para o aprovado nesta Assembleia.

Em virtude das delibera¢des acima ficam a Emissora e o Agente Fiduciario, autorizados a
tomar todas as medidas necessarias para formalizacdo, implementacdo e/ou
aperfeicoamento das matérias aprovadas na ordem do dia, incluindo a celebragdo dos
aditamentos, que devem ser consolidados, as expensas da Devedora.

Todos os termos utilizados ou iniciados em letra maiuscula que nao foram aqui definidos ou
alterados tem o sentido a eles atribuido no Termo de Securitizagdo e nos demais

Documentos da Operacao.

7. DISPOSICOES FINAIS:
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7.1. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que os Titulares dos CRI sdo
integralmente responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes
tomadas por eles no ambito da Assembleia, razdo pela qual reitera que ndo sdo
responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente incorrer
em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia desde que em estrita
observacdo as decisdes tomadas pela comunhao dos Titulares dos CRI. Assim, reforcam que
os Titulares dos CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou
danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo, venham a incorrer em
razao desse processo decisorio. O Agente Fiduciario e a Emissora permanecem responsaveis
pelo cumprimento de todas as obrigacBes atribuidas a eles no instrumento de emissao e na
legislacao aplicavel.

7.2. Os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores Mobiliarios,
bem como a publicar em seu website, a presente ata em forma sumaria, com a omissdo da
qualificacdo e assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagao
em jornal de grande circulagao.

7.3. As Partes reconhecem a celebracao da presente assembleia por meios eletrénicos,
digitais e informaticos como valida e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para
todos os fins de direito, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou certificacdo
fora dos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria no
2.200/2001 em vigor no Brasil.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer
uso da palavra, a presente assembleia foi encerrada com a lavratura desta ata que, apo6s lida

e aprovada, foi por todos assinada.

Sao Paulo/SP, 02 de junho de 2026.

[As assinaturas seguem na pagina seguinte.]

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.]
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(Pagina de assinaturas da Ata de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI das 19, 2% 39 4 5%¢ 6°
Séries, da 1757 Emissdo da Riza Securitizadora S.A., atual denominacgéo da Virgo Companhia de
Securitizacgdio, realizada em 02 de junho de 2026.)
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