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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO
FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento Particular de Constituicdo™), as partes abaixo nomeadas e
devidamente qualificadas, a saber BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 33.644.196/0001-06, devidamente autorizada pela Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de prestacao de servicos de administracao de carteira
de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n° 4.341, de 30 de maio de 1997, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (“Administrador”), e a FAR - FATOR ADMINISTRACAO
DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n°® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n° 01.861.016/0001-51,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a gestdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratdrio n® 4.407, expedido em 18 de julho de 1997, na qualidade de gestora da Classe (“Gestor” e, em
conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”),

RESOLVEM:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), que se denominard FATOR
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), com classe tinica de cotas (“Classe”), organizada
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragio indeterminado cujo objetivo consistira em

proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas mediante a aquisi¢do de Ativos-
Alvo (conforme definido na politica de investimento prevista no regulamento constante do Anexo |
deste Instrumento de Constitui¢cdo) (“Regulamento™)

(ii) para fins de atendimento ao artigo 10, IV, da parte geral da Resolugdo CVM 175, estipular um
patrimonio inicial minimo equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) para a Classe Unica
(conforme abaixo definido);

(iii) aprovar a 1? (primeira) emissao e a distribui¢ao publica das cotas da Classe Unica, todas nominativas e
escriturais, (“Cotas”), por meio de oferta publica (“Oferta”), tendo como instituigdo intermediaria o
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), a ser realizada com as seguintes caracteristicas:

a. Espécie de distribuicdo e regime de colocacdo: as Cotas da 1* emissao serdo objeto de distribuicdo
publica, sob regime de melhores esfor¢os de colocagao, sujeito ao rito de registro automatico de
distribuicao na CVM, nos termos dos artigos 26 ¢ 27 da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), sob a coordenacdo e distribuicdo do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido);
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Publico-alvo: a Oferta ¢ destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do
artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 27”), institui¢des financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil — BACEN; companhias seguradoras ¢ sociedades de capitalizacdo; entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que nao
se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Documento de
Aceitagdo (conforme definido abaixo) em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais) que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos
termos do item “(i)”” acima e que formalizem Documento de Aceitacdo em valor igual ou inferior
a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa reais) que equivale a

quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil e novecentos ¢ noventa e nove) Cotas,
observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores Nao Institucionais” e, em

conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem
no publico alvo da Classe, conforme previsto no Anexo Descritivo da Classe do Regulamento;

Destinacdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissao serdo aplicados

pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo, e destinado
a constitui¢do e funcionamento do Fundo;

Registro para distribui¢do e negociacdo das Cotas: As Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo

e liquidag@o no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do
Escriturador (conforme definido abaixo), conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3;

Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta serd de, inicialmente, até R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscri¢do e

integraliza¢do da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo (conforme definido abaixo),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser: (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial
do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);
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Quantidade de Cotas a serem emitidas: a quantidade de Cotas serd de, inicialmente, 40.000.000

(quarenta milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da
emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢ao Parcial,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: os Ofertantes poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por
emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50
da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional™), ou seja, em até 10.000.000 (dez milhdes) Cotas
(“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 100.000.000,00 (cem milh3es de reais), que,
somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizarda at¢ 50.000.000 (cinquenta
milhdes) Cotas, equivalente a até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sendo certo
que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdao das Cotas do Lote Adicional

ocorrera na data do Procedimento de Alocacdo (conforme definido abaixo), e, caso haja o
exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos ¢ condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, sem
a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos da
Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Lote Suplementar: ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de distribuicao

de lote suplementar para fins de estabilizag¢ao do prego das cotas;

Valor unitario das Cotas: o prego de emissdo sera equivalente a R$10,00 (dez reais) por Cota

(“Preco de Emissdo”) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a

divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”);

Custo Unitario de Distribuigdo: Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo

unitario de distribuicao, ou seja, o custo de distribuicao dividido pelo niimero de Cotas subscritas
no ambito da Oferta serd de R$ 0,21 (vinte ¢ um centavos) por Cota (“Custo Unitario de

Distribui¢d0”’), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuicao
primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuigdo da Oferta ira variar conforme a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. O Prego de Emissdo ja engloba o
Custo Unitario de Distribuicéo;

Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor

(conforme adiante definido) no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas, correspondente a R$
100,00 (cem reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas

atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) o total de Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitagdo (conforme adiante definido) exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional (conforme adiante definido), ocasido em
que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a
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Distribui¢@o Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

Data de emissdo: para todos os fins, a data de emissdo das Cotas correspondera a data de
liquidacdo da Oferta;

Condicdes de subscrigdo e integralizagdo: as Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas de

acordo com os termos e condigdes dos documentos da Oferta;

Forma de Integralizagdo: as Cotas serdo integralizadas, pelo Preco de Emisséo a vista, junto ao

seu respectivo agente de custodia na data de liquidagdo da Oferta em moeda corrente nacional,
e/ou do Escriturador das cotas, inclusive por meio de compensagdo de créditos eventualmente
detidos contra o Fundo;

Distribui¢c@o parcial: serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a
distribui¢do parcial das Cotas, desde que respeitado o montante minimo de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e
integralizacao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador ¢ a Gestora,

de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento
(“Distribuicao Parcial”);

Periodo de colocacdo: A subscri¢do das Cotas deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgag@o do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da
Resolu¢do CVM 160;

Outras caracteristicas: As demais caracteristicas da Oferta deverdo ser previstas nos documentos
da Oferta.

(iv) aprovar a contratacdo, nos termos da Resolugdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas para

prestarem servigos em favor do Fundo e/ou da Classe Unica:

Coordenador Lider: BANCO FATOR S.A., acima qualificado.
Escriturador: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.400,10° andar, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°

61.194.353/0001-64, na qualidade de institui¢do responsavel pela escrituragdo das Cotas; e

Custodiante:
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d. ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, na qualidade
de institui¢ao responsavel pela custodia das Cotas.

(v) submeter a registro na CVM o presente Instrumento Particular de Constituicdo, bem como os demais
documentos exigidos pela Resolugdo CVM 175, para obter o registro do Fundo e seu nimero de registro
junto ao CNPJ; e

(vi) praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das matérias descritas acima, nos termos da legislagdo e
regulamentac@o aplicaveis.

Em atengdo ao artigo 10, II, da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais declaram que o
Regulamento esta plenamente aderente a legislagdo vigente.

O presente Instrumento Particular de Constitui¢do, assim como o Regulamento, est4 dispensado de registro em
cartorio de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n°® 13.874 de 20 de

setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrado junto 8 CVM.

Estando assim firmado este Instrumento Particular de Constituicdo, vai o presente assinado eletronicamente
em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 23 de abril de 2026.

Docusigneaby Docusigneaby
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BANCO FATOR S.A.
Administrador

Docusigned by
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ANEXO 1
REGULAMENTO DO
FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
(restante da pagina intencionalmente deixada em branco. Regulamento consta a partir da pagina seguinte)
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REGULAMENTO DO

FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrado pelo
BANCO FATOR S.A.

23 de abril de 2026
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CAPITULO 1. DEFINICOES

Artigo 1°. Para fins deste Regulamento, adotam-se as defini¢des constantes no Anexo I
a este Regulamento, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste
instrumento. Além disso, (i) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para
conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as
definicoes aqui contidas aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteracoes, substituicoes, consolidagoes e respectivas
complementacoes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a
disposicoes legais serao interpretadas como referéncias as disposicoes respectivamente
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a
itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos os prazos previstos
neste Regulamento serao contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do

vencimento.

CAPITULOII. FUNDO

Artigo2°. O FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA é um
fundo de investimento imobiliario constituido de acordo com a Lei n°® 8.668/93, a parte
geral e 0 Anexo Normativo IIT da Resolucao CVM n° 175, com as disposicoes contidas neste
Regulamento e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado e com inicio a partir da data em

que a CVM conceder o seu respectivo registro de funcionamento.

Paragrafo 1° O Fundo tem como publico-alvo investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou

com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que aceitem os riscos inerentes a tal
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investimento, sendo vedada, no entanto, a participacao de clubes de investimento.

Paragrafo 2° Para fins das “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdao de
Recursos de Terceiros” do “Coédigo ANBIMA de Autorregulagdo de Administracgao e Gestao
de Recursos de Terceiros”, ambos editados pela ANBIMA e em vigor na data deste

Regulamento, o Fundo é classificado como:

(1) Classificacao: Papel;
(i)  Subclassificacdo: Hibrido;
(it1))  Gestao: Ativa; e

(iv) Segmento de Atuacdo: Multicategoria.

Pardagrafo 3° O Fundo é constituido com classe tinica de Cotas, sendo vedada a afetacdo ou
a vinculacao, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer Cotista. Para
fins da Resolucao CVM n° 175, todas as referéncias ao Fundo neste Regulamento serao

entendidas como referéncias a classe inica de Cotas.

Paragrafo 4° Uma vez que o Fundo é constituido com classe tinica de Cotas, o presente
Regulamento ndo conta com um anexo descritivo da referida classe. Este Regulamento

abrange todas as informacoes sobre a classe tnica de Cotas, nos termos da Resolucao CVM

n° 175.

Paragrafo 5° A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor por eles subscrito.

CAPITULO III. OBJETO

Artigo 3°. O Fundo tem por objetivo a realizacao de investimentos em Ativos Alvo e em
Ativos de Liquidez buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores esforcos,
uma rentabilidade superior a Rentabilidade Alvo, fundamentalmente a partir dos ganhos

decorrentes da rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1° A Rentabilidade Alvo nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia, estimativa, projecao ou
sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor. Ademais,
diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito

neste Regulamento, em seu Anexo II, e nos documentos das ofertas publicas de distribuicao
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de Cotas.

Paragrafo 2° Fica desde ja estabelecido que qualquer alteracao no objetivo do Fundo e na
sua Politica de Investimentos somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XVII. abaixo.

CAPITULO V. PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4°. Poderao constar do patrimonio do Fundo, para consecucao de seu objeto e
de sua Politica de Investimento, Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, os quais serdo

selecionados pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

Pardagrafo 1°. Os bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como seus frutos
e rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

(1) nao integram o ativo do Administrador e, consequentemente, nao responderao
por quaisquer obrigacgoes de responsabilidade do Administrador, nos termos
do artigo 7°, I e II, da Lei n® 8.668/93;

(i)  ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execu¢do por seus
credores, por mais privilegiados que sejam, nos termos do artigo 7°, IIle V, da
Lein® 8.668/93; e

(iii) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador,

nos termos do artigo 7°, IV, da Lei n°® 8.668/93.

Paragrafo 2°. Caso os resgates de recursos mantidos em Ativos de Liquidez nao sejam
suficientes para fazer frente aos pagamentos dos encargos do Fundo, o Administrador
podera, excepcionalmente (i) alienar Ativos Alvo para obter o caixa necessario para manter
o Fundo adimplente em relacao a seus encargos; ou (ii) promover a emissao de novas Cotas,
na forma prevista neste Regulamento.

CAPITULOV. POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5°. O Fundo investira nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez observadas as regras

descritas nesta Politica de Investimentos, bem como as regras adicionais de selecio e de

Pagina 4 de 49



Docusign Envelope ID: AB86C324-17CC-4DC3-8441-80C239498FE4

alocacao de Ativos Alvo previstas neste Regulamento.

Paragrafo 1°. O Fundo devera observar os limites de concentracdo por emissor e por
modalidade de investimento na forma prevista no Anexo I e no Anexo III da Resolu¢ao CVM
n° 175.

Paragrafo 2°. Sem prejuizo dos limites previstos no Paragrafo 1° acima, o Fundo podera

adquirir até 5% (cinco por cento) do seu Patrimonio Liquido em Cotas de FII

Paragrafo 3°. E vedado ao Fundo realizar operacoes com derivativos, exceto
quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e

desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

Paragrafo 4°. O Fundo podera emprestar ou tomar emprestado titulos e
valores mobilidrios, desde que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,

bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 5°. A classe podera participar subsidiariamente de operacoes de
securitizacdo por meio de cessdo de direitos creditorios de que seja titular, incluindo,

exemplificativamente, créditos de locacao, venda ou direito real de superficie.

Paragrafo 6°. A parcela do patriménio do Fundo que nao estiver aplicada
nos Ativos Alvo e nao for objeto de distribuicio de resultados, nos termos deste
Regulamento, podera ser investida em Ativos de Liquidez, observados os limites previstos

na Resolucao CVM n° 175

Paragrafo 7°. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a
data de encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com
a politica de investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relacao as regras
de limites de concentracao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros,
conforme previstos nos Anexos Normativos I e III a Resolucdo CVM 175. Caso, apds o
periodo previsto acima, o Gestor nao tenha realizado o enquadramento da carteira da Classe

a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo, o Administrador devera convocar uma
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Assembleia Especial de Cotistas para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de
Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira da Classe a Politica de

Investimentos.

Paragrafo 8°. Sem prejuizo do disposto Paragrafo 7° acima, os limites de
concentracdo previstos neste Capitulo V., bem como quaisquer outros estabelecidos pela
legislacao vigente aplicAvel ao Fundo, deverdao ser observados diariamente pelo
Administrador e pelo Gestor. A verificacao dos critérios de elegibilidade pelo Gestor devera

ser feita de forma prévia ao ato de cada aquisicao pretendida.

Paragrafo 9°. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de
investimentos, o Fundo podera deter imoveis (localizados em qualquer parte do territorio
nacional) em decorréncia exclusivamente da excussdao de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das
garantias para o Fundo, inclusive que estejam gravados com Onus reais anteriormente ao

seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Paragrafo 10°. O Fundo podera manter um programa de recompra de suas
proprias Cotas ou realizar oferta ptiblica voluntaria de aquisicao de suas proprias Cotas, por
decisao do Gestor comunicada ao Administrador e ao Escriturador, e sujeito a observancia
de eventuais procedimentos previstos nos manuais ou regras da B3, da CVM e da ANBIMA,

nos termos e seguindo os requisitos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 11°. E vedada a recompra de Cotas pelo Fundo:

@) Sempre que o Administrador e/ou o Gestor tiverem conhecimento de
informacao ainda nao divulgada ao mercado relativa aos ativos do Fundo que
possa alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisao do
Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;

(1) Realizada de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e/ou

(iii) Com a finalidade exclusiva de obtencao de ganhos financeiros a partir de
variacoes esperadas do preco das Cotas.

Pardagrafo 12°. O Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos Alvo de emissao ou
titularidade do Administrador, do Gestor, inclusive aqueles estruturados ou distribuidos

pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas, desde que os valores de tais Ativos
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Alvo sigam padroes de mercado e a aplicacao seja realizada em linha com aprovacao nesse
sentido em Assembleia Geral, conforme disposto no artigo 31 do Anexo Normativo III, da

Resolucao CVM 175 e neste Regulamento.

Paragrafo 13°. O Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos de Liquidez de
emissao ou titularidade do Administrador, do Gestor ou de suas Pessoas Ligadas, desde que
os valores de tais Ativos de Liquidez sigam padroes de mercado e a aplicacao seja realizada
em linha com aprovacao nesse sentido em Assembleia Geral, conforme disposto no artigo

31 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175 e neste Regulamento.

CAPITULO VI. COTAS

Artigo 6°. As Cotas sao nominativas e escriturais e correspondem a fracoes ideais do
patrimoénio do Fundo e ndo serdo emitidas em subclasses. O Fundo iniciara suas operacoes,
desde que atingido o patrimonio minimo inicial de R$1.000.000,00 (um milhao de reais),
correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas, considerando o valor unitario de emissao de R$
10,00 (dez reais) por cota. O montante e as demais caracteristicas da 12 (primeira) emissao

de Cotas foram aprovadas em ato conjunto do Administrador e do Gestor.

Paragrafo 1°. Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de
adesao a ser disponibilizado pelo Administrador para atestar que tomou ciéncia (i) do teor
deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto da Oferta, quando existente; (iii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo, e, neste

caso, da possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

Paragrafo 2°. O Fundo mantera contrato de prestacao de servigos de escrituracao das Cotas

com o Escriturador.

Paragrafo 3°.Os extratos de contas de deposito comprovam a propriedade do ntimero
inteiro de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo, e serao emitidos

pelo Escriturador ou pela B3.
Paragrafo 4°. O Administrador podera determinar a suspensao do servico de transferéncia

de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral,

com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico
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de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de

convocacao da Assembleia Geral.

Pardagrafo 5°. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As
Cotas, independentemente da emissao ou série, conferem a seus titulares iguais direitos

patrimoniais e politicos.

Paragrafo 6°. Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento

de sua integralizacao.

Paragrafo 7°. Nos termos do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, os Cotistas:

@) ndo poderdao exercer direito real sobre os imodveis e empreendimentos

integrantes do patriménio do Fundo; e

(i) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativa aos imoveis e empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo
ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que

subscrever.

Pardagrafo 8°.De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 3° do
Anexo Normativo IIT da Resolu¢do CVM n° 175, o Cotista ndo podera, em qualquer hipdtese,

requerer o resgate de suas Cotas.

Paragrafo 9°. As Cotas, depois de integralizadas, deverao ser negociadas unica e

exclusivamente no mercado de bolsa ou balcao organizado administrado pela B3.
CAPITULO VII. EMISSAO DE COTAS

Artigo 7°. O Administrador, mediante orientacio do  Gestor, podera,

independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo deste

Regulamento, decidir pelas futuras emissoes de Cotas no limite do Capital Autorizado.

Pardagrafo 3°. No ambito de novas emissoes de Cotas, realizadas até o limite do Capital

Autorizado, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na
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propor¢ao do ntimero de Cotas que possuirem. A critério do Administrador e do Gestor,
podera ou nao haver a possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos Cotistas entre
os proprios Cotistas ou a terceiros. A data de corte para a apuracao dos Cotistas elegiveis ao
direito de preferéncia, bem como os prazos para o exercicio e para a cessao do direito de
preferéncia serao definidos pelo Administrador e pelo Gestor no ato em que houver a
aprovacao das novas emissoes de Cotas até o limite do Capital Autorizado, de acordo com
os prazos e procedimentos operacionais da B3. A critério do Administrador e do Gestor,
podera ou nao haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao das sobras do
direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢oes a serem indicados

no ato do Administrador que aprovar a emissao de novas Cotas.

Paragrafo 4°. Na hipotese de novas emissoes de Cotas pelo Fundo em montante superior
ao Capital Autorizado, conforme descrito no paragrafo 1° acima, a Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar a emissao de novas Cotas ird decidir um novo montante como capital

autorizado.

Paragrafo 5°. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos

idénticos aos das Cotas existentes.

Paragrafo 6°.0 valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o niimero de Cotas emitidas; e/ou (ii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas, observado que, o preco de emissao devera ser superior ao valor

patrimonial das Cotas.

Pardgrafo 7°. O valor patrimonial das Cotas sera apurado, no fechamento de cada Dia Util,
pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas emitidas e em circulacao na data de apuracao do valor da Cota, devendo, ainda, ser

observadas as normas contébeis estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 8°.0 Administrador podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas
representativas das novas emissoes, estipulando um montante minimo para subscricao de
Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as

disposicoes regulamentares aplicaveis.

Pardagrafo 9°.Nao hi limitacdo a subscri¢cdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa
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fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

Paragrafo 10°. Nao havera limitacdo quanto a subscricao ou aquisicao de Cotas por

um unico investidor.

Paragrafo 11°. Caso haja Cotista titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundério,
que seja incorporador, construtor ou socio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, de empreendimento imobiliario em que o Fundo invista, o Fundo sujeitar-se 4 a

tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislacdo em vigor.

CAPITULO VIII. ADMINISTRACAO
Artigo 8°. O Fundo é administrado pelo Administrador.
Artigo 9°. Compete ao Administrador, observados os termos e condi¢oes da Lei
n° 8.668/93, da parte geral e do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM n° 175, deste
Regulamento ou da deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicoes

aplicaveis:

@) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o

objeto do Fundo;

(i)  exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos

integrantes do patriménio do Fundo;
(iit)  abrir e movimentar contas bancarias;
(iv)  representar o Fundo em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das

Cotas; e
(vi)  deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicoes

estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso (vi) do Artigo 29 do

Anexo Normativo IIT da Resolucao CVM n° 175.
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Paragrafo Unico: O Administrador do Fundo devera empregar, no exercicio de suas funcoes,
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao

de seus proprios negocios.

Artigo10°. O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°. Sao exemplos de violagao do dever de lealdade do Administrador as seguintes

hipoteses:

(1) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo,

as oportunidades de negocio do Fundo;

(i)  omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtenc¢ao
de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de

negocio de interesse do Fundo;

(iii)  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione

adquirir; e

(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas, a nao ser quando os direitos

atribuidos a diferentes classes de cotas justifiquem tratamento desigual.

Pardgrafo 2°.0 Administrador e/ou o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

Paragrafo 3°. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos

facultativos:
) distribuicdo primaria das Cotas;
(i)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e, se for o caso, o Gestor, em suas atividades de anélise, selecao

e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou

que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
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(iii) empresa especializada para administrar as locacées ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados

das companhias investidas para fins de monitoramento; e
(iv)  formador de mercado para as Cotas.

Paragrafo 4°.0s servicos a que se referem os incisos (i), (ii) e (iii) acima podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

Pardagrafo 5°. O servigo de formador de mercado pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,

observada a regulamentacao em vigor.

Paragrafo 6°.E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado (se
houver) o exercicio da funcao de formador de mercado para as Cotas, exceto caso aprovado

em Assembleia Especial de Cotistas.

Pardagrafo 7°. A contratacao de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao
consultor especializado (se houver) do Fundo para o exercicio da fun¢do de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos

do Artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM n° 175.
Artigo 11°. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

(1) manutencdo de departamento técnico habilitado para prestar servicos de

anélise e acompanhamento de projetos imobiliarios:

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobiliarios;
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(iii)  escrituracao de Cotas;
(iv)  custddia de ativos financeiros; e
(v) auditoria independente.

Pardagrafo 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacao dos servicos indicados neste artigo, mediante

deliberacao da Assembleia Geral ou desde que previsto neste Regulamento.

Paragrafo 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao
dos imoveis, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobilidrios do Fundo compete

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Paragrafo 3°. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos
incisos (iv) e (v) acima serao considerados despesas do Fundo; os custos com a contratagao
de terceiros para os servicos mencionados nos incisos (i), (ii) e (iii) acima devem ser arcados

pelo Administrador.

Pardagrafo 4°. As atividades de controladoria, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios do Fundo, bem como a custddia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez serao
realizadas pelo Custodiante. O Custodiante somente podera acatar ordens emitidas pelo
Administrador ou pelo Gestor, por meio de seus representantes legais ou mandatarios,

devidamente autorizados.
CAPITULO IX. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
Artigo 12°.  Constituem obrigacoes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

(1) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo

com a politica de investimento prevista neste Regulamento;
(i)  providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de iméveis, das restrigoes

determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas

matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo
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(i)

que tais ativos imobilirios:

a. nao integram o ativo do Administrador;

b. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

c. nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito

de liquidacao judicial ou extrajudicial;

d. nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do
Administrador;
e. nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do

Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

f. nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto

para garantir obrigacoes assumidas pela Classe.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. os livros de atas e de presencas das Assembleias Gerais;

c. a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes e patrimonio do
Fundo;

d. os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do
Fundo; e

e. o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, e, quando for o caso,

do Representante dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do Artigo 27 do Anexo Normativo III da

Resolugdao CVM n° 175.
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(v)

(v)

()

(vit)

(viii)

(ix)

(x)

(x1)

Artigo 13°.

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as

atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo

Fundo;

manter custodiados no Custodiante, os titulos e valores mobiliarios adquiridos

com recursos do Fundo;
no caso de ser informado sobre a instaura¢ao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso (ii) acima até o término

do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII do

Anexo Normativo III da Resolucao CVM n° 175 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados

pelo Fundo; e

observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do Prospecto, bem

como as deliberacoes da Assembleia Geral.

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas

de atuacao, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

€y

(i)

(ii1)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas

sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;
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(v)

(v)

()

(vit)

(viii)

(ix)

(x)

(xt)

(xii)

(xiii)

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo, exceto para garantir obrigacoes assumidas

pela Classe;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacgio as Cotas, admitida a divisao em séries e integralizagio via

chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no Artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucao
CVM n° 175 e ressalvada a hipbétese de aprovacdo em Assembleia Geral,
realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacido de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor, ou o consultor
especializado (se houver), entre o Fundo e os Cotistas mencionados no inciso
IV do Artigo 32 do Anexo Normativo III da Resolu¢cao CVM n° 175, entre o

Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo,

exceto para garantir obrigagoes assumidas pelo Fundo;

realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas no Anexo Normativo III da Resolucao CVM n° 175;

realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem

realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
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exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°. A vedacao prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisicao, pelo
Administrador, de imédveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais

anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.
Artigo 14°.  Evedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor:

(1) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragoes ou honoréarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedacao a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

e

(i)  valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas.

CAPITULO X. RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Artigo 15°. O Administrador e o Gestor, dentre as atribuicoes que lhes sdo conferidas nos
termos deste Regulamento, da parte geral e do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM n°®
175, no limite de suas responsabilidades e sem solidariedade entre si, sera(ao)
responsavel(is) por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de:
(i) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer
natureza que configurem violacao da lei, do Anexo Normativo III da Resolu¢ao CVM n° 175,
deste Regulamento, do Acordo Operacional ou, ainda, de determinac¢ao da Assembleia Geral
de Cotistas.

Artigo 16°. O Administrador e/ou o Gestor nao sera(ao) responsabilizado(s) nos casos:
(i) de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do
patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e

que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes
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contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes
e outros similares; e/ou (ii) atos de administracido e/ou de gestdao do Fundo que sejam

praticados nos termos desse Regulamento e da legislacao aplicavel.

Pardagrafo 1°. Observado o disposto no caput deste Artigo 16° acima, o Fundo devera
ressarcir imediatamente o valor das reclamacoes e de todas as despesas razoaveis incorridas
pelo Administrador ou pelo Gestor, incluindo seus administradores, empregados ou
prepostos, relacionados aos atos praticados pelo Administrador ou pelo Gestor: (i) por forca
maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacOes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios,
greves, locautes e outros similares; e/ou (ii) nos termos deste Regulamento e da legislacao

aplicavel.

Paragrafo 2°. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 16° esta
condicionada a que o Administrador ou o Gestor, incluindo seus administradores,
empregados ou prepostos notifiquem o Fundo acerca de qualquer reclamacido e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, por meio de deliberacao de
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador
desde logo autorizado a constituir “ad referendum", a previsao necessaria e suficiente para

o Fundo cumprir essa obrigacao.

CAPITULO XI. GESTAO

Artigo 17°. O Fundo sera gerido pelo Gestor.

Paragrafo 1°. O Gestor ¢ instituicao autorizada pela CVM para a administracao profissional
de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 4.407, de 18 de
julho de 1997.

Artigo 18°.  Sao obrigacoes do Gestor:
() originacao de oportunidades de investimento nos Ativos Alvo para o Fundo;
(i)  elaboracdo de propostas de investimentos, propostas de desinvestimentos e

propostas de reinvestimentos para discussao interna, entre os membros de sua

equipe, relacionados aos Ativos Alvo;
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(i)

(iv)

(v)

()

(vit)

(viii)

(ix)

(x)

(x1)

(xii)

(xiii)

(xiv)

estruturacao, auditoria operacional e avaliacdo dos investimentos em Ativos

Alvo para o Fundo;

monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos Alvo;

conducao e execucao de estratégia de saida para os investimentos do Fundo

nos Ativos Alvo;

elaboracao de relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo nos Ativos
Alvo;

realizacao de propostas de emissao de novas Cotas, que superem o montante

ja aprovado nesse Regulamento;

selecao e monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo nos

Ativos de Liquidez;
assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da
aquisicao e alienacao dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, em nome do

Fundo;

conducao e execucdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo

nos Ativos de Liquidez;

elaboracao de relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo nos Ativos

de Liquidez;

cumprimento das obrigacoes estabelecidas no Acordo Operacional;

cumprir com todas as deliberacoes objeto de Assembleia Geral de Cotistas; e

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e nos Ativos de

Liquidez.

Pardagrafo 1°. o Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em

nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer
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cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

Pardgrafo 2°.0 GESTOR ADOTA POLITICAS DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS ORIENTAM AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os Cotistas poderao acessar a politica de voto do Gestor
em https://far.fator.com.br/.

CAPITULO XII. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE INGRESSO E TAXA
DE SAIDA

Artigo 19°.  Pela prestacao dos servicos de administracao, controladoria e escrituracao,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulacao vigente, o Fundo pagara
uma remuneracao conforme tabela abaixo, sendo o percentual aplicado sobre o Valor de

Referéncia do Fundo:

Faixa do Valor de Referéncia do Fundo Valor Percentual Praticado (ao ano)
R$ 0,00 a R$ 50.000.000,00 0,2625%
R$ 50.000.000,01 a R$ 100.000.000,00 0,225%
IAcima de R$ 100.000.000,01 0,15%

Paragrafo 1°. Adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do Valor de
Referéncia do Fundo, devera ser respeitado um valor minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), atualizado anualmente pela variacio acumulada do Indice de Precos ao
Consumidor — Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas
(“IPCA”), ou em sua auséncia, pela variacio acumulada do Indice Geral de Precos —

Mercado, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (“IGP-M”).

Paragrafo 2°. A Taxa de Administracao nao inclui as despesas com publicacoes de editais
de convocacao de Assembleias Gerais. Nao estao incluidas, igualmente, despesas com a
contratacdo de especialistas, tais como auditoria, fiscalizacao ou assessoria legal ao Fundo,

entre outros, bem como os servigos de custddia qualificada.

Paragrafo 3°. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
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sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o

somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Pardagrafo 4°. Sem prejuizo do disposto acima fica estabelecido em relacdo ao pagamento
da Taxa de Administracdo que serdo cobrados os percentuais estabelecidos na tabela

constante do caput deste Artigo observado o referido valor minimo.

Paragrafo 5°. Pela prestacao dos servicos de gestao, nos termos deste Regulamento e em
conformidade com a regulacao vigente, o Fundo pagara ao Gestor o percentual de 0,90%
(noventa centésimos por cento) ao ano sobre o Valor de Referéncia do Fundo, observado o
pagamento minimo de R$8.500,00 (oito mil e quinhentos reais), sendo tais valores
corrigidos anualmente pela variacao acumulada do IPCA, ou em sua auséncia, pela variacao

acumulada do Indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela IGP-M.

Paragrafo 6°. Pela prestacao dos servicos de custodia, o Fundo pagara ao Custodiante uma
taxa de custddia cobrada mensalmente equivalente a 0,06% a.a. (seis centésimos por cento
ao ano) sobre o Valor de Referéncia do Fundo, percentual este calculado na base de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), com custo minimo mensal de R$ 6.808,75 ajustado
anualmente pela variacio acumulada do IPC-Indice de Preco ao Consumidor, ou na sua

falta, pela variacdo do IGPM, ou, na falta de ambos, pela variacao do IGP-DI.

Paragrafo 7°. A Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e a Taxa de Custddia serdo
calculadas e provisionadas diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e serd paga mensalmente até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo 8°. Tendo em vista que nao ha distribuidor que preste servicos de forma continua
ao Fundo, o presente Regulamento nao prevé uma taxa maxima de distribuicao, nos termos
do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao do distribuidor que
venha a ser contratado e remunerado pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera
prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolucdo CVM n° 160, de 13 de

julho de 2022.
Paragrafo 9°. A Rentabilidade Alvo nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade

futura aos Cotistas.
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Paragrafo 10°. Nao havera cobranca de taxa de ingresso ou de taxa de saida pelo
Fundo.

CAPITULO XIII. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 20°. O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de sua destitui¢do por

deliberacao da Assembleia Geral.

Pardagrafo 1°. Na hipotese de rentincia, o Administrador fica obrigado a:

(1) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
substituto ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo

Administrador, ainda que ap6s sua rentincia; e

(1) permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartério de
registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e

Documentos.

Paragrafo 2°. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas a convocacdo da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a
Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

sua renuncia.

Paragrafo 3°.No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo V do Anexo Normativo III da
Resolucdo CVM n° 175, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacao no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo administrador e a liquidacao ou nao
do Fundo.

Paragrafo 4°.Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do

patrimoénio do Fundo, até ser procedida a averbacao mencionada no inciso (ii) do Paragrafo
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1° do Artigo 20° acima.

Pardagrafo 5°. Aplica-se o disposto no inciso (ii) do Paragrafo 1° do Artigo 20° acima,
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da
renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do
Fundo.

Paragrafo 6°. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacio no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do
Fundo.

Artigo 21°.  Nas hipoéteses referidas nos incisos (i) e (ii) do Paragrafo 1° do Artigo 20°
acima, bem como na sujei¢do ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constituira documento hébil para averbacao, no Cartoério de Registro de
Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimonio
do Fundo.

Pardgrafo 1°. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imovel integrante do

patrimonio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Pardagrafo 2°. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens

imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, caso existam.

Pardagrafo 3°. Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo, fica vedado
ao Administrador renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, observado o disposto no
Capitulo XXV abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destituicao por deliberacao da
Assembleia.

CAPITULO XIV. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 22°. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
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cinco por cento) dos lucros auferidos, com base em balanco ou balancete semestral,
encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do
paragrafo inico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme
venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo poder, a critério do
Administrador, distribuir aos Cotistas, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem
distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més

anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da distribuicao do més corrente.

Paragrafo 1°. O valor eventualmente retido e nao distribuido aos Cotistas nos termos
acima, limitado a 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, podera ser

distribuido nos exercicios subsequentes.

Pardagrafo 2°. O Fundo levantara balango ou balancete intermediario mensal, para fins de
distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagao dos resultados do semestre a que se
refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacao ser4 pago com base nos

balancgos semestrais acima referidos.

Paragrafo 3°. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto,
o Administrador informara (i) a data base de tal apuracao para fins de determinacao dos
Cotistas que farao jus ao recebimento; (ii) a data de pagamento, que devera ser até o 15°
(décimo quinto) Dia do més subsequente ao término do referido periodo de apuracio; e

(iii) o valor a ser pago por Cota.

Pardagrafo 4°. Farao jus aos rendimentos de que trata o Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada. os titulares de Cotas no fechamento do altimo dia atil de cada més, de acordo
com as contas de depoésito mantidas pelo Escriturador.

Artigo 23°. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

CAPITULOXV. DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 24°. O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o
Fundo:
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@) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulério

eletronico cujo contetido reflete o Suplemento I da Resolucao CVM n° 175;
(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Suplemento J da

Resolugdao CVM n° 175;

(iii)  anualmente, até 9o (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a. as demonstracoes financeiras;
b. o relatorio do Auditor Independente; e
C. o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Suplemento K da

Resolu¢dao CVM n° 175.

(iv)  anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinéaria;

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na

Assembleia Geral ordinéria.

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na

rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Artigo 25°. A divulgacao de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel

para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas.

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no
artigo acima, enviar as informacoes referidas neste Capitulo a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.
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Paragrafo 2°. A CVM pode determinar que as informacoes previstas neste Capitulo devam
ser apresentadas através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.

Paragrafo 3°. As informacoes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que
expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico
ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

CAPITULO XVI. INFORMACOES EVENTUAIS

Artigo 26°. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informacoes eventuais sobre o Fundo:
(1) edital de convocacdo, proposta da administracio e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua

convocacao;

(i1) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral

extraordinéria;
(iii)  fatos relevantes; e

(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na

Assembleia Geral extraordinaria.
Paragrafo 1°. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) acima, qualquer
deliberacao da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:
) na cotacgao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(i) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(i)  nadecisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao

de titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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Pardagrafo 2°. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

0

(i)

(ii1)

(iv)

()

(vi)

(vii)

(vitr)

(ix)

x)

(x1)

(xi1)

(xiii)

a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem

percentual significativo dentre as receitas do Fundo;
a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoéveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa

gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na

rentabilidade do Fundo;

contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servigo;

propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-

financeira do Fundo;

a venda ou locagdo dos imoéveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

alteracao do Gestor ou Administrador;

fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do fundo ou qualquer outra

operacao que altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

emissao de Cotas.
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Pardgrafo 3°. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminac¢ido dos

fatos relevantes.

Artigo 27°. A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel

para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.
Pardgrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagido referida
acima, enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
Paragrafo 2°. A CVM pode determinar que as informacoes previstas neste Capitulo devam
ser apresentadas através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.
Paragrafo 3°. As informacoes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser
remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais
eletronicos.

CAPITULO XVII. ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 28°.  Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

() demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i)  alteracao do Regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 52 da parte geral

da Resolucdo CVM n° 175;

(iii)  destituicao ou substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais e escolha de

seu substituto;

(iv)  emissdo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;
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(v)

(v)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(x1)

(xii)

Artigo 29°.

fusao, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo;

dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada neste

Regulamento;

a alteragcao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas;

eleicao e destituicao do Representante dos Cotistas de que trata o Artigo 20 do
Anexo Normativo III da Resolugao CVM n° 175, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser

incorridas no exercicio de sua atividade;
aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32 do Anexo Normativo III

da Resolucdo CVM n° 175;

alteracao da Taxa de Administragao e da Taxa de Gestao, nos termos do Artigo

12 do Anexo Normativo IIT da Resolucado CVM n° 175; e

o plano de resolucao do patrimonio liquido negativo, nos termos do artigo 122

da parte geral, da Resolu¢ao CVM n° 175.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas

que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, observados os

requisitos estabelecidos no presente Regulamento.

Artigo 30°.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por

correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletrénico.

Pardagrafo 1°. A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na
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ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral.

Pardagrafo 2°. Da convocagdo constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 3°. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 4°. Desde que cumpridos os requisitos da regulacdo da CVM em vigor, as
Assembleias Gerais poderao, a critério do Gestor e do Administrador, ser realizadas de
forma: (i) presencial; (ii) exclusivamente digital; ou (iii) parcialmente digital. Caso se
admita a participacao total ou parcialmente digital, serdo utilizados sistemas eletronicos

admitidos pela CVM e pelo mercado de negociacao das cotas do FII.

Artigo 31°. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 32°. A Assembleia Geral instalar-se-4 com a presenca de qualquer ntimero de

Cotistas.

Artigo 33°. A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias

Gerais ordinarias; e

(1) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias

Gerais extraordinarias.

Paragrafo 1°. Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passar a ser ordinaria e extraordinaria.
Pardgrafo 2°.0 pedido de que trata o Pardgrafo 1° acima deve vir acompanhado de

eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles

mencionados no paragrafo 2° do Artigo 14 do Anexo Normativo III da Resolugio CVM
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n° 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da

Assembleia Geral ordinaria.

Pardagrafo 3°. O percentual de que trata o Paragrafo 1° acima deveré ser calculado com base
nas participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia

Geral ordinéaria.

Paragrafo 4°. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacio, todas
as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais:

(1) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i)  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; e

(iii)  napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas

sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 5°. Nas Assembleias Gerais ordinéarias, as informacoes de que trata o caput deste
Artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 36, inciso (iii), alineas “a” a "b” do
Anexo Normativo III da Resolucdo CVM n° 175, sendo que as informacgoes referidas no
Artigo 36, inciso (vi) do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM n° 175 deverao ser

divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocagao dessa Assembleia Geral.

Paragrafo 6°. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante dos

Cotistas, as informacoes de que trata o caput deste Artigo incluem:

() declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 24

do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175; e

(i)  as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢ao CVM n°

175.

Paragrafo 7°. Caso os Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do paragrafo 4° do
Artigo 13 do Anexo Normativo IIT da Resolu¢ao CVM n° 175, 0 Administrador deve divulgar,
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pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do caput do caput deste Artigo, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 4° do Artigo 13 do
Anexo Normativo IIT da Resolucao CVM n° 175, o pedido de inclusdao de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 34°.  As deliberacoes das Assembleias Gerais serao tomadas por maioria de votos
dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro do Artigo 16 do Anexo

Normativo III da Resolucdo CVM n° 175, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Artigo 35°.  As deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
(ii), (iii), (v), (vi), (viii), (x) e (xi) do Artigo 28° acima dependem da aprovacao por maioria

de votos dos Cotistas presentes e que representem:

) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo

tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i1) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Pardagrafo 1°. Os percentuais de que trata o Artigo 36 acima deverao ser determinados com
base no ntimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagido da
Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual seré o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacao

por quérum qualificado.

Artigo 36°.  As deliberacoes da Assembleia Geral serao registradas em ata lavrada em

livro proéprio.

Pardgrafo Unico. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta formal, formalizada por
carta ou correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, cuja
resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os
prazos minimos aplicaveis as convocagoes previstos, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercido de voto. No caso de deliberacoes a serem
tomadas por consulta formal deverao ser aplicados todos os quéruns de deliberacao
aplicaveis para as Assembleias Gerais, bem como deverao ser observadas as formalidades
previstas no §6° do Artigo 76 da parte geral da Resolu¢cao CVM n° 175.
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Artigo 37°.  Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou

eletrénica, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 38°. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado, devera satisfazer os seguintes

requisitos:

@) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto

pedido;

(i)  facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e
(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.

Pardgrafo 1°. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do

inciso (i) do Artigo 38°.
Paragrafo 2°. 0 Administrador que receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 1° acima
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetido
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitacao.
Paragrafo 3°. Nas hipdteses previstas no Paragrafo 1° acima, o Administrador pode exigir:
) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(i)  copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.
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Pardagrafo 4°. E vedado ao Administrador:

0

(i)

(ii1)

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1°

acima;
cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e
condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer

formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no

Paréagrafo 3° acima.

Pardgrafo 5°.Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pelo

Administrador, em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

Artigo 39°.

Artigo 40°.

6

(i)

(iii)

(v)

()

(v

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

o0 Administrador ou o Gestor;

os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e

funcionarios;

os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipo6tese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de

sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 1°. Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo quando:

0

os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a
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(i)

(i)

Artigo 41°.

(vi) do caput do Artigo 41 acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragiao que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de

voto; ou

todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei
das Sociedades por Acoes, conforme o paragrafo 3° do Artigo 8 do Anexo

Normativo III da Resolucdo CVM n° 175.

A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger no maximo 1 (um) representante

para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,

nos termos do artigo 20 e seguintes do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175.

Artigo 42°.

0

(i)

(i)

(v)

CAPITULO XVIII. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo:
a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao;
as taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacoes do Fundo;
os gastos com registro, correspondéncia, impressao, expedicao e publicagao de
relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicacoes aos Cotistas, previstas neste Regulamento ou no Anexo

Normativo III da Resolu¢ao CVM n° 175;

os gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para

negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

Pagina 35 de 49



Docusign Envelope ID: AB86C324-17CC-4DC3-8441-80C239498FE4

(v)

(v)

(vit)

(viii)

(ix)

(x)

(x1)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria

das demonstracoes financeiras do Fundo;

as comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, a venda, a locacdo ou ao arrendamento dos

imoveis que componham seu patrimonio;
os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (ii), (iii)

e (iv) do Artigo 27 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM n° 175;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por ap6lices de seguro,
desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no

exercicio de suas funcoes;

os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao

ou liquidacdo do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

a taxa maxima de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

os gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imobveis

integrantes do patriménio do Fundo;

as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o

€aso;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do

Anexo Normativo IIT da Resolucao CVM n° 175;
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(xvi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucgao

de garantia ou de acordo com devedor;

(xvii) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da

carteira;

(xviii) despesas com liquidacao, registro e custédia de operagdes com ativos da

carteira;

(xix) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneracdo com base na taxa de administracdo, performance ou gestao,

observado o disposto no artigo 99 da parte geral da Resolucao CVM n° 175; e
(xx)  despesas relacionadas ao servigo de formacgao de mercado.
Paragrafo 1°. Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento ou no
Anexo Normativo IIT da Resolu¢do CVM n° 175 como encargos do Fundo correrao por conta

tnica e exclusiva do Administrador.

Paragrafo 2°. 0 Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao

sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.
Pardagrafo 3°. Caso o somatoério das parcelas a que se refere o paragrafo acima exceda o
montante total da Taxa de Administracao fixada neste Regulamento, correra as expensas do
Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CAPITULO XIX. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 43°. O Fundo terad escrituracdo contabil destacada daquela relativa ao
Administrador e suas demonstracoes financeiras serao elaboradas de acordo com as normas

contabeis aplicaveis e serao auditadas anualmente por Auditor Independente.

Paragrafo 1°. O exercicio do Fundo tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de julho

e término em 30 de junho de cada ano.

Paragrafo 2°. As demonstragoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-
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se a natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo e das demais aplicac6es em que

serao investidos os recursos do Fundo.

Paragrafo 3°. Pela prestacao dos servicos de auditoria independente das demonstragoes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracdo constante do
respectivo contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser

verificada nas demonstracoes financeiras do Fundo.

Paragrafo 4°. 0 Administrador podera contratar, as expensas do Fundo, uma avaliacao
econdmico-financeira dos ativos do Fundo para atualizacao de seu valor, sempre que essa

avaliacao for exigida pelas normas contébeis aplicaveis ao Fundo.

CAPITULO XX. CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 44°. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, o Gestor ou o consultor especializado (se houver) dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste

Regulamento e da regulamentacao aplicavel.

CAPITULO XXI. PRAZO, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 45°. O Fundo ter4 prazo de duracdo indeterminado.

Artigo 46°. A liquidacao antecipada do Fundo somente ocorrerd por deliberacdo da
maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a inica hipotese

de liquidacao antecipada do Fundo.

Paragrafo 3°. Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolu¢do do Fundo e
determinar a forma de sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a
liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios entre Cotistas, na
propor¢ao em que forem liquidados os ativos do Fundo, dos recursos apurados no curso da

liquidacao.
Paragrafo 4°. Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro

pagamento feito por conta da liquidacdo do Fundo, na proporcao de suas respectivas

participacoes no patrimonio do Fundo quando deliberada a dissolucao.
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Paragrafo 5°. No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patrimonio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apo6s a alienacao dos ativos do Fundo, na proporcao de suas

Cotas, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Artigo 47°.  Nas hipoteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacao do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do
Fundo anélise quanto a terem os valores dos eventuais pagamentos sido ou nao efetuados
em condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto

a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 48°.  Apds a partilha de que trata o Paragrafo 3° do Artigo 51 acima, os Cotistas
passarao a ser os inicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador

ou de qualquer outro prestador de servico contratado pelo Fundo.

Pardgrafo 1°. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolugdo do Fundo, rendncia ou
substitui¢do do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente
a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de

que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Paragrafo 2°.0s valores provisionados em relacio aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da
liquidacao ou dissolucao, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte

dos processos.

Pardagrafo 3°. O Administrador, em nenhuma hipétese, apés a partilha, substituicao ou
rendncia, sera responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquida¢do do Fundo, exceto em caso de comprovado

dolo ou culpa.
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Pardagrafo 4°. Ap6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento

do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

0

(i)

no prazo de 15 (quinze) dias:

a. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que

tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

b. o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracio de movimentagdao de
patriménio do Fundo a que se refere o Artigo 36, III, (b), do Anexo Normativo
IIT da Resolucado CVM n° 175, acompanhada do relatério do Auditor

Independente.

CAPITULO XXII. ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 49°.

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que

os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita

operacional, desde que:

0

(i)

Artigo 50°.

distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nao tenham como
construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco

por cento) das Cotas.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao

isentos de IRRF e na declaracio de ajuste anual, desde que sejam cumpridas,

cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)

Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez por
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cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, nos termos da legislacao aplicavel, nao
seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a

negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Artigo 51°. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas no inciso (ii) do Artigo 54 acima;
ja quanto ao Artigo 55, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacao
secundaria tnica e exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, nao podendo
ser assegurado que um Cotista ndo venha a transferir suas Cotas para o Escriturador ou que
nao venha a ocorrer consolidacao de cotas em poucos titulares e o Fundo passe a contar com

menos de 100 (cem) Cotistas.

CAPITULO XXIII. VERIFICACAO DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Artigo 52°.  Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimonio

Liquido do Fundo esta negativo:

6)) qualquer pedido de declaracio judicial de insolvéncia do Fundo;

(ii) inadimpléncia de obrigacgoes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos
Alvo detidos pelo Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
Patrimonio Liquido, naquela data de referéncia;

(iii)  pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de Ativos Alvo detidos pelo Fundo; e

(iv)  condenacao do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
Patriménio Liquido.

Artigo 53°. Caso o Administrador verifique que o patrimoénio liquido esta negativo, ou

tenha ciéncia de pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo ou da declaracao

judicial de insolvéncia do Fundo, deverid adotar as medidas aplicaveis previstas na
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Resolu¢ao CVM n° 175 e no Codigo Civil.

Artigo 54°.  Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracao judicial de
insolvéncia do Fundo, diante da vedagao de rentincia do Administrador conforme o Artigo
22, Parigrafo 3° acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracao judicial de
insolvéncia do Fundo, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracao tera

prioridade em relagdo aos demais encargos do Fundo.

CAPITULO XXIV. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 55°. Para os fins deste Regulamento, considera-se formas validas de
correspondéncia entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para fins de convocagao da
Assembleia Geral de Cotista e realizacdo de procedimentos para a realizacao de consulta
formal: (i) a disponibilizagdio na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, quando autorizado pela CVM; (ii) correio eletronico (e-mail) encaminhado

a cada Cotista; e (iii) correspondéncia fisica encaminhada a cada Cotista.

Paragrafo Unico. O envio de informacdes por meio de correio eletrénico previsto neste
Artigo 55° depende da anuéncia do Cotista, cabendo ao Administrador a responsabilidade
da guarda da referida autorizacao.

Artigo 56°.  Os Cotistas deverdo manter seu cadastro atualizado perante a respectiva
corretora ou agente de custédia em que suas Cotas estejam custodiadas, devendo informar
a estes qualquer alteracao no endereco de correio eletronico em que deseja receber as

comunicacoes do Fundo.
CAPITULO XXV. FORO

Artigo 57°.  Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

dtvidas ou questoes decorrentes deste Regulamento.

O Administrador declara que admite como véalidas e verdadeiras as assinaturas deste
Regulamento por meio de certificado digital emitido por entidades credenciadas pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, nos termos do artigo 1°, da

Medida Provisoria n® 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo, em casos de contingéncia,
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este Instrumento ser firmado de forma impressa. Ao assinar por meio de assinaturas
digitais, declara a integridade, autenticidade e regularidade do presente Regulamento.

Sao Paulo, 23 de abril de 2026.

BANCO FATOR S.A.
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ANEXO I — DEFINICOES

“Acordo Operacional”

O “Acordo Operacional do Fundo” celebrado entre os

Prestadores de Servicos Essenciais.

“Administrador”

O BANCO FATOR S.A,, instituicao financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, inscrito no
CNPJ sob o n° 33.644.196/0001-06, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de prestacao de
servicos de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n® 4.341, de 30

de maio de 1997.

“ANBIMA”

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral de
Cotistas” ou “Assembleia
Geral”

A assembleia geral de Cotistas.

“Ativos Alvo”

Sao: (i) FIDC, (ii) certificados de potencial adicional de
construcao emitidos com base na Resolugao CVM n° 84 de
31 de marco de 2022; (iii) CRI; (iv) LCI; (v) LH; (vi) Cotas
de FII; (vii) Debéntures; (viii) Outros Titulos e Valores
Mobiliarios; (ix) letras imobilidrias garantidas; e
(x) quaisquer outros ativos permitidos nos termos da

regulamentacao em vigor.

“Ativos de Liquidez”

Os seguintes ativos: (i) titulos de renda fixa de emissao do
Tesouro Nacional; (ii) cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela
Resolucdo CVM n° 175 e com liquidez diaria; e/ou
(iii) titulos ~ publicos  federais e  operacoOes

compromissadas com lastro em tais ativos.
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“Auditor Independente”

A instituicao contratada pelo Administrador para realizar

a auditoria das demonstracoes financeiras do Fundo.

“33”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

E o Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”

E o boletim de subscricio de Cotas firmado por cada

Cotista quando da subscricao de Cotas.

“Capital Autorizado”

O capital autorizado do Fundo, no montante maximo de

R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhoes de reais).

“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

“Cotas de FII” As cotas de FII cuja politica de investimentos seja
similar ou compativel com a Politica de
Investimentos.

“Cotas” Correspondem a fracoes ideais representativas da
participacdo do Cotista no patrimoénio do Fundo.

“Cotistas" Os titulares de Cotas.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei
n° 9.514/97, pela Lei n° 14.430/22 e pela Resolucao CVM
n° 60.

“Custodiante” ou | O prestador de servicos de escrituracao das Cotas que

“Escriturador” vier a ser contratado pelo Administrador.

“CvM” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Debéntures” As debéntures emitidas por sociedades por acgoes de

capital aberto ou fechado e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos fundos de
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investimento imobiliario.

“Dia Util”

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos e feriados
nacionais, no Estado ou na cidade de S3o Paulo; e

(ii) aqueles sem expediente na B3.

“m”

O fundo de investimento imobiliario, constituido na forma
da Lei n° 8.668/93 e da parte geral e do Anexo Normativo
IIT da Resolucao CVM n° 175 ou outra norma editada pela

CVM que venha a subtitui-la.

“FIDC”

O fundo de investimento em direitos creditérios,
constituido na forma da parte geral e do Anexo Normativo
IT da Resolucao CVM n° 175 ou outra norma editada pela

CVM que venha a subtitui-la.

“Fundo”

O FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de

investimento imobiliario, constituido sob a forma de

condominio fechado.

9

“Gestor’

A FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, 1.017, 12°
andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o
n°® 01.861.016/0001-51, devidamente autorizada pela
CVM a exercer a gestao de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n° 4.407, expedido em 18 de

julho de 1997.

“IGP_M”

O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado

pela Fundacao Getulio Vargas.

“IMA-B 5”

O Indice de Mercado ANBIMA, série B, que reflete a
metodologia adotada pela ANBIMA determinado pelos
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indexadores a que sdo atrelados os titulos indexados ao
IPCA.

“IRRF”

O Imposto de Renda Retido na Fonte.

(13 LCI”

As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n° 10.931,

de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei das Sociedades por

Acoes”

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada.

“Lei n® 8.668/93”

A Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein® 9.514/97”

A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada.

“Lein® 11.033/04”

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme

alterada.

“Lein® 14.430/22”

A Lei n°11.033, de 3 de agosto de 2022, conforme

alterada.

“LH” As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 2 de
dezembro de 1988, conforme alterada.

“Oferta  Puablica" ou | Significa qualquer oferta publica de Cotas, a ser realizada

“Oferta” de acordo com as normas regulamentares aplicaveis.

“Qutros Titulos e Valores

Mobiliarios”

Significa quaisquer outros titulos e valores mobiliarios,
que nao CRI, LCI, LH, Cotas de FII e Debéntures,
permitidos ou que venham a ser permitidos de acordo com

0 Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175.

“Patrimonio Liquido”

Significa a: (i) soma dos Ativos Alvo e dos Ativos de

Liquidez que possam integrar a carteira do Fundo; e
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(ii) deduzidas as exigibilidades do Fundo.

“Politica de

Investimento”

E a politica de investimento do Fundo, conforme descrita

no Capitulo V. deste Regulamento;

(13

Regulamento”

Este regulamento do Fundo.

“Rentabilidade Alvo”

E a rentabilidade alvo do Fundo, correspondente ao IMA-
B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida de 0,50%

(cinquenta centésimos por cento) ao ano.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS.

“Representante dos | Significa o representante nomeado pela Assembleia Geral

Cotistas” para exercer as funcoes de fiscalizacido dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo
20 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM n° 175.

“Resolucao CVM n® 60” | Resolucado CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,

conforme alterada.

“Resolucao CVM_ n°

160”

Resolucdao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada.

“Resolucio CVM n°

175”

Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada.

(13

Taxa de Administracao”

A remuneracdo estabelecida no Artigo 19° acima deste

Regulamento.
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“Taxa de Gestao”

A remuneracao estabelecida no Paragrafo 5° do Artigo 19°

acima deste Regulamento.

“Valor de Referéncia”

Significa: (i) o valor de mercado das Cotas, calculado com
base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas
no meés anterior ao do pagamento da remuneracao, caso
referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento em
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o Indice de
Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3
(IFIX); ou (ii) o valor do Patrimonio Liquido do Fundo,
caso as Cotas nao atinjam o critério estabelecido no item

(i) acima.
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