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COMUNICADO AO MERCADO

DA SEGUNDA MODIFICACAO DA OFERTA PRIMARIA DA 1* (PRIMEIRA)
EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

SPX RENDA IMOBILIARIA III FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n® 66.298.955/0001-85

|
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CODIGO ISIN DAS COTAS DA CLASSE N° BRORZGCTF003
CODIGO DE NEGOCIACAO B3: SPXTI11
Tipo ANBIMA: Papel Hibrido | Gestdo Ativa

Segmento ANBIMA: Multicategoria
Registro da Oferta na CVM sob o n° CYM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/143, em 04 de maio de 2026*

* concedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) por meio do Rito de Registro Automatico de
distribuicio, observado o Convénio CVM-ANBIMA (conforme abaixo definido), nos termos da CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucio CVM 160”).

A CLASSE UNICA DE INVESTIMENTO DO SPX RENDA IMOBILIARIA III FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 66.298.955/0001-85 (“Classe” ¢ “Fundo”,
respectivamente), BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n°® 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de administradora
do Fundo (“Administradora”), em conjunto com a SPX REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., SPX
REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 42.617.367/0001-
07, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732, 21° andar, CEP
04538-132, Itaim Bibi, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras
de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 20.005, publicado no Diario Oficial em 27 de julho de 2022, na
qualidade de gestora do Fundo (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo ¢ com a Administradora, “Ofertantes”), em
conjunto com a BANCO BRADESCO BBI S.A,, institui¢ao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 5° andar, Vila Nova Concei¢ao, CEP 04534-004, inscrita
no CNPJ sob o n°® 06.271.464/0001-19 , na qualidade de institui¢do intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”),
vém a publico COMUNICAR, nos termos do §2° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160 e do presente comunicado, a
modificacdo da Oferta, de forma a ALTERAR o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria da 1° (Primeira)
Emissdo de Cotas da Classe Unica do Investimento do SPX Renda Imobilidria III Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo”) para: (a) alterar o Plano de Distribuigdo da Oferta, nos termos do
art. 49 da Resolu¢do CVM 160, para unificar os procedimentos de forma que todos os investidores estejam sujeitos ao
mesmo critério de rateio; (b) alterar o valor referente ao Montante Inicial da Oferta; (c) alterar o valor referente ao Lote
Adicional; (d) alterar o valor do Custo Unitario de Distribuicao; (e) substituir o Estudo de Viabilidade para a nova versao
datada de 29 de maio de 2026 constante do Anexo IV do Prospecto Definitivo; e (f) alterar o Cronograma para: (i) incluir
a data de divulga¢do deste Comunicado ao Mercado da Segunda Modificagdo da Oferta, bem como da nova
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina; (ii) incluir as datas referentes ao Periodo de Desisténcia; e (iii)
postergar a data de Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento e, consequentemente, a data do
Procedimento da Alocacdo e de Liquidag@o da Oferta (“Segunda Modificacido da Oferta” ¢ “Segundo Comunicado ao
Mercado” ou “Comunicado ao Mercado da Segunda Modificacdo da Oferta”).
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Considerando a constituicdo do Fundo em classe unica, para os fins do presente Segundo Comunicado ao Mercado, toda
e qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e qualquer
referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

Os termos iniciados em letra maitscula e utilizados neste Segundo Comunicado ao Mercado, que ndo estejam aqui
definidos, t€ém o significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo.

Nos termos do §1° do artigo 69 da Resolu¢do CVM 160, considerando que o periodo de coleta de intengdes de
investimento ja foi iniciado, serd aberto o periodo de desisténcia para os Investidores que ja tenham aderido a Oferta
(“Periodo de Desisténcia’).

MODIFICACAO DO CRONOGRAMA DA OFERTA

Em atendimento ao disposto no artigo 69 da Resolugdo CVM 160, sera disponibilizado aos Investidores da Oferta, nesta
data, este Comunicado ao Mercado, contemplando a modificagdo do cronograma indicativo da Oferta, de forma a: (i)
incluir as datas referentes ao Periodo de Desisténcia; (ii) incluir a data de divulgacdo deste Comunicado ao Mercado de
Modificagdo da Oferta; e (iii) postergar a data de Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento e,
consequentemente, a data do Procedimento da Alocagdo e de Liquidagdo da Oferta.

Tendo em vista o acima exposto, o cronograma indicativo da Oferta passara a vigorar da seguinte forma:

Ordem dos Eventos Data Prevista®
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 10/04/2026

Obtencdo do Registro da Oferta na CVM
2 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 04/05/2026
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina

3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 05/05/2026

4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento @ 11/05/2026

5 Divulgacao do Primeiro Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta 14/05/2026
Nova disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

6 Inicio do Periodo de Desisténcia 15/05/2026

7 Encerramento do Periodo de Desisténcia 22/05/2026

8 Divulgagdo deste Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta 20/05/2026
Nova disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina

9 Inicio do Periodo de Desisténcia 01/06/2026
10 Encerramento do Periodo de Desisténcia 08/06/2026
11 Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento 12/06/2026
12 Data de realizagdo do Procedimento de Alocag@o 17/06/2026
13 Data da Liquidagéo da Oferta 22/06/2026
14 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 28/10/2026

M As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada 8 CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da
Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstincias, revogagdo, modificagdo, suspensido ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagéo, suspensio ou cancelamento na Oferta sera imediatamente
divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos
também utilizados para disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo ¢ da Lamina.
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O cronograma indicativo da Oferta que constou no Prospecto Definitivo disponibilizado em 14 de maio de 2026 foi
alterado de modo a incluir as datas referentes ao Periodo de Desisténcia em decorréncia da presente Modificacdo da
Oferta, que tera inicio em 01 de junho de 2026 até as 16:00 horas do dia 08 de junho de 2026.

ADICIONALMENTE, EM CUMPRIMENTO AO DISPOSTO NO §1° DO ARTIGO 69 DA RESOLUCAO CVM
160, OS INVESTIDORES QUE JA TIVEREM ADERIDO A OFERTA, MEDIANTE ENVIO DE DOCUMENTO
DE ACEITACAO DA OFERTA, SERAO COMUNICADOS DIRETAMENTE PELO COORDENADOR LIDER
NOS TERMOS DESTE SEGUNDO COMUNICADO AO MERCADO, PARA QUE CONFIRMEM AO
COORDENADOR LIDER, NO PRAZO DE ATE 5 (CINCO) DIAS UTEIS SUBSEQUENTES A DATA DE
RECEBIMENTO DA REFERIDA COMUNICACAO, OU SEJA, ATE AS 16:00 HORAS DO DIA 08 DE JUNHO
DE 2026, O SEU INTERESSE EM REVOGAR SUA ACEITACAO A OFERTA, DEVENDO, PARA TANTO,
INFORMAR SUA DECISAO DE RETRATACAO JUNTO AO COORDENADOR LiDER POR MEIO DE
MENSAGEM ELETRONICA OU CORRESPONDENCIA, PRESUMINDO-SE, NA FALTA DA
MANIFESTACAO, O INTERESSE DO INVESTIDOR EM NAO REVOGAR SUA ACEITACAO. QUALQUER
COMUNICACAO ENVIADA AO COORDENADOR LiDER APOS O PRAZO DE MANIFESTACAO
MENCIONADO ACIMA SERA DESCONSIDERADA, SENDO MANTIDA A ACEITACAO DO INVESTIDOR
A OFERTA. O PERIODO DE DESISTENCIA FOI DEVIDAMENTE ACRESCIDO AO CRONOGRAMA DA
OFERTA, CONFORME ILUSTRADO ACIMA.

ALTERACAO DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA

A presente modificagdo visa alterar o Montante Inicial da Oferta que constou na documentagdo da oferta de “RS$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), correspondente a 1.500.000 (um milh@o e quinhentas mil) Cotas”
para “R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), correspondente a 2.500.000 (duas milhdes e quinhentas
mil) Cotas”.

ALTERACAO DO LOTE ADICIONAL

A presente modificagdo visa alterar o montante do Lote Adicional que constou na documentagdo da oferta de “RS$
37.500.000 (trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais), correspondente a 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Cotas”
para “R$ 62.500.000,00 (sessenta ¢ dois milhdes e quinhentos mil reais), correspondente a 625.000 (seiscentas e vinte ¢
cinco mil) Cotas”.

ALTERACAO DO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO

A presente modificagdo visa alterar o Custo Unitario de Distribui¢do que constou na documentagao da oferta de “R$ 3,89
(trés reais e oitenta e nove centavos) por Cota para “R$ 3,81 (trés reais e oitenta e um centavos) por Cota”.

ALTERACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE

Em razdo da alteracdo dos valores anteriormente listados, substituimos o Estudo de Viabilidade datado de 30 de abril de
2026 pela nova versdo do Estudo de Viabilidade datado de 29 de maio de 2026, a fim de refletir as correspondentes
alteragdes no Estudo de Viabilidade, o qual consta do Anexo IV do Prospecto Definitivo
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ALTERACAO DO PLANO DE DISTRIBUICAO

A presente modificacdo da Oferta tem por objetivo alterar o Plano de Distribuicdo da Oferta para unificar os
procedimentos de forma que todos os investidores estejam sujeitos ao mesmo critério de rateio. Dessa forma, em caso de
excesso de demanda, todos os Investidores que aderirem a Oferta estardo sujeitos ao mesmo critério de rateio, nos termos
do art. 49 da Resolugdo CVM n° 160, deixando de haver tratamento diferenciado entre categorias de investidores para
fins de alocacdo das Cotas objeto da Oferta.

DIVULGACAO DO PROSPECTO DEFINITIVO E DA LAMINA

Este Segundo Comunicado ao Mercado, o Prospecto Definitivo e a Lamina foram, assim como os demais antincios e
comunicados da Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do
Coordenador Lider, da Gestora, da CVM e Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugao
CVM 160, nos websites indicados abaixo:

. Administradora
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website procurar por “Fundos BTG Pactual”, em seguida “SPX Renda Imobiliaria III Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, selecionar “Classes”, “Documentos da Oferta” e entdo selecionar a opgao
desejada);

¢ Coordenador Lider
https://bradescobbi.com.br/public-offers/
(neste website, clicar em “Tipo de Oferta”, depois clicar em “Fundos” e entdo selecionar a oferta e selecionar a
opgao desejada);

*  Gestora
https://www.spxcapital.com/real-estate/
(neste website clicar em “Regulamentos e Ofertas”, em seguida “Ofertas”, e em seguida localizar o documento);

« CVM
https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “SPX Renda Imobiliaria
III Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na op¢ao desejada);

e« B3
www.b3.com.br
(neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “SPX Renda Imobiliaria III Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” e, entdo, localizar a op¢ao desejada); e

¢ Participantes Especiais

Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes
Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informagoes sobre a distribui¢do da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos
enderegos indicados neste Segundo Comunicado ao Mercado e no Prospecto Definitivo.

As Cotas ndo contam com classificagdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA DETENTOR DE COTAS E LIMITADA AO VALOR DAS COTAS
SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 18 DA PARTE GERAL DA RESOLUCAO CVM 175,
OBSERVADO O FATOR DE RISCO “RISCO DE PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO” DESCRITO NA
SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A
OFERTA E O PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA,
GESTORA, COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS
INDICADOS NO PROSPECTO DEFINITIVO.

A data deste Segundo Comunicado ao Mercado ¢ de 29 de maio de 2026

rrrrrr eguiagio Autorregulagao
ANBIMA ANBIMA

‘Gest3o de Recursos Administraco Fiduciéria

Autorreguiagéo
ANBIMA

COORDENADOR LIDER GESTOR

@ bradesco bbi } SPX:

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA ADMINISTRADORA
CESCON
BARRIEU btgpactual

ADVOGADOS
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