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O KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“"CNPJ") sob o
n° 66.813.698/0001-72 (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, inscrita no CNPJ sob o n® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor" e, em conjunto com o Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), esta realizando uma oferta publica primaria ("Oferta”) de até
19.463.800 (dezenove milhdes, quatrocentas e sessenta e trés mil e oitocentas) cotas da classe Unica do Fundo (“Classe”), a serem colocadas em até duas séries ("1 Série” e "2? Série”, respectivamente), nominativas e
escriturais, da 12 Emissdo do Fundo ("12 Emissdo” e "Cotas”), pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota"), sem considerar a Taxa de Distribui¢do (conforme abaixo definida), perfazendo o montante de até
R$ 1.946.380.000,00 (um bilhdo, novecentos e quarenta e seis milhdes, trezentos e oitenta mil reais) (“"Volume Inicial da Oferta”), a ser realizada nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM n° 160") e da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 175”), ndo sendo considerada, para efeito de
célculo do Volume Inicial da Oferta, a Taxa de Distribuigao.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional (i) no ambito da 12 Série, na Data de Liquidagédo da 12 Série (ambos conforme abaixo definidas), pelo Valor da Cota; e (ii) no &mbito da 22 Série, na
mesma data de sua subscricdo, as quais serdo liquidadas de forma diéria e conforme existam Cotas disponiveis para subscricdo e integralizagdo durante o periodo de distribuicdo da 22 Série, pelo valor a ser atualizado da
seguinte forma (“Valor Atualizado da Cota"): a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas no ambito da 22 Série e assim sucessivamente nas demais datas de integralizacdo, o Valor Atualizado da Cota
correspondera (a) ao Valor da Cota da 12 Emissao; (b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variagdo das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3" e "Taxa DI", respectivamente), divulgada no Dia Util imediatamente
anterior a data de integralizagdo e calculado de forma exponencial.

A Oferta tera o valor minimo de R$ 615.000.000,00 (seiscentos e quinze milhdes de reais), representado por 6.150.000 (seis milhdes, cento e cinquenta mil) Cotas, desconsiderando as Cotas cuja integralizagdo esteja condicionada na
forma prevista no artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Cotas cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a
qualquer momento, a exclusivo critério das Institui¢des Participantes da Oferta (conforme abaixo definidas), em conjunto com os Ofertantes, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacdo do Antincio
de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160 (“Antincio de Inicio” e “Periodo de Distribuigido”, respectivamente), caso ocorra a subscrigdo do Volume Minimo da Oferta.

O ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade anonima, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ
sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider") foi contratado para realizar a Oferta, observado o procedimento para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios. Adicionalmente, o processo de
distribuicdo das Cotas contou com a adesdo de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar no ambito da 12 Série por meio de termo de adesao

(“Termo de Adesao”, "Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades
do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislagdo e regulamentacdo em vigor.

Os Investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela integralizagdo de cada Cota, o Valor da Cota ou Valor Atualizado da Cota. Além disso, quando da subscricdo e integralizagéo de Cotas, sera devido pelos investidores o
pagamento de uma taxa de distribuigdo, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota ou o Valor Atualizado da Cota, correspondente ao quociente
entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo; (b) comissdo de distribuigao; (c) honorarios de
advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgagdo de antincios e publicagdes no &mbito da Oferta; e (g) custos com registros em
cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; dividido (i) pelo Volume Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuigao”), a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota, conforme demonstrado abaixo.

Preco de Integralizacio (R$)(*) Taxa de Distribuicio (%)(**) Taxa de Distribuicdo (R$)(***) Total (R$) (****)
Por Cota R$ 100,00 (cem reais) 0,50% (cinquenta centésimos por cento) R$ 0,50 (cinquenta centavos) R$ 100,50 (cem reais e cinquenta centavos)
. R$ 1.946.380.000,00 (um bilhdo, novecentos e quarenta - L R$ 9.731.900,00 (nove milhdes, setecentos e R$ 1.956.111.900,00 (um bilhdo, novecentos e cinquenta e
Volume Inicial da Oferta PR . " H 0,50% (cinquenta centésimos por cento) PR . .
e seis milhdes, trezentos e oitenta mil reais) trinta e um mil e novecentos) seis milhGes, cento e onze mil e novecentos reais)

(*) O valor em reais do Valor da Cota na data da primeira integralizagao de Cotas.

(**) A porcentagem equivalente a Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de integralizacdo das Cotas.

(***) O valor em reais da Taxa de Distribuicao, que nao integra o preco de integralizagao das Cotas.

(****) O valor em reais equivalente ao somatrio do Valor da Cota e da Taxa de Distribuicio, a ser pago pelos Investidores que aderirem a Oferta na data da primeira integralizagao de Cotas.

Cada investidor devera subscrever e integralizar: (a) no minimo, 10 (dez) Cotas, pelo Valor da Cota ou pelo Valor Atualizado da Cota, no montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicdo, em valor equivalente a
R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscri¢do de Cotas a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Inicial da Oferta, e a
quantidade proporcional em observéncia a referida condigéo for inferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, hipdtese em que o Valor Minimo de Investimento ndo sera observado e o Investidor podera manter seu
investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; e (b) no méaximo o limite de valor igual ou inferior a R$ 60.885.000,00 (sessenta milh&es, oitocentos e oitenta e cinco mil reais), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo, que equivale a quantidade maxima de 608.850 (seiscentas e oito mil, oitocentas e cinquenta) Cotas ("Valor Maximo de Investimento”).

O presente Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagédo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descricdo mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item “Politica de Investimento” da Secdo “InformagGes
Adicionais” na pagina 109 deste Prospecto.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA") e no Escriturador; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario, exclusivamente no mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. Embora as Cotas estejam admitidas & negociagdo no mercado secundario, estas somente poderao ser efetivamente negociadas, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apos
o decurso de 42 (quarenta e dois) meses contados da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo. Para fins de clareza, o periodo de restricdo a negociagdo aqui mencionado abrangera também as Cotas de eventuais emissdes
subsequentes que venham a ser aprovadas pelo Fundo, as quais estardo sujeitas ao término do periodo de bloqueio entdo remanescente para que passem a ser negociadas livremente (“Lock-up para Negociagdo”).

“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 33 A 35.”

“A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO (CONFORME ABAIXO DEFINIDO) E DA RESOLUGAO CVM 175
(CONFORME ABAIXO DEFINIDA). AS COTAS NAO CONTARAO

COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.”

“O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBU’ICI‘\O NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAQGES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.”

“EXISTEM RESTRICGES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.”

“ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA B3, POR MEIO DO FUNDOS.NET,
NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUCAO CVM 160.”

COORDENADOR LIDER GESTOR ADMINISTRADOR

i
BBA K nea =)

Administracao Fiduciaria

A data deste Prospecto é 29 de maio de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descri¢cao da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida pelo
Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, conforme procedimentos previstos na
Resolucdo CVM n° 160, na Resolugdo CVM n° 175 e nas demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis e em vigor. Observadas as disposi¢des da regulamentacado aplicavel, as Instituicbes Participantes da Oferta
realizardo a distribuicdo das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no art. 49 da
Resolugdo CVM n® 160, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial
ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, devendo as Institui¢cdes Participantes da Oferta assegurar durante
os procedimentos de distribuicdo (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagdo
do investimento ao perfil de risco do publico-alvo; (iii) que sejam previamente disponibilizados aos representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta, exemplares do Regulamento, instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicbes do Fundo, datado de 29 de maio de 2026 e que se encontra anexo ao presente Prospecto na forma do Anexo Il
("Regulamento”) para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta; e (iv) que os Investidores, no ambito da 12 Série, sdo Investidores (conforme abaixo
definidos) e, no dmbito da 22 Série, sdo clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate lon, Private
Personnalité Uniclass e Agéncias do Itad Unibanco, sendo permitida a colocagdo de Cotas para Pessoas Vinculadas. Ndo
obstante, o Fundo ndo receberd no ambito da Oferta recursos de clubes de investimento e regimes proprios de previdéncia
social (RPPS).

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que o administrador deseja
destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e ndo serdo resgataveis; (ii) as Cotas serdo emitidas em classe Unica;
(iii) cada Cota correspondera 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no art. 2°, da
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), o Cotista ndo podera requerer o resgate ou a
amortizagdo de suas Cotas.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislagdo e
regulamentacao vigentes.

2.3. Identificacao do Piblico-Alvo

Sdo, no ambito da Oferta, investidores que sejam classificados como qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM n° 30"), incluindo, mas nao se limitando,
pessoas fisicas, juridicas, brasileiras ou estrangeiras que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de
investimento possibilite o investimento em fundos de investimento em participacdes e, no ambito da 22 Série, os
investidores qualificados deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate, fon, Private,
Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itat Unibanco (“Investidores”). Ndo obstante, o Fundo nédo recebera no ambito da
Oferta recursos de clubes de investimento e regimes proprios de previdéncia social (RPPS).

Adicionalmente, observadas as disposi¢des do art. 56 da Resolucdo CVM n° 160, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Para fins da Oferta serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores
gue sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes do consércio de distribuigado, do Fundo,
do Administrador e do Gestor, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a emissdo e a distribuicdo, conforme definidas na regulamentacdo da CVM
que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas operacdes realizadas com valores mobilidrios em
mercados regulamentados (“Pessoas Vinculadas”).

2.4. Indicacao sobre a admissao a negociacio em mercados organizados
As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e no

Escriturador (i) negociagdo em mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.
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Embora as Cotas estejam admitidas a negociacdo no mercado secundario, estas somente poderao ser efetivamente negociadas,
a exclusivo critério e escolha do Gestor, ap6s o decurso de 42 (quarenta e dois) meses contados da primeira integralizacdo de
Cotas do Fundo. Para fins de clareza, o periodo de restricdo a negociacdo aqui mencionado abrangera também as Cotas de
eventuais emissdes subsequentes que venham a ser aprovadas pelo Fundo, as quais estarao sujeitas ao término do periodo de
blogueio entdo remanescente para que passem a ser negociadas livremente (“Lock-up para Negociacao”). Adicionalmente,
no caso em que houver a antecipacdo da liberagdo da negociagédo por decisdo do Gestor, devera ser divulgado previamente
comunicado ao mercado, bem como deverao ser observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Antdincio de
Encerramento”), encerramento do prazo do Lock-up para Negocia¢do e a obtencao de autorizacdo da B3, na data indicada
no formulario de liberacdo para negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

A exclusivo critério do Gestor, alinhado com o Administrador, e desde que vidvel operacionalmente junto ao Custodiante do
Fundo, fica desde ja autorizada, a alteracdo do ambiente de negociacdo das Cotas de qualquer uma das subclasses para o
mercado de balcdo organizado, por meio do Fundos21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociac¢des e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

Caso ocorra a migracdo do ambiente de negociacdo das Cotas para o mercado de balcdo organizado, as Cotas serdo
desbloqueadas e passarao a ser negociadas livremente, observado o disposto no Regulamento.

A efetivacdo da referida alteragdo sera informada aos Cotistas por meio de comunicado ao mercado.
2.5. Valor nominal unitario de cada nova cota e custo unitario de distribuicao

As Cotas serao integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional (i) na Data de Liquidacdo da 12 Série, pelo Valor
da Cota; e (i) no @mbito da 22 Série, na mesma data de sua subscricdo, as quais serdo liquidadas de forma diaria e conforme
existam Cotas para subscricdo e integralizagdo durante o periodo de distribuicdo da 22 Série, pelo Valor Atualizado da Cota.

Os Investidores que aderirem a Oferta pagarao, pela integralizagdo de cada Cota, o Valor da Cota ou Valor Atualizado da
Cota, conforme o caso. Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas, sera devido pelos Investidores o
pagamento de uma Taxa de Distribuicdo por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) sobre o Valor da Cota ou o Valor Atualizado da Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor
dos gastos da distribuicdo das Cotas, que serad equivalente a soma dos custos da distribuicdo das Cotas, que inclui, entre
outros, (a) comissdo de coordenacio; (b) comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de
registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgagdo de anuncios e
publicacdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente,
se for o caso; dividido (ii) pelo Volume Inicial da Oferta, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota.

Nos termos dos respectivos regulamentos das Classes Investidas, tais Classes Investidas serdo responsaveis, total ou
parcialmente, pelo pagamento dos custos e despesas do Fundo, inclusive daqueles previstos na Secao 11.2 deste Prospecto.

Considerando o disposto acima e a destinagdo de recursos constante da se¢do 3 deste Prospecto, os custos indicativos da
Oferta (conforme previstos neste Prospecto Definitivo) poderdo ser arcados em parte ou em sua totalidade com os recursos
da Taxa de Distribuigdo Primaria ou diretamente pelas Classes Investidas.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na
B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia Util, considerar-se 4 como
a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3, nos termos do Regulamento, sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3 ("Dia util").

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O valor total da 12 Emissdo corresponders, inicialmente, ao montante de R$ 1.946.380.000,00 (um bilhdo, novecentos e
quarenta e seis milhdes, trezentos e oitenta mil reais), equivalente a multiplicacdo da quantidade inicial de Cotas pelo Valor
da Cota podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n°® 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que
subscrito e integralizado, no minimo, o montante equivalente a multiplicacdo de 6.150.000 (seis milhdes, cento e cinquenta
mil) de Cotas pelo Valor da Cota (“"Volume Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Volume Minimo da
Oferta ("Distribuicao Parcial”).
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Atingido o Volume Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicdo de eficacia do seu
Termo de Aceitagdo ou Boletim de Subscricao, conforme o caso, de condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao
(i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume
Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)" acima, o Investidor devera, nos termos do art. 74 da Resolucdo CVM n® 160, no momento da aceitacdo
da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Cotas objeto do Termo de Aceitacdo ou Boletim de Subscricdo (“Critérios de Aceitacao da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)" acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta serad cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacido de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes
de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termo de Aceitacdo ou Boletim de Subscricdo, de acordo com
os critérios de restituicio de valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao. Na hipétese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de
recibo de quitagao relativo aos valores restituidos e os Investidores deverao efetuar a devolucdo do Termo de Aceitacdo ou
Boletim de Subscricédo, cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao
Volume Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo
em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacado integral, ou para
as hipoteses de alocacédo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os critérios de restituicdo de valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Termo de Aceitacdo ou Boletim de Subscri¢do das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.
2.7. Quantidade de novas cotas a serem ofertadas

Serdo emitidas, inicialmente, até 19.463.800 (dezenove milhdes, quatrocentas e sessenta e trés mil e oitocentas) Cotas,
podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, serdo investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, de
acordo com a politica de investimento da Classe, e destinados a aplicacdo, no minimo, de 95% (noventa e cinco por cento)
de seu patriménio em cotas de emissdo das subclasses A das classes Unicas do Kinea Brookfield Plataforma Residencial
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n°® 66.919.287/0001-66 (“Classe
Investida I") e do Kinea Brookfield Plataforma Residencial Il - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada, inscrito no CNPJ sob o n°® 66.919.014/0001-11 (“Classe Investida Il"), ambos em fase de constituicao (sendo a
Classe Investida | e a Classe Investida I, quando em conjunto, as Classes Investidas”), de modo que o patriménio
remanescente da Classe podera ser investido em (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo vigente,
e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias (“LH"); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras
Imobilidrias Garantidas (“LIG"); e (iv) demais ativos que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel (“Ativos Alvo” ou "Ativos”).

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter imdveis, cotas de fundos
de investimentos e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em caso de liquidagédo e encerramento
das Classes Investidas, bem como em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo,
dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo (“Ativos Imobiliarios”).

O Fundo poderd manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de
emissdo do tesouro nacional; (c) operagbes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos
de Liquidez mencionados nas alineas "b" e “c" acima (“Fundos Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de
protecao patrimonial; e (f) outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (sendo

os ativos mencionados nas alineas “a” a “f* acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).
3.1.2. Estrutura Geral da Operacao e da Tese de Investimentos

Feitas tais consideragdes, cabe destacar que a tese de investimento consiste no investimento preponderante dos recursos
oriundos da presente Oferta em cotas das Classes Investidas, as quais funcionam como veiculos de acesso a um portfélio
diversificado de ativos imobilidrios, os quais sdo detidos indiretamente pelas Classes Investidas por meio de sociedades de
propdsito especifico (“SPE"), constituidas para o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios para locagdo por
periodos de curta, média e longa duracéo, sejam elas de natureza residencial ou nao residencial.

Nesse sentido, os ativos finais da operagdo serdo, preponderantemente, empreendimentos na modalidade “"multifamily”,
0s quais consistem na constru¢do e operacdo de complexos residenciais com multiplas unidades para locacao,
integralmente detidos, indiretamente, pelas Classes Investidas através das SPE, e administrados profissionalmente. Tal
estratégia tem como foco um perfil diversificado de cidades e estados, em regides estratégicas de alta densidade
populacional e alta demanda por imdveis para locagdo, abrangendo diversos perfis alvo de renda, conforme a natureza
especifica de cada projeto. Tal modelo de negécios busca garantir um portfélio diversificado de projetos, com
administracdo profissional dos empreendimentos e foco na geracdo de renda a partir da locacdo das unidades.

As Classes Investidas sao geridas pelo Gestor e contardo com a contratacdo da BROOKFIELD PROPERTIES BRASIL REALTY
ADMINISTRAGOES DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 19.276.023/0001-51, empresa que faz parte do portfélio
da Brookfield, na qualidade de consultor imobiliario das Classes Investidas (“Consultor Imobiliario”, e quando em
referéncia a entidades locais ou estrangeira do grupo econdémico do Consultor Imobilidrio de maneira indistinta,
“Brookfield"”), combinando as experiéncias setoriais dos grupos Kinea e Brookfield, para viabilizar um portfélio diversificado
de torres residenciais e ndo residenciais para locacdo, construidas ou em processo de constru¢do com entrega prevista para
os proximos anos, sendo 4.483 unidades residenciais e 13 unidades ndo residenciais, totalizando 4.496 unidades
estrategicamente distribuidas por 8 cidades em 6 estados brasileiros diferentes, conforme relacdo melhor descrita e
individualizada nos termos do Anexo IX.

As Classes Investidas foram constituidas ambas sob a forma de fundos de investimento imobiliarios com duas subclasses
de cotas, cotas subclasse A ("Cota A”) e cotas subclasse B (“Cota B"), em uma estrutura (i) com prioridade no pagamento
de distribuicbes e rendimentos para as Cotas A, observada a rentabilidade-alvo das Cotas A de 8,75% (oito inteiros e setenta
e cinco centésimos por cento) ao ano, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente sobre
o valor de integralizacdo das Cotas A ("Rendimentos Prioritarios Cotas A"), além do retorno do capital investido, sujeito
a correcdo mensal pela variagdo do IPCA/IBGE, desde a primeira data de integralizacdo das Cotas A ("Atualizacdo
Monetaria das Cotas A", e quando mencionado em conjunto com os Rendimentos Prioritarios Cotas A, simplesmente
“Rentabilidade Alvo Cotas A”) e (ii) subordinacdo das Cotas B, as quais serdo elegiveis para o pagamento de rendimentos
ou amortizacdes somente apos o retorno do capital investido e da rentabilidade-alvo das Cotas A.
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AS CLASSES INVESTIDAS FORAM CONSTITUIDAS AMBAS SOB A FORMA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIOS COM DUAS SUBCLASSES DE COTAS, COTAS SUBCLASSE A, SENIORES E COTAS SUBCLASSE B,
JUNIORES. DESTE MODO, TODAS AS MENGOES DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE QUE DIZEM RESPEITO A COTAS
SENIORES OU JUNIORES OU, AINDA, COTAS “A” OU COTAS “B”, SAO RELACIONADAS AS CLASSES INVESTIDAS E
NAO AO PRESENTE FUNDO.

SEM PREJUIZO DO EXPOSTO ACIMA, AINDA QUE AS CLASSES INVESTIDAS TENHAM SIDO CONSTITUIDAS,
INICIALMENTE, COM 2 (DUAS) SUBCLASSES, PODERAO SER CRIADAS NOVAS SUBCLASSES, DESDE QUE NAO HAJA
IMPACTO NA ESTRUTURA DE SUBORDINAGAO EXISTENTE, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A RENTABILIDADE
PRETENDIDA DAS COTAS SENIORES. NESSA HIPOTESE, A CRIACAO DE NOVAS SUBCLASSES NAO IMPLICARA
QUALQUER ALTERAGAO NAS CARACTERISTICAS DA PRESENTE OFERTA, NAO SENDO, INCLUSIVE, CONSIDERADA
HIPOTESE DE MODIFICAGAO DA OFERTA, PODENDO SER DIVULGADA NOVA VERSAO DO PROSPECTO, A EXCLUSIVO
CRITERIO DOS OFERTANTES, PARA FINS DE MAIOR TRANSPARENCIA E CLAREZA AOS INVESTIDORES.

Os investimentos do Fundo nas Classes Investidas se dardo por meio das Cotas A, de modo a se perseguir um rendimento
sénior alvo equivalente a IPCA+8,75% ao ano, contando ainda com um colchéo de protecdo em razdo da subordinacdo das
Cotas B, as quais serdo investidas, em um primeiro momento, por veiculos de investimento geridos por entidades do grupo
Brookfield, garantindo uma ancoragem a opera¢do como um todo.

Assim sendo, a estrutura de investimento! © 2 sera a seguinte:

Cotas B
Sénior Suberdinade

Kinea@ o ree Brookfield

Uma empresa

Sociedades de Sociedaces de
Propdsite Propdsita
Especifico Especifico

l l
EHHE HHHE

Empreendimentos Empreendimentas

murltifmmsily miattifamily

1 Em que pese a estrutura contemple duas Classes Investidas, conforme acima estruturado, a rentabilidade esperada das Classes Investidas serd considerada conjuntamente,
conforme Estudo de Viabilidade anexo ao presente Prospecto.

2 As Classes Investidas foram constituidas ambas sob a forma de fundos de investimento imobilidrios com duas subclasses de cotas, cotas subclasse A, seniores e cotas subclasse
B, juniores. Deste modo, todas as men¢bes deste Prospecto que dizem respeito a cotas seniores ou juniores ou, ainda, cotas "A” ou cotas “B’, sdo relacionadas as Classes
Investidas e ndo ao presente Fundo. Sem prejuizo do exposto acima, ainda que as classes investidas tenham sido constituidas, inicialmente, com 2 (duas) subclasses, poderdo
ser criadas novas subclasses, desde que ndo haja impacto na estrutura de subordinacdo existente, especialmente no que se refere a rentabilidade pretendida das cotas seniores.
Nessa hipotese, a criagdo de novas subclasses ndo implicard qualquer alteragdo nas caracteristicas da presente Oferta, ndo sendo, inclusive, considerada hipdtese de modlificagdo
da Oferta, podendo ser divulgada nova versdo do Prospecto, a exclusivo critério dos Ofertantes, para fins de maior transparéncia e clareza aos investidores.

3.1.1. Overview da Politica de Investimento das Classes Investidas e das Cotas A investidas pelo Fundo

Como ja explicado anteriormente, as Classes Investidas sdo fundos de investimentos imobiliarios destinados exclusivamente
para investidores profissionais, geridos e administrados pelos mesmos Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo objeto
desta oferta, contando ainda com a participacdo do Consultor Imobiliario.
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Nos termos dos respectivos regulamentos das Classes Investidas, a politica de investimento de tais entidades de
investimentos consistird na participagdo das Classes Investidas em Empreendimentos Imobilidrios, realizada por meio de
() direitos reais sobre imoéveis a serem utilizados para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios; (it)
participagdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢des de capital fechado ou sociedades limitadas
("Sociedades Investidas”), cujas acOes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelas Classes Investidas,
direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a aquisicdo de participacdo societaria em outras Sociedades
Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios, abaixo definidos (“Participacoes Societarias”).

Para os fins dos regulamentos das Classes Investidas, entende-se por “Empreendimentos Imobiliarios” os
empreendimentos imobilidrios majoritariamente de uso residencial para fins de locacdo, com a destinacao de uso voltados

para o segmento conhecido como multifamily, incluindo locacdo residencial por periodos de curta, média e longa duragéao,
localizados em territério nacional.

A Subclasse A das Classes Investidas terda prazo de duracdo determinado, podendo ser prorrogado, nos termos dos
regulamentos das Classes Investidas.

3.1.2. Carteira de Projetos e Ativos

O Gestor e o Consultor Imobiliario esperam, com os recursos provenientes da Oferta, uma carteira alvo de 22 (vinte e dois)
projetos, abrangendo 38 (trinta e oito) torres e 4.496 (quatro mil quatrocentas e noventa e seis) unidades, distribuidas por
8 (oito) cidades e 6 (seis) estados. Atualmente, a estrutura de investimento alvo jd conta com 15 (quinze) projetos
operacionais, totalizando 2.490 (duas mil quatrocentas e noventa) unidades.

Portfélio-Alvo | Visdo Geral
Portfélio de 22 projetos (4.496 unidades), dos quais 15 projetos (2.490 unidades) estdo em operagdo

# Projeto Cidade, Estado Unidades Totais ABL Total (m?)
1 Cabral Contagem, MG 144 6,700
2 Piqueri S&o Paulo, SP 288 12,410
3 Vilas Pargue Lauro de Freitas, BA 216 12,882
4 Jardim Carvalho Porto Alegre, RS 88 3,906
5 Pargue Industria Campinas, SP 384 16,416
6 Mansdes Campinas, SP 184 8,647
7 Rebougas Curitiba, PR 144 6,339
8 Magdalena Laura S3o Paulo, 5P 51 3,247
9 Unido Continental Sao Paulo, SP 44 2,230
10 Arinda Sao Paulo, SP 33 1,893
11 Buritis Belo Horizonte, MG 276 14,217
12 Casa TB Ipiranga Sao Paulo, SP 124 4722
13 UNA PDC Sao Paulo, SP 77 9,482
14 Jardim Botanico Sao Paulo, SP 317 16,505
15 Cena Carioca Rio de Janeirg, RJ 120 5,740
Operacionais 2,490 125,335
16 Ipiranga Porto Alegre, RS 232 12,070
17 Barra Funda Sao Paulg, SP 172 6,922
18 Klabin Sao Paulo, SP 442 11,752
19 Cardoso de Melo Sdo Paulo, SP 84 4724
20 Bras Sao Paulo, SP 326 12,961
21 Victéria Sao Paulo, SP 115 6,361
22 Vila Prudente Sao Paulo, SP 635 19,173
Ndo Operacionais 2,006 73,964
PORTFOLIO TOTAL 4,496 199,299

Em relagdo aos 7 (sete) projetos ainda em desenvolvimento, sdo 4 projetos em inicio de operagdo e 3 projetos em fase de
construcdo, localizados em sua maioria em S&o Paulo/SP. O Gestor e o Consultor Imobilidrio esperam a conclusdo destes

ao longo dos préximos 2 (dois) anos, permitindo adicionar 2.006 (duas mil e seis) unidades ao portfélio das
Classes Investidas:
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Portfélio-Alvo | Proximas Entregas
7 projetos e 2.006 unidades serdo entregues futuramente, chegando em 4.496 unidades em operagado

% a

—
Ativo Ipiranga Barra Funda Klabin Cardoso Brés Victéria V. Prudente Total
Localizacdo Porto Alegre, RS ~ Sdo Paulo, SP S&o Paulo, SP S&o Paulo, SP S&o Paulo, SP S&do Paulo, SP Sdo Paulo, SP Diversos
Progresso da Obra’ 98% 98% 94% 94% 61% 13% 57% 64%
Unidades Projeto 232 172 442 84 326 115 635 2,006

Unidades Acum. do

Portfélio? 2,722 2,894 3,336 3,420 3,746 3,861 4,496 4,496

MAR MAI MAR

Notas: (1) abr/2026 (2) Em operagéo

Sem prejuizo do Portfélio Alvo descrito acima, as Classes Investidas poderao, a exclusivo critério do Gestor e
observadas as orienta¢bes do Consultor Imobiliario, adquirir outros ativos imobiliarios elegiveis, nos termos da
politica de investimento aplicavel, incluindo aqueles elencados no Anexo IX deste Prospecto, desde que tais
investimentos estejam alinhados a estratégia e aos objetivos de investimento das Classes Investidas.

3.1.3. Acervo de Ativos Operacionais das Classes Investidas

Ativos de Sao Paulo

12 projetos
6 em operacao
6 Ndo operacionais

95,877 m?

93.377 m2 de multifamily r]
= - g

2.500 m2 de varejof/escritorio

2.391 unidades creso - (O]
9 bairros [ |
RS

(O Em operacao
O Em desenvolvimento
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¢ PIQUERI

Piqueri

Pigueri.| Localizacao

?

Tieté Plaza Shopping
(36 mil m2de ABL / 230 lojas)

Piqueri | Visao Geral

= Unidades ) N

Ll Multifamily 12.410 m2 - 288 unidades (50% mobiliadas)
< Juartos 12.410 m2 - 288 unidades (50% mobiliadas)
(média 43 m?) ‘

Coworking 12 posicbes

Mercado, Pet Place, Academia, Playground, Saldo

ol ¢
“f*  Areas comuns . :
i I de Festas, Gourmet, Concierge, Lavanderia

= Vagas 277 vagas

Outras informagdes

» Projeto na zona norte de Sdo Paulo
» Torres compostas por 100% de unidades residenciais

» Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$12.348/més, 1,3x acima
da média da cidade

> Localizagdo estratégica, proxima ao Tieté Plaza Shopping, centros de
varejo, rodovias Anhanguera e Bandeirantes, e a 10 min a pé de uma
estacao de trem
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¢ CENTRO

Ipirangf:
Centro | Localizagao

?
!

H At i Futura sede da Praga da Republica

Santa Casa : ] UNESP

1.609 alunos W . (22.200 m2 de ABL)

1.086 leitos !

S 7. Estac3o Republica do Metrd
(215 mil passageiros/dia)
Escola da Cidade o = J
(279 alunos)
: Teatro Municipal
o=l o Casa do Porco (300 mil visitantes por

(Restaurante com estrela Michelin) i

=

Terrago
Italia

Shopping Light
- 18,5 mil m2de ABL
- 110lojas

Portfélio Centro SP | Visao Geral

ﬁ& Unidades Multifamily 11.206 m? - 246 unidades

Studio (média 31 m? 1.453 m2 - 47 unidades (100% mobiliadas)

1 quarto (média 39 m? 4,782 m2 - 124 unidades (100% mobiliadas)

2 quartos (média 66 m3d  4.971 m2- 75 unidades (100% mobiliadas)
@ Unidades de Varejo 887 m2 - 6 unidades (core & shell)

B Coworking 7 posigoes

Mercado, Academia, Saldo de Festas,

aly £
~F% Areascomuns !
Gourmet, Lavanderia

=3 Vagas 17 vagas

Outras informagbes

» 100% de unidades residenciais

» Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$10.584/més, 1,2x acima
da média da cidade

» Auma curta caminhada da estacdo Republica do metrd (mais de 200 mil
passageiros/dia) e da Praca da Republica

Casa TB Ipiranga
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e
L
HE
i
| |

=l

> -
N

Nz -
Unido Continental Arinda

A

Y

) . 1 S
Magdalena Laura - Laundry and Market Casa TB Ipiranga - Market Casa TB Ipiranga - Gourmet
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¢« UNA PDC

UNA PDC | Localizagao

Escritérios AAA Chucri Zaidan CBD

- Maior submercado

- 695 mil m? de ABL (18 torres)

- Mais de 100 mil funciondrios
trabalhando na regido

UNA PDC

Transporte Publico
- Estagdo de metro
- Linha de trem na marginal
- 40 mil passageiros/dia

UNA PDC | Visao Geral do Projeto

Shopping centers
- Morumbi (56 mil m? de ABL /1,3 mi visitantes/més / 501 lojas)
- Market Place (27 mil m? de ABL / 163 lojas)
- Parque da Cidade (20 mil m? de ABL / 120 lojas)

Parque Futuro
(8.000 m?
-4

|
.

]j_q Unidades Multifamily
1 quarto (média 96 m?)

2 quartos (média 197 m?)

Areas comuns

G=> Vagas

'\Ah {RKIG HI
IT == =~ —fm

—
| mywrryrr T

'*v;@

9.482 m2 - 77 unidades (100%
mobiliadas)

5.350 m2 - 56 unidades (100%
mobiliadas)

4.132 m2 - 21 unidades (100%
mobiliadas)

Piscina, Gourmet, Academia, Saldo de
Festas, Concierge

87 vagas

Outras informagdes

LAV VI IIIIIr Pl rr’ g

» Projeto dentro do Complexo Parque da Cidade, na mesma torre do

hotel W Mariott

» Projeto composto por subcondominio residencial com 77 unidades
residenciasi (do total de 84 unidades no subcondominio)
> Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$21.315/més, 2,2x a média

da cidade

JW Mariott
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¢ CENA CARIOCA

R g,

'Cena Carioca | Localizacdo

Acqua & Star Rio
- Acqua Rio (75 mil visitantes/més)
- Star Rio (83 mil visitantes/més)

Marinha
Estacdo de Trem Central do Brasil (1.500 militares)
(400 mil passageiros/dia)

e

3 Santa Casa
-~ oV 1.200 alunos

ores\t 1.543 leitos
i Aeroporto Santos Dumont
{ (130 voos didrios / 30 mil passageiros/dia)
Praca da > » !
Republica

Cena Carioca | Visao Geral

E_Q Unidades Multifamily ﬁi?)(t)):i%li;rrcjza;)1 19 unidades (100%
Studio (média 25 m? 1.317 m2 - 42 unidades
1 quarto (média 38 m? 3.193 m2 - 77 unidades
@ Unidades de Varejo 1.001 m2 - 1 unidade (core & shell)
l@ Coworking 6 posicdes

Mercado, Gourmet, Academia, Salao

‘m%  Areas comuns . .
de Festas, Lavanderia, Concierge

Outras informacbes

» Projeto no Rio de Janeiro

» Varejo totalmente locado para a Caixa Econdmica Federal e um
restaurante

» Préximo ao Teatro Municipal do RJ e estacdo de metrd
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o CABRAL

Cabral | Visao Geral

fls  Unidades Multifamily

2 quartos (média 47 m?

Coworking
Areas comuns

‘= Vagas

6.700 m2 - 144 unidades (50%
mobiliadas)

6.700 m2 - 144 unidades

7 posi¢Bes

Piscina, Mercado, Gourmet, Academia,
Saldo de Festas, Playground,
Lavanderia, Pet Place, Concierge,

Carro Compartilhado

137 vagas

Outras informacbes

YV VY VY

da cidade

Projeto em Contagem/MG entregue em dez/2021

Projeto composto por 100% de unidades residenciais

Do outro lado da rua do Contagem Mall (35 mil m2 de ABL, 209 lojas)
Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$7.150/més, 1,3x a média

* BURITIS

Buritis | Visao Geral

ﬁA Unidades Multifamily

2 quartos (media 52 m?)
Coworking
Areas comuns

-  Vagas

14.218 m2 - 276 unidades (50%
mobiliadas)

14.218 m2 - 184 unidades
5 posicoes

Piscina, Mercado, Gourmet,
Academia, Saldo de Festas,
Brinquedoteca, Playground,

Lavanderia, Pet Place, Concierge

273 vagas

Outras informag8es

r
r

r

Projeto em Belo Horizonte/MG

Projeto composto por 100% de unidades residenciais

Em uma regido médio-alto padrdo,

principais vias da cidade

0 projeto tem facil acesso a uma das

Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$14.400/més, 1,8x a média

da cidade
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¢ VILAS PARQUE

Vilas Parque | Visao Geral

3 ) o 12.882 m? - 216 unidades (50%
[y Unidades Multifamily mabiladas)

Ansi s & & &k

12.882 m2 - 216 unidades (50%

2 quartos (media 60 m?) mobiliadas)

Coworking 5 posi¢bes

Piscina, Mercado, Gourmet, Academia,
Saldo de Festas, Brinquedoteca,
Playground, Lavanderia, Pet Place,
Concierge

Areas comuns

6= Vagas 219 vagas
Outras informacées

» Projeto em Lauro de Freitas/BA

» Projeto composto por 100% de unidades residenciais. Atualmente grande
part das unidades esta locada para uma empresa multinacional

» A8 min de carro do Parque Shopping Bahia (51 mil m? de ABL, 190 lojas)

Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$11.454/més, 1,8x a média Ko A L

da cidade o\ . opoio Luis
W - Magalhdes

¢ JARDIM CARVALHO

Jardim Carvalho | Visao Geral

= ) . 3.906 m2 - 88 unidades (50%
]y Unidades Multifamily mobiliadas)

2 quartos (média 44 m? 3.906 m2 - 88 unidades

Coworking 6 posicoes

Piscina, Mercado, Gourmet, Academia,
Saldo de Festas, Playground,
Lavanderia, Pet Place, Concierge,
Carro Compartilhado

Areas comuns

6= Vagas 88 vagas

Outras informagdes

» Projeto em Porto Alegre/RS
» Projeto composto por 100% de unidades residenciais
» Localizado em drea alta da cidade, em regido privilegiada
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¢ PARQUE INDUSTRIAL

Parque Industrial | Visao Geral

16.416 m2 - 384 unidades (50%

Rl Unidades Multifamily mobiliadas)

2 quartos (media 43 m?) 16.416 m2 - 384 unidades

Coworking 5 posi¢Ges

Piscina, Mercado, Gourmet,
Academia, Saldo de Festas,
Brinquedoteca, Playground,
Lavanderia, Pet Place, Concierge

Areas comuns

o= Vagas 387 vagas

Outras informacbes

» Projeto em Campinas/SP
» Projeto composto por 100% de unidades residenciais

» Em frente a um parque linear e a 10 min a pé do Centro de Saude S&o
Bernardo (209 leitos)

» Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$6.684/més, em linha com a £
média da cidade

e MANSOES

Mansdes | Visao Geral

8.647 m2 - 184 unidades (48%

EA Unidades Multifamily mobiliadas)

2 quartos (media 47 m?) 8.647 m2 - 184 unidades

Coworking 6 posicdes

Piscina, Mercado, Gourmet, Academia,
Saldo de Festas, Brinquedoteca,
Playground, Lavanderia, Pet Place,
Concierge B 1 . - O
=5  vVagas 184 vagas ‘ Hospital Macre

e i

Areas comuns

Outras informagdes

» Projeto em Campinas/SP
» Projeto composto por 100% de unidades residenciais

» A5 min de carro do Parque Dom Pedro Mall (127 mil m2 de ABL, 383 lojas)
e proximos a importantes universidades como UNICAMP e PUC

> Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$14.839/més, 2,0x a média | “ ﬂ 3, |
] Parque Dom

da cidade

Pedro Mall
. ) X 3
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e REBOUCAS

Rebougas | Visao Geral

s Unidades Multifamil 6.339 m? - 144 unidades (50%
; Y mobiliadas)
Pz i 0,
2 quartos (media 44 m?) 633l9'm 144 unidades (50%
mobiliadas)
Coworking 6 posi¢des
A ) Mercado, Gourmet, Academia, Salao
“f*  Areas comuns de Festas, Brinquedoteca, Playground,
Lavanderia, Pet Place
(O—O') V
agas 136 vagas

Outras informagdes

» Projeto em Curitiba/PR
Projeto composto por 100% de unidades residenciais

» Regido cercada por centros de varejo, educacdo e entretenimento e
proximo a Arena da Baixada

> Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$11.106/més, 1,2x a média
da cidade

v

e JARDIM BOTANICO

Jardim Botanico | Visao Geral

£ly  Unidades Multifamily :n%fﬁg g:S; 317 unidades (>0%

,,,
Fe

2 quartos (media 52 m? 16.505 m2 - 317 unidades

TIL/AITIS

Coworking 9 posi¢des

; Mercado, Gourmet, Academia, Saldo
Areas comuns de Festas, Brinquedoteca,
Playground, Lavanderia, Pet Place

=3 Vagas 317 vagas ente Afon
i ' * 2 Y Rdovié{ia
Outras informagées 4% S '
S A » A Estadio

> Projeto em Curitiba/PR e e
» Projeto composto por 100% de unidades residenciais 300N

» Regido cercada por centros de varejo, educagdo e entretenimento

» Projeto em frente ao Jardim Botanico, principal atragdo da cidade
» Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$14.854/més, 1,8x a média

da cidade
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3.1.4. Novos projetos em fase de desenvolvimento:

¢ IPIRANGA

L]
n
. . ~ “ ’
Ipiranga | Visao Geral o -~
[ ]
= 12.070 m2 - 232 unidades (50% - ﬂ -
Unidades Multifamily G0N =g dniaadies w |l o
mobiliadas) -

" -\

. . " al \ o

2 quartos (media 52 m?) 12.070 m2 - 232 unidades & A A

- ‘ hl

\ \

Coworking 9 posicoes : N

* - m o)

Mercado, Gourmet, Academia, Saldo de
Areas comuns Festas, Lavanderia, Pet Place, Concierge,
Carro Compartilhado

G=> Vagas 164 vagas

Outras informacdes

Projeto em Porto Alegre/RS A 11ocpital S50 N
Projeto composto por 100% de unidades residenciais R ' g2 i
Localizado préximo ao campus da PUC-RS A

Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$8.107/més, em linha com a
média da cidade i

YV VVY

e BARRA FUNDA

Barra Funda |-Localizacao

Complexo do Tribunal de
Justica

- 32varas/drgaos judiciais

g distintos

West Plaza (37.4K m? de ABL/ 200 lojas /33 il |§ i pbiiaiyubdopings

visitantes/dia)

Terminal Multiuso Barra Funda

Shopping centers - A500mdoprojeto
- Bourbon (51.4K m? de ABL / 203 lojas) - 287 mil passageiros/dia

Estadio Allianz Parque
A 10 minutos de carro do projeto
Capacidade total de 43 mil pessoas

21 eventos por ano 7 Universidades
34 jogos de futebol por ano ! (32,5 mil

alunos)

- UNINOVE

- Anhembi
Séo Judas
PUCSP
UNISA
UNESP
Santa Marcelina
Estacio
Uninter
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Barra Funda | Visao Geral

— S .
sy Unidades Multifamily 6'922.”] 172 unidades (100%
2 mobiliadas) I
N
2 quartos (media 40 m? 6.922 m2 - 172 unidades \
Coworking 11 posicBes y -
N .
affs ) Piscina, Mercado, Pet Place, N
“fl*  Areas comuns Academia, Playground, Saldo de
Q|
{

Festas, Gourmet, Lavanderia

=  Vagas 10 vagas

Outras informagdes

» Torre composta por 100% de unidades residenciais, em subcondominio
exclusivo. Complexo com outras torres vizinhas

» Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$13.077/més, 1,4x acima
da média da cidade

» Localizagdo estratégica, proxima a centros de varejo, instituicoes de
ensino e uma das principais estagdes de trem e metro6 da cidade

N T T S 4

L oW N T N & Y Y o
ENIEN el N =S & O &Y & &

« BRAS

Polo de compras
O polo de compras de roupas
mais popular de Sdo Paulo
Conta com muitas lojas de rua
e um grande shopping com

¢ - Bras | Localizagao 182 mil mé de ABL.
|
L

i 500 mil visitantes por dia

[l Catavento
Museu Terminal Multiuso

A 10 minutos a pé do projeto

- Conecta linhas de metrd e trem
de SP a regido do ABC
164 mil passageiros/dia

L ]
R Focicoon |

o = Museu da Imigracao

Anhembi Morumbi
- 10 cursos
- 11.909 alunos
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Bras | Visao Geral

= ) —_— 12.961 m2 - 326 unidades (100%
5]y  Unidades Multifamily mobiladas)

2 quartos (media 40 m?) 12.961 m2 - 326 unidades

Coworking 8 posi¢des
ofa Piscina, Mercado, Pet Place, Academia,
“f*  Areas comuns Playground, Saldo de Festas, Gourmet,

Concierge, Lavanderia

=] Vagas 17 vagas

Outras informagdes

» Torre composta por 100% de unidades residenciais

» Avregido inclui um polo popular de compras, e o projeto fica a uma curta
caminhada das esta¢des de metr6 e trem

> Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$9.298/més, em linha com
a média da cidade

e KLABIN

Klabin | Localizagao

Sepaco Hospital
- A1 quarteir@o do projeto
- 250 leitos

Klabin

Esta¢Ges de Metrd
- A 700 m de 2 estagoes (Santos-
Imigrantes, Chdcara Klabin)
- Conexdo a Av. Paulista
- 82 mil passageiros/dia
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Klabin | Visao Geral

Unidades Multifamily ~ 11.680 m2 - 441 unidades (94% mobiliadas)
Studio (25 m?) 10.224 m2 - 413 unidades (100% mobiliadas)

2 quartos (52 m?) 1.456 m2 - 28 unidades (50% mobiliadas)

Unidades de Varejo 73 m2 -1 unidade (core & shell)

Coworking 8 posicGes

Piscina, Mercado, Pet Place, Academia, Salao

1+3 z
Qe .
[* Areas comuns de Festas, Gourmet, Lavanderia

=) Vagas 1 vaga

Outras informagdes

» Torre composta por unidades residenciais e unidades nR

» Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$24.198/més, 2,5x a média
da cidade
> Proximo a duas estagdes de metro e ao hospital Sepaco

o VILA PRUDENTE

Estagdo Vila Prudente Parque Ecolégico

|

|

|

|

|

! - A 300 m do projeto
| - Conexdo & Av. Paulista
| - 78 mil passageiros/dia
|

|

|

|

Esta¢Bes de Trem
- Ipiranga: 9,5 mil passageiros/dia
- Tamanduatei: 58 mil passageiros/dia
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Vila Prudente | Visao Geral

E& Unidades Multifamily 19.173 m2 - 635 unidades (79% mobiliadas)
Studio (24 m?) 11.352 m2 - 473 unidades (100% mobiliadas)

2 quartos (48 m? 7.821 m2 - 162 unidades (50% mobiliadas)

Coworking 8 posigbes

) Piscina, Mercado 24h, Pet Place, Academia,
B®  froaccomuns Espaco Teen, Playground, Quadra de Beach
Tennis, Saldo de Festas, Brinquedoteca,
Gourmet, Concierge, Lavanderia

6= Vagas 70 vagas

Outras informagbes

» Torre composta por unidades residenciais e unidades nR

> Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$13.076/més, 1,4x acima da
média da cidade

» Ao lado da estagdo Vila Prudente do metrd e do campus Vila Prudente da
faculdade UNINOVE

> Baixa oferta de studios na regido (sem produto concorrente proximo)

e CARDOSO DE MELO

Victéria

Cardoso & Victoéria | Dpocalizagao

Hospitais de Alto Padrao
- S@o Luiz (247 leitos)
- Vila Nova Star (129 leitos)

Ibirapuera Parque

Shopping Vila Olimpia
(28 mil m?de ABL / 217 lojas)

Cardoso

welo
VA
;e\\eg““c’

Universidades (10 mil alunos)
- Insper (3.579 alunos)
- FMU (6.206 alunos)
- Link (580 alunos)
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Cardoso de Melo | Visao Geral

=

E[Q Unidades Multifamily 4.724 m2 - 84 unidades (100% mobiliadas)

\

=

Z

1 quarto (43 m? 1.786 m2 - 42 unidades (100% mobiliadas) =z
A==
2 quartos (70 m? 2.938 m2 - 42 unidades (100% mobiliadas) 5/
Piscina, Mercado, Academia, Saldo de Festas, = =i
Areas comuns Sauna, Brinquedoteca, Concierge, Gourmet, - -

Pet Place -
=
G- Vagas 126 vagas [l
-
Outras informagBes L.
» Localizado na Vila Olimpia, poucas quadras de distancia da Av. Faria =

Lima e da Av. K "
» Projeto composto por 100% de unidades residenciais =
» Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$22.187/més, 2,3x a média | —
da cidade o —
* VICTORIA

Victéria
Cardoso & Victoéria | Dpocalizagao
Hospitais de Alto Padrao

- S@o Luiz (247 leitos)
- Vila Nova Star (129 leitos)

T

i

Ibirapuera Parque

Shopping Vila Olimpia
(28 mil m2 de ABL / 217 lojas)

Cardoso

nee
v e
Pe\\eg““°

Universidades (10 mil alunos)
- Insper (3.579 alunos)
- FMU (6.206 alunos)
- Link (580 alunos)
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Victéria | Visao Geral

ﬁ& Unidades Multifamily 4.820 m2 - 110 unidades (100% mobiliadas)

1 quarto (44 m? 4.820 m2 - 110 unidades (100% mobiliadas)
lﬂﬂ Unidades de 1.008 m2 - 4 unidades (core & shell)

Escritério
@ Unidades de Varejo 534 m2 - 1 unidade (core & shell)
b Piscina, Sauna, Mercado, Academia, Salao de
Areas comuns X

Festas, Concierge, Gourmet

=)

Vagas 86 vagas

Outras informag@es

Localizado no Itaim Bibi, bairro alto padrdo de Sdo Paulo

Poucas quadras de distancia da Av. Faria Lima e Av. JK

Projeto composto por 100% de unidades residenciais

Renda domiciliar média em raio de 1 km de R$28.592/més, 3,0x a média
da cidade

YV V VY

AS IMAGENS, PERSPECTIVAS, ILUSTRAGOES E DEMAIS REPRESENTAGCOES GRAFICAS RELACIONADAS AOS ATIVOS
IMOBILIARIOS AINDA EM FASE DE DESENVOLVIMENTO CONSTANTES DESTE PROSPECTO POSSUEM CARATER
MERAMENTE ILUSTRATIVO E REFERENCIAL, PODENDO SOFRER ALTERAGOES EM RELACAO AO PROJETO FINAL A
SER EFETIVAMENTE EXECUTADO, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A ALTERAGCOES ARQUITETONICAS, DE
LAYOUT, ACABAMENTOS, ESPECIFICACOES, DIMENSOES E ELEMENTOS PAISAGISTICOS.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR E O CONSULTOR IMOBILIARIO
CONSEGUIRAO DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA
SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS
POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS AINDA NAO DEFINIDOS ATE
A PRESENTE DATA.

PARTE RELEVANTE DO PORTFOLIO ESTA EM FASE DE CONSTRUGAO EM EXECUCAO,POR TERCEIROS. A EFETIVA
CONCLUSAO DAS NOVAS TORRES NO PRAZO INDICADO E EM CONDICOES SATISFATORIAS DEPENDE DE FATORES
EXTERNOS A CONDUCAO OU ATUAGCAO DO GESTOR OU DO CONSULTOR IMOBILIARIO DAS CLASSES INVESTIDAS.

Destaca-se, adicionalmente, que a existéncia de tais potenciais aquisicdes ndo representa uma garantia de que o Fundo
efetivamente alocara recursos nos referidos ativos, uma vez que a concretizacdo das respectivas aquisicdes depende de uma
série de fatores e condigdes, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatéria das negociacdes definitivas dos
respectivos termos e condigdes com os respectivos credores dos ativos indicados e celebracdo dos documentos definitivos;
(i) a conclusao satisfatéria da auditoria dos ativos indicados; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, sendo possivel, desta forma,
a aquisicdo de ativos que nado estejam listados na relacdo ndo taxativa acima, observada a politica de investimentos do Fundo.

As informacges apresentadas acima representam a totalidade das informagdes que podem ser divulgadas ao mercado nesta
data, considerando que determinados aspectos comerciais e negociais ainda estdo em andamento e sdo confidenciais, de
modo que sua divulgacdo poderia prejudicar as Classes Investidas.

CONSIDERANDO QUE O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, NAO HA GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS PELAS CLASSES INVESTIDAS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Nesse sentido, os recursos captados poderao ser alocados em outros ativos elegiveis, distintos daqueles mencionados nesta
secdo, conforme oportunidades identificadas pelo Gestor e pelo Consultor Imobilidrio em linha com a politica de
investimento das Classes Investidas, sendo certo que a ordem de aquisicdo dos ativos sera deliberada e definida pelo
Gestor, de acordo com sua avaliagao discricionaria de conveniéncia e oportunidade.
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A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima, bem como a ordem de aquisicao sera
feita de acordo com o melhor entendimento do Gestor e do Consultor Imobilidrio das Classes Investidas, tendo em vista
os melhores interesses das Classes Investidas e a conclusdo de processo de due diligence, de modo que o investimento
pode acontecer em um ou mais de um dos ativos listados.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

A orientacado de voto a ser proferido pelo Gestor, em nome do Fundo, nas assembleias de cotistas da Classe Investida |, da
Classe Investida Il, ou nas assembleias de Cotistas do Fundo, que deliberarem sobre a aprovagdo dos atos que configurem
potencial conflito de interesses do Fundo, da Classe Investida | ou da Classe Investida Il, como a aquisigdo ou subscricao,
pelo Fundo dos Ativos Conflitados do Fundo (conforme abaixo definidos) ou pelas aquisi¢des, aliena¢des ou contratagdes
pelas classes Unicas de cotas da Classe Investida | ou da Classe Investida Il, no ambito das Situa¢des de Conflito de Interesses
das Classes Investidas (conforme abaixo definidas), haja vista que tais situagdes sdo consideradas um potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM 175, e devera ser deliberada e orientada
previamente pelos Cotistas do Fundo, cujo voto serd orientado nos termos da minuta constante do Anexo VIl deste
Prospecto (“Assembleias Gerais de Conflito de Interesses das Classes Investidas”).

Nesse sentido, a qualquer momento apds o atingimento do Volume Minimo da Oferta, a exclusivo critério do Gestor e do
Administrador, serd convocada assembleia de cotistas do Fundo (“Assembleia de Conflito de Interesses”) para deliberar:

(@)  sobre a aquisicdo ou subscricdo, pela Classe, das Cotas A das Classes Investidas, tendo em vista que a administracao
e a gestdo das Classes Investidas sdo realizadas, respectivamente, pelo Administrador e pelo Gestor, sendo
considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da
Resolu¢do da CVM 175 (“Ativos Conflitados do Fundo”);

(b) sobre a orientacdo de voto na Assembleia de Conflito de Interesses das Classes Investidas que deliberara sobre a
possibilidade de aquisicdo direta ou indiretamente, pelas Classes Investidas, dos imdveis melhor descritos e caracterizados
no Anexo IX deste Prospecto (“Iméveis Conflitados”), cujo vendedor seja considerado Pessoa Ligada (conforme abaixo
definida) ao Consultor Imobilidrio, ao Administrador ou ao Gestor, bem como a veiculos de investimentos por eles geridos,
administrados ou sob sua consultoria imobilidria ou ao cotista que detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas das
Classes Investidas subscritas (ou pessoas a eles ligadas), assim como a realizacdo de aportes/investimentos em relacdo a
tais ativos, tendo em vista que tais aquisicbes configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo da CVM 175 (“Aquisicao dos Iméveis Conflitados das Classes Investidas”);

(c)  sobre a orientacdo de voto na Assembleia de Conflito de Interesses das Classes Investidas que deliberara sobre a
possibilidade de alienacao, direta ou indiretamente, pelas Classes Investidas, dos Imdveis Conflitados, cujo alienante
seja considerado Pessoa Ligada (conforme abaixo definida) ao Consultor Imobilidrio, ao Administrador ou ao Gestor,
bem como a veiculos de investimentos por eles geridos, administrados ou sob sua consultoria imobilidria ou ao
cotista que detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas das Classes Investidas subscritas (ou pessoas a eles
ligadas), tendo em vista que tais aquisicdes e/ou alienacdes configuram potencial conflito de interesse, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do da CVM 175, sendo certo que, tal alienagdo somente se
concretizard mediante a avaliacdo, pelo Gestor e Consultor Imobilidrio das Classes Investidas, além de outros
requisitos previstos nos documentos da operacdo das Classes Investidas, do cenario econdmico-financeiro do
mercado imobilidrio brasileiro no momento da venda, desde que o preco de venda dos Imoveis Conflitados seja
determinado pela melhor proposta de aquisicdo recebida pelas Classes Investidas, cujos padrdes para definicdo do
preco de venda reflitam o padrao de mercado no momento da venda. Em caso de auséncia de propostas, o processo
de desinvestimento sera realizado até a data de vencimento das Classes Investidas, por meio da elaboracdo de 2
(dois) Laudos de Avaliacdo, previamente a alienacdo, por empresa avaliadora de primeira linha, incluindo, mas nado
se limitando: CB Richard Ellis Servicos do Brasil Ltda., Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., Jones Lang
Lasalle S.A. e Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda., Engebanc Engenharia e Servigos Ltda. e Binswanger
Brazil ("Laudo de Avaliacdo” e “Avaliadores Autorizados”), considerando-se, neste caso, a média aritmética destes
para definicdo do valor final de alienagdo, sendo certo que, caso a diferenca do valor da média aritmética e do valor
do maior Laudo de Avaliacao seja superior a 10% (dez por cento), obriga-se o Gestor a emitir um novo Laudo de
Avaliacdo, pelos Avaliadores Autorizados, considerando-se a média dos 3 (trés) Laudos de Avaliagdo para tal
definicdo, observado que, tal deliberacdo tera vigéncia de até 07 (sete) anos apds sua aprovacao na Assembleia Geral
de Conflito de Interesses (“Alienacao dos Iméveis Conflitados das Classes Investidas”); e

(d)  sobre a orientacdo de voto na Assembleia de Conflito de Interesses das Classes Investidas que deliberara sobre a
ratificagdo da contratacao da Tabas Tecnologia Imobilidria Ltda, sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua José Maria Lisboa, 129, 1° ao 6° andar, Jardim Paulista, CEP 01423-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 37.010.059/0001-70, por ter controle indireto comum ao Consultor Imobilidrio ou ao
cotista que detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas das Classes Investidas subscritas (ou pessoas a eles
ligadas), para prestar os servigos de gestdo direta dos Empreendimentos Imobiliarios, controle e operagéo sobre os

29



Kinea

uma empresa

Imoveis Conflitados, tendo em vista que tal contratacdo configura potencial conflito de interesse, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo da CVM 175 ("Operadora Imobiliaria” e, quando em conjunto com
os Iméveis Conflitados, a Aquisicdo dos Imoveis Conflitados das Classes Investidas e da Alienagdo dos Imoveis
Conflitados das Classes Investidas, simplesmente “Situagoes de Conflito de Interesses das Classes Investidas”).

DESTA FORMA, UMA VEZ ATINGIDO O VOLUME MiNIMO DA OFERTA, PODERA A ADMINISTRADORA REALIZAR UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, CONVOCADA PREVIAMENTE POR MEIO DE CONSULTA FORMAL, PARA
ORIENTAR O VOTO DO FUNDO NO AMBITO DAS ASSEMBLEIAS DE COTISTAS DAS CLASSES INVESTIDAS, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO VIGENTE E APLICAVEL.

AS APRQVAC()ES DAS MATERIAS INCLUIDAS NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES F FUNDAMENTAL PARA
EXECUCAO DA TESE DE INVESTIMENTO ORA APRESENTADA, DE MODO QUE A SUA NAO APROVACAO PODE
INVIABILIZAR A OPERACAO COMO UM TODO E A VIABILIDADE DA ALOCACAO DOS RECURSOS CAPTADOS PELA OFERTA.

Considera-se como “Pessoas Ligadas”, nos termos do paragrafo 2° do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175, (i) a sociedade controladora, direta ou indiretamente, ou sob controle direto ou indireto, ou sob controle comum da
Administradora, do Gestor e do Consultor Imobiliario das Classes Investidas, por cotista que detenha mais de 10% (dez por
cento) das cotas das Classes Investidas subscritas (ou pessoas a eles ligadas), de eventual consultor especializado, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora, do Gestor e do Consultor Imobilidrio das Classes Investidas ou de eventual consultor
especializado, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
administrador, gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam fung¢des executivas, ouvida previamente a CVM,;
e (ii)) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)" e “(ii)" acima.

Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de procuracdo que podera ser
celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura dos Termos de Aceitagdo, dos Boletins de
Subscricdo e dos Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, outorgando, assim, poderes para um terceiro
representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Conflito de Interesses (“Procuracao de Conflito de Interesses”),
nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo art. 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM n® 175
conforme minuta constante do Anexo VI deste Prospecto.

As Procuracgdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatéria e sob condicdo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor,
para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Conflito de Interesses,
tendo em vista que nos termos da Resolugdo CVM n® 175 tais atos configuram potencial conflito de interesses, sendo certo
gue a Procuracéo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a Administradora do Fundo, a Gestora do Fundo
ou parte a elas vinculada ou, ainda, por cotista que detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo ou das Classes
Investidas subscritas (ou pessoas a eles ligadas). Da referida procuracdo constard orientagcdo de voto permitindo que o
Cotista concorde ou ndo, bem como se abstenha de votar relativamente as deliberacoes.

A Procuracdo de Conflito de Interesse poderéa ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacdo da Assembleia Geral de Conflito de Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma eletrénica, ndo sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracdo mediante: (i) comunicacdo encaminhada por correio eletrdnico para assembleiadefundos@itau-
unibanco.com.br; ou (i) manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia Geral de Conflito de Interesses, via sistema
disponibilizado pelo Administrador. Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Conflito de Interesses.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida procuracao, a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto”
anexo a este Prospecto, como Anexo VII.

Caso as matérias descritas na Assembleia de Conflito de Interesses ndo sejam aprovadas pelos cotistas, a Classe Investida |
ou a Classe Investida Il, respectivamente, ndo podera adquirir e/ou alienar e/ou realizar contratagbes no ambito dos Ativos
Conflitados do Fundo e das Situagdes de Conflito de Interesses das Classes Investidas, de forma que devera adquirir e/ou
alienar somente os ativos permitidos conforme a politica de investimentos estabelecida no regulamento respectivo.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA
ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (QUANTIDADE DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS
DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES
A POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
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TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL. PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES
DE TAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTE NAS PAGINAS 33 E 35 DESTE PROSPECTO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao, informar
quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em
conformidade com o disposto nesta Secdo, de forma que sera realizada a aquisicdo de Cotas A das Classes Investidas em montante
equivalente aos recursos liquidos provenientes da Oferta, observados os parametros eventualmente aprovados pela Assembleia de
Conflito de Interesse, ndo havendo fontes alternativas pré-definidas para obtencdo de recursos pela Classe, até o presente momento.
Para mais detalhes, ver o item 2.6 deste Prospecto.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4. FATORES DE RISCO
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ
DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES
DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS
COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE
OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR
PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estarao sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutua¢des tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condig¢des adversas de liquidez e negociacgdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com
a materialidade de cada fator de risco, baseada na probabilidade de ocorréncia e na magnitude do impacto negativo, caso
seja concretizado, de maneira que o fator de risco de maior materialidade foi apresentado em primeiro lugar, seguido pelos
demais em ordem decrescente, classificados, ainda, numa escala qualitativa de risco “maior, médio e menor” nos termos
dos §§1° a 4°, do artigo 19 da Resolugdo CVM n° 160. Os negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente
de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

As cotas do Fundo podem apresentar baixa liquidez no mercado secundéario. Nos termos do Regulamento, embora as Cotas
estejam admitidas a negociacdo do mercado secundario, estas somente poderdo ser efetivamente negociadas a exclusivo
critério e escolha do Gestor, apds o decurso de 42 (quarenta e dois) meses contados da primeira integralizacdo de Cotas
do Fundo. O periodo de restricdo a negociacdo aqui mencionado abrangerd também as Cotas de eventuais emissdes
subsequentes que venham a ser aprovadas pelo Fundo, as quais estardo sujeitas ao término do periodo de bloqueio entéo
remanescente para que passem a ser negociadas livremente. Esse cenario pode dificultar a venda das cotas pelos
investidores ao preco desejado ou no momento pretendido, especialmente em situa¢des de baixa demanda ou condicoes
adversas de mercado.

Adicionalmente, a negociacdo limitada das cotas pode levar a oscilagdes de preco significativas, impactando negativamente
o valor de mercado das cotas em relagdo ao seu valor patrimonial. Em casos extremos, os investidores podem enfrentar
dificuldades em liquidar suas posicdes, o que pode afetar a realizagdo de seus objetivos financeiros e sua capacidade de
reinvestir os recursos em outras oportunidades de mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco de nao Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para realizar a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas por uma série de fatores,
como os citados, exemplificativamente, a seguir: (i) o fato de parte dos empreendimentos imobiliarios estarem em fase de
construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; (iii) atraso na comercializacdo e venda do ativo; (iv)
alteracdes nas taxas de ocupacdo e descontos as locagdes dos ativos; ou (v) aumento de custos operacionais. Dessa forma,
nao ha como garantir aos cotistas qualquer pagamento de rendimento.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco De Eventuais Vacancias Devido A Instabilidade Do Mercado De Locacdes Residenciais Brasileiro

O Fundo ou as Sociedades Investidas pelas Classes Investidas, na qualidade de proprietario de imdveis, estdo sujeitos a
instabilidade do mercado imobiliario e de locac¢bes brasileiro, podendo sofrer impactos decorrentes de, inclusive, altera¢es
na legislacdo brasileira, em especial a lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e de novos cenarios econdmicos e de mercado,
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podendo afetar a capacidade do fundo em locar ou renovar as locacdes existentes, sendo elas de curta, média ou longa
duracdo, afetando negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Escala Qualitativa de Risco: Alto

Riscos Setoriais Relacionados ao Mercado “ Multifamily’ e ao Mercado Imobiliario Residencial Brasileiro

A Classe tem por objetivo investir, indiretamente, em ativos vinculados ao setor imobiliario preponderantemente residencial
para locacdo, especialmente empreendimentos na modalidade “ multifamily’, os quais consistem na construcdo e operacao
de complexos residenciais com mudltiplas unidades para locagdo. Deste modo, o desempenho da Classe, ainda que
indiretamente em razao das aquisi¢des a serem realizadas pelas Classes Investidas, podera ser adversamente afetado por
condi¢des econOmicas, financeiras, regulatdrias e mercadoldgicas que impactem o mercado imobilidrio residencial
brasileiro, incluindo, mas ndo se limitando, a reducdo da demanda por locacdo residencial, aumento da vacancia,
inadimpléncia dos locatarios, pressdao competitiva, alteragdes nos padrées de consumo e moradia, flutuacdes nos valores
de locagdo e venda de imoveis, elevacao de custos operacionais, de manuten¢do e de construcdo, bem como mudancas
legislativas e regulatdrias aplicaveis ao setor imobilidrio e as loca¢des urbanas.

Adicionalmente, a modalidade “multifamily’ no Brasil ainda se encontra em estagio de desenvolvimento e consolidacéo,
podendo apresentar menor maturidade, liquidez, previsibilidade operacional e historico de desempenho quando
comparado a segmentos imobilidrios mais consolidados. Dessa forma, ndo ha garantia de que os empreendimentos e ativos
investidos ainda que indiretamente pela Classe alcancardo os niveis de ocupacdo, rentabilidade, valorizagdo ou geragdo de
receita esperados pelo Gestor, o que podera impactar negativamente os resultados da Classe e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alto

Risco de Performance da Venda dos Iméveis que Compoem os Empreendimentos Imobiliarios

Né&o ha garantias que a performance das vendas esperada para um determinado empreendimento imobilidrio, no ambito
das Classes Investidas, ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de locacdo, cap rate de
vendas, tdo como a velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do empreendimento
imobilidrio e para o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Alto

Risco de Descasamento entre a Integralizacdao das Cotas do Fundo e o Inicio da Rentabilidade Alvo das Cotas A das
Classes Investidas

As Cotas A das Classes Investidas contardo, sem prejuizo de outros direitos previstos nos respectivos regulamentos, com
estrutura de prioridade no pagamento de distribui¢cdes do rendimento alvo equivalentes a IPCA acrescido de taxa definida
nos respectivos regulamentos das Classes Investidas, cuja incidéncia tera inicio a partir da primeira data de integralizagdo
das Cotas A das respectivas Classes Investidas.

Dessa forma, enquanto ndo ocorrer a efetiva aquisicao e integralizacdo, pelo Fundo, das Cotas A das Classes Investidas, os
recursos integralizados pelos Investidores no Fundo permanecerdo aplicados em Ativos de Liquidez, conforme previsto no
Regulamento, ndo fazendo jus os Investidores, nesse periodo, a Rentabilidade Alvo atribuida as Cotas A das Classes
Investidas.

Assim, podera haver descasamento temporal entre a data de integralizagdo de recursos pelos Investidores no Fundo e a
data a partir da qual passara a incidir a Rentabilidade Alvo das Cotas A das Classes Investidas. Esse descasamento podera
impactar negativamente a rentabilidade efetiva dos Investidores, especialmente na hipdtese de atraso, postergacdo ou ndo
concretizacao da aquisigdo e integralizacdo das Cotas A das Classes Investidas pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco Tributario

Alteracdes nas regras tributarias ou na sua interpretagdo e aplicagdo podem resultar em aumento da carga tributaria
incidente sobre investimentos em fundos de investimento imobiliarios e o tratamento fiscal do Fundo e/ou seus Cotistas.
Essas alteracdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extin¢do e/ou alteracdo dos requisitos para fruicdo de isencdes
fiscals, na forma da legislacdo em vigor; (ii) possiveis majoracdes na aliquota e/ou ampliagdo da base de calculo dos
tributos existentes; (iit) criacdo de tributos; bem como (iv) mudancas na interpretacdo e/ou aplicagado de regras tributarias
por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplica¢des financeiras realizadas pela
carteira do Fundo. Os efeitos dessas alteracdes, inclusive decorrentes de eventuais reformas tributarias, ndo podem ser
quantificados antecipadamente, no entanto, poderdo sujeitar o Fundo, os Ativos Imobiliarios, e/ou os Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Vale mencionar, ainda, que ndo ha como garantir que as regras tributarias
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atualmente aplicaveis ao Fundo, aos Ativos Imobilidrios, e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais
regras serem modificadas, o que podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, os resultados do
Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99"), o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela Classe, tém sua tributacdo equiparada a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (e.g., Imposto de Renda da Pessoa
Juridica - "IRPJ", Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL", Programa de Integracdo Social — “PIS”, Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social — “COFINS").

Nesse contexto, existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil ("RFB") tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a
incidéncia nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS, COFINS), com reflexos na possivel
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo, inclusive, ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. A
responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais da Classe que, caso ndo observem
o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario da Classe.

A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo observard a legislagdo tributaria brasileira vigente a data de cada fato
gerador. As disposi¢des abaixo possuem carater meramente informativo e baseiam-se na legislacdo em vigor, ndo sendo
possivel assegurar que alteracdes posteriores ndo impactem o tratamento tributario aqui descrito.

Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e/ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacbes financeiras realizadas por pessoas juridicas. Nao se aplica, entretanto, a referida incidéncia de IRRF
sobre os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de aplicagdes financeiras em Letras Hipotecarias (“LH"),
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), Letras de Crédito Imobiliario (“LCI") e cotas de fundos de investimento
imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que observados os
termos da legislagdo tributaria aplicavel, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n° 9.779/99, conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo,
quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se, como regra geral, a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento),
cabendo ao Fundo proceder a retencdo e ao recolhimento do referido imposto, quando aplicavel.

N&o obstante o disposto acima, de acordo com o artigo 3°, §1°, incisos |, Il e lll, da Lei n°® 11.033/04, conforme alterada, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas poderao ser isentos do Imposto de Renda Retido na Fonte
("IRRF") e do IR devido na Declaragdo de Ajuste Anual, desde que sejam cumulativamente atendidas, na data da distribuicao,
as seguintes condigdes: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo ou ainda as respectivas Cotas nao atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos superiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDQ; (ii) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; (iii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme
definido na forma da legislacdo aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta
por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O atendimento aos
requisitos acima devera ser aferido no momento de cada distribuicdo de rendimentos. Caso tais condigdes ndo sejam
cumulativamente observadas, os rendimentos e os ganhos de capital distribuidos pelo Fundo estardo sujeitos a tributagao
aplicavel aos Cotistas, nos termos da legislacao tributaria em vigor a época do respectivo pagamento. A efetiva fruicdo da
isencdo do IR aplicavel aos Cotistas pessoas fisicas dependerd do enquadramento individual de cada Cotista, cabendo a
estes a verificagdo do cumprimento das condigdes legais pertinentes, ndo sendo o Fundo responsavel por assegurar a
manutencao de qualquer tratamento tributario especifico no ambito individual dos Cotistas. Adicionalmente, nos termos
da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, o Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral, observados
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os prazos e condicOes previstos na legislacdo aplicavel, como condicdo inerente ao regime juridico e tributario aplicavel
aos fundos de investimento imobilidrio. Alteracdes na legislacao tributaria, na regulamentacao aplicavel ou na interpretacdo
das autoridades fiscais poderdo resultar na criacdo de novos tributos, majoracdo de aliquotas, reducdo ou extingdo de
beneficios fiscais, bem como na modificacdo do momento ou da forma de incidéncia de tributos, inclusive sobre resultados
apurados anteriormente a entrada em vigor das referidas alteragdes, podendo impactar adversamente o Fundo e/ou os
Cotistas. Caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogacao ou restricao a referida isencao, os rendimentos e os
ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanga na legislagdo. assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, extincdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime tributario no ambito das sociedades que desenvolvem os
Empreendimentos Imobilidrios nos quais o Fundo venha a investir, ainda que indiretamente, o resultado dos Ativos Alvo e,
consequentemente, do Fundo, poderao ser afetados negativamente.

Destaque-se que, nos termos da Lei Complementar n°® 214, de 16 de janeiro de 2025 (“LC n° 214/25"), que instituiu o IBS e
a CBS, os fundos de investimento imobiliarios sdo, em regra, considerados contribuintes desses tributos, ressalvadas
hipoteses especificas introduzidas pela Lei Complementar n® 227, de 13 de janeiro de 2026 ("LC n° 227/26"). Tais hipbteses
exigem o cumprimento de determinados requisitos, dentre os quais se incluem: (i) negocia¢do das cotas exclusivamente
em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado; (ii) existéncia de, no minimo, 100 (cem) cotistas; (iit) inexisténcia
de pessoa fisica que detenha, isoladamente, mais de 20% das Cotas, ou de grupo familiar — considerados parentes até
segundo grau — que detenha, em conjunto, mais de 40% das Cotas; e (iv) inexisténcia de pessoa juridica que, isoladamente

ou em conjunto com seu sécio controlador, sociedades controladas ou coligadas, detenha mais de 50% das Cotas.

No caso de ndo atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, o Fundo ndo se enquadrara na hipdtese de nao
sujeicdo e, consequentemente, sera tributado como contribuinte de IBS e CBS. Registre-se, por fim, que as aliquotas
aplicaveis ao IBS e a CBS deverdo ser definidas conforme os critérios estabelecidos no artigo 233 da LC n° 214/25, cuja
regulamentacdo permanece pendente no que se refere aos fundos de investimento imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislacao

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios no dmbito das Classes Investidas sujeitam-se ao cumprimento de
uma extensa legislacdo que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a
entrega de um empreendimento. Adicionalmente, embora as aquisi¢des, prioritariamente, possam ocorrer por meio de
contratos estruturados na modalidade "turn-key’, ou seja, contratacdes realizadas com o objetivo de entrega do ativo
pronto e com preco previamente fixado, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios esta totalmente associado
a atividade de construcao e podera sofrer os impactos decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido ao surgimento
de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusdo das
obras; (iil) custos adicionais de manutencdo associados a entrega de empreendimentos imobiliarios. Atrasos na concessdo
de aprovagdes ou mudancas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos empreendimentos
imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco da Execucido dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros

As Classes Investidas firmardo uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos
residenciais. Ndo ha garantias que as Classes Investidas conseguirdo obter sucesso quando da execucdo de tais acordos ou
gue os parceiros irdo cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os parceiros
terdo capacidade financeira para cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Nesta hipdtese, as atividades e os
resultados do Fundo poderdo, indiretamente, ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco de nao Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto, conforme aplicavel, contém informacdes acerca do Fundo e das Classes Investidas, do mercado imobiliario,
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo e pelas Classes Investidas, bem
como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo e das Classes Investidas, que envolvem riscos e incertezas.
Adicionalmente, qualquer rentabilidade alvo descrita no Regulamento das Classes Investidas refere-se a um objetivo de
rentabilizacdo das Cotas das Classes Investidas e, indiretamente, do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja
concretizacdo estd sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econOmica e financeira.
Esta rentabilidade alvo nao representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencao de riscos para os cotistas.
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Embora as informag¢des constantes dos documentos da oferta tenham sido obtidas de fontes idéneas e confiaveis, as
perspectivas indicadas no estudo de viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo, das Classes Investidas, do
mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo e pelas
Classes Investidas, do seu mercado de atuagdo e situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso,
baseadas em conviccoes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro das Classes Investidas e,
indiretamente, do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Escala Qualitativa de Risco: Alto

Risco de Responsabilizacao da Classe por Encargos do Fundo e Relacionados a Estrutura de Subordinaciao das
Classes Investidas

O Fundo aplicara, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio em Cotas A das Classes Investidas, os
quais possuirdo estrutura de subordinacdo entre as diferentes subclasses. Nesse contexto, alguns dos direitos politicos,
econdmicos e a ordem de preferéncia no recebimento de amortizagdes e rendimentos das Classes Investidas poderao
variar, observadas as disposi¢des de seus regulamentos.

As Classes Investidas foram constituidas ambas sob a forma de fundos de investimento imobilidrios com duas subclasses
de cotas, cotas subclasse A, seniores e cotas subclasse B, juniores. Deste modo, todas as mengdes deste Prospecto que
dizem respeito a cotas seniores ou juniores ou, ainda, cotas “A” ou cotas "B, sdo relacionadas as Classes Investidas e ndo
ao presente Fundo. Sem prejuizo do exposto acima, ainda que as Classes Investidas tenham sido constituidas, inicialmente,
com 2 (duas) subclasses, poderdo ser criadas novas subclasses, desde que ndo haja impacto na estrutura de subordinagdo
existente, especialmente no que se refere a rentabilidade pretendida das cotas seniores. Nessa hipétese, a criagdo de novas
subclasses ndo implicard qualquer alteracdo nas caracteristicas da presente Oferta, ndo sendo, inclusive, considerada
hipotese de modificagdo da Oferta, podendo ser divulgada nova versdo do Prospecto, a exclusivo critério dos Ofertantes,
para fins de maior transparéncia e clareza aos investidores.

Considerando referida estrutura, poderd ser estabelecido que determinados encargos e despesas da Classe sejam
suportados diretamente pelas Classes Investidas, e nao debitados diretamente do patriménio da Classe, nos termos
previstos no Regulamento. Ndo obstante, caso as Classes Investidas deixem de arcar, total ou parcialmente, com tais
encargos e despesas, por qualquer motivo, inclusive em razdo de insuficiéncia patrimonial, impossibilidade operacional,
guestionamentos regulatérios, contratuais ou qualquer outro evento, a Classe podera ser obrigada a suportar diretamente
0s encargos previstos no Capitulo 6 da Parte Geral do Regulamento. Nessa hipotese, o patrimonio liquido da Classe podera
ser negativamente impactado, com reflexos adversos sobre a rentabilidade das Cotas e sobre os resultados distribuiveis
aos Cotistas.

Adicionalmente, a existéncia de mecanismo de subordinacdo entre classes de cotas implica que determinadas classes
poderdo absorver, prioritariamente, perdas patrimoniais, inadimplementos, reducdes de receitas ou desvalorizagdes dos
ativos integrantes das carteiras das Classes Investidas, enquanto outras classes poderdo possuir preferéncia econémica.
Neste sentido, eventualmente poderdo ser firmados instrumentos contratuais, tais como acordos de cotistas entre os
cotistas das Cotas A e Cotas B, para regramento, dentre outros itens, das mecanicas de subordinacdo. Dessa forma, o
desempenho, a rentabilidade e a recuperacdo do capital investido pelo Fundo poderao ser adversamente afetados em razdo
da estrutura de subordinacdo adotada pelas Classes Investidas, especialmente nas hipdteses de insuficiéncia patrimonial,
eventos de liquidagdo, amortizacdo extraordinaria, realizagdo de ativos abaixo do valor esperado ou desenquadramento
das razdes de subordinagdo previstas nos respectivos regulamentos.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco de Performance do Fundo

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de investimento do Fundo: o investimento nas Cotas
caracteriza uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga
ao Cotista dependerd do sucesso dos empreendimentos imobilidrios, no ambito das Classes Investidas, a serem
desenvolvidos em parceria com determinados desenvolvedores, em razdo de que o pagamento dos ativos estar vinculado
a comercializacao dos respectivos empreendimentos imobilidrios. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificagdo pelos
desenvolvedores de empreendimentos imobilidrios que possam ser adquiridos pelas Classes Investidas;; (i) da capacidade
dos desenvolvedores de utilizar tais ativos para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, ainda que
indiretamente; e (i) das vendas dos respectivos empreendimentos imobiliarios, ainda que indiretamente. Ndo ha garantia
de sucesso da implementacdo da Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer rendimento
vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das
cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negocia¢do das Cotas no
mercado secundario. Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o FUNDO ser destinado exclusivamente para
investidores qualificados, de modo que as cotas de emissdo somente poderdao ser negociadas entre investidores que
atendam tal condigdo, sendo que, em razdo de tal limitacao, os investidores poderao encontrar dificuldades em negociar
as cotas de sua titularidade em mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos das Classes Investidas podem
passar por periodos de dificuldade de execu¢do de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, os prestadores de servicos das Classes Investidas poderdo enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, as Classes
Investidas poderao enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos de Liquidez podera
impactar o patriménio liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a assembleia geral podera optar
pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco
de receberem Ativos Alvo, Ativos de Liquidez ou fragdes ideais de empreendimentos imobiliarios, que serdo entregues apds
a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situa¢des, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Riscos atrelados as Sociedades Investidas no ambito das Classes Investidas

Os riscos atrelados as Sociedades Investidas (no ambito das Classes Investidas) de um fundo de investimento imobiliario
residencial envolvem uma série de fatores que podem impactar a performance financeira e operacional do Fundo.
Primeiramente, o risco de inadimpléncia por parte das locatarias dos iméveis é uma preocupacao central, uma vez que a
vacancia ou a dificuldade de receber aluguéis pode afetar diretamente a geracdo de receita.

A dependéncia de poucos inquilinos também pode ser um fator de risco significativo, pois a perda de um locatario
importante pode comprometer a rentabilidade do ativo. Outro risco relevante refere-se a vulnerabilidade a flutuagoes
econOmicas e setoriais, como recessdes ou crises financeiras, que podem afetar a capacidade de pagamento dos locatarios.

Além disso, as Sociedades Investidas estdo sujeitas a riscos relacionados a gestdo operacional, como custos inesperados
com manutengdo, adaptacdes para atender a requisitos regulatérios, e o risco de execucdo de projetos de expanséo ou
melhorias nos ativos, que podem demandar maior capital do que o inicialmente previsto.

Outros fatores que devem ser considerados incluem riscos regulatérios, como mudancas nas leis e normativas urbanisticas
ou fiscais que possam impactar as operacdes dos imodveis, e riscos ambientais, como problemas relacionados a
sustentabilidade e ao cumprimento de exigéncias de conformidade ambiental.

Por fim, a liquidez do Fundo pode ser afetada pela dificuldade de vender os ativos logisticos em mercados pouco liquidos,
além dos riscos associados a eventuais mudancas nas taxas de juros, que impactam diretamente os custos de financiamento
e a atratividade dos ativos imobilidrios no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco Relacionado a Distribuicao Parcial e a nao Colocagao do Patrimonio Minimo

A Oferta podera ser cancelada caso nao seja subscrito o Volume Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese, a Oferta
e as respectivas ordens firmadas pelos Investidores deverdo ser canceladas. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume
Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o montante total da oferta, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos
Alvo e Ativos de Liquidez, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os empreendimentos imobilidrios no ambito das Classes Investidas que venham a ser objeto de
investimento direto ou indireto pelo Fundo podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno,
como, por exemplo, podas indevidas de vegetacdo, embargo, contaminacdo, tombamento, localizagdo em terras de
ocupacao indigena ou quilombola e outras restri¢cdes de uso, podendo acarretar a perda de substancia econémica de tais
Ativos Alvo e empreendimentos imobiliarios.
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Adicionalmente, o cumprimento de EIA-RIMA pode impor obrigagdes e custos adicionais aos empreendimentos,
impactando sua viabilidade e valor econdmico. Essas contingéncias podem acarretar a perda de substancia econdmica dos
Ativos Alvo e empreendimentos imobiliarios e afetar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco de o Fundo nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva emissao
realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patrimdénio menor que o estimado,
desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade de as Classes Investidas e,
indiretamente, de o Fundo, diversificar(em) sua(s) carteira(s) e praticar(em) a(s) Politica(s) de Investimento nas melhores
condigdes disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Alto

Risco de nao Concretizacao da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas na
Forma Prevista no Artigo 74 da Resolucao CVM N° 160 e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, o valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo
investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel. Neste caso, em razao dos
riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipo6tese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no
ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido
cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado,
0 que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por investidores cuja integralizacdo esteja condicionada na forma
prevista no artigo 74 da Resolucdo CVM n°® 160 e por pessoas vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses
previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipotese, tais investidores fardo jus ao recebimento do valor por
cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado pela quantidade de cotas subscritas pelo investidor que tenham
sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que poderd impactar negativamente o valor das
Cotas dos demais investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de
“Risco De Crédito” e de “Risco De Mercado”, bem como na hip6tese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados
no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricdo
canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo
Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo
Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das Cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relacao
a tais Ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento
de suas ordens de subscricao.

Escala Qualitativa de Risco: Alto

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos e Regulatérios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo e demais varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situa¢es especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro
brasileiro ou o setor imobilidrio que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imédveis ou aumentar os custos de financiamento das Sociedades Investidas ou ainda reduzir o apetite dos
bancos comerciais na concessdo de crédito para os desenvolvedores; (i) aumento da inflacdo que poderia levar a um
aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios; e (iii) alteragdes politicas e de crédito que poderia
reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos imobilidrios ou o custo de obras,
com reducdo dos incentivos atualmente concedidos a setor imobilidrio. Tais mudancas poderiam impactar negativamente
os resultados dos Empreendimentos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica habitacional,
mudangas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢es macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo
da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
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poderdo impactar os negdcios do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o Bacen e demais 6rgdos competentes poderao
realizar altera¢des na regulamentacdo do setor imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo ou, ainda, outros relacionados ao préprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Alto

A Classe, Ainda que Indiretamente, Podera Adquirir Empreendimentos Imobilidrios Que Ainda Nao Estejam
Concluidos E, Portanto, Nao Tenham Obtido Todas As Licencas Aplicaveis

Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser vendidos quando estiverem devidamente regularizados
perante os érgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderad provocar a impossibilidade de comercializa-los e, portanto, provocar prejuizos a
Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. A certiddao negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imoveis
€ necessaria para a averbagdo na matricula dos Iméveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do
INSS relativo a obra desempenhada nos imdveis, as Classes Investidas e, indiretamente, o Fundo podera(do) vir a ser
responsabilizado(s) e arcar com tais débitos, o que podera gerar prejuizo(s) ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas,
bem como a obrigagdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos. Nessas hipdteses, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetam precos, taxas de juros,
agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo e das Classes Unicas, entre outros fatores, com consequentes oscila¢des
do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo indireta da carteira em determinados empreendimentos
imobilidrios, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos
empreendimentos imobilidrios, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo e/ou das Classes
Investidas. Nestes casos, o os ativos do Fundo e/ou das Classes Investidas podem ser liquidados a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco de Reclamacao de Terceiros

As Classes Investidas, na qualidade de proprietarias de imoveis e, no ambito de suas atividades, as Sociedades Investidas
poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco de Desapropriacao

Caso ocorra uma desapropriacdo dos imdveis de titularidade, direta ou indireta, do Fundo, ndo hd como garantir, de
antemao, que o preco que venha a ser pago pelo poder publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacdo de qualquer
um dos imdveis objetos dos empreendimentos imobilidrios podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades das Classes Investidas e, indiretamente, do Fundo. Adicionalmente, outras restricdes aos imodveis objetos dos
empreendimentos imobilidrios também podem ser aplicadas pelo poder publico, o que pode causar restricdo na utilizacdo
a ser dada aos imoveis objetos dos empreendimentos imobilidrios, tais como o tombamento do préprio imével ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que
podera trazer atrasos e/ou modificacbes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso
para os negdcios do Fundo e, consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alto

Risco De Lancamento De Novos Empreendimentos Imobiliarios Comerciais Proximos Aos Imoéveis, O Que Podera
Dificultar A Capacidade Do Fundo Em Renovar As Locagoes Ou Locar Espagos Para Novos Inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam os imoveis investidos
pelas Classes Investidas poderdo impactar a capacidade das Classes Investidas em locar ou de renovar a locacao de espacos
dos imoveis em condicdes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
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Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em ativos, o pre¢o dos imoveis e dos ativos financeiros
relacionados a estes iméveis sofrem variacdes em funcdo do comportamento da economia, sendo afetado por condi¢bes
econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e oOrgdos reguladores nos mercados, moratorias, alteracdes da politica monetaria, podendo,
eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da
economia. A reducao do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis e sobre as receitas
deles provenientes, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo e pelas Sociedades Investidas, o que podera prejudicar o seu
rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos do Fundo, das Classes Investidas e das Sociedades
Investidas podem ser afetados pelas referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco de Desvalorizacao dos Ativos Integrantes do Patrimonio do Fundo E dos Ativos pelo Fundo

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em ativos financeiros e cotas de fundos de investimentos, que,
por sua vez, investem ativos financeiros, em sociedades investidas e/ou participagdes societarias que investem em bens
imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estdo localizados os iméveis adquiridos para integrar patrimonio do Fundo. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo, sendo que, caso a
eventual desvalorizacdo dos imdveis integrantes das carteiras das Classes Investidas podera afetar negativamente o valor
das cotas das Classes Investidas e, consequentemente, o valor das Cotas do Fundo ou a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Riscos Referentes a Possibilidade de Liquidacao Antecipada do Fundo

O Fundo podera ser liquidado antecipadamente em qualquer das situagdes descritas no Regulamento, com o consequente
resgate das cotas e pagamento dos valores correspondentes a cada um dos cotistas, que poderdao ndo receber a
rentabilidade esperada ou, ainda, conseguir recuperar o capital investido nas cotas, bem como poderao ter seu horizonte
original de investimento reduzido e, consequentemente, poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos investidos com a
mesma remuneracao proporcionada até entdo pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, Administrador ou Gestor, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco de Revisdo ou Rescisdao dos Contratos de Locacdao

As Classes Investidas e, eventualmente, o Fundo, eventualmente, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo
eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo de contratos de locagao, pelos locatarios, previamente a expiracao do prazo
contratual, com devolugdo do respectivo imovel objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato
do dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As proje¢des de receitas geralmente sdo
feitas com base nos contratos de locagoes ja celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem
na integra no caso de proposi¢ao de acdo revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteragdes
nos valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o art. 51 da Lei n° 8.245/91, de 18
de outubro de 1991, nas locacdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por
igual prazo, de modo que mesmo que findo o prazo da locacdo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovagdo do
contrato, o locatario tera direito a renovacao do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador
e locatario sobre o valor da locagao, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado.
Desta forma, o valor da locacdo podera variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da agdo revisional.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco de Migracao das Cotas do Fundo para Ambiente de Mercado de Balcao Organizado

Nos termos do Regulamento, podera ser realizada, a exclusivo critério do Gestor, em conjunto com o Administrador, e
desde que operacionalmente viadvel junto ao Custodiante do Fundo, a alteragdo do ambiente de negociagdo das Cotas da
Classe para o mercado de balcdo organizado administrado pela B3, por meio do Fundos21 — Moédulo de Fundos. Tal
alteracdo podera impactar a dinamica de negociacdo das Cotas, inclusive em relagao a liquidez, formacao de preco, volume
negociado, perfil de investidores participantes, prazos e procedimentos operacionais aplicaveis as negociacbes e
liguidagdes financeiras. Adicionalmente, ndo ha garantia de que a migracao para referido ambiente de negociagao resultara
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em aumento de liquidez ou manutencdo das condi¢des atualmente observadas para negociagdo das Cotas, podendo os
Cotistas enfrentar dificuldades para negociar suas Cotas ou fazé-lo em condi¢cdes menos favoraveis do que aquelas
verificadas anteriormente a alteracdo do ambiente de negociacao.

Escala Qualitativa de Risco: Alto

Aumento dos Custos e Diluicao dos Cotistas

O desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios integrantes das carteiras das Classes Investidas e, da carteira do
Fundo, esta sujeito a riscos de aumento imprevisto dos custos, inclusive em relacdo a manutengao de tais empreendimentos
imobilidrios, que podem impactar diretamente a rentabilidade do Fundo e diluir a participacdo dos cotistas. Entre os
principais fatores que podem elevar os custos destacam-se: (i) inflagdo de precos de insumos como materiais de construgdo,
mao de obra especializada e equipamentos; (ii) atrasos na obtencdo de licencas ambientais ou aprovagdes regulatorias,
gerando custos de paralizacao; (ii)) necessidade de adequacdes técnicas ndo previstas em projetos (ex.: refor¢o estrutural,
atualizacdo de sistemas, contencdes); e (iv) eventos climaticos extremos ou casos fortuitos que danifiquem obras em
andamento.

Caso ocorram superaquecimentos de custos, o Fundo poderda necessitar de recursos adicionais para concluir os
empreendimentos. Nesse cenario, o Administrador, com aprovacdo do Gestor, podera realizar novas emissdes de cotas
para captar capital, conforme previsto no art. 50 da Resolucdo CVM n° 160. Essas emissdes diluirdo a participacdo percentual
dos cotistas existentes no patrimoénio liquido do Fundo, reduzindo sua influéncia em assembleias e a proporcdo dos
rendimentos distribuidos.

A diluicdo também pode ocorrer indiretamente pela reducdo do valor patrimonial das cotas (VPC), caso os custos extras
nao sejam totalmente cobertos por novas captacdes, levando a uma desvalorizagdo proporcional do patrimoénio liquido
por cota. Em casos graves, o aumento de custos pode inviabilizar projetos, resultando em perdas parciais ou totais do
capital investido, especialmente se os ativos forem alienados abaixo do custo historico para mitigar prejuizos.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Risco Relacionado a Possibilidade de Alienacao da Participacdo do Cotista “B” nas Classes Investidas

Os cotistas “B” poderao vir a alienar sua participagdo nas Classes Investidas. Embora os documentos das Classes Investidas
contemplem mecanismos contratuais de protecdo para diversas hipoteses, incluindo desmobilizagdo antecipada,
penalidades e obrigacdes especificas atribuidas aos cotistas “B”, com o objetivo de preservar a estabilidade da estrutura e
mitigar riscos de execuc¢do durante a fase de implantagdo dos ativos, eventual alienacdo da participacdo pelos cotistas "B”
poderd impactar negativamente a conducdo dos projetos, o desempenho operacional das Classes Investidas, a
rentabilidade e a recuperagdo do capital investido, podendo, consequentemente, afetar adversamente os rendimentos e o
retorno esperado pelos Cotistas e pelo préprio Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de amortizacao das Cotas A das Classes Investida e da consequente amortizacao extraordinaria das Cotas
do Fundo

Nos termos dispostos no regulamento das Classes Investidas, as cotas de emissdo das Classes Investidas poderao ser
amortizadas e canceladas, nos prazos e termos previstos nos regulamentos das Classes Investidas. O pagamento da
amortizacdo das cotas amortizaveis pode ndo ocorrer imediatamente caso as Classes Investidas ndo tenham recursos para
tanto, de modo que o Fundo e, consequentemente os Cotistas, em caso de amortizacdo das Cotas A, poderdo sofrer
prejuizos em decorréncia de eventual pagamento a prazo da amortizagdo das cotas amortizaveis canceladas. Ainda, em
caso da consequente amortizacado das Cotas A, os cotistas do Fundo terdo seu horizonte original de investimento reduzido,
podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade gerada pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de tributacdo em decorréncia da falta de informacao do custo de aquisicao de cotas do Fundo

Nos casos de liquidacdo do Fundo e/ou amortizagdo extraordinaria de Cotas do Fundo (“Evento”), os ganhos auferidos
pelos Cotistas estardo sujeitos a aliquota de 20% (nos termos da lei n® 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade
da apuracdo e a retencdo do IRRF. Para tanto é necessaria a informagdo do respectivo custo de aquisicdo das cotas do
Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicdo das referidas Cotas, seja em oferta priméaria de cotas do Fundo,
seja por meio de aquisigdo de cotas do Fundo em mercado secundario, mediante documento e/ou informacao sistémica
idonea, sendo tais informagdes necessarias para a apuracdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para
o calculo correto do valor a ser retido a titulo de Imposto de Renda (“IR") no momento do evento. na auséncia do envio
das referidas informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera ser considerado
R$ 0,00 (zero), implicando em tributagdo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta

44



Kinea

uma empresa

hipotese, por ndo ter entregue as informacgdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades ao
Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de IR,
nao sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos
emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condi¢ées, bem como alteragdes nas
condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos precos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo
das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar
as operacoes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicao
de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo,
o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Ambientais

Os empreendimentos imobiliarios integrantes das carteiras das Classes e, indiretamente, do Fundo, incluindo aqueles
detidos por sociedades investidas (SPEs), estdo sujeitos a riscos ambientais que podem impactar sua viabilidade econ6mica
e operacional. Entre esses riscos, destacam-se contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais,
inundagbes e vazamentos de esgoto sanitario, os quais podem resultar em restricdes de uso, custos adicionais para
remediacdo e desvalorizacdo dos ativos. Essas ocorréncias podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e o
retorno para os Cotistas.

Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos
imoveis dados em garantia. H4 o risco que ocorram problemas ambientais nos referidos imoéveis, como exemplo,
contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos alvo situados nas proximidades das
areas atingidas por estes.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo fundo. No caso
em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutencao do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que haverd um lapso de tempo entre a
data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos de Liquidez, o que poderad impactar negativamente na rentabilidade
esperada do Fundo. A rentabilidade alvo do Fundo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte do
administrador ou do gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imovel e seu registro em nome da respectiva Classe Investida ou
de seus ativos, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de outras dividas de antigos proprietarios em eventual
execucao proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imoével a Classe Investida ou aos seus ativos,
acarretando perdas a Classe Investida e, indiretamente, ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Os empreendimentos imobilidrios serdo amparados por seguros contratados. Ndo ha garantias que os seguros eliminardo
todos os riscos associados ao desenvolvimento e/ou construcdo do empreendimento imobilidrio. No caso de sinistro
envolvendo a integridade dos ativos das Classes Investidas e, indiretamente, do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro
poderdo ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de Vacancia

As Classes Investidas e, indiretamente, o Fundo poderao deter imdveis ou direitos reais sobre imdveis em sua carteira em
decorréncia da reducdo de capital de sociedades investidas,, ainda que indiretamente, no ambito das Classes Investidas. A
rentabilidade do FUNDO dependera da performance e adimpléncia das locagdes desses imoveis podendo ser impactada
negativamente em caso de vacancia e/ou inadimplementos, seja pela dificuldade de reposicdo de locatéarios, seja pela
necessidade de concessdo de condi¢des comerciais mais favoraveis para atrair novos inquilinos ou pela inadimpléncia dos
atuais inquilinos. O periodo de vacancia e as condi¢cdes de mercado poderdo afetar diretamente a geragdo de receitas e,
consequentemente, o retorno para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a
conclusdo dos empreendimentos imobilidrios pelas Classes Investidas. A alocacdo de recursos adicionais poderad impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relativos As Receitas Projetadas E Despesas Mais Relevantes

As projecdes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdo
celebrados pelas Classes Investidas ou pelas sociedades investidas pelas Classes Investidas e, e os respectivos locatarios.
Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que
0 ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita por parte das Classes Investidas ou das
sociedades investidas pelas Classes Investidas. Na hipdtese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos
Cotistas, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo tais situa¢gdes comprometer o valor das cotas bem como a distribuicao
de rendimentos aos cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos
Alvo e empreendimentos imobilidrios integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo. Os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de cotas detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao,
legal ou contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos imobiliarios integrantes da carteira das Classes Investidas ou
do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Indisponibilidade de Negociacao das Cotas

O inicio da negociacdo das Cotas ocorrerd somente, a exclusivo critério e escolha do GESTOR, apds o decurso de 42
(quarenta e dois meses) meses contados da primeira integralizacédo de Cotas do FUNDO. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar a indisponibilidade de negociacdo das cotas no mercado secundario pelo referido prazo como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacdes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nUmero elevado de cotistas, é possivel
que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na
instalagdo (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. Somente terdo direito a voto as Cotas integralizadas, sendo
certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a integralizagdo de cotas ndo tera direito a voto, ainda que tenha
integralizado parte das cotas para as quais tenha havido uma chamada de capital. Adicionalmente, ndo podem votar nas
assembleias gerais do Fundo: (i) seu Administrador ou Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou
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do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Valor dos Ativos Alvo da Carteira do FUNDO nao Estarem Aprecados a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO s&o avaliados a preco de mercado, conforme o manual
de marcacdo a mercado do custodiante. Todavia, os Ativos Alvo sdo avaliados pelo custo de aquisi¢do. Além disso, o
ADMINISTRADOR e o0 GESTOR podem ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da carteira do FUNDO sempre que houver
indicacdo de perdas provaveis na realizacdo do seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgacdo do valor de
mercado dos Ativos Alvo constantes no relatério do ADMINISTRADOR e nas notas explicativas das demonstracoes
financeiras, ndo necessariamente o valor dos ativos alvo integrantes da carteira do FUNDO estardo apregados a valor
de mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios integrantes, direta ou indiretamente,
do patrimdnio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados
a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios
gue sejam integrantes, ainda que indiretamente, do patrimonio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados da Classe impactando negativamente as Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Alavancagem

As Sociedades Investidas, os parceiros e os desenvolvedores poderdo tomar financiamento para financiar a construcao dos
empreendimentos imobilidrios e demais necessidades financeiras. Mudancas nas condi¢des de mercado ou performance
de locacdo e de vendas dos empreendimentos imobilidrios poderdo impactar o retorno dos Ativos Alvo e,
consequentemente, o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior

Os rendimentos do Fundo, das Classes Investidas e dos fundos investidos pelo Fundo decorrentes da exploragdo de iméveis
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacgdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco De Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento
passivo involuntario, a CVM podera determinar ao administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de
assembleia geral de cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo.

s uin

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo ha como garantir que o preco
de venda dos ativos e dos ativos de liquidez do fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que
os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

47



Kinea

uma empresa

Riscos de o FUNDO vir a ter Patrimonio Liquido Negativo

Durante o prazo de duragao do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato
que leve o FUNDO a incorrer em patrimonio liquido negativo podera culminar em que o FUNDO esteja sujeito aos
procedimentos de insolvéncia descritos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de execucao das garantias atreladas aos Ativos Alvo

O investimento em determinados Ativos Alvo inclui uma série de riscos, incluindo o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias vinculadas a esses investimentos.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, poderd haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode néao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos Ativos
Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco De Elaboracao Do Estudo De Viabilidade Pelo Gestor

No ambito da emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas
emissdes de cotas o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do
Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode nao ter a objetividade
e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco De Potencial Conflito De Interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da regulamentagdo aplicavel.

N&do obstante, quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do fundo, da seguinte entidade pertencente ao mesmo conglomerado
financeiro do Administrador: o Gestor, para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que as contratacdes acima previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral
de cotistas, como por exemplo, e conforme disposto nos termos da regulamentacao aplicavel: () a aquisi¢do, locagao,
arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo FUNDO, de imével de propriedade do Administrador, do Gestor,
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor, para prestacdo
dos servicos nos termos da regulamentacgdo aplicavel, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de Valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia
geral de cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco De Locacao Nao Residencial Para Uso Residencial

O FUNDO ou as Sociedades Investidas pelas Classes Investidas, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo sujeitos a
possibilidade de locagdes ndo residenciais, aplicando-se, sobre estas, as regras e comandos previstos na Lei n° 8.245, de 18
de outubro de 1991, incluindo, mas nao se limitando, a possibilidade de renovagdo contratual por igual periodo. Nao
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obstante, nos casos em que for descaracterizada a locagdo ndo residencial, em razdo do descumprimento dos requisitos
previstos em lei, aplicar-se-& as regras relativas as locagdes residenciais. Desta forma, as condi¢des da locagdo
eventualmente contratadas poderdo variar conforme as condicdes vigentes quando da descaracterizacdo da locacdo nao
residencial, podendo afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do FUNDO encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do FUNDO: o investimento nas
Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobiliarios de rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser
paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicdo e posterior alienagdo de ativos alvo pelo FUNDO; e (ii) do sucesso dos
empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos em parceria com determinados desenvolvedores, em razdo de que
0 pagamento dos Ativos Alvo estar vinculado a comercializacdo dos respectivos empreendimentos imobilidrios. Nesse caso,
os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do FUNDO, provenientes,
primordialmente, (i) da capacidade de identificacdo pelos desenvolvedores de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo
FUNDO; (ii) da capacidade dos desenvolvedores de utilizar tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios; e (ii) das vendas dos respectivos empreendimentos imobilidrios. Ndo ha garantia de sucesso da
implementacdo da Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos
investimentos e operacdes do FUNDO.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos de Concentracao da Carteira do FUNDO

O FUNDO destinara os recursos captados na Oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patrimonio do
FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos
Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o FUNDO ird adquirir um ndmero limitado de Ativos Alvo, o que podera gerar uma
concentracao da carteira do FUNDO. O Fundo podera adquirir valores mobiliarios de poucas sociedades investidas, sendo
que, além das limitagdes de investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentracdo ou diversificacdo para os valores mobilidrios que poderdo compor a carteira do FUNDO, o que implicara
concentracdo dos investimentos do FUNDO em valores mobilidrios de poucos emissores. Essa concentracdo poders,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas do FUNDO, tendo em vista, principalmente, que
nesse caso os resultados do FUNDO dependerdo dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Necessidade de Aporte Adicional Pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

O FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos,
os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a adogdao e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.

O ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Diluicdo da Participacao do Cotista

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital. Na
eventualidade de ocorrer novas emissodes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagoes diluidas, uma vez que o
Regulamento do FUNDO néao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Riscos Relacionados a Disseminacao de Doencgas Transmissiveis

A disseminacao de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de capitais global
e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto de doencas transmissiveis, como o da COVID-19,
em uma escala internacional, pode afetar a confianga do Investidor e resultar em uma volatidade esporadica nos mercados
de capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o
interesse de Investidores na aquisicdo ou manutencdo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em
restricOes a viagens, utilizacdo de transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um
efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar
adversamente os negdécios e os resultados operacionais do Fundo, bem como a condigdo financeira do Fundo. A
disseminacdo de doencas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar diretamente, ou indiretamente, suas
operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realizagdo de quarentena pode restringir as atividades econdmicas das
regides afetadas no Brasil, implicando na reducdo do volume de negdcios nos setores-alvo de investimento por parte do
Fundo, além de interrupcdes nos negdcios e dispensas temporarias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a
originacdo de novos ativos elegiveis ao Fundo ou o adimplemento de obrigacdes relacionadas. Eventos que impactem
negativamente a originacdo de ativos elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia,
é possivel que haja o aumento da inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do
Fundo e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doencas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o mercado
implementem medidas de estimulo, tais como prorrogacdo no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar
adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Oscilacao do Valor das Cotas por Marcacao a Mercado

As cotas das Classes Investidas, os valores mobilidrios e os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser “marcados a mercado”,
ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢do; como consequéncia, o valor da Cota do Fundo, apés o inicio de tais
negociacgoes, podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativo a Concentracao de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de
determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos, em
prejuizo do fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, de acordo com Art. 3°, § 1°, incisos |, Il e lll, da Lei n°®
11.033/04, somente nos seguintes casos ndo havera incidéncia do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas
com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo ou ainda as respectivas Cotas ndo atribuirem ao respectivo Cotista
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii)) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os Cotistas entendidos
como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagdo aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de Cotas
que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco Decorrente de Alteragoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operagdo do FUNDO e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco Relativo ao Prazo de Dura¢ao Determinado do FUNDO

Considerando que o FUNDO é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na
hipotese de liquidacdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO, eles terdo que alienar suas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas. Adicionalmente, tendo em vista que se trata de fundo
com prazo determinado, a partir de determinado momento, as cotas de emissdo do fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou
mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdao de voto: (i) o
Administrador ou o Gestor; (i) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo.

usn

Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i” a “iv", caso estas decidam adquirir Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco Regulatoério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes
de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operagdo financeira, em situacbes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a
esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplica¢cdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicSes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicbes aceitaveis, a
critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que o FUNDO podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez.
A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo FUNDO poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar
a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a critério do GESTOR.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Riscos do Potencial Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a
vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar
ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iil) ndo produzir os efeitos pretendidos; e (iv) determinar perdas ou
ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam utilizados exclusivamente para
protecdo da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se ocorrerem os
riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderao a vir a ter que realizar aportes adicionais no Fundo caso
ocorram prejuizos decorrentes da utilizagcdo dos derivativos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

51



Kinea

uma empresa

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do ADMINISTRADOR e GESTOR

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e Gestor, tais como moratdria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas aos Ativos
de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica monetaria, os quais, caso materializados, poderdo causar
impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas cotas. O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo
constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, os recursos
provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez serdo recebidos em conta corrente autorizada do fundo. Na hipdtese de
intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos
provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez la depositados poderao ser bloqueados, podendo somente ser recuperados
pelo fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo néo ser recuperados, causando prejuizos ao fundo e aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alto
Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagado entre
os Cotistas. O patrimonio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacdo
de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relacionados a Oferta

A Oferta poderad ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocacdo do
Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo com as
Instituicdes Participantes da Oferta, podera decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento, o que, consequentemente,
fara com que o Fundo detenha um patrimonio menor que o estimado para a aquisi¢ao de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez.
Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condig¢des disponiveis.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipdtese na qual os valores ja
integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, o procedimento previsto na Sec¢do
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos Arts. 70 e 69 da Resolugéo a respeito da eventual modificacdo da
oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” deste Prospecto. Neste caso, a expectativa de
rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada.

Caso, ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em um ter¢o ao Volume Total da
Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas
as Cotas subscritas por tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serdo devolvidos as Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens
de investimento canceladas, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data do término do Prazo de Colocacao, (i) o
valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor
que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo sem
qualquer remuneracdo/acréscimo. Nao obstante, caso ndo haja excesso de demanda no ambito da Oferta, serd permitida
a colocacdo de Cotas para Pessoas Vinculadas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM, no caso
das ofertas de cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro automatico

A Oferta é objeto de registro por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolu¢do CVM 160, de modo que os
termos e condicdes da 12 Emissdo e da Oferta constantes nos documentos da Oferta ndo foram e/ou serdo objeto de anélise
prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacao e investigacao
independentes sobre a situacdo financeira e as atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM podera analisar a Oferta a
posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera
afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas nos documentos da oferta e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o administrador, o Gestor e eventuais coordenadores tenham de qualquer forma participado, os
potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Demais Riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
administrador e do gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragcdo na politica econdmica e decisdes
judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

Né&o ha garantia de que o desempenho futuro do fundo seja consistente com essas perspectivas. os eventos futuros poderéo
diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO GESTOR, NEM DO
CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR LIiDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os
riscos decorrentes do investimento do Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo.

As aplicacoes realizadas no FUNDO nao tém garantia do Administrador, nem do Gestor, nem do Custodiante, nem
do Coordenador Lider e nem do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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5. CRONOGRAMA
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5. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguirad o cronograma abaixo:

(S ST C.ED Evento ‘ Data Prevista * 2
Eventos
1 O'btengé? do Regilstrc? Automlé.tico ?Ia .Oferta na CVM 29/05/2026
Divulgacdo do Anuncio de Inicio, Lamina e Prospecto
2 Inicio das Apresentacdes a potenciais Investidores (Roadshow) 01/06/2026
3 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento na 12 Série 09/06/2026
4 Término do Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento na 12 Série3 23/06/2026
5 Procedimento de Alocagdo da 12 Série3 24/06/2026
6 Publicagdo do Comunicado de Resultado de Alocagdo da 12 Série? 25/06/2026
7 Data de Liquidacdo da 12 Série? 29/06/2026
8 Inicio do Periodo de Liquidagao Diaria, no ambito da 22 Série? 01/07/2026
9 Término previsto do Periodo de Liquidacdo Diaria, no ambito da 22 Série? 16/11/2026
10 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 24/11/2026
L Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes a critério das

Instituigdes Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas ndo se limitando a possibilidade de encerramento da Oferta em data
anterior a indicada acima. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento, suspensdo, revogagdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. A modificacdo de Oferta realizada anteriormente & concessdo do registro da oferta ndo demanda aprovacao prévia da CVM. PARA MAIS INFORMAGOES
VEJA O ITEM “ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA RESOLUCAO CVM N° 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICA(;i\O DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SE(;AO “RESTRI(;f)ES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA”".

2 A principal variavel deste cronograma tentativo é o procedimento para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios.

3 A DATA DESTE EVENTO PODERA SER ALTERADA E INFORMADA AO MERCADO POR MEIO DA DIVULGACAO DO COMUNICADO AO MERCADO, COM PELO
MENOS 2 (DOIS) DIAS UTEIS DE ANTECEDENCIA, SEM QUE TAL MUDANCA SEJA CONSIDERADA UMA MODIFICACAO DA OFERTA, CONFORME DECISAO, DE
COMUM ACORDO, ENTRE O COORDENADOR LiDER, O ADMINISTRADOR E O GESTOR.

O resultado do Procedimento de Alocacdo da 12 Série sera informado individualmente a cada Investidor, pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, apds o término do Procedimento de Alocacdo, por endereco eletronico ou telefone
indicado no Termo de Aceitagdo ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo
prazo para fins de integralizagdo, considerando o cronograma tentativo acima estipulado.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anlncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo
da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, prazos, termos,
condigdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas
paginas disponiveis junto ao item “Declaracdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e na
CVM” da secdo “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas” deste Prospecto.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao
minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada
més, nos ultimos 6 (seis) meses.

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo houve negociagdo das Cotas em
mercado secundario.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo
de exercicio de direito de preferéncia.

O Administrador, conforme recomendacao conjunta do GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas,
sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que as novas emissGes de cotas para fins de
distribuigdes subsequentes estejam limitadas ao montante maximo de R$ 6.000.000.000,00 (seis bilhdes de reais), individual
ou agregado, ou seja ndo se considerando as Cotas da primeira emissdo do FUNDO (“Capital Autorizado”).

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas poderéa deliberar sobre novas emissdes de cotas do Fundo
em montante superior ao Capital Autorizado ou em condic¢des diferentes daquelas previstas no paragrafo abaixo, seus
termos e condicdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscrigdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
findo o prazo de distribuicdo, observado o quanto disposto na regulamentagao aplicavel.

Na hipotese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das novas Cotas sera definido no ato do Administrador que
aprovar a nova emissao, e podera ser (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; (iv) uma combinagdo dos critérios indicados nos incisos anteriores;
nao cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em razao do critério que venha a ser adotado; ou
(v) valor por Cota que, no entendimento do Gestor, seja adequado aos objetivos e politica do Fundo, ndo cabendo aos
Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em razdo do critério que venha a ser adotado.

6.3. Indicacdo da diluigao econémica imediata dos cotistas que nao subscreverem as Cotas ofertadas, calculada pela
divisdo da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas
antes da emissao em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera diluigdo
econdmica dos Cotistas do Fundo.6.4. Justificativa do preco de emissdo das Cotas, bem como do critério adotado para
sua fixacao

O Valor da Cota foi definido com base na sugestdo do Gestor do Fundo, sendo correspondente ao valor de R$ 100,00 (cem
reais), considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor, seja
adequado aos objetivos e politica do Fundo.

No ambito da 22 Série, o preco de emissdo das Cotas serd o Valor Atualizado da Cota, sendo que o Valor Atualizado da
Cota correspondera (i) ao Valor da Cota da 12 Emissao; (ii) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacado das
taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO (“B3" e "Taxa DI", respectivamente), divulgada no Dia Util imediatamente anterior & data de integralizacdo e
calculado de forma exponencial.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das Cotas

Os Cotistas que subscreverem as Cotas receberdo recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
encerramento do Lock-up para Negociagéo, da obtencdo de autorizacdo da B3 e da data de liberagdo para negociacao das
Cotas a ser indicada no formulario de liberacao para negociacdo das cotas ndo sera negociavel, sendo que os Investidores
que adquirirem recibos de Cotas no ambito da 12 Série e da 22 Série, fardo jus aos rendimentos oriundos do Fundo, ainda
que tal distribuicdo ocorra durante a Oferta, sendo que em relagdo a 12 Série serdo ponderados pelo prazo de realizagao
da liguidacdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e do encerramento do Lock-up para Negociacdo, de obtida a autorizacdo da B3, na
data indicada no formulério de liberacdo para negociacdo das cotas, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3.

Mediante solicitacdo fundamentada do agente de custéddia do Investidor, por razdo que ndo outra sendo comprovada falha
operacional do agente de custodia, com anuéncia prévia do emissor ofertante, podera ser avaliado o ajuste da posigédo na
B3 dos investidores afetados pelo erro operacional, sendo certo que isso ndo significard quebra da regra de lock-up ou
tratamento ndo equitativo dos investidores que efetivamente participaram, anuiram e estao cientes da oferta.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores
para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobilidrio encontram baixa ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario que, como o Fundo, tém a forma
de condominio fechado ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente
a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 33 a 35 deste Prospecto, que contém a descri¢do de certos riscos que atualmente
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucio CVM n° 160 a respeito da
eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorra alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro
de oferta publica de distribuicdo, ou que o fundamentem, nos termos do art. 67 da Resolugdo CVM n® 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagdo da Oferta ndo depende de aprovacdo prévia da
Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios (“SRE"). A modificacdo da Oferta realizada anteriormente a concessao
do registro da Oferta ndo demanda aprovacao prévia da SRE.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve ser
feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario requerer junto a SRE tal modificacdo, sem
prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67 da Resolucdo CVM n° 160 e no art. 69, § 2° da mesma norma.

A divulgacdo acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta através dos mesmos
meios de comunicacdo a serem utilizados para divulgacdo deste Prospecto e do Anuncio de Inicio, de forma que as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e certificar, no momento do recebimento da manifestacdo do
respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas condi¢des da Oferta.

Na hipotese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a
respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da comunicacgao, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manuteng¢do da adesdo em
caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima ndo se aplica a hipdtese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolugdo CVM n® 160 (melhora
nas condicdes da Oferta), entretanto, a SRE pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a
oferta em favor dos Investidores.
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No caso de modificacdo que demande aprovacdo prévia e que comprometa a execucdo do cronograma, os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacao, para que
informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacao, eventual decisdo de desistir
de sua adesao a Oferta, presumida a manutencao da adesao em caso de siléncio.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolugdo CVM n° 160; e/ou (ii) a Oferta seja modificada,
nos termos do art. 67 e do art. 69 da Resolugdo CVM n° 160, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a uma das Instituicdes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletrénico, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao, sera devolvido
() o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor
que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo sem
qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do dia util imediatamente seguinte ao
ultimo dia do prazo para o Investidor informar sua decisdo de revogar sua aceitacdo a Oferta.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolucdo CVM n® 160; (ii) a Oferta seja revogada, nos termos do
art. 68 da Resolugdo CVM n° 160; ou (ii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto nos §4° e 52 do art.
70 da Resolugdo CVM n° 160, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e as Instituicbes Participantes da Oferta
comunicardo aos Investidores o cancelamento ou revogacao da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacdo. Nesses casos sera devolvido ao
Investidor (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicével, e (i) a Taxa de
Distribuicdo sem qualquer remuneracio/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da comunicacéo
do cancelamento da Oferta.

Caso ao final do Periodo de Distribuigdo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta,
a Oferta serd cancelada e serd devolvido aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas, (i) o valor por Cota
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdio sem qualquer
remuneracdo/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem
integralizado as Cotas no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observadas as Condi¢des Precedentes constantes do Contrato de Distribuicao,
conforme previstas abaixo:

®

(i)

(it

(iv)

)

(V)

(vil)
(viii)

(ix)

()

(x))

(xi)

a Oferta devera ter sido registrada na CVM, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, bem como o
Prospecto, o Anuncio de Inicio e a Lamina deverdo ter sido disponibilizados aos Investidores, na forma da
regulamentacao em vigor;

o Coordenador Lider da Oferta tenha tido, nos limites da legislagdo em vigor, liberdade para divulgar a Oferta por
qualquer meio, e acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider, e assessores legais, quanto ao conteldo do material
de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a
plena distribuigdo das Cotas;

todas as informacgdes fornecidas pelos Ofertantes e seus respectivos assessores legais sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais para atender a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis a Oferta, inclusive as normas da
CVM, de acordo com as normas pertinentes e se aplicavel no contexto da Oferta, bem como a ndo ocorréncia de
qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes
fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

toda a documentacdo necessaria a realizacdo da Oferta ("Documentos da Oferta”) tenha sido negociada, preparada
e aprovada pelo Coordenador Lider, pelo Administrador, pelo Gestor e por seus respectivos assessores legais e todos
os Documentos da Oferta sejam validos e estejam formalizados e em vigor na data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, conforme aplicavel;

nao verificacdo, pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, e a qualquer momento, até a data da primeira
aquisicdo das Cotas, de qualquer alteracdo, imprecisdo ou conflito nas informacdes relativas ao Fundo e a Oferta,
fornecidas pelo Administrador e/ou pelo Gestor;

conclusdo da analise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos documentos de representagédo do
Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider;

verificagdo das regras aplicaveis dos Normativos ANBIMA;
registro para colocagdo e distribuicdo das Cotas junto a B3;

obtencdo de parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, atestando,
sem limitacao, (a) a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta em relagdo as normas aplicaveis,
(b) que o Fundo estd devidamente autorizado a realizar a Oferta e (c) que os representantes do Administrador e do
Gestor possuem poderes necessarios para formalizar os documentos da Oferta dos quais sdo parte;

o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, no ambito de suas respectivas funcdes, tenham obtido todas as
aprovacdes societarias e autorizagdes governamentais, regulatérias, ou de qualquer natureza e em qualquer esfera,
necessarias a realizacdo da Oferta, e ao cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor e pelo Coordenador Lider, conforme o caso, nos Documentos da Oferta;

ndo existéncia de decisdo judicial ou administrativa acerca de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagao,
na medida em que forem aplicaveis, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n® 9.613,
de 03 de marco de 1998, conforme em vigor, e a Lei n°® 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme em vigor, a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 (“Leis Anticorrup¢ao”) pelo Gestor, pelo
Administrador, pelo Fundo e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

observancia das melhores praticas para o cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador, este exclusivamente
perante o Fundo, da legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolu¢cdbes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacdo relativa a ndo utilizacdo de mao de obra infantil e/ou
em condig¢des analogas as de escravo (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), procedendo todas as diligéncias exigidas
por lei para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgaos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais,
bem como adotando as medidas e a¢es preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social exclusivamente
com relacao ao Fundo;
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(xil) cumprimento pelas Partes de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na Resolu¢do CVM n® 175 e na Resolucdo CVM
n° 160, relativamente a Oferta das Cotas, e na regulamentacao aplicavel da ANBIMA; e

(xtv) cumprimento pelo Fundo, Administrador, Gestor e Coordenador Lider de todas as obrigacdes previstas no Contrato
de Distribuigédo.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS
E DIREITOS.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricao destes
investidores

Conforme o item “2.3. Identificagdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada, no ambito da 12 Série, a
Investidores e, no ambito da 22 Série, os Investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais,
Corporate, lon, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itau Unibanco.

8.3. Autorizacbes necessarias a emissao ou a distribuicao das Cotas, indicando a reuniao em que foi aprovada a
operacao

A Constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “/nstrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo” datado
de 15 de maio de 2026, cuja copia encontra-se anexa ao presente Prospecto (“Instrumento de Constituicao do Fundo”).

A 12 Emisséo, objeto da Oferta foi aprovada por meio do “/nstrumento Particular De Ratificacdo F Alteragdo Do Kinea Plataforma
Residencial Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada’, datado de 27 de maio de 2026, cuja copia encontra-
se anexa ao presente Prospecto (“Ato de Aprovacao da Oferta”).

A versdo vigente do Regulamento do Fundo foi aprovada por meio do “/nstrumento Particular De Alteracdo Do Regulamento
do Kinea Plataforma Residencial Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada’, datado de 29 de maio de 2026,
cuja cOpia encontra-se anexa ao presente Prospecto.

8.4. Regime de distribuicao

A distribuicdo das Cotas seréa realizada pelas Institui¢des Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

8.5. Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Apos a disponibilizagdo do Prospecto e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, na forma do §3° do Art. 59 da Resolugdo CVM
n® 160 (“Anuncio de Inicio"), poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow).

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados deverdo ser apresentados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apos sua utilizacdo, nos termos do §6° do art. 12 da
Resolugdo CVM n° 160.

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apos (i) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacao do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM,
nos termos do paragrafo Unico do art. 47 da Resolucdo CVM n° 160; e (iii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagcdo do preco das Cotas.

Nao serad concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider ou pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever as Cotas no ambito da Oferta.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens
de investimento e dos Termos de Aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de
Aceitacdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos de colocacdo e que havera a possibilidade de
subscrigdo parcial das Cotas, caso ao final do prazo para subscricdo de Cotas tenham sido subscritas Cotas em quantidade
inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e serd devolvido aos Investidores (i) o valor por Cota
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer
remuneracgdo/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem
integralizado as Cotas no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolucdo CVM n° 160, a distribuicdo parcial desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Os Investidores
poderao formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscricdo a colocacdo de qualquer montante de Cotas,
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(b) condicionando a sua subscricao a colocacdo do Volume Inicial da Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo; ou
(c) condicionando a sua subscricdo a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término do
Periodo de Distribuicdo e o Volume Inicial da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter suas ordens
atendidas em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipdtese de ndo colocacdo de Cotas em valor
equivalente ao Volume Inicial da Oferta até o término do Periodo de Distribui¢do, as ordens formalizadas nos termos do
item "b" acima serao automaticamente canceladas. No caso de cancelamento decorrente de subscricdo condicionada, ainda
que de forma parcial, como no caso do item “c” acima, sera devolvido, aos investidores que tiverem suas ordens de
investimento canceladas, na proporcdo das Cotas efetivamente devolvidas (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragao/acréscimo, no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo do encerramento da Oferta.

A Oferta nao pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo, de modo que na hipétese de resilicio do Contrato
de Distribuicao, devera o pleito justificado ser submetido a apreciacao prévia da CVM para que seja apreciada a
aplicabilidade da revogacao da Oferta, nos termos da Resolu¢ao CVM n° 160.

8.5.1. 12 Série — Periodo de Coleta de Intengoes de Investimento e Procedimento de Alocacao

Apos a publicacdo do Anuncio de Inicio, até a totalidade das Cotas sera destinada a colocagao no ambito da 12 Série, na
qual sera adotado o Procedimento de Alocagao, considerando os instrumentos de aceitagdo da Oferta recebidos (“Termos
de Aceitagao”), observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de Investimento para verificar se o Volume
Minimo da Oferta foi atingido. Nao serd adotado um percentual minimo de Cotas a serem colocadas no ambito da 12 Série,
de forma que podera ser colocada qualquer quantidade de Cotas no ambito da 12 Série.

Durante o periodo que se inicia apds a publicacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, até a
data limite definida no cronograma da Oferta, as InstituicSes Participantes da Oferta receberdo os Termos de Aceitacdo ou
ordens de investimento das Cotas (“Periodo de Coleta de Intengoes de Investimento”).

Os Investidores interessados em subscrever as Cotas, no ambito da 12 Série, deverdo formalizar instrumento de aceitacdo
da Oferta ("Termo de Aceitacdo”) ou enviar ordens de investimento, observado o Valor Minimo de Investimento por
Investidor e o Valor Maximo de Investimento, inclusive por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos. Adicionalmente, para os Investidores que ndo se enquadrem na definigdo
constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM 27"), e
do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, o Termo de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da
Resolugdo CVM 27.

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que os
Participantes Especiais assumam a obrigacao de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano da Oferta fixado
nos seguintes termos ("Plano de Distribuicao”):

) no ambito da 12 Série, a Oferta terd como publico-alvo os Investidores;

(i) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, as Instituicbes Participantes da Oferta receberao os
Termos de Aceitacao dos Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de Investimento;

(litl) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitacao;

(v) apds o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara os Termos de Aceitacdo
enviados, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posi¢do consolidada dos Termos de
Aceitagdo, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(vi) osInvestidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados,
deverdo assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento (“Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao
Regulamento”), atestando que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicdo da carteira e da taxa de administracdo e de gestdo, devida ao Administrador e ao Gestor, conforme
aplicavel, conforme prevista no Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta
sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacdo;

(vil) apos encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, sera realizado o Procedimento de Alocagao,
o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuicdo;
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(vii) caso a demanda por Cotas no ambito da 12 Série (a) seja igual ou inferior ao montante total das Cotas ofertadas, ndo

(ix)

(x)

havera rateio, sendo integralmente atendidos todos os Termos de Aceitacdo realizados por Investidores; ou
(b) exceda o montante das Cotas ofertadas, serd observado o Critério de Rateio da Oferta;

ainda no ambito da 12 Série, a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem com
o Plano da Oferta; e

uma vez encerrada a 12 Série, o Coordenador Lider divulgard o resultado da 12 Série mediante divulgacdo do
Comunicado de Resultado de Alocacdo da 12 Série.

Adicionalmente, a Oferta observard os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos, conforme aplicaveis:

®

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos
de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total do Volume Inicial
da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas 12 Emissao
para as Pessoas Vinculadas e os Termos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
nos termos do art. 56 da Resolucdo CVM n° 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SE(;AO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 33 A 35, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCOS RELACIONADOS A OFERTA”, NA PAGINA 52 DESTE PROSPECTO;

cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, poderd no respectivo Termo de Aceitacdo
condicionar sua adesao a Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitagao feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor;

no ambito do Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo em
observancia ao disposto na Sec¢éo “Critério de Rateio da Oferta”;

até o dia anterior a Data de Liquidacdo da 12 Série (“Data de Liquidacdao da 12 Série"), o Coordenador Lider
informard aos Investidores que celebraram Termo de Aceitacdo diretamente junto ao Coordenador Lider, bem como
as demais Instituicdes Participantes da Oferta, que, por sua vez, deverdo informar aos Investidores que celebraram
Termo de Aceitacdo junto a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no Termo de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a
quantidade de Cotas alocadas ao Investidor, nos termos da Secdo “Critério de Rateio da Oferta”, limitado ao valor
do(s) Termo(s) de Aceitacdo, e o respectivo valor do investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea "vi" abaixo;

os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota, na forma
estabelecida no Termo de Aceitacdo, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o prego
de subscricdo da Cota e ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento,
junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacao,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidagado da 12 Série; e

até as 16:00 horas da Data de Liquidacao da 12 Série, cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Termo(s)
de Aceitagdo tenha(m) sido realizado(s), entregara, aos Investidores que tenham realizado a integralizagao, o recibo
de cota correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Se¢do "Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo
a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina
65 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista acima. Caso tal alocagdo resulte em fracdo de Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior niumero inteiro de Cotas, desprezando-se a
respectiva fragdo.

Os Termos de Aceitacdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (vii) acima, e na Se¢do
"Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito da eventual modificacdo da
oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 65 deste Prospecto.
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Durante o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento, o Investidor que subscrever a Cotas recebera, quando realizada
a liquidagéo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, da obtencdo de autorizacdo da B3 e da
data de liberacdo para negociacdo das Cotas a ser indicada no formulario de liberacdo para negociacdo das cotas nao sera
negociavel. Os Investidores que subscreverem Cotas, desde que o Volume Minimo da Oferta tenha sido alcancado, poderdo
fazer jus aos rendimentos oriundos do Fundo, sendo que em relagdo a 12 Série, serdo ponderados pelo prazo de realizagao
da liquidacao. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, na data indicada no formulario de liberacdo para
negocia¢do das cotas, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGCAO DE TERMO DE ACEITAGAO QUE (l) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO TERMO DE ACEITAGAO, ESPECIALMENTE NO QUE
SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 33 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO
O REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
DE REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITAGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO TERMO DE ACEITAGAO; (lll) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITAGAO,
A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZAGAO DO TERMO DE ACEITAGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO
NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

8.5.2. Critério de Rateio da Oferta

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo e ordens de investimento apresentados pelos Investidores no ambito
da 12 Série, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior ao total de Cotas, todos os
Termos de Aceitacdo da Oferta ndo cancelados serdo integralmente atendidos.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores no ambito da
12 Série exceda ao total de Cotas, e o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, decidam nao
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente previstas, observado que essa quantidade podera ser aumentada até o limite
maximo do Volume Inicial da Oferta, sera realizado o rateio por ordem de chegada, entre os Investidores que tiverem
realizado Termos de Aceitacao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitado ao valor individual
de cada Termo de Aceitacdo, desconsiderando-se as fragdes de Cotas (“Critério de Rateio da Oferta”), com o seguinte
procedimento:

0] a alocacdo sera feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada dos Termos de Aceitagdo devidamente
assinados enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30);

(i)  asInstituicoes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais objeto de cada Termo de Aceitagdo,
sendo certo que os valores a serem informados deverdo necessariamente representar um nimero inteiro, sendo
vedada a aquisi¢do de Cotas fracionarias;

(i)  a ordem cronoldgica de chegada dos Termos de Aceitagdo sera verificada quando for processada com sucesso pelo
sistema DDA, administrado pela B3 para liquidacdo da Oferta das Cotas, sendo que a B3 ndo considerara para este
fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do potencial investidor, tampouco o
momento em que o potencial Investidor efetuar a ordem de investimento junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta;

(iv)  todas as reservas contidas em um mesmo arquivo eletronico usado para enviar os Termos de Aceitacdo coletados
pelas Instituicoes Participantes da Oferta via sistema DDA, serdo consideradas com o mesmo horario de chegada;

(V) no caso de um potencial Investidor efetuar mais de um Termo de Aceitacdo, cada reserva serd considerada
independente da(s) outra(s), sendo considerada como primeira reserva aquela que primeiramente for processada
com sucesso pelo sistema DDA da B3; e
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(vij  os Termos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocacdo cronoldgica
descrita nos itens anteriores.

Caso seja verificado que a quantidade total de Cotas reservada pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas excedeu o valor remanescente nao alocado anteriormente todas as ordens recebidas no dia que se
verificou o excesso de demanda (independente do horario de recebimento pelo sistema DDA), serdo rateadas
PROPORCIONALMENTE entre todos os Investidores do dia, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada pedido de reserva e a quantidade total remanescente ndo alocada anteriormente,
desconsiderando-se as fracdes de Cotas.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Cotas representadas por niumeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

CONSIDERANDO A INEXISTENCIA DE PREVISAO PARA A DISTRIBUICAO DE LOTE ADICIONAL DE ATE 25% (VINTE E
CINCO POR CENTO) DO MONTANTE TOTAL DE COTAS INICIALMENTE OFERTADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 50
DA RESOLUGCAO CVM N° 160, BEM COMO EM RAZAO DOS CRITERIOS DE RATEIO ADOTADOS NO AMBITO DA
OFERTA, PODERA NAO SER POSSIVEL A ALOCAGAO DA TOTALIDADE DAS COTAS OBJETO DA OFERTA, MESMO NA
HIPOTESE DE EXCESSO DE DEMANDA, SEM QUE TAL CIRCUNSTANCIA CARACTERIZE DISTRIBUICAO PARCIAL DA
OFERTA. TAL FATO DECORRE DA APLICACAO DO RATEIO PROPORCIONAL, O QUAL DEVE ASSEGURAR
TRATAMENTO JUSTO E EQUITATIVO AOS INVESTIDORES DA OFERTA, EM ESTRITA OBSERVANCIA AO DISPOSTO
NO ARTIGO 49, INCISO Ill, DA RESOLUGAO CVM N° 160.

8.5.3. Alocacao e Liquidagao da 12 Série

Apods a obtengdo do registro da Oferta, da publicacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto, as ordens recebidas por
meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no art. 49, inciso lll, da Resolucdo CVM n® 160, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante
de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, com base nos Termos de Aceitacdo
recebidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta dos Investidores, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocacao, verificara se: (i) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Volume Inicial da Oferta foi atingido; diante disto,
o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definird se havera liquidacdo da 12 Série, bem
como seu volume final. Até o final do dia Util subsequente ao Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo
divulgardo o Comunicado de Resultado de Alocacdo (“Procedimento de Alocacdo” e "Comunicado de Resultado de
Alocacao da 12 Série”).

Assim, na data do Procedimento de Alocagao, sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na 12 Série.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Valor da
Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacéo e os
critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo ou
ordem de investimento, conforme o caso, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS
E DIREITOS.

A liquidacao fisica e financeira das Cotas no ambito da 12 Série se dara na Data de Liquidacdo da 12 Série, conforme datas
previstas no cronograma da Oferta constante deste Prospecto, desde que cumpridas as condi¢des precedentes previstas
no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicaveis. As Instituicbes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adesdo, conforme o caso, sendo certo que a B3
informarda ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo. Caso, na respectiva data
de liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou pela
Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha, no ambito da 12 Série, podera ser realizada
junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de liquidacdo, pelo Valor da Cota.
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8.5.4. 22 Série - Liquidacdo Diaria

Apos a liquidacao da 12 Série, caso ainda haja Cotas remanescentes, sera realizada a colocacdo das Cotas no ambito da 22
Série, dando-se inicio ao periodo no qual os Investidores poderao realizar a subscricdo das Cotas, mediante a formalizagao
do respectivo boletim de subscricdo (“Boletim de Subscricao"), no qual as Cotas serdo integralizadas a vista, na data de
sua subscricdo ("Periodo de Liquidagao Diaria"). Caso a totalidade das Cotas objeto desta 12 Emissdo sejam colocadas no
ambito da 12 Série, ndo havera Cotas remanescentes e a 22 Série ndo sera iniciada.

No ambito da 22 Série, os Boletins de Subscricao deverao ser dirigidos ao Coordenador Lider, aos quais cabera, observados (a)
o limite das Cotas emitidas; (b) o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de Investimento; (c) o publico alvo da Oferta;
e (d) o cumprimento das alineas “d” e “e”, inciso |, do art. 20 da Resolu¢cdo CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021, conforme
alterada, mediante o qual serdo analisados os Boletins de Subscricdo, e serdo cancelados sem aviso prévio aqueles que
apresentarem incompatibilidade com ocupagao profissional, rendimentos e/ou situacdo patrimonial ou financeira, tomando-se
por base as respectivas informacdes cadastrais, aceita-los ou nao, de acordo com os procedimentos de distribuicao.

No ambito da 22 Série, os Investidores deverao ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate, lon, Private,
Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itau Unibanco.

Ainda no ambito da 22 Série, as Cotas serdo integralizadas a vista, na data de sua subscricdo, em moeda corrente nacional,
pelo Valor Atualizado da Cota, na forma estabelecida no Boletim de Subscricdo, acrescido do pagamento da Taxa de
Distribuicao.

Para a subscri¢cdo das Cotas no ambito da 22 Série, os Investidores deverdo seguir o seguinte procedimento:

(@) os Investidores interessados em subscrever Cotas deverdo lancar suas ordens no Ital 30 Horas (acessar o site
"https://www.itau.com.br”, neste site acessar o 30 Horas, clicar em “Menu”, clicar em “Investimentos”, clicar em
“Investimentos Alternativos”, clicar em "Aplicar” e, em seguida clicar em "http://www.itaucorretora.com.br/"), em
qualquer Dia Util, ap6s a divulgacdo do Comunicado de Resultado de Alocacdo da 12 Série, das 10h até as 14h da
data em que desejarem efetuar a subscricdo das Cotas, sendo certo que ndo serdo aceitas ordens apos as 14h e,
neste caso, os Investidores somente poderao subscrever as Cotas no Dia Util imediatamente seguinte; e

(b) osInvestidores ao lancarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a subscricdo das Cotas
(que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deverdo, simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de
Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscricdo e disponibilizar recursos em sua conta corrente no Itau
Unibanco no montante do Valor Atualizado da Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo, para débito a ser realizado
pelo Coordenador Lider, conforme aplicavel.

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itad Unibanco ndo possuir saldo suficiente (valor disponivel em
conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas), sendo que os recursos
disponiveis em contas poupanca, depdsitos bloqueados e recursos depositados em conta corretora nao serdo considerados
para o pagamento do Valor Atualizado da Cota, acrescido da Taxa de Distribuigdo, até o horario referido no item “b” acima
(14h da data em que desejar efetuar a subscricdo das Cotas, que, por sua vez, deve ser um Dia Util), o Termo de Ciéncia de
Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscricdo celebrados serdo resolvidos automaticamente e o Investidor
poderé celebrar novos Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e Boletim de Subscricdo somente no Dia Util
imediatamente seguinte.

Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas poderdo entrar em contato com o seu canal de
atendimento junto ao Ital Unibanco ou a Itau Corretora.

Caso, até a data de ultima liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de Ultima liquidacdo, pelo preco de subscricdo, sem
prejuizo da possibilidade do Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds
a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, de modo a nao ser
atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, subtraidos de eventuais rendimentos recebidos do Fundo. Nesta
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, sendo que os Investidores deverdo efetuar a devolugdo dos Termos de Aceitacao
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para
negociacdo em mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, as cotas somente poderdo ser efetivamente negociadas em mercado secundario
a exclusivo critério e escolha do Gestor, ap6s o decurso Periodo de Lock-up para Negociacdo; observada a necessidade de
divulgacdo de formulario eletronico de liberagdo para negociagdo e autorizagdo da B3 para o inicio das negocia¢des.

A exclusivo critério do Gestor e desde que viavel operacionalmente junto ao Custodiante do Fundo, fica desde ja autorizada,
a alteragdo do ambiente de negociacdo das Cotas para o mercado de balcdo organizado, por meio do Fundos21 - Modulo
de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente meio da B3.

8.7. Formador de Mercado

O Fundo nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme previsto no
Regulamento.

8.8. Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Né&o ha qualquer obrigagdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario. N&o foi
celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de preco.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada investidor devera subscrever e integralizar: (a) no minimo, 10 (dez) Cotas, pelo Valor da Cota ou pelo Valor Atualizado
da Cota, no montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicdo, em valor equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor
Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscricdo de Cotas a proporcao entre a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Inicial da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida
condicao for inferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, hipdtese em que o Valor Minimo de Investimento nédo sera
observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; e (b)
no maximo o limite de valor igual ou inferior a R$ 60.885.000,00 (sessenta milh&es, oitocentos e oitenta e cinco mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que equivale a quantidade maxima de 608.850 (seiscentas e oito mil, oitocentas e
cinquenta) Cotas ("Valor Maximo de Investimento”).
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas
para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo IV deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por objetivo avaliar a
rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar uma visdo geral sobre o mercado de
fundos de investimento imobiliario (“"Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas
futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM n°® 175 e as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco
para atender a exigéncias de 6rgéo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacgdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de
Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores. A RENTABILIDADE ESPERADA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM
OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE
PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor
ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, de
acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor com o Consultor Imobiliario das
Classes Investidas, com o Coordenador Lider, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos
conglomerados econémicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor
Imobilidrio das Classes Investidas e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econémico para
assessora-los, inclusive na realizagao de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugao de
suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as Partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”
constante na pagina 48 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes rela¢des: (i) o Gestor fol contratado pelo
Administrador para prestacdo de servicos de gestdo de carteira do Fundo; e (ii) o Gestor presta servigos de gestdo de
carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. A prestacdo de servigos referida na alinea

uin

il" acima é regulada por meio de contratos celebrados entre o Administrador e o Gestor.

Adicionalmente, em 30/04/2026, o Gestor atuava na qualidade de gestor de carteira dos seguintes Fll e FIP administrados
pelo Administrador, além do proéprio Fundo:

Nome Gestor Administrador PL (R$) em 30/04/2026

Kinea Renda Imobiliaria Kinea Investimentos Intrag DTVM R$  4.609.373.328,95

Kinea Il Real Estate FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 11.954.537,51

Kinea Rendimentos Imobiliarios Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 10.964.349.587,96
Kinea Premium Properties FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 58.679.342,90
Kinea indice de Precos FllI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 7.521.419.655,96

Kinea Fundo de Fundos FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 655.834.294,20
Kinea High Yield CRI FII Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 3.085.065.467,49

Even Il Kinea FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 54.494.024,39

Kinea Securities FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 1.777.820.651,78

Kinea Creditas Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 341.375.633,41

Kinea Hedge Fund FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 1.988.129.844,83

Kinea Unique HY CDI FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 2.176.889.993,37

Kinea Crédito Agro Fiagro-Imobiliario Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 2.175.957.363,17
Kinea Oportunidades Agro | Fiagro-Imobiliario Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 183.982.866,65
Kinea Desenvolvimento Logistico Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 384.010.963,63
Kinea Oportunidades Real Estate Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 1.021.677.565,13
Kinea Fénix Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 168.628.378,82

Kinea Estratégia Infra CDI FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 402.421.060,57
Kinea Agro Income USD Fiagro-Imobiliario Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 61.901.588,38
Kinea Aquisi¢oes Residenciais Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 244.203.807,69
Kinea Prime Residencial FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 92.617.925,87
Kinea Prime Residencial PVT FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 31.805.108,07
Kinea Infra - Fi-Infra Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 2.868.686.569,70

Kinea Crédito Estruturado - FIDC Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 1.078.802.427,21
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Além dos Fll acima mencionados e FIP, o Administrador também administra fundos de outras estratégias do Gestor.

O Administrador e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacao de atividades, de
modo que nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o ltau Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Itad Unibanco integram o mesmo conglomerado controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Ital Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagdes: (i) o Itad Unibanco foi
contratado pelo Administrador para prestagao de servicos de custddia qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e
valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo; e (ii) o Itad Unibanco presta servigos de custddia qualificada de
ativos de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. As prestacdes de servicos referidas na alinea
“il" acima sdo reguladas por meio de contratos de prestacdo de servicos de custddia e controladoria de fundo de
investimento, celebrados entre o Administrador e o Itat Unibanco. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia

até a liquidacdo integral das obriga¢des dos fundos de investimento.
O Itau Unibanco atuou como instituicdo intermediaria lider da distribuigdo publica das cotas da emissdo anterior do Fundo.

O Administrador e o Custodiante estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obriga¢des de segregacdo de atividades,
de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacitonamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Iltau Unibanco (Custodiante) e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

O Ital Unibanco ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Gestor, além
do relacionamento decorrente do fato de a Itall Unibanco atuar como Custodiante do Fundo.

O Itau Unibanco atuou como instituicdo intermediaria lider da distribuicdo publica das cotas da emissdo anterior do Fundo.

O Custodiante e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacdo de atividades, de
modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacgdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a ltau Corretora (Escriturador) e o Administrador

Na data deste Prospecto, a Itall Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
[tat Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relaclonamento comercial relevante com a Itau Corretora,
além do relacionamento decorrente do fato de a Ital Corretora atuar como Escriturador do Fundo, bem como ter sido
coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

O Escriturador e o Administrador estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregagao de atividades,
de modo que nado identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relaclonamentos acima descritos e as respectivas
atuacoes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a ltau Corretora (Escriturador) e o Gestor

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

A Itad Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: a Itad Corretora foi contratada pelo
Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como Escriturador do Fundo.

O Escriturador e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes de segregacdo de atividades, de
modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoes de cada parte com relacdo ao Fundo.
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Relacionamento entre ltau Unibanco (Custodiante) e a ltau Corretora (Escriturador)

Na data deste Prospecto, o Itat Unibanco e a Itau Corretora integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
[tat Unibanco Holding S.A.

A ltad Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Ital Unibanco,
além do relacionamento decorrente do fato de terem sido contratados para atuarem como Escriturador e Custodiante,
respectivamente, do Fundo, e ainda, terem atuado como coordenadores em distribuigdes publicas de cotas de outros
fundos de investimento para os quais o Ital Unibanco presta, também, servigos de controladoria e custddia qualificada e a
Itat Corretora servicos de escrituracao.

O Escriturador e o Custodiante estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacdo de atividades,
de modo que nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
[tad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relaclonamento comercial relevante com o Gestor,
além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
bem como ter sido coordenador em distribui¢cdes publicas de cotas de outros fundos de investimento geridos pelo Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obriga¢des de segregacgdo de atividades,
de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacilonamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o ltau Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Itau
Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria lider
da Oferta e coordenador em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais o Itad Unibanco
presta servicos de controladoria, custédia qualificada e, igualmente, de distribuicdo das Cotas.

O Coordenador Lider e o Itad Unibanco estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes de segregacdo de
atividades, de modo que nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Itau Corretora (Escriturador)

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com a Itau
Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicao intermediaria lider
da Oferta e coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais a Itau Corretora
presta servigos de escrituracdo e, em algumas situacoes, de distribuicdo das Cotas.

O Coordenador Lider e a Itau Corretora estao sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacdo de
atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e os Ativos do Fundo

Observado o disposto na Secao 3.2 deste Prospecto, exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia de Cotistas,
o Fundo nao esta autorizado a aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos
pelo Administrador ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.
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Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao vigente aplicavel.

Relacionamento entre o Gestor e os Ativos do Fundo

Observado o disposto na Secao 3.2 deste Prospecto, exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia de Cotistas,
o Fundo néo esta autorizado a aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos
pelo Gestor ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel.

Relacionamento entre o Consultor Imobiliario das Classes Investidas e os Ativos do Fundo

Observado o disposto na Secdo 3.2 deste Prospecto, referente as Assembleias Gerais de Conflito de Interesses das Classes
Investidas, exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia de Cotistas, o Fundo ndo estad autorizado a aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pelo Consultor Imobilidrio das
Classes Investidas ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio das Classes Investidas
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacdo vigente
aplicavel.

Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Resolucdo CVM
n°® 175.

Nos termos do Regulamento, antes da obtencdo do registro de funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade pertencente
ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, fol contratado para prestagdo dos servicos de gestdo do Fundo, nos
termos da Resolu¢do CVM n° 175.

A contratagdo do Coordenador Lider para realizar a distribui¢do publica das Cotas atende os requisitos da Resolucdo CVM
n°® 175 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 05/2014, uma vez que se trata da 12 emissdo de Cotas do Fundo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condicdes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacado relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducio

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Distribuicdo e Colocagdo Publica de Cotas de Emissdo da Classe
Unica do Kinea Plataforma Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” ("Contrato de
Distribuicao”) foi celebrado e posteriormente aditado entre o Fundo (representado pelo Administrador), o Gestor, e o
Coordenador Lider para disciplinar a forma de colocacdo das Cotas objeto da Oferta. Copias do Contrato de Distribuicdo
estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider, da Ital Corretora e do Administrador.

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, e observardo o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgacéo
do Anuncio de Inicio, ndo sendo os prestadores de servico do Fundo, a saber, o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider,
o Escriturador, o Custodiante e o auditor a ser contratado (“Auditor Independente”) do Fundo, quando mencionados em
conjunto (“Prestadores de Servi¢o do Fundo”), responsaveis pela quantidade eventualmente nado subscrita.

As Instituicoes Participantes da Oferta ndo serdo obrigadas a subscrever as Cotas, sendo somente responsaveis pela
colocagdo das Cotas, sob regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolucdo CVM n° 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo em relacdao ao Coordenador
Lider decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de nao verificacdo das condicdes previstas no art. 58 da
Resolucdo CVM n° 160 importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no §4° do art. 70 da Resolucdo CVM
n°® 160 ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 2° e 3° do mesmo art. 70, até que novo
contrato de distribuicéo seja firmado.

A OFERTA NAO PODE SER REVOGADA A EXCLUSIVO CRITERIO DO FUNDO, DE MODO QUE NA HIPOTESE DE
RESILICAO DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO, DEVERA O PLEITO JUSTIFICADO SER SUBMETIDO A APRECIAGAO
PREVIA DA CVM PARA QUE SEJA APRECIADA A APLICABILIDADE DA REVOGAGAO DA OFERTA, NOS TERMOS DA
RESOLUGAO CVM N° 160.

Participantes Especiais

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, podera convidar outras instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, para participarem, na qualidade de Participante Especial, do processo de distribuicdo das Cotas efetuando
esforcos de colocacdo junto aos Investidores. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de
distribuicao das Cotas, os Participantes Especiais celebrardao um Termo de Adesao.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos demais Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Cotas a ser distribuida
pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no
Contrato de Distribuicao, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislacdo em vigor.

Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no Termo de Adesdo, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante
de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relagcao ao preco unitario de
subscricdo; b) a comissdo de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d) a comissao de garantia de subscricdo,
se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i)
outros custos relacionados

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados em parte pelos Investidores que subscreverem as Cotas no ambito da
Oferta, utilizando-se, para tanto, os recursos decorrentes do pagamento, por tais Investidores, da Taxa de Distribuigdo. Caso
o total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo ndo seja suficiente para o pagamento dos custos totais de distribuicdo da
Oferta, o saldo remanescente sera pago pelo Fundo, em decorréncia do investimento nas Classes Investidas, nos termos
previstos nos Documentos da Operacao das Classes Investidas.
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Custos de Distribuicdo das Cotas

Comissdes e Despesas 275 Custo Total da Custo Unitario % em Relacéo ao Valor % em Rela.gé’o.ao
Oferta (R$) por Cota (R$) Total da Oferta Valor Unitario
Comissao de Coordenacao 1.946.380,00 R$ 0,10 0,10% 0,10%
Comissao de Distribuicdo 33.088.460,00 R$ 1,70 1,70% 1,70%
Advogados 360.000,00 R$ 0,02 0,02% 0,02%
Tributos (Advogados) 61.200,42 R$ 0,00 0,00% 0,00%
Taxa de Registro na CVM 586.833,57 R$ 0,03 0,03% 0,03%
Taxa de Registro Anbima (Oferta e Fll) - - 0,00% 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) 166.903,36 R$ 0,01 0,01% 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Variavel) 684.639,17 R$ 0,04 0,04% 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 16.690,31 R$ 0,00 0,00% 0,00%
B3 - Taxa de Listagem 20.000,00 R$ 0,00 0,00% 0,00%
Taxa de Evento Corporativo - Subscricao DP (Variavel) - - 0,00% 0,00%
Outras Despesas 1.896.266,83 R$ 0,10 0,10% 0,10%
Total 36.931.106,83 R$ 1,80 1,80% 1,80%
) Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Inicial da Oferta de R$ 1.946.380.000,00 (um bilhdo, novecentos e quarenta e seis milhdes, trezentos e

oitenta mil reais).

@ Os custos da distribuicio das Cotas serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de Distribuicio quando da subscricio
e integralizacdo de Cotas ou arcados em parte ou em sua totalidade com os recursos recebidos pelo Fundo em decorréncia do investimento nas Classes
Investidas, nos termos previstos nos Documentos da Operacdo das Classes Investidas.

& Custos relativos a diagramagao e elaboracdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os
eventuais recursos remanescentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de Distribuicdo, caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo
das Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

@ Na hipotese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagéo parcial das Cotas, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Investidores que vierem a
subscrever Cotas, da Taxa de Distribuicdo serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos
remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servico contratados para a consecucdo da Oferta, podendo o Gestor ter de arcar com as
despesas que o Coordenador Lider tenham incorrido para fazer frente ao custo total da Oferta.

& Nos termos do Contrato de Distribuicdo, todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider no dmbito referido contrato
serdo suportados pelo seu respectivo responsavel tributario, conforme definido na legislagdo em vigor, de modo que os tributos incidentes sobre as Comissées de
Coordenagédo e Distribuicdo ndo serdo arcados pelo Fundo.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custddia na B3 estdo sujeitas ao custo de custddia,
conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interessado verificar a taxa
aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

Taxa de Registro da Oferta

A cdpia do comprovante do recolhimento da taxa de registro, relativa a distribui¢do publica das Cotas foi apresentada a
CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

N&o aplicavel.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:
Anexo | - Instrumento de Constituicdo

Anexo |l — Ato de Aprovacao da Oferta

Anexo Il - Regulamento Atual

Anexo |V - Estudo de Viabilidade

Anexo V - Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
Anexo VI - Procuracdo de Conflito

Anexo VII - Manual de Orientacdo de Voto

Anexo VIII - Informe Anual

Anexo IX - Portfélio Alvo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar "KINEA PLATAFORMA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA". Selecione "aqul” para acesso
ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As informacodes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os informes mensais, trimestrais
e anuais, nos termos da Resolucdo CVM n° 175, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e estardo disponiveis
para consulta nos seguintes websites:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo” o

respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe Anual” e "Demonstracdes Financeiras”. A opcdo de
download do documento esta disponivel no campo “Acdes”); e

. ADMINISTRADOR: www.intrag.com.br (neste website, clicar em “Fundos”, pesquisar por "KINEA PLATAFORMA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”", clicar no link do Fundo. Em
seguida acessar "Documentos”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas, haja a divulgagdo, pelo Fundo, de quaisquer informagdes periddicas
exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais informagdes se encontrardo disponiveis para consulta nos websitesacima.

O Administrador prestara as informacdes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informag¢des eventuais
sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacgdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (“Informagdes do Fundo”).

As Informagdes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede
do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br) o
Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 33 A 35 DESTE
PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e
do gestor

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Sdo Paulo - SP

At.: Renato Chapchap / Cibele O. Bertolucci

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
Website: www.intrag.com.br

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar, Sao Paulo - SP
At.: Marcio Verri

Tel.: (11) 3073-8787

Fax: (11) 3073-8796

E-mail: relacionamento@kinea.com.br

Website: www.kinea.com.br

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto

Coordenador Lider

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, Sdo Paulo - SP
At.: Acaud Uchoa / Fixed Income

Tel.: (11) 3708-8539

Fax: (11) 3708-8172

E-mail: acaua.barbosa@itaubba.com / IBBA-FixedIncomeCIB@corp.bba.com.br

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt

Escriturador

Itat Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Sdo Paulo - SP

Tel: (11) 4,004—3131 - Para Sdo Paulo e Grande Sdo Paulo e 0800-7223131 para as demais localidades
(em Dias Uteis das 9 as 18h)

e-mail: Fale Conosco do website Ital Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br

Custodiante

Itaa Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sdo Paulo — SP

Tel: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades
(em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: www.itau.com.br

Assessor Legal do Fundo e do Gestor

i2a advogados

Rua Butant3, n° 336, 4° andar, Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 5102-5400

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa
e-mail: rish@i2a.legal

Website: www.i2a.legal
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Assessor Legal do Coordenador Lider

LANDI E RODRIGUES ADVOGADOS

Avenida Paulista, n® 1.842, Torre Norte, Conjunto 218, Sdo Paulo — SP
Tel: (11) 2348-4433

Advogado Responsavel: Ronaldo Bassit Giovannetti

e-mail: ronaldo@landirodrigues.com.br

Website: https://www.landirodrigues.com.br

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragoes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada pela Administradora, conforme definido
de comum acordo com a Gestora, para a prestacdo de tais servicos. O Fundo estd em fase pré-operacional e, portanto,
ainda néo foi contratada empresa de auditoria.

14.4. Declaracdo de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicao
em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais institui¢des consorciadas e na CVM

Maiores informacdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, sobre as Cotas
e a distribuicdo em questdo, poderdo ser obtidos junto as Institui¢des Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderecos a
seguir indicados:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, Sdo Paulo — SP
Website: https://www.intrag.com.br

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto ou Lamina, neste site clicar em “Fundos”, no campo “Pesquisar” buscar por
“KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" e clicar no
link do Fundo. Em seguida, acessar "Documentos” e entdo localizar o respectivo documento.

Kinea Investimentos Ltda.
Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar, Sdo Paulo — SP
Website: http://www kinea.com.br

Para acessar o Anuncio de Inicio, Prospecto ou Lamina, neste site, acessar “Documentos”, localizar a subdivisdo “Imobiliarios
Tijolo" e clicar em “KNPL11", e, entdo, localizar o respectivo documento.

Itat BBA Assessoria Financeira S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar (parte), Sdo Paulo - SP
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em “ver mais”, acessar “Fll Fundo de Investimento
Imobilidrio”, localizar “2026" e, depois "KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA" e, entao, localizar o respectivo documento.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto ou Lamina, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)", “Ofertas Publicas”, clicar em "Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em
Andlise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2026 - Entrar”, acessar “Quotas de
Fundo Imobiliario”, clicar em “KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA", e, entdo, localizar o respectivo documento.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balciao
Praca Antonio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto ou Lamina, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solu¢des
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois
clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar "KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA - 12 Emiss&o” e, entdo, localizar o respectivo documento.
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14.5. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para os fins da Resolucdo CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo se encontra devidamente registrado perante
a CVM.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resoluciao CVM n° 160, atestando a veracidade das informacoes contidas
no Prospecto

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declara¢des de veracidade das informacdes, nos termos do art. 54 da
Resolucdo CVM n° 160.

Neste sentido, o Administrador declara, conforme exigido pelo art. 24, da Resolugdo CVM n° 160, que é o responsavel pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao
mercado durante a oferta publica de distribuicéo.

O Coordenador Lider declara, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n° 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que as informacgdes
prestadas e pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do emissor na CVM
e as constantes do estudo de viabilidade economico-financeira, se aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

N&o aplicavel.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Sumario do Fundo

Esta secdo é um sumario de determinadas informacgdes do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto e ndo contém
todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisao de investimento
nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente
Prospecto, na forma do Anexo llI, principalmente as informagdes contidas na se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 33 a 35,
antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

16.1.1. Visao Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio organizado sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de
cotas ndo é permitido, com prazo de dura¢do determinado de 5 (cinco) anos, contado da primeira data de integralizacdo
das Cotas ("Prazo de Duracao Inicial"), podendo tal prazo ser prorrogado, a critério do Gestor, por até 2 (dois) periodos
adicionais de 1 (um) ano cada (respectivamente “"Primeiro Prazo de Prorrogacao” e "Segundo Prazo de Prorrogacao”),
observado o quanto disposto no, regido por seu Regulamento, e tem como base legal a Resolugdo CVM n® 175 e as demais
disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, gerido pelo Gestor.

O Fundo, nos termos da Clausula 12 do Anexo Descritivo do Regulamento, podera receber recursos de investidores
qualificados, conforme assim definidos nos termos da regulamentacdo aplicavel. No ambito da 22 Série, os investidores
deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais, lon, Corporate, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do
Itad Unibanco.

O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de cotas) ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O SECURITIES ACT E
1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS NOVAS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE
QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE SEUS
TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO
SOB O INVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA REGULAMENTAGCAO FEDERAL DOS
ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS NOVAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO SENDO
OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA
FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATIONS E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA
RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.

16.1.2. Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor, segundo politica de investimento destinada a buscar proporcionar ao
Cotista a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
de seu patriménio em cotas de emissdo das subclasses “A”, das classes Unicas de emissdo da Classe Investida | e da Classe
Investida Il, respectivamente, sendo que o patrimdnio remanescente do Fundo podera ser investido em (a) CRI, desde que
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao vigente; e (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) LH; (i) LCI; (iii) LIG; e (iv) demais ativos que sejam
ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentagao aplicavel.

Excepcionalmente e sem prejuizo da presente politica de investimento, o Fundo podera deter imoveis, cotas de fundos de
investimentos e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em caso de liquidacdo e encerramento das
Classes Investidas, bem como em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, da
qual resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, estara sujeita aos limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | e no Anexo Normativo Ill, ambos da Resolucdo CVM
n° 175.

O Fundo podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez.

Sem prejuizo do acima previsto, o Fundo ndo podera aplicar seus recursos em Ativos de Liquidez cujos prestadores de
servico, ou partes a eles relacionadas, direta ou indiretamente, figurem com algum vinculo ao Gestor e/ou ao Administrador,
ou por partes que sejam pessoas ligadas a eles, nos termos da Resolugcdo CVM n° 175, salvo se aprovados em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.
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O Fundo podera adquirir imdveis gravados com Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, bem
como constituir 6nus, conforme descrito no item 1.5.2 da parte geral do Regulamento.

O Fundo néo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,
independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo ativo.

16.1.3. Remuneracao

Nao sera devida taxa de administragdo ao Administrador (“Taxa de Administracao”).

=

N&o sera devida taxa de gestdo (“Taxa de Gestao") e/ou performance ao Gestor.

Pelos servicos de custddia, o Custodiante fara jus a uma remuneragao fixa mensal, calculada sobre o patrimonio liquido do
Fundo, conforme prevista no Contrato de Custédia. Adicionalmente, a taxa maxima anual de custédia paga pelo Fundo
correspondera a 0,045% (zero virgula zero quarenta e cinco por cento) (“Taxa Maxima de Custédia”“) ao ano sobre o
patrimonio liquido do Fundo.

Nao sera devida taxa de performance.
N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo, acrescido dos valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e subtraindo-se as
exigibilidades do Fundo.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos (i) de escrituracdo de Cotas; (ii) de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; (iii) departamento
técnico; e (iv) previstos nos termos da regulamentacdo aplicavel, serdo suportados pelo Administrador.

16.1.4. Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracédo do Regulamento;

c) destituicdo do Administrador ou do Gestor;

d) escolha do substituto do Administrador ou do Gestor;

e) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

f) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

9) dissolucdo e liquidagdo do Fundo quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

h) apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de Cotas do Fundo;

0 eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o

disposto no Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles incorridas;

) alteracdo da Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo, conforme aplicaveis;
k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentagdo aplicavel; e
b alteragdo do prazo de duracdo do Fundo, exceto nas hipdteses descritas no Regulamento.
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16.1.4.1. Convocacao e Instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as delibera¢des serdo tomadas por maioria
simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta
formal realizada na forma do item 13.5. do Anexo Descritivo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as
matérias previstas no item 13.3. do Anexo Descritivo, alineas (b), (c), (d), (), (g), (h), (), (k) e (), que dependem da aprovacdo
de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a
presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-d ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na
hipotese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia. Os percentuais de que trata o item 13.4. do
Anexo Descritivo, deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas
na data de convocagao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéo qual serad o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo
da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Néo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas do Fundo ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto:

a) o Administrador ou o Gestor;

b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

C) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacido de bens de sua propriedade que concorram para
a formacao do patriménio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagdo prevista neste item quando:

l. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f"; ou
Il. houver aquiescéncia expressa da maioria das Cotas do Fundo; ou

lll.  todos os subscritores das Cotas forem condéominos de bem com que concorreram para a integralizacdo das Cotas,
podendo aprovar o laudo.

Os Cotistas poderdo enviar votos por escrito no formato informado pelo Administrador, em substituicdo a sua participagdo
na Assembleia Geral de Cotistas, desde que a convocacdo indique essa possibilidade e estabelega os critérios para essa forma
de voto, que ndo exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas delibera¢des serdo tomadas
pelos votos dos presentes e dos votos por escrito, observados os quéruns previstos no item 13.4. do Anexo Descritivo.

Os Cotistas que, isoladamente, detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, terdo seu direito
de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes sobre (i) fusdo, incorporacao, cisdo e transformagdo do Fundo; (ii)
destituicdo ou substituicdo do Administrador ou dos demais prestadores de servico do Fundo e escolha de seu substituto, ou
dos demais prestadores de servico do Fundo; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administracdo e/ou da taxa de gestao.

A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da Assembleia Geral de
Cotistas poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo
seus votos no formato informado pelo Administrador; e (ii) as decisGes serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, observados os quéruns previstos no item 13.4. do Anexo Descritivo e desde que sejam observadas as
formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizagdo, ata da Assembleia aos Cotistas, por
correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

16.1.5. Propriedade Fiduciaria dos Iméveis

Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario, por
conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem

113



Kinea

uma empresa

como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimento do
Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

Os bens e direitos reais integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os Ativos Alvo mantidos sob a propriedade
fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.

O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo.
16.1.6. Politica de Exercicio de Voto

O Gestor, mediante outorga de procuracdo pelo Administrador, exercerdo o direito de voto em assembleias gerais
relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, na qualidade de
representantes destes, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa
dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

Caso o Gestor e, conforme aplicavel, verifique potencial conflito de interesses, deixardo de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez.

O Gestor e, conforme aplicavel, exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o Gestor, conforme aplicavel,
tomardo as decisOes de voto com base em suas préprias convic¢des, de forma fundamentada e coerente com os objetivos
de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

16.1.7. Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe sdo debitadas diretamente: (i) taxas, impostos e
contribui¢des que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (ii) despesas com o registro
de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e informacdes periddicas previstas na regulamentagdo
vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicag¢des aos Cotistas; (iv) honorarios e
despesas do auditor independente; (v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes do Fundo; (vi) honorarios
advocaticios, custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenacdo; (vit) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo
de garantia ou de acordo com devedor; (viil) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos, no exercicio de suas respectivas funcdes, se aplicavel; (ix) despesas relacionadas ao exercicio do
direito de voto decorrente de ativos do Fundo; (x) despesas com a realizacao de assembleia geral de Cotistas; (xi) despesas
inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo; (xii) despesas com liquidagéo,
registro e custodia de operacdes com ativos do Fundo; (xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes
da carteira de ativos do Fundo; (xiv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre o administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice; (xv) taxa de
administracdo e/ou taxa de gestdo, caso aplicavel; (xvi) taxa de performance, se houver; (xvii) taxa maxima de custodia;
(xvil) os montantes devidos as classes de fundos investidoras em decorréncia de acordos de remuneracdo, que serao
deduzidos da taxa de administracdo, performance ou gestdo, todas estas quando e conforme aplicaveis; (xix) taxa maxima
de distribuicdo; (xx) despesas relacionadas a atividade de formador de mercado; (xxi) despesas decorrentes de empréstimos
contraidos em nome do Fundo, desde que de acordo com as hipdteses previstas na regulamentacdo vigente; (xxii)
contratagdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito; (xxiii) distribuicdo primaria de Cotas; (xxiv) admissdo das Cotas
a negociacdo em mercado organizado; (xxv) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimoénio; (xxvi) honorarios e
despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM n°
175; (xxvi) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias; (xxviii) gastos necessarios a manutencao,
monitoramento, conservacado e reparos de imdveis integrantes do patriménio do Fundo; (xxix) honorarios e despesas
relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175; e (xxx) quaisquer outras
hipoteses que venham a ser consideradas encargos do Fundo, conforme a regulamentacao aplicavel.

Sem prejuizo do disposto acima, fica estabelecido que, ndo obstante a possibilidade de os encargos elencados acima serem
debitados diretamente do patriménio do Fundo, tais despesas ou parte de tais despesas poderdo ndo ser cobradas da
Classe de cotas, sendo suportadas pelas Classes Investidas, nos termos da estrutura adotada

16.1.9. Liquidacao do Fundo

O Fundo sera liquidado em razdo do decurso de seu Prazo de Duracdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no Regulamento.
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Sao eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo
das demais hipodteses previstas nos termos da legislagdo e regulamentagdo em vigor:

a) desinvestimento com relacdo a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo;

b) caso nao ocorra, por qualquer razdo, aquisicdo de nenhum dos ativos previstos nos documentos oferta da primeira
emissao de Cotas; ou

c) renuncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador em até 180 (cento e oitenta) dias da respectiva ocorréncia.

A liquidacado do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap0s (i) alienacdo da totalidade dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo, (ii) alienagdo dos valores mobiliarios integrantes do patriménio
do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em
negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobilidrio; (iii) alienagdo da totalidade dos imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo, e (iv) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo e demais Ativos e Ativos de Liquidez.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em
moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo, se for o caso, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo do Fundo
ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada, observado, se for o caso, o quanto disposto no
Regulamento.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagéo
dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez, deduzido das despesas e demais exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas
emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos acima, o Administrador resgatara
as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, pelo preco em que se encontram contabilizados
na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1. do Anexo
Descritivo, sendo tal entrega realizada fora do ambiente B3.

A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo
de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituigdo do condominio acima referido, o
Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a
liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma do
Cdédigo Civil. Caso a eleicdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados da notificagdo, o Administrador podera
promover a consignagao dos ativos, na forma do artigo 334 do Codigo Civil.

O Custodiante continuard prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da
notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez. Expirado
este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em consignacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil.

16.2. Prestadores de Servico do Fundo
Breve Historico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, inscrita no CNPJ sob o n°
62.418.140/0001-31, validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo aplicavel e devidamente
autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a operar no mercado de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Itad Unibanco S.A,, que detém 99,99% (noventa e nove inteiros e noventa
e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra um dos maiores grupos na
administracdo de fundos de investimento no Pals.
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O Administrador oferece servicos de administracdo fiducidria visando a atender as necessidades de controle e
acompanhamento da gestdo prépria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos compreendem a administragdo legal
de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisdo, monitoramento e controle da adequagdo dos
investimentos e aplicacdes aos limites estabelecidos na legislagdo aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica de
investimento.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é a Sra. Roberta Anchieta da Silva,
cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Roberta Anchieta da Silva possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na Asset Management e
na administracao fiduciaria do maior banco privado da América Latina, Roberta desenvolveu suas principais competéncias
nas areas de gestdo e controle de riscos; desenvolvimento e estruturagdo de fundos de investimento, ETF's e carteiras
administradas; analise de negocios e estratégias de gestdo de fundos. Iniciou sua carreira no Ital Unibanco como Trainee
da Area de Mercado de Capitais em janeiro de 2000, ocupou vérios cargos, incluindo o de Analista de Produtos Asset, de
julho de 2000 a setembro de 2005, de Gerente de Estruturacdo de Produtos Asset, de outubro de 2005 a abril de 2017 e
Superintendente de Administracdo Fiduciaria, desde maio de 2017. E bacharel em Matematica Aplicada e Computacional
pela UNICAMP, possui Mestrado profissionalizante em Modelagem Matemaética para Financas pela USP e MBA em Financas
pelo IBMEC (atual INSPER). Por fim, possui atuacdo junto ao mercado como Coordenadora da Comissdo Tematica de
Administracdo e Custodia da ANBIMA, desde maio de 2017, onde é responsavel por contribuir e coordenar com o debate
e a elaboracdo de propostas para desenvolver a atividade de administracdo fiduciaria e de custdédia de ativos, bem como
para aprimorar a regulacdo e as boas praticas do setor. Também, é representante da entidade nas discussdes deste férum
junto aos reguladores, tais como: custo de observancia, aprimoramento de regras contabeis, regras de liquidez, entre outras.

Breve Historico do Gestor

Até o final de abril de 2026, a Kinea contava com 215 (duzentos e quinze) colaboradores diretos, e fundos que totalizavam
R$ 150,4 bilhdes de patriménio liquido1, conforme relacdo abaixo:
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O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratorio CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no
Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de 2007, com sede na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Vila Olimpia, CEP
04.552-080, Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 08.604.187/0001-44.

O Gestor foi constituido em 18 de outubro de 2007 pelo Ital Unibanco e pelos socios executivos da Kinea, como empresa

especializada na gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds, Private Equity, Fundos de Investimento Imobiliario,
FIAGRO) e transformou-se em uma plataforma independente de gestdo de recursos e especializada em investimentos
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especificos. O Itad Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as demais cotas da
Kinea sdo detidas por socios executivos da Kinea que atuam diretamente na gestdo dos fundos. As atividades de
controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea estdo ligadas ao Itad Unibanco.
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Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto, as pessoas do Gestor envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestdo do
Fundo sdo as seguintes:

Marcio Verri, CFA e CAIA

Marcio é socio, fundador e CEO da Kinea Investimentos e presidente do Conselho da Kinea Private Equity, empresas com
ativos sob gestdo nas areas de Multimercados, Imobiliarios, Infraestrutura, Private Equity, A¢des, Renda Fixa e Agro.
Trabalhou 18 anos no BankBoston, onde foi vice-presidente de capital markets, responsavel pelas areas de asset-liability,
management, asset management, treasury, institutional sales e produtos. Foi membro do Comité de Etica da ANBIMA e do
Comité de Mercado da BM&F. Marcio é graduado em engenharia civil pela Universidade de Sédo Paulo (Poli-USP). Tem
especializacdes em Financas pela FGV-SP, em Private Equity e Estratégia pela Harvard Business School e em Opcoes e
Gestao pelo INSEAD.

Carlos Martins

E socio-fundador, executivo e gestor responsavel pela area de fundos imobilidrios. Atua na area imobiliaria desde 2007
sendo responsavel pela gestdo de Recursos, relacilonamento com investidores e captacdo e originagdo de negdcios.
Participa ativamente nos comités de investimentos imobiliarios. Anteriormente a Kinea, trabalhou 15 anos no BankBoston
onde passou pelas areas de crédito e operacdes internacionais e, por 6 anos, esteve na area de structured & corporate
finance. Iniciou sua carreira no Citibank. Carlos possui MBA pela Boston School/Columbia University e MBA Executivo pelo
IBMEC, atual Insper, e é graduado em administracdo de empresas pela Fundacao Getulio Vargas (EAESP-FGV) e atendeu ao
YMP (Young Manager Program) do INSEAD.

Alessandro Ricardo Estevam

Integra a area de gestdo de ativos imobilidrios da Kinea e esta na empresa desde 2010. Antes da Kinea, Alessandro trabalhou
na Jones Lang LaSalle por 10 anos onde atuou na coordenacdo de processo de desmobilizacao, representando empresas
multinacionais e investidores institucionais, na aquisicdo de ativos imobilidrios em nomes de investidores nacionais e
estrangeiros e analise de melhor uso (Highest and Best Use), tendo ainda atuado nas areas de consultoria e tenant
representation. Alessandro é formado em Administragdo de Empresas pela Fundagdo Alvares Penteado.
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Gilberto Petrilli

Gilberto é responsavel por novos negocios dentro da area de Real Estate. Possui 8 anos de atuagdo no mercado imobiliario.
Antes da Kinea, trabalhou na CBRE Consultoria do Brasil como consultor do departamento de investimentos, inicialmente
no mercado de escritdrios por 2 anos, e posteriormente no mercado de galpdes logisticos por 7 anos, coordenando
processos de venda de imoveis em S&o Paulo, Minas Gerais, Rio Grande do Sul e Bahia. Antes, trabalhou na NovaAgri na
area de galpdes de armazenagem de grdos no Tocantins, Bahia e Minas Gerais. Gilberto é formado em Engenharia pela
UNICAMP.

Guilherme Lucker

Atua com a gestdo de relacionamento dos inquilinos e prospeccdo de futuros clientes dos imoveis logisticos. Possui mais
de 10 anos de atuacdo no mercado imobiliario. Antes da Kinea, trabalhou na Fulwood Investimentos e Participagdes como
responsavel comercial de imoveis na regido da Grande Sado Paulo e Minas Gerais. Ainda no mercado imobiliario trabalhou
na empresa CBRE Consultoria do Brasil, atuando inicialmente na area de pesquisa industrial, no mapeamento de galpdes e
condominios a nivel Brasil, por 03 anos, e apos isto, atuou como consultor comercial por 08 anos com gestdo de
clientes/incorporadores na locagdo dos empreendimentos, coordenacdo de equipe e supervisdo de marketing. Guilherme
é formado em Administragdo de Empresas pela Universidade Paulista.

Dan Amaral

Atua na gestdo dos imdveis do portfélio logistico da Kinea. Possui mais de 11 anos de experiéncia na area imobilidria com
experiéncias em empresas multinacionais do ramo de Real Estate como CBRE e Prologis. Dan possui MBA em Lideranca,
Inovagao e Gestdo pela Pontificia Universidade Catélica do Rio Grande do Sul (PUCRS).

Gustavo Villela

Gustavo Villela integra a drea de gestdo de ativos imobilidrios da Kinea e esta na empresa desde abril de 2018. Antes da
Kinea, Gustavo trabalhou na Cushman & Wakefield por 7 anos e Newmark Grubb por 3 anos, onde atuou na coordenacao
de processos de locacao, representando empresas multinacionais e investidores institucionais, na aquisi¢do e locacao de
ativos imobilidrios em nomes de investidores nacionais e estrangeiros, atuando também nas areas de consultoria e tenant
representation. Gustavo é formado em Economia pela Universidade Estadual do Rio de Janeiro.

José Valdir

José Farias juntou-se a Kinea em 2014 com responsabilidade pela gestdo de iméveis e relacionamentos de inquilinos, bem
como propostas de investimento e implementacdo de capitais para o fundo de renda da Kinea. Antes de Kinea, trabalhou
na Sdo Carlos Empreendimentos e Participa¢des S.A., uma empresa de imoveis comerciais brasileira, por 5 anos, onde era
responsavel pela administracao de imdveis e operacdes da base de ativos da Sdo Carlos. Ele trabalha no mercado imobiliario
desde 2009. José Farias possui MBA em Gestdo Empresarial pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV/SP), e é graduado em
Administragcdo de Empresas pela Universidade de Osasco/SP.

Luciana Campos

Luciana juntou-se a Kinea em 2012 para atuar na gestao de relacilonamento com os inquilinos e elaborar todos os estudos
de mercado de aluguel. Suas principais atividades incluem a locacdo de areas vagas e renovacdes de contratos de locagao.
Atua no mercado imobiliario desde 2008 e antes de Kinea, trabalhou na Sdo Carlos Empreendimentos e Participa¢des, uma
das maiores empresas de propriedade brasileira, por 4 anos quando atuou em aluguel de escritérios e area de novos
negdcios focada em varejo. Luciana é formada em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade Mackenzie e possui pos-
graduacdo em Administragcdo de Empresas pela Fundagao Getulio Vargas.

Marcela Penido

Marcela juntou-se a Kinea em 2012 para atuar na area de controle financeiro e monitoramento do fundo de Renda. Suas
principais atividades incluem planejamento financeiro de fundos, analise financeira de propriedades e investimentos. Ela
estd no setor imobilidrio desde 2010. Antes da Kinea, ela trabalhou na Gafisa S/A (uma das maiores incorporadoras
brasileiras), onde atuou como analista de investimentos e planejamento financeiro. E graduada em administracdo de
empresas pelo Insper (IBMEC — SP).

Tamires Carvalho

Tamires é pds graduada em finangas pelo Insper, anteriormente atuou como especialista de Planejamento Financeiro na VBI
Real Estate. Outras empresas que estiveram em sua trajetdria sdo a Rodobens, Alphaville Urbanismo e Cipasa, com atuacdo
nas areas de Relagdes com Investidores, Analise/Viabilidade de Investimentos e Planejamento Financeiro.
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Ivan Freitas Simao

Ivan integra a area de Rela¢des com Investidores - Fundos Imobilidrios da Kinea e esta na empresa desde agosto de 2014.
Anteriormente, atuou na area de estruturacao de produtos de investimentos no banco Itad Unibanco. Atuou também no Banco
Indusval Multistock na area de gestdo de fundos proprietarios e na mesa de derivativos da corretora associada a instituicao.
Ivan é graduado em Administragdo de Empresas pela Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo (PUC-SP) e graduando em
Economia pela mesma instituicdo.

Luis Filipe de Callis Rocha

Luis ingressou na Kinea em 2021 para atuar na equipe de Relacionamento com Investidores dos fundos listados. Anteriormente
teve passagem na area de Planejamento Comercial no Ital Unibanco. Atuou também na gestdo de um fundo de fundos
imobilidrios na Bradesco Asset Management. Por fim, teve passagem na gestdo e Rl da gestora Imobiliaria Tellus. Luis é
Graduado em Engenharia de Producao no Instituto Presbiteriano Mackenzie de Sao Paulo.

Artur Pereira Batista Silva

Artur integra a area de relacionamento com investidores dos fundos listados da Kinea e estd na empresa desde fevereiro de
2022. Artur é discente de engenharia civil na Universidade Federal do Rio Grande do Norte, e iniciou sua carreira como
estagidrio na Kinea.

Alessandro Lopes

Alessandro iniciou na Kinea em abril de 2017, responsavel pelas areas de Riscos, Controles Internos e Compliance e
Controladoria. Atuou, entre 2002 e marco de 2017, na area de Administracdo Fiduciaria do Itat Unibanco S/A e do BankBoston,
tendo sido, desde 2012, superintendente de Administracdo Fiduciaria do Itat Unibanco. Anteriormente, trabalhou entre 1998
e 2002 na area de Finangas do BankBoston, tendo ainda uma experiéncia como Auditor na PricewaterhouseCoopers entre
1994 e 1998. Alessandro possui MBA pela Boston School/Columbia University, e é graduado em Administracdo de Empresas
e Ciéncias Contabeis pela Universidade Paulista.

Ricardo Sakai

Ricardo Sakai ingressou na Kinea em Outubro de 2013 fazendo parte da &rea de Middle Office, em Dezembro de 2020 tornou-
se responsavel pela area de Riscos. Em sua trajetéria profissional passou por algumas instituicdes financeiras como Banco
Safra, Ital BBA e HSBC Bank Brazil, com atuacao em Back-office de Corretora, Controle Gerencial de Tesouraria e Precificacdo.
Ricardo é graduado em Engenharia Metallrgica pela Escola Politécnica da USP.

Marcel Chalem

Marcel integra a area de gestdo de Ativos Alvo da Kinea desde dezembro de 2009, sendo responsavel pelo
acompanhamento e monitoramento dos 40 projetos de incorporacdo imobilidria da gestora. Também atua no controle
financeiro do fundo de renda. Antes da Kinea, trabalhou na Lindencorp Desenvolvimento Imobilidrio como gerente de
Financas Estruturadas, area pela qual foi responsavel na companhia, incluindo a montagem de fundos imobiliarios de renda
desenvolvidos pela empresa. Ainda no setor imobiliario, atuou na Fit Residencial, do grupo Gafisa, nas areas de andlise de
investimentos e planejamento financeiro. Possui mais de 12 anos de experiéncia no mercado imobilidrio. Marcel tem
especializacdo em Real Estate Finance pelo MIT — Massachusetts Institute of Technology, MBA em Financas pelo Insper-SP
e é graduado em Administracdo de Empresas pela Universidade Presbiteriana Mackenzie.

Bruna Sotopietra

Bruna Sotopietra integra a area de Real Estate da Kinea Investimentos, com atuagdo na originacdo de novos negdcios e na
estruturacdo de investimentos, com foco em desenvolvimento imobilidrio. Possui mais de 15 anos de experiéncia no setor.
Antes da Kinea, trabalhou na Hines, na area de gestdo de projetos, e na Tecnisa S.A. Bruna é bacharel em Engenharia Civil
pela Universidade de Bremen, na Alemanha, e pela Universidade do Estado de Santa Catarina. Possui mestrado em
Engenharia pelo Instituto Tecnoldgico de Aeronautica e pos-graduagdo em Direito Societario pela Pontificia Universidade
Catolica de Sédo Paulo.

Hugo Veridiano

Hugo Veridiano integra a area de Real Estate da Kinea Investimentos desde dezembro de 2020. Ingressou na equipe com
foco no desenvolvimento de rotinas de automacdo para o planejamento financeiro de fundos imobiliarios. Atualmente,
atua no controle financeiro e no monitoramento de fundos imobiliarios de renda.
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Rodolfo Piersanti

Rodolfo Piersanti integra a area de Real Estate da Kinea Investimentos desde 2018, sendo responsavel pelo monitoramento,
com atuacdo também em atividades comerciais e no relacionamento com incorporadores. Antes da Kinea, foi coordenador
de incorporagdo na Odebrecht Realiza¢des Imobilidrias, participando de todas as etapas do ciclo de incorporagdo, desde a
prospeccdo e aquisicdo de terrenos até o desenvolvimento de produto, vendas e entrega das unidades aos clientes.
Também atuou na area de producdo de obras da Bairro Novo. Rodolfo é graduado em Engenharia de Producdo pela
Universidade Presbiteriana Mackenzie e em Engenharia Civil pela Universidade Anhembi Morumbi.

Lucas Marques Seixas

Lucas Marques Seixas integra a area de Real Estate da Kinea Investimentos, com atua¢do na originagdo de novos negocios
e na estruturagdo de investimentos, com foco em desenvolvimento imobilidrio. Ao longo de sua trajetéria, desenvolveu
experiéncia multidisciplinar no setor. No i2a advogados, teve contato com aspectos juridicos e negociais relevantes para
transa¢des e processos de diligéncia. Na IGC Partners, aprofundou sua experiéncia em analise financeira, valuation e
execucdo de operacdes, agregando visdo estratégica a avaliacdo de investimentos. Lucas é bacharel em Direito pela
Universidade de Séo Paulo.

Deborah Rhein

Deborah Rhein integra a area de Real Estate da Kinea Investimentos, com foco no desenvolvimento e gerenciamento de
empreendimentos imobilidrios. Sua atuagdo abrange todo o ciclo de desenvolvimento dos ativos, incluindo formatacédo de
produto, processos de aprovacdo legal, coordenacdo de projetos junto as equipes técnicas, gestdo de obras e suporte a
entrega dos empreendimentos para a equipe responsavel por sua operacdo. Antes da Kinea, fol gerente de incorporacdo
na Odebrecht Realiza¢des. Também acumulou experiéncia no desenvolvimento e gerenciamento de projetos de arquitetura
em empresas do setor imobiliario, como Odebrecht Properties e Brookfield Gestdo de Empreendimentos. Deborah é
graduada em Arquitetura e Urbanismo pela Faculdade de Belas Artes de Sdo Paulo.

Caio Faria Araujo

Caio Faria Araujo integra a area de Real Estate da Kinea Investimentos, com foco na gestdo de projetos e no relacionamento
com incorporadores. Sua trajetéria no mercado imobiliario teve inicio na propria Kinea, onde atuou inicialmente em
estruturacdo e novos negocios. Posteriormente, migrou para a gestdo dos projetos em portfélio, experiéncia que lhe
proporcionou visdo abrangente sobre o ciclo de investimento e desenvolvimento imobilidrio. Antes da Kinea, atuou em
outros setores, nas areas de marketing e Corporate Venture Capital. Caio é graduado em Engenharia de Producdo pelo
Centro Universitario FEI.

Rodrigo Marcondes Rocha

Rodrigo Marcondes Rocha integra a area de Real Estate da Kinea Investimentos desde 2020, com atuagdo voltada ao
monitoramento financeiro de investimentos imobiliarios. Sua experiéncia inclui elaboracdo e atualizacdo de estudos de
viabilidade financeira, controle de indicadores operacionais dos investimentos, acompanhamento de incorporadoras e
realizacdo de analises estratégicas no segmento imobilidrio. Rodrigo é graduado em Engenharia de Producéo pela Escola
Politécnica da Universidade de Séo Paulo.

Breve Histérico do Coordenador Lider

A presente secdo destina-se a tracar breves considera¢des a respeito do Ital BBA, que atua na coordenacao e distribuicdo
da Oferta, na qualidade de coordenador contratado.

O Itau BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), constituida sob a
forma de sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Bairro Itaim Bibi.

O Itall BBA é um banco de atacado brasileiro com uma carteira de crédito no Brasil de R$427,5 bilhdes, em marco de 2023".
O banco faz parte do conglomerado Ital Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itai Unibanco Holding S.A. O Itau
BBA é a unidade responsavel por operagdes comerciais com grandes empresas e pela atuacdo como Banco de Investimento.
No Brasil, o Banco de Atacado atende grupos empresariais e institucionais e esta presente em 18 paises (Cayman, Bahamas,
Estados Unidos, México, Panam4, Uruguai, Colombia, Peru, Paraguai, Argentina, Chile, Inglaterra, Portugal, Espanha,
Alemanha, Franca e Suica)>

T Fonte: Itat Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/6ec142a6-1f8b-8132-ec75-
fec18b5cc3ef?origin=2

2 Fonte: Itat Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/25478b67-9c74-5f4a-7a3e-
76e73fc97c68?0rigin=2
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A éarea de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na estruturacdo de produtos de
banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além de fusdes e aquisi¢des. O Itau BBA, além estar classificado
como top 3 nos mercados de Equity Capital Markets, Debt Capital Markets e M&A nos ultimos 13 anos, segundo a Dealogic
e ANBIMA3, tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de investimento do Brasil através diversos prémios por
instituicGes como Global Finance, Latin Finance e Euromoney*.

Em 2022, o Itat BBA foi escolhido como o Banco do Ano pela Latin Finance®, o Melhor Banco de Investimentos do Brasil
pela Global Banking and Finance® e Best Equity Bank da América Latina pela Global Finance’. Em 2021, o Ital BBA foi
escolhido como o Melhor M&A do ano pela Global Finance®. Em 2020, o Itad BBA foi escolhido como o Best Equity Bank
do ano pela Global Finance® como o Melhor Departamento Interno Juridico do ano pela Leaders League™.

No segmento de renda fixa, o Ital BBA conta com equipe dedicada para prover aos clientes diversos produtos no mercado
doméstico e internacional, tais como: notas promissoérias e notas comerciais, debéntures, fixed e floating rate notes, fundos
de investimento em direitos creditérios (FIDC), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e do agronegdcio (CRA), fundos
imobilidrios (Fll), fundos de investimento em infraestrutura (FIP-IE) e fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais (Fiagro). De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos', o Itati BBA tem apresentado posi¢édo
de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar no ranking de distribuicdo nos anos de 2004 a 2011,
a segunda colocagdo em 2012 e em 2013, primeiro lugar em 2014, segundo lugar em 2015 e em 2016 e a primeira colocagdo
em 2017, 2018, 2019, 2020 e em 2021, mantendo participacdo de mercado de aproximadamente 20% a 30% na Ultima
década. Em dezembro de 2022, o Ital BBA finalizou o ano mais uma vez classificado em primeiro lugar no ranking de
distribuicdo, tendo distribuido aproximadamente R$60,5 bilhdes, com participagdo de mercado somando pouco mais de
31% de todo o volume distribuido™

Breve Historico do Itati Unibanco (Custodiante)

O Itad Unibanco S.A. presta servicos no mercado de capitais brasileiro hd mais de 30 (trinta) anos. O Itat Unibanco S.A. tem
conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e independente, em todos os segmentos do
mercado financeiro, oferecendo um leque completo de solucdes, servigos, produtos e consultoria especializada. O Itau
Unibanco obteve certificacdo de qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servicos de custédia. Em ambito
internacional, tal certificacdo foi obtida para custodia de: (i) ativos de investidores nao residentes; (ii) Recibos de Depdsitos
Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico, destaca-se tal certificagdo na prestacdo de servicos
relacionados a: (i) custddia e controladoria para fundos de investimento em geral; e (ii) fundos estruturados (FIDC, FIP e
Flls); e (iil) carteiras administradas.

Breve Histérico da Itai Corretora (Escriturador)

A Itad Corretora, com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3°
andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64, vem oferecendo produtos e servicos de qualidade para seus
clientes desde 1965 e é uma das corretoras lideres no Brasil desde a sua fundacdo até os dias de hoje. Atua na B3 para
todos os tipos de investidores, além de ter forte atuacdo no mercado de Home Broker, com o site www.itaucorretora.com.br.
A Itau Corretora é uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes assessoria e recomendagoes,
conveniéncia e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica, clientes institucionais e estrangeiros, e amplo reconhecimento
internacional, possui analistas premiados e com forte posicdo no ranking da /nstitutional Investor e extensa cobertura de
127 (cento e vinte e sete) companhias de capital aberto.

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo
O Administrador e o Gestor devem ser substituidos nas hipoteses de:
| — descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao Fundo, por decisdo da CVM;

Il - renUincia; ou

3 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

4 Fonte: Itali BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

5 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/121tatba-pt/credenciais

6 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/121tatba-pt/credenciais

7 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/121tatba-pt/credenciais

8 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/121talba-pt/credenciais

9 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/121tatba-pt/credenciais

0 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/121tatba-pt/credenciais

1 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm
2 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm
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[l — destituicdo, por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, com ou sem justa causa.

O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo impede o Administrador de renunciar a administracdo fiduciaria
do Fundo, mas ndo sua destituicdo por forca de deliberacdo da assembleia de Cotistas.

Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia dos prestadores de servigos essenciais, fica o Administrador obrigado a
convocar imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a ser realizada no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo facultada a convocagdo da assembleia geral aos Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos
5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.

No caso de renulncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva
substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

Caso o prestador de servico essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo referido no item acima, o Fundo
deve ser liquidado, nos termos da regulamentacao aplicavel, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas respectivas
funcdes até a conclusdo da liquidagdo e o Administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a Superintendéncia competente pode nomear
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de assembleia geral de Cotistas
de que trata o subitem acima.

Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela assembleia geral de Cotistas, o
Fundo deve ser liquidado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas
funcodes até a conclusdo da liquidagdo e o Administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

Nas hipdteses de substituicdo do Gestor por motivo de rendncia, destituicdo ou descredenciamento, a assembleia geral de
Cotistas que deliberar pela referida substituicdo, automaticamente fica obrigada a deliberar pela substituicdo do
Administrador, em conjunto com a substituicdo do Gestor, salvo se, a seu exclusivo critério, o Administrador em
comunicacdo formal e prévia a referida assembleia geral de Cotistas, informe aos Cotistas sua intencdo de permanecer
responsavel pela administragdo fiduciaria do Fundo.

No caso de alteragdo de prestador de servico essencial, o Administrador ou Gestor substituido deve encaminhar ao
substituto cépia de toda a documentacao referida no art. 130 da Resolucdo CVM n° 175, em até 15 (quinze) dias contados
da efetivacao da alteracdo.

16.3 Informacdes sobre o Consultor Imobiliario das Classes Investidas

A Brookfield é uma investidora global com mais de US$ 1 trilhdo em ativos sob gestdo. A empresa investe em nome de
instituicoes e investidores individuais ao redor do mundo, sempre com o compromisso de gerar valor sustentavel e retornos
consistentes no longo prazo.

Por intermédio da Brookfield Asset Management, investe em negdcios com elevadas barreiras de entrada e geracgao
previsivel de caixa nos setores de Infraestrutura, Energia, Private Equity, Real Estate e Crédito. J4 a Brookfield Wealth
Solutions oferece uma gama de produtos de seguro e previdéncia para ajudar milhdes de pessoas a alcangarem seguranca
financeira nos Estados Unidos, Europa e Asia.

Atualmente, a Brookfield esta presente em mais de 50 paises e reline uma das maiores plataformas globais de investimento,
com participacdo em ativos e empresas que formam a espinha dorsal da economia.

Combina capital préprio ao de investidores em praticamente todas as transacdes, reforcando o alinhamento de interesses.
Ao longo de sua histéria, construiu e desenvolveu negdcios lideres em seus respectivos setores, impulsionados pelo
Ecossistema Brookfield: um modelo integrado em que cada uma de suas plataformas se beneficia por fazer parte de uma
organizacao global e interconectada.
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A Brookfield possui e opera ativos reais e empresas que oferecem servigos essenciais ao redor
do mundo

+US$ 1 Trilhdo

Ativos sob gestao'

Private Equity

8) <

Infraestrutura

£

Energia Renovavel Crédito

& Transigéo

Real Estate

uss24 78 uss143e uss1558 uss2 (38 uss 3038

Dados de 31de dezembro de 2025.

Presenca no Brasil

A histéria da Brookfield teve inicio no Brasil, hd mais de 125 anos, quando investidores canadenses realizaram os primeiros
investimentos em energia elétrica no pais. Desde entdo, a presenca da empresa no Brasil é marcada por visdo de longo
prazo, solidez operacional e por um profundo conhecimento do mercado local, atributos que lhe permitiram atravessar
diferentes ciclos econdmicos e consolidar-se como uma das principais investidoras em ativos de alta qualidade no pais.

Mais de 125 Anos de Historia
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No Brasil, o portfélio da Brookfield é diversificado e composto por empresas lideres em suas areas de atuacdo. Suas
operacbes empregam mais de 25 mil pessoas em 25 estados e no Distrito Federal nos seguintes setores:

o Infraestrutura: R$ 96 bilhdes em ativos no Brasil nos setores de transportes, transmissdo de energia, transporte de
gas natural e infraestrutura de dados.

. Energia: Investimentos em um portfolio diversificado de ativo hidricos, edlicos, solares e de transigdo, com R$ 29
bilhdes em ativos sob gestao no Brasil.

o Private Equity: O portfolio soma R$ 50 bilhdes no Brasil e reiine empresas de setores como saneamento,
incorporagdo residencial, solu¢des para geracdo distribuida e locacdo de veiculos.

. Real Estate: No Brasil, investe em edificios corporativos, parques logisticos e residenciais multifamily, com cerca de
R$ 25 bilhdes em ativos sob gestdo no setor.
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. Crédito: Com cerca de R$ 6 bilhdes sob gestao, oferece solugdes flexiveis de capital para tomadores de crédito e
retornos atrativos ajustados ao risco para investidores.

Os investimentos em Real Estate da Brookfield sdo administrados pela Brookfield Properties, lider global na gestdo de
ativos imobiliarios de alta qualidade. A empresa atua em praticamente todos os setores do mercado imobiliario, incluindo
edificios corporativos, empreendimentos comerciais, multifamily, hospitalidade e logistica. A companhia gerencia, em nome
da Brookfield, mais de 670 localidades em todo o mundo, incluindo cerca de 1.500 edificios corporativos e mais de 27,5

milhdes de m2 de imdveis em mercados globais.

Presenca Nacional
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Dados de 31de dezembro de 2025.
2. 25emoperagio e 13 em desenvolvimento.
3. Emoperagio e em desenvolvimento
BROCKFIELD.COM ——

Rentabilidade-Alvo

O Fundo nédo buscara atingir uma rentabilidade-alvo para as Cotas. Sem prejuizo, as Classes Investidas no ambito Cotas
A, contardo com prioridade no pagamento de distribuicdes e rendimentos para as Cotas A, observada a expectativa
de rentabilidade-alvo das Cotas A de 8,75% (oito inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, considerando a
base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente sobre o valor de integralizacdo das Cotas A, além do retorno
do capital investido, sujeito a correcdo mensal pela variacdo do IPCA/IBGE, desde a primeira data de integralizacdo das
Cotas A.

16.4. Tributacao

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributagdo aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propédsito de ser uma analise completa e
exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar
sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
préprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislacdo em vigor:
IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo séo isentos de IR. Contudo, os rendimentos
e ganhos liquidos em aplica¢bes financeiras de renda fixa ou variadvel se sujeitam a incidéncia do IRRF de acordo com as
mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas em geral.

Nao se aplica, todavia, a regra de retencdo na fonte em relacdo aos rendimentos auferidos em decorréncia de eventuais
aplicagdes do Fundo em: (i) LH; (ii) CRI; (iii) LCI; e (iv) cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, na forma do disposto no artigo 16-A, § 1°, da
Lei n° 8.668/93.
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A despeito de entendimento diverso, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagao
de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do
IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme consta na Solucdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenagao
Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014. Com relagdo aos ganhos de capital
auferidos na alienacao de LH, CRI e LCl, os respectivos ganhos estarao isentos do IR na forma do disposto na Lei n°® 8.668/93.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de renda fixa ou variavel,
recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo, quando da
distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participacdo do
Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isen¢do. O valor ndo compensado em relacdo aos rendimentos e
ganhos de capital atribuidos aos Cotistas isentos serdo considerados tributacdo exclusiva de fonte e, portanto, definitiva
para o Fundo.

Além disso, os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria
aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel
as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

IOF/Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento),
sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros
em cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislagdo aplicavel.

16.3.2. Tributacdo Aplicavel aos Investidores
IR

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por
cento), inclusive quando se tratar de Cotista pessoa juridica isenta, conforme prevé o artigo 17 da Lei n°® 8.668/93 e artigo
35 da Instrucdo Normativa RFB n® 1.585/15. Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento
auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do
término do prazo de duragéo ou da liquidacao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que, conforme disposto no artigo 3°, § 1°, incisos |, Il e Ill, da Lei n°® 11.033/04, sdo isentos do IRRF e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente e nos termos da legislagdo vigente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que lhe
atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o
Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular, individualmente
e em conjunto com pessoas ligadas, de montante igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou Cotas que lhe atribuam direitos ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas, sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Para fins do disposto na legislagéo tributaria, serdo consideradas pessoas ligadas
aquelas listadas na alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779/99. Dessa forma, caso seja realizada
uma distribui¢do de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os
Cotistas estardo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Conforme previsdo do art. 40, § 2°, da Instru¢cdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada
("Instrucdo Normativa RFB n® 1.585/15"), a verificagcdo das condi¢des para a referida isengdo do IR sera realizada no ultimo
dia de cada semestre ou na data da declaracdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso,
revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.
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O IR pago serd considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os
Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho sera
incluido na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediagéo, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos termos da
Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada (“Resolucdo CMN n°®4.373/14"), e que nao residam
em pais ou jurisdi¢do com tributacdo favorecida ("JTE"), nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
conforme alterada, estardo sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais
Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa
RFB n° 1.585/15, salvo hipéteses de isengdo ou tratamento diferenciado.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art. 3%, da Lei n°
11.033/04, estarao isentos do IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no pais
(inclusive se residente em JTF) que se qualifique como investidor ndo residente, cujas cotas sejam negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de
10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de no minimo, 100 cotistas.

Considera-se JTF para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de
capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior
a 20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdi¢des que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia previstos
na Instrucdo Normativa da RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014, conforme alterada), assim como aquele cuja legislagdo
ndo permita o acesso a informacgdes relativas a composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de paises e jurisdi¢des cuja
tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa da RFB n°® 1.037, de 04 de junho de 2010,
conforme alterada.

A Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada (“Lei n® 11.727/08") acrescentou o conceito de "regime fiscal
privilegiado” para fins de aplicagdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido
o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou
17%, conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia
de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) (ou 17%, conforme aplicavel) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacbes econdmicas realizadas.
A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de precos de
transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para
outras questdes.

Tributacao do IOF/Titulos

O |OF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou repactuacdo das Cotas
do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em funcado do prazo, conforme a tabela regressiva anexa
ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado ("Decreto n® 6.306/07"), sendo este limite igual a 0%
(zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Tributacao do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria
das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacdo das operagoes
de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso e saida de recursos no pais para aplicacdo no mercado
financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). Vale ressaltar que, em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), sendo que tal aumento, se aplicavel, devera ter somente efeitos prospectivos.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Funpo”)

Pelo presente Instrumento Particular, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, Itaim Bibi, S&o Paulo -
SP, inscrita no CNPJ n° 62.418.140/0001-31, ato declaratorio CVM n.° 2528, (“Administrador”), neste

ato representado por seus procuradores, na qualidade de administrador, resolve:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, com classe
unica, nos termos da Resolugdo da CVM n° 175, de 28 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM n° 175”), seu Anexo Normativo Il e demais disposigdes legais e regulamentares

aplicaveis;

(i) determinar que o fundo de investimento em direitos creditdrios serd denominado “KINEA
PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” (“Fundo”);

(iii) assumir as fungdes de Administrador do Fundo;

(iv) informar que a KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sera a responsavel pelos servicos de gestdo da

carteira do Fundo (“Gestor”);

(v) aprovar a contratagio do ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Parque Jabaquara,
inscrito no CNPJ sob 0 n° 60.701.190/0001-04 (“Itati Unibanco”), habilitado para a atividade de custédia
qualificada conforme Ato Declaratorio CVM n° 1.524, de 23 de outubro de 1990, para prestar os
servigos de custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento, ora
aprovado), bem como o0s servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros,

titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

(vi) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, na forma do Anexo | ao presente instrumento

(“Regulamento”);

Corporativo | Externo
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(vii) autorizar o Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo das

matérias acima;

(viii) indicar a Sra. Roberta A. Silva como diretora responséavel pela administragdo do Fundo; e

(ix) consignar que os prestadores de servigos essenciais do Fundo, no ambito de suas respectivas
atribuigdes, comprometem-se a observar e cumprir as disposi¢des da Resolugao da CVM n° 175, de 28
de dezembro de 2022, conforme alterada (‘RCVM 175/22”), bem como demais normas legais e
regulamentares aplicaveis, e declaram que o Regulamento do Fundo, aprovado por este instrumento,

encontra-se plenamente aderente a legislagdo vigente, nos termos da RCVM 175/22.

S0 Paulo 15 de maio de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do Fundo

ELENITA APARECIDA DOS

Assinado de forma digital por Assinado de forma digital por
SANTOS ELENITA APARECIDA DOS SANTOS e casv esanpes onsern - CEELE CRITINE FERNANDES
DIAMANDIS:O61 2477886 D|AMAND|SOG‘| 24778866 BERTOLUCCI:08823788803 BERTOLUCC:08823788803

Dados: 2026.05.15 17:47:21 -03'00" Dados: 2026.05.18 11:06:22 -03'00'
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REGULAMENTO DO KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
PARTE GERAL

1. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

1.1 ADMINISTRAGAO. A administragdo do KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘FUNDOQ”) sera exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 4° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 62.418.140/0001-31, habilitado para o
exercicio profissional de administragao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”,
conforme ato declaratorio expedido pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de
1993 (“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la. Para fins deste Regulamento, considera-se o
ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.2. GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO serad exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata,
n® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para o exercicio profissional de
administragao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, conforme Ato Declaratério
CVM n®9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”). Para fins deste Regulamento, considera-se 0 GESTOR
como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.4. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR é responsavel por administrar o FUNDO,
cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislacéo e regulamentagéo aplicavel e neste
Regulamento:

a)  providenciar a averbagéo, no cartorio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos Imobiliarios, abaixo definidos, bem como
seus frutos e rendimentos: (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdo do ADMINISTRADOR,; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de
quaisquer énus reais, salvo nas hipoteses previstas nos termos da legislagéo e regulamentacéo aplicavel;

b)  manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos detentores das cotas do
FUNDO (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presencga
das Assembleias Gerais de Cotistas, abaixo definidas; (i) a documentacéo relativa aos Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, abaixo definidos, e as operagdes do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatérios do AUDITOR, conforme abaixo definido e, quando for o
caso, dos Representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDO;

C) representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragéo da
carteira do FUNDO;

c)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

d)  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;
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e)  manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM,
os Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do FUNDO;

f) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagéo referida na alinea (c) até o término do procedimento;

g) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na legislagcdo e
regulamentagéo aplicaveis;

h)  manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

i) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral
de Cotistas;

) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
Cotistas, nos termos da legislacédo aplicavel;

) deliberar, considerando a orientacdo do GESTOR, sobre a emissdo de novas Cotas dentro do Capital
Autorizado, abaixo definido, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento;

k)  realizar amortizag6es de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;

n) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR, observadas as condicdes e limites estabelecidos neste Regulamento;

1) contratar formador de mercado para o FUNDO;

m)  submeter, se for o caso, a aprovagdo do Conselho Administrativo de Defesa Econémica — CADE todos os
investimentos do FUNDO nos Ativos Alvo que requeiram tal aprovagéo nos termos da lei;

n) transferirao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condi¢ao
de ADMINISTRADOR;

0)  contratar empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e
a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento.

1.5. OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além das
atribuigdes que lhe sao conferidas por forga de lei, da regulamentagéo em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR (*Acordo
Operacional’):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os Ativos e os Ativos de Liquidez
que poderao vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento
prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, inclusive com a elaboragdo de anélises
econdmico-financeiras;
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b) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez,
responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados, incluindo
quaisquer servicos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO
que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

C) monitorar 0 desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolu¢do do valor do
patriménio liquido do FUNDO,;

d) monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

e) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo, observada a Politica de Investimento
do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participa¢do do FUNDO nos
ativos que ja fizerem parte do patriménio do FUNDO;

f) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

ag) encaminhar ao ADMINISTRADOR as informagles necessarias para que este possa acompanhar o
cumprimento dos limites de concentra¢do do FUNDO;

h) deliberar o GESTOR sobre a amortizagéo de Cotas e a distribuicdo de rendimentos nos termos deste
Regulamento; e

i) quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas proposta de desdobramento das
Cotas do FUNDO.

1.5.1.  Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.5., acima, nos termos do artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada, cabe ao ADMINISTRADOR a titularidade fiduciéria dos ativos imobiliarios
do FUNDO.

1.5.1.1. Na hipétese de o FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre imoveis, nos termos do subitem
1.5.1. acima, sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, os servicos de: (i) departamento técnico
habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e (i) consultoria
especializada habilitada, para fins de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de analise,
selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios da carteira do FUNDO, poderé@o ser prestados por
terceiros, conforme os itens 2.8. e 2.9. abaixo.

1.5.2. O GESTOR néo sera responsabilizado nos casos de forga maior ou caso fortuito, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducdo do patriménio da Classe ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas, e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves e outros similares.

1.6.  VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes
e utilizando os recursos do FUNDO, realizarem operagdes que sejam vedadas nos termos da legislagéo e
regulamentacgéo aplicaveis.

1.6.1. O FUNDO poderéa tomar e dar titulos e valores mobiliarios em empréstimo, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”) ou pela CVM ou utiliza-los para prestar garantias de operagdes proprias, nos termos da legislagdo e
regulamentagéo em vigor.
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1.6.2. Nos termos da parte geral e do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175, o GESTOR podera, em
nome da Classe, independentemente de aprovagao prévia pela Assembleia Geral, prestar fianga, aval, aceite ou
outra forma de retengéo de risco em relagdo as operagdes da Classe, bem como podera constituir 6nus reais
sobre os imoveis integrantes do patrimdnio da Classe exclusivamente para garantir obrigagdes assumidas pela
Classe.

1.7.  SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICO. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR devem ser substituidos nas hipéteses de:

| - descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por deciséo da
CVM;

Il - renuncia; ou

Il - destituicao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas, com ou sem justa causa.

1.7.1. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a
administracao fiduciaria do FUNDO, mas n&o sua destitui¢do por for¢a de deliberacéo da assembleia de Cotistas.

1.7.2. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia dos prestadores de servigos essenciais, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto,
a ser realizada no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagao da assembleia geral aos Cotistas
que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

1.7.3. No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da renuncia.

1.7.4. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou néo seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.7.3. acima, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagao aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas respectivas fungdes até a conclusao da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até
o cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.7.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de
assembleia geral de Cotistas de que trata o subitem 1.7.2 acima.

1.7.6. Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado néo seja substituido pela assembleia geral
de Cotistas, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.7.7. Nas hipoteses de substituicdo do GESTOR por motivo de renuncia, destituicdo ou descredenciamento,
a assembleia geral de Cotistas que deliberar pela referida substituicdo, automaticamente fica obrigada a deliberar
pela substituicdo do ADMINISTRADOR, em conjunto com a substituicdo do GESTOR, salvo se, a seu exclusivo
critério, o ADMINISTRADOR em comunicacéao formal e prévia a referida assembleia geral de Cotistas, informe
aos Cotistas sua intencdo de permanecer responsavel pela administracéo fiduciaria do FUNDO.

1.7.8. No caso de alteragdo de prestador de servico essencial, 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido
deve encaminhar ao substituto cdpia de toda a documentacéo referida no art. 130 da Resolugdo CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 175”), em até 15 (quinze) dias contados da
efetivacdo da alteragéo.
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1.8.  RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR séo os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pela
constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limitagdes legais e as previstas
na regulamentagao aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragao (no caso do
ADMINISTRADOR) e & gestéo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo cada prestador de servigo essencial,
em sua respectiva esfera de atuagéo, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, prestadores de servigos
terceiros, conforme o caso, devidamente habilitados e autorizados a prestacéo do servigo contratado.

1.8.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigagdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de
servicos do FUNDO. Os prestadores de servigo essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do
FUNDO né&o respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

1.8.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do FUNDO (que
sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera de
atuagdo da CVM) respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos
e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,
nas hipoteses expressamente previstas na regulamentagao aplicavel e neste Regulamento.

1.8.3. Aresponsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de servigos perante 0
FUNDO e demais prestadores de servigos € individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados,
conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagbes previstas na regulamentagdo em vigor, neste
Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestagéo de servigos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagao
de responsabilidade dos prestadores de servigo deve considerar os riscos inerentes as aplicagdes nos mercados
de atuagdo do FUNDO e a natureza de obrigagao de meio de seus servigos.

1.8.4. O ADMINISTRADOR e o GESTOR néo responderédo perante o FUNDO, a Classe e seus Cotistas,
individualmente ou solidariamente entre si, por perdas ou eventual Patrimdnio Liquido negativo da Classe, porém
responderdo, sem solidariedade entre si, por prejuizos causados aos Cotistas no @mbito de seus respectivos
deveres quando comprovadamente procederem com dolo ou ma-fé, nos termos do Art. 1.368-E do Cédigo Civil.

1.8.5. Caso haja quaisquer demandas de terceiros, passivos, decisdes, despesas, perdas e danos (incluindo,
entre outros, quaisquer valores relativos a decisdes judiciais, acordos, multas e outros custos incorridos na
defesa de qualquer possivel agdo judicial, procedimento arbitral ou processo administrativo) sofridos ou
incorridos pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou qualquer uma de suas Partes indenizaveis, assim
entendidos os socios, diretores, funcionarios, representantes ou agentes do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,
ou de quaisquer de suas partes relacionadas, quando agindo em nome da Classe (“Partes Indenizaveis”), o
Fundo ou a Classe devera manter tais partes isentas de responsabilidade e ressarci-las de quaisquer dessas
demandas, desde que (a) tais demandas, passivos, decisdes, despesas, perdas e danos surjam devido a ou
estejam relacionados com as atividades do FUNDO e os Ativos; e (b) as perdas e danos ndo tenham decorrido
unicamente de dolo ou ma-fé da Parte Indenizavel. Caso exista uma apélice de seguro que cubra o risco da
conduta adotada pela Parte Indenizavel, essa Parte Indenizavel sera indenizada pelos custos e despesas
incorridos nos termos dessa apdlice de seguro, antes de fazer jus a indenizagéo ora prevista.

2, DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
21. O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o0 caso, contratara, em nome do FUNDO, os prestadores

de servigos abaixo identificados, sendo certo que, sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste
Regulamento:
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a) referidas contratagbes observardo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em
regulamentac&o aplicavel, assim como as politicas internas de contratagdo do ADMINISTRADOR,;

b) os prestadores de servigo deverdo exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condigbes
para 0 FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

C) os prestadores de servigo deverao responder, nos termos da regulamentacéo aplicavel, por quaisquer
infragdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas fungoes;

d) os prestadores de servigo deverdo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais,
extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

e) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, devera assegurar que os referidos prestadores
de servigo detenham as habilidades, recursos, experiéncia, credenciais e qualificagdes apropriados para
cumprir suas obrigagdes perante 0 FUNDO; e

f) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, devera assegurar que a remuneragao paga a tais
prestadores de servigo sejam realizadas em condi¢des de mercado, observadas as especificidades do
servigo a ser prestado.

2.3. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos imdveis)
integrantes da carteira do FUNDO ser4 exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, CEP 04.344-902, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme ato declaratério CVM n° 1.524/90
(“CUSTODIANTE” ou “ITAU”) ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condigdes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagéo. O Itau prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

2.4. ESCRITURADOR. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ n°®
61.194.353/0001-64 (“ITAU CORRETORA") prestara os servicos de escrituragdo de Cotas, observados os
termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.5. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servicos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e condi¢des estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagéo.

2.6.  DISTRIBUIDOR. As distribuicGes de Cotas do FUNDO seréo realizadas por instituicao intermediaria lider
(“COORDENADOR LIDER”) integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, sendo admitido a este
subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas.

2.7. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, o
FUNDO poderéa contar com o servico de formagdo de mercado (market making), sendo certo que, caso 0s
servigos de formador de mercado para as Cotas no mercado secundario venham a ser contratados, serd
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratacdo
ou do término da sua prestagéo de servico.

2.7.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da fungao de formador de mercado para as
Cotas do FUNDO. A contratagao de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o exercicio
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da funcéo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos da regulamentacao aplicavel. A manutengado do servigo de formador de mercado néo seré obrigatéria.

2.8. DEPARTAMENTO TECNICO. Na hipétese do FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre
iméveis, o ADMINISTRADOR devera prover os servigos de departamento técnico habilitado a realizar a analise
e acompanhamento de projetos imobilidrios, seja prestando-o diretamente, ou indiretamente, por meio da
contratagao de prestadores de servigos.

2.9. ADMINISTRAGAO DAS LOCAGOES. O ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, podera contratar
terceiros para prestar ao FUNDO os servicos de administragdo das locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, a exploragéo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializag&o dos respectivos Iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

3. CLASSE
3.1.  CLASSE UNICA. O FUNDO é composto por uma Unica classe de Cotas (“CLASSE’).
3.1.1.  As disposicoes relativas @ CLASSE encontram-se no Anexo | deste Regulamento.

3.2. COTAS. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimbnio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depésito das Cotas.

4, PRAZO

41. PRAZO DE DURAGAO. O FUNDO tem prazo de duragdo determinado de 5 (cinco) anos, contado da
primeira data de integralizagdo das Cotas (“Prazo de Durag&o Inicial’), podendo tal prazo ser prorrogado, a
critério do GESTOR, por até 2 (dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada (respectivamente “Primeiro Prazo
de Prorrogagao” e “Segundo Prazo de Prorrogagdo”). Encerrado o prazo de duragdo apos tais prorrogacoes,
caso as Cotas ainda ndo tenham sido integralmente amortizadas e ainda existam ativos integrantes do patriménio
do FUNDO, o prazo de duragdo do FUNDO podera ser prorrogado por periodos adicionais e sucessivos de 1
(um) ano cada, a exclusivo critério do GESTOR, até a integral amortizagéo das Cotas.

5 EXERCICIO SOCIAL

51. INiCIO E ENCERRAMENTO. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 01 de Julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

6. ENCARGOS

6.1. DESPESAS. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que |lhe sdo debitadas
diretamente: (i) taxas, impostos e contribuicdes que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacbes do FUNDO; (ii) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicdo e publicagdo de
relatérios e informagdes periddicas previstas na regulamentagéo vigente; (iii) despesas com correspondéncias
de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos Cotistas; (iv) honorarios e despesas do auditor
independente; (v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO; (vi) honorarios advocaticios,
custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenacao; (vii) despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra
de execucao de garantia ou de acordo com devedor; (viii) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro
sobre os ativos da carteira, assim como a parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e ndo decorrentes
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diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes, se aplicavel;
(ix) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente de ativos do FUNDO; (x) despesas com a
realizacao de assembleia geral de Cotistas; (xi) despesas inerentes a constitui¢do, fusao, incorporagao, ciséo,
transformacao ou liquidagdo do FUNDO; (xii) despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes com
ativos do FUNDO; (xiii) despesas com fechamento de cadmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos do
FUNDO; (xiv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre o administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice; (xv) taxa global;
(xvi) taxa de performance, se houver; (xvii) taxa maxima de custédia; (xviii) os montantes devidos as classes de
fundos investidoras em decorréncia de acordos de remuneragao, que serdo deduzidos da taxa global, taxa de
administragdo, performance ou gestdo, quando aplicavel; (xix) taxa maxima de distribuicdo; (xx) despesas
relacionadas a atividade de formador de mercado; (xxi) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em
nome do FUNDO, desde que de acordo com as hipdteses previstas na regulamentag&o vigente; (xxii) contratagao
da agéncia de classificagao de risco de crédito; (xxiii) distribuicdo primaria de Cotas; (xxiv) admisséo das Cotas
a negociagdo em mercado organizado; (xxv) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;
(xxvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175; (xxvii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias; (xxviii)
gastos necessarios a manutengao, monitoramento, conservagao e reparos de imdveis integrantes do patriménio
do FUNDO; (xxix) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo |l
da Resolugdo CVM n° 175; e (xxx) quaisquer outras hipéteses que venham a ser consideradas encargos do
FUNDO, conforme a regulamentagao aplicavel.

6.2. DESPESAS NAO PREVISTAS. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm
por conta do prestador de servigos essenciais que a tiver contratado.

6.3. RESPONSABILIDADE PELO PAGAMENTO. Adicionalmente, todo e qualquer encargo ou despesa que
passe a ser admitido como encargo do FUNDO, nos termos da regulamentagao aplicavel, podera ser arcado
diretamente pelo FUNDO.

1. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

7.1. COMUNICACAO. Considera-se o correio eletrdnico, ou outras formas de comunicagdo admitidas nos
termos da legislagdo ou regulamentagdo aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e/ou FUNDO e o Cotista, inclusive para convocagédo de assembleias gerais de Cotistas e
procedimento de consulta formal.

8. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

8.1. OBRIGAGOES. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até 0 momento da adjudicacdo da
partilha, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

9. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

9.1. ARBITRAGEM. Quaisquer duvidas ou controvérsias decorrentes deste Regulamento que ndo sejam
resolvidas amigavelmente serdo submetidas a arbitragem administrada pela Cédmara de Comércio Brasil-

Canada, de acordo com o seu regulamento.

9.2. OUVIDORIA. Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou
pedidos de esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se nao for solucionado o
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conflito, a Ouvidoria Corporativa Itali podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

S30 Paulo, 15 de maio de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | AO REGULAMENTO

CLASSE UNICA DE COTAS DO KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO
1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores em geral.

1.2.  N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de Cotas.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

21. RESPONSABILIDADE LIMITADA. A responsabilidade dos Cotistas € limitada ao valor por eles
subscrito, observadas as regras e procedimentos previstos neste Regulamento.

3. REGIME

3.1. CONDOMINIO FECHADO. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo
permitido o resgate de Cotas, nem a solicitagdo de amortizagdo promovida por Cotistas, salvo na hipotese de
liquidacdo do FUNDO.

4, CATEGORIA

41. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de
investimento imobiliario, regido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668"), pela Parte Geral e pelo Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n°® 175, deste Regulamento e da
regulamentagéo aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1.  Osrecursos do FUNDO serao aplicados pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, segundo politica de
investimento destinada a buscar proporcionar ao Cotista a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas, por meio
da aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio em cotas de emissdo das
subclasses “A”, das classes unicas de emisséo do Kinea Brookfield Plataforma Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (‘Fundo Master”’) e do Kinea Brookfield Plataforma
Residencial Il - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“‘Fundo Master 27),
respectivamente (‘Classes Investidas”), sendo que o patriménio remanescente do FUNDO podera ser investido
em [(a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (‘CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo vigente; e (b) adicionalmente,
nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias (“LH"); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG”); e (iv) demais ativos que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagao ou regulamentagédo
aplicavel (“Ativos Alvo” ou “Ativos”).]

5.1.1. As decisdes de investimento dos Fundos Master observardo a governanga do comité de investimento
prevista nos respectivos regulamentos dos Fundos Master.

5.1.2. Excepcionalmente e sem prejuizo da presente politica de investimento, o FUNDO podera deter iméveis
e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, inclusive Certificados de Potencial Adicional de
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Construcao - CEPAC, em caso de liquidacdo e encerramento das Classes Investidas, bem como em decorréncia
da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, da qual resulte a transferéncia do
produto da excussédo das garantias para o FUNDO (“Ativos Imobiliarios”).

5.2.  Casoa Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, estara sujeita aos limites de aplicagao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | e no Anexo Normativo
l1l, ambos da Resolugdo CVM n° 175/2022.

5.2.1. O FUNDO podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas em geral, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel, (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nas alineas “b” e “c” acima (“Fundos
Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros

admitidos nos termos da legislacdo e regulamentag&o aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “a
a “f” acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).

5.2.2. Sem prejuizo do acima previsto, 0 FUNDO n&o poderé aplicar seus recursos em Ativos de Liquidez cujos
prestadores de servico, ou partes a eles relacionadas, direta ou indiretamente, figurem com algum vinculo ao
GESTOR e/ou ao ADMINISTRADOR, ou por partes que sejam pessoas ligadas a eles, nos termos da Resolugédo
CVM n° 175, salvo se aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

5.2.3. OFUNDO podera adquiririméveis gravados com énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio
do FUNDO.

5.3.  Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em:

(a) Ativos de Liquidez; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposi¢ao devera corresponder, no
maximo, ao valor do patriménio do FUNDO.

5.3.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO para a realizagdo de investimentos em Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas, mediante a integralizagdo de Cotas, de acordo com os
procedimentos previstos na respectiva emissao de oferta de cotas do FUNDO.

5.4. O objeto do FUNDO e a politica de investimento do FUNDO n&o poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quorum estabelecido no item 13.4 deste
Anexo Descritivo.

5.5. O FUNDO nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de o0 FUNDO possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo ativo.

5.6. O FUNDO poderé realizar outras operagdes permitidas pela legislagdo em vigor, desde que respeitadas as
diretrizes e restricbes definidas nesta politica de investimento e na legislagdo em vigor.

5.7. O FUNDO néo tera limite formal de concentragdo em nenhum fator de risco especifico.
5.7.1. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica de

investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, desde que respeitadas as disposigdes deste
Regulamento e da legislacédo aplicavel.
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5.7.2. O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimdnio liquido em Ativos Alvo ou em Ativos
de Liquidez. Adicionalmente, fica estabelecido que o FUNDO podera investir nos Ativos Alvo sem a observancia
de qualquer critério de diversificagdo, podendo inclusive investir num unico Ativo Alvo.

5.8. Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depésito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC - Sistema Especial
de Liquidagao e de Custodia, no sistema de liquidagéo financeira administrado pela B3 ou em instituicbes ou
entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do
FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

5.9. A aferi¢éo de valor dos titulos e valores mobiliarios com cotagdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado
integrantes da carteira do FUNDO é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagdo, de acordo com o previsto na
regulamentagéo aplicavel. Os demais ativos sem cotagdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado integrantes
da carteira do FUNDO terdo sua afericdo de valor atribuida pelo ADMINISTRADOR, em conjunto com o
GESTOR.

5.10. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e entre 0 FUNDO
e 0 GESTOR dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

5.11. O FUNDO, a critério do GESTOR, podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos recebiveis
dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e
resultados.

5.12. O FUNDO n&o podera realizar operagdes nas quais 0 ADMINISTRADOR, o GESTOR, seus controladores,
sociedades por eles direta ou indiretamente controladas e coligadas ou outras sociedades sob controle comum
("Partes Relacionadas") atuem na condicdo de contraparte, salvo se aprovado em Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas.

5.13. Nao sera considerada hipotese de conflito de interesses a realizagao pelo GESTOR da gestdo de novos
fundos imobiliarios que tenham uma politica de investimento similar a do FUNDO.

6. RISCOS

6.1.  PERDAS PARA OS COTISTAS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADO E A
RISCOS QUE PODEM GERAR DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA
OS COTISTAS.

6.2. RISCOS. Os riscos a que o FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos encontram-se descritos no Anexo ||
ao presente Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO
encontra-se disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes da
regulamentagéo aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deveréo
analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. AUSENCIA DE GARANTIAS. As aplicacdes realizadas no FUNDO n3o tém garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados
para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.
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1. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

7.1.  Os bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO seréo adquiridos pelo ADMINISTRADOR em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a politica de investimento do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.

7.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1. da
parte geral deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

7.3. Os bens e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, em especial os Ativos Alvo mantidos sob a
propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patriménio do ADMINISTRADOR.

7.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
FUNDO.

7.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo e
Ativos Imobiliérios integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de pagamento
das Cotas que subscrever.

8.  REMUNERAGAO

8.1. A taxa de administracdo devida ao ADMINISTRADOR correspondera a 0,55% (cinquenta e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio da CLASSE (“Taxa de Administracao”).

8.1.1.  ATaxa de Administragéo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

8.2. Nao sera devida taxa de gestao e/ou performance ao GESTOR.
8.3.  PATRIMONIO LiQUIDO. Considera-se patrimdnio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante
disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, acrescido dos valores a

receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

8.4. Adicionalmente a Taxa de Administracdo, a taxa maxima anual de custédia paga pelo FUNDO
correspondera a 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) (“Taxa Méxima de Custédia”).

8.5. TAXA DE PERFORMANCE. N&o sera devida taxa de performance.
8.6.  Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.
8.7. PRESTADORES DE SERVICO. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de

Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatdrio dessas parcelas néo exceda o montante total da Taxa de Administragao.
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8.8. CONTRATAGAO DE TERCEIROS. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos (i) de
escrituragdo de Cotas; (ii) de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; (iii) departamento técnico; e (iv) previstos nos termos da
regulamentag&o aplicavel, serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.

8.9.  TAXA DE CUSTODIA. Pelos servigos de custodia, o CUSTODIANTE fara jus a uma remuneragao fixa
mensal, calculada sobre o patriménio liquido do FUNDO, conforme prevista no Contrato de Custédia.

8.10. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definigdo deste item, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

9. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, NEGOCIAGAO DAS COTAS E
RECOMPRA DAS COTAS

9.1. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO (“1? Emissao”), as Cotas serdo emitidas nas condiges,
quantidades, preco de emissdo e montante a serem definidos no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a
respectiva emisséo, observado o disposto na regulamentacéo aplicavel.

9.2. A Classe iniciara suas operagdes desde que atendidas as condigbes previstas no ato de aprovagéo da
respectiva emissdo e na regulamentagao aplicavel.

9.3. As Cotas da 12 Emisséo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da regulamentagao
aplicavel, e seréo distribuidas pelo COORDENADOR LIDER em regime de melhores esforcos de colocagéo. A
quantidade de Cotas objeto da 12 Emissdo, bem como a eventual existéncia de lote adicional, serdo definidas
no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva emissao, observados os limites e condigdes previstos na
regulamentacéo aplicavel.

9.3.1. A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 1# Emisséo podera ser encerrada nas hipéteses e condicoes
previstas na regulamentacao aplicavel e no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva emissao.

9.3.2. A cada nova emissao de Cotas do FUNDO, a subscri¢éo das Cotas, objeto de oferta publica de distribui¢éo
devera ser realizada no prazo maximo estabelecido na regulamentacao aplicavel.

9.4. Quando da subscricdo das Cotas da 12 Emissao, o investidor devera assinar o boletim de subscricao e
o termo de ciéncia de risco e adesdo ao regulamento (respectivamente “Boletim de Subscri¢do” e “Termo de
Adesao”), para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao
investimento no FUNDO, descritos no item 6 deste Anexo Descritivo e no Anexo I; (iii) da politica de investimento
descrita no item 5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se
for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

9.4.1. As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado priméario no Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”),
administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

9.5. Na hipétese de subscri¢éo parcial das Cotas da 12 Emisséo, o ADMINISTRADOR devera cancelar as Cotas
nao distribuidas, observado o valor minimo, se aplicavel, a ser definido no ato que aprovar a 1% Emisséo
(“Patrimdnio Minimo”), e a regulamentacéo aplicavel.
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9.6. Caso o Patrimdnio Minimo n3o seja alcangado, o COORDENADOR LIDER devera, imediatamente cancelar
a Oferta e os respectivos Boletins de Subscri¢do firmados pelos investidores.

9.7. O ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissdes
das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da
primeira emissao do FUNDO (“Capital Autorizado”).

9.7.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas no
subitem 9.7.2., abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscri¢ao parcial
e 0 cancelamento de saldo n&do colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cbes da
regulamentagéo aplicavel.

9.7.2. Na hipétese de emissdo de novas Cotas, 0 prego de emissdo das novas Cotas sera definido no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a nova emissao, e podera ser (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas;
(i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; (iv) uma
combinag&o dos critérios indicados nos incisos anteriores; nao cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer direito
ou questionamento em razéo do critério que venha a ser adotado; ou (v) valor por Cota que, no entendimento do
GESTOR, seja adequado aos objetivos e politica do Fundo, ndo cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer
direito ou questionamento em razado do critério que venha a ser adotado.

9.7.3. No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo, ndo sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia
na subscri¢do de novas Cotas.

9.7.4. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

9.7.5. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito
das Cotas.

9.7.6. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme procedimento que venha a ser
definido na Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador em que se aprovar a nova oferta.

9.8. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.
9.9. Os Cotistas ndo poderao exercer quaisquer direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

9.10. As Cotas do FUNDO, ap6s sua integralizagao e observados os periodos de restricdo, se aplicaveis, seréo
admitidas, exclusivamente a negociagcdo em mercado secundario em bolsa de valores administrado pela B3,
conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

9.10.1. Adicionalmente, nos termos do item 9.10. acima, embora as Cotas estejam admitidas a negociagéo no
mercado secundario, estas somente poderdo ser efetivamente negociadas, a exclusivo critério e escolha do
GESTOR, apés o decurso de 3 (trés) anos contados da primeira integralizagdo de Cotas do FUNDO. Para fins
de clareza, o periodo de restricdo a negociagdo aqui mencionado abrangera também as Cotas de eventuais
emissdes subsequentes que venham a ser aprovadas pelo FUNDO, as quais estardo sujeitas ao término do
periodo de bloqueio entdo remanescente para que passem a ser negociadas livremente.
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9.10.1.1. A exclusivo critério do GESTOR, alinhado com o ADMINISTRADOR, e desde que viavel
operacionalmente junto ao CUSTODIANTE do FUNDO, fica desde ja autorizada, a alteragdo do ambiente de
negociacao das Cotas de qualquer uma das subclasses para o mercado de balcéo organizado, por meio do
Fundos21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

9.10.1.2. Caso ocorra a migragéo do ambiente de negociagédo das Cotas para o mercado de balcéo organizado,
as Cotas serdo desbloqueadas e passardo a ser negociadas liviemente, observado o disposto neste
Regulamento.

9.10.1.3. A efetivacado da referida alteracdo sera informada aos Cotistas por meio de comunicado ao mercado.
9.10.2. Fica vedada a negociagao de fracdo de Cotas.

9.10.3. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balc&o organizado, conforme determinado pela Lei n° 11.196/05.

9.10.4. Para efeitos do disposto no item 9.10.3., ndo s&o consideradas negocia¢do de cotas as transferéncias
nao onerosas de cotas por meio de doagao, heranga e sucesséo.

9.11. TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA. Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas, podera ser
devida pelos Cotistas e investidores uma taxa de distribui¢do, por Cota subscrita, equivalente a um percentual
fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas.

9.12. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo seréo utilizados para pagamento dos custos de
distribuicao primaria. Caso ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuicao priméaria das Cotas haja algum
valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuigéo, tal valor sera revertido em beneficio do
FUNDO.

9.13. RECOMPRA DE COTAS. O FUNDO podera realizar a recompra de suas proprias Cotas exclusivamente,
para fins de cancelamento das Cotas, desde que observadas as condi¢des a seguir descritas:

a) as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado organizado;

b) o valor de recompra da cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao
da recompra;

c) as Cotas recompradas sejam canceladas;

d) o volume de recompras néo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do
total das Cotas do FUNDO, tendo como referéncia as Cotas emitidas pelo FUNDO na data do
comunicado de que trata o item 9.13.1, abaixo.

9.13.1. Para efeito do disposto no item 9.13., acima, o administrador deve anunciar a intengéo de recompra, por
meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que
pretende iniciar a recompra, junto a entidade administradora do mercado organizado no qual as cotas estejam
admitidas a negociagéo.

9.13.2. O comunicado a que se refere o item 9.13.1., acima, (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir
da data de seu arquivamento e (ii) deve conter informagdes sobre a existéncia de programa de recompras e
quantidade de cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.

9.13.3. E vedado ao FUNDO recomprar suas proprias Cotas:
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a) sempre que o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR tenha conhecimento de informagao ainda néo divulgada
ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar
na decisao do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;

b) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e

c) com a finalidade exclusiva de obtengédo de ganhos financeiros a partir de variagdes esperadas do prego
das cotas.

9.13.4. A CLASSE podera realizar ofertas publicas voluntarias que visem a aquisigéo de parte ou da totalidade das suas
Cotas, as quais devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociagao, sendo certo que as Cotas recompradas pela Classe
devem ser canceladas.

9.15. REEMBOLSO DE COTAS. No caso de incorporagéo, cisdo, fuséo ou transformagdo envolvendo o
FUNDO (‘Reorganizacédo”), os Prestadores de Servico Essenciais poderdo nédo conceder a possibilidade de
solicitagdo de reembolso de cotas de cotistas dissidentes prevista no inciso Il, §1°, do art. 119 da Parte Geral da
Resolugdo CVM n° 175 (“Reembolso”), desde que:

(i) a Reorganizacao seja submetida & aprovagdo da assembleia geral e especial de cotistas do
FUNDO;

(ii) a politica de investimento do FUNDO de investimento, direto ou indireto, em Ativos Alvo esteja
sendo observada no momento da convocagdo da assembleia geral e especial de cotistas do
FUNDO que deliberara sobre a Reorganizagéo;

(iii) as Cotas estejam admitidas a negociagcdo em bolsa ou de balc&o organizado no momento da
convocagao da assembleia geral e especial de cotistas do FUNDO que deliberara sobre a
Reorganizagao;

(iv) a Reorganizagéo seja realizada, de forma fundamentada, levando em consideragéo o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas, as perspectivas de rentabilidade do
Fundo, ou o valor de mercado das Cotas ja emitidas; e

(V) haja dispensa da CVM ou previsdo na regulamentacdo aplicavel de hipétese de dispensa na
qual a Reorganizagéo e o Fundo estejam enquadrados.

10.  PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO

10.1.  PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patriménio liquido do
FUNDO esta negativo nos seguintes eventos:

(i) houver pedido de declaracéo judicial de insolvéncia do FUNDO; ou

(ii) o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilages relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos de
Liquidez nos quais o FUNDO invista.

10.2. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou
patrimdnio liquido negativo no fechamento do dia, o ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso o FUNDO
esteja em processo de liquidagao, nao realizar amortizagdo de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta
publica de Cotas em andamento, ndo aceitar novas subscricdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de
patriménio liquido negativo ao GESTOR; e (d) proceder a divulgagdo de Fato Relevante, nos termos da
regulamentag&o vigente.
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10.3. PLANO DE RESOLUGAO DE PATRIMONIO LiQUIDO. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR
verifique que o FUNDO apresentou patriménio liquido negativo, 0 ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte)
dias:

(i) elaborar um plano de resolugéo de patriménio liquido negativo em conjunto com o0 GESTOR (“Plano de
Resolugéo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolugao para o patriménio liquido negativo
que, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no item
10.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO, exclusivamente para
cobrir 0 patrimdnio liquido negativo; e

(ii) convocar assembleia especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do Plano de Resolugéo
(“Assembleia de Resolugao”). A referida convocagéo devera ser realizada em até 02 (dois) dias Uteis
apés a conclusdo do Plano de Resolugdo, que deverd ser encaminhado conjuntamente com a
convocagao.

10.4. ADOGAO FACULTATIVA. Caso, apdés a adogdo das medidas previstas no item 10.2., o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR avaliem, em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio
liquido negativo n&o represente risco a solvéncia do FUNDO, a adogédo das medidas referidas no item 10.3. se
torna facultativa.

10.5. Caso o patrimbnio liquido do FUNDO deixe de estar negativo anteriormente a convocagdo da
Assembleia de Resolugdo, o0 GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com 0s
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual
devera constar o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no
patrimonio liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

10.6. ASSEMBLEIA DE ESCLARECIMENTO. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo
posteriormente a convocagdo da Assembleia de Resolugdo e anteriormente a sua realizagdo, a referida
Assembleia deve ser realizada para que 0 GESTOR apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado do
FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo (“Assembleia de
Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no item 10.7. abaixo.

10.7.  NAO APROVAGAO DO PLANO DE RESOLUGAO. Em caso de ndo aprovagéo do Plano de Resolugéo
na Assembleia de Resolugao, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir 0 patrimdnio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigacées do FUNDO, hipdtese na qual seria permitida a
subscri¢do de novas Cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar o FUNDO a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;

(iii) liquidar o FUNDO, desde que nao remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(iv) determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.8. AUSENCIA DO GESTOR. O GESTOR deve comparecer a Assembleia de Resolugao ou Assembleia de
Esclarecimento, conforme o caso, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira do FUNDO. No entanto,

a auséncia do GESTOR n&o impde ao ADMINISTRADOR qualquer ébice quanto a realizacdo das referidas
Assembleias.
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10.9. MANIFESTAGAO DOS CREDORES. Na Assembleia de Resolugdo, é permitida a manifestago dos
credores, nessa qualidade, desde que prevista na convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

10.10. PEDIDO JUDICIAL DE INSOLVENCIA. Caso a Assembleia de Resolugdo ndo seja instalada por falta
de qudérum ou os Cotistas ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade no item 10.7, o ADMINISTRADOR
deve ingressar com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.11. RISCO AO FUNCIONAMENTO DO MERCADO. A CVM pode pedir a declaragéo judicial de insolvéncia
do FUNDO, quando identificar situagdo na qual o patriménio liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliérios ou para a integridade do sistema financeiro.

10.12. FATO RELEVANTE. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia
do FUNDO, o ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentag&o vigente e deste
Regulamento.

10.13. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. T4o logo tenha ciéncia da declaragéo judicial de insolvéncia do
FUNDO, o ADMINISTRADOR deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(ii) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.

10.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso 0o ADMINISTRADOR nao adote
a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio
encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

10.14. NAO SOLIDARIEDADE ENTRE AS CLASSES. Caso o FUNDO venha possuir mais de uma classe, as
classes possuirao patrimonios segregados entre si, com direitos e obrigagdes distintos, nos termos do inciso Il
do artigo 1.368-D da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), conforme
regulamentado pela Resolugdo CVM n° 175. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo
havera transferéncia das obrigagdes e direitos deste FUNDO as demais que integrem o FUNDO. Nao ha, em
qualquer hipotese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagéo entre classes.

10.15. AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS. O
ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servicos do FUNDO n&o s&o responsaveis por
quaisquer obrigagdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas néo se limitando, as despesas
atribuiveis ao FUNDO com patriménio liquido negativo ou insolvente, excecao feita as situagdes expressamente
previstas na legislagédo vigente.

10.15.1. A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
GESTOR no FUNDO com patriménio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipétese, como
assuncao de responsabilidade pelas obrigacdes ou dividas contraidas ao FUNDO.

11.  POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

11.1. DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS. O FUNDO podera distribuir rendimentos e resultados aos
Cotistas, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagdes do GESTOR, independentemente da realizagao
de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
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apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, observado que o FUNDO podera, a critério do ADMINISTRADOR, conforme
orientagdes do GESTOR, distribuir aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis auferidos pelo FUNDO.

11.2. DATA DE PAGAMENTO. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 11.1. deste Anexo Descritivo,
podera ser realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo
distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na préxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

11.3.  AMORTIZAGAOQ. Adicionalmente, podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de
rendimentos (distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal, sendo que, nesta hipotese, o
GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo
de amortizacdo de rendimentos (distribui¢do adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal.

11.3.1. Os valores previstos no item 11.3. deste Anexo Descritivo, poderéo ser distribuidos aos Cotistas sempre
na proxima data prevista para distribuigdo de rendimentos nos termos do item 11.2. deste Anexo Descritivo,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

11.3.2. Caso ocorra amortizagéo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagéo de principal
nao devera ultrapassar a menor cotagao histérica da Cota até o momento do referido evento.

11.3.3. Fardo jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3, bem como respectivos subitens acima, em
igualdade de condigdes, os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do Ultimo Dia Util do més imediatamente
anterior ao més de pagamento da distribuicao de rendimentos, de acordo com as contas de depésito mantidas
pela instituicdo responsavel pela prestagao de servigos de escrituracdo das Cotas do FUNDO.

11.3.4. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem
de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BCB. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no
ambito do sistema de custddia eletrnica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
distingéo entre os Cotistas.

12.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

121. INFORMAGOES DO FUNDO. O ADMINISTRADOR prestara as informagdes periodicas e disponibilizara
os documentos relativos a informagdes eventuais sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em

conformidade com a regulamentagdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida
(INFORMACOES DO FUNDQ”).

12.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO seréo divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

12.2. REGULAMENTO. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

12.3. ENVIO DE INFORMAGOES A CVM. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgacéo das
INFORMACOES DO FUNDO referida no item 12.1. deste Anexo Descritivo, enviara as INFORMACOES DO
FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
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negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

12.4. ENVIO DE INFORMAGOES A0S COTISTAS. As INFORMACOES DO FUNDO poderéo ser remetidas
aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

12.5. PUBLICAGAO DE FATO RELEVANTE. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata
disseminagéo dos fatos relevantes relativos ao FUNDO.

12.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 12.5. deste Anexo Descritivo, qualquer deliberagéo da
assembleia geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (i) na deciséo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, ¢ (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condigéo de titular de Cotas ou de valores mobiliérios a elas referenciados.

13. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1.  CONVOCAGAO. O ADMINISTRADOR convocaré os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida
na regulamentagao aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos do
FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagédo por correspondéncia e/ou por correio eletronico
e dispensa a observancia dos prazos acima indicados e/ou na regulamentacao aplicavel.

13.2. ORDEM DO DIA. A convocagédo da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e 0
local em que sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagao da assembleia geral de Cotistas.

13.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagao (podendo ser mantidas até a data
da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

13.2.2. A assembleia geral de Cotistas também poderéa ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo representante dos Cotistas, observados os demais requisitos
estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagéo de assembleia geral de Cotistas
solicitada pelos Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias a partir do momento
em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informacfes necessarias para a devida convocacdo da
respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no item 13.2.5. abaixo. Adicionalmente, a presidéncia da
assembleia geral de Cotistas, na hipotese deste dispositivo, sera assegurada ao GESTOR ou seus
representantes.

13.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclus&o de matérias na ordem do dia da
assembleia geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto
na regulamentagao especifica, e (i) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagao da
assembleia geral ordinaria.
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13.2.4. Quando a assembleia geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a declaragéo
fornecida nos termos do subitem 13.7.1. deste Anexo Descritivo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas
nos termos da regulamentagéo especifica.

13.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 13.2.2.
deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “i” a “iii” do subitem
13.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
13.2.3. deste Anexo Descritivo, 0 pedido de inclusédo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

13.3. COMPETENCIA. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

b) alteracdo do Regulamento;

C) destituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

e) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

f) fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO,;

ag) dissolucao e liquidagdo do FUNDO quando n&o prevista e disciplinada neste Regulamento;

h) apreciagao de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do FUNDO,;

i) eleicdo, destituicdo e fixagdo de remuneragéo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles
incorridas;

) alteracdo da taxa de administracao; e

k) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentagéo
aplicavel.

13.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de Cotistas, sempre que tal
alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio
com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razéo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver redugao das taxas de administragéo, de custddia ou de performance.

13.3.1.1. As alteragdes referidas no subitem 13.3.1. (i) e (i) acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

13.3.1.2. A alteracdo referida no subitem 13.3.1. (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos
Cotistas.

13.4. QUORUM. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas e as
deliberacdes serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 13.5. deste Anexo
Descritivo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagao as matérias previstas no item 13.3. deste Anexo
Descritivo, alineas (b), (c), (d), (f), (9), (h), (j) e (k), que dependem da aprovagao de Cotistas que representem,
no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se 0 FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada com a

22

154



presenca de um unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral de
Cotistas na hipétese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

13.4.1. Os percentuais de que trata o item 13.4. deste Anexo Descritivo, deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

13.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

13.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente
a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto:

a) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;
b) o0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;
c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patrimonio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

13.4.3.1. N&o se aplica a vedacao prevista neste item quando:

l. os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f’; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria das Cotas do FUNDO; ou

[l todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao
das Cotas, podendo aprovar o laudo.

13.4.4. Os Cotistas poderédo enviar votos por escrito no formato informado pelo ADMINISTRADOR, em
substituicdo a sua participagdo na assembleia geral de Cotistas, desde que a convocagdo indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nédo exclui a realizagdo da reunido de
Cotistas, no local e horéario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
votos por escrito, observados os quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo.

13.4.5. Os Cotistas que, isoladamente, detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberag¢des sobre (i) fusdo, incorporagéo,
cisdo e transformacdo do FUNDO; (ii) destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR ou dos demais
prestadores de servigo do FUNDO e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servico do FUNDO;
ou (iii) alteragé@o da Taxa de Administracdo e/ou da taxa de gestéo.

13.5. CONSULTA FORMAL. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem
seguidos, as deliberacdes da assembleia geral de Cotistas poderao ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos no formato informado pelo
ADMINISTRADOR,; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados o0s
quoruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas
neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel.
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13.6. ATA DE ASSEMBLEIA. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua
realizacdo, ata da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

13.7. REPRESENTANTE DOS COTISTAS. A assembleia geral de Cotistas podera eleger 1 (um)
representante de Cotistas, com o mandato de pelo menos 1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de
Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo
permitida a reeleigéo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo
FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.7.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste
ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou fungdo na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliério que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) nao
esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

13.7.2. Aremuneragao do representante de Cotistas eleito na forma do item 13.7. deste Anexo Descritivo, assim
como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral de Cotistas que o elegeu ou elegeram.

13.7.3. A eleigéo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

13.7.4. Afuncdo de representante dos Cotistas € indelegavel.
14.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1. EXERCICIO DE VOTO. O GESTOR, mediante outorga de procuracéo pelo ADMINISTRADOR, exercera
o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagao
aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias.

14.2. CONFLITO DE INTERESSES. Caso o GESTOR verifique potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez, observada a
regulamentagéo aplicavel.

14.3. DISCRICIONARIEDADE DO GESTOR. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta
prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso

no Regulamento, tomando as decis6es de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada
e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO, sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.
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144. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE WWW.KINEA.COM.BR.

15.  TRIBUTAGAO

15.1. ENQUADRAMENTO. Para nao se sujeitar a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei
n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n® 9.779/99”), conforme alterada, o FUNDO nao aplicara recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO hipétese em que o FUNDO poderia ser equiparado a pessoa juridica para fins tributarios,
sujeitando-se a incidéncia do Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribui¢do Social sobre o Lucro
Liquido — “CSLL”", Programa de Integragao Social - “PIS”, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — “COFINS”.
Para fins de fruicdo de tributacdo favorecida aplicavel aos Cotistas pessoas fisicas relativamente aos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, nos termos da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei n°
11.033/2004”), o ADMINISTRADOR envidara melhores esfor¢os para que sejam cumulativamente observadas
as seguintes condigdes: (i) nenhum Cotista pessoa fisica detenha, isoladamente, Cotas que representem
participagdo igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas, nem faca jus ao
recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;
(ii) nenhum conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, assim definidas na forma da legislagéo aplicavel,
detenha, individualmente e em conjunto, Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas |Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no minimo, a
quantidade de Cotistas exigida pela legislagao tributaria e regulamentagado em vigor para a fruicdo do referido
beneficio, atualmente equivalente a 100 (cem) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas & negocia¢éo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balco organizado.
A efetiva fruicdo da isengao do Imposto de Renda (“IR”) aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos
Cotistas pessoas fisicas dependerd do atendimento, por cada Cotista, das condi¢bes previstas na legislagao
tributaria aplicavel, cabendo exclusivamente a cada Cotista avaliar e verificar o seu enquadramento individual
para fins de fruigdo do referido beneficio. Adicionalmente, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993
(“Lei n°® 8.668/93"), 0o FUNDO devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral,
condig@o essencial ao regime juridico e tributario aplicavel aos fundos de investimento imobiliario. O eventual
descumprimento de quaisquer dos requisitos legais ou regulamentares mencionados acima podera resultar na
perda dos beneficios fiscais aplicaveis aos Cotistas e/ou no desenquadramento do FUNDO, com a consequente
aplicagéo do regime de tributag@o previsto para pessoas juridicas ou outro regime tributario que venha a ser
determinado pela legislagao vigente. Para todos os fins e efeitos de direito, eventuais alteragdes na legislagdo
tributaria, na regulamentacdo aplicavel ou na interpretacdo das autoridades fiscais poderdo implicar em
modificacdo dos critérios, condicbes e pardmetros ora descritos, inclusive no que se refere a aplicagao de
isencdes ou regimes de tributagdo favorecida, ndo sendo possivel ao FUNDO, ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR assegurar a manutengéo do tratamento tributario aqui descrito.

15.2. AUTORIZAGAO. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao
ADMINISTRADOR as informagdes relativas ao custo de aquisicdo de Cotas para fins de célculo de eventuais
tributos que incidam em razéo do investimento nas Cotas de emissdo do FUNDO.

15.3.  NOTIFICAGAO. Caso o Cotista ou o grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item
15.1. acima deverdo notificar o ADMINISTRADOR a respeito de sua condi¢éo, assim que tomar conhecimento
de seu enquadramento nas hipoteses ali previstas.
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16.  LIQUIDAGAO

16.1. HIPOTESES DE LIQUIDAGAO. O FUNDO ser4 liquidado por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste
Regulamento.

16.2. LIQUIDAGAO ANTECIPADA. Sio eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de
deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipoteses previstas nos termos da
legislagcédo e regulamentacéo em vigor:

a) desinvestimento com relagao a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO,;

b) renuncia e ndo substituicio do GESTOR ou do ADMINISTRADOR em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

16.3. PROCEDIMENTOS. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas seréo realizados apds
(i) alienagéo da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do FUNDO, (ii) alienagao
dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcéo
organizado, em mercado de balcdo né@o organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor
mobiliario; (iii) alienagao da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, e (iv) a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez.

16.4. RESGATE. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da data da
assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagédo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de
liquidag&o antecipada, observado, se for 0 caso, o quanto disposto neste Regulamento.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienagédo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez, deduzido das despesas e demais exigibilidades do
FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.5. ENTREGA DOS ATIVOS. Caso nédo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogédo dos
procedimentos previstos no item 16.2. deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante
entrega aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, pelo preco em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1.
deste Anexo Descritivo, sendo tal entrega realizada fora do ambiente B3.

16.5.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.5.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima néo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez
serdo entregues aos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporcado de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds
a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagcdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.
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16.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados da
notificacdo, o ADMINISTRADOR podera promover a consignagéo dos ativos, na forma do artigo 334 do Cédigo
Civil.

16.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR poderéa promover o pagamento
em consignacao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Cadigo Civil.

16.6. RELATORIO DO AUDITOR. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatdrio
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7. CANCELAMENTO DO REGISTRO. Ap6s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento @ CVM da seguinte documentagéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (i) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa no registro
no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patrimonio do FUNDO a que se
refere o item 16.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério do AUDITOR.

Sao0 Paulo - SP, 15 de maio de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO DO KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE REGULAMENTO E AVALIAR OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAQ. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO
GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA
SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE REGULAMENTO, ANTES
DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.

O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS, QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E PERDAS PARA 0S COTISTAS. ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO FUNDO,
POR SUA PROPRIA NATUREZA, ESTARAO SEMPRE SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A
VARIACOES DE MERCADO, RISCOS DE CREDITO DE MODO GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR
IMOBILIARIO E DE CONSTRUGCAO CIVIL, BEM COMO RISCOS RELACIONADOS AOS EMITENTES DOS
ATIVOS ALVO E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, CONFORME APLICAVEL, NAO
PODENDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E/ OU CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM
RESPONSABILIZADOS POR QUALQUER EVENTUAL DEPRECIAGAO DOS ATIVOS ALVO E ATIVOS DE
LIQUIDEZ DA CARTEIRA OU POR EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE LIQUIDEZ DE
EMISSAO DE UM UNICO EMISSOR, SENDO QUE, EXCETO PELO DISPOSTO NO REGULAMENTO, NAO
EXISTIRAO QUAISQUER OUTROS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO E/OU DIVERSIFICAGAO PARA OS
INVESTIMENTOS DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM RISCO DE CONCENTRAGAO DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO
E EM RISCO DE POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O QUE PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR
PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS, TENDO EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE OS
RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DEPENDER INTEGRALMENTE DOS RESULTADOS, AINDA QUE
INDIRETAMENTE, DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DA
VENDA DOS IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS ALVO.

0S ATIVOS ALVO E AS OPERAGOES DO FUNDO, DAS CLASSES INVESTIDAS E DOS FUNDOS
INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS, PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS,
DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE ATUAREM:

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

As Cotas do FUNDO podem apresentar baixa liquidez no mercado secundario. Ainda, nos termos deste
Regulamento, embora as Cotas estejam admitidas a negociag@o no mercado secundario, estas somente poderao
ser efetivamente negociadas, a exclusivo critério e escolha do GESTOR, apds o decurso de 3 (trés) anos
contados da primeira integralizagéo de Cotas do FUNDO. Esse cenario pode dificultar a venda das Cotas pelos
investidores ao preco desejado ou no momento pretendido, especialmente em situacdes de baixa demanda ou
condicdes adversas de mercado.
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Adicionalmente, a negociacao limitada das cotas pode levar a oscilagdes de prego significativas, impactando
negativamente o valor de mercado das cotas em relagdo ao seu valor patrimonial. Em casos extremos, 0s
investidores podem enfrentar dificuldades em liquidar suas posicdes, 0 que pode afetar a realizagdo de seus
objetivos financeiros e sua capacidade de reinvestir os recursos em outras oportunidades de mercado.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislagao

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios no ambito das Classes Investidas sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacéo que define todas as condigdes para dar inicio a venda dos imdveis bem
como para concluir a entrega de um empreendimento. Adicionalmente, o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliérios esta totalmente associado a atividade de construgéo e sofre os impactos decorrentes de: (i) aumento
de custos de obras devido ao surgimento de eventos nao esperados ou por aumento dos custos de matérias
primas ou mé&o de obra; (ii) atrasos na conclus&o das obras; (iii) custos adicionais de manutengéo associados a
entrega de empreendimentos imobiliarios. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudangas na legislagéo
aplicavel poderao impactar negativamente os resultados dos empreendimentos imobiliarios e consequentemente
o resultado do FUNDO.

Risco de Performance da Venda dos Imdveis que Compdem os Empreendimentos Imobiliarios

N&o ha garantias que a performance das vendas esperada para um determinado empreendimento imobiliario,
no ambito das Classes Investidas, ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao prego de
locagéo, cap rate de vendas, t&o como a velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e para o FUNDO.

Risco de Performance do FUNDO

A rentabilidade do FUNDO encontra-se vinculada ao sucesso da politica de investimento do FUNDO: o
investimento nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicao e posterior alienagao de Ativos
Alvo pelo FUNDO; e (ii) do sucesso dos empreendimentos imobiliarios, no ambito das Classes Investidas, a
serem desenvolvidos em parceria com determinados desenvolvedores, em razéo de que o0 pagamento dos ativos
estar vinculado a comercializacdo dos respectivos empreendimentos imobiliarios. Nesse caso, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do FUNDO, provenientes,
primordialmente, (i) da capacidade de identificacdo pelos desenvolvedores de Ativos Alvo que possam ser
adquiridos pelo FUNDO; (ii) da capacidade dos desenvolvedores de utilizar tais ativos para o desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios, ainda que indiretamente; e (iii) das vendas dos respectivos empreendimentos
imobilidrios, ainda que indiretamente. N&o ha garantia de sucesso da implementagéo da Politica de Investimento,
de forma que néo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do FUNDO.

Risco de Alavancagem

As sociedades investidas, os parceiros e os desenvolvedores poderdo tomar financiamento para financiar a
constru¢do dos empreendimentos imobiliarios e demais necessidades financeiras. Mudangas nas condi¢des de
mercado ou performance de locagao e de vendas dos empreendimentos imobiliarios poderdo impactar o retorno
dos Ativos Alvo e, consequentemente, o0 FUNDO.

Riscos atrelados as Sociedades Investidas no ambito das Classes Investidas
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Os riscos atrelados as sociedades investidas (no &mbito das Classes Investidas) de um fundo de investimento
imobiliario residencial envolvem uma série de fatores que podem impactar a performance financeira e
operacional do fundo. Primeiramente, o risco de inadimpléncia por parte das locatarias dos iméveis € uma
preocupacao central, uma vez que a vacancia ou a dificuldade de receber aluguéis pode afetar diretamente a
geragdo de receita.

A dependéncia de poucos inquilinos também pode ser um fator de risco significativo, pois a perda de um locatario
importante pode comprometer a rentabilidade do ativo. Outro risco relevante refere-se a vulnerabilidade a
flutuacdes econdmicas e setoriais, como recessdes ou crises financeiras, que podem afetar a capacidade de
pagamento dos locatarios.

Além disso, as sociedades investidas estéo sujeitas a riscos relacionados a gestdo operacional, como custos
inesperados com manutengéo, adaptagdes para atender a requisitos regulatorios, e o risco de execugao de
projetos de expansao ou melhorias nos ativos, que podem demandar maior capital do que o inicialmente previsto.

Outros fatores que devem ser considerados incluem riscos regulatérios, como mudangas nas leis € normativas
urbanisticas ou fiscais que possam impactar as operagdes dos imdveis, e riscos ambientais, como problemas
relacionados a sustentabilidade e ao cumprimento de exigéncias de conformidade ambiental.

Por fim, a liquidez do fundo pode ser afetada pela dificuldade de vender os ativos logisticos em mercados pouco
liquidos, além dos riscos associados a eventuais mudangas nas taxas de juros, que impactam diretamente os
custos de financiamento e a atratividade dos ativos imobiliarios no mercado.

Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os empreendimentos imobiliarios no ambito das Classes Investidas que venham a ser objeto
de investimento direto ou indireto pelo FUNDO podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais
do terreno, como, por exemplo, podas indevidas de vegetagdo, embargo, contaminagdo, tombamento,
localizagdo em terras de ocupacéo indigena ou quilombola e outras restri¢des de uso, podendo acarretar a perda
de substéncia econdmica de tais Ativos Alvo e empreendimentos imobilidrios.

Adicionalmente, o cumprimento de EIA-RIMA pode impor obrigagdes e custos adicionais aos empreendimentos,
impactando sua viabilidade e valor econémico. Essas contingéncias podem acarretar a perda de substancia
econdmica dos Ativos Alvo e empreendimentos imobiliarios e afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior

Os rendimentos do FUNDO, das Classes Investidas e dos fundos investidos pelo FUNDO decorrentes da
exploragéo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos
de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis.
Portanto, os resultados do FUNDO est&o sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas € mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderéo gerar perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

Risco Tributario

Alteragdes nas regras tributarias ou na sua interpretagdo e aplicagdo podem resultar em aumento da carga
tributaria incidente sobre investimentos em fundos de investimento imobilidrios e o tratamento fiscal do FUNDO
elou seus Cotistas. Essas alteragdes incluem, mas néo se limitam, a (i) eventual extin¢do e/ou alteragao dos
requisitos para frui¢do de isengdes fiscais, na forma da legislagéo em vigor; (i) possiveis majorag¢des na aliquota
e/ou ampliagéo da base de calculo dos tributos existentes; (iii) criagéo de tributos; bem como (iv) mudangas na
interpretagéo e/ou aplicagdo de regras tributarias por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais,
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inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela carteira do FUNDO. Os efeitos dessas alteragoes,
inclusive decorrentes de eventuais reformas tributarias, ndo podem ser quantificados antecipadamente, no
entanto, poderao sujeitar o FUNDO, os Ativos Imobiliarios, e/ou os Cotistas a novos recolhimentos néo previstos
inicialmente. Vale mencionar, ainda, que ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis
ao FUNDO, aos Ativos Imobiliarios, e aos Cotistas permaneceréo vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas, 0 que podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, os resultados do
FUNDO e a rentabilidade das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99”), o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pela Classe, tém sua tributagdo equiparada a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas (e.g., Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
‘CSLL”, Programa de Integracdo Social — “PIS”, Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
‘COFINS’).

Nesse contexto, existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil (‘RFB”) tenha interpretacéo diferente
da Administradora quanto ao néo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributagéo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipéteses, a Classe
passaria a sofrer a incidéncia nas mesmas condi¢ées das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS,
COFINS), com reflexos na possivel reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo,
inclusive, ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos
0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

ALein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragéo dos lucros recai sob os prestadores de servigo
essenciais da Classe que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao
tratamento tributério da Classe.

A tributagéo aplicavel aos Cotistas e ao FUNDO observara a legislacéo tributaria brasileira vigente a data de
cada fato gerador. As disposi¢des abaixo possuem carater meramente informativo e baseiam-se na legislacéo
em vigor, ndo sendo possivel assegurar que alteragdes posteriores ndo impactem o tratamento tributario aqui
descrito.

Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda
fixa e/ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (‘IRRF”), de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras realizadas por pessoas juridicas. Nao se aplica,
entretanto, a referida incidéncia de IRRF sobre os rendimentos auferidos pelo FUNDO em decorréncia de
aplicagdes financeiras em Letras Hipotecarias (“LH"), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), Letras de
Crédito Imobiliario (‘LCI”) e cotas de fundos de investimento imobili&rio admitidas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcéo organizado, desde que observados os termos da legislagao tributaria aplicavel,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n° 9.779/99, conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
pelo FUNDO, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se, como regra geral, a incidéncia do IRRF & aliquota
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de 20% (vinte por cento), cabendo ao FUNDO proceder a retengéo e ao recolhimento do referido imposto, quando
aplicavel.

N&o obstante o disposto acima, de acordo com o artigo 3°, §1°, incisos |, Il e Ill, da Lei n° 11.033/04, conforme
alterada, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas pessoas fisicas poderdo ser isentos do Imposto
de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e do IR devido na Declaragdo de Ajuste Anual, desde que sejam
cumulativamente atendidas, na data da distribuicao, as seguintes condigdes: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO ou ainda as respectivas Cotas
nao atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; (ii) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii)
as Cotas, quando admitidas a negociag&o no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”,
conforme definido na forma da legislagéo aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de Cotas que representem
menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas Ihes derem
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO. O atendimento aos requisitos acima devera ser aferido no momento de cada distribuicdo de
rendimentos. Caso tais condi¢des ndo sejam cumulativamente observadas, os rendimentos e os ganhos de
capital distribuidos pelo FUNDO estaréo sujeitos a tributagdo aplicavel aos Cotistas, nos termos da legislagao
tributéria em vigor a época do respectivo pagamento. A efetiva fruigdo da isencédo do IR aplicavel aos Cotistas
pessoas fisicas dependera do enquadramento individual de cada Cotista, cabendo a estes a verificagdo do
cumprimento das condigdes legais pertinentes, ndo sendo o FUNDO responsavel por assegurar a manutengao
de qualquer tratamento tributario especifico no ambito individual dos Cotistas. Adicionalmente, nos termos da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, o FUNDO devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral, observados os prazos e condi¢des previstos na legislagéo aplicavel, como condigao inerente ao
regime juridico e tributario aplicavel aos fundos de investimento imobiliario. Alteragdes na legislacao tributaria,
na regulamentagao aplicavel ou na interpretacéo das autoridades fiscais poderdo resultar na criagédo de novos
tributos, majoracéo de aliquotas, redugédo ou extingdo de beneficios fiscais, bem como na modificacdo do
momento ou da forma de incidéncia de tributos, inclusive sobre resultados apurados anteriormente a entrada em
vigor das referidas alteragbes, podendo impactar adversamente 0 FUNDO e/ou os Cotistas. Caso ocorra
alteragdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricdo a referida isengao, os rendimentos e os ganhos
de capital auferidos poderao vir a ser tributados ainda que a apuragéo de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislagéo. assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao
de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoragcdo de aliquotas, interpretagéo diversa da legislagdo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o fundo ou
seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime tributario no @mbito das sociedades que
desenvolvem os Empreendimentos Imobilidrios nos quais o Fundo venha a investir, ainda que indiretamente, o
resultado dos Ativos Alvo e, consequentemente, do FUNDO, poderéo ser afetados negativamente.

Destaque-se que, nos termos da Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de 2025 (“LC n°® 214/25”), que
instituiu 0 IBS e a CBS, os fundos de investimento imobiliarios sdo, em regra, considerados contribuintes desses
tributos, ressalvadas hipdteses especificas introduzidas pela Lei Complementar n® 227, de 13 de janeiro de 2026
(“LC n® 227/26"). Tais hipdteses exigem o cumprimento de determinados requisitos, dentre os quais se incluem:
(i) negociagéo das cotas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado; (ii) existéncia
de, no minimo, 100 (cem) cotistas; (iii) inexisténcia de pessoa fisica que detenha, isoladamente, mais de 20%
das Cotas, ou de grupo familiar — considerados parentes até segundo grau — que detenha, em conjunto, mais de
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40% das Cotas; e (iv) inexisténcia de pessoa juridica que, isoladamente ou em conjunto com seu socio
controlador, sociedades controladas ou coligadas, detenha mais de 50% das Cotas.

No caso de ndo atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, o Fundo nédo se enquadrara na hipétese
de ndo sujeicao e, consequentemente, sera tributado como contribuinte de IBS e CBS. Registre-se, por fim, que
as aliquotas aplicaveis ao IBS e a CBS deverdo ser definidas conforme os critérios estabelecidos no artigo 233
da LC n° 214/25, cuja regulamentagdo permanece pendente no que se refere aos fundos de investimento
imobiliarios.

Risco De Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestao do fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro
fundo; ou (iii) liquidagao do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “i” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “ii” acima, ndo ha como garantir
que o pre¢o de venda dos ativos e dos ativos de liquidez do fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como néo
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas.

Risco de o Fundo nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva
emissao realizada pelo FUNDO, o que, consequentemente, fara com que o FUNDO detenha um patriménio
menor que o estimado, desde que atingido o volume minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do
FUNDO diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigdes disponiveis.

Risco de tributagao em decorréncia da falta de informagao do custo de aquisi¢ao de cotas do Fundo

Nos casos de liquidagdo do FUNDO e/ou amortizagéo extraordinaria de Cotas do FUNDO (“Evento”), os Cotistas
poderdo estar sujeitos a tributagdo do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99,
conforme alterada, cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da apuragéo e a retengdo do IRRF,
quando exigido pela legislagéo aplicavel. Para fins de apuracdo correta do imposto devido, é necessaria a
informagéo do respectivo custo de aquisi¢do das cotas do FUNDO, pelos Cotistas, quando do momento de
aquisicao das referidas Cotas, seja em oferta primaria de cotas do FUNDO, seja por meio de aquisi¢do de cotas
do FUNDO em mercado secundario, mediante documento e/ou informagéo sistémica idénea, sendo tais
informagdes necessarias para a apuracao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o célculo
correto do valor a ser retido a titulo de IR no momento do evento. Cada Cotista é o Unico e exclusivo responsavel
pela guarda, manutencéo e fornecimento de informages relativas ao custo de aquisigdo de suas Cotas, bem
como pela apuragdo do eventual ganho de capital auferido, observado o disposto na legislagao tributaria
aplicavel. O ADMINISTRADOR podera realizar a retencdo do Imposto de Renda na fonte quando expressamente
exigido por lei, com base nas informagdes disponiveis ou fornecidas, ndo sendo responsavel pela apuragao
individual do ganho de capital dos Cotistas. Assim, a auséncia, insuficiéncia ou incorregdo das informagdes
relativas ao custo de aquisicdo das Cotas podera resultar na apuragdo de base de calculo superior aquela
efetivamente devida, com consequente aumento do valor do IR incidente sobre o Evento, énus que recaira
exclusivamente sobre o respectivo Cotista. Nessa hipétese, o Cotista podera ser tributado sobre montante
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superior ao seu ganho econdmico efetivo, inclusive alcangando parte do valor originalmente investido. O FUNDO,
0 ADMINISTRADOR, 0 GESTOR, o Custodiante e o Escriturador ndo serdo responsaveis por eventuais prejuizos
sofridos pelos Cotistas decorrentes da inexisténcia, insuficiéncia ou inexatiddo das informagdes prestadas por
estes quanto ao custo de aquisicao de suas Cotas, desde que tenham atuado em conformidade com a legisla¢éo
aplicavel e com base nas informagdes regularmente disponibilizadas. Assim, eventual falha na apuragéo do
imposto incidente sobre a liquidagdo ou amortizagdo extraordinaria das Cotas, decorrente da auséncia de
informagdes adequadas por parte do Cotista, constitui risco tributario inerente ao investimento no FUNDO e
podera impactar negativamente o retorno liquido percebido pelo respectivo Cotista.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patriménio Liquido Negativo

Durante o prazo de duragdo do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patriménio liquido negativo podera culminar em que o FUNDO
esteja sujeito aos procedimentos de insolvéncia descritos nos termos da legislacéo e regulamentagéo aplicaveis.

Risco Atrelados Aos Fundos Investidos

O GESTOR e o ADMINISTRADOR desenvolvem seus melhores esfor¢cos na sele¢do, controle e
acompanhamento dos ativos do FUNDO. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para o
ADMINISTRADOR identificar falhas na administragdo ou na gestao dos Fundos Investidos, hipéteses em que o
ADMINISTRADOR e/ou GESTOR n&o responderdo pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente,
determinados Fundos Investidos poderao ter taxa de saida. Neste sentido, 0 pagamento da taxa de saida podera
reduzir a rentabilidade do FUNDO.

Risco de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores
em honrar 0os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteragbes nas condi¢bes
financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condigdes,
bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. O FUNDO
podera incorrer em risco de crédito na liquidagcdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de
ativos em nome do FUNDO. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposi¢éo de pagamento de qualquer
dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de execugao das garantias atreladas aos Ativos Alvo

O investimento em determinados Ativos Alvo inclui uma série de riscos, incluindo o risco de inadimplemento e
consequente execugao das garantias vinculadas a esses investimentos.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, poderd haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode n&o ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no FUNDO.

Riscos Ambientais
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Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO e aqueles das Classes Investidas, incluindo aqueles detidos
por sociedades investidas (SPEs), estéo sujeitos a riscos ambientais que podem impactar sua viabilidade
econdmica e operacional. Entre esses riscos, destacam-se contaminagdo de terrenos, podas indevidas de
vegetacao, vendavais, inundagdes e vazamentos de esgoto sanitario, os quais podem resultar em restri¢des de
uso, custos adicionais para remediacdo e desvalorizagdo dos ativos. Essas ocorréncias podem afetar
negativamente a rentabilidade do FUNDO e o retorno para os Cotistas.

Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, este podera se tornar
proprietario dos imdveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos referidos iméveis,
como exemplo, contaminag@o de terrenos, podas indevidas de vegetagdo, vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais
ativos alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobilidrios, 0 que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administragao dos investimentos realizados
pelo fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do
FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo FUNDO,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manutengdo do FUNDO, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagao de recursos pelo FUNDO
e a data de inicio dos investimentos nos ativos alvo, desta forma, os recursos captados pelo fundo serao
aplicados nos ativos financeiros, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do FUNDO.
A rentabilidade alvo do FUNDO nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte do
administrador ou do gestor. A rentabilidade alvo sera considerada como mero pardmetro para a rentabilidade
das Cotas do FUNDO, né&o havendo qualquer obrigagao ou garantia por parte do FUNDO, do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR em alcancar ou reproduzir tal rentabilidade.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatorios

O FUNDO esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exégenas,
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatoria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas
de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades
investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito para os desenvolvedores;
(i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugao dos ativos alvo; e (iii) alteragdes
politicas e de crédito que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos imobiliarios ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor
imobilidrio. Tais mudangas poderiam impactar negativamente os resultados dos Empreendimentos Imobiliarios
adquiridos pelo FUNDO. Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo e implementar as politicas
econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros, desvalorizagado da
moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudangas na politica habitacional, mudangas legislativas, entre
outras. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e 0 mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negdcios do FUNDO. Além disso, o Governo Federal, o Bacen e demais 6rgdos
competentes poderdo realizar alteragdes na regulamentagdo do setor imobiliario ou nos titulos e valores
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mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO ou, ainda, outros relacionados ao proprio FUNDO, o que podera
afetar a rentabilidade do FUNDO.

Aumento dos Custos e Diluicao dos Cotistas

O desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, ainda que
indiretamente, pelas Classes Investidas, esta sujeito a riscos de aumento imprevisto dos custos, que podem
impactar diretamente a rentabilidade do FUNDO e diluir a participagdo dos cotistas. Entre os principais fatores
que podem elevar os custos destacam-se: (i) inflagdo de precos de insumos como materiais de construg@o, méo
de obra especializada e equipamentos; (ii) atrasos na obtencdo de licengas ambientais ou aprovagdes
regulatérias, gerando custos de paralizagéo; (iii) necessidade de adequagdes técnicas néo previstas em projetos
(ex.: reforgo estrutural, atualizagéo de sistemas, contengbes); e (iv) eventos climaticos extremos ou casos
fortuitos que danifiquem obras em andamento.

Caso ocorram superaquecimentos de custos, 0 FUNDO podera necessitar de recursos adicionais para concluir
os empreendimentos. Nesse cenario, 0 ADMINISTRADOR, com aprovagao do GESTOR, podera realizar novas
emissOes de cotas para captar capital, conforme previsto no art. 50 da Resolu¢do CVM n° 160. Essas emissbes
diluirdo a participacdo percentual dos cotistas existentes no patriménio liquido do FUNDO, reduzindo sua
influéncia em assembleias e a proporgédo dos rendimentos distribuidos.

A diluigdo também pode ocorrer indiretamente pela redugéo do valor patrimonial das cotas (VPC), caso os custos
extras ndo sejam totalmente cobertos por novas captacdes, levando a uma desvalorizagao proporcional do
patriménio liquido por cota. Em casos graves, o aumento de custos pode inviabilizar projetos, resultando em
perdas parciais ou totais do capital investido, especialmente se os ativos forem alienados abaixo do custo
histdrico para mitigar prejuizos.

A Classe, Ainda que Indiretamente, Podera Adquirir Empreendimentos Imobiliarios Que Ainda Nao
Estejam Concluidos E, Portanto, Nao Tenham Obtido Todas As Licengas Aplicaveis

Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser vendidos quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengéo da regulariza¢do
dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de comercializé-los e, portanto,
provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. A certidao negativa de débitos do INSS e
ISS relativos a obras nos imdveis é necessaria para a averbagdo na matricula dos Iméveis das obras neles
desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos iméveis, 0 FUNDO
podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que poderd gerar prejuizo ao FUNDO e,
consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no FUNDO para arcar com tais
débitos. Nessas hipdteses, 0 FUNDO, a sua rentabilidade e o valor de negociag¢do de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados.

Risco De Elaboragao Do Estudo De Viabilidade Pelo Gestor

No ambito da emissdo das Cotas do FUNDO, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo GESTOR, e, nas
eventuais novas emissdes de cotas o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo GESTOR, que €
empresa do grupo do ADMINISTRADOR, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de
viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo investidor.

Risco De Potencial Conflito De Interesse
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Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o
FUNDO e o0 GESTOR, entre 0 FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
FUNDO e entre 0 FUNDO e o(s) representante(s) de cotistas dependem de aprovagéo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

N&o obstante, quando da formalizagdo de sua adesé@o ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do fundo, da seguinte entidade pertencente ao
mesmo conglomerado financeiro do ADMINISTRADOR: o GESTOR, para prestagao dos servigos de gestdo do
FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas néo caracterizardo
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e
aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre 0 FUNDO e os prestadores de servigo ou entre 0 FUNDO e 0 GESTOR dependem de
aprovagao prévia da assembleia geral de cotistas, como por exemplo, e conforme disposto nos termos da
regulamentagéo aplicavel: (i) a aquisi¢éo, locagao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienagéo, locagao ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio
do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao,
pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, para prestacdo dos servigos nos termos da regulamentagéo aplicavel; e (v)
a aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissédo do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas
a eles ligadas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em assembleia geral de cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que n&do ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisi¢cao de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisi¢do de eventual imével e seu registro em nome do FUNDO ou de seus
ativos, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de outras dividas de antigos proprietarios em
eventual execugao proposta, o que dificultaria a transmisséo da propriedade do imével ao FUNDO ou aos seus
ativos, acarretando perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

Risco de Vacancia

O FUNDO podera deter imoveis ou direitos reais sobre imdveis em sua carteira em decorréncia da redugéo de
capital de sociedades investidas, ainda que indiretamente, no ambito das Classes Investidas. A rentabilidade do
FUNDO dependera da performance de locagao desses imdveis podendo ser impactada negativamente em caso
de vacancia, seja pela dificuldade de reposicéo de locatarios, seja pela necessidade de concessao de condigdes
comerciais mais favoraveis para atrair novos inquilinos. O periodo de vacéncia e as condi¢es de mercado
poderdo afetar diretamente a geragao de receitas e, consequentemente, o retorno para os Cotistas.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais € internacionais, que afetam pregos, taxas
de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilages
do valor das Cotas do FUNDO, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.
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Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos Alvo, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos Alvo, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o
preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do FUNDO. Nestes casos, o ADMINISTRADOR pode ser obrigado
a liquidar os ativos do FUNDO a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das
Cotas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Os empreendimentos imobiliarios serdo amparados por seguros contratados. Ndo ha garantias que os
seguros eliminardo todos os riscos associados ao desenvolvimento e/ou construgdo do empreendimento
imobiliario. No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do FUNDO, os recursos obtidos em razao
de seguro poderéo ser insuficientes para repara¢do dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

Risco de Reclamacao de Terceiros

As Classes Investidas, na qualidade de proprietarias de imoveis € no ambito de suas atividades, as sociedades
investidas poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, 0 que podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do FUNDO.

Risco de Desapropriagao

Caso ocorra uma desapropriagcdo dos imoveis de titularidade, direta ou indireta, do FUNDO, n&o ha como
garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual
desapropriagdo de qualquer um dos imoveis objetos dos empreendimentos imobiliarios podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do FUNDO. Adicionalmente, outras restricdes aos imoveis
objetos dos empreendimentos imobiliarios também podem ser aplicadas pelo poder publico, 0 que pode causar
restricdo na utilizagdo a ser dada aos imdveis objetos dos empreendimentos imobiliarios, tais como o
tombamento do préprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou criagdo de zonas
especiais de preservacdo cultural, dentre outros, 0 que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo
comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negécios do FUNDO e,
consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Risco De Langamento De Novos Empreendimentos Imobilidrios Comerciais Proximos Aos Iméveis, O
Que Podera Dificultar A Capacidade Do Fundo Em Renovar As Locagdes Ou Locar Espacos Para Novos
Inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam 0s
iméveis investidos pelas Classes Investidas poderdo impactar a capacidade das Classes Investidas em locar ou
de renovar a locagdo de espagos dos imdveis em condigdes favoraveis, o que podera gerar uma redugéo na
receita do FUNDO e na rentabilidade das Cotas.

Risco de Despesas Extraordinarias

O FUNDO, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais
para a conclusdao dos empreendimentos imobiliarios. A aloca¢do de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do FUNDO.
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Risco De Eventuais Vacancias Devido A Instabilidade Do Mercado De Locagdes Residenciais Brasileiro

O FUNDO ou as sociedades investidas pelas Classes Investidas, na qualidade de proprietario de imdveis, estdo
sujeitos a instabilidade do mercado imobiliario e de locagdes brasileiro, podendo sofrer impactos decorrentes de,
inclusive, alteracdes na legislacdo brasileira, em especial a lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e de novos
cenarios econdmicos e de mercado, podendo afetar a capacidade do fundo em locar ou renovar as locagdes
existentes, sendo elas de curta ou longa duragéo, afetando negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Risco De Locagao Nao Residencial Para Uso Residencial

O FUNDO ou as sociedades investidas pelas Classes Investidas, na qualidade de proprietarios de imoveis, estao
sujeitos a possibilidade de locagdes nao residenciais, aplicando-se, sobre estas, as regras e comandos previstos
na Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, incluindo, mas néo se limitando, a possibilidade de renovagéo
contratual por igual periodo. Nao obstante, nos casos em que for descaracterizada a locagdo n&o residencial,
em razdo do descumprimento dos requisitos previstos em lei, aplicar-se-& as regras relativas as locagdes
residenciais. Desta forma, as condi¢des da locacdo eventualmente contratadas poderao variar conforme as
condigdes vigentes quando da descaracterizagdo da locagéo nao residencial, podendo afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

Riscos Relativos As Receitas Projetadas E Despesas Mais Relevantes

As projecdes de receitas constantes das anélises de viabilidade geralmente s&o feitas com base nos contratos
de locagao celebrados pelo FUNDO ou pelas sociedades investidas pelo fundo e os locatarios. Ha, entretanto, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o0 ndo
pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita por parte do FUNDO ou das
sociedades investidas pelo FUNDO. Na hipotese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos
cotistas, inclusive o0 FUNDO, seria reduzido, podendo tais situagdes comprometer o valor das cotas bem como
a distribuicao de rendimentos aos cotistas do fundo.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do FUNDO ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos Alvo e empreendimentos imobiliarios integrantes direta ou indiretamente do patriménio do
FUNDO. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista ndo
responde pessoalmente por qualquer obrigagéo, legal ou contratual, relativa aos imoveis e empreendimentos
imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagéo de pagamento
das cotas que subscrever.

Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do FUNDO encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do FUNDO:
o investimento nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisigao e posterior alienagéo de ativos
alvo pelo FUNDO; e (ii) do sucesso dos empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos em parceria com
determinados desenvolvedores, em razao de que 0 pagamento dos Ativos Alvo estar vinculado a comercializagéo
dos respectivos empreendimentos imobiliarios. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependeréo, diretamente, dos resultados do FUNDO, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de
identificacdo pelos desenvolvedores de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO; (ii) da capacidade
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dos desenvolvedores de utilizar tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (iii)
das vendas dos respectivos empreendimentos imobiliarios. Nao ha garantia de sucesso da implementacédo da
Politica de Investimento, de forma que n&o é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos
e operagdes do FUNDO.

Riscos de Concentragao da Carteira do FUNDO

O FUNDO destinara os recursos captados na Oferta para a aquisigao dos Ativos Alvo que integraréo o patriménio
do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de
diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o FUNDO ira adquirir um numero limitado de Ativos Alvo, o que
podera gerar uma concentragdo da carteira do FUNDO. O Fundo podera adquirir valores mobiliarios de poucas
sociedades investidas, sendo que, além das limitacdes de investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo
quaisquer outros critérios de concentragédo ou diversificagao para os valores mobilidrios que poderdo compor a
carteira do FUNDO, o que implicara concentrag@o dos investimentos do FUNDO em valores mobiliarios de
poucos emissores. Essa concentragao podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos
Cotistas do FUNDO, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do FUNDO dependeréo dos
resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagao das Cotas no mercado secundario. Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o FUNDO ser
destinado exclusivamente para investidores profissionais, de modo que as cotas de emisséo somente poderao
ser negociadas entre investidores que atendam tal condigdo, sendo que, em razéo de tal limitagdo, os
investidores poderdo encontrar dificuldades em negociar as cotas de sua titularidade em mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugdo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condi¢des, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e
no momento desejados e, consequentemente, o fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar o patriménio liquido do FUNDO. Na hipétese de o
patrimonio ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no fundo. Além disso,
existem algumas hipoteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagédo do FUNDO e outras
hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem
fracdo ideal de ativos alvo, que sera entregue ap6s a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas
situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do
FUNDO.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional Pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

O FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderédo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO, para
assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.

O ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
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eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da
nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento.

Risco de Diluicao da Participagao do Cotista

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes
diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO n&o concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na
subscricdo de Cotas.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do FUNDO serdo aplicados em ativos, o prego dos imdveis e dos ativos
financeiros relacionados a estes imdveis sofrem variagdes em fungéo do comportamento da economia, sendo
afetado por condigbes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratorias, alterages da
politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A redugédo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imdveis e sobre as receitas deles provenientes, afetando os ativos adquiridos pelo
FUNDO e pelas sociedades investidas, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagéo
e 0s valores dos ativos do FUNDO e das sociedades investidas podem ser afetados pelas referidas condigdes e
fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco De Desvalorizagao Dos Ativos Integrantes Do Patriménio Do Fundo E Dos Ativos Pelo Fundo

Tendo em vista que os recursos do FUNDO serdo aplicados em ativos, cotas de fundos de investimentos e em
sociedades investidas e/ou participagdes societarias que investem em bens iméveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragéo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estdo localizados os iméveis adquiridos para integrar patrimonio do FUNDO. A anélise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo FUNDO,
sendo que, caso a eventual desvalorizagdo dos Imdveis integrantes das carteiras podera afetar negativamente
o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Riscos Relacionados a Disseminagao de Doengas Transmissiveis

A disseminagéo de doengas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de
capitais global e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto de doencas
transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianga do Investidor e
resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito
recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisigéo ou
manutencéo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricdes a viagens, utilizacdo de
transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na
economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos,
podem afetar adversamente os negdcios e os resultados operacionais do FUNDO, bem como a condigéo
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financeira do FUNDO. A disseminagédo de doencgas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar
diretamente, ou indiretamente, suas operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realiza¢do de quarentena
pode restringir as atividades econdmicas das regides afetadas no Brasil, implicando na redugdo do volume de
negocios nos setores-alvo de investimento por parte do FUNDO, além de interrupgdes nos negocios e dispensas
temporarias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a originagdo de novos ativos elegiveis ao Fundo
ou o adimplemento de obrigacdes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originagao de ativos
elegiveis ao FUNDO podem prejudicar a continuidade do FUNDO. Como consequéncia, é possivel que haja o
aumento da inadimpléncia dos ativos detidos pelo FUNDO, afetando negativamente os resultados do FUNDO
elou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doengas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o
mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorroga¢do no pagamento de ativos financeiros,
podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo FUNDO
e, portanto, a rentabilidade do FUNDO.

Risco de Oscilagao do Valor das Cotas por Marcagao a Mercado

As cotas dos Fundos Investidos, os valores mobiliarios e os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser “marcados
a mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢do; como consequéncia, o valor da
Cota do FUNDO, ap6s o inicio de tais negociagdes, podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas.

Riscos Relativo a Concentracao de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal
Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigéo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, de
acordo com Art. 3°,§ 1°,incisos |, [l e lll, da Lei n® 11.033/04, somente nos seguintes casos nao havera incidéncia
do IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo
FUNDQO: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do FUNDO ou ainda as respectivas Cotas néo atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (i) o FUNDO receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os
Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislacdo aplicavel, sejam,
em conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido
pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Riscos de Indisponibilidade de Negociagao das Cotas

O inicio da negociagao das Cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do GESTOR, ap6s o decurso
de 3 (trés) anos contados da primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO. Nesse sentido, cada investidor devera
considerar a indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario durante o referido prazo como
fator que podera afetar sua deciséo de investimento.

Risco Decorrente de Alteragdes do Regulamento
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O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao da
CVM ou por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operagao
do FUNDO e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quorum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. Somente terdo
direito a voto as Cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a
integralizagéo de cotas nao tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das cotas para as quais tenha
havido uma chamada de capital. Adicionalmente, ndo podem votar nas assembleias gerais do fundo: (i) seu
ADMINISTRADOR ou GESTOR,; (i) os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;
(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do
patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do
FUNDO.

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Determinado do FUNDO

Considerando que o FUNDO é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipétese de liquidagao do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
eles terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta
de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.
Adicionalmente, tendo em vista que se trata de fundo com prazo determinado, a partir de determinado momento,
as cotas de emissdo do fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Risco de Governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissao de voto: (i) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,; (ii) os sécios, diretores e funcionarios
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,; (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram
para a formagédo do patrimdnio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o FUNDO. Tal

restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i" a “iv’, caso estas decidam adquirir
Cotas.

Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de stress podera
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haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

A realizagéo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, 0s quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugao do objeto do FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragao na politica econémica, decisdes judiciais etc.
Embora o ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do FUNDO, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.
Em condigbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O FUNDO podera néo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisigéo, a Politica de Investimento, de modo
que 0 FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cao de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢ao pelo FUNDO
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em fungéo da impossibilidade de aquisigcao de Ativos
e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortiza¢do de
principal antecipada das Cotas, a critério do GESTOR.

Risco do Valor dos Ativos Alvo da Carteira do FUNDO nao Estarem Apregados a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobilirios integrantes da carteira do FUNDO s&o avaliados a preco de mercado, conforme
0 manual de marcagéo a mercado do custodiante. Todavia, os Ativos Alvo sdo avaliados pelo custo de aquisicao.
Além disso, o ADMINISTRADOR e o GESTOR podem ajustar a avaliagdo dos ativos componentes da carteira
do FUNDO sempre que houver indicacdo de perdas provaveis na realizagdo do seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos Ativos Alvo constantes no relatério do
ADMINISTRADOR e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos
ativos alvo integrantes da carteira do FUNDO estardo aprecados a valor de mercado.

Riscos do Potencial Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda que
0 prego a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade
do FUNDO; (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos;
e (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do FUNDO. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam
utilizados exclusivamente para protecéo da carteira contra determinados riscos, néo € possivel evitar totalmente
perdas para os Cotistas se ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderao a vir a
ter que realizar aportes adicionais no FUNDO caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagao dos derivativos.

Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pelo ADMINISTRADOR e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
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Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez seréo recebidos em conta corrente
autorizada do fundo. Na hipotese de intervengao ou liquidagdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é
mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez la depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo fundo por via judicial e, eventualmente,
poderdo néo ser recuperados, causando prejuizos ao fundo e aos cotistas.

Riscos Referentes a Possibilidade de Liquidagao Antecipada do FUNDO

O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente em qualquer das situagdes descritas no Regulamento, com o
consequente resgate das cotas e pagamento dos valores correspondentes a cada um dos cotistas, que poderao
nao receber a rentabilidade esperada ou, ainda, conseguir recuperar o capital investido nas cotas, bem como
poderdo ter seu horizonte original de investimento reduzido e, consequentemente, poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos investidos com a mesma remuneragao proporcionada até entdo pelo fundo, ndo sendo
devida pelo FUNDO, ADMINISTRADOR ou GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Risco de Revisdo ou Rescisao dos Contratos de Locagao

O FUNDO, eventualmente, na qualidade de proprietarios de imdveis, esta eventualmente sujeitos ao pedido de
rescisdo do contrato de locagéo, pelos locatarios, previamente a expiragéo do prazo contratual, com devolugao
do imdvel objeto do contrato. Embora possa constar previsao no referido contrato do dever do locatério de pagar
a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o0 montante da indenizagdo, nao
obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As projecdes de receitas geralmente séo feitas
com base nos contratos de locagdes ja celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se
concretizarem na integra no caso de proposi¢éo de agéo revisional, conforme previsto na legislagao aplicavel, o
que provocaria alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde
o art. 51 da Lei n°® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, 0
locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o prazo da locagéo,
nao seja de interesse do locador proceder a renovagdo do contrato, o locatério terd direito @ renovagéo do
contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacao,
podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Desta forma, o valor da
locagao podera variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da agao revisional.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do ADMINISTRADOR e GESTOR

O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do
ADMINISTRADOR e GESTOR, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas
impostas aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, alteragdo na politica monetaria, os quais,
caso materializados, poderéo causar impacto negativo sobre os ativos do FUNDO e o valor de suas cotas. O
objetivo e a politica de investimento do FUNDO néo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no FUNDO.

Risco de nao Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o FUNDO n3o possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores
por uma série de fatores, como os citados, exemplificativamente, a seguir: (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construgdo; ou (i) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios
(iii) atraso na comercializagéo e venda do ativo. Dessa forma, ndo hd como garantir aos cotistas qualquer
pagamento de rendimento.
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Demais Riscos

O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do
administrador e do gestor, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segéo.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do fundo seja consistente com essas perspectivas. os eventos
futuros poderé&o diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO
GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR LIDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

O objetivo e a politica de investimento do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento do FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no FUNDO.

As aplicagdes realizadas no FUNDO nao tém garantia do ADMINISTRADOR, nem do GESTOR, nem do
Custodiante, nem do COORDENADOR LIDER e nem do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RATIFICAGAO E ALTERAGAO DO KINEA PLATAFORMA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente Instrumento Particular (“Instrumento Particular’), a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Itaim Bibi, Sao Paulo — SP,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob 0 n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a

administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comisséo de Valores

Mobilidrios (“CVM”) n°® 2.528, de 29 de julho de 1993 (‘Administrador”), neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, com a prévia concordancia da KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o

n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servigos Essenciais”),

nos termos do Acordo Operacional firmado entre o Administrador e o Gestor, na qualidade de Administrador e
Gestor, respectivamente, do KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n° 66.813.698/0001-72 ("Fundo”), tendo em vista que

o Fundo ndo possui, na presente data, quaisquer cotistas, resolve alterar o regulamento do Fundo

(“Regulamento”) para:

() aprovar a reforma do Regulamento, que passa a vigorar em sua versao consolidada, conforme contetdo

constante do Apéndice A ao presente instrumento;

(ii) ratificar os demais termos e condigdes previstos no “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de
Constituigdo do Kinea Plataforma Residencial Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”,

celebrado de 15 de maio de 2026 (“Instrumento de Constituicdo”) ndo alterados pelo presente instrumento;

(iii)  aprovar os termos e condigdes da 12 (primeira) Emissdo de até 19.463.800 (dezenove milhdes,
quatrocentas e sessenta e trés mil e oitocentas) de cotas do Fundo, em classe Unica, nominativas e escriturais

(“12 Emissdo” e “Cotas’, respectivamente), a serem colocadas em até 2 (duas) séries (respectivamente, a “12

Série” e a “22 Série”), a ser realizada no Brasil, as quais serdo distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme

abaixo definido), sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, destinada a investidores em qualificados,
conforme definidos na regulamentagéo aplicavel, sob o rito de registro automatico de distribuicao, nos termos da
Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160”), da Resolugédo

CVM n® 175 e demais normativos aplicaveis (“Oferta”), com as caracteristicas abaixo:

(a) O preco de emissdo das Cotas da 12 Emissao, considerando a sugestdo do Gestor, sera de R$

100,00 (cem reais) por cota (“Valor da Cota da 12 Emiss&o”), sem considerar a Taxa de Distribuigéo
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(conforme abaixo definida). As Cotas seréo integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional
(i) no &mbito da 12 Série, na Data de Liquidagao da 12 Série (ambos conforme abaixo definidas), pelo
Valor da Cota; e (ii) no &mbito da 22 Série, na mesma data de sua subscri¢do, as quais serdo liquidadas
de forma diaria e conforme existam Cotas disponiveis para subscri¢ao e integralizagao durante o periodo

de distribuicdo da 22 Série, pelo valor a ser atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado da Cota”): a

partir da data da 12 (primeira) integralizagao de Cotas no @mbito da 22 Série e assim sucessivamente
nas demais datas de integralizagéo, o Valor Atualizado da Cota correspondera (a) ao Valor da Cota da
12 Emissao; (b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variagdo das taxas médias diarias dos
DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO (‘B3” e “Taxa DI", respectivamente), divulgada no Dia Util imediatamente

anterior a data de integralizag&o e calculado de forma exponencial.

(b) No é@mbito da Oferta, o Fundo cobrara uma taxa de distribuigdo dos investidores, equivalente a
um percentual fixo de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota ou Valor Atualizado

da Cota (“Taxa de Distribuicdo”), a ser paga pelos Investidores da Oferta, quando da subscri¢ao e

integralizacdo das Cotas, adicionalmente ao Valor da Cota ou Valor Atualizado da Cota. O montante
captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de Taxa de Distribui¢ao sera utilizado
para 0 pagamento de parte dos custos da Oferta, inclusive as comissdes de coordenagéo e estruturagdo

e distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider.

() Podera ser admitido o encerramento da Oferta a qualquer momento, a exclusivo critério do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), em conjunto com o Administrador, caso ocorra a
distribuicdo das Cotas da 1* Emissdo em montante equivalente a, no minimo R$ 615.000.000,00
(seiscentos e quinze milhdes de reais), representado por 6.150.000 (seis milhdes, cento e cinquenta mil)
Cotas da 12 Emisséao, desconsiderando as Cotas da 12 Emisséao cuja integralizagédo esteja condicionada
na forma prevista no artigo 73 da Resolugdo CVM n® 160, ou seja, desconsiderando as Cotas da 12

Emissao cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento; e

(d) As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”) e no Escriturador; e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. Embora as
Cotas estejam admitidas a negociagao no mercado secundario, estas somente poderéo ser efetivamente
negociadas, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apos o decurso de 42 (quarenta e dois) meses

contados da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo. Para fins de clareza, o periodo de restricao a
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negociacao aqui mencionado abrangera também as Cotas de eventuais emissdes subsequentes que
venham a ser aprovadas pelo Fundo, as quais estardo sujeitas ao término do periodo de bloqueio entdo

remanescente para que passem a ser negociadas livremente (“Lock-up para Negociagéo”).

(iv)  aprovar a contratagdo do ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrito no CNPJ 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider”), para realizar a distribui¢do das

Cotas da 12 Emissao; e

(v) autorizar o Administrador e Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacéo

das matérias acima, incluindo a elaborag&o e divulgagao do prospecto e demais documentos da Oferta.

Em ateng&o ao Artigo 10, II, da Parte Geral da Resolugdo CVM n° 175, os Prestadores de Servigos Essenciais

declaram que o Regulamento esta plenamente aderente a legislagao vigente.

S30 Paulo - SP, 27 de maio de 2026.

,,,,,,,,,,,,
[n Bualin e ik [
-
E

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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APENDICE A
REGULAMENTO DO KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n. 66.813.698/0001-72
PARTE GERAL

1. PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

1.1 ADMINISTRAGAO. A administragdo do KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘FUNDOQ") sera exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“*CNPJ”) sob
0 n° 62.418.140/0001-31, habilitada para o exercicio profissional de administragcdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria “administrador fiduciario”, conforme ato declaratério expedido pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la. Para
fins deste Regulamento, considera-se o ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.2.  GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Vila Olimpia, CEP 04.552-080,
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para
0 exercicio profissional de administragéo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos’,
conforme Ato Declaratério CVM n°9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”). Para fins deste Regulamento,
considera-se 0 GESTOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3.  OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR é responsavel por administrar o FUNDO,
cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagéo e regulamentagéo aplicavel e neste
regulamento (“‘Regulamento”):

a)  providenciar a averbagao, no cartorio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos Imobiliarios, abaixo definidos, bem como
seus frutos e rendimentos: (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; (iii) ndo compbem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagcdo do ADMINISTRADOR; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de
quaisquer 6nus reais, salvo nas hipoteses previstas nos termos da legislacéo e regulamentagéo aplicavel;

b)  manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos detentores das cotas do
FUNDO (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (i) os livros de atas e de presenca
das Assembleias Gerais de Cotistas, abaixo definidas; (i) a documentagao relativa aos Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, abaixo definidos, e as operagdes do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatorios do AUDITOR, conforme abaixo definido e, quando for o
caso, dos Representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDO;

c)  representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracao da carteira
do FUNDQO, inclusive a celebragao dos negdcios juridicos, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio, a Politica de Investimento e as atividades do FUNDO, respeitadas
as obrigacdes do GESTOR, conforme definidas no item 1.4 abaixo;

d)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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e)  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que serao arcadas pelo FUNDO;

f) manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM,
os Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do FUNDO;

g) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagéo referida na alinea (c) até o término do procedimento;

h)  dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na legislagéo e
regulamentagéo aplicaveis;

i) manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral
de Cotistas;

k)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

1) deliberar, considerando a orientagdo do GESTOR, sobre a emiss&o de novas Cotas dentro do Capital
Autorizado, abaixo definido, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento;

m) realizar amortizagGes de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;

n)  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR, observadas as condigdes e limites estabelecidos neste Regulamento;

0)  contratar formador de mercado para o FUNDO,;

p)  firmar, em nome do FUNDO, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos Alvo de que o FUNDO
participe, bem como os contratos, boletins de subscricao, livros de acionistas, compromissos de investimento ou
quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes relacionados a subscricdo ou aquisicdo dos referidos
investimentos providenciados pelo GESTOR;

q)  submeter, se for o caso, a aprovagao do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica — CADE todos os
investimentos do FUNDO nos Ativos Alvo que requeiram tal aprovagéo nos termos da lei;

r transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigéo
de ADMINISTRADOR;

s)  adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos Imobiliarios, de acordo com a politica de investimento
prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, desde que instruido pelo GESTOR;

t) contratar empresa especializada para gerir, administrar e supervisionar comercialmente o0s
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo eventuais locagdes ou arrendamentos, a
exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento.
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1.4.

OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além das

atribuigdes que lhe sdo conferidas por for¢a de lei, da regulamenta¢do em vigor e das demais disposi¢oes deste
Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR (“Acordo
Operacional’):

a)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez que
poderdo vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO (observado que, em relagdo aos imdveis, tal
responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas hipéteses de conflitos de interesses, de acordo
com a Politica de Investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, inclusive com a
elaboracao de anélises econdmico-financeiras;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez,
responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados, incluindo
quaisquer servicos relativos aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do
FUNDO que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patrimdnio liquido do FUNDO;

monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo, observada a Politica de Investimento
do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participa¢do do FUNDO nos
ativos que ja fizerem parte do patriménio do FUNDO;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

celebrar eventuais contratos e/ou realizar negécios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias
a execugdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO;
implementar a emiss&o de agdes, cotas e outros valores mobiliarios e/ou a redugao do capital social em
sociedades que venham a ser objeto de investimento pelo FUNDO, assim como exercer o respectivo
direito de voto;

acompanhar o desempenho dos Ativos Imobiliarios detidos direta ou indiretamente pelo FUNDO;
exercer o direito de voto do FUNDO relativa as participagdes societarias de titularidade do FUNDO,;
deliberar sobre a constituigdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;

representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
conddéminos, quando aplicavel, dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO
e/ou nas assembleias de titulares dos demais Ativos Imobiliarios que venham a fazer parte do patrimonio

do FUNDO;

encaminhar ao ADMINISTRADOR as informagfes necessarias para que este possa acompanhar o
cumprimento dos limites de concentragdo do FUNDO;

deliberar sobre a amortizagéo de Cotas e a distribui¢do de rendimentos nos termos deste Regulamento;
e
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0) quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas proposta de desdobramento das
Cotas do FUNDO.

1.41. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4., acima, nos termos do artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada, cabe ao ADMINISTRADOR a titularidade fiduciaria dos ativos imobiliarios
do FUNDO.

1.4.1.1. Na hipdtese de o FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre imdveis, nos termos do subitem
1.4.1. acima, sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, os servigos de: (i) departamento técnico
habilitado a prestar servicos de anédlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e (i) consultoria
especializada habilitada, para fins de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de analise,
selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios da carteira do FUNDO, poderao ser prestados por
terceiros, conforme os itens 2.8. e 2.9. abaixo.

1.4.2. O GESTOR nao seré responsabilizado nos casos de forga maior ou caso fortuito, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducdo do patriménio da Classe ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas, e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérios, greves e outros similares.

1.5.  VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes
e utilizando os recursos do FUNDO, realizarem operagdes que sejam vedadas nos termos da legislacéo e
regulamentagéo aplicaveis.

1.5.1. O FUNDO poderéa tomar e dar titulos e valores mobiliarios em empréstimo, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”) ou pela CVM ou utiliza-los para prestar garantias de operagdes proprias, nos termos da legislagdo e
regulamentagéo em vigor.

1.5.2. Nos termos da parte geral e do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, 0 GESTOR podera, em
nome da Classe, independentemente de aprovagao prévia pela Assembleia Geral, prestar fianga, aval, aceite ou
outra forma de retengédo de risco em relagéo as operagdes da Classe, bem como podera constituir dnus reais
sobre os iméveis integrantes do patrimdnio da Classe exclusivamente para garantir obrigacdes assumidas pela
Classe.

1.6.  SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICO. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR devem ser substituidos nas hipoteses de:

| — descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por deciséo da
CVM;

[l - renincia; ou

Il - destituicdo, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas, com ou sem justa causa.

1.6.1. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a
administragao fiduciaria do FUNDO, mas néo sua destituicdo por forga de deliberagéo da assembleia de Cotistas.

1.6.2. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia dos prestadores de servigos essenciais, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto,
a ser realizada no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagéo da assembleia geral aos Cotistas
que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.
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1.6.3. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio de suas funcdes
até sua efetiva substituicao, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da rendncia.

1.6.4. Caso o prestador de servico essencial que renunciou nao seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.6.3. acima, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagéo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas respectivas fungdes até a conclusao da liquidagéo e 0 ADMINISTRADOR até
o cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.6.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo de
assembleia geral de Cotistas de que trata o subitem 1.6.2 acima.

1.6.6. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado néo seja substituido pela assembleia geral
de Cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagéo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.6.7. Nas hipoteses de substituicdo do GESTOR por motivo de rendncia, destituicdo ou descredenciamento,
aassembleia geral de Cotistas que deliberar pela referida substituicao, automaticamente fica obrigada a deliberar
pela substituicdo do ADMINISTRADOR, em conjunto com a substituicdo do GESTOR, salvo se, a seu exclusivo
critério, o ADMINISTRADOR em comunicagao formal e prévia a referida assembleia geral de Cotistas, informe
aos Cotistas sua intencao de permanecer responsavel pela administragéo fiduciaria do FUNDO.

1.6.8. No caso de alteragao de prestador de servigco essencial, 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido
deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacgéo referida no art. 130 da Resolugédo CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (‘Resolu¢do CVM n°® 175”), em até 15 (quinze) dias contados da
efetivagéo da alteragao.

1.7.  RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR séo os prestadores de servigos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pela
constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limitagdes legais e as previstas
na regulamentacado aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragao (no caso do
ADMINISTRADOR) e a gestéo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo cada prestador de servigo essencial,
em sua respectiva esfera de atuagao, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, prestadores de servigos
terceiros, conforme o caso, devidamente habilitados e autorizados a prestagdo do servigo contratado.

1.7.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de
servicos do FUNDO. Os prestadores de servigo essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigco do
FUNDO nao respondem por tais obrigacdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

1.7.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servico do FUNDO (que
sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera de
atuagéo da CVM) respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos
e omissdes contrarios a lei, a0 Regulamento ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,
nas hipoteses expressamente previstas na regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento.

1.7.3. Aresponsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de servigos perante o
FUNDO e demais prestadores de servigos € individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados,
conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagcdes previstas na regulamentagdo em vigor, neste
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Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servigos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagdo
de responsabilidade dos prestadores de servigo deve considerar os riscos inerentes as aplicagdes nos mercados
de atuagao do FUNDO e a natureza de obrigagé@o de meio de seus servicos.

1.7.4. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao responderéo perante 0 FUNDO, a Classe e seus Cotistas,
individualmente ou solidariamente entre si, por perdas ou eventual Patrimdnio Liquido negativo da Classe, porém
responderdo, sem solidariedade entre si, por prejuizos causados aos Cotistas no ambito de seus respectivos
deveres quando comprovadamente procederem com dolo ou ma-fé, nos termos do Art. 1.368-E do Cddigo Civil.

1.7.5. Caso haja quaisquer demandas de terceiros, passivos, decisdes, despesas, perdas e danos (incluindo,
entre outros, quaisquer valores relativos a decisdes judiciais, acordos, multas e outros custos incorridos na
defesa de qualquer possivel acao judicial, procedimento arbitral ou processo administrativo) sofridos ou
incorridos pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou qualquer uma de suas Partes indenizaveis, assim
entendidos os socios, diretores, funcionarios, representantes ou agentes do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,
ou de quaisquer de suas partes relacionadas, quando agindo em nome da Classe (‘Partes Indenizéveis’), o
Fundo ou a Classe devera manter tais partes isentas de responsabilidade e ressarci-las de quaisquer dessas
demandas, desde que (a) tais demandas, passivos, decisdes, despesas, perdas e danos surjam devido a ou
estejam relacionados com as atividades do FUNDO e os Ativos; e (b) as perdas e danos ndo tenham decorrido
unicamente de dolo ou ma-fé da Parte Indenizével. Caso exista uma apélice de seguro que cubra o risco da
conduta adotada pela Parte Indenizavel, essa Parte Indenizével sera indenizada pelos custos e despesas
incorridos nos termos dessa apdlice de seguro, antes de fazer jus a indenizagao ora prevista.

2, DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

21. OADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, contratara, em nome do FUNDO, os prestadores
de servigos abaixo identificados, sendo certo que, sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste
Regulamento:

a) referidas contratagdes observardo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em
regulamentagéo aplicavel, assim como as politicas internas de contratagédo do ADMINISTRADOR;

b) os prestadores de servigco deverdo exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condigdes
para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

C) os prestadores de servigo deverao responder, nos termos da regulamentagado aplicavel, por quaisquer
infragBes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas fungoes;

d) os prestadores de servigco deverdo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais,
extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

e) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, devera assegurar que os referidos prestadores
de servigo detenham as habilidades, recursos, experiéncia, credenciais e qualificagcdes apropriados para
cumprir suas obrigagdes perante 0 FUNDO; e

f) o0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, devera assegurar que a remuneragao paga a tais

prestadores de servigo sejam realizadas em condigdes de mercado, observadas as especificidades do
servigo a ser prestado.
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2.2. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos imoveis)
integrantes da carteira do FUNDO ser4 exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., sociedade andnima fechada com
sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Parque Jabaquara, CEP 04.344-902, na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade
conforme ato declaratério CVM n° 1.524/90 (“CUSTODIANTE” ou “ITAU”) ou quem venha a substitui-lo,
observados os termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagéo. O ltad
prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO.

2.3. ESCRITURADOR. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima fechada com sede
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ n° 61.194.353/0001-64 (“ITAU CORRETORA”) prestara os servicos de
escrituragdo de Cotas, observados os termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua
contratacao.

24. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servigos de auditoria independente do FUNDO (‘AUDITOR”), observados os termos e condi¢Oes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.5. DISTRIBUIDOR. As distribui¢des de Cotas do FUNDO seréo realizadas por instituiao intermediaria lider
(“COORDENADOR LIDER’) integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios, sendo admitido a este
subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servi¢os de distribuigdo de Cotas. Tendo em vista que nao ha
distribuidores que prestem servicos de forma continua ao FUNDO, o presente Regulamento n&o prevé uma taxa
méxima de distribuicdo. A remuneragdo dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados
pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, sera prevista nos documentos da respectiva oferta
publica.

26. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, o
FUNDO podera contar com o servigo de formagao de mercado (market making), sendo certo que, caso 0s
servicos de formador de mercado para as Cotas no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao
ou do término da sua prestagéo de servigo.

2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
Cotas do FUNDO. A contratagdo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o exercicio
da fungao de formador de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos da regulamentagao aplicavel. A manutengao do servigo de formador de mercado néo seré obrigatdria.

2.7. DEPARTAMENTO TECNICO. Na hipétese do FUNDO investir em imoveis ou direitos reais sobre
iméveis, o ADMINISTRADOR devera prover os servigcos de departamento técnico habilitado a realizar a anélise
e acompanhamento de projetos imobiliarios, seja prestando-o diretamente, ou indiretamente, por meio da
contratacao de prestadores de servigos.

2.8. ADMINISTRAGAO DAS LOCAGOES. O ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, podera contratar
terceiros para prestar ao FUNDO os servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos Imoveis e consolidar dados econdémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

3. CLASSE
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3.1.  CLASSE UNICA. O FUNDO é composto por uma Unica classe de Cotas (‘CLASSE”).
3.1.1.  As disposicdes relativas @ CLASSE encontram-se no Anexo | deste Regulamento.

3.2. COTAS. As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a frag0es ideais do patrimbnio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depésito das Cotas.

4, PRAZO

41. PRAZO DE DURAGAO. O FUNDO tem prazo de duragéo determinado de 5 (cinco) anos, contado da
primeira data de integralizagdo das Cotas (“Prazo de Duragéo Inicial”), podendo tal prazo ser prorrogado, a
critério do GESTOR, por até 2 (dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada (respectivamente “Primeiro Prazo
de Prorrogagéo” e “Segundo Prazo de Prorrogacao”), observado o quanto disposto no item 4.2. abaixo.

4.2. PRORROGAGAO. Encerrado o prazo de duracdo apds tais prorrogagdes, caso as Cotas ainda ndo tenham
sido integralmente amortizadas e ainda existam ativos integrantes do patriménio do FUNDO, o prazo de duragao
do FUNDO podera ser prorrogado por periodos adicionais e sucessivos de 1 (um) ano cada, a exclusivo critério
do GESTOR, até a integral amortizagao das Cotas ou enquanto vigorarem direitos e/ou obriga¢des contratuais,
parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pelo FUNDO para fazer frente
a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas, e valores a indenizar pelo FUNDO
relativos a desinvestimentos do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera manter o FUNDO em funcionamento,
independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas.

5 EXERCICIO SOCIAL

51. INiCIO E ENCERRAMENTO. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 01 de Julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

6. ENCARGOS

6.1. DESPESAS. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe sdo debitadas
diretamente: (i) taxas, impostos e contribuigdes que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagbes do FUNDO; (ii) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicao e publicagdo de
relatérios e informagdes periddicas previstas na regulamentagao vigente; (iii) despesas com correspondéncias
de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos Cotistas; (iv) honorarios e despesas do auditor
independente; (v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO; (vi) honorérios advocaticios,
custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenagao; (vii) despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra
de execucao de garantia ou de acordo com devedor; (viii) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro
sobre o0s ativos da carteira, assim como a parcela de prejuizos nao cobertos por seguros e ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes, se aplicavel;
(ix) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente de ativos do FUNDO; (x) despesas com a
realizacao de assembleia geral de Cotistas; (xi) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, ciséo,
transformacao ou liquidagdo do FUNDO; (xii) despesas com liquidagdo, registro e custddia de operagdes com
ativos do FUNDO; (xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos do
FUNDO; (xiv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre o administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice; (xv) taxa de
administragao e/ou taxa de gestao, caso aplicavel; (xvi) taxa de performance, se houver; (xvii) taxa maxima de
custodia; (xviii) os montantes devidos as classes de fundos investidoras em decorréncia de acordos de
remuneracao, que serdo deduzidos da taxa de administragdo, performance ou gestdo, todas estas quando e
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caso aplicaveis; (xix) taxa maxima de distribuicdo; (xx) despesas relacionadas a atividade de formador de
mercado; (xxi) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentagéo vigente; (xxii) contratagéo da agéncia de classificagdo de risco
de crédito; (xxiii) distribuicdo priméria de Cotas; (xxiv) admissdo das Cotas a negociagdo em mercado
organizado; (xxv) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagao ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio; (xxvi) honorarios e despesas
relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n°
175; (xxvii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias; (xxviii) gastos necessarios a manutengao,
monitoramento, conservagédo e reparos de imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; (xxix) honorarios e
despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175; e
(xxx) quaisquer outras hipoteses que venham a ser consideradas encargos do FUNDO, conforme a
regulamentagéo aplicavel.

6.2. DESPESAS NAO PREVISTAS. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm
por conta do prestador de servigos essenciais que a tiver contratado.

6.3. RESPONSABILIDADE PELO PAGAMENTO. Adicionalmente, todo e qualquer encargo ou despesa que
passe a ser admitido como encargo do FUNDO, nos termos da regulamentacéo aplicavel, podera ser arcado
diretamente pelo FUNDO.

6.4. ALOCACAO DE ENCARGOS NA ESTRUTURA. Sem prejuizo do disposto nas clausulas acima, fica
estabelecido que, ndo obstante a possibilidade de os encargos elencados na clausula 6.1 serem debitados
diretamente do patriménio do FUNDO, tais despesas ou parte de tais despesas poderao néo ser cobradas da
Classe de cotas, sendo suportadas pelas Classes Investidas, nos termos da estrutura adotada.

7. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

741. COMUNICACAO. Considera-se o correio eletrdnico, ou outras formas de comunicagao admitidas nos
termos da legislagdo ou regulamentagdo aplicaveis, como forma de correspondéncia vélida entre o
ADMINISTRADOR e/ou FUNDO e o Cotista, inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e
procedimento de consulta formal.

8. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

8.1. OBRIGAGOES. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacdo da
partilha, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

9. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

9.1. FORO. Fica eleito o Foro Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.

9.2. OUVIDORIA. Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou
pedidos de esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o

conflito, a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Sao Paulo, 27 de maio de 2026.
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ANEXO | AO REGULAMENTO

CLASSE UNICA DE COTAS DO KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO

1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores qualificados, definidos no Artigo 12 da Resolugao da CVM
n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

1.2.  N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de Cotas.

1.3.  Caso assim admitido nos termos da regulamentag&o aplicavel, ou ainda, na hipétese de manifestagao
favoravel e expressa da CVM (seja por meio de oficio-circular, pedido de dispensa ou outro formato) quanto a
possibilidade de adogao de estruturas com subclasses e respectivos direitos econdmicos e politicos nos termos
aqui previstos para investidores em geral no FUNDO, o presente Regulamento podera ser alterado por ato
conjunto do ADMINISTRADOR e do GESTOR, independentemente da realizagéo de Assembleia Especial, para
fins de alteragéo do publico alvo do FUNDO para investidores em geral.

2, RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

21. RESPONSABILIDADE LIMITADA. A responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor por eles
subscrito, observadas as regras e procedimentos previstos neste Regulamento.

3. REGIME

3.1. CONDOMINIO FECHADO. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, n&o sendo
permitido o resgate de Cotas, nem a solicitagdo de amortizagdo promovida por Cotistas, salvo na hipétese de
liquidacdo do FUNDO.

4, CATEGORIA

41. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. O FUNDO ¢ constituido sob a forma de um fundo de
investimento imobiliario, regido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668"), pela Parte Geral e pelo Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175, deste Regulamento e da
regulamentagéo aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1.  Os recursos do FUNDO seréo aplicados pelo GESTOR, segundo politica de investimento destinada a
buscar proporcionar ao Cotista a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicagao de, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas de emissao das subclasses “A”, das classes
unicas de emissdo do Kinea Brookfield Plataforma Residencial Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n° 66.919.287/0001-66 (“Classe Investida I") e do Kinea
Brookfield Plataforma Residencial Il - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrito no
CNPJ sob 0 n°66.919.014/0001-11 (“Classe Investida 2”), respectivamente (‘Classes Investidas”), sendo que o
patrimonio remanescente do FUNDO podera ser investido em (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"),
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
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termos da regulamentacao vigente; e (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias (“LH”); (ii)
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (‘LIG”); e (iv) demais ativos que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagéo ou regulamentagéo aplicavel (“Ativos Alvo” ou “Ativos”).

5.1.1. Excepcionalmente e sem prejuizo da presente politica de investimento, o FUNDO podera deter iméveis,
cotas de fundos de investimentos e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em caso de
liquidac&o e encerramento das Classes Investidas, bem como em decorréncia da excussdo de garantias reais
ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, da qual resulte a transferéncia do produto da excusséo das garantias
para 0 FUNDO (“Ativos Imobilidrios”).

5.2.  CasoaClasse invista preponderantemente em valores mobilidrios, estara sujeita aos limites de aplicagao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | e no Anexo Normativo
I, ambos da Resolugdo CVM n° 175/2022.

5.2.1. O FUNDO podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas em geral, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel, (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nas alineas “b” e “c” acima (“Fundos
Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros

admitidos nos termos da legislacao e regulamentagéo aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “a
a “f” acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).

5.2.2. Sem prejuizo do acima previsto, 0 FUNDO n&o poderé aplicar seus recursos em Ativos de Liquidez cujos
prestadores de servigo, ou partes a eles relacionadas, direta ou indiretamente, figurem com algum vinculo ao
GESTOR e/ou ao ADMINISTRADOR, ou por partes que sejam pessoas ligadas a eles, nos termos da Resolugédo
CVM n® 175, salvo se aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

5.2.3. OFUNDO podera adquiririmoveis gravados com 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio
do FUNDO, bem como constituir 6nus, conforme descrito no item 1.5.2 da parte geral do Regulamento.

5.3.  Uma vezintegralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em:

(a) Ativos de Liquidez; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja exposi¢do devera corresponder, no
maximo, ao valor do patriménio do FUNDO.

5.3.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO para a realizagdo de investimentos em Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas, mediante a integralizagdo de Cotas, de acordo com os
procedimentos previstos na respectiva emisséo de oferta de cotas do FUNDO.

5.4. O objeto do FUNDO e a politica de investimento do FUNDO n&o poderéo ser alterados sem prévia
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 13.4 deste
Anexo Descritivo.

5.5. O FUNDO nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de o0 FUNDO possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

5.6. O FUNDO podera realizar outras operagdes permitidas pela legislacdo em vigor, desde que respeitadas as
diretrizes e restricbes definidas nesta politica de investimento e na legislagdo em vigor.
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5.7. O FUNDO néo tera limite formal de concentragdo em nenhum fator de risco especifico.

5.7.1. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica de
investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, desde que respeitadas as disposigdes deste
Regulamento e da legisla¢do aplicavel.

5.7.2. O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido em Ativos Alvo ou em Ativos
de Liquidez. Adicionalmente, fica estabelecido que o FUNDO podera investir nos Ativos Alvo sem a observancia
de qualquer critério de diversificagao, podendo inclusive investir num unico Ativo Alvo.

5.8. Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC - Sistema Especial
de Liquidagao e de Custodia, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 ou em instituicbes ou
entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do
FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

5.9. A aferigéo de valor dos titulos e valores mobiliarios com cotagao em bolsa ou mercado de balcdo organizado
integrantes da carteira do FUNDO ¢ de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagdo, de acordo com o previsto na
regulamentagéo aplicavel. Os demais ativos sem cotagéo em bolsa ou mercado de balco organizado integrantes
da carteira do FUNDO terdo sua afericdo de valor atribuida pelo ADMINISTRADOR, em conjunto com o
GESTOR.

5.10. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e 0 ADMINISTRADOR e entre 0 FUNDO
e 0 GESTOR dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

5.11. O FUNDO, a critério do GESTOR, podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos recebiveis
dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e
resultados.

5.12. O FUNDO né&o podera realizar operagdes nas quais o ADMINISTRADOR, o GESTOR, seus controladores,
sociedades por eles direta ou indiretamente controladas e coligadas ou outras sociedades sob controle comum
("Partes Relacionadas") atuem na condi¢cdo de contraparte, salvo se aprovado em Assembleia Geral
Extraordinéria de Cotistas.

5.13. Nao sera considerada hipotese de conflito de interesses a realizagao pelo GESTOR da gestdo de novos
fundos imobiliarios que tenham uma politica de investimento similar a do FUNDO.

6. RISCOS

6.1. PERDAS PARA OS COTISTAS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A
RISCOS QUE PODEM GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA
OS COTISTAS.

6.2. RISCOS. Os riscos a que 0 FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos encontram-se descritos no Anexo |l
ao presente Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO
encontra-se disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes da
regulamentagéo aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverao
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analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. AUSENCIA DE GARANTIAS. As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados

para prestar tais servigos de distribui¢do de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

1. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

71.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serao adquiridos pelo ADMINISTRADOR em
carater fiduciério, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a politica de investimento do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.

7.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR faré constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciéria, previstas no item 1.1. da
parte geral deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

7.3. Os bens e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, em especial os Ativos Alvo mantidos sob a
propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimonio do ADMINISTRADOR.

7.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilirios integrantes do patriménio do
FUNDO.

7.5. O Cotista néo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo e
Ativos Imobiliarios integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacao de pagamento
das Cotas que subscrever.

8. REMUNERAGAO

8.1.  Nao sera devida taxa de administracdo ao ADMINISTRADOR (“Taxa de Administragao”).

8.2. Nao sera devida taxa de gestao (“Taxa de Gestéo”) e/ou performance ao GESTOR.

8.3.  PATRIMONIO LiQUIDO. Considera-se patriménio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante
disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, acrescido dos valores a
receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

8.4. TAXA DE CUSTODIA. Pelos servigos de custodia, 0 CUSTODIANTE fara jus a uma remuneragao fixa
mensal, calculada sobre o patriménio liquido do FUNDO, conforme prevista no Contrato de Custddia.
Adicionalmente, a taxa mé&xima anual de custddia paga pelo FUNDO correspondera a 0,045% (zero virgula zero
quarenta e cinco por cento) (“Taxa Maxima de Custodia”) ao ano sobre o patriménio liquido do FUNDO.

8.5. TAXA DE PERFORMANCE. N&o sera devida taxa de performance.

8.6.  Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.
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8.7. PRESTADORES DE SERVIGO. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas néo exceda o montante total da Taxa de Administrag&o.

8.8. CONTRATAGAO DE TERCEIROS. Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos (i) de
escrituragdo de Cotas; (ii) de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; (iii) departamento técnico; e (iv) previstos nos termos da
regulamentagéo aplicavel, serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.

8.9.  TAXA DE CUSTODIA. Pelos servigos de custodia, o CUSTODIANTE fara jus a uma remuneragéo fixa
mensal, calculada sobre o patriménio liquido do FUNDO, conforme prevista no Contrato de Custddia.

8.10. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

9. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZACAO, NEGOCIAGAO DAS COTAS E
RECOMPRA DAS COTAS

9.1.  Na primeira emissé@o de Cotas do FUNDO (“1? Emiss&o”), seréo emitidas, inicialmente, até 19.463.800
(dezenove milhdes, quatrocentas e sessenta e trés mil e oitocentas) de Cotas da Classe (“Cotas”), no valor de
R$ 100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizacdo de cotas (“Data de Emiss&o”), totalizando o
montante de R$ 1.946.380.000 (um bilhdo, novecentos e quarenta e seis milhdes, trezentos e oitenta mil reais),
sendo admitida a subscri¢do parcial das Cotas objeto da 12 Emissao, desde que seja atingido o0 montante minimo
previsto no item 9.2. abaixo.

9.2. A Classe iniciara suas operacdes desde que atingido o patriménio minimo inicial de R$ 615.000.000
(seiscentos e quinze milhdes de reais).

9.3. As Cotas da 12 Emiss&o serdo objeto de oferta publica de distribui¢do pelo rito automatico de registro,
conforme Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugdo CVM n° 160”), e seréo
distribuidas pelo COORDENADOR LIDER em regime de melhores esforgos de colocagdo. A quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da 12 Emiss&o ndo podera ser acrescida de lote adicional.

9.3.1. A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emiss&o podera ser encerrada desde que atingido o
Patriménio Minimo definido no item 9.2. deste Anexo Descritivo.

9.3.2. A cada nova emisséao de Cotas do FUNDO, a subscri¢ao das Cotas, objeto de oferta publica de distribui¢do
devera ser realizada no prazo maximo estabelecido na regulamentacao aplicavel.

9.4. Quando da subscri¢do das Cotas da 12 Emiss&o, o investidor devera assinar o boletim de subscrigao
e/ou termo de aceitagdo e o termo de ciéncia de risco e adesao ao regulamento (respectivamente “Boletim de
Subscricao”, “Termo de Aceitacdo” e “Termo de Adesao”), para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no item 6 deste Anexo Descritivo
e no Anexo Il; (iii) da politica de investimento descrita no item 5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de
ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por
consequentes aportes adicionais de recursos.
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9.4.1. As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigéo de Ativos (‘DDA”),
administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

9.5. Na hipdtese de subscri¢do parcial das Cotas da 12 Emissao, o ADMINISTRADOR devera cancelar as Cotas
nao distribuidas, observado o valor minimo, se aplicavel, a ser definido no ato que aprovar a 12 Emisséo
(“Patrimdnio Minimo”), e a regulamentacg&o aplicavel.

9.6. Caso o Patriménio Minimo n&o seja alcangado, o COORDENADOR LIDER dever4, imediatamente cancelar
a Oferta e os respectivos Boletins de Subscri¢do firmados pelos investidores.

9.7. O ADMINISTRADOR, conforme recomendagdo do GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissoes
das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 6.000.000.000,00 (seis bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da
primeira emisséo do FUNDO (“Capital Autorizado”).

9.7.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissoes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas no
subitem 9.7.2., abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagéo, a possibilidade de subscrigéo parcial
e 0 cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas as disposi¢oes da
regulamentagéo aplicavel.

9.7.2. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, 0 prego de emissdo das novas Cotas sera definido no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a nova emissao, e podera ser (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas;
(i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das Cotas j& emitidas; (iv) uma
combinag&o dos critérios indicados nos incisos anteriores; nao cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer direito
ou questionamento em razdo do critério que venha a ser adotado; ou (v) valor por Cota que, no entendimento do
GESTOR, seja adequado aos objetivos e politica do Fundo, ndo cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer
direito ou questionamento em razao do critério que venha a ser adotado.

9.7.3. No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo, ndo sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia
na subscri¢do de novas Cotas.

9.7.4. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

9.7.5. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de deposito
das Cotas.

9.7.6. As Cotas seréo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme procedimento que venha a ser
definido na Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador em que se aprovar a nova oferta.

9.8. As Cotas serao emitidas em classe Unica e, no ambito da 12 Emissao, em 2 (duas) séries.
9.9. Os Cotistas ndo poderao exercer quaisquer direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO.
9.10. As Cotas do FUNDO, ap6s sua integralizagao e observados os periodos de restricdo, se aplicaveis, serdo

admitidas, a negociacdo em mercado secundario em bolsa de valores administrado pela B3, conforme
determinado pela Lei n° 11.196 de 21 de novembro de 2005, conforme alterada.

19

199



Docusign Envelope ID: 438114BD-A0D5-89F9-82AD-80C32C98975A

9.10.1. Adicionalmente, nos termos do item 9.10. acima, embora as Cotas estejam admitidas & negociagao no
mercado secundério, estas somente poderao ser efetivamente negociadas, a exclusivo critério e escolha do
GESTOR, apds o decurso de 42 (quarenta e dois) meses (“Lock up de Negociagdo”) contados da primeira
integralizacdo de Cotas do FUNDO ou em prazo inferior, a exclusivo critério do GESTOR, alinhado com o
ADMINISTRADOR, desde que seja operacionalmente viavel, junto ao CUSTODIANTE do FUNDO, a alteragédo
do ambiente de negociagédo das Cotas para o mercado de balcdo organizado, por meio do Fundos21 - Modulo
de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, nos termos da Clausula 9.10.1.1. abaixo. Para fins de
clareza, o periodo de restricdo a negociagdo aqui mencionado abrangera também as Cotas de eventuais
emissOes subsequentes que venham a ser aprovadas pelo FUNDO, as quais estardo sujeitas ao término do
periodo de bloqueio entdo remanescente para que passem a ser negociadas liviemente. Adicionalmente, no
caso em que houver a antecipagéo da liberagdo da negociagao por decisdo do GESTOR, devera ser divulgado
previamente comunicado ao mercado, bem como deverdo ser observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

9.10.1.1. A exclusivo critério do GESTOR, alinhado com o ADMINISTRADOR, e desde que viavel
operacionalmente junto ao CUSTODIANTE do FUNDO, fica desde ja autorizada, a alteragdo do ambiente de
negociagé@o das Cotas da CLASSE para o mercado de balc&o organizado, por meio do Fundos21 - Modulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e 0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

9.10.1.2. Caso ocorra a migragao do ambiente de negociagéo das Cotas para o mercado de balcao organizado,
nos termos do item 9.10.1.1. acima, as Cotas serdo desbloqueadas antes do decurso do Lock up de Negociagao
e passardo a ser negociadas livremente, observado o disposto neste Regulamento.

9.10.1.3. A efetivagao da alteragdo do ambiente de negociagéo de que tratam os itens 9.10.1. € 9.10.1.1. acima
sera informada aos Cotistas por meio de comunicado ao mercado.

9.10.2. Fica vedada a negociagao de fragdo de Cotas.

9.10.3. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n° 11.196/05.

9.10.4. Para efeitos do disposto no item 9.10.3., ndo séo consideradas negociagao de cotas as transferéncias
ndo onerosas de cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.

9.11. TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA. Quando da subscrigdo e integralizagdo de Cotas, podera ser
devida pelos Cotistas e investidores uma taxa de distribui¢do, por Cota subscrita, equivalente a um percentual
fixo, conforme determinado em cada nova emissado de Cotas.

9.12. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo serdo utilizados para pagamento dos custos de
distribuicao primaria. Caso ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas haja algum
valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicdo, tal valor seréa revertido em beneficio do
FUNDO.

9.13. RECOMPRADE COTAS. O FUNDO podera realizar a recompra de suas proprias Cotas exclusivamente,
para fins de cancelamento das Cotas, desde que observadas as condigdes a seguir descritas:

a) as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado organizado;
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b) o valor de recompra da cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao
da recompra;

c) as Cotas recompradas sejam canceladas;

d) o volume de recompras néo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do
total das Cotas do FUNDO, tendo como referéncia as Cotas emitidas pelo FUNDO na data do Fato
Relevante de Recompra de Cotas (conforme abaixo definido).

9.13.1. O Administrador publicara fato relevante anunciando a intengdo de o Fundo iniciar um programa de
Recompra (“Programa de Recompra” e “Fato Relevante de Recompra de Cotas”), que seré publicado com, pelo
menos, 14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar o Programa de Recompra.

9.13.2. O Fato Relevante de Recompra de Cotas de que trata o item 9.13.1. acima, seré publicado nos sites: (i)
da entidade administradora de mercado organizado de valores mobilidrios no qual as Cotas do Fundo estejam
admitidas a negociagao, (ii) do Administrador; (iii) do Gestor; e (iv) da CVM e, tera, no minimo, o seguinte
conteudo:..

a. Prazo maximo em que o Programa de Recompra ficard aberto, sendo certo que tal prazo néo
ultrapassaré o periodo maximo de 12 (doze) meses, contados a partir da data de publicagdo do Fato
Relevante;

b. Informagdes referentes ao Programa de Recompras; e

c. Quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios, conforme aplicavel.

9.13.3. E vedada a Recompra de Cotas pela CLASSE, nas seguintes hipéteses: :

a) sempre que 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR tenha conhecimento de informagao ainda ndo divulgada
ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar
na decisao do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;

b) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e

c) com a finalidade exclusiva de obtencédo de ganhos financeiros a partir de variages esperadas do prego
das cotas.

9.13.4. O FUNDO podera realizar ofertas publicas voluntarias que visem a aquisigdo de parte ou da totalidade
das suas Cotas, as quais devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociagao, sendo certo que as
Cotas recompradas pelo FUNDO devem ser canceladas.

9.15. REEMBOLSO DE COTAS. No caso de incorporagao, cisdo, fusdo ou transformagéo envolvendo o
FUNDO (“Reorganizacdo”), os Prestadores de Servigo Essenciais poderdo nao conceder a possibilidade de
solicitagao de reembolso de cotas de cotistas dissidentes, que se abstiverem ou ndo comparecerem a respectiva
assembleia, prevista noinciso Il, §1°, do art. 119 da Parte Geral da Resolu¢do CVM n° 175 (“Reembolso”), desde
que:

(i) a Reorganizagéo seja submetida a aprovacdo da assembleia geral e especial de cotistas do
FUNDO;

(ii) a politica de investimento do FUNDO de investimento, direto ou indireto, em Ativos Alvo esteja
sendo observada no momento da convocagédo da assembleia geral e especial de Cotistas do
FUNDO que deliberara sobre a Reorganizagéo;

(iii) as Cotas estejam admitidas a negociacdo em bolsa ou de balcéo organizado no momento da
convocagao da assembleia geral e especial de Cotistas do FUNDO que deliberara sobre a
Reorganizagéo;
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(iv) a Reorganizagéo seja realizada, de forma fundamentada, levando em considerag&o o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas, as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou o valor de mercado das Cotas ja emitidas; e

(V) haja dispensa da CVM ou previsdo na regulamentacdo aplicavel de hipdtese de dispensa na
qual a Reorganizagéo e o FUNDO estejam enquadrados.

10.  PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO

10.1. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patrimdnio liquido do
FUNDO esta negativo nos seguintes eventos:

(i) houver pedido de declarag&o judicial de insolvéncia do FUNDO; ou

(ii) o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos de
Liquidez nos quais 0 FUNDO invista.

10.2. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou
patriménio liquido negativo no fechamento do dia, o ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso o FUNDO
esteja em processo de liquidagao, ndo realizar amortizagdo de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta
publica de Cotas em andamento, ndo aceitar novas subscricbes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de
patriménio liquido negativo ao GESTOR; e (d) proceder a divulgacdo de Fato Relevante, nos termos da
regulamentagéo vigente.

10.3. PLANO DE RESOLUGAO DE PATRIMONIO LiQUIDO. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR
verifique que o FUNDO apresentou patriménio liquido negativo, 0 ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte)
dias:

(i) elaborar um plano de resolugéo de patriménio liquido negativo em conjunto com 0 GESTOR (“Plano de
Resolugédo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolugéo para o patriménio liquido negativo
que, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no item
10.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO, exclusivamente para
cobrir 0 patrimdnio liquido negativo; e

(ii) convocar assembleia especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do Plano de Resolugédo
(“Assembleia de Resolugao”). A referida convocagao devera ser realizada em até 02 (dois) dias Uteis
apés a conclusdo do Plano de Resolugdo, que devera ser encaminhado conjuntamente com a
convocagao.

10.4. ADOGAO FACULTATIVA. Caso, apés a adocdo das medidas previstas no item 10.2., o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR avaliem, em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio
liquido negativo ndo represente risco a solvéncia do FUNDO, a adogéo das medidas referidas no item 10.3. se
torna facultativa.

10.5. Caso o patrimbnio liquido do FUNDO deixe de estar negativo anteriormente a convocagdo da
Assembleia de Resolugdo, 0 GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual
devera constar o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.
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10.6. ASSEMBLEIA DE ESCLARECIMENTO. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo
posteriormente & convocagdo da Assembleia de Resolugdo e anteriormente a sua realizagdo, a referida
Assembleia deve ser realizada para que 0 GESTOR apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado do
FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo (‘Assembleia de
Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no item 10.7. abaixo.

10.7.  NAO APROVAGAO DO PLANO DE RESOLUGAO. Em caso de ndo aprovagéo do Plano de Resolugo
na Assembleia de Resolugao, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigagées do FUNDO, hipdtese na qual seria permitida a
subscricdo de novas Cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar o FUNDO a outro fundo que tenha apresentado proposta j& analisada pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;

(iii) liquidar o FUNDO, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou

(iv) determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.8. AUSENCIA DO GESTOR. O GESTOR deve comparecer a Assembleia de Resolugéo ou Assembleia de
Esclarecimento, conforme o caso, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira do FUNDO. No entanto,
a auséncia do GESTOR nao impde ao ADMINISTRADOR qualquer dbice quanto a realizagéo das referidas
Assembleias.

10.9. MANIFESTAGAO DOS CREDORES. Na Assembleia de Resolugdo, é permitida a manifestagdo dos
credores, nessa qualidade, desde que prevista na convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

10.10. PEDIDO JUDICIAL DE INSOLVENCIA. Caso a Assembleia de Resolug&o ndo seja instalada por falta
de qudrum ou os Cotistas nao deliberem em favor de qualquer possibilidade no item 10.7, 0 ADMINISTRADOR
deve ingressar com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.11. RISCO AO FUNCIONAMENTO DO MERCADO. A CVM pode pedir a declaragéo judicial de insolvéncia
do FUNDO, quando identificar situacdo na qual o patrimdnio liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

10.12. FATO RELEVANTE. T&o logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia
do FUNDO, o ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentagao vigente e deste
Regulamento.

10.13. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. T30 logo tenha ciéncia da declaragéo judicial de insolvéncia do
FUNDO, o ADMINISTRADOR deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(ii) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.

10.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso 0 ADMINISTRADOR né&o adote
a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio
encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.
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10.14. NAO SOLIDARIEDADE ENTRE AS CLASSES. Caso o FUNDO venha possuir mais de uma classe, as
classes possuirdo patriménios segregados entre si, com direitos e obrigacdes distintos, nos termos do inciso Il
do artigo 1.368-D da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), conforme
regulamentado pela Resolugédo CVM n° 175. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, nao
havera transferéncia das obrigagdes e direitos deste FUNDO as demais que integrem o FUNDO. N&o ha, em
qualquer hipotese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagéo entre classes.

10.15. AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS. O
ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servicos do FUNDO nao s&o responsaveis por
quaisquer obrigagdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas n&o se limitando, as despesas
atribuiveis ao FUNDO com patriménio liquido negativo ou insolvente, excecéo feita as situagdes expressamente
previstas na legislacao vigente.

10.15.1. A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
GESTOR no FUNDO com patriménio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipétese, como
assuncao de responsabilidade pelas obrigagdes ou dividas contraidas ao FUNDO.

11.  POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

111. DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS. O FUNDO podera distribuir rendimentos e resultados aos
Cotistas, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagdes do GESTOR, independentemente da realizagao
de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, observado que o FUNDO podera, a critério do ADMINISTRADOR, conforme
orientagdes do GESTOR, distribuir aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis auferidos pelo FUNDO.

11.2. DATA DE PAGAMENTO. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 11.1. deste Anexo Descritivo,
podera ser realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre no 8° (oitavo) Dia Util de cada més,
sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em balango ou
balancete semestral, poderéa ser pago na proxima data prevista para distribuigdo de rendimentos, observados os
procedimentos da B3.

11.2.1. Caso ocorra a migra¢do do ambiente de negociagao das Cotas para o mercado de balcao organizado,
a distribuicao de rendimentos prevista acima podera ser realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR,
sempre no 8° Dia Util de cada més, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme
apurado com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na prdxima data prevista para
distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

11.3. AMORTIZACAO. Adicionalmente, podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de
rendimentos (distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal, sendo que, nesta hipotese, o
GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo
de amortizagao de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal.

11.3.1. Os valores previstos no item 11.3. deste Anexo Descritivo, poderéo ser distribuidos aos Cotistas sempre
na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 11.2. deste Anexo Descritivo,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

11.3.2. Caso ocorra amortizagéo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagéo de principal
nao devera ultrapassar a menor cotagao historica da Cota até 0 momento do referido evento.
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11.3.3. Fardo jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3, bem como respectivos subitens acima, em
igualdade de condigdes, os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente
anterior ao més de pagamento da distribuicdo de rendimentos ou, caso ocorra a migragdo do ambiente de
negociacao das Cotas para o mercado de balcéo organizado, nos termos do item 9.10.1.1. acima, ao final do dia
util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento, de acordo com as contas de depésito mantidas pela
instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de escrituragao das Cotas do FUNDO.

11.3.4. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem
de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BCB. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no
ambito do sistema de custddia eletrénica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abrangeréo todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
distingdo entre os Cotistas.

12.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

121. INFORMAGOES DO FUNDO. O ADMINISTRADOR prestara as informagdes periddicas e disponibilizara
os documentos relativos a informagdes eventuais sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em

conformidade com a regulamentagdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida
(“INFORMACOES DO FUNDO?).

12.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO ser4o divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

12.2. REGULAMENTO. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

12.3. ENVIO DE INFORMACOES A CVM. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgacdo das
INFORMACOES DO FUNDO referida no item 12.1. deste Anexo Descritivo, enviara as INFORMACOES DO
FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

12.4. ENVIO DE INFORMAGOES AOS COTISTAS. As INFORMAGOES DO FUNDO poderéo ser remetidas
aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

12.5. PUBLICAGAO DE FATO RELEVANTE. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata
disseminagéo dos fatos relevantes relativos ao FUNDO.

12.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 12.5. deste Anexo Descritivo, qualquer deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (i) na deciséo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condigéo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

13. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. CONVOCAGCAO. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida
na regulamentacdo aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos do
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FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagao por correspondéncia e/ou por correio eletronico
e dispensa a observancia dos prazos acima indicados e/ou na regulamentagao aplicavel.

13.2. ORDEM DO DIA. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, da qual constarao o dia, a horae o
local em que seréa realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagé@o da Assembleia Geral de Cotistas.

13.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagao (podendo ser mantidas até a data
da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociagao, todas as informagoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

13.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo representante dos Cotistas, observados os demais requisitos
estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas
solicitada pelos Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias a partir do momento
em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informagdes necesséarias para a devida convocacao da
respectiva assembleia, inclusive os documentos descritos no item 13.2.5. abaixo. Adicionalmente, a presidéncia
da Assembleia Geral de Cotistas, na hipotese deste dispositivo, serda assegurada ao GESTOR ou seus
representantes.

13.2.3. Por ocasi@o da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusédo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral de Cotistas, que passara a ser ordinéria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto
na regulamentag&o especifica, e (i) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagéo da
assembleia geral ordinéria.

13.2.4. Quando a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a declaragéo
fornecida nos termos do subitem 13.7.1. deste Anexo Descritivo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas
nos termos da regulamentac&o especifica.

13.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 13.2.2.
deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “i” a “iii” do subitem
13.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
13.2.3. deste Anexo Descritivo, o pedido de incluséo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

13.3. COMPETENCIA. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;
b) alteracao do Regulamento;

C) destituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

e) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
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f) fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO,;

) dissolugéo e liquidagao do FUNDO quando n&o prevista e disciplinada neste Regulamento;

h) apreciagéo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do FUNDO;

i) eleicao, destituicao e fixacdo de remuneragéo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles
incorridas;

) alteragéo da Taxa de Administrag@o e Taxa de Gest&o, caso aplicaveis; e

k) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentagao
aplicavel; e

1) alteragéo do prazo de duragdo do FUNDO, exceto nas hipoteses descritas neste Regulamento.

13.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que
tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociag&o, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio
com a CVM,; (i) for necesséria em virtude da atualizag&o dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragao na raz&o social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao das taxas de administragao, de custodia ou de performance.

13.3.1.1. As alteragdes referidas no subitem 13.3.1. (i) e (i) acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

13.3.1.2, A alteragdo referida no subitem 13.3.1. (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos
Cotistas.

13.4. QUORUM. A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cofistas e as
deliberagbes seréo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 13.5. deste Anexo
Descritivo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagéo as matérias previstas no item 13.3. deste Anexo
Descritivo, alineas (b), (c), (d), (f), (9), (h), (i), (k) e (I), que dependem da aprovacao de Cotistas que representem,
no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se 0 FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a
presenca de um unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de
Cotistas na hipétese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

13.4.1. Os percentuais de que trata o item 13.4. deste Anexo Descritivo, deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

13.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

13.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente
a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto:

a) o0 ADMINISTRADOR ou o GESTOR;
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b) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;
c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

13.4.3.1. N&o se aplica a vedagao prevista neste item quando:

l. 0s unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f’; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria das Cotas do FUNDO; ou

Il todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo
das Cotas, podendo aprovar o laudo.

13.4.4. Os Cotistas poderdo enviar votos por escrito no formato informado pelo ADMINISTRADOR, em
substituicdo a sua participagdo na Assembleia Geral de Cotistas, desde que a convocagéo indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de
Cotistas, no local e horério estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
votos por escrito, observados os quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo.

13.4.5. Os Cotistas que, isoladamente, detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO, terao seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fuséo, incorporagao,
cisdo e transformagdo do FUNDO; (ii) destituicdo ou substituicio do ADMINISTRADOR ou dos demais
prestadores de servigo do FUNDO e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO;
ou (iii) alteragéo da Taxa de Administra¢do e/ou da taxa de gestao.

13.5. CONSULTA FORMAL. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem
seguidos, as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos no formato informado pelo
ADMINISTRADOR,; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os
quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas
neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

13.6. ATA DE ASSEMBLEIA. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua
realizacdo, ata da Assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

13.7. REPRESENTANTE DOS COTISTAS. A Assembleia Geral de Cotistas poderd eleger 1 (um)
representante de Cotistas, com o mandato de pelo menos 1 (um) ano, com termo final na Assembleia Geral de
Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo
permitida a reeleigéo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo
FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.7.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste
ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerga cargo ou fungdo na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo
esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
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cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

13.7.2. Aremuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 13.7. deste Anexo Descritivo, assim
como o valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma Assembleia Geral de Cotistas que o elegeu ou elegeram.

13.7.3. A eleigao do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

13.7.4. Afungéo de representante dos Cotistas é indelegavel.
14.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1. EXERCICIO DE VOTO. O GESTOR, mediante outorga de procuracao pelo ADMINISTRADOR, exercera
o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagéo
aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias.

14.2. CONFLITO DE INTERESSES. Caso o GESTOR verifique potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez, observada a
regulamentagéo aplicavel.

14.3. DISCRICIONARIEDADE DO GESTOR. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta
prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
no Regulamento, tomando as decis6es de voto com base em suas proprias convicgoes, de forma fundamentada
e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO, sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

144. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE WWW.KINEA.COM.BR.

15.  TRIBUTAGAO

15.1. ENQUADRAMENTO. Para n&o se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei
n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n° 9.779/99"), conforme alterada, o FUNDO nao aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO hipétese em que o FUNDO poderia ser equiparado a pessoa juridica para fins tributarios,
sujeitando-se a incidéncia do Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido—“CSLL”, Programa de Integragao Social - “PIS”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “COFINS”.
Para fins de fruicdo de tributacdo favorecida aplicavel aos Cotistas pessoas fisicas relativamente aos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, nos termos da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei n°
11.033/2004”), o ADMINISTRADOR envidara melhores esforgos para que sejam cumulativamente observadas
as seguintes condicOes: (i) nenhum Cotista pessoa fisica detenha, isoladamente, Cotas que representem
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participagdo igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas, nem faga jus ao
recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;
(ii) nenhum conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, assim definidas na forma da legislagéo aplicavel,
detenha, individualmente e em conjunto, Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no minimo, a
quantidade de Cotistas exigida pela legislagéo tributaria e regulamentagé@o em vigor para a fruicdo do referido
beneficio, atualmente equivalente a 100 (cem) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
A efetiva frui¢do da isencao do Imposto de Renda (“IR”) aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos
Cotistas pessoas fisicas dependera do atendimento, por cada Cotista, das condigdes previstas na legislacéo
tributéria aplicavel, cabendo exclusivamente a cada Cotista avaliar e verificar o seu enquadramento individual
para fins de fruicao do referido beneficio. Adicionalmente, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993
(“Lei n°® 8.668/93”), o FUNDO deveré distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral,
condigdo essencial ao regime juridico e tributario aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio. O eventual
descumprimento de quaisquer dos requisitos legais ou regulamentares mencionados acima podera resultar na
perda dos beneficios fiscais aplicaveis aos Cotistas e/ou no desenquadramento do FUNDO, com a consequente
aplicacéo do regime de tributagao previsto para pessoas juridicas ou outro regime tributario que venha a ser
determinado pela legislagao vigente. Para todos os fins e efeitos de direito, eventuais alteragdes na legislagéo
tributéria, na regulamentagcdo aplicavel ou na interpretacdo das autoridades fiscais poderdo implicar em
modificagcdo dos critérios, condicbes e pardmetros ora descritos, inclusive no que se refere a aplicagéo de
isengdes ou regimes de tributagao favorecida, ndo sendo possivel ao FUNDO, ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR assegurar a manutencgéo do tratamento tributério aqui descrito.

15.2. AUTORIZAGAO. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao
ADMINISTRADOR as informagdes relativas ao custo de aquisi¢do de Cotas para fins de célculo de eventuais
tributos que incidam em razéo do investimento nas Cotas de emisséo do FUNDO.

15.3.  NOTIFICAGAO. Caso o Cotista ou 0 grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item
15.1. acima deveré&o notificar o ADMINISTRADOR a respeito de sua condigéo, assim que tomar conhecimento
de seu enquadramento nas hipoteses ali previstas.

16.  LIQUIDAGAO

16.1. HIPOTESES DE LIQUIDAGAO. O FUNDO sera liquidado em razao do decurso de seu Prazo de Duragéo
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos
eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

16.2. LIQUIDAGAO ANTECIPADA. Sio eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da
legislacdo e regulamentag¢ao em vigor:

a) desinvestimento com relagao a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO;
b) caso hdo ocorra, por qualquer razao, aquisi¢cdo de nenhum dos ativos previstos nos documentos oferta

da primeira emissao de Cotas; ou
C) renuncia e nao substituicdo do GESTOR ou do ADMINISTRADOR em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia.
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16.3. PROCEDIMENTOS. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serao realizados apds
(i) alienag&o da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO, (ii) alienagéo
dos valores mobiliérios integrantes do patrimdnio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcéo
organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor
mobiliério; (iii) alienagao da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO, e (iv) a
cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez.

16.4. RESGATE EM CASO DE LIQUIDAGAO DO FUNDO. Apés o pagamento de todos os custos e despesas,
bem como encargos devidos pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos
e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em
que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada, observado, se for 0 caso, 0 quanto disposto neste Regulamento.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a diviséo do montante obtido
com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez, deduzido das despesas e demais exigibilidades do
FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.5. ENTREGA DOS ATIVOS. Caso nao seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adogdo dos
procedimentos previstos no item 16.2. deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante
entrega aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, pelo pre¢co em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1.
deste Anexo Descritivo, sendo tal entrega realizada fora do ambiente B3.

16.5.1. A Assembleia Geral de Cotistas deveréa deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.5.2. Na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre o0s
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e 0s
Ativos de Liquidez serdo entregues aos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fracéo ideal de
cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢éo de Cotas detida por cada um sobre o valor total das
Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante
as autoridades competentes.

16.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cddigo Civil. Caso a eleigdo nao ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados da
notificacdo, 0 ADMINISTRADOR podera promover a consignagéo dos ativos, na forma do artigo 334 do Cédigo
Civil.

16.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, 0 ADMINISTRADOR podera promover o pagamento
em consignagao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Cadigo Civil.

16.6. RELATORIO DO AUDITOR. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatdrio
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.
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16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7. CANCELAMENTO DO REGISTRO. Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa no registro
no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patrimdnio do FUNDO a que se
refere o item 16.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério do AUDITOR.

S30 Paulo - SP, 27 de maio de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO DO KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE REGULAMENTO E AVALIAR OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO
GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA
SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE REGULAMENTO, ANTES
DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.

O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS, QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E PERDAS PARA OS COTISTAS. ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO FUNDO,
POR SUA PROPRIA NATUREZA, ESTARAO SEMPRE SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A
VARIAGOES DE MERCADO, RISCOS DE CREDITO DE MODO GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR
IMOBILIARIO E DE CONSTRUCAO CIVIL, BEM COMO RISCOS RELACIONADOS AOS EMITENTES DOS
ATIVOS ALVO E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, CONFORME APLICAVEL, NAO
PODENDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E/ OU CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM
RESPONSABILIZADOS POR QUALQUER EVENTUAL DEPRECIAGAO DOS ATIVOS ALVO E ATIVOS DE
LIQUIDEZ DA CARTEIRA OU POR EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE LIQUIDEZ DE
EMISSAO DE UM UNICO EMISSOR, SENDO QUE, EXCETO PELO DISPOSTO NO REGULAMENTO, NAO
EXISTIRAO QUAISQUER OUTROS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO E/OU DIVERSIFICAGAO PARA 0OS
INVESTIMENTOS DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM RISCO DE CONCENTRAGAOQ DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO
E EM RISCO DE POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O QUE PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR
PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS, TENDO EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE OS
RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DEPENDER INTEGRALMENTE DOS RESULTADOS, AINDA QUE
INDIRETAMENTE, DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DA
VENDA DOS IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS ALVO.

OS ATIVOS ALVO E AS OPERAGOES DO FUNDO, DAS CLASSES INVESTIDAS E DOS FUNDOS
INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS, PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS,
DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE ATUAREM:

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

As cotas do Fundo podem apresentar baixa liquidez no mercado secundario. Ainda, nos termos do Regulamento,
embora as Cotas estejam admitidas a negociacdo do mercado secundario, estas somente poderdo ser
efetivamente negociadas a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds o decurso de 42 (quarenta e dois) meses
contados da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo. Esse cenario pode dificultar a venda das cotas pelos
investidores ao precgo desejado ou no momento pretendido, especialmente em situagdes de baixa demanda ou
condi¢des adversas de mercado.
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Adicionalmente, a negociacao limitada das cotas pode levar a oscilagdes de prego significativas, impactando
negativamente o valor de mercado das cotas em relagcdo ao seu valor patrimonial. Em casos extremos, 0s
investidores podem enfrentar dificuldades em liquidar suas posigdes, 0 que pode afetar a realizagao de seus
objetivos financeiros e sua capacidade de reinvestir os recursos em outras oportunidades de mercado.

Risco de ndo Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o FUNDO ndo possua caixa para realizar a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas por uma
série de fatores, como os citados, exemplificativamente, a seguir: (i) o fato de parte dos empreendimentos
imobilidrios estarem em fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios;
(iii) atraso na comercializagdo e venda do ativo; (iv) alteragdes nas taxas de ocupagéo e descontos as locagdes
dos ativos; ou (v) aumento de custos operacionais. Dessa forma, ndo ha como garantir aos cotistas qualquer
pagamento de rendimento.

Risco De Eventuais Vacancias Devido A Instabilidade Do Mercado De Locagdes Residenciais Brasileiro

O FUNDO ou as sociedades investidas pelas Classes Investidas, na qualidade de proprietario de imdveis, estao
sujeitos a instabilidade do mercado imobiliério e de locagdes brasileiro, podendo sofrer impactos decorrentes de,
inclusive, alteracdes na legislagdo brasileira, em especial a lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e de novos
cenarios econdmicos e de mercado, podendo afetar a capacidade do fundo em locar ou renovar as locagdes
existentes, sendo elas de curta, média ou longa duracao, afetando negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Riscos Setoriais Relacionados ao Mercado “Multifamily” e ao Mercado Imobiliario Residencial Brasileiro

A Classe tem por objetivo investir, indiretamente, em ativos vinculados ao setor imobiliario preponderantemente
residencial para locagéo, especialmente empreendimentos na modalidade “multifamily”, os quais consistem na
construgdo e operagdo de complexos residenciais com multiplas unidades para locagéo. Deste modo, o
desempenho da Classe, ainda que indiretamente em razéo das aquisicbes a serem realizadas pelas Classes
Investidas, podera ser adversamente afetado por condi¢des econdmicas, financeiras, regulatorias e
mercadologicas que impactem o mercado imobiliario residencial brasileiro, incluindo, mas nao se limitando, a
reducdo da demanda por locagédo residencial, aumento da vacancia, inadimpléncia dos locatarios, pressao
competitiva, alteragdes nos padrées de consumo e moradia, flutuagbes nos valores de locagdo e venda de
imoveis, elevacédo de custos operacionais, de manutencao e de constru¢do, bem como mudangas legislativas e
regulatorias aplicaveis ao setor imobiliario e as locag¢des urbanas.

Adicionalmente, a modalidade “multifamily” no Brasil ainda se encontra em estagio de desenvolvimento e
consolidagdo, podendo apresentar menor maturidade, liquidez, previsibilidade operacional e histérico de
desempenho quando comparado a segmentos imobiliarios mais consolidados. Dessa forma, ndo ha garantia de
que os empreendimentos e ativos investidos ainda que indiretamente pela Classe alcangardo os niveis de
ocupagdo, rentabilidade, valorizagdo ou geragdo de receita esperados pelo Gestor, 0 que podera impactar
negativamente os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Performance da Venda dos Iméveis que Compoem os Empreendimentos Imobiliarios
N&o héa garantias que a performance das vendas esperada para um determinado empreendimento imobiliario,
no ambito das Classes Investidas, ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao prego de
locagdo, cap rate de vendas, tdo como a velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e para o Fundo.
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Risco de Descasamento entre a Integralizagao das Cotas do Fundo e o Inicio da Rentabilidade Alvo das
Cotas A das Classes Investidas

As Cotas A das Classes Investidas contardo, sem prejuizo de outros direitos previstos nos respectivos
regulamentos, com estrutura de prioridade no pagamento de distribuigdes do rendimento alvo equivalentes a
IPCA + 8,5% ao ano, cuja incidéncia terd inicio a partir da primeira data de integralizagdo das Cotas A das
respectivas Classes Investidas.

Dessa forma, enquanto ndo ocorrer a efetiva aquisicao e integralizagdo, pelo Fundo, das Cotas A das Classes
Investidas, os recursos integralizados pelos Investidores no Fundo permanecerdo aplicados em Ativos de
Liquidez, conforme previsto no Regulamento, ndo fazendo jus os Investidores, nesse periodo, a Rentabilidade
Alvo atribuida as Cotas A das Classes Investidas.

Assim, podera haver descasamento temporal entre a data de integralizagao de recursos pelos Investidores no
Fundo e a data a partir da qual passara a incidir a Rentabilidade Alvo das Cotas A das Classes Investidas. Esse
descasamento poderd impactar negativamente a rentabilidade efetiva dos Investidores, especialmente na
hipétese de atraso, postergagdo ou nao concretizagédo da aquisi¢ao e integralizagao das Cotas A das Classes
Investidas pelo Fundo.

Risco Tributario

Alteracdes nas regras tributarias ou na sua interpretagao e aplicagédo podem resultar em aumento da carga
tributéria incidente sobre investimentos em fundos de investimento imobiliarios e o tratamento fiscal do Fundo
elou seus Cotistas. Essas alteragdes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extingéo e/ou alteragdo dos
requisitos para fruigdo de isengdes fiscais, na forma da legislagdo em vigor; (ii) possiveis majora¢des na aliquota
e/ou ampliagéo da base de calculo dos tributos existentes; (iii) criagao de tributos; bem como (iv) mudangas na
interpretacéo e/ou aplicagdo de regras tributarias por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais,
inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela carteira do Fundo. Os efeitos dessas alteragdes,
inclusive decorrentes de eventuais reformas tributarias, ndo podem ser quantificados antecipadamente, no
entanto, poder&o sujeitar o Fundo, os Ativos Imobilidrios, e/ou os Cotistas a novos recolhimentos néo previstos
inicialmente. Vale mencionar, ainda, que ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis
ao Fundo, aos Ativos Imobiliarios, e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas, 0 que podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, os resultados do
Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (‘Lei n® 9.779/99"), o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pela Classe, tém sua tributacdo equiparada a tributagéo aplicavel as pessoas
juridicas (e.g., Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Programa de Integracdo Social — “PIS”, Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
‘COFINS”).

Nesse contexto, existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil (‘RFB”) tenha interpretacao diferente
da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipéteses, a Classe
passaria a sofrer a incidéncia nas mesmas condi¢bes das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS,
COFINS), com reflexos na possivel reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo,

35

215



Docusign Envelope ID: 438114BD-A0D5-89F9-82AD-80C32C98975A

inclusive, ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos
0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

ALein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo
essenciais da Classe que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao
tratamento tributério da Classe.

A tributag@o aplicavel aos Cotistas e ao Fundo observara a legislagéo tributéria brasileira vigente a data de cada
fato gerador. As disposicdes abaixo possuem carater meramente informativo e baseiam-se na legislagéo em
vigor, ndo sendo possivel assegurar que alteragbes posteriores ndo impactem o tratamento tributario aqui
descrito.

Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda
fixa elou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (‘IRRF”), de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras realizadas por pessoas juridicas. N&o se aplica,
entretanto, a referida incidéncia de IRRF sobre os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de
aplicagdes financeiras em Letras Hipotecarias (“LH"), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (‘CRI"), Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI") e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado, desde que observados os termos da legislagéo tributaria aplicavel,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n° 9.779/99, conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se, como regra geral, a incidéncia do IRRF a aliquota de
20% (vinte por cento), cabendo ao Fundo proceder a retengéo e ao recolhimento do referido imposto, quando
aplicavel.

N&o obstante o disposto acima, de acordo com o artigo 3° §1°, incisos |, Il e lll, da Lei n° 11.033/04, conforme
alterada, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas poderao ser isentos do Imposto
de Renda Retido na Fonte (IRRF”) e do IR devido na Declaragdo de Ajuste Anual, desde que sejam
cumulativamente atendidas, na data da distribuicao, as seguintes condigdes: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo ou ainda as respectivas Cotas
nao atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; (ii) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii)
as Cotas, quando admitidas a negocia¢do no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcao organizado; e (iv) os Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”,
conforme definido na forma da legislagao aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de Cotas que representem
menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas lhes derem
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. O atendimento aos requisitos acima devera ser aferido no momento de cada distribuicdo de
rendimentos. Caso tais condi¢des ndo sejam cumulativamente observadas, os rendimentos e os ganhos de
capital distribuidos pelo Fundo estardo sujeitos a tributagéo aplicavel aos Cotistas, nos termos da legislagao
tributaria em vigor a época do respectivo pagamento. A efetiva fruicdo da isengéo do IR aplicavel aos Cotistas
pessoas fisicas dependera do enquadramento individual de cada Cotista, cabendo a estes a verificagdo do
cumprimento das condi¢des legais pertinentes, ndo sendo o Fundo responsavel por assegurar a manutengéo de
qualquer tratamento tributario especifico no ambito individual dos Cotistas. Adicionalmente, nos termos da Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, o Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral, observados os prazos e condi¢es previstos na legislagao aplicavel, como condi¢do inerente ao
regime juridico e tributario aplicavel aos fundos de investimento imobiliario. Alteragdes na legislagao tributaria,
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na regulamentacao aplicavel ou na interpretacéo das autoridades fiscais poderdo resultar na criagdo de novos
tributos, majoragdo de aliquotas, redugé@o ou extingdo de beneficios fiscais, bem como na modificagédo do
momento ou da forma de incidéncia de tributos, inclusive sobre resultados apurados anteriormente a entrada em
vigor das referidas alteragdes, podendo impactar adversamente o Fundo e/ou os Cotistas. Caso ocorra alteragao
na legislacdo que resulte em revogagéo ou restricao a referida isengao, os rendimentos e os ganhos de capital
auferidos poderdo vir a ser tributados ainda que a apuragédo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislagdo. assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao
de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretagdo diversa da legislagao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o fundo ou
seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime ftributario no @mbito das sociedades que
desenvolvem os Empreendimentos Imobiliarios nos quais o Fundo venha a investir, ainda que indiretamente, o
resultado dos Ativos Alvo e, consequentemente, do Fundo, poderao ser afetados negativamente.

Destaque-se que, nos termos da Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de 2025 (“LC n° 214/257), que
instituiu 0 IBS e a CBS, os fundos de investimento imobiliarios sdo, em regra, considerados contribuintes desses
tributos, ressalvadas hipdteses especificas introduzidas pela Lei Complementar n° 227, de 13 de janeiro de 2026
(“LC n® 227/26”). Tais hipéteses exigem o cumprimento de determinados requisitos, dentre os quais se incluem:
(i) negociagéo das cotas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado; (ii) existéncia
de, no minimo, 100 (cem) cotistas; (iii) inexisténcia de pessoa fisica que detenha, isoladamente, mais de 20%
das Cotas, ou de grupo familiar — considerados parentes até segundo grau — que detenha, em conjunto, mais de
40% das Cotas; e (iv) inexisténcia de pessoa juridica que, isoladamente ou em conjunto com seu socio
controlador, sociedades controladas ou coligadas, detenha mais de 50% das Cotas.

No caso de nao atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, o Fundo nao se enquadrara na hipdtese
de nao sujeicao e, consequentemente, sera tributado como contribuinte de IBS e CBS. Registre-se, por fim, que
as aliquotas aplicaveis ao IBS e a CBS deverao ser definidas conforme os critérios estabelecidos no artigo 233
da LC n° 214/25, cuja regulamentagdo permanece pendente no que se refere aos fundos de investimento
imobiliarios.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislagao

O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios no ambito das Classes Investidas sujeitam-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condigdes para dar inicio a venda dos imdveis bem
como para concluir a entrega de um empreendimento. Adicionalmente, embora as aquisi¢oes, prioritariamente,
possam ocorrer por meio de contratos estruturados na modalidade “fturn-key”, ou seja, contratagdes realizadas
com 0 objetivo de entrega do ativo pronto e com prego previamente fixado, o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios esta totalmente associado a atividade de constru¢éo e podera sofrer os impactos
decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos nao esperados ou por aumento
dos custos de matérias primas ou méao de obra; (ii) atrasos na conclusao das obras; (iii) custos adicionais de
manutengéo associados a entrega de empreendimentos imobilidrios. Atrasos na concesséo de aprovagdes ou
mudancgas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos empreendimentos
imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco da Execugao dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros

O Fundo firmara uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos residenciais.
N&o ha garantias que o Fundo conseguira obter sucesso quando da execucao de tais acordos ou que 0s
parceiros irdo cumprir as obrigagdes definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os
parceiros terdo capacidade financeira para cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Nesta hipdtese, as
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atividades e os resultados do fundo poder&o ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade
dos cotistas.

Risco De Nao Materializagao Das Perspectivas Contidas Nos Documentos Da Oferta

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes acerca do
Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Adicionalmente, a rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das
Cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco
e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo nao representa promessa ou
garantia de rentabilidade ou isengao de riscos para os cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos da oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas e
confidveis, as perspectivas indicadas no estudo de viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo, do
mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do
seu mercado de atuagao e situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em
convicgdes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos
respectivos documentos.

Risco de Responsabilizagdo da Classe por Encargos do Fundo e Relacionados a Estrutura de
Subordinagao das Classes Investidas

O Fundo aplicara, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio em Cotas A das Classes
Investidas, os quais possuirdo estrutura de subordinagao entre as diferentes subclasses. Nesse contexto, alguns
dos direitos politicos, econdmicos e a ordem de preferéncia no recebimento de amortizagdes e rendimentos das
Classes Investidas poderé&o variar, observadas as disposi¢des de seus regulamentos.

Considerando referida estrutura, podera ser estabelecido que determinados encargos e despesas da Classe
sejam suportados diretamente pelas Classes Investidas, e ndo debitados diretamente do patriménio da Classe,
nos termos previstos no Regulamento. Nao obstante, caso as Classes Investidas deixem de arcar, total ou
parcialmente, com tais encargos e despesas, por qualquer motivo, inclusive em razdo de insuficiéncia
patrimonial, impossibilidade operacional, questionamentos regulatorios, contratuais ou qualquer outro evento, a
Classe podera ser obrigada a suportar diretamente os encargos previstos no Capitulo 6 da Parte Geral do
Regulamento. Nessa hipotese, o patriménio liquido da Classe poderéa ser negativamente impactado, com reflexos
adversos sobre a rentabilidade das Cotas e sobre os resultados distribuiveis aos Cotistas.

Adicionalmente, a existéncia de mecanismo de subordinacdo entre classes de cotas implica que determinadas
classes poderdo absorver, prioritariamente, perdas patrimoniais, inadimplementos, redugdes de receitas ou
desvalorizagdes dos ativos integrantes das carteiras das Classes Investidas, enquanto outras classes poderéao
possulir preferéncia econdmica. Neste sentido, eventualmente poderao ser firmados instrumentos construais, tais
como acordos de cotistas entre os cotistas das Cotas A e Cotas B, para regramento, dentre outros itens, das
mecanicas de subordinagdo. Dessa forma, o desempenho, a rentabilidade e a recuperagdo do capital investido
pelo Fundo poderao ser adversamente afetados em razdo da estrutura de subordinagdo adotada pelas Classes
Investidas, especialmente nas hipéteses de insuficiéncia patrimonial, eventos de liquidagdo, amortizagao
extraordinaria, realizagéo de ativos abaixo do valor esperado ou desenquadramento das razdes de subordinagao
previstas nos respectivos regulamentos.

Risco de Performance do Fundo
A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de investimento do Fundo: o investimento
nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a
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rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicao e posterior alienagéo de Ativos Alvo pelo Fundo;
e (ii) do sucesso dos empreendimentos imobiliarios, no &mbito das Classes Investidas, a serem desenvolvidos
em parceria com determinados desenvolvedores, em razdo de que o pagamento dos ativos estar vinculado a
comercializagdo dos respectivos empreendimentos imobiliarios. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependeréo, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade
de identificagéo pelos desenvolvedores de Ativos Alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (i) da capacidade
dos desenvolvedores de utilizar tais ativos para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, ainda que
indiretamente; e (iii) das vendas dos respectivos empreendimentos imobilidrios, ainda que indiretamente. N&o
ha garantia de sucesso da implementacdo da Politica de Investimento, de forma que nao é possivel garantir
qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e s&o constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na
negociagéo das Cotas no mercado secundério. Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o FUNDO ser
destinado exclusivamente para investidores profissionais, de modo que as cotas de emissdo somente poderao
ser negociadas entre investidores que atendam tal condi¢do, sendo que, em razdo de tal limitagdo, os
investidores poderdo encontrar dificuldades em negociar as cotas de sua titularidade em mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condi¢des, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e
no momento desejados e, consequentemente, o fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar o patriménio liquido do FUNDO. Na hipétese de o
patriménio ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no fundo. Além disso,
existem algumas hipoteses em que a assembleia geral poderé optar pela liquidagdo do FUNDO e outras
hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem
fracdo ideal de ativos alvo, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas
situacOes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagéo do
FUNDO.

Riscos atrelados as Sociedades Investidas no ambito das Classes Investidas

Os riscos atrelados as sociedades investidas (no ambito das Classes Investidas) de um fundo de investimento
imobilidrio residencial envolvem uma série de fatores que podem impactar a performance financeira e
operacional do fundo. Primeiramente, o risco de inadimpléncia por parte das locatarias dos imdveis é uma
preocupagao central, uma vez que a vacancia ou a dificuldade de receber aluguéis pode afetar diretamente a
geracéo de receita.

A dependéncia de poucos inquilinos também pode ser um fator de risco significativo, pois a perda de um locatario
importante pode comprometer a rentabilidade do ativo. Outro risco relevante refere-se a vulnerabilidade a
flutuagbes econémicas e setoriais, como recessdes ou crises financeiras, que podem afetar a capacidade de
pagamento dos locatarios.

Além disso, as sociedades investidas estao sujeitas a riscos relacionados a gestao operacional, como custos
inesperados com manutenc¢éo, adaptagdes para atender a requisitos regulatérios, e o risco de execucdo de
projetos de expanséo ou melhorias nos ativos, que podem demandar maior capital do que o inicialmente previsto.

39

219



Docusign Envelope ID: 438114BD-A0D5-89F9-82AD-80C32C98975A

Outros fatores que devem ser considerados incluem riscos regulatorios, como mudangas nas leis e normativas
urbanisticas ou fiscais que possam impactar as operagdes dos imoveis, e riscos ambientais, como problemas
relacionados a sustentabilidade e ao cumprimento de exigéncias de conformidade ambiental.

Por fim, a liquidez do fundo pode ser afetada pela dificuldade de vender os ativos logisticos em mercados pouco
liquidos, além dos riscos associados a eventuais mudangas nas taxas de juros, que impactam diretamente os
custos de financiamento e a atratividade dos ativos imobiliarios no mercado.

Risco Relacionado a Distribuigao Parcial e a nao Colocagao do Patriménio Minimo

A Oferta poderé ser cancelada caso néo seja subscrito 0 volume minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese,
o Administrador devera cancelar a Oferta e as respectivas ordens firmadas pelos Investidores. Adicionalmente,
caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas néo seja atingido o montante total da oferta, o Fundo tera
menos recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas.

Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os empreendimentos imobilidrios no &mbito das Classes Investidas que venham a ser objeto
de investimento direto ou indireto pelo Fundo podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do
terreno, como, por exemplo, podas indevidas de vegetagao, embargo, contaminagao, tombamento, localizagéo
em terras de ocupagao indigena ou quilombola e outras restricbes de uso, podendo acarretar a perda de
substancia econémica de tais Ativos Alvo e empreendimentos imobiliérios.

Adicionalmente, o cumprimento de EIA-RIMA pode impor obrigagdes e custos adicionais aos empreendimentos,
impactando sua viabilidade e valor econémico. Essas contingéncias podem acarretar a perda de substancia
econdmica dos Ativos Alvo e empreendimentos imobiliarios e afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva
emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patrimdnio menor
que o estimado, desde que atingido o volume minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo
diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigdes disponiveis.

Risco Atrelados Aos Fundos Investidos

O Gestor e 0 Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na selegéo, controle e acompanhamento dos
ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode nao ser possivel para o Administrador identificar
falhas na administracéo ou na gestdo dos Fundos Investidos, hipdteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo
responderao pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados Fundos Investidos poderéo ter taxa
de saida. Neste sentido, o pagamento da taxa de saida podera reduzir a rentabilidade do Fundo.

Risco De Nao Concretizagdao Da Oferta Das Cotas E De Cancelamento Das Ordens De Subscri¢ao
Condicionadas Na Forma Prevista No Artigo 74 Da Resolugao CVM N° 160 E Do Investimento Por Pessoas
Vinculadas
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Caso o volume minimo da Oferta néo seja atingido, o Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, o valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado pela quantidade
de Cotas subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de o Fundo
nao conseguir investir os recursos captados no @mbito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos
encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no &mbito da 12 Emissao do Fundo poderao
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo
financeiro para o respectivo investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricao realizadas por investidores cuja integralizagao esteja condicionada na
forma prevista no artigo 74 da Resolugdo CVM n° 160 e por pessoas vinculadas poderao vir a ser canceladas,
nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais investidores farao jus ao
recebimento do valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado pela quantidade de cotas
subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o
que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais investidores que permanecerem no Fundo,
caso ocorram 0s eventos descritos nos fatores de risco de “Risco De Crédito” e de “Risco De Mercado”, bem
como na hipotese de o Fundo néo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja
rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagao ou da venda dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscrigdo das Cotas, de modo que qualquer
hipétese de inadimpléncia em relagdo a tais Ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos
valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscri¢éo.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatérios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais varidveis exogenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante
o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros
que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas
ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito para os desenvolvedores; (ii) aumento
dainflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugao dos ativos alvo; e (iii) alteragdes politicas e
de crédito que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos
imobiliarios ou o custo de obras, com redugao dos incentivos atualmente concedidos a setor imobiliario. Tais
mudancas poderiam impactar negativamente os resultados dos Empreendimentos Imobiliarios adquiridos pelo
Fundo. Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagédo e implementar as politicas econémica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cambio, controle de tarifas, mudangas na politica habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adog¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacao da
economia, instabilidade de pregos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo
impactar os negécios do Fundo. Além disso, 0 Governo Federal, 0 Bacen e demais 6rgdos competentes poderdo
realizar alteragbes na regulamentacdo do setor imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao proprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.
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A Classe, Ainda que Indiretamente, Podera Adquirir Empreendimentos Imobiliarios Que Ainda Nao
Estejam Concluidos E, Portanto, Nao Tenham Obtido Todas As Licengas Aplicaveis

Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser vendidos quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengéo da regularizagéo
dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de comercializa-los e, portanto,
provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. A certiddo negativa de débitos do INSS e
ISS relativos a obras nos imdveis € necesséaria para a averbagdo na matricula dos Imdveis das obras neles
desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos iméveis, o Fundo
podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, 0 que poderd gerar prejuizo ao Fundo e,
consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais
débitos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderéo ser
adversamente afetados.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetam pregos, taxas
de juros, agios, deséagios e volatilidades dos ativos do fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagbes
do valor das Cotas do FUNDO, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos Alvo, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos Alvo, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o
preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do FUNDO. Nestes casos, 0 ADMINISTRADOR pode ser obrigado
a liquidar os ativos do FUNDO a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das
Cotas.

Risco de Reclamacgao de Terceiros

As Classes Investidas, na qualidade de proprietaria de imdveis e no dmbito de suas atividades, as sociedades
investidas poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, 0 que podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do FUNDO.

Risco de Desapropriagao

Caso ocorra uma desapropriagdo dos imoveis de titularidade, direta ou indireta, do FUNDO, n&o ha como
garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual
desapropriagdo de qualquer um dos iméveis objetos dos empreendimentos imobiliarios podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do FUNDO. Adicionalmente, outras restricdes aos iméveis
objetos dos empreendimentos imobiliarios também podem ser aplicadas pelo poder publico, o que pode causar
restricdo na utilizagdo a ser dada aos imdveis objetos dos empreendimentos imobilidrios, tais como o
tombamento do proprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgédo e ou criagdo de zonas
especiais de preservacéo cultural, dentre outros, 0 que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo
comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negécios do FUNDO e,
consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.
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Risco De Langamento De Novos Empreendimentos Imobiliarios Comerciais Proximos Aos Iméveis, O
Que Podera Dificultar A Capacidade Do Fundo Em Renovar As Locagdes Ou Locar Espagos Para Novos
Inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam 0s
imoveis investidos pelas Classes Investidas poderao impactar a capacidade das Classes Investidas em locar ou
de renovar a locagéo de espagos dos imoveis em condi¢Oes favoraveis, o que podera gerar uma redugao na
receita do FUNDO e na rentabilidade das Cotas.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do FUNDO serdo aplicados em ativos, o prego dos iméveis e dos ativos
financeiros relacionados a estes imdveis sofrem variagdes em fung@o do comportamento da economia, sendo
afetado por condigbes econémicas nacionais, internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratérias, alteragdes da
politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A redugéo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imdveis e sobre as receitas deles provenientes, afetando os ativos adquiridos pelo
FUNDO e pelas sociedades investidas, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagao
e os valores dos ativos do FUNDO e das sociedades investidas podem ser afetados pelas referidas condigbes e
fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco De Desvalorizagdo Dos Ativos Integrantes Do Patriménio Do Fundo E Dos Ativos Pelo Fundo
Tendo em vista que os recursos do FUNDO serao aplicados em ativos, cotas de fundos de investimentos e em
sociedades investidas e/ou participagdes societarias que investem em bens imoveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragao é o potencial econdémico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estéo localizados os imoveis adquiridos para integrar patriménio do FUNDO. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo FUNDO,
sendo que, caso a eventual desvalorizagdo dos Iméveis integrantes das carteiras podera afetar negativamente
o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Riscos Referentes a Possibilidade de Liquidagao Antecipada do FUNDO

O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente em qualquer das situagdes descritas no Regulamento, com o
consequente resgate das cotas e pagamento dos valores correspondentes a cada um dos cotistas, que poderéo
nao receber a rentabilidade esperada ou, ainda, conseguir recuperar o capital investido nas cotas, bem como
poderdo ter seu horizonte original de investimento reduzido e, consequentemente, poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos investidos com a mesma remuneragdo proporcionada até entdo pelo fundo, ndo sendo
devida pelo FUNDO, ADMINISTRADOR ou GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Risco de Revisao ou Rescisao dos Contratos de Locagao

O FUNDO, eventualmente, na qualidade de proprietarios de imdveis, esta eventualmente sujeitos ao pedido de
rescisao do contrato de locagao, pelos locatarios, previamente a expiragao do prazo contratual, com devolugdo
do imével objeto do contrato. Embora possa constar previsao no referido contrato do dever do locatario de pagar

a indenizagdo por rescisdao antecipada imotivada, estes poderéo questionar o montante da indenizagédo, nao
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obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As proje¢des de receitas geralmente s&o feitas
com base nos contratos de locagdes ja celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas néo se
concretizarem na integra no caso de proposicdo de agéo revisional, conforme previsto na legislagao aplicavel, o
que provocaria alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde
o art. 51 da Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locagbes de iméveis destinados ao comércio, o
locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o prazo da locacao,
nao seja de interesse do locador proceder a renovagdo do contrato, o locatério terd direito @ renovagéo do
contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagéo,
podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preg¢o do mercado. Desta forma, o valor da
locagéo podera variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da agao revisional.

Risco de Migragao das Cotas do Fundo para Ambiente de Mercado de Balcao Organizado

Nos termos do Regulamento, podera ser realizada, a exclusivo critério do Gestor, em conjunto com o
Administrador, e desde que operacionalmente vidvel junto ao Custodiante do Fundo, a alteragdo do ambiente de
negociacao das Cotas da Classe para o mercado de balcao organizado administrado pela B3, por meio do
Fundos21 — Médulo de Fundos. Tal alteragdo podera impactar a dindmica de negociagao das Cotas, inclusive
em relagédo a liquidez, formagdo de prego, volume negociado, perfil de investidores participantes, prazos e
procedimentos operacionais aplicaveis as negociagdes e liquidagdes financeiras. Adicionalmente, ndo ha
garantia de que a migragéo para referido ambiente de negociag¢do resultara em aumento de liquidez ou
manutengéo das condigbes atualmente observadas para negociagéo das Cotas, podendo os Cotistas enfrentar
dificuldades para negociar suas Cotas ou fazé-lo em condigdes menos favoraveis do que aquelas verificadas
anteriormente a alteracdo do ambiente de negociagao.

Aumento dos Custos e Dilui¢ao dos Cotistas

O desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ainda que indiretamente,
pelas Classes Investidas, esta sujeito a riscos de aumento imprevisto dos custos, inclusive em relagéo a
manuteng&o de tais empreendimentos imobiliarios, que podem impactar diretamente a rentabilidade do Fundo e
diluir a participagao dos cotistas. Entre os principais fatores que podem elevar os custos destacam-se: (i) inflacéo
de pregos de insumos como materiais de construg@o, mao de obra especializada e equipamentos; (i) atrasos na
obtencg&o de licengas ambientais ou aprovagdes regulatérias, gerando custos de paralizagao; (iii) necessidade
de adequagdes técnicas néo previstas em projetos (ex.: reforgo estrutural, atualizagao de sistemas, contengdes);
e (iv) eventos climaticos extremos ou casos fortuitos que danifiquem obras em andamento.

Caso ocorram superaquecimentos de custos, 0 Fundo podera necessitar de recursos adicionais para concluir os
empreendimentos. Nesse cenario, 0 Administrador, com aprovagao do Gestor, podera realizar novas emissdes
de cotas para captar capital, conforme previsto no art. 50 da Resolu¢do CVM n° 160. Essas emissoes diluirdo a
participagdo percentual dos cotistas existentes no patriménio liquido do Fundo, reduzindo sua influéncia em
assembleias e a propor¢do dos rendimentos distribuidos.

A diluigdo também pode ocorrer indiretamente pela redugéo do valor patrimonial das cotas (VPC), caso os custos
extras ndo sejam totalmente cobertos por novas captagdes, levando a uma desvalorizagdo proporcional do
patrimdnio liquido por cota. Em casos graves, o aumento de custos pode inviabilizar projetos, resultando em
perdas parciais ou totais do capital investido, especialmente se os ativos forem alienados abaixo do custo
histdrico para mitigar prejuizos.

Risco Relacionado a Possibilidade de Alienagcao da Participagao do Cotista “B” nas Classes Investidas

Os cotistas “B” poderdo vir a alienar sua participacdo nas Classes Investidas. Embora os documentos das
Classes Investidas contemplem mecanismos contratuais de protecdo para diversas hipoteses, incluindo
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desmobilizagéo antecipada, penalidades e obriga¢des especificas atribuidas aos cotistas “B”, com o objetivo de
preservar a estabilidade da estrutura e mitigar riscos de execugao durante a fase de implantagdo dos ativos,
eventual alienagéo da participacao pelos cotistas “B” podera impactar negativamente a condugéo dos projetos,
o desempenho operacional das Classes Investidas, a rentabilidade e a recupera¢do do capital investido,
podendo, consequentemente, afetar adversamente os rendimentos e o retorno esperado pelos Cotistas e pelo
préprio Fundo.

Risco de amortizagao das Cotas A das Classes Investida e da consequente amortizagao extraordinaria
das Cotas do Fundo

Nos termos dispostos no regulamento das Classes Investidas, as cotas de emissdo das Classes Investidas
poderao ser amortizadas e canceladas, nos prazos e termos previstos nos regulamentos das Classes Investidas.
O pagamento da amortizagdo das cotas amortizaveis pode ndo ocorrer imediatamente caso as Classes
Investidas néo tenham recursos para tanto, de modo que o Fundo e, consequentemente os Cotistas, em caso
de amortizagdo das Cotas A, poderéo sofrer prejuizos em decorréncia de eventual pagamento a prazo da
amortizagdo das cotas amortizaveis canceladas. Ainda, em caso da consequente amortizagéo das Cotas A, 0s
cotistas do Fundo terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade gerada pelo Fundo.

Risco de tributagao em decorréncia da falta de informagao do custo de aquisi¢ao de cotas do Fundo

Nos casos de liquidagdo do Fundo e/ou amortizagéo extraordinaria de Cotas do Fundo (“Evento”), os ganhos
auferidos pelos Cotistas estar@o sujeitos a aliquota de 20% (nos termos da lei n°® 9.779), cabendo ao
Administrador a responsabilidade da apuracéo e a retengéo do IRRF. Para tanto é necessaria a informagao do
respectivo custo de aquisicdo das cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicdo das
referidas Cotas, seja em oferta primaria de cotas do Fundo, seja por meio de aquisi¢do de cotas do Fundo em
mercado secundério, mediante documento e/ou informagdo sistémica idonea, sendo tais informagdes
necessarias para a apuragao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do
valor a ser retido a titulo de Imposto de Renda (“IR”) no momento do evento. na auséncia do envio das referidas
informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisi¢do das Cotas do Fundo podera ser considerado
R$ 0,00 (zero), implicando em tributagdo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo.
Nesta hipotese, por ndo ter entregue as informagdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer
responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob 0 argumento de retengédo
e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo
Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores
em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas condicdes
financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepgéo que os investidores tém sobre tais condicdes,
bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagOes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de
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ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposigéo de pagamento de qualquer
dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

Riscos Ambientais

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo e aqueles das Classes Investidas, incluindo aqueles detidos por
sociedades investidas (SPEs), estao sujeitos a riscos ambientais que podem impactar sua viabilidade econémica
e operacional. Entre esses riscos, destacam-se contaminagé@o de terrenos, podas indevidas de vegetacao,
vendavais, inundagdes e vazamentos de esgoto sanitario, os quais podem resultar em restricdes de uso, custos
adicionais para remediagao e desvalorizagdo dos ativos. Essas ocorréncias podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo e o retorno para os Cotistas.

Em caso de excusséo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar
proprietario dos imdveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos referidos iméveis,
como exemplo, contaminag@o de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdémica de tais
ativos alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobiliarios, 0 que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administragao dos investimentos realizados
pelo fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas
as despesas e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente,
vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagéo de recursos pelo Fundo e a data de inicio
dos investimentos nos ativos alvo, desta forma, os recursos captados pelo fundo serédo aplicados nos ativos
financeiros, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. A rentabilidade alvo do
Fundo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte do administrador
ou do gestor. A rentabilidade alvo sera considerada como mero parametro para a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo havendo qualquer obrigagdo ou garantia por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor em
alcancar ou reproduzir tal rentabilidade.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisi¢ao de Imoveis

No periodo compreendido entre a aquisi¢do de eventual imdvel e seu registro em nome do FUNDO ou de seus
ativos, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de outras dividas de antigos proprietarios em
eventual execugéo proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imével ao FUNDO ou aos seus
ativos, acarretando perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro
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Os empreendimentos imobiliarios serdo amparados por seguros contratados. Ndo ha garantias que os
seguros eliminardo todos os riscos associados ao desenvolvimento, construgdo do empreendimento imobiliario
elou danos e furtos, inclusive aqueles praticados pelos proprios inquilinos. No caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do FUNDO, ainda que indiretamente, os recursos obtidos em razao de seguro poderéo
ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

Risco de Vacancia

O FUNDO poderéa deter imdveis ou direitos reais sobre imoveis em sua carteira em decorréncia da reducao de
capital de sociedades investidas, ainda que indiretamente, no &mbito das Classes Investidas. A rentabilidade do
FUNDO dependerd da performance e adimpléncia das locagbes desses imoveis podendo ser impactada
negativamente em caso de vacancia e/ou inadimplementos, seja pela dificuldade de reposicao de locatarios, seja
pela necessidade de concessao de condigdes comerciais mais favoraveis para atrair novos inquilinos ou pela
inadimpléncia dos atuais inquilinos. O periodo de vacéncia e as condigdes de mercado poderdo afetar
diretamente a geragao de receitas e, consequentemente, o retorno para os Cotistas.

Risco de Despesas Extraordinarias

O FUNDO, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais
para a conclusdao dos empreendimentos imobiliarios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do FUNDO.

Riscos Relativos As Receitas Projetadas E Despesas Mais Relevantes

As projecdes de receitas constantes das anélises de viabilidade geralmente séo feitas com base nos contratos
de locagao celebrados pelo FUNDO ou pelas sociedades investidas pelo fundo e os locatarios. Ha, entretanto, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo
pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita por parte do FUNDO ou das
sociedades investidas pelo FUNDO. Na hipétese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos
cotistas, inclusive 0 FUNDO, seria reduzido, podendo tais situagdes comprometer o valor das cotas bem como
a distribui¢do de rendimentos aos cotistas do fundo.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do FUNDO ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos Alvo e empreendimentos imobiliarios integrantes direta ou indiretamente do patriménio do
FUNDO. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista ndo
responde pessoalmente por qualquer obrigagao, legal ou contratual, relativa aos imoveis e empreendimentos
imobiliarios integrantes da carteirado FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de pagamento
das cotas que subscrever.

Riscos de Indisponibilidade de Negociagao das Cotas
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O inicio da negociacao das cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do GESTOR, apds o decurso
de 42 (quarenta e dois meses) meses contados da primeira integralizagdo de Cotas do FUNDO. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar a indisponibilidade de negociagdo das cotas no mercado secundario pelo
referido prazo como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagoes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas
Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagéo
pela auséncia de quorum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. Somente teréo
direito a voto as Cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a
integralizagéo de cotas n&o tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das cotas para as quais tenha
havido uma chamada de capital. Adicionalmente, ndo podem votar nas assembleias gerais do fundo: (i) seu
ADMINISTRADOR ou GESTOR; (ii) os s6cios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;
(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionérios; (iv) os
prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionérios; (v) o Cotista, na hipdtese de
deliberacao relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do
patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. A impossibilidade de
deliberagcdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do
FUNDO.

Risco do Valor dos Ativos Alvo da Carteira do FUNDO néao Estarem Apregados a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO s&o avaliados a prego de mercado, conforme
0 manual de marcagao a mercado do custodiante. Todavia, os Ativos Alvo sao avaliados pelo custo de aquisicao.
Além disso, o ADMINISTRADOR e o GESTOR podem ajustar a avaliagéo dos ativos componentes da carteira
do FUNDO sempre que houver indicagdo de perdas provaveis na realizagdo do seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgagdo do valor de mercado dos Ativos Alvo constantes no relatério do
ADMINISTRADOR e nas notas explicativas das demonstragées financeiras, ndo necessariamente o valor dos
ativos alvo integrantes da carteira do FUNDO estar&o apregados a valor de mercado.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios integrantes, direta ou
indiretamente, do patrimbnio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobiliarios que sejam integrantes, ainda que indiretamente, do patriménio da
Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe impactando
negativamente as Cotas da Classe.

Risco de Alavancagem

As sociedades investidas, os parceiros e 0s desenvolvedores poderdo tomar financiamento para financiar a
construgao dos empreendimentos imobiliarios e demais necessidades financeiras. Mudangas nas condi¢fes de
mercado ou performance de locagao e de vendas dos empreendimentos imobiliarios poderdo impactar o retorno
dos Ativos Alvo e, consequentemente, o Fundo.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior

Os rendimentos do Fundo, das Classes Investidas e dos fundos investidos pelo Fundo decorrentes da exploragao

de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior,
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0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco De Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da gestao do fundo, ou de ambas; (i) incorporagéo a outro
fundo; ou (iii) liquidagao do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “" e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o prego de venda dos ativos e dos ativos de liquidez do fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como néo
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patriménio Liquido Negativo

Durante o prazo de duragdo do FUNDO, existe o risco de 0 FUNDO vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patriménio liquido negativo podera culminar em que o FUNDO
esteja sujeito aos procedimentos de insolvéncia descritos nos termos da legislagéo e regulamentagao aplicaveis

Risco de execugao das garantias atreladas aos Ativos Alvo

O investimento em determinados Ativos Alvo inclui uma série de riscos, incluindo o risco de inadimplemento e
consequente execugao das garantias vinculadas a esses investimentos.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode n&o ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco De Elaboragao Do Estudo De Viabilidade Pelo Gestor

No ambito da emisséo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais
novas emissdes de cotas o estudo de viabilidade também poderé ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do
grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode nao
ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdao de
investimento pelo investidor.

Risco De Potencial Conflito De Interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

N&o obstante, quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do fundo, da seguinte entidade pertencente ao
mesmo conglomerado financeiro do Administrador: o Gestor, para prestagéo dos servigos de gestdo do Fundo.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagcdes acima previstas ndo caracterizarao situagdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre 0 Fundo e os prestadores de servigo ou entre 0 Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao prévia da
assembleia geral de cotistas, como por exemplo, e conforme disposto nos termos da regulamentagéo aplicavel:
(i) a aquisi¢do, locagao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de imdvel de
propriedade do Administrador, do Gestor, ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienagéo, loca¢do ou arrendamento
ou exploragéo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor, ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cao, pelo Fundo, de imével de propriedade de
devedores do Administrador, do Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacéo,
pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor, para presta¢do dos servigos nos termos da
regulamentagéo aplicavel, e (v) a aquisi¢éo, pelo Fundo, de Valores mobiliarios de emisséo do Administrador,
do Gestor ou de pessoas a eles ligadas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em assembleia geral de cotistas, respeitando os quéruns de aprovagédo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que n&do ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Risco De Locagao Nao Residencial Para Uso Residencial

O FUNDO ou as sociedades investidas pelas Classes Investidas, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo
sujeitos a possibilidade de locagdes néo residenciais, aplicando-se, sobre estas, as regras e comandos previstos
na Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, incluindo, mas ndo se limitando, a possibilidade de renovagao
contratual por igual periodo. Nao obstante, nos casos em que for descaracterizada a locagéo néo residencial,
em razdo do descumprimento dos requisitos previstos em lei, aplicar-se-& as regras relativas as locagdes
residenciais. Desta forma, as condigdes da locagao eventualmente contratadas poderdo variar conforme as
condigdes vigentes quando da descaracterizagdo da locagao néo residencial, podendo afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do FUNDO encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do FUNDO:
o investimento nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisi¢ao e posterior alienagao de ativos
alvo pelo FUNDO; e (ii) do sucesso dos empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos em parceria com
determinados desenvolvedores, em razao de que o pagamento dos Ativos Alvo estar vinculado a comercializagao
dos respectivos empreendimentos imobiliarios. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependeréo, diretamente, dos resultados do FUNDO, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de
identificacdo pelos desenvolvedores de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO; (i) da capacidade
dos desenvolvedores de utilizar tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (i)
das vendas dos respectivos empreendimentos imobiliarios. Nao ha garantia de sucesso da implementagéo da
Politica de Investimento, de forma que nao é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos
e operagdes do FUNDO.

Riscos de Concentracao da Carteira do FUNDO

O FUNDO destinara os recursos captados na Oferta para a aquisicao dos Ativos Alvo que integraréo o patriménio
do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o FUNDO ira adquirir um numero limitado de Ativos Alvo, o que
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podera gerar uma concentra¢do da carteira do FUNDO. O Fundo podera adquirir valores mobiliarios de poucas
sociedades investidas, sendo que, além das limitagdes de investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo
quaisquer outros critérios de concentragao ou diversificagdo para os valores mobiliarios que poderao compor a
carteira do FUNDO, o que implicara concentracdo dos investimentos do FUNDO em valores mobiliarios de
poucos emissores. Essa concentragao poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos
Cotistas do FUNDO, tendo em vista, principalmente, que nesse caso o0s resultados do FUNDO dependerado dos
resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional Pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

O FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogédo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderédo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO, para
assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.

O ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da
nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento.

Risco de Dilui¢ao da Participagdo do Cotista

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital. Na eventualidade de ocorrer novas emissoes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes
diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO n&o concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na
subscrigdo de Cotas.

Riscos Relacionados a Disseminagao de Doengas Transmissiveis

A disseminagéo de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de
capitais global e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto de doengas
transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianga do Investidor e
resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito
recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisigéo ou
manuten¢do de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricdes a viagens, utilizacdo de
transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o0 que pode ter um efeito adverso na
economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos,
podem afetar adversamente os negécios e os resultados operacionais do FUNDO, bem como a condicédo
financeira do FUNDO. A disseminacédo de doengas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar
diretamente, ou indiretamente, suas operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realizagéo de quarentena
pode restringir as atividades econdmicas das regides afetadas no Brasil, implicando na redugéo do volume de
negacios nos setores-alvo de investimento por parte do FUNDO, além de interrupgdes nos negdcios e dispensas
temporarias de colaboradores, 0 que pode afetar adversamente a originagao de novos ativos elegiveis ao Fundo
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ou o adimplemento de obrigagdes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originagdo de ativos
elegiveis a0 FUNDO podem prejudicar a continuidade do FUNDO. Como consequéncia, € possivel que haja o
aumento da inadimpléncia dos ativos detidos pelo FUNDO, afetando negativamente os resultados do FUNDO
elou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doengas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e 0
mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagdo no pagamento de ativos financeiros,
podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo FUNDO
e, portanto, a rentabilidade do FUNDO.

Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas por Marcagao a Mercado

As cotas dos Fundos Investidos, os valores mobiliarios e os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser “marcados
a mercado’, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagado no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢do; como consequéncia, o valor da
Cota do FUNDO, ap6s o inicio de tais negociacOes, podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas.

Riscos Relativo a Concentragao de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal
Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigéo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, de
acordo com Art. 3%, § 1°,incisos |, I e lll, da Lei n® 11.033/04, somente nos seguintes casos nao havera incidéncia
do IRRF e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo
FUNDO: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do FUNDO ou ainda as respectivas Cotas nao atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (i) o FUNDO receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando admitidas a negociagéo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os
Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagdo aplicavel, sejam,
em conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido
pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Risco Decorrente de Alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragéo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao da
CVM ou por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operagao
do FUNDO e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Determinado do FUNDO
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Considerando que o FUNDO ¢ organizado sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
eles terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta
de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.
Adicionalmente, tendo em vista que se trata de fundo com prazo determinado, a partir de determinado momento,
as cotas de emissao do fundo seréo amortizadas e/ou resgatadas.

Risco de Governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permisséo de voto: (i) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,; (i) os sécios, diretores e funcionarios
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o FUNDO. Tal

restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “” a “iv", caso estas decidam adquirir
Cotas.

Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores
e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de stress podera
haver perdas por parte dos investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Elimina¢ao de Riscos

A realizagéo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quais
poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéo do objeto do FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exo6genos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.
Embora o ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do FUNDO, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.
Em condigbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos elou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O FUNDO podera néo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condigbes
aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de Investimento, de modo
que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisigcao pelo FUNDO
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisigéo de Ativos
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elou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagéo de
principal antecipada das Cotas, a critério do GESTOR.

Riscos do Potencial Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda que
0 prego a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade
do FUNDO; (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) nao produzir os efeitos pretendidos;
e (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do FUNDO. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam
utilizados exclusivamente para prote¢do da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente
perdas para os Cotistas se ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poder&o a vir a
ter que realizar aportes adicionais no FUNDO caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagéo dos derivativos.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do ADMINISTRADOR e GESTOR

O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
ADMINISTRADOR e GESTOR, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas
impostas aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, alteragao na politica monetaria, os quais,
caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do FUNDO e o valor de suas cotas. O
objetivo e a politica de investimento do FUNDO né&o constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no FUNDO.

Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pelo ADMINISTRADOR e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do fundo dependeréo de uma administragao/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez seréo recebidos em conta corrente
autorizada do fundo. Na hipotese de intervengéo ou liquidagdo extrajudicial da institui¢do financeira na qual €
mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez la depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo fundo por via judicial e, eventualmente,
poderdo néo ser recuperados, causando prejuizos ao fundo e aos cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagéo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Riscos Relacionados a Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde que haja a colocagao
do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo
com as Instituigdes Participantes da Oferta, podera decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento, o que,
consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado para a aquisi¢do de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar
a Politica de Investimento nas melhores condi¢oes disponiveis.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipétese na qual os
valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, o procedimento previsto
na Secao “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos Arts. 70 e 69 da Resolugédo a respeito da
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eventual modificagéo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” do Prospecto. Neste
caso, a expectativa de rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada.

Caso, ao término do Prazo de Colocacao, seja verificado excesso de demanda superior em um tergo ao Volume
Total da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente canceladas as Cotas subscritas por tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serdo devolvidos as
Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens de investimento canceladas, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a
contar da data do término do Prazo de Colocagéo, (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor
multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragédo/acréscimo. Nao
obstante, caso nao haja excesso de demanda no &mbito da Oferta, sera permitida a colocagao de Cotas para
Pessoas Vinculadas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundério; e (b) prejudicar
a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nédo ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM,
no caso das ofertas de cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro
automatico

A Oferta é objeto de registro por meio do rito automatico de distribuicao previsto na Resolugdo CVM 160, de
modo que os termos e condigdes da 12 Emissao e da Oferta constantes nos documentos da Oferta ndo foram
elou serdo objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem
ter conhecimento sobre o0s riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir
sua prépria pesquisa, avaliagao e investigagdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades do
Fundo. Tendo isso em vista, a CVM podera analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e,
inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Risco de Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas nos documentos da oferta e/ou em qualquer material de divulgagéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o administrador, o Gestor e eventuais coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado n&o € indicativo
de possiveis resultados futuros, € ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo
Fundo no futuro.

Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
administrador e do gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragéo na politica
econdmica e decisOes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢éo.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do fundo seja consistente com essas perspectivas. os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO
GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR LIDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CONSTITUEM PROMESSA DE
RENTABILIDADE E O COTISTA ASSUME OS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO DO FUNDO,
CIENTE DA POSSIBILIDADE DE PERDAS E EVENTUAL NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS NO FUNDO.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO

GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR LIDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente Instrumento Particular (“Instrumento Particular’), a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Itaim Bibi, Sao Paulo — SP,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob 0 n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a

administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comisséo de Valores

Mobilidrios (“CVM”) n°® 2.528, de 29 de julho de 1993 (‘Administrador”), neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, com a prévia concordancia da KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o

n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servigos Essenciais”),

nos termos do Acordo Operacional firmado entre o Administrador e o Gestor, na qualidade de Administrador e
Gestor, respectivamente, do KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n° 66.813.698/0001-72 ("Fundo”), tendo em vista que

o Fundo ndo possui, na presente data, quaisquer cotistas, resolve alterar o regulamento do Fundo

(“Regulamento”) para:

() aprovar a alteracdo da Clausula 16.2. do Anexo Descritivo e 0 Anexo Il ao Regulamento, sendo certo
que a versdo atualizada do Regulamento passa a vigorar em sua versdo consolidada, conforme contetdo

constante do Apéndice A ao presente instrumento; e

(ii) autorizar o Administrador e Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo

das matérias acima, incluindo a elaborag&o e divulgagao do prospecto e demais documentos da Oferta.

Em atencao ao Artigo 10, II, da Parte Geral da Resolugdo CVM n° 175, os Prestadores de Servigos Essenciais

declaram que o Regulamento esta plenamente aderente a legislagao vigente.

Sa0 Paulo - SP, 29 de maio de 2026.
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INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITUEOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ana Beatriz Brito Pinto Michel Pires Carvalho

240



Docusign Envelope ID: 9331D6AD-9A1A-8A25-805A-BAFCDB4E6183

APENDICE A
REGULAMENTO DO KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n. 66.813.698/0001-72
PARTE GERAL

1. PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

1.1 ADMINISTRAGAO. A administragdo do KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘FUNDOQ") sera exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“*CNPJ”) sob
0 n° 62.418.140/0001-31, habilitada para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria “administrador fiduciario”, conforme ato declaratério expedido pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la. Para
fins deste Regulamento, considera-se o ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.2.  GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Vila Olimpia, CEP 04.552-080,
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para
0 exercicio profissional de administragéo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos’,
conforme Ato Declaratério CVM n°®9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”). Para fins deste Regulamento,
considera-se 0 GESTOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3.  OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR é responsavel por administrar o FUNDO,
cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagéo e regulamentagéo aplicavel e neste
regulamento (“‘Regulamento”):

a)  providenciar a averbagao, no cartorio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos Imobiliarios, abaixo definidos, bem como
seus frutos e rendimentos: (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; (iii) ndo compbem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagcdo do ADMINISTRADOR; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de
quaisquer 6nus reais, salvo nas hipoteses previstas nos termos da legislacéo e regulamentagéo aplicavel;

b)  manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos detentores das cotas do
FUNDO (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (i) os livros de atas e de presenca
das Assembleias Gerais de Cotistas, abaixo definidas; (i) a documentagao relativa aos Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, abaixo definidos, e as operagdes do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatorios do AUDITOR, conforme abaixo definido e, quando for o
caso, dos Representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDO;

c)  representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracao da carteira
do FUNDQO, inclusive a celebragao dos negdcios juridicos, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio, a Politica de Investimento e as atividades do FUNDO, respeitadas
as obrigacdes do GESTOR, conforme definidas no item 1.4 abaixo;

d)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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e)  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que serao arcadas pelo FUNDO;

f) manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM,
os Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do FUNDO;

g) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagéo referida na alinea (c) até o término do procedimento;

h)  dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na legislagéo e
regulamentagéo aplicaveis;

i) manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral
de Cotistas;

k)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

1) deliberar, considerando a orientagdo do GESTOR, sobre a emiss&o de novas Cotas dentro do Capital
Autorizado, abaixo definido, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento;

m) realizar amortizagGes de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;

n)  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR, observadas as condigdes e limites estabelecidos neste Regulamento;

0)  contratar formador de mercado para o FUNDO,;

p)  firmar, em nome do FUNDO, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos Alvo de que o FUNDO
participe, bem como os contratos, boletins de subscricao, livros de acionistas, compromissos de investimento ou
quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes relacionados a subscricdo ou aquisicdo dos referidos
investimentos providenciados pelo GESTOR;

q)  submeter, se for o caso, a aprovagao do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica — CADE todos os
investimentos do FUNDO nos Ativos Alvo que requeiram tal aprovagéo nos termos da lei;

r transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigéo
de ADMINISTRADOR;

s)  adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos Imobiliarios, de acordo com a politica de investimento
prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, desde que instruido pelo GESTOR;

t) contratar empresa especializada para gerir, administrar e supervisionar comercialmente o0s
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo eventuais locagdes ou arrendamentos, a
exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento.
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1.4.

OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além das

atribuigdes que lhe sdo conferidas por for¢a de lei, da regulamenta¢do em vigor e das demais disposi¢oes deste
Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR (“Acordo
Operacional’):

a)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez que
poderdo vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO (observado que, em relagdo aos imdveis, tal
responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas hipéteses de conflitos de interesses, de acordo
com a Politica de Investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, inclusive com a
elaboracao de anélises econdmico-financeiras;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez,
responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados, incluindo
quaisquer servicos relativos aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do
FUNDO que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patrimdnio liquido do FUNDO;

monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo, observada a Politica de Investimento
do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participa¢do do FUNDO nos
ativos que ja fizerem parte do patriménio do FUNDO;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

celebrar eventuais contratos e/ou realizar negécios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias
a execugdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO;
implementar a emiss&o de agdes, cotas e outros valores mobiliarios e/ou a redugao do capital social em
sociedades que venham a ser objeto de investimento pelo FUNDO, assim como exercer o respectivo
direito de voto;

acompanhar o desempenho dos Ativos Imobiliarios detidos direta ou indiretamente pelo FUNDO;
exercer o direito de voto do FUNDO relativa as participagdes societarias de titularidade do FUNDO,;
deliberar sobre a constituigdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;

representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
conddéminos, quando aplicavel, dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO
e/ou nas assembleias de titulares dos demais Ativos Imobiliarios que venham a fazer parte do patrimonio

do FUNDO;

encaminhar ao ADMINISTRADOR as informagfes necessarias para que este possa acompanhar o
cumprimento dos limites de concentragdo do FUNDO;

deliberar sobre a amortizagéo de Cotas e a distribui¢do de rendimentos nos termos deste Regulamento;
e
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0) quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas proposta de desdobramento das
Cotas do FUNDO.

1.41. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4., acima, nos termos do artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada, cabe ao ADMINISTRADOR a titularidade fiduciaria dos ativos imobiliarios
do FUNDO.

1.4.1.1. Na hipdtese de o FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre imdveis, nos termos do subitem
1.4.1. acima, sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, os servigos de: (i) departamento técnico
habilitado a prestar servicos de anédlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e (i) consultoria
especializada habilitada, para fins de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de anélise,
selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios da carteira do FUNDO, poderao ser prestados por
terceiros, conforme os itens 2.8. e 2.9. abaixo.

1.4.2. O GESTOR nao seré responsabilizado nos casos de forga maior ou caso fortuito, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducdo do patrimdnio da Classe ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas, e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérios, greves e outros similares.

1.5.  VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes
e utilizando os recursos do FUNDO, realizarem operagdes que sejam vedadas nos termos da legislacéo e
regulamentagéo aplicaveis.

1.5.1. O FUNDO poderéa tomar e dar titulos e valores mobiliarios em empréstimo, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”) ou pela CVM ou utiliza-los para prestar garantias de operagdes proprias, nos termos da legislagdo e
regulamentagéo em vigor.

1.5.2. Nos termos da parte geral e do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, 0 GESTOR podera, em
nome da Classe, independentemente de aprovagao prévia pela Assembleia Geral, prestar fianga, aval, aceite ou
outra forma de retengédo de risco em relagéo as operagdes da Classe, bem como podera constituir 6nus reais
sobre os iméveis integrantes do patrimdnio da Classe exclusivamente para garantir obrigacdes assumidas pela
Classe.

1.6.  SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICO. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR devem ser substituidos nas hipoteses de:

| — descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por deciséo da
CVM;

[l - renincia; ou

Il - destituicdo, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas, com ou sem justa causa.

1.6.1. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a
administracao fiduciaria do FUNDO, mas n&o sua destituicao por for¢a de deliberagdo da assembleia de Cotistas.

1.6.2. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia dos prestadores de servigos essenciais, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto,
a ser realizada no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagéo da assembleia geral aos Cotistas
que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.
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1.6.3. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio de suas funcdes
até sua efetiva substituicao, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da rendncia.

1.6.4. Caso o prestador de servico essencial que renunciou nao seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.6.3. acima, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagéo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas respectivas fungdes até a conclusao da liquidagéo e 0 ADMINISTRADOR até
o cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.6.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo de
assembleia geral de Cotistas de que trata o subitem 1.6.2 acima.

1.6.6. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado néo seja substituido pela assembleia geral
de Cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagéo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.6.7. Nas hipoteses de substituicdo do GESTOR por motivo de rendncia, destituicdo ou descredenciamento,
aassembleia geral de Cotistas que deliberar pela referida substituicao, automaticamente fica obrigada a deliberar
pela substituicdo do ADMINISTRADOR, em conjunto com a substituicdo do GESTOR, salvo se, a seu exclusivo
critério, o ADMINISTRADOR em comunicagao formal e prévia a referida assembleia geral de Cotistas, informe
aos Cotistas sua intencao de permanecer responsavel pela administracéo fiduciaria do FUNDO.

1.6.8. No caso de alteragao de prestador de servigco essencial, 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido
deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacgéo referida no art. 130 da Resolugédo CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (‘Resolu¢do CVM n°® 175”), em até 15 (quinze) dias contados da
efetivagéo da alteragao.

1.7.  RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR séo os prestadores de servigos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pela
constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limitagdes legais e as previstas
na regulamentagao aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragéo (no caso do
ADMINISTRADOR) e a gestéo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo cada prestador de servigo essencial,
em sua respectiva esfera de atuagao, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, prestadores de servigos
terceiros, conforme o caso, devidamente habilitados e autorizados a prestagédo do servigo contratado.

1.7.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de
servicos do FUNDO. Os prestadores de servigo essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigco do
FUNDO nao respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

1.7.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servico do FUNDO (que
sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera de
atuagéo da CVM) respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos
e omissdes contrarios a lei, a0 Regulamento ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,
nas hipoteses expressamente previstas na regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento.

1.7.3. Aresponsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de servigos perante o
FUNDO e demais prestadores de servigos € individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados,
conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagcdes previstas na regulamentagdo em vigor, neste
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Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servigos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagdo
de responsabilidade dos prestadores de servigo deve considerar os riscos inerentes as aplicagdes nos mercados
de atuagao do FUNDO e a natureza de obrigagé@o de meio de seus servicos.

1.7.4. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao responderéo perante 0 FUNDO, a Classe e seus Cotistas,
individualmente ou solidariamente entre si, por perdas ou eventual Patrimdnio Liquido negativo da Classe, porém
responderéo, sem solidariedade entre si, por prejuizos causados aos Cotistas no &mbito de seus respectivos
deveres quando comprovadamente procederem com dolo ou ma-fé, nos termos do Art. 1.368-E do Cddigo Civil.

1.7.5. Caso haja quaisquer demandas de terceiros, passivos, decisdes, despesas, perdas e danos (incluindo,
entre outros, quaisquer valores relativos a decisdes judiciais, acordos, multas e outros custos incorridos na
defesa de qualquer possivel acdo judicial, procedimento arbitral ou processo administrativo) sofridos ou
incorridos pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou qualquer uma de suas Partes indenizaveis, assim
entendidos os socios, diretores, funcionarios, representantes ou agentes do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,
ou de quaisquer de suas partes relacionadas, quando agindo em nome da Classe (‘Partes Indenizaveis”), o
Fundo ou a Classe devera manter tais partes isentas de responsabilidade e ressarci-las de quaisquer dessas
demandas, desde que (a) tais demandas, passivos, decisdes, despesas, perdas e danos surjam devido a ou
estejam relacionados com as atividades do FUNDO e os Ativos; e (b) as perdas e danos ndo tenham decorrido
unicamente de dolo ou ma-fé da Parte Indenizével. Caso exista uma apélice de seguro que cubra o risco da
conduta adotada pela Parte Indenizavel, essa Parte Indenizével sera indenizada pelos custos e despesas
incorridos nos termos dessa apdlice de seguro, antes de fazer jus a indenizag&o ora prevista.

2, DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

21. OADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, contratara, em nome do FUNDO, os prestadores
de servigos abaixo identificados, sendo certo que, sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste
Regulamento:

a) referidas contratagdes observardo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em
regulamentagéo aplicavel, assim como as politicas internas de contratagédo do ADMINISTRADOR;

b) os prestadores de servigco deverdo exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condigdes
para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

C) os prestadores de servigo deverao responder, nos termos da regulamentagado aplicavel, por quaisquer
infragBes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas fungoes;

d) os prestadores de servigco deverdo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais,
extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

e) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, devera assegurar que os referidos prestadores
de servigo detenham as habilidades, recursos, experiéncia, credenciais e qualificagcdes apropriados para
cumprir suas obrigagdes perante 0 FUNDO; e

f) o0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, devera assegurar que a remuneragao paga a tais

prestadores de servigo sejam realizadas em condigdes de mercado, observadas as especificidades do
servigo a ser prestado.
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2.2. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos imoveis)
integrantes da carteira do FUNDO ser4 exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., sociedade andnima fechada com
sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Parque Jabaquara, CEP 04.344-902, na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade
conforme ato declaratério CVM n° 1.524/90 (“CUSTODIANTE” ou “ITAU”) ou quem venha a substitui-lo,
observados os termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagéo. O ltau
prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO.

2.3. ESCRITURADOR. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima fechada com sede
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ n° 61.194.353/0001-64 (“ITAU CORRETORA”) prestara os servicos de
escrituragdo de Cotas, observados os termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua
contratacao.

24. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servigos de auditoria independente do FUNDO (‘AUDITOR”), observados os termos e condi¢Oes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.5. DISTRIBUIDOR. As distribui¢des de Cotas do FUNDO seréo realizadas por instituiao intermediaria lider
(“COORDENADOR LIDER’) integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios, sendo admitido a este
subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servi¢os de distribuigdo de Cotas. Tendo em vista que nao ha
distribuidores que prestem servicos de forma continua ao FUNDO, o presente Regulamento n&o prevé uma taxa
méxima de distribuicdo. A remuneragdo dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados
pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, sera prevista nos documentos da respectiva oferta
publica.

26. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, o
FUNDO podera contar com o servigo de formagao de mercado (market making), sendo certo que, caso 0s
servicos de formador de mercado para as Cotas no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao
ou do término da sua prestagéo de servigo.

2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
Cotas do FUNDO. A contratagdo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o exercicio
da fungao de formador de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos da regulamentagao aplicavel. A manutengao do servigo de formador de mercado néo seré obrigatdria.

2.7. DEPARTAMENTO TECNICO. Na hipétese do FUNDO investir em imoveis ou direitos reais sobre
iméveis, o ADMINISTRADOR devera prover os servigcos de departamento técnico habilitado a realizar a anélise
e acompanhamento de projetos imobiliarios, seja prestando-o diretamente, ou indiretamente, por meio da
contratacao de prestadores de servigos.

2.8. ADMINISTRAGAO DAS LOCAGOES. O ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, podera contratar
terceiros para prestar ao FUNDO os servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos Imoveis e consolidar dados econdémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

3. CLASSE
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3.1.  CLASSE UNICA. O FUNDO é composto por uma Unica classe de Cotas (‘CLASSE”).
3.1.1.  As disposicdes relativas @ CLASSE encontram-se no Anexo | deste Regulamento.

3.2. COTAS. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depésito das Cotas.

4, PRAZO

41. PRAZO DE DURAGAO. O FUNDO tem prazo de duragéo determinado de 5 (cinco) anos, contado da
primeira data de integralizagdo das Cotas (“Prazo de Duragéo Inicial”), podendo tal prazo ser prorrogado, a
critério do GESTOR, por até 2 (dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada (respectivamente “Primeiro Prazo
de Prorrogagéo” e “Segundo Prazo de Prorrogacao”), observado o quanto disposto no item 4.2. abaixo.

4.2. PRORROGAGAO. Encerrado o prazo de duracdo apds tais prorrogagdes, caso as Cotas ainda ndo tenham
sido integralmente amortizadas e ainda existam ativos integrantes do patriménio do FUNDO, o prazo de duragao
do FUNDO podera ser prorrogado por periodos adicionais e sucessivos de 1 (um) ano cada, a exclusivo critério
do GESTOR, até a integral amortizagao das Cotas ou enquanto vigorarem direitos e/ou obriga¢des contratuais,
parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pelo FUNDO para fazer frente
a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas, e valores a indenizar pelo FUNDO
relativos a desinvestimentos do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera manter o FUNDO em funcionamento,
independentemente de deliberagédo em assembleia geral de Cotistas.

5 EXERCICIO SOCIAL

51. INiCIO E ENCERRAMENTO. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 01 de Julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

6. ENCARGOS

6.1. DESPESAS. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe sdo debitadas
diretamente: (i) taxas, impostos e contribuigdes que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagbes do FUNDO; (ii) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicao e publicagdo de
relatérios e informagdes periddicas previstas na regulamentagao vigente; (iii) despesas com correspondéncias
de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos Cotistas; (iv) honorarios e despesas do auditor
independente; (v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO; (vi) honorérios advocaticios,
custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenagao; (vii) despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra
de execucao de garantia ou de acordo com devedor; (viii) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro
sobre o0s ativos da carteira, assim como a parcela de prejuizos nao cobertos por seguros e ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes, se aplicavel;
(ix) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente de ativos do FUNDO; (x) despesas com a
realizacao de assembleia geral de Cotistas; (xi) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, ciséo,
transformacao ou liquidagdo do FUNDO; (xii) despesas com liquidagdo, registro e custddia de operagdes com
ativos do FUNDO; (xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos do
FUNDO; (xiv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre o administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice; (xv) taxa de
administragao e/ou taxa de gestao, caso aplicavel; (xvi) taxa de performance, se houver; (xvii) taxa maxima de
custodia; (xviii) os montantes devidos as classes de fundos investidoras em decorréncia de acordos de
remuneracao, que serdo deduzidos da taxa de administragdo, performance ou gestdo, todas estas quando e
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caso aplicaveis; (xix) taxa maxima de distribuicdo; (xx) despesas relacionadas a atividade de formador de
mercado; (xxi) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentagéo vigente; (xxii) contratagéo da agéncia de classificagdo de risco
de crédito; (xxiii) distribuicdo priméria de Cotas; (xxiv) admissdo das Cotas a negociagdo em mercado
organizado; (xxv) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagao ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio; (xxvi) honorarios e despesas
relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n°
175; (xxvii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias; (xxviii) gastos necessarios a manutengao,
monitoramento, conservagédo e reparos de imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; (xxix) honorarios e
despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175; e
(xxx) quaisquer outras hipoteses que venham a ser consideradas encargos do FUNDO, conforme a
regulamentagéo aplicavel.

6.2. DESPESAS NAO PREVISTAS. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm
por conta do prestador de servigos essenciais que a tiver contratado.

6.3. RESPONSABILIDADE PELO PAGAMENTO. Adicionalmente, todo e qualquer encargo ou despesa que
passe a ser admitido como encargo do FUNDO, nos termos da regulamentacéo aplicavel, podera ser arcado
diretamente pelo FUNDO.

6.4. ALOCACAO DE ENCARGOS NA ESTRUTURA. Sem prejuizo do disposto nas clausulas acima, fica
estabelecido que, ndo obstante a possibilidade de os encargos elencados na clausula 6.1 serem debitados
diretamente do patriménio do FUNDO, tais despesas ou parte de tais despesas poderao néo ser cobradas da
Classe de cotas, sendo suportadas pelas Classes Investidas, nos termos da estrutura adotada.

7. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

741. COMUNICACAO. Considera-se o correio eletrdnico, ou outras formas de comunicagao admitidas nos
termos da legislagdo ou regulamentagdo aplicaveis, como forma de correspondéncia vélida entre o
ADMINISTRADOR e/ou FUNDO e o Cotista, inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e
procedimento de consulta formal.

8. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

8.1. OBRIGAGOES. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacdo da
partilha, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

9. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

9.1.  FORO. Fica eleito o Foro Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.

9.2. OUVIDORIA. Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou
pedidos de esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o

conflito, a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Sao Paulo, 29 de maio de 2026.

1

249



Docusign Envelope ID: 9331D6AD-9A1A-8A25-805A-BAFCDB4E6183

Docusigned by

o:

{
»
o
o a
c
2

misor: AC Certign RFB G5

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITUL

' E'VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ana Beatriz Brito Pinto  Michel Pires Carvalho

250

12



Docusign Envelope ID: 9331D6AD-9A1A-8A25-805A-BAFCDB4E6183

ANEXO | AO REGULAMENTO

CLASSE UNICA DE COTAS DO KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO

1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores qualificados, definidos no Artigo 12 da Resolugao da CVM
n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

1.2.  N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de Cotas.

1.3.  Caso assim admitido nos termos da regulamentag&o aplicavel, ou ainda, na hipétese de manifestagao
favoravel e expressa da CVM (seja por meio de oficio-circular, pedido de dispensa ou outro formato) quanto a
possibilidade de adogao de estruturas com subclasses e respectivos direitos econdmicos e politicos nos termos
aqui previstos para investidores em geral no FUNDO, o presente Regulamento podera ser alterado por ato
conjunto do ADMINISTRADOR e do GESTOR, independentemente da realizagéo de Assembleia Especial, para
fins de alteragéo do publico alvo do FUNDO para investidores em geral.

2, RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

21. RESPONSABILIDADE LIMITADA. A responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor por eles
subscrito, observadas as regras e procedimentos previstos neste Regulamento.

3. REGIME

3.1. CONDOMINIO FECHADO. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, n&o sendo
permitido o resgate de Cotas, nem a solicitagdo de amortizagdo promovida por Cotistas, salvo na hipétese de
liquidacdo do FUNDO.

4, CATEGORIA

41. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. O FUNDO ¢ constituido sob a forma de um fundo de
investimento imobiliario, regido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668"), pela Parte Geral e pelo Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175, deste Regulamento e da
regulamentagéo aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1.  Os recursos do FUNDO seréo aplicados pelo GESTOR, segundo politica de investimento destinada a
buscar proporcionar ao Cotista a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicagao de, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas de emissao das subclasses “A”, das classes
unicas de emissdo do Kinea Brookfield Plataforma Residencial Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n° 66.919.287/0001-66 (“Classe Investida I") e do Kinea
Brookfield Plataforma Residencial Il - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrito no
CNPJ sob 0 n°66.919.014/0001-11 (“Classe Investida 2”), respectivamente (‘Classes Investidas”), sendo que o
patrimonio remanescente do FUNDO podera ser investido em (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"),
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
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termos da regulamentacao vigente; e (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias (“LH”); (ii)
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (‘LIG”); e (iv) demais ativos que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagéo ou regulamentagéo aplicavel (“Ativos Alvo” ou “Ativos”).

5.1.1. Excepcionalmente e sem prejuizo da presente politica de investimento, o FUNDO podera deter iméveis,
cotas de fundos de investimentos e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em caso de
liquidac&o e encerramento das Classes Investidas, bem como em decorréncia da excussdo de garantias reais
ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, da qual resulte a transferéncia do produto da excusséo das garantias
para 0 FUNDO (“Ativos Imobilidrios”).

5.2.  CasoaClasse invista preponderantemente em valores mobilidrios, estara sujeita aos limites de aplicagao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | e no Anexo Normativo
I, ambos da Resolugdo CVM n° 175/2022.

5.2.1. O FUNDO podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas em geral, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel, (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nas alineas “b” e “c” acima (“Fundos
Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros

admitidos nos termos da legislacao e regulamentagéo aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “a
a “f” acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).

5.2.2. Sem prejuizo do acima previsto, 0 FUNDO n&o poderé aplicar seus recursos em Ativos de Liquidez cujos
prestadores de servigo, ou partes a eles relacionadas, direta ou indiretamente, figurem com algum vinculo ao
GESTOR e/ou ao ADMINISTRADOR, ou por partes que sejam pessoas ligadas a eles, nos termos da Resolugédo
CVM n® 175, salvo se aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

5.2.3. OFUNDO podera adquiririmoveis gravados com 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio
do FUNDO, bem como constituir 6nus, conforme descrito no item 1.5.2 da parte geral do Regulamento.

5.3.  Uma vezintegralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em:

(a) Ativos de Liquidez; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja exposi¢do devera corresponder, no
maximo, ao valor do patriménio do FUNDO.

5.3.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO para a realizagdo de investimentos em Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas, mediante a integralizagdo de Cotas, de acordo com os
procedimentos previstos na respectiva emisséo de oferta de cotas do FUNDO.

5.4. O objeto do FUNDO e a politica de investimento do FUNDO n&o poderéo ser alterados sem prévia
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 13.4 deste
Anexo Descritivo.

5.5. O FUNDO nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de o0 FUNDO possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

5.6. O FUNDO podera realizar outras operagdes permitidas pela legislacdo em vigor, desde que respeitadas as
diretrizes e restricbes definidas nesta politica de investimento e na legislagdo em vigor.
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5.7. O FUNDO néo tera limite formal de concentragdo em nenhum fator de risco especifico.

5.7.1. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica de
investimento prevista no Anexo Descritivo deste Regulamento, desde que respeitadas as disposigdes deste
Regulamento e da legisla¢do aplicavel.

5.7.2. O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido em Ativos Alvo ou em Ativos
de Liquidez. Adicionalmente, fica estabelecido que o FUNDO podera investir nos Ativos Alvo sem a observancia
de qualquer critério de diversificagao, podendo inclusive investir num unico Ativo Alvo.

5.8. Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC - Sistema Especial
de Liquidagao e de Custodia, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 ou em instituicbes ou
entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do
FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

5.9. A aferigéo de valor dos titulos e valores mobiliarios com cotagao em bolsa ou mercado de balcdo organizado
integrantes da carteira do FUNDO ¢ de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagdo, de acordo com o previsto na
regulamentagéo aplicavel. Os demais ativos sem cotagéo em bolsa ou mercado de balco organizado integrantes
da carteira do FUNDO terdo sua afericdo de valor atribuida pelo ADMINISTRADOR, em conjunto com o
GESTOR.

5.10. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e 0 ADMINISTRADOR e entre 0 FUNDO
e 0 GESTOR dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

5.11. O FUNDO, a critério do GESTOR, podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos recebiveis
dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e
resultados.

5.12. O FUNDO né&o podera realizar operagdes nas quais o ADMINISTRADOR, o GESTOR, seus controladores,
sociedades por eles direta ou indiretamente controladas e coligadas ou outras sociedades sob controle comum
("Partes Relacionadas") atuem na condi¢cdo de contraparte, salvo se aprovado em Assembleia Geral
Extraordinéria de Cotistas.

5.13. Nao sera considerada hipotese de conflito de interesses a realizagao pelo GESTOR da gestdo de novos
fundos imobiliarios que tenham uma politica de investimento similar a do FUNDO.

6. RISCOS

6.1. PERDAS PARA OS COTISTAS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A
RISCOS QUE PODEM GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA
OS COTISTAS.

6.2. RISCOS. Os riscos a que 0 FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos encontram-se descritos no Anexo |l
ao presente Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO
encontra-se disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes da
regulamentagéo aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverao
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analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. AUSENCIA DE GARANTIAS. As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados

para prestar tais servigos de distribui¢do de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

1. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

71.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serao adquiridos pelo ADMINISTRADOR em
carater fiduciério, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a politica de investimento do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.

7.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR faré constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciéria, previstas no item 1.1. da
parte geral deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

7.3. Os bens e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, em especial os Ativos Alvo mantidos sob a
propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimonio do ADMINISTRADOR.

7.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilirios integrantes do patriménio do
FUNDO.

7.5. O Cotista néo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo e
Ativos Imobiliarios integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacao de pagamento
das Cotas que subscrever.

8. REMUNERAGAO

8.1.  Nao sera devida taxa de administracdo ao ADMINISTRADOR (“Taxa de Administragao”).

8.2. Nao sera devida taxa de gestao (“Taxa de Gestéo”) e/ou performance ao GESTOR.

8.3.  PATRIMONIO LiQUIDO. Considera-se patriménio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante
disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, acrescido dos valores a
receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

8.4. TAXA DE CUSTODIA. Pelos servigos de custodia, 0 CUSTODIANTE fara jus a uma remuneragao fixa
mensal, calculada sobre o patriménio liquido do FUNDO, conforme prevista no Contrato de Custddia.
Adicionalmente, a taxa mé&xima anual de custddia paga pelo FUNDO correspondera a 0,045% (zero virgula zero
quarenta e cinco por cento) (“Taxa Maxima de Custodia”) ao ano sobre o patriménio liquido do FUNDO.

8.5. TAXA DE PERFORMANCE. N&o sera devida taxa de performance.

8.6.  Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.
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8.7. PRESTADORES DE SERVIGO. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas néo exceda o montante total da Taxa de Administrag&o.

8.8. CONTRATAGAO DE TERCEIROS. Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos (i) de
escrituragdo de Cotas; (ii) de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; (iii) departamento técnico; e (iv) previstos nos termos da
regulamentagéo aplicavel, serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.

8.9.  TAXA DE CUSTODIA. Pelos servigos de custodia, o CUSTODIANTE fara jus a uma remuneragéo fixa
mensal, calculada sobre o patriménio liquido do FUNDO, conforme prevista no Contrato de Custddia.

8.10. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

9. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZACAO, NEGOCIAGAO DAS COTAS E
RECOMPRA DAS COTAS

9.1.  Na primeira emissé@o de Cotas do FUNDO (“1? Emiss&o”), seréo emitidas, inicialmente, até 19.463.800
(dezenove milhdes, quatrocentas e sessenta e trés mil e oitocentas) de Cotas da Classe (“Cotas”), no valor de
R$ 100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizacdo de cotas (“Data de Emiss&o”), totalizando o
montante de R$ 1.946.380.000 (um bilhdo, novecentos e quarenta e seis milhdes, trezentos e oitenta mil reais),
sendo admitida a subscri¢do parcial das Cotas objeto da 12 Emissao, desde que seja atingido o0 montante minimo
previsto no item 9.2. abaixo.

9.2. A Classe iniciara suas operacdes desde que atingido o patriménio minimo inicial de R$ 615.000.000
(seiscentos e quinze milhdes de reais).

9.3. As Cotas da 12 Emiss&o serdo objeto de oferta publica de distribui¢do pelo rito automatico de registro,
conforme Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugdo CVM n° 160”), e seréo
distribuidas pelo COORDENADOR LIDER em regime de melhores esforgos de colocagdo. A quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da 12 Emiss&o ndo podera ser acrescida de lote adicional.

9.3.1. A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emiss&o podera ser encerrada desde que atingido o
Patriménio Minimo definido no item 9.2. deste Anexo Descritivo.

9.3.2. A cada nova emisséao de Cotas do FUNDO, a subscri¢ao das Cotas, objeto de oferta publica de distribui¢do
devera ser realizada no prazo maximo estabelecido na regulamentacao aplicavel.

9.4. Quando da subscri¢do das Cotas da 12 Emiss&o, o investidor devera assinar o boletim de subscrigao
e/ou termo de aceitagdo e o termo de ciéncia de risco e adesao ao regulamento (respectivamente “Boletim de
Subscricao”, “Termo de Aceitacdo” e “Termo de Adesao”), para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no item 6 deste Anexo Descritivo
e no Anexo Il; (iii) da politica de investimento descrita no item 5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de
ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por
consequentes aportes adicionais de recursos.
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9.4.1. As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigéo de Ativos (‘DDA”),
administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

9.5. Na hipdtese de subscri¢do parcial das Cotas da 12 Emissao, o ADMINISTRADOR devera cancelar as Cotas
nao distribuidas, observado o valor minimo, se aplicavel, a ser definido no ato que aprovar a 12 Emisséo
(“Patrimdnio Minimo”), e a regulamentacg&o aplicavel.

9.6. Caso o Patriménio Minimo n&o seja alcangado, o COORDENADOR LIDER dever4, imediatamente cancelar
a Oferta e os respectivos Boletins de Subscri¢do firmados pelos investidores.

9.7. O ADMINISTRADOR, conforme recomendagdo do GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissoes
das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 6.000.000.000,00 (seis bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da
primeira emisséo do FUNDO (“Capital Autorizado”).

9.7.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas no
subitem 9.7.2., abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagéo, a possibilidade de subscrigéo parcial
e 0 cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas as disposi¢oes da
regulamentagéo aplicavel.

9.7.2. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, 0 prego de emissdo das novas Cotas sera definido no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a nova emissao, e podera ser (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas;
(i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das Cotas j& emitidas; (iv) uma
combinag&o dos critérios indicados nos incisos anteriores; nao cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer direito
ou questionamento em razdo do critério que venha a ser adotado; ou (v) valor por Cota que, no entendimento do
GESTOR, seja adequado aos objetivos e politica do Fundo, ndo cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer
direito ou questionamento em razao do critério que venha a ser adotado.

9.7.3. No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo, ndo sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia
na subscri¢do de novas Cotas.

9.7.4. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

9.7.5. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de deposito
das Cotas.

9.7.6. As Cotas seréo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme procedimento que venha a ser
definido na Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador em que se aprovar a nova oferta.

9.8. As Cotas serao emitidas em classe Unica e, no ambito da 12 Emissao, em 2 (duas) séries.
9.9. Os Cotistas ndo poderao exercer quaisquer direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO.
9.10. As Cotas do FUNDO, ap6s sua integralizagao e observados os periodos de restricdo, se aplicaveis, serdo

admitidas, a negociacdo em mercado secundario em bolsa de valores administrado pela B3, conforme
determinado pela Lei n° 11.196 de 21 de novembro de 2005, conforme alterada.
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9.10.1. Adicionalmente, nos termos do item 9.10. acima, embora as Cotas estejam admitidas & negociagao no
mercado secundério, estas somente poderao ser efetivamente negociadas, a exclusivo critério e escolha do
GESTOR, apds o decurso de 42 (quarenta e dois) meses (“Lock up de Negociagdo”) contados da primeira
integralizacdo de Cotas do FUNDO ou em prazo inferior, a exclusivo critério do GESTOR, alinhado com o
ADMINISTRADOR, desde que seja operacionalmente viavel, junto ao CUSTODIANTE do FUNDO, a alteragédo
do ambiente de negociagédo das Cotas para o mercado de balcdo organizado, por meio do Fundos21 - Modulo
de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, nos termos da Clausula 9.10.1.1. abaixo. Para fins de
clareza, o periodo de restricdo a negociagdo aqui mencionado abrangera também as Cotas de eventuais
emissOes subsequentes que venham a ser aprovadas pelo FUNDO, as quais estardo sujeitas ao término do
periodo de bloqueio entdo remanescente para que passem a ser negociadas liviemente. Adicionalmente, no
caso em que houver a antecipagéo da liberagdo da negociagao por decisdo do GESTOR, devera ser divulgado
previamente comunicado ao mercado, bem como deverdo ser observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

9.10.1.1. A exclusivo critério do GESTOR, alinhado com o ADMINISTRADOR, e desde que viavel
operacionalmente junto ao CUSTODIANTE do FUNDO, fica desde ja autorizada, a alteragdo do ambiente de
negociagé@o das Cotas da CLASSE para o mercado de balc&o organizado, por meio do Fundos21 - Modulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e 0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

9.10.1.2. Caso ocorra a migragao do ambiente de negociagéo das Cotas para o mercado de balcao organizado,
nos termos do item 9.10.1.1. acima, as Cotas serdo desbloqueadas antes do decurso do Lock up de Negociagao
e passardo a ser negociadas livremente, observado o disposto neste Regulamento.

9.10.1.3. A efetivagao da alteragdo do ambiente de negociagéo de que tratam os itens 9.10.1. € 9.10.1.1. acima
sera informada aos Cotistas por meio de comunicado ao mercado.

9.10.2. Fica vedada a negociagao de fragdo de Cotas.

9.10.3. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n° 11.196/05.

9.10.4. Para efeitos do disposto no item 9.10.3., ndo séo consideradas negociagao de cotas as transferéncias
ndo onerosas de cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.

9.11. TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA. Quando da subscrigdo e integralizagdo de Cotas, podera ser
devida pelos Cotistas e investidores uma taxa de distribui¢do, por Cota subscrita, equivalente a um percentual
fixo, conforme determinado em cada nova emissado de Cotas.

9.12. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo serdo utilizados para pagamento dos custos de
distribuicao primaria. Caso ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas haja algum
valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicdo, tal valor seréa revertido em beneficio do
FUNDO.

9.13. RECOMPRADE COTAS. O FUNDO podera realizar a recompra de suas proprias Cotas exclusivamente,
para fins de cancelamento das Cotas, desde que observadas as condigdes a seguir descritas:

a) as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado organizado;
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b) o valor de recompra da cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao
da recompra;

c) as Cotas recompradas sejam canceladas;

d) o volume de recompras néo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do
total das Cotas do FUNDO, tendo como referéncia as Cotas emitidas pelo FUNDO na data do Fato
Relevante de Recompra de Cotas (conforme abaixo definido).

9.13.1. O Administrador publicara fato relevante anunciando a intengdo de o Fundo iniciar um programa de
Recompra (“Programa de Recompra” e “Fato Relevante de Recompra de Cotas”), que seré publicado com, pelo
menos, 14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar o Programa de Recompra.

9.13.2. O Fato Relevante de Recompra de Cotas de que trata o item 9.13.1. acima, sera publicado nos sites: (i)
da entidade administradora de mercado organizado de valores mobilidrios no qual as Cotas do Fundo estejam
admitidas a negociagao, (ii) do Administrador; (iii) do Gestor; e (iv) da CVM e, terd, no minimo, o seguinte
conteudo:..

a. Prazo maximo em que o Programa de Recompra ficard aberto, sendo certo que tal prazo néo
ultrapassaré o periodo maximo de 12 (doze) meses, contados a partir da data de publicagdo do Fato
Relevante;

b. Informagdes referentes ao Programa de Recompras; e

c. Quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios, conforme aplicavel.

9.13.3. E vedada a Recompra de Cotas pela CLASSE, nas seguintes hipéteses: :

a) sempre que 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR tenha conhecimento de informagao ainda ndo divulgada
ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar
na decisao do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;

b) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e

c) com a finalidade exclusiva de obtencédo de ganhos financeiros a partir de variages esperadas do prego
das cotas.

9.13.4. O FUNDO podera realizar ofertas publicas voluntarias que visem a aquisigdo de parte ou da totalidade
das suas Cotas, as quais devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociagao, sendo certo que as
Cotas recompradas pelo FUNDO devem ser canceladas.

9.15. REEMBOLSO DE COTAS. No caso de incorporagao, cisdo, fusdo ou transformagéo envolvendo o
FUNDO (“Reorganizacdo”), os Prestadores de Servigo Essenciais poderdo nao conceder a possibilidade de
solicitagao de reembolso de cotas de cotistas dissidentes, que se abstiverem ou ndo comparecerem a respectiva
assembleia, prevista noinciso Il, §1°, do art. 119 da Parte Geral da Resolu¢do CVM n° 175 (“Reembolso”), desde
que:

(i) a Reorganizagéo seja submetida a aprovacdo da assembleia geral e especial de cotistas do
FUNDO;

(ii) a politica de investimento do FUNDO de investimento, direto ou indireto, em Ativos Alvo esteja
sendo observada no momento da convocagédo da assembleia geral e especial de Cotistas do
FUNDO que deliberara sobre a Reorganizagéo;

(iii) as Cotas estejam admitidas a negociacdo em bolsa ou de balcéo organizado no momento da
convocagao da assembleia geral e especial de Cotistas do FUNDO que deliberara sobre a
Reorganizagéo;
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(iv) a Reorganizagéo seja realizada, de forma fundamentada, levando em considerag&o o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas, as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou o valor de mercado das Cotas ja emitidas; e

(V) haja dispensa da CVM ou previsdo na regulamentacdo aplicavel de hipdtese de dispensa na
qual a Reorganizagéo e o FUNDO estejam enquadrados.

10.  PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO

10.1. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patrimdnio liquido do
FUNDO esta negativo nos seguintes eventos:

(i) houver pedido de declarag&o judicial de insolvéncia do FUNDO; ou

(ii) o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos de
Liquidez nos quais 0 FUNDO invista.

10.2. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou
patrimdnio liquido negativo no fechamento do dia, 0 ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso o FUNDO
esteja em processo de liquidagao, ndo realizar amortizagéo de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta
publica de Cotas em andamento, ndo aceitar novas subscricbes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de
patriménio liquido negativo ao GESTOR; e (d) proceder a divulgacdo de Fato Relevante, nos termos da
regulamentagéo vigente.

10.3. PLANO DE RESOLUGAO DE PATRIMONIO LiQUIDO. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR
verifique que o FUNDO apresentou patriménio liquido negativo, 0 ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte)
dias:

(i) elaborar um plano de resolugéo de patriménio liquido negativo em conjunto com 0 GESTOR (“Plano de
Resolugédo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolugéo para o patriménio liquido negativo
que, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no item
10.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO, exclusivamente para
cobrir 0 patrimdnio liquido negativo; e

(ii) convocar assembleia especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do Plano de Resolugédo
(“Assembleia de Resolugao”). A referida convocagao devera ser realizada em até 02 (dois) dias Uteis
apés a conclusdo do Plano de Resolugdo, que devera ser encaminhado conjuntamente com a
convocagao.

10.4. ADOGAO FACULTATIVA. Caso, apés a adocdo das medidas previstas no item 10.2., o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR avaliem, em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio
liquido negativo ndo represente risco a solvéncia do FUNDO, a adogéo das medidas referidas no item 10.3. se
torna facultativa.

10.5. Caso o patrimbnio liquido do FUNDO deixe de estar negativo anteriormente a convocagdo da
Assembleia de Resolugdo, 0 GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual
devera constar o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.
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10.6. ASSEMBLEIA DE ESCLARECIMENTO. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo
posteriormente & convocagdo da Assembleia de Resolugdo e anteriormente a sua realizagdo, a referida
Assembleia deve ser realizada para que 0 GESTOR apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado do
FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo (‘Assembleia de
Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no item 10.7. abaixo.

10.7.  NAO APROVAGAO DO PLANO DE RESOLUGAO. Em caso de ndo aprovagéo do Plano de Resolugo
na Assembleia de Resolugao, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigagées do FUNDO, hipdtese na qual seria permitida a
subscricdo de novas Cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar o FUNDO a outro fundo que tenha apresentado proposta j& analisada pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;

(iii) liquidar o FUNDO, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou

(iv) determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.8. AUSENCIA DO GESTOR. O GESTOR deve comparecer a Assembleia de Resolugéo ou Assembleia de
Esclarecimento, conforme o caso, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira do FUNDO. No entanto,
a auséncia do GESTOR nao impde ao ADMINISTRADOR qualquer dbice quanto a realizagéo das referidas
Assembleias.

10.9. MANIFESTAGAO DOS CREDORES. Na Assembleia de Resolugdo, é permitida a manifestagdo dos
credores, nessa qualidade, desde que prevista na convocagéo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

10.10. PEDIDO JUDICIAL DE INSOLVENCIA. Caso a Assembleia de Resolug&o ndo seja instalada por falta
de qudrum ou os Cotistas nao deliberem em favor de qualquer possibilidade no item 10.7, 0 ADMINISTRADOR
deve ingressar com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.11. RISCO AO FUNCIONAMENTO DO MERCADO. A CVM pode pedir a declaragéo judicial de insolvéncia
do FUNDO, quando identificar situacdo na qual o patrimdnio liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

10.12. FATO RELEVANTE. T&o logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia
do FUNDO, o ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentagao vigente e deste
Regulamento.

10.13. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. T30 logo tenha ciéncia da declaragéo judicial de insolvéncia do
FUNDO, o ADMINISTRADOR deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(ii) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.

10.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso 0 ADMINISTRADOR né&o adote
a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio
encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.
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10.14. NAO SOLIDARIEDADE ENTRE AS CLASSES. Caso o FUNDO venha possuir mais de uma classe, as
classes possuirdo patriménios segregados entre si, com direitos e obrigacdes distintos, nos termos do inciso Il
do artigo 1.368-D da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), conforme
regulamentado pela Resolugédo CVM n° 175. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, nao
havera transferéncia das obrigagoes e direitos deste FUNDO as demais que integrem o FUNDO. Nao ha, em
qualquer hipotese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagéo entre classes.

10.15. AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS. O
ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servicos do FUNDO nao s&o responsaveis por
quaisquer obrigagdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas n&o se limitando, as despesas
atribuiveis ao FUNDO com patriménio liquido negativo ou insolvente, excecéo feita as situagdes expressamente
previstas na legislacao vigente.

10.15.1. A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
GESTOR no FUNDO com patriménio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipétese, como
assuncao de responsabilidade pelas obrigagbes ou dividas contraidas ao FUNDO.

11.  POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

111. DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS. O FUNDO podera distribuir rendimentos e resultados aos
Cotistas, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagdes do GESTOR, independentemente da realizagao
de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, observado que o FUNDO podera, a critério do ADMINISTRADOR, conforme
orientagdes do GESTOR, distribuir aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis auferidos pelo FUNDO.

11.2. DATA DE PAGAMENTO. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 11.1. deste Anexo Descritivo,
podera ser realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre no 8° (oitavo) Dia Util de cada més,
sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em balango ou
balancete semestral, poderéa ser pago na proxima data prevista para distribuigdo de rendimentos, observados os
procedimentos da B3.

11.2.1. Caso ocorra a migra¢do do ambiente de negociagao das Cotas para o mercado de balcao organizado,
a distribuicao de rendimentos prevista acima podera ser realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR,
sempre no 8° Dia Util de cada més, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme
apurado com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na prdxima data prevista para
distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

11.3. AMORTIZACAO. Adicionalmente, podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de
rendimentos (distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal, sendo que, nesta hipotese, o
GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo
de amortizagao de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal.

11.3.1. Os valores previstos no item 11.3. deste Anexo Descritivo, poderéo ser distribuidos aos Cotistas sempre
na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 11.2. deste Anexo Descritivo,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

11.3.2. Caso ocorra amortizagéo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagéo de principal
nao devera ultrapassar a menor cotagao historica da Cota até 0 momento do referido evento.
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11.3.3. Fardo jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3, bem como respectivos subitens acima, em
igualdade de condigdes, os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente
anterior ao més de pagamento da distribuicdo de rendimentos ou, caso ocorra a migragdo do ambiente de
negociacao das Cotas para o mercado de balcéo organizado, nos termos do item 9.10.1.1. acima, ao final do dia
util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento, de acordo com as contas de depésito mantidas pela
instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de escrituragao das Cotas do FUNDO.

11.3.4. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem
de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BCB. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no
ambito do sistema de custddia eletrénica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abrangeréo todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
distingdo entre os Cotistas.

12.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

121. INFORMAGOES DO FUNDO. O ADMINISTRADOR prestara as informagdes periddicas e disponibilizara
os documentos relativos a informagdes eventuais sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em

conformidade com a regulamentagdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida
(“INFORMACOES DO FUNDO?).

12.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO ser4o divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

12.2. REGULAMENTO. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

12.3. ENVIO DE INFORMACOES A CVM. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgacdo das
INFORMACOES DO FUNDO referida no item 12.1. deste Anexo Descritivo, enviara as INFORMACOES DO
FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

12.4. ENVIO DE INFORMAGOES AOS COTISTAS. As INFORMAGOES DO FUNDO poderéo ser remetidas
aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

12.5. PUBLICAGAO DE FATO RELEVANTE. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata
disseminagéo dos fatos relevantes relativos ao FUNDO.

12.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 12.5. deste Anexo Descritivo, qualquer deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (i) na deciséo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condigéo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

13. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. CONVOCAGCAO. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida
na regulamentacdo aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos do
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FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagao por correspondéncia e/ou por correio eletronico
e dispensa a observancia dos prazos acima indicados e/ou na regulamentagao aplicavel.

13.2. ORDEM DO DIA. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, da qual constarao o dia, a horae o
local em que seréa realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagé@o da Assembleia Geral de Cotistas.

13.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagao (podendo ser mantidas até a data
da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociagao, todas as informagoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

13.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo representante dos Cotistas, observados os demais requisitos
estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas
solicitada pelos Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias a partir do momento
em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informagdes necesséarias para a devida convocacao da
respectiva assembleia, inclusive os documentos descritos no item 13.2.5. abaixo. Adicionalmente, a presidéncia
da Assembleia Geral de Cotistas, na hipotese deste dispositivo, serda assegurada ao GESTOR ou seus
representantes.

13.2.3. Por ocasi@o da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusédo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral de Cotistas, que passara a ser ordinéria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto
na regulamentag&o especifica, e (i) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagéo da
assembleia geral ordinéria.

13.2.4. Quando a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a declaragéo
fornecida nos termos do subitem 13.7.1. deste Anexo Descritivo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas
nos termos da regulamentac&o especifica.

13.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 13.2.2.
deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “i” a “iii” do subitem
13.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
13.2.3. deste Anexo Descritivo, o pedido de incluséo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

13.3. COMPETENCIA. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;
b) alteracao do Regulamento;

C) destituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

e) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
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f) fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO,;

) dissolugéo e liquidagao do FUNDO quando n&o prevista e disciplinada neste Regulamento;

h) apreciagéo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do FUNDO;

i) eleicao, destituicao e fixacdo de remuneragéo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles
incorridas;

) alteragéo da Taxa de Administrag@o e Taxa de Gest&o, caso aplicaveis; e

k) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentagao
aplicavel; e

1) alteragéo do prazo de duragdo do FUNDO, exceto nas hipoteses descritas neste Regulamento.

13.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que
tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociag&o, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio
com a CVM,; (i) for necesséria em virtude da atualizag&o dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragao na raz&o social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao das taxas de administragao, de custodia ou de performance.

13.3.1.1. As alteragdes referidas no subitem 13.3.1. (i) e (i) acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

13.3.1.2, A alteragdo referida no subitem 13.3.1. (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos
Cotistas.

13.4. QUORUM. A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cofistas e as
deliberagbes seréo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 13.5. deste Anexo
Descritivo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagéo as matérias previstas no item 13.3. deste Anexo
Descritivo, alineas (b), (c), (d), (f), (9), (h), (i), (k) e (I), que dependem da aprovacao de Cotistas que representem,
no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se 0 FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a
presenca de um unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de
Cotistas na hipétese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

13.4.1. Os percentuais de que trata o item 13.4. deste Anexo Descritivo, deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

13.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

13.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuracgao que se refira especificamente
a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto:

a) o0 ADMINISTRADOR ou o GESTOR;
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b) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;
c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

13.4.3.1. N&o se aplica a vedagao prevista neste item quando:

l. 0s unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f’; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria das Cotas do FUNDO; ou

Il todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo
das Cotas, podendo aprovar o laudo.

13.4.4. Os Cotistas poderdo enviar votos por escrito no formato informado pelo ADMINISTRADOR, em
substituicdo a sua participagdo na Assembleia Geral de Cotistas, desde que a convocagéo indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de
Cotistas, no local e horério estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
votos por escrito, observados os quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo.

13.4.5. Os Cotistas que, isoladamente, detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO, terao seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fuséo, incorporagao,
cisdo e transformagdo do FUNDO; (ii) destituicdo ou substituicio do ADMINISTRADOR ou dos demais
prestadores de servigo do FUNDO e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO;
ou (iii) alteragéo da Taxa de Administra¢do e/ou da taxa de gestao.

13.5. CONSULTA FORMAL. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem
seguidos, as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos no formato informado pelo
ADMINISTRADOR,; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os
quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas
neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

13.6. ATA DE ASSEMBLEIA. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua
realizacdo, ata da Assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

13.7. REPRESENTANTE DOS COTISTAS. A Assembleia Geral de Cotistas poderd eleger 1 (um)
representante de Cotistas, com o mandato de pelo menos 1 (um) ano, com termo final na Assembleia Geral de
Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo
permitida a reeleigéo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo
FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.7.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste
ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerga cargo ou fungdo na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo
esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
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cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

13.7.2. Aremuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 13.7. deste Anexo Descritivo, assim
como o valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma Assembleia Geral de Cotistas que o elegeu ou elegeram.

13.7.3. A eleigao do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

13.7.4. Afungéo de representante dos Cotistas é indelegavel.
14.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1. EXERCICIO DE VOTO. O GESTOR, mediante outorga de procuracao pelo ADMINISTRADOR, exercera
o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagéo
aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias.

14.2. CONFLITO DE INTERESSES. Caso o GESTOR verifique potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez, observada a
regulamentagéo aplicavel.

14.3. DISCRICIONARIEDADE DO GESTOR. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta
prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
no Regulamento, tomando as decis6es de voto com base em suas proprias convicgoes, de forma fundamentada
e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO, sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

144. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE WWW.KINEA.COM.BR.

15.  TRIBUTAGAO

15.1. ENQUADRAMENTO. Para n&o se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei
n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n° 9.779/99"), conforme alterada, o FUNDO nao aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO hipétese em que o FUNDO poderia ser equiparado a pessoa juridica para fins tributarios,
sujeitando-se a incidéncia do Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido—“CSLL”, Programa de Integragao Social - “PIS”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “COFINS”.
Para fins de fruicdo de tributacdo favorecida aplicavel aos Cotistas pessoas fisicas relativamente aos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, nos termos da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei n°
11.033/2004”), o ADMINISTRADOR envidara melhores esforgos para que sejam cumulativamente observadas
as seguintes condicOes: (i) nenhum Cotista pessoa fisica detenha, isoladamente, Cotas que representem
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participagdo igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas, nem faga jus ao
recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;
(ii) nenhum conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, assim definidas na forma da legislagéo aplicavel,
detenha, individualmente e em conjunto, Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no minimo, a
quantidade de Cotistas exigida pela legislagéo tributaria e regulamentagé@o em vigor para a fruicdo do referido
beneficio, atualmente equivalente a 100 (cem) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
A efetiva frui¢do da isencao do Imposto de Renda (“IR”) aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos
Cotistas pessoas fisicas dependera do atendimento, por cada Cotista, das condigdes previstas na legislacéo
tributéria aplicavel, cabendo exclusivamente a cada Cotista avaliar e verificar o seu enquadramento individual
para fins de fruicao do referido beneficio. Adicionalmente, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993
(“Lei n°® 8.668/93”), o FUNDO deveré distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral,
condigdo essencial ao regime juridico e tributario aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio. O eventual
descumprimento de quaisquer dos requisitos legais ou regulamentares mencionados acima podera resultar na
perda dos beneficios fiscais aplicaveis aos Cotistas e/ou no desenquadramento do FUNDO, com a consequente
aplicacéo do regime de tributagao previsto para pessoas juridicas ou outro regime tributario que venha a ser
determinado pela legislagao vigente. Para todos os fins e efeitos de direito, eventuais alteragdes na legislagéo
tributéria, na regulamentagcdo aplicavel ou na interpretacdo das autoridades fiscais poderdo implicar em
modificagcdo dos critérios, condicbes e pardmetros ora descritos, inclusive no que se refere a aplicagéo de
isengdes ou regimes de tributagao favorecida, ndo sendo possivel ao FUNDO, ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR assegurar a manutencgéo do tratamento tributério aqui descrito.

15.2. AUTORIZAGAO. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao
ADMINISTRADOR as informagdes relativas ao custo de aquisi¢do de Cotas para fins de célculo de eventuais
tributos que incidam em razéo do investimento nas Cotas de emisséo do FUNDO.

15.3.  NOTIFICAGAO. Caso o Cotista ou 0 grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item
15.1. acima deveré&o notificar o ADMINISTRADOR a respeito de sua condigéo, assim que tomar conhecimento
de seu enquadramento nas hipoteses ali previstas.

16.  LIQUIDAGAO

16.1. HIPOTESES DE LIQUIDAGAO. O FUNDO sera liquidado em razao do decurso de seu Prazo de Duragéo
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos
eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

16.2. LIQUIDAGAO ANTECIPADA. Sio eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da
legislacdo e regulamentag¢ao em vigor:

a) desinvestimento com relagao a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO;
b) caso hdo ocorra, por qualquer razao, aquisi¢cdo de nenhum dos ativos previstos nos documentos oferta

da primeira emissao de Cotas; ou
C) renuncia e néo substituicdo do GESTOR ou do ADMINISTRADOR em até 180 (cento e oitenta) dias da
respectiva ocorréncia.
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16.3. PROCEDIMENTOS. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serao realizados apds
(i) alienag&o da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO, (ii) alienagéo
dos valores mobiliérios integrantes do patrimdnio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcéo
organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor
mobiliério; (iii) alienagao da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO, e (iv) a
cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez.

16.4. RESGATE EM CASO DE LIQUIDAGAO DO FUNDO. Apés o pagamento de todos os custos e despesas,
bem como encargos devidos pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos
e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em
que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada, observado, se for 0 caso, 0 quanto disposto neste Regulamento.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a diviséo do montante obtido
com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez, deduzido das despesas e demais exigibilidades do
FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.5. ENTREGA DOS ATIVOS. Caso nao seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adogdo dos
procedimentos previstos no item 16.2. deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante
entrega aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, pelo pre¢co em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1.
deste Anexo Descritivo, sendo tal entrega realizada fora do ambiente B3.

16.5.1. A Assembleia Geral de Cotistas deveréa deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.5.2. Na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre o0s
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e 0s
Ativos de Liquidez serdo entregues aos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fracéo ideal de
cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢éo de Cotas detida por cada um sobre o valor total das
Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante
as autoridades competentes.

16.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cddigo Civil. Caso a eleigdo nao ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados da
notificacdo, 0 ADMINISTRADOR podera promover a consignagéo dos ativos, na forma do artigo 334 do Cédigo
Civil.

16.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, 0 ADMINISTRADOR podera promover o pagamento
em consignagao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Cadigo Civil.

16.6. RELATORIO DO AUDITOR. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatdrio
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.
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16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7. CANCELAMENTO DO REGISTRO. Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa no registro
no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patrimdnio do FUNDO a que se
refere o item 16.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério do AUDITOR.

S3a0 Paulo - SP, 29 de maio de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ana Beatriz Brito Pinto  Michel Pires Carvalho
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ANEXO Il AO REGULAMENTO DO KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE REGULAMENTO E AVALIAR OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO
GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA
SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE REGULAMENTO, ANTES
DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.

O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS, QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E PERDAS PARA OS COTISTAS. ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO FUNDO,
POR SUA PROPRIA NATUREZA, ESTARAO SEMPRE SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A
VARIAGOES DE MERCADO, RISCOS DE CREDITO DE MODO GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR
IMOBILIARIO E DE CONSTRUCAO CIVIL, BEM COMO RISCOS RELACIONADOS AOS EMITENTES DOS
ATIVOS ALVO E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, CONFORME APLICAVEL, NAO
PODENDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E/ OU CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM
RESPONSABILIZADOS POR QUALQUER EVENTUAL DEPRECIAGAO DOS ATIVOS ALVO E ATIVOS DE
LIQUIDEZ DA CARTEIRA OU POR EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE LIQUIDEZ DE
EMISSAO DE UM UNICO EMISSOR, SENDO QUE, EXCETO PELO DISPOSTO NO REGULAMENTO, NAO
EXISTIRAO QUAISQUER OUTROS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO E/OU DIVERSIFICAGAO PARA 0OS
INVESTIMENTOS DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM RISCO DE CONCENTRAGAOQ DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO
E EM RISCO DE POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O QUE PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR
PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS, TENDO EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE OS
RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DEPENDER INTEGRALMENTE DOS RESULTADOS, AINDA QUE
INDIRETAMENTE, DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DA
VENDA DOS IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS ALVO.

OS ATIVOS ALVO E AS OPERAGOES DO FUNDO, DAS CLASSES INVESTIDAS E DOS FUNDOS
INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS, PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS,
DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE ATUAREM:

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

As cotas do Fundo podem apresentar baixa liquidez no mercado secundario. Ainda, nos termos do Regulamento,
embora as Cotas estejam admitidas a negociacdo do mercado secundario, estas somente poderdo ser
efetivamente negociadas a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds o decurso de 42 (quarenta e dois) meses
contados da primeira integralizagao de Cotas do Fundo. O periodo de restricio a negociagdo aqui mencionado
abrangera também as Cotas de eventuais emissdes subsequentes que venham a ser aprovadas pelo Fundo, as
quais estardo sujeitas ao término do periodo de bloqueio entdo remanescente para que passem a ser negociadas
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liviemente. Esse cenario pode dificultar a venda das cotas pelos investidores ao preco desejado ou no momento
pretendido, especialmente em situagdes de baixa demanda ou condi¢des adversas de mercado.

Adicionalmente, a negociacao limitada das cotas pode levar a oscilagdes de prego significativas, impactando
negativamente o valor de mercado das cotas em relagdo ao seu valor patrimonial. Em casos extremos, 0s
investidores podem enfrentar dificuldades em liquidar suas posigdes, 0 que pode afetar a realizagdo de seus
objetivos financeiros e sua capacidade de reinvestir os recursos em outras oportunidades de mercado.

Risco de ndo Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o FUNDO ndo possua caixa para realizar a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas por uma
série de fatores, como os citados, exemplificativamente, a seguir: (i) o fato de parte dos empreendimentos
imobilidrios estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios;
(iii) atraso na comercializagdo e venda do ativo; (iv) alteragdes nas taxas de ocupagéo e descontos as locagdes
dos ativos; ou (v) aumento de custos operacionais. Dessa forma, ndo ha como garantir aos cotistas qualquer
pagamento de rendimento.

Risco De Eventuais Vacancias Devido A Instabilidade Do Mercado De Locagdes Residenciais Brasileiro

O FUNDO ou as sociedades investidas pelas Classes Investidas, na qualidade de proprietario de imoveis, estao
sujeitos a instabilidade do mercado imobilidrio e de locagdes brasileiro, podendo sofrer impactos decorrentes de,
inclusive, alteracdes na legislagéo brasileira, em especial a lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e de novos
cenarios econdmicos e de mercado, podendo afetar a capacidade do fundo em locar ou renovar as locagdes
existentes, sendo elas de curta, média ou longa duragao, afetando negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Riscos Setoriais Relacionados ao Mercado “Multifamily” e ao Mercado Imobiliario Residencial Brasileiro

A Classe tem por objetivo investir, indiretamente, em ativos vinculados ao setor imobiliario preponderantemente
residencial para locagéo, especialmente empreendimentos na modalidade “multifamily”, os quais consistem na
construgdo e operagdo de complexos residenciais com multiplas unidades para locagdo. Deste modo, o
desempenho da Classe, ainda que indiretamente em razéo das aquisicbes a serem realizadas pelas Classes
Investidas, podera ser adversamente afetado por condi¢des econdmicas, financeiras, regulatorias e
mercadologicas que impactem o mercado imobiliario residencial brasileiro, incluindo, mas nao se limitando, a
reducdo da demanda por locagédo residencial, aumento da vacancia, inadimpléncia dos locatarios, pressao
competitiva, alteragdes nos padrées de consumo e moradia, flutuages nos valores de locagdo e venda de
imoveis, elevacédo de custos operacionais, de manutengao e de constru¢do, bem como mudangas legislativas e
regulatérias aplicaveis ao setor imobiliario e as locag¢des urbanas.

Adicionalmente, a modalidade “multifamily” no Brasil ainda se encontra em estagio de desenvolvimento e
consolidagdo, podendo apresentar menor maturidade, liquidez, previsibilidade operacional e histérico de
desempenho quando comparado a segmentos imobiliarios mais consolidados. Dessa forma, ndo ha garantia de
que os empreendimentos e ativos investidos ainda que indiretamente pela Classe alcangardo os niveis de
ocupagdo, rentabilidade, valorizagdo ou geragdo de receita esperados pelo Gestor, 0 que podera impactar
negativamente os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Performance da Venda dos Iméveis que Compoem os Empreendimentos Imobiliarios
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N&o hé& garantias que a performance das vendas esperada para um determinado empreendimento imobiliario,
no ambito das Classes Investidas, ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao prego de
locagdo, cap rate de vendas, tdo como a velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e para o Fundo.

Risco de Descasamento entre a Integralizagao das Cotas do Fundo e o Inicio da Rentabilidade Alvo das
Cotas A das Classes Investidas

As Cotas A das Classes Investidas contardo, sem prejuizo de outros direitos previstos nos respectivos
regulamentos, com estrutura de prioridade no pagamento de distribuigdes do rendimento alvo equivalentes a
IPCA acrescido de taxa definida nos respectivos regulamentos das Classes Investidas, cuja incidéncia tera inicio
a partir da primeira data de integralizacdo das Cotas A das respectivas Classes Investidas.

Dessa forma, enquanto ndo ocorrer a efetiva aquisicao e integralizagao, pelo Fundo, das Cotas A das Classes
Investidas, os recursos integralizados pelos Investidores no Fundo permanecerdo aplicados em Ativos de
Liquidez, conforme previsto no Regulamento, ndo fazendo jus os Investidores, nesse periodo, a Rentabilidade
Alvo atribuida as Cotas A das Classes Investidas.

Assim, podera haver descasamento temporal entre a data de integralizagao de recursos pelos Investidores no
Fundo e a data a partir da qual passara a incidir a Rentabilidade Alvo das Cotas A das Classes Investidas. Esse
descasamento poderd impactar negativamente a rentabilidade efetiva dos Investidores, especialmente na
hipétese de atraso, postergagdo ou nao concretizagédo da aquisi¢ao e integralizagdo das Cotas A das Classes
Investidas pelo Fundo.

Risco Tributario

Alteracdes nas regras tributarias ou na sua interpretagéo e aplicagdo podem resultar em aumento da carga
tributaria incidente sobre investimentos em fundos de investimento imobiliarios e o tratamento fiscal do Fundo
elou seus Cotistas. Essas alteragdes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extingédo e/ou alteragdo dos
requisitos para fruigdo de isengdes fiscais, na forma da legislagdo em vigor; (ii) possiveis majorag6es na aliquota
e/ou ampliagéo da base de calculo dos tributos existentes; (iii) criagao de tributos; bem como (iv) mudangas na
interpretacéo e/ou aplicagdo de regras tributarias por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais,
inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela carteira do Fundo. Os efeitos dessas alteragdes,
inclusive decorrentes de eventuais reformas tributarias, ndo podem ser quantificados antecipadamente, no
entanto, poderé&o sujeitar o Fundo, os Ativos Imobilidrios, e/ou os Cotistas a novos recolhimentos néo previstos
inicialmente. Vale mencionar, ainda, que ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis
ao Fundo, aos Ativos Imobiliarios, e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas, 0 que podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, os resultados do
Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (‘Lei n® 9.779/99"), o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pela Classe, tém sua tributacdo equiparada a tributagéo aplicavel as pessoas
juridicas (e.g., Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Programa de Integracdo Social — “PIS”, Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
‘COFINS”).

Nesse contexto, existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil (‘RFB”) tenha interpretacao diferente
da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
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quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a Classe
passaria a sofrer a incidéncia nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS,
COFINS), com reflexos na possivel redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo,
inclusive, ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos
0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

ALein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo
essenciais da Classe que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao
tratamento tributério da Classe.

A tributagéo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo observara a legislagéo tributéria brasileira vigente a data de cada
fato gerador. As disposicdes abaixo possuem carater meramente informativo e baseiam-se na legislagédo em
vigor, ndo sendo possivel assegurar que alteragbes posteriores ndo impactem o tratamento tributario aqui
descrito.

Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda
fixa elou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (‘IRRF”), de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as aplicagfes financeiras realizadas por pessoas juridicas. Ndo se aplica,
entretanto, a referida incidéncia de IRRF sobre os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de
aplicacdes financeiras em Letras Hipotecarias (“LH"), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (‘CRI"), Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI") e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado, desde que observados os termos da legislag&o tributaria aplicavel,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n° 9.779/99, conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se, como regra geral, a incidéncia do IRRF a aliquota de
20% (vinte por cento), cabendo ao Fundo proceder a retengéo e ao recolhimento do referido imposto, quando
aplicavel.

N&o obstante o disposto acima, de acordo com o artigo 3° §1°, incisos |, Il e lll, da Lei n° 11.033/04, conforme
alterada, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas poderao ser isentos do Imposto
de Renda Retido na Fonte (IRRF”) e do IR devido na Declaragdo de Ajuste Anual, desde que sejam
cumulativamente atendidas, na data da distribuicao, as seguintes condigdes: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo ou ainda as respectivas Cotas
nao atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; (ii) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii)
as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcao organizado; e (iv) os Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”,
conforme definido na forma da legislagao aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de Cotas que representem
menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas lhes derem
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. O atendimento aos requisitos acima devera ser aferido no momento de cada distribuicdo de
rendimentos. Caso tais condicdes ndo sejam cumulativamente observadas, os rendimentos e os ganhos de
capital distribuidos pelo Fundo estardo sujeitos a tributagéo aplicavel aos Cotistas, nos termos da legislagao
tributaria em vigor a época do respectivo pagamento. A efetiva fruicdo da isengéo do IR aplicavel aos Cotistas
pessoas fisicas dependera do enquadramento individual de cada Cotista, cabendo a estes a verificagdo do
cumprimento das condi¢des legais pertinentes, ndo sendo o Fundo responsavel por assegurar a manutencgéo de
qualquer tratamento tributario especifico no ambito individual dos Cotistas. Adicionalmente, nos termos da Lei n°
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8.668, de 25 de junho de 1993, o Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral, observados os prazos e condigdes previstos na legislagéo aplicavel, como condigao inerente ao
regime juridico e tributario aplicavel aos fundos de investimento imobiliario. Alteragdes na legislagao tributaria,
na regulamentacao aplicavel ou na interpretacéo das autoridades fiscais poderao resultar na criagdo de novos
tributos, majoragdo de aliquotas, redugé@o ou extingdo de beneficios fiscais, bem como na modificagédo do
momento ou da forma de incidéncia de tributos, inclusive sobre resultados apurados anteriormente a entrada em
vigor das referidas alteragdes, podendo impactar adversamente o Fundo e/ou os Cotistas. Caso ocorra alteragao
na legislacdo que resulte em revogagao ou restricao a referida isenc¢éo, os rendimentos e os ganhos de capital
auferidos poderdo vir a ser tributados ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislagdo. assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao
de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretagédo diversa da legislagéo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o fundo ou
seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime ftributario no &mbito das sociedades que
desenvolvem os Empreendimentos Imobiliarios nos quais o Fundo venha a investir, ainda que indiretamente, o
resultado dos Ativos Alvo e, consequentemente, do Fundo, poderao ser afetados negativamente.

Destaque-se que, nos termos da Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de 2025 (“LC n° 214/25”), que
instituiu 0 IBS e a CBS, os fundos de investimento imobiliarios sdo, em regra, considerados contribuintes desses
tributos, ressalvadas hipdteses especificas introduzidas pela Lei Complementar n° 227, de 13 de janeiro de 2026
(“LC n°®227/26”). Tais hipdteses exigem o cumprimento de determinados requisitos, dentre os quais se incluem:
(i) negociagéo das cotas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado; (ii) existéncia
de, no minimo, 100 (cem) cotistas; (iii) inexisténcia de pessoa fisica que detenha, isoladamente, mais de 20%
das Cotas, ou de grupo familiar — considerados parentes até segundo grau — que detenha, em conjunto, mais de
40% das Cotas; e (iv) inexisténcia de pessoa juridica que, isoladamente ou em conjunto com seu sécio
controlador, sociedades controladas ou coligadas, detenha mais de 50% das Cotas.

No caso de nao atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, o Fundo nao se enquadrara na hipdtese
de nao sujeicao e, consequentemente, sera tributado como contribuinte de IBS e CBS. Registre-se, por fim, que
as aliquotas aplicaveis ao IBS e a CBS deverao ser definidas conforme os critérios estabelecidos no artigo 233
da LC n° 214/25, cuja regulamentagdo permanece pendente no que se refere aos fundos de investimento
imobiliarios.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislagao

O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios no ambito das Classes Investidas sujeitam-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condigdes para dar inicio a venda dos imdveis bem
como para concluir a entrega de um empreendimento. Adicionalmente, embora as aquisi¢oes, prioritariamente,
possam ocorrer por meio de contratos estruturados na modalidade “fturn-key”, ou seja, contratagdes realizadas
com o objetivo de entrega do ativo pronto e com prego previamente fixado, o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios esta totalmente associado a atividade de construgéo e podera sofrer os impactos
decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos nao esperados ou por aumento
dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusao das obras; (iii) custos adicionais de
manutengéo associados a entrega de empreendimentos imobiliarios. Atrasos na concesséo de aprovagdes ou
mudancgas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos empreendimentos
imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco da Execugao dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros
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As Classes Investidas firmardo uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos
empreendimentos residenciais. Nao ha garantias que as Classes Investidas conseguirdo obter sucesso quando
da execucao de tais acordos ou que os parceiros irdo cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Além
disso, ndo ha também garantia que os parceiros terdo capacidade financeira para cumprir as obrigagdes
definidas em tais acordos. Nesta hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderao, indiretamente, ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Risco De Nao Materializagao Das Perspectivas Contidas Nos Documentos Da Oferta

O Prospecto, conforme aplicavel, contém informagdes acerca do Fundo e das Classes Investidas, do mercado
imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo e pelas
Classes Investidas, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo e das Classes
Investidas, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, qualquer rentabilidade alvo descrita no
Regulamento das Classes Investidas refere-se a um objetivo de rentabilizagao das Cotas das Classes Investidas
e, indiretamente, do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de
fatores de risco e de elementos de natureza econémica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa
promessa ou garantia de rentabilidade ou isengédo de riscos para os cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos da oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas e
confiaveis, as perspectivas indicadas no estudo de viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo, das
Classes Investidas, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo e pelas Classes Investidas, do seu mercado de atuagéo e situagdo macroeconémica
sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia
de que o desempenho futuro das Classes Investidas e, indiretamente, do Fundo seja consistente com tais
perspectivas, pois 0s eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos
documentos.

Risco de Responsabilizagdo da Classe por Encargos do Fundo e Relacionados a Estrutura de
Subordinagao das Classes Investidas

O Fundo aplicara, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio em Cotas A das Classes
Investidas, os quais possuirdo estrutura de subordinagao entre as diferentes subclasses. Nesse contexto, alguns
dos direitos politicos, econdémicos e a ordem de preferéncia no recebimento de amortizagdes e rendimentos das
Classes Investidas poderéao variar, observadas as disposi¢oes de seus regulamentos.

As Classes Investidas foram constituidas ambas sob a forma de fundos de investimento imobiliarios com duas
subclasses de cotas, cotas subclasse A, seniores e cotas subclasse B, juniores. Deste modo, todas as mengdes
deste Prospecto que dizem respeito a cotas seniores ou juniores ou, ainda, cotas “A” ou cotas “B”, séo
relacionadas as Classes Investidas e ndo ao presente Fundo. Sem prejuizo do exposto acima, ainda que as
Classes Investidas tenham sido constituidas, inicialmente, com 2 (duas) subclasses, poderao ser criadas novas
subclasses, desde que ndo haja impacto na estrutura de subordinagao existente, especialmente no que se refere
a rentabilidade pretendida das cotas seniores. Nessa hipotese, a criagdo de novas subclasses ndo implicara
qualquer alteragdo nas caracteristicas da presente Oferta, ndo sendo, inclusive, considerada hipétese de
modificacdo da Oferta, podendo ser divulgada nova versdo do Prospecto, a exclusivo critério dos Ofertantes,
para fins de maior transparéncia e clareza aos investidores.

Considerando referida estrutura, podera ser estabelecido que determinados encargos e despesas da Classe
sejam suportados diretamente pelas Classes Investidas, e ndo debitados diretamente do patriménio da Classe,
nos termos previstos no Regulamento. Ndo obstante, caso as Classes Investidas deixem de arcar, total ou
parcialmente, com tais encargos e despesas, por qualquer motivo, inclusive em razdo de insuficiéncia
patrimonial, impossibilidade operacional, questionamentos regulatorios, contratuais ou qualquer outro evento, a
Classe podera ser obrigada a suportar diretamente os encargos previstos no Capitulo 6 da Parte Geral do
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Regulamento. Nessa hipotese, o patrimdnio liquido da Classe poderé ser negativamente impactado, com reflexos
adversos sobre a rentabilidade das Cotas e sobre os resultados distribuiveis aos Cotistas.

Adicionalmente, a existéncia de mecanismo de subordinagdo entre classes de cotas implica que determinadas
classes poderdo absorver, prioritariamente, perdas patrimoniais, inadimplementos, redugdes de receitas ou
desvalorizagdes dos ativos integrantes das carteiras das Classes Investidas, enquanto outras classes poderéo
possuir preferéncia econdmica. Neste sentido, eventualmente poderédo ser firmados instrumentos contratuais,
tais como acordos de cotistas entre os cotistas das Cotas A e Cotas B, para regramento, dentre outros itens, das
mecanicas de subordina¢do. Dessa forma, o desempenho, a rentabilidade e a recuperacdo do capital investido
pelo Fundo poderéo ser adversamente afetados em raz&o da estrutura de subordinagdo adotada pelas Classes
Investidas, especialmente nas hipéteses de insuficiéncia patrimonial, eventos de liquidagdo, amortizagao
extraordinéria, realiza¢do de ativos abaixo do valor esperado ou desenquadramento das razbes de subordinagao
previstas nos respectivos regulamentos.

Risco de Performance do Fundo

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de investimento do Fundo: o investimento
nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do sucesso dos empreendimentos imobiliarios, no @mbito das
Classes Investidas, a serem desenvolvidos em parceria com determinados desenvolvedores, em razdo de que
0 pagamento dos ativos estar vinculado a comercializagao dos respectivos empreendimentos imobilidrios. Nesse
caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo, diretamente, dos resultados do Fundo,
provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificacdo pelos desenvolvedores de empreendimentos
imobilidrios que possam ser adquiridos pelas Classes Investidas; (ii) da capacidade dos desenvolvedores de
utilizar tais ativos para o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, ainda que indiretamente; e (iii) das
vendas dos respectivos empreendimentos imobiliarios, ainda que indiretamente. Nao ha garantia de sucesso da
implementagao da Politica de Investimento, de forma que n&o € possivel garantir qualquer rendimento vinculado
aos investimentos e operagdes do Fundo.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacao das Cotas no mercado secundario. Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o FUNDO ser
destinado exclusivamente para investidores qualificados, de modo que as cotas de emissdo somente poderdo
ser negociadas entre investidores que atendam tal condi¢do, sendo que, em razdo de tal limitagdo, os
investidores poderdo encontrar dificuldades em negociar as cotas de sua titularidade em mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos das Classes Investidas podem passar por periodos de dificuldade de
execucgdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condicdes, os prestadores de servigos das Classes Investidas poderéo enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo pre¢o € no momento desejados e, consequentemente, as Classes Investidas poderdo
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos de Liquidez podera impactar o
patrimdnio liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipoteses em que a assembleia geral podera optar
pela liquidagéo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem Ativos Alvo, Ativos de Liquidez ou fragdes ideais de empreendimentos
imobiliarios, que serdo entregues apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, o0s
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquida¢do do Fundo.
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Riscos atrelados as Sociedades Investidas no ambito das Classes Investidas

Os riscos atrelados as sociedades investidas (no &mbito das Classes Investidas) de um fundo de investimento
imobiliario residencial envolvem uma série de fatores que podem impactar a performance financeira e
operacional do fundo. Primeiramente, o risco de inadimpléncia por parte das locatarias dos imdveis € uma
preocupagao central, uma vez que a vacancia ou a dificuldade de receber aluguéis pode afetar diretamente a
geragao de receita.

A dependéncia de poucos inquilinos também pode ser um fator de risco significativo, pois a perda de um locatério
importante pode comprometer a rentabilidade do ativo. Outro risco relevante refere-se a vulnerabilidade a
flutuagbes econémicas e setoriais, como recessdes ou crises financeiras, que podem afetar a capacidade de
pagamento dos locatarios.

Além disso, as sociedades investidas estao sujeitas a riscos relacionados a gestao operacional, como custos
inesperados com manutengéo, adaptagdes para atender a requisitos regulatérios, e o risco de execucao de
projetos de expansdo ou melhorias nos ativos, que podem demandar maior capital do que o inicialmente previsto.

Outros fatores que devem ser considerados incluem riscos regulatorios, como mudangas nas leis e normativas
urbanisticas ou fiscais que possam impactar as operagdes dos iméveis, e riscos ambientais, como problemas
relacionados a sustentabilidade e ao cumprimento de exigéncias de conformidade ambiental.

Por fim, a liquidez do fundo pode ser afetada pela dificuldade de vender os ativos logisticos em mercados pouco
liquidos, além dos riscos associados a eventuais mudangas nas taxas de juros, que impactam diretamente os
custos de financiamento e a atratividade dos ativos imobiliarios no mercado.

Risco Relacionado a Distribui¢gao Parcial e a ndo Colocagao do Patriménio Minimo

A Oferta poderé ser cancelada caso nao seja subscrito 0 volume minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese,
a Oferta e as respectivas ordens firmadas pelos Investidores deverdo ser canceladas. Adicionalmente, caso seja
atingido o Volume Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o montante total da oferta, 0 Fundo tera menos
recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendo impactar negativamente na rentabilidade
das Cotas.

Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os empreendimentos imobilidrios no &mbito das Classes Investidas que venham a ser objeto
de investimento direto ou indireto pelo Fundo podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do
terreno, como, por exemplo, podas indevidas de vegetacao, embargo, contaminagao, tombamento, localizagéo
em terras de ocupacédo indigena ou quilombola e outras restricdes de uso, podendo acarretar a perda de
substancia econdmica de tais Ativos Alvo e empreendimentos imobiliarios.

Adicionalmente, o cumprimento de EIA-RIMA pode impor obrigagdes e custos adicionais aos empreendimentos,
impactando sua viabilidade e valor econémico. Essas contingéncias podem acarretar a perda de substancia
econdmica dos Ativos Alvo e empreendimentos imobiliarios e afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de o Fundo nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva
emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patrimbnio menor
que o estimado, desde que atingido o volume minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade de as Classes
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Investidas e, indiretamente, de o Fundo, diversificar(em) sua(s) carteira(s) e praticar(em) a(s) Politica(s) de
Investimento nas melhores condi¢des disponiveis.

Risco De Nao Concretizacdo Da Oferta Das Cotas E De Cancelamento Das Ordens De Subscri¢ao
Condicionadas Na Forma Prevista No Artigo 74 Da Resolugdo CVM N° 160 E Do Investimento Por Pessoas
Vinculadas

Caso o volume minimo da Oferta néo seja atingido, o Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, o valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado pela quantidade
de Cotas subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel. Neste caso, em razéo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de o Fundo
nao conseguir investir os recursos captados no @mbito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos
encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no &mbito da 12 Emissao do Fundo poderao
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo
financeiro para o respectivo investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscri¢ao realizadas por investidores cuja integralizagdo esteja condicionada na
forma prevista no artigo 74 da Resolugdo CVM n° 160 e por pessoas vinculadas poderao vir a ser canceladas,
nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipétese, tais investidores fardo jus ao
recebimento do valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado pela quantidade de cotas
subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o
que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais investidores que permanecerem no Fundo,
caso ocorram 0s eventos descritos nos fatores de risco de “Risco De Crédito” e de “Risco De Mercado”, bem
como na hipotese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja
rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagao ou da venda dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscrigéo das Cotas, de modo que qualquer
hipdtese de inadimpléncia em relagéo a tais Ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos
valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscri¢&o.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatérios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exdgenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagbes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante
o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros
que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas
ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concesséao de crédito para os desenvolvedores; (ii) aumento
da inflagéo que poderia levar a um aumento nos custos de execugédo dos empreendimentos imobiliarios; e (i)
alteragdes politicas e de crédito que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras
dos empreendimentos imobiliarios ou o custo de obras, com redugéo dos incentivos atualmente concedidos a
setor imobiliario. Tais mudangas poderiam impactar negativamente os resultados dos Empreendimentos
Imobiliarios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo e implementar
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as politicas econémica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros,
desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancgas na politica habitacional, mudancas
legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogéo de medidas que possam resultar na
flutuagdo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de precos, elevagéo de taxas de juros ou influenciar
a politica fiscal vigente poderao impactar os negocios do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o Bacen e
demais 6rgaos competentes poderao realizar alteragdes na regulamentagdo do setor imobiliario ou nos titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao proprio Fundo, o que
podera afetar a rentabilidade do Fundo.

A Classe, Ainda que Indiretamente, Podera Adquirir Empreendimentos Imobiliarios Que Ainda Nao
Estejam Concluidos E, Portanto, Nao Tenham Obtido Todas As Licengas Aplicaveis

Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser vendidos quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengéo da regularizagéo
dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de comercializa-los e, portanto,
provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. A certiddo negativa de débitos do INSS e
ISS relativos a obras nos imdveis € necesséaria para a averbagdo na matricula dos Iméveis das obras neles
desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos iméveis, as Classes
Investidas e, indiretamente, o Fundo podera(do) vir a ser responsabilizado(s) e arcar com tais débitos, o que
podera gerar prejuizo(s) ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigagdo de aportar
recursos no Fundo para arcar com tais débitos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacao de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetam pregos, taxas
de juros, agios, deséagios e volatilidades dos ativos do Fundo e das Classes Unicas, entre outros fatores, com
consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragéo indireta da carteira em determinados empreendimentos
imobiliarios, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de
liquidez dos empreendimentos imobiliarios, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima,
isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo
elou das Classes Investidas. Nestes casos, o os ativos do Fundo e/ou das Classes Investidas podem ser
liquidados a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Risco de Reclamacgao de Terceiros

As Classes Investidas, na qualidade de proprietarias de iméveis e no &mbito de suas atividades, as sociedades
investidas poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, 0 que podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do FUNDO.

Risco de Desapropriagao

41

279



Docusign Envelope ID: 9331D6AD-9A1A-8A25-805A-BAFCDB4E6183

Caso ocorra uma desapropriagdo dos imoveis de titularidade, direta ou indireta, do FUNDO, ndo ha como
garantir, de antemé&o, que o prego que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual
desapropriagédo de qualquer um dos imoéveis objetos dos empreendimentos imobiliarios podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades das Classes Investidas e, indiretamente, do FUNDO.
Adicionalmente, outras restricdes aos iméveis objetos dos empreendimentos imobilidrios também podem ser
aplicadas pelo poder publico, 0 que pode causar restrigédo na utilizacdo a ser dada aos imdveis objetos dos
empreendimentos imobiliarios, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que podera trazer
atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para
os negdécios do FUNDO e, consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Risco De Langamento De Novos Empreendimentos Imobiliarios Comerciais Préximos Aos Iméveis, O
Que Podera Dificultar A Capacidade Do Fundo Em Renovar As Locagdes Ou Locar Espagos Para Novos
Inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam 0s
imoveis investidos pelas Classes Investidas poderao impactar a capacidade das Classes Investidas em locar ou
de renovar a locagéo de espagos dos imoveis em condi¢des favoraveis, 0 que podera gerar uma redugdo na
receita do FUNDO e na rentabilidade das Cotas.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do FUNDO serdo aplicados em ativos, o prego dos iméveis e dos ativos
financeiros relacionados a estes imdveis sofrem variagdes em fungdo do comportamento da economia, sendo
afetado por condigdes econémicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratérias, alteragdes da
politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A redugéo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imdveis e sobre as receitas deles provenientes, afetando os ativos adquiridos pelo
FUNDO e pelas sociedades investidas, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagdo
e o0s valores dos ativos do FUNDO, das Classes Investidas e das sociedades investidas podem ser afetados
pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco De Desvalorizagao Dos Ativos Integrantes Do Patriménio Do Fundo E Dos Ativos Pelo Fundo
Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em ativos financeiros e cotas de fundos de
investimentos, que, por sua vez, investem ativos financeiros, em sociedades investidas e/ou participaces
societarias que investem em bens imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragédo
€ 0 potencial econdémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imoveis
adquiridos para integrar patrimonio do Fundo. A analise do potencial econdémico da regido deve se circunscrever
ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo, sendo que, caso a eventual desvalorizagao
dos imoveis integrantes das carteiras das Classes Investidas podera afetar negativamente o valor das cotas das
Classes Investidas e, consequentemente, o valor das Cotas do Fundo ou a sua rentabilidade.

Riscos Referentes a Possibilidade de Liquidagao Antecipada do FUNDO
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O Fundo podera ser liquidado antecipadamente em qualquer das situagdes descritas no Regulamento, com o
consequente resgate das cotas e pagamento dos valores correspondentes a cada um dos cotistas, que poderao
nao receber a rentabilidade esperada ou, ainda, conseguir recuperar o capital investido nas cotas, bem como
poderdo ter seu horizonte original de investimento reduzido e, consequentemente, poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos investidos com a mesma remuneragao proporcionada até entdo pelo Fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, Administrador ou Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco de Revisao ou Rescisao dos Contratos de Locagao

As Classes Investidas e, eventualmente, o Fundo, eventualmente, na qualidade de proprietarios de imoveis,
estdo eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo de contratos de locagao, pelos locatarios, previamente a
expiragado do prazo contratual, com devolugao do respectivo imdvel objeto do contrato. Embora possa constar
previsao no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizagao por rescisao antecipada imotivada,
estes poderao questionar o montante da indenizagao, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em
contrato. As projecdes de receitas geralmente sao feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados.
Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposigéo de agéo
revisional, conforme previsto na legislagéo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos valores originalmente
acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o art. 51 da Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de
1991, nas locagdes de iméveis destinados ao comércio, o locatério tera direito a renovagéo do contrato, por igual
prazo, de modo que mesmo que findo o prazo da locagéo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovagéo
do contrato, o locatario tera direito a renovagéo do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo
entre locador e locatario sobre o valor da locagao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-
lo ao pre¢o do mercado. Desta forma, o valor da locagdo podera variar conforme as condigdes de mercado
vigentes a época da ag&o revisional.

Risco de Migragao das Cotas do Fundo para Ambiente de Mercado de Balcao Organizado

Nos termos do Regulamento, podera ser realizada, a exclusivo critério do Gestor, em conjunto com o
Administrador, e desde que operacionalmente viavel junto ao Custodiante do Fundo, a alteragdo do ambiente de
negociacao das Cotas da Classe para o mercado de balcao organizado administrado pela B3, por meio do
Fundos21 — Médulo de Fundos. Tal alteragdo podera impactar a dindmica de negociagao das Cotas, inclusive
em relagdo a liquidez, formagdo de prego, volume negociado, perfil de investidores participantes, prazos e
procedimentos operacionais aplicaveis as negociagdes e liquidagdes financeiras. Adicionalmente, ndo ha
garantia de que a migragédo para referido ambiente de negociagdo resultara em aumento de liquidez ou
manutenc¢&o das condigbes atualmente observadas para negociagédo das Cotas, podendo os Cotistas enfrentar
dificuldades para negociar suas Cotas ou fazé-lo em condigdes menos favoraveis do que aquelas verificadas
anteriormente a alterag@o do ambiente de negociacao.

Aumento dos Custos e Dilui¢ao dos Cotistas

O desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios integrantes das carteiras das Classes Investidas e, da
carteira do Fundo, esta sujeito a riscos de aumento imprevisto dos custos, inclusive em relagdo a manutengao
de tais empreendimentos imobiliarios, que podem impactar diretamente a rentabilidade do Fundo e diluir a
participagdo dos cotistas. Entre os principais fatores que podem elevar os custos destacam-se: (i) inflagéo de
precos de insumos como materiais de construgdo, méo de obra especializada e equipamentos; (ii) atrasos na
obtencg&o de licengas ambientais ou aprovagdes regulatoérias, gerando custos de paralizagao; (iii) necessidade
de adequacgdes técnicas nao previstas em projetos (ex.: reforgo estrutural, atualizagdo de sistemas, contengdes);
e (iv) eventos climaticos extremos ou casos fortuitos que danifiquem obras em andamento.

Caso ocorram superaquecimentos de custos, 0 Fundo podera necessitar de recursos adicionais para concluir os
empreendimentos. Nesse cenario, 0 Administrador, com aprovagao do Gestor, podera realizar novas emissdes
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de cotas para captar capital, conforme previsto no art. 50 da Resolugdo CVM n® 160. Essas emisses diluirdo a
participacao percentual dos cotistas existentes no patriménio liquido do Fundo, reduzindo sua influéncia em
assembleias e a propor¢do dos rendimentos distribuidos.

A diluicao também pode ocorrer indiretamente pela redugéo do valor patrimonial das cotas (VPC), caso os custos
extras ndo sejam totalmente cobertos por novas captagdes, levando a uma desvalorizagao proporcional do
patriménio liquido por cota. Em casos graves, o aumento de custos pode inviabilizar projetos, resultando em
perdas parciais ou totais do capital investido, especialmente se os ativos forem alienados abaixo do custo
histérico para mitigar prejuizos.

Risco Relacionado a Possibilidade de Alienagao da Participagao do Cotista “B” nas Classes Investidas

Os cotistas “B” poderdo vir a alienar sua participacdo nas Classes Investidas. Embora os documentos das
Classes Investidas contemplem mecanismos contratuais de protegdo para diversas hipoteses, incluindo
desmobilizagéo antecipada, penalidades e obriga¢des especificas atribuidas aos cotistas “B”, com o objetivo de
preservar a estabilidade da estrutura e mitigar riscos de execugao durante a fase de implantacdo dos ativos,
eventual alienagéo da participacao pelos cotistas “B” podera impactar negativamente a condugéo dos projetos,
o desempenho operacional das Classes Investidas, a rentabilidade e a recupera¢do do capital investido,
podendo, consequentemente, afetar adversamente os rendimentos e o retorno esperado pelos Cotistas e pelo
préprio Fundo.

Risco de amortizagdo das Cotas A das Classes Investida e da consequente amortizagao extraordinaria
das Cotas do Fundo

Nos termos dispostos no regulamento das Classes Investidas, as cotas de emissdo das Classes Investidas
poderdo ser amortizadas e canceladas, nos prazos e termos previstos nos regulamentos das Classes Investidas.
O pagamento da amortizagdo das cotas amortizaveis pode ndo ocorrer imediatamente caso as Classes
Investidas néo tenham recursos para tanto, de modo que o Fundo e, consequentemente os Cotistas, em caso
de amortizagdo das Cotas A, poderéo sofrer prejuizos em decorréncia de eventual pagamento a prazo da
amortizag&o das cotas amortizaveis canceladas. Ainda, em caso da consequente amortizagdo das Cotas A, o0s
cotistas do Fundo terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade gerada pelo Fundo.

Risco de tributagao em decorréncia da falta de informagao do custo de aquisi¢ao de cotas do Fundo

Nos casos de liquidagdo do Fundo e/ou amortizagéo extraordinaria de Cotas do Fundo (‘Evento”), os ganhos
auferidos pelos Cotistas estardo sujeitos a aliquota de 20% (nos termos da lei n°® 9.779), cabendo ao
Administrador a responsabilidade da apuracéo e a retengéo do IRRF. Para tanto é necessaria a informagéo do
respectivo custo de aquisicdo das cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicdo das
referidas Cotas, seja em oferta primaria de cotas do Fundo, seja por meio de aquisi¢do de cotas do Fundo em
mercado secundario, mediante documento ef/ou informagédo sistémica id6nea, sendo tais informacgdes
necessarias para a apuragao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do
valor a ser retido a titulo de Imposto de Renda (“IR”) no momento do evento. na auséncia do envio das referidas
informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisi¢cdo das Cotas do Fundo podera ser considerado
R$ 0,00 (zero), implicando em tributacéo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo.
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Nesta hipotese, por ndo ter entregue as informagdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer
responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob 0 argumento de retengéo
e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo
Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores
em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Altera¢des nas condicdes
financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepgéo que os investidores tém sobre tais condigdes,
bem como alteragbes nas condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposi¢ao de pagamento de qualquer
dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos Ambientais

Os empreendimentos imobiliarios integrantes das carteiras das Classes e, indiretamente, do Fundo, incluindo
aqueles detidos por sociedades investidas (SPEs), estdo sujeitos a riscos ambientais que podem impactar sua
viabilidade econdmica e operacional. Entre esses riscos, destacam-se contaminagdo de terrenos, podas
indevidas de vegetagéo, vendavais, inundagdes e vazamentos de esgoto sanitario, 0s quais podem resultar em
restricdes de uso, custos adicionais para remediagéo e desvalorizagdo dos ativos. Essas ocorréncias podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e o retorno para os Cotistas.

Em caso de excusséo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar
proprietario dos imdveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos referidos iméveis,
como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substéncia econémica de tais
ativos alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administragao dos investimentos realizados
pelo fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerédo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas
as despesas e encargos previstos para a manutengdo do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente,
vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagéo de recursos pelo Fundo e a data de inicio
dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo seréo aplicados nos Ativos de
Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. A rentabilidade alvo do
Fundo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como
promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte do administrador
ou do gestor.
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Riscos Relativos ao Registro de Aquisi¢ao de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imével e seu registro em nome da respectiva Classe
Investida ou de seus ativos, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao de outras dividas de antigos
proprietarios em eventual execugao proposta, o que dificultaria a transmissao da propriedade do imével a Classe
Investida ou aos seus ativos, acarretando perdas a Classe Investida e, indiretamente, ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Os empreendimentos imobiliarios serdo amparados por seguros contratados. N&o ha garantias que os
seguros eliminardo todos os riscos associados ao desenvolvimento e/ou construgdo do empreendimento
imobilidrio. No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos das Classes Investidas e, indiretamente, do
Fundo, os recursos obtidos em razéo de seguro poder&o ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e
poderdo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Vacancia

As Classes Investidas e, indiretamente, o Fundo poderao deter imdveis ou direitos reais sobre imdveis em sua
carteira em decorréncia da reducédo de capital de sociedades investidas,, ainda que indiretamente, no dmbito
das Classes Investidas. A rentabilidade do FUNDO dependera da performance e adimpléncia das locagdes
desses imdveis podendo ser impactada negativamente em caso de vacancia e/ou inadimplementos, seja pela
dificuldade de reposigéo de locatarios, seja pela necessidade de concessdo de condigbes comerciais mais
favoraveis para atrair novos inquilinos ou pela inadimpléncia dos atuais inquilinos. O periodo de vacancia e as
condigdes de mercado poderéo afetar diretamente a geragao de receitas e, consequentemente, o retorno para
os Cotistas.

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais
para a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios pelas Classes Investidas. A alocagao de recursos adicionais
podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Riscos Relativos As Receitas Projetadas E Despesas Mais Relevantes

As projecdes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente séo feitas com base nos contratos
de locacdo celebrados pelas Classes Investidas ou pelas sociedades investidas pelas Classes Investidas e, e 0s
respectivos locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de
inadimpléncia dos locatarios, de modo que o0 ndo pagamento de um aluguel implica em nao recebimento de parte
da receita por parte das Classes Investidas ou das sociedades investidas pelas Classes Investidas. Na hipotese
de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos Cotistas, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo
tais situagcdes comprometer o valor das cotas bem como a distribuigdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo
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Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, 0 Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos Alvo e empreendimentos imobiliarios integrantes direta ou indiretamente do patriménio do
Fundo. Os direitos dos Cotistas s@o exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista ndo
responde pessoalmente por qualquer obrigagéo, legal ou contratual, relativa aos imdveis e empreendimentos
imobilidrios integrantes da carteira das Classes Investidas ou do Administrador, salvo quanto & obrigagéo de
pagamento das cotas que subscrever.

Riscos de Indisponibilidade de Negocia¢ao das Cotas

O inicio da negociagéo das cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do GESTOR, apds o decurso
de 42 (quarenta e dois meses) meses contados da primeira integralizagao de Cotas do FUNDO. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar a indisponibilidade de negociagdo das cotas no mercado secundario pelo
referido prazo como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas
Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagéo
pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. Somente teréo
direito a voto as Cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a
integralizagéo de cotas n&o tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das cotas para as quais tenha
havido uma chamada de capital. Adicionalmente, ndo podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) seu
Administrador ou Gestor; (i) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagéo relativa a laudos de
avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. A impossibilidade de deliberagéo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo antecipada do Fundo.

Risco do Valor dos Ativos Alvo da Carteira do FUNDO nao Estarem Apregados a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO s&o avaliados a pre¢o de mercado, conforme
0 manual de marcagao a mercado do custodiante. Todavia, os Ativos Alvo sao avaliados pelo custo de aquisicao.
Além disso, o ADMINISTRADOR e o GESTOR podem ajustar a avaliagéo dos ativos componentes da carteira
do FUNDO sempre que houver indicagdo de perdas provaveis na realizagdo do seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos Ativos Alvo constantes no relatorio do
ADMINISTRADOR e nas notas explicativas das demonstragées financeiras, ndo necessariamente o valor dos
ativos alvo integrantes da carteira do FUNDO estarao apregados a valor de mercado.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios integrantes, direta ou
indiretamente, do patrimbnio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobiliarios que sejam integrantes, ainda que indiretamente, do patriménio da
Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe impactando
negativamente as Cotas da Classe.
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Risco de Alavancagem

As sociedades investidas, os parceiros e os desenvolvedores poderdo tomar financiamento para financiar a
construgéo dos empreendimentos imobiliarios e demais necessidades financeiras. Mudangas nas condi¢oes de
mercado ou performance de locagéo e de vendas dos empreendimentos imobiliarios poderdo impactar o retorno
dos Ativos Alvo e, consequentemente, o Fundo.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior

Os rendimentos do Fundo, das Classes Investidas e dos fundos investidos pelo Fundo decorrentes da exploragao
de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior,
0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco De Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da gestao do fundo, ou de ambas; (i) incorporagéo a outro
fundo; ou (iii) liquidagao do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o prego de venda dos ativos e dos ativos de liquidez do fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patriménio Liquido Negativo

Durante o prazo de duragdo do FUNDO, existe o risco de 0 FUNDO vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patriménio liquido negativo podera culminar em que o FUNDO
esteja sujeito aos procedimentos de insolvéncia descritos nos termos da legislagéo e regulamentagao aplicaveis

Risco de execugao das garantias atreladas aos Ativos Alvo

O investimento em determinados Ativos Alvo inclui uma série de riscos, incluindo o risco de inadimplemento e
consequente execugao das garantias vinculadas a esses investimentos.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Ativos Alvo, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode né&o ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco De Elaboragao Do Estudo De Viabilidade Pelo Gestor

No ambito da emissao das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais
novas emissdes de cotas o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do
grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode nao
ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdao de
investimento pelo investidor.
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Risco De Potencial Conflito De Interesse

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o0 Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

N&o obstante, quando da formalizagao de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratacéo, antes do inicio da distribui¢do das cotas do fundo, da seguinte entidade pertencente ao
mesmo conglomerado financeiro do Administrador: o Gestor, para prestagéo dos servigos de gestao do Fundo.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratages acima previstas nao caracterizarao situagoes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o0 Fundo e os prestadores de servigo ou entre 0 Fundo e o Gestor que dependem de aprovagéo prévia da
assembleia geral de cotistas, como por exemplo, e conforme disposto nos termos da regulamentagéo aplicavel:
(i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do Administrador, do Gestor, ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienagéo, loca¢do ou arrendamento
ou exploragéo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor, ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cao, pelo Fundo, de imével de propriedade de
devedores do Administrador, do Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacéo,
pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor, para prestacdo dos servigos nos termos da
regulamentag&o aplicavel, e (v) a aquisi¢éo, pelo Fundo, de Valores mobiliérios de emissao do Administrador,
do Gestor ou de pessoas a eles ligadas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em assembleia geral de cotistas, respeitando os quéruns de aprovagédo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que n&do ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Risco De Locagao Nao Residencial Para Uso Residencial

O FUNDO ou as sociedades investidas pelas Classes Investidas, na qualidade de proprietarios de imoveis, estédo
sujeitos a possibilidade de locagdes nao residenciais, aplicando-se, sobre estas, as regras e comandos previstos
na Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, incluindo, mas ndo se limitando, a possibilidade de renovagao
contratual por igual periodo. Nao obstante, nos casos em que for descaracterizada a locagéo néo residencial,
em razéo do descumprimento dos requisitos previstos em lei, aplicar-se-a as regras relativas as locagoes
residenciais. Desta forma, as condigdes da locagao eventualmente contratadas poderdo variar conforme as
condigdes vigentes quando da descaracterizagdo da locagao néo residencial, podendo afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do FUNDO encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do FUNDO:
o investimento nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisi¢ao e posterior alienagao de ativos
alvo pelo FUNDO,; e (i) do sucesso dos empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos em parceria com
determinados desenvolvedores, em razao de que o pagamento dos Ativos Alvo estar vinculado a comercializagao
dos respectivos empreendimentos imobiliarios. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
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dependeréo, diretamente, dos resultados do FUNDO, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de
identificacdo pelos desenvolvedores de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO; (i) da capacidade
dos desenvolvedores de utilizar tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (iii)
das vendas dos respectivos empreendimentos imobiliarios. N&o ha garantia de sucesso da implementagao da
Politica de Investimento, de forma que nao é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos
e operagdes do FUNDO.

Riscos de Concentracao da Carteira do FUNDO

O FUNDO destinara os recursos captados na Oferta para a aquisicao dos Ativos Alvo que integraréo o patriménio
do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicao de
diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o FUNDO ira adquirir um nimero limitado de Ativos Alvo, o que
podera gerar uma concentracdo da carteira do FUNDO. O Fundo podera adquirir valores mobiliarios de poucas
sociedades investidas, sendo que, além das limitagdes de investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo
quaisquer outros critérios de concentragédo ou diversificagdo para os valores mobiliarios que poderdo compor a
carteira do FUNDO, o que implicara concentragdo dos investimentos do FUNDO em valores mobiliarios de
poucos emissores. Essa concentragao podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos
Cotistas do FUNDO, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do FUNDO dependerado dos
resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional Pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

O FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogédo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO, para
assegurar a adogdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.

O ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da
nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento.

Risco de Dilui¢ao da Participagdo do Cotista

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes
diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO né&o concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na
subscri¢do de Cotas.

Riscos Relacionados a Disseminagdo de Doengas Transmissiveis

A disseminagédo de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de
capitais global e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto de doengas
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transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianga do Investidor e
resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito
recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisi¢do ou
manutengdo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricdes a viagens, utilizagdo de
transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, 0 que pode ter um efeito adverso na
economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos,
podem afetar adversamente os negdcios e os resultados operacionais do FUNDO, bem como a condigéo
financeira do FUNDO. A disseminagdo de doengas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar
diretamente, ou indiretamente, suas operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realiza¢do de quarentena
pode restringir as atividades econdmicas das regides afetadas no Brasil, implicando na redugao do volume de
negacios nos setores-alvo de investimento por parte do FUNDO, além de interrupgdes nos negdcios e dispensas
temporérias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a originagdo de novos ativos elegiveis ao Fundo
ou o adimplemento de obrigagdes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originagdo de ativos
elegiveis a0 FUNDO podem prejudicar a continuidade do FUNDO. Como consequéncia, é possivel que haja o
aumento da inadimpléncia dos ativos detidos pelo FUNDO, afetando negativamente os resultados do FUNDO
elou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doengas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o
mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagdo no pagamento de ativos financeiros,
podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo FUNDO
e, portanto, a rentabilidade do FUNDO.

Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas por Marcagao a Mercado

As cotas das Classes Investidas, os valores mobiliarios e os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser “marcados
a mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagéo; como consequéncia, o valor da
Cota do Fundo, apés o inicio de tais negociagdes, podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas.

Riscos Relativo a Concentragao de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal
Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigéo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, de
acordo com Art. 3°,§ 1°,incisos |, Il e Ill, da Lei n® 11.033/04, somente nos seguintes casos nao havera incidéncia
do IRRF e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagcdo aos rendimentos distribuidos pelo
FUNDO: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do FUNDO ou ainda as respectivas Cotas néo atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (i) o FUNDO receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os
Cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagdo aplicavel, sejam,
em conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido
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pelo FUNDO, ou ainda cujas Cotas |lhes derem direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Risco Decorrente de Alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragéo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao da
CVM ou por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderéo afetar o modo de operagao
do FUNDO e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Dura¢ao Determinado do FUNDO

Considerando que o FUNDO ¢ organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipétese de liquidagao do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
eles terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta
de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.
Adicionalmente, tendo em vista que se trata de fundo com prazo determinado, a partir de determinado momento,
as cotas de emissao do fundo seréo amortizadas e/ou resgatadas.

Risco de Governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permisséo de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionérios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios; (v) o Cotista,
na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formagao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricao de

voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas ‘i a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de stress podera
haver perdas por parte dos investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

A realizagdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéo do objeto do FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragao na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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Embora o ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagées do FUNDO, néo ha
qualquer garantia de completa eliminag&o da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.
Em condi¢bes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O FUNDO podera néo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condigdes
aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de Investimento, de modo
que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢cao pelo FUNDO
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em fungdo da impossibilidade de aquisigéo de Ativos
elou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagéo de
principal antecipada das Cotas, a critério do GESTOR.

Riscos do Potencial Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda que
0 prego a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade
do FUNDO; (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) nao produzir os efeitos pretendidos;
e (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do FUNDO. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam
utilizados exclusivamente para prote¢do da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente
perdas para os Cotistas se ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderéo a vir a
ter que realizar aportes adicionais no FUNDO caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagéo dos derivativos.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do ADMINISTRADOR e GESTOR

O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
ADMINISTRADOR e GESTOR, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas
impostas aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, alteragao na politica monetaria, os quais,
caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do FUNDO e o valor de suas cotas. O
objetivo e a politica de investimento do FUNDO né&o constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no FUNDO.

Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pelo ADMINISTRADOR e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do fundo dependeréo de uma administragdo/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez serao recebidos em conta corrente
autorizada do fundo. Na hipotese de intervengao ou liquidagdo extrajudicial da institui¢do financeira na qual é
mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez la depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo fundo por via judicial e, eventualmente,
poderdo néo ser recuperados, causando prejuizos ao fundo e aos cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagéo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.
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Riscos Relacionados a Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde que haja a colocagao
do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo
com as Instituigdes Participantes da Oferta, podera decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento, o que,
consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado para a aquisi¢do de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar
a Politica de Investimento nas melhores condigdes disponiveis.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipétese na qual os
valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, o procedimento previsto
na Secgao “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos Arts. 70 e 69 da Resolugdo a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” do Prospecto. Neste
caso, a expectativa de rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada.

Caso, ao término do Prazo de Colocacao, seja verificado excesso de demanda superior em um tergo ao Volume
Total da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente canceladas as Cotas subscritas por tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serdo devolvidos as
Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens de investimento canceladas, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a
contar da data do término do Prazo de Colocagéo, (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor
multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribui¢cdo sem qualquer remuneragédo/acréscimo. Nao
obstante, caso nao haja excesso de demanda no dmbito da Oferta, sera permitida a colocagéo de Cotas para
Pessoas Vinculadas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar
a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nédo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM,
no caso das ofertas de cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro
automatico

A Oferta é objeto de registro por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolugdo CVM 160, de
modo que os termos e condigdes da 12 Emissao e da Oferta constantes nos documentos da Oferta ndo foram
elou serdo objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem
ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir
sua prépria pesquisa, avaliagao e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades do
Fundo. Tendo isso em vista, a CVM podera analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e,
inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, 0 que podera afetar os Investidores.

Risco de Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas nos documentos da oferta e/ou em qualquer material de divulgagéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o administrador, o Gestor e eventuais coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo
Fundo no futuro.
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Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
administrador e do gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segéo.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do fundo seja consistente com essas perspectivas. os eventos
futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO
GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR LIDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CONSTITUEM PROMESSA DE
RENTABILIDADE E O COTISTA ASSUME OS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO DO FUNDO,
CIENTE DA POSSIBILIDADE DE PERDAS E EVENTUAL NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS NO FUNDO.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO
GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR LIDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.
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KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ESTUDO DE VIABILIDADE

OBJETIVO

O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda.
("Gestor” ou “Kinea"”) com o objetivo de analisar a viabilidade da 12 (primeira)
Emissdo de Cotas do Kinea Plataforma Residencial Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”), regido por seu Regulamento e
tem como base legal a Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
("Resolucdo CVM n° 175") e as demais disposi¢des legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, veiculo de investimento cujo objetivo de investimento é
gerar rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas do Fundo em decorréncia da
alienacdo e gestdo dos Ativos Alvo (conforme abaixo definido), a critério do
Gestor e independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor, segundo politica de
investimento destinada a buscar proporcionar ao Cotista a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) de seu patrimonio em cotas de emissdo das subclasses "A”,
das classes Unicas de emissdo do Kinea Brookfield Plataforma Residencial Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe Investida 1”) e do
Kinea Brookfield Plataforma Residencial Il - Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Classe Investida 2"), respectivamente (“Classes
Investidas”), sendo que o patriménio remanescente do Fundo podera ser
investido em (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), desde que
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacgdo vigente; e (b) adicionalmente,
nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias (“LH"); (ii) Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI"); (iil) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); e (iv) demais ativos
que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo
aplicavel (“Ativos Alvo” ou “Ativos”).

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo
poderd deter imoveis, cotas de fundos de investimentos e outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em caso de liquidacdo e
encerramento das Classes Investidas, bem como em decorréncia da excussao de
garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo (“Ativos
Imobiliarios").

O Fundo podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada
em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes
compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nas
alineas “b" e “c" acima (“Fundos Investidos"); (e) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros admitidos nos termos
da legislacdo e regulamentacdo aplicdveis (sendo os ativos mencionados nas

alineas “a” a “f" acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez").
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Para realizagdo dessa andlise foram usados dados econdmicos hipotéticos
delineados para o Fundo, bem como premissas baseadas em eventos
macroecondmicos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor existente a
época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como
garantia de rendimento ou rentabilidade. A Kinea ndo pode ser responsabilizada
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora
apresentado. A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA
NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER CONSIDERADA, PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENQZ\O DE RISCOS PARA OS
COTISTAS.
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CARACTERISTI
CAS GERAIS
DO FUNDO E
DA PRIMEIRA
EMISSAO

Denominacao
Kinea Plataforma Residencial Fundo de Investimento Imobiliario

Volume da Oferta

Até R$ 1.946.380.000,00 (um bilhdo, novecentos e quarenta e seis milhdes, trezentos e oitenta
mil reais) (“Volume Total da Oferta”). Para o volume da oferta, foi considerada a cota unitaria de
emissdo de R$ 100,00 (cem reais). Adicionalmente, sera admitida a colocagdo parcial das cotas
da 12 emissao, observado o volume minimo de R$ 615.000.000,00 (seiscentos e quinze milhdes
de reais).

Forma de Constituicao
Condominio Fechado. Nao é permitido o resgate de cotas.

Prazo de Duracao
5 (cinco) anos, a contar da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, sem prejuizo de eventual
prorrogacdo, nos termos do Regulamento.

Taxa de Administracao
Nao sera devida taxa de administracdo ao Administrador (“Taxa de Administracado”).

Taxa de Gestao e Performance
Nado sera devida taxa de gestdo e/ou performance ao Gestor (“Taxa de Gestdo" e “Taxa de
Performance”).

Publico-alvo
Investidores Qualificados, conforme detalhado no Regulamento.

Valor Unitario das Cotas
R$ 100,00 (cem reais).

Coordenador Lider da Oferta das Cotas
[tad BBA Assessoria Financeira S.A.

Administrador
Intrag DTVM LTDA.

Gestor
Kinea Investimentos LTDA.

Custodiante
[tad Unibanco S.A.

Escriturador de Cotas
[tad Corretora de Valores S.A.

Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas nao é
permitido, com Prazo de Duracgdo determinado, a contar da Data de Inicio do Fundo, sem prejuizo
de eventual prorrogacdo, é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, destinados a aplicacdo direta ou indireta, nos Ativos Alvo, a
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critério do Gestor, quais sejam, cotas de emissdo das Classes Investidas, sendo que o patrimonio
remanescente da Classe podera ser investido nos demais Ativos Alvo, a critério do Gestor e
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de
conflitos de interesses (“Politica de Investimento”).

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo poderéa deter
Ativos Imobiliarios.

O Fundo poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em Ativos de
Liquidez.

Sem prejuizo do acima previsto, o Fundo ndo podera aplicar seus recursos em Ativos de Liquidez
cujos prestadores de servico, ou partes a eles relacionadas, direta ou indiretamente, figurem com
algum vinculo ao Gestor e/ou ao Administrador, ou por partes que sejam pessoas ligadas a eles,
nos termos da Resolucdo CVM n® 175, salvo se aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Regulamento.

O Fundo podera adquirir iméveis gravados com Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo, bem como constituir 6nus, conforme descrito no do Regulamento.

O Fundo ndo podera realizar operagdes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢ao anterior
do mesmo ativo.

Distribuicao dos Rendimentos
Admite-se no presente estudo de viabilidade que os rendimentos gerados pelos Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez sejam distribuidos aos cotistas, nos termos do Regulamento.

Custos da Oferta

Os Investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela integralizacdo de cada Cota, o Valor da Cota
ou Valor Atualizado da Cota. Além disso, quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas, sera
devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de distribuicdo, por Cota subscrita,
equivalente a um percentual fixo de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o Valor da
Cota ou o Valor Atualizado da Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo das Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo das Cotas, que
inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacao; (b) comissao de distribuicao; (c) honorarios de
advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das
Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicacdes no ambito da Oferta; e (g)
custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso;
dividido (it) pelo Volume Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicdo”), a qual ndo integra o preco de
integralizacao da Cota.

Nos termos dos respectivos regulamentos das Classes Investidas, tais Classes Investidas serao
responsaveis, total ou parcialmente, pelo pagamento dos custos e despesas do Fundo, inclusive
daqueles previstos na Sec¢do 11.2 do Prospecto.

Considerando o disposto acima e a destinagdo de recursos constante da se¢do 3 do Prospecto,
os custos indicativos da Oferta (conforme previstos no Prospecto Definitivo) poderéo ser arcados
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em parte ou em sua totalidade com os recursos recebidos pelo Fundo em decorréncia do
investimento nas Classes Investidas e da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Os custos associados a estruturacdo do Fundo e a oferta de suas cotas foram considerados no
presente estudo de viabilidade, observada a existéncia da Taxa de Distribuicao.

Despesas Recorrentes do Veiculo

Ao longo da sua existéncia, os custos recorrentes serdo aplicados no ambito das Classes
Investidas, tais como: (a) Taxa de Custddia: o Custodiante fara jus a uma remuneracao fixa mensal,
calculada sobre o patrimonio liquido do Fundo, conforme prevista no Contrato de Custodia
("Taxa de Custédia”). No ambito das Classes Investidas, estas arcardo, ainda, com as taxas e
encargos previstos nos respectivos Regulamentos, tais como as taxas de administracdo, gestdo,
dentre outras.

Sem prejuizo do acima exposto, a rentabilidade alvo de IPCA+ 8,75% ¢é liquida de quaisquer
custos, observada a existéncia da Taxa de Distribuicao.
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PREMISSAS DO
EsTuDO

I. Metodologia

As analises deste Estudo foram baseadas nas proje¢des do investimento dos recursos provenientes
da 12 Emissdo na aquisicdo de participacdo nos fundos das Classes Investidas. Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situagao atual
e expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes desse
Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

1. Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade é 29 de maio de 2026.

1. Informacoes sobre a Gestora

O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM
n® 9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no Diério Oficial da Unido de 20 de setembro de
2007, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas da Prata, n° 30, 4°
andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 08.604.187/0001-44.

O Gestor foi constituido em 18 de outubro de 2007 pelo Itad Unibanco e pelos sécios executivos
da Kinea, como empresa especializada na gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds,
Private Equity, Fundos de Investimento Imobiliario, FIAGRO) e transformou-se em uma plataforma
independente de gestdo de recursos e especializada em investimentos especificos. O Itau
Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as demais cotas
da Kinea sdo detidas por sécios executivos da Kinea que atuam diretamente na gestdo dos fundos.
As atividades de controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea estdo ligadas ao Itau
Unibanco.

Até o final de abril de 2026, a Kinea contava com 214 (duzentos e quatorze) colaboradores diretos,
e fundos que totalizavam R$ 150,2 bilhdes de patrimonio liquido?, conforme relacdo abaixo:
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18 anos de historia e

Ihoe

Com um time

somos uma das maiores
gestoras independentes do Brasil'

A KINEA EM NOMEROS

sob gestao

Gestora independente com parceria
do banco Itad desde 2007, atuando
em miltiplas classes de investimento.

Fundos Crédito
2 Pessoas Multimercados  previdancia R$8 4 8 bi
Profissionais especializados por area. Renda Fixa Acdes <
L4 Uma combinagao de habilidades que
resulta em uma atuacao de alto nivel
no mercado financeiro. Fundos Imobiliarios R$[l-0 bl
2\ Processos Private Equity R$5,1 bi
umaem presa 7 Nos aliamos a mais alta tecnologia
do mercado para dar suporte a nossa
eficiéncia operacional e consisténcia H
nos resultados, com a capacidade e Infraestrutura R$1 514 bl
= agilidade de adaptacao e avaliagao dos
H H cenarios em todas as areas de atuagao. -
Nossa historia, At R$2,3 bi
lideres no mercado T :
de FUﬂdOS |m0b| Ilarlos Nossa performance é resultado do Private Equity Infra R$2,4 bi
cruzamento entre a ciéncia de dados e
entendimento profundo das mudancas
na economia, aliada a tecnologia e Capital Solutions R$0,9 bl

inovacdo que ajuda nas decises do time

Atualizado: (07/04/26-13:20 brantsg) 1 Fonte: ranking Anbima

Fonte: Kinea Investimentos

Walor contemplando também o patrimdnio liquido dos fundos dedicados a estratégia de private equity.

Com um vasto e sélido historico no setor, com acesso a um grande fluxo de negécios no mercado
imobilidrio, a Kinea possui o histérico abaixo:

GESTORA
DE Fill DO
BRASIL

+6 milhdes

m? Construidos

+1,8 milhido

m? sob Gestao

+45 mil

N +40 bilhces

] de VGV em unidades

: : Empreendimentos Residenciais

W : ,

A (=} =
em 600+ ' AN asf] e
.tra”g‘?ﬁ,o.es +17 Ativos + 14 Ativos
imobiliarias ao™ de Escritérios Logisticos
Iongo da historia sob gestdo sob gestdo

Kinea

Fonte: Kinea Investimentos - Data-base: Mai/2025

O time da Kinea possui participacao ativa no desenvolvimento do projeto, com equipe dedicada
a estratégia de Multifamily, unindo inteligéncia financeira com sélido conhecimento técnico na
gestdo ativa dos projetos, sendo a maior gestora de fundos imobilidrios do Brasil, com
investimento em mais de 45 mil unidades residenciais. Além disso, conta com a BROOKFIELD
PROPERTIES BRASIL REALTY ADMINISTRAGOES DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
19.276.023/0001-51, na qualidade de consultor imobilidrio das Classes Investidas (“Consultor
Imobiliario”, e quando em referéncia a entidades locais ou estrangeira do grupo econémico do
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Consultor Imobiliario de maneira indistinta, “Brookfield"), uma das maiores gestoras globais de
imoveils, que trouxe sua experiéncia de décadas no setor nos Estados Unidos, onde é um dos
maiores proprietarios e gestores do segmento.

Consultor Imobiliario

Brookfield © R$200B

Ativos sob gestao global Ativos sob gestao no Brasil

Presenca global' Portfélio no Brasil*

P

<1 1.400
Funcionarios
de Investimento

Investidora global com mais de
125 anos no Brasil, gestora de

em ativos sob gestao
e presenga

R$95B

Infraestrutura

R$50B

Mais de 1 século gerindo ativos Private Equity

reais em todo o mundo

250.000

Funcionarios

Operacionais
+50 paises com operagoes e
relacionamentos locais Gnicos

R$29B

Energia Renovavel
& Transi¢ao

R$25B

Real Estate

+2.000

Clientes
Institucionais

Capital flexivel para negociagoes
de qualquer escala

Kinea e Brookfield se juntam para formar
a maior plataforma residencial no Brasil

Gestao Profissional | Alianca entre duas protagonistas no setor
Kinea é a maior gestora de Fll do Brasil + Brookfield uma das maiores investidoras Globais

uma empresa

Kinea Investimentos

Maior gestora de fundos
imobiliarios do Brasil.

Possui R$150 Bilhdes
sob gestdo.

Ja investiu em mais
de 45 mil unidades
residenciais no Brasil.

Kin
ea . ‘

Brookfield

Brookfield Properties
Consultora Imobiliaria

Uma das maiores investidoras
globais no setor de real estate.

Mais de 125 anos de histéria e
mais de US$ 1 trilhdo sob gestao.
Experiéncia de décadas em
multifamily nos EUA, onde é uma
das maiores proprietarias e

gestoras do segmento. K|ﬂea
®

uma empresa

Importante ressaltar que a Kinea possui um alto compromisso com as melhores praticas e
evolucdo de mercado relacionadas ao £nvironmental, Social and Governance — ESG, alinhando ao
processo de investimento e sistematizacdo da abordagem em todas as classes de ativos, como,
por exemplo:

Estruturacao: Iniciamos um projeto, com apoio de uma consultoria especializada, para
apoiar a definicdo de uma abordagem transversal para a agenda ESG da Kinea.

Politica: Elaboramos uma politica ESG para todas as nossas atividades e classes de ativos
no ambito da Kinea Investimentos, que estd em fase de aprovacéo.
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¢ Engajamento: Queremos influenciar o mercado na adogdo de melhores praticas ESG.
Para isso, vamos participar ativamente de féruns, grupos de trabalho e atuar em conjunto
com as nossas empresas investidas.

e Compromissos: Estamos em fase final de adesdo aos Principios para o Investimento
Responsavel (PRI) e analisando outros compromissos que se alinham a nossa cultura e
processo de investimento.

e Processo de Integracao: Adotamos um provedor externo de research ESG para todos os
ativos liquidos, de infraestrutura e imobiliarios, em metodologia customizada para a
Kinea.

e “Porta pra Dentro”: Para garantir que estejamos alinhados entre discurso e pratica,
promovemos workshops e treinamentos para nossas equipes, além de programas de
gestao de pessoas e diversidade.

e Selo Edge e Leed: Portfolio alvo dessa emissdo conta com selos Edge e LEED.

Environmental o » Conpromissos
' @ Iniciamos um projeto, com apoio Estamos em fase final de
. de uma consultoria especializada, adesao aos Principios para o
SOClal and para apoiar a definicdo de Investimento Responsavel (PRI) e
uma abordagem transversal analisando outros compromissos
G ove rna n ce para a agenda ESG da Kinea. que se alinham a nossa cultura e
processo de investimento.
C - {f3 Politica
-n| Elaboramos uma politica ESG
om prom l?rslo L para todas as nossas atividades
e classes de ativos no ambito =
CO[n.aS me Ores_ da Kinea Investimentos, que ri| ggotcessn de Intigragao
pratlcas e evol ugao esta em fase de aprovagao. oyl ext%r?'\rg%selgnsg;?(vﬁé% s
todos os ativos liquidos, de
de mercado infraestrutura e imobiliarios,
(~J) Engajamento em metodologia customizada
000 Queremos influenciar o mercado paraaKinea.

na adogao de melhores praticas
ESG. Para isso, vamos
participar ativamente de foruns,
grupos de trabalho e atuar em

@ é conjunto com as nossas W “Porta pra Dentro”
= empresas investidas. Para garantir que
Alinhamento a0 processo estejamos alinhados entre

s A discurso e pratica,
de investimento e promovemos workshops

sistematizacdo da D} Eerlt?IEd e e treinamentos para nossas

5 ortfélio alvo equipes, além de programas
abordagem da Kinea em composto por ativos & ggstéo de pesspoasg
todas as classes de ativos com certificagdo Edge e diversidade.

Fonte: Kinea Investimentos. r— .

IV.  Investimento em Multifamily

O investimento em Multifamily ou renda residencial consiste, em linhas gerais, na aquisicdo,
desenvolvimento, operacdo e gestdo de ativos residenciais destinados integralmente a locacéo,
estruturados em prédios com proprietario Unico, operacdo centralizada e gestdo profissional do
ciclo completo de locacdo. Trata-se de um segmento que combina exposicao a ativos reais com
geracao recorrente de receita, apoiando-se em demanda essencial por moradia e em maior
capacidade de padronizacdo operacional, precificacdo e captura de eficiéncia quando comparado
a locagdo pulverizada tradicional. Em estruturas dessa natureza, os inquilinos passam a ser
tratados como clientes de uma operacdo imobilidria ativa, e ndo apenas como locatarios isolados
em ativos dispersos, o que tende a favorecer eficiéncia operacional, retencdo, velocidade de
absorcdo e melhor gestdo de vacancia.

Além disso, a tese de multifamily se apoia na institucionalizacdo do aluguel residencial no Brasil.
Destaca-se que aproximadamente 1 em cada 4 brasileiros moram de aluguel e que a participagdo
de domicilios alugados subiu de 18% em 2016 para aproximadamente 23% em 2025. Em paralelo,
ressalta-se que a penetracdo do multifamily no pais ainda é extremamente reduzida, estimada em
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cerca de 0,03%, em contraste com o mercado norte-americano, em que o segmento representa
aproximadamente 20% do mercado imobilidrio e constitui uma classe de ativos consolidada e
madura. Essa baixa penetracdo no Brasil é portanto, um indicativo de amplo espaco para
crescimento e profissionalizacao.

MULTIFAMILY

RENDA RESIDENCIAL

Prédios residenciais com um Gnico
proprietario e 100% dedicados ao
aluguel, com unidades decoradas,
prontas para morar e gestao
profissional centralizada.

@

1l
Os inquilinos Os condominios
sao clientes sao comunidades

A penetracao ainda é muito
/AN

T baixa, apenas 0,03% das
v residenciais sao geridas de

forma profissional, sendo que

americano, somente esse
segmento representa

& O maior segmento de
investimento imobiliario
1 a cada 4 brasileiros
moram de aluguel

Moradia & um bem de
consumo essencial

20%do mercado_
imobiliario americano

R$18 trilhdes em
investimento

Kinea »

Fontes, : IBGE, PNAD, Clarion Partners e Nareit umaempresa

Dentro desse contexto, o multifamily é apresentado como segmento capaz de oferecer
previsibilidade de fluxo de caixa, possibilidade de repasse gradual da inflagdo via reajustes
locaticios, diversificacdo geografica e por perfil de renda e maior eficiéncia de gestdo. Trata-se,
contudo, de investimento sujeito aos riscos proprios do mercado imobiliario residencial, da
execugao operacional, da vacancia, da capacidade de absorcdo de novos empreendimentos e do
comportamento futuro das condi¢des macroecondmicas.

Com o objetivo de ilustrar, de forma exclusivamente indicativa, a l6gica econdmica da estrutura
proposta, pode-se comparar a aquisi¢do de exposicdo imobilidria por meio do Fundo com a

aquisicao direta de unidade residencial por investidor pessoa fisica:

*Analise de aquisicdo de apartamento de 65m2, a R$735mil e alugando pela métrica de
mercado da PF (0,6% ao més)
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LOCAGAO PESSOA FiSICA VS FUNDO

Imével na Kinea Plataforma ;)\ Gestdo dos inquilinos
Pessoal Fisica Residencial Fll pela pessoa fisica.
o = Imovel na i

Analise de aquisicao de Valor do Apartamento (R$) 735.000 735.000 Pessoa Fisica 5555:322@(0
apartamento de 65m’, e
aR$735mil e alugando Valor do ITBI e Custas (R$) 29.400 diﬁca‘Yfi’;{;é?a"
pela métrica de mercado tipo de unidade.
da PF (0,6% ao més): Valor da Corretagem (R$) 44,100 Risco de Vacancia
Com a reforma tributaria, as Custo da Reforma (R$) 260.000

locagdes passam a incorporar E Gestdo profissional.
novos tributos (IBS e CBS). Isengao Fiscal.
Fundo [ oiversificagio de

Imobiliario [ localizagao e tipos
de unidades.

735.000

Aluguel Hipotético (R$/m’) 5.360

0 vendedor ira pagar

Imposto (IBS/CBS e IR) 804 0ITBl e Custas.

= =5 Nao ha custo de
= Aluguel Hipotético Corretagem.

Liquido (R$/m’) 4.556

Todas as unidades
estdo reformadas.

8,75%

; X entos 3 " té 27,5%) e IBS/CBS
médio da tabela Fundo). bérm ITBI e custas (4%, corretagem (3%) e custos de decoragao (R$4.000/m), para o

Fil o valor pago ja contempla todos 0 custos, e 05 rendimentos 3o sentos e R. oo DREEEREERE TR . $ $ 0909090909099 umaempres

V. Processo de Investimento e Estrutura da Oferta

A tese da operacdo consiste na aquisigdo das cotas da subclasse “"A" das Classes Investidas, que
por sua vez adquirirdo empreendimentos preponderantemente voltados para o setor de
multifamily, em estrutura desenhada para proporcionar ao investidor exposigao a ativos reais com
renda mensal alvo, correcdo monetaria do principal pelo IPCA e protecdo econdmica decorrente
da subordinacdo das cotas “B" das Classes Investidas. A estrutura econémica das Classes Investidas
contempla 70% do capital total na forma de cotas seniores, ou seja, as “Cotas A" objeto da oferta
publica, e a 30% na forma de cotas subordinadas, ou seja, as “Cotas B", detidas em um primeiro
momento pela Brookfield, pessoas ligadas ou veiculos de investimento por ela geridos, direta ou
indiretamente, que absorveriam inicialmente eventuais perdas econémicas e capturariam o upside
residual da operacdo. O Consultor Imobilidria participa ainda da operacdo como parceira
estratégica e consultora imobilidria das Classes Investidas, exclusivamente, agregando experiéncia
relevante no segmento residencial de renda, bem como conferindo suporte adicional a estrutura
por meio da subclasse B e da previsdo de Cash Collateral, conforme melhor detalhamento junto
aos documentos das operacdes das Classes Investidas. O Volume Total da Oferta e as ofertas das
subclasses “A" das Classes Investidas perfazem R$1.946.380.000, inserido em uma estrutura
econdmica total proxima de R$ 2,7 bilhdes, conforme estudos da Gestora.

AS CLASSES INVESTIDAS FORAM CONSTITUIDAS AMBAS SOB A FORMA DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIOS COM DUAS SUBCLASSES DE COTAS, COTAS SUBCLASSE A,
SENIORES E COTAS SUBCLASSE B, JUNIORES. DESTE MODO, TODAS AS MENGOES DESTE
ESTUDO DE VIABILIDADE QUE DIZEM RESPEITO A COTAS SENIORES OU JUNIORES OU,
AINDA, COTAS “A” OU COTAS “B”, SAO RELACIONADAS AS CLASSES INVESTIDAS E NAO
AO PRESENTE FUNDO.

SEM PREJUIZO DO EXPOSTO ACIMA, AINDA QUE AS CLASSES INVESTIDAS TENHAM SIDO
CONSTITUIDAS, INICIALMENTE, COM 2 (DUAS) SUBCLASSES, PODERAO SER CRIADAS
NOVAS SUBCLASSES, DESDE QUE NAO HAJA IMPACTO NA ESTRUTURA DE SUBORDINAGAO
EXISTENTE, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A RENTABILIDADE PRETENDIDA DAS
COTAS SENIORES. NESSA HIPOTESE, A CRIAGAO DE NOVAS SUBCLASSES NAO IMPLICARA
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QUALQUER ALTERAGAO NAS CARACTERISTICAS DA PRESENTE OFERTA, NAO SENDO,
INCLUSIVE, CONSIDERADA HIPOTESE DE MODIFICACAO DA OFERTA, PODENDO SER
DIVULGADA NOVA VERSAO DO PROSPECTO, A EXCLUSIVO CRITERIO DOS OFERTANTES,
PARA FINS DE MAIOR TRANSPARENCIA E CLAREZA AOS INVESTIDORES.

Como funciona

A SENIORIDADE?

Todo recurso que

entra no fundo é
primeiramente destinado a
Cota Sénior.

Apenas apos satisfazer as
obrigagoes com

R$1 9bi a Cota Sénior o

A recurso é destinado

Investidores do PEICE!

KNPL11 —_—
B Investidor é protegido
pelo fluxo prioritario
COTA de recurso, inclusive
3 O% JONIOR no desinvestimento/venda

R$0,8M dos ativos.

Brookfield

por

10 INVESTIMENTO NAS CLASSES INVESTIDAS ENVOLVE MECANISMOS DE SUBORDINAGAO
E/OU EXISTENCIA DE CLASSES SENIORES, OS QUAIS RECAEM EXCLUSIVAMENTE SOBRE AS
RESPECTIVAS CLASSES INVESTIDAS, NOS TERMOS DE SEUS DOCUMENTOS
CONSTITUTIVOS. O PRESENTE FUNDO NAO POSSUI ESTRUTURA PROPRIA DE
SUBORDINAGAO ENTRE SUAS COTAS, SENDO EVENTUAL EXPOSICAO A TAIS MECANISMOS
VERIFICADA APENAS DE FORMA INDIRETA, POR MEIO DOS INVESTIMENTOS REALIZADOS
NAS CLASSES INVESTIDAS

As Cotas A das Classes Investidas buscam retorno-alvo de IPCA + 8,75% a.a., com pagamentos
mensais e correcdo do principal ao longo do tempo, podendo haver kicker adicional de até 75
bps, sujeito ao desempenho econdmico da estrutura, de modo que a remuneracao total poderia
atingir até IPCA + 9,5% a.a. O kicker adicional comecara a ser pago a partir do momento em que
a rentabilidade total das Cotas B atinja IPCA+ 20% a.a. Ainda, ha a auséncia de chamadas futuras
de capital para os investidores das Cotas A, inexisténcia de taxa de performance para a as Cotas
A, e inexisténcia da taxa de administracao, incorrendo somente nos custos de oferta equivalente
a 0,5%. Todos os demais custos sdo integralmente suportados pela tranche subordinada.
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RENTABILIDADE rLux0DE PAGAMENTOS MENSAL E CORRIGIDO PELA INFLACAO

A Cota Sénior se valoriza Como a cota patrimonial das Investidor por meio da classe

01 Y Classes Investidas é corrigida pela investida podera receber 8,75%
o~ g I pl 'IPCA inflagdo, os dividendos nominais a.a. em dividendos mensais.
ajuste mensal pelo s
I P aumentam ao Iongo do tempo. Ao final, o principal e o IPCA acumulados
sao pagos aos cotistas, com um potencial
Reajuste Mensal Cota Sénior (R$/cota) Divi mente (DY)' de resultado adicional da venda do
imovel, elevando a remuneragao total
aIP ha.a.
Valor Patrimonial Valoriza com IPCA Representa 8,75% a.a". praciciiissan e
1 O 47 Devolugdo do capital a partir do 5° ano:
140 LA Principal + IPCA Acumulado.
Dividendos Pagos Mensalmente’
120 9,8% 200
100 9,5%

B8O 9% = ‘

o N 03 Ano & Ano 5 Principal M Inflagio W Dividendos

Kinea

O INVESTIMENTO NAS CLASSES INVESTIDAS PODERA ENVOLVER MECANISMOS DE
SUBORDINAGAO E/OU EXISTENCIA DE CLASSES SENIORES, OS QUAIS RECAEM
EXCLUSIVAMENTE SOBRE AS RESPECTIVAS CLASSES INVESTIDAS, NOS TERMOS DE SEUS
DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ESTRUTURA PROPRIA DE
SUBORDINAGAO ENTRE SUAS COTAS, SENDO EVENTUAL EXPOSICAO A TAIS MECANISMOS
VERIFICADA APENAS DE FORMA INDIRETA, POR MEIO DOS INVESTIMENTOS REALIZADOS
NAS CLASSES INVESTIDAS.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A Brookfield podera alienar sua participacdo na cota junior apenas até o limite que ndo implique
perda de controle, enquanto permanecerem vigentes obriga¢des relacionadas a entrega dos
projetos. Adicionalmente, a documentacdo da operacdo prevé mecanismos contratuais de
protecdo para a hipotese de desmobilizagdo antecipada, incluindo penalidades relevantes e
obrigacdes especificas oponiveis a Brookfield, com o objetivo de preservar a estabilidade da
estrutura e mitigar riscos de execucdo durante o periodo de implantacdo dos ativos.

A estrutura também contempla listagem das cotas na B3, em ambiente de bolsa. Embora as Cotas
estejam admitidas a negociacdo no mercado secundario, estas somente poderao ser efetivamente
negociadas, a exclusivo critério e escolha do Gestor, ap6s o decurso de 42 (quarenta e dois) meses
contados da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. Para fins de clareza, o periodo de restricdo
a negociacdo aqui mencionado abrangerd também as Cotas de eventuais emissdes subsequentes
que venham a ser aprovadas pelo Fundo, as quais estardo sujeitas ao término do periodo de
bloqueio entdo remanescente para que passem a ser negociadas livremente (“Lock-up para

Negociagdo”).

Abaixo encontram-se as principais possiveis duvidas referente a estrutura, bem como um
comparativo entre a rentabilidade das cotas do fundo e outros instrumentos financeiros:
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Perguntas
e Respostas

Emrelacao as
» Classes Investidas

L
w

P

0 que acontece se, a0
final do prazo (ano 5),
os ativos nao forem
vendidos?

0 fundo conta com o prazo de
desinvestimento de esfor¢o
organizado de venda dos
ativos e até a possibilidade de
venda pulverizada das
unidades residenciais.

Ainda, a estrutura garante
alternativas de saida dos
cotistas Sénior mesmo em
cenarios adversos.

Quais as necessidades
de CAPEX e manutengado
nos ativos?

Como sdo cobertas?

0 fundo mantém uma reserva
equivalente ao valor histérico
gasto com manutencdo, além de
uma obrigatoriedade da
Brookfield em realizar a suas
custas a manutencao dos ativos,
sem impacto sobre o dividendo
das Cotas Sénior.

COMPARATIVOS

Kinea Plataforma Residencial FIl, NTN-B e LC

Isencao de IR sobre,
o Rendimento (PF)

Distribuicdo de
Rendimentos mensal

Sem marcacao a
mercado

(volatilidade da cota)

Gestao Ativa

Kinea Plataforma
Residencial FlI

v

L S NI N

Assim, o processo de investimento proposto combina: (i) aquisicdo de cotas A das Classes
Investidas, as quais contam com remuneracao alvo indexada a inflagao; (ii) protecao estrutural por
meio de subordinacdo econdmica; (iil) exposicdo a portfélio residencial diversificado; (iv) gestdo
ativa e profissional da operacdo; e (v) monetizacdo futura dos ativos por meio da estratégia de
saida. A efetiva atratividade da estrutura, todavia, dependerd da execucdo do plano de negdcios,
da evolugdo operacional do portfélio, da disciplina de alocagdo e da compatibilizacdo integral
entre o estudo, o prospecto, o regulamento e os demais documentos da oferta.
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0 dividend yield
sera corrigido pelo
IPCA ao longo do
prazo?

Sim. O fundo paga 8,75% a.a.
mensalmente sobre o valor
corrigido da cota. O IPCA
acumula ao valor patrimonial
da Cota Sénior & amortizado
junto com o principal no
vencimento,

Oinvestidor recebe renda
mensal crescente em termos
nominais e recupera o IPCA
integral no resgate.

Como funciona a
cascata de distribuigao
entre Cotas Sénior e
Subordinadas?

Ordem: (i) custos do fundo; (ii)
dividendos das Cotas Sénior
(8,75% a.a.); (iii) dividendos das
Cotas Subordinadas; (iv)
amortizagao do principal + IPCA
das Cotas Sénior; (v) distribuicao
para as Cotas Subordinadas
Brookfield.

Retorno adicional de ate 100 bps
adicionais para a Cota Senior se 0
retorno do portfolio superar as
metas base.

NTN-B LCI

X < x <

Como funciona
avendadas
cotas no mercado
secundario?

As cotas serao listadas na B3
& contarao com lock-up para
negociagao durante até 3,5 anos.
0 fundo sera tombado para
CETIP a0 longo do caminho.
Nao ha liquidez garantida em
mercado secundario.

0 principal mecanismo de
saida é o processo de venda
organizada dos portfolio até o
final do prazo.

Podera ocorrer a venda
dos ativos antes dos 5
anos previstos?

Sim, todavia ha diversas regras de
vendas, destinacdo prioritaria para
quitacdo da posicdo do cotista
sénior e protegdes com algumas
penalidades conforme o momento
davenda

A aquisigao prevé
alavancagem, seller
finance ou obrigagoes
futuras de capital?

Nao ha alavancagem financeira
no fundo. Os ativos foram
adquiridos com capital das
Cotas Séniores e Cotas
Subordinadas que atuam como
capital first-loss.

As Cotas Sénior ndo assumem
chamadas de capital futuras.

Qual o risco de
vacancia e
como o fundo
esta protegido?

A estrutura operacional conta
com gestao profissional e uma
price engine que maximiza
ocupacao via ajustes de preco de
locagdo, além de contar com um
amplo portfolio e diversificado,
que em conjunto minimizam os
riscos de vacancia.

Possui ainda uma renda méaxima
garantida de garantia Brookfield.

Kine

uuuuuu presa

0 Kinea Plataforma Residencial FlI
oferece renda mensal isenta de IR (PF)
e gestao ativa para capturar assimetrias.

Estrutura sem marcacdo a mercado
durante o lock-up, favorecendo
previsibilidade do fluxo para o investidor

Na NTN-B,

cupdes e ganhos sao

?Ew

tributados e ha marcacao a mercado.

Isso eleva a volatilidade e tende a reduzir
o retorng hgl.nao no curto/medio prazo

laalQ, geral
rendimentos mensais. O
concentrado no vencimento e nao h:
possibilidade de aumento de ga

tiva

com ge

istribui
ganho fica

Gestao Ativa: o fundo conta com
equipe dedicada que monitora

continuamente o portf

uma empresa

Kinea =
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Visao Geral Condicoes
Fundo: Preco de Emissao:
Kinea Plataforma Residencial FIl - Feeder R$100,5

Gestor: .
Kinea Investimentos

Consultor Imobiliario do Master:
Brookfield

Tipo de Fundo:
Fundo de Investimento imobiliario

Ambiente de Negociagao:
B3 com Lock-up e sera negociado em
balcdo organizado (CETIP) em até 3,5 anos

Administragao:
Intrag

Prazo: . .
5 anos prorrogaveis por mais 2

Investimento Minimo:
R$ 1.005,00 - 10 Cotas

Publico Alvo:
Investidores Qualificados

Volume da Oferta:
R$ 1.946.380.000

Volume Minimo:
R$ 615.000.000

Custo de Distribuicao:
0,5%

Remuneragao até o
Encerramento da Oferta:

Inicio de Reserva:
09/06/2026

Encerramento Reserva:
24/06/2026

Liquidacao da Oferta:
29/06/2026

Fale com um
especialista

85% do DI sobre o valor da cota,
sem considerar a taxa de distribuicao

(dois) adicionais. Possibilidade de
encerramento antecipado.’

'Podera ser encerrando antes de 5 anos, conforme fatores de risco e estudo de viabilidade.

VI. Setor Residencial de Renda

A tese setorial que sustenta a operacdo estd baseada na consolidacdo progressiva do mercado
residencial para locacdo no Brasil. A demanda por moradia possui carater estrutural e recorrente,
0 que confere ao setor residencial de renda perfil defensivo relativo em comparagdo com
segmentos imobiliarios mais dependentes de ciclos corporativos e industriais. Ao mesmo tempo,
o setor ainda apresenta elevado grau de pulverizacdo e baixa institucionalizacdo, o que abre
espago para operadores com escala, capital e capacidade de gestdo profissional.

Nos Estados Unidos, o multifamily ja se consolidou como uma das principais classes de ativos do
mercado imobiliario, com grau de institucionalizacdo, liquidez e escala muito superior ao
observado no Brasil. O segmento representa aproximadamente 20% do mercado imobiliario
norte-americano e movimenta cerca de R$ 18 trilhdes em valor de mercado, além de abrigar mais
de 40 milhdes de pessoas. Em paralelo, mais de 35% dos domicilios norte-americanos sao
alugados, o que corresponde a aproximadamente 44 milhdes de households locatarios, dentro de
um estoque habitacional de 145,3 milhdes de unidades em 2023. Trata-se, portanto, de um
mercado em que a locagdo residencial ja constitui solucdo habitacional de massa, com ampla
presenca de investidores institucionais, operadores especializados, mercado secundario profundo
e fontes dedicadas de financiamento. No Brasil, por contraste, embora a locagdo ja tenha
relevancia material, a institucionalizacdo ainda é incipiente. Em outras palavras, o Brasil ja
apresenta uma base locaticia expressiva, mas ainda atendida majoritariamente de forma
pulverizada, ao passo que os Estados Unidos operam em escala mais ampla, com produto
padronizado e institucional.
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DlncumADE Em termos de poder de compra, o aluguel exige cerca

de 30% a menos renda e nao requer desembolsos

d e aq u iS | (;éo d e iniciais relevantes, ampliando o piblico enderecavel
m 0 rad Ia n O B raSI | Compra MinhaCasa  Compra Sistema locach
Minha Vida Financeiro Habitagao o

Preco (R$)  500.000,00 500.000,00 500.000,00
A taxa de financiamento

imobiliario praticamente famenho i) 40m’ 40m’ 40m*
dobrou nos dltimos 5 anos.
Reforma (R$) 140.000 140.000 =
0
1 l"l1 To Sinal (R$) 95.000 120.000 3.500
W
Parcela Mensal (R$) 4.805 6.048 3.500
% Renda Assumida 30% 30% 30%

11.666

br/21
jul/21

+27%derenda  +42%de renda

Fonte: ( ¢ renda - IBGE, FIPEZPA. (2)

No brasil, a atratividade da tese residencial também encontra respaldo em vetores estruturais de
demanda no mercado de locagao. Entre 2016 e 2025, o nimero de domicilios alugados aumentou
em mais de 50%, passando de 12,3 milhdes para 18,9 milhdes, o que elevou sua participacao de
18,4% para aproximadamente 23,8% do total de moradias no pais. Sob a 6tica de renda, observa-
se que a maior concentracdo de domicilios brasileiros se encontra nas faixas de renda de até R$ 4
mil mensais, com destaque para os segmentos B2 (R$ 4 mil a R$ 8 mil) e C1 (R$ 2 mil a R$ 4 mil),
que, em conjunto, representam parcela expressiva do universo residencial. Nesse contexto, o
portfolio foi direcionado a faixa que concentra aproximadamente 40% dos domicilios brasileiros,
buscando maior aderéncia a demanda efetiva por locagdo. Também sob a perspectiva tipologica,
os dados indicam descompasso favoravel entre oferta e demanda nas unidades menores:
enquanto os imoveis de 1 dormitério representam cerca de 32% da oferta e 37% da demanda, e
os de 2 dormitoérios correspondem a 49% da oferta e 52% da demanda, as unidades de maior
metragem apresentam demanda relativamente inferior. Esse quadro reforca a racionalidade de
um portfélio concentrado em tipologias menores e de maior giro comercial, mais aderentes ao
perfil contemporaneo de ocupacdo urbana e ao objetivo de maximizagdo de ocupacdo e eficiéncia
operacional.
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O mercado de
locacao esta em

0 numero de casas alugadas 0 Portfdlio alvo & Alta demanda por unidades
aumentou mais de 50 . majoritariamente de 1 e 2 dormitérios frente
representando ~24% de todas direcionado a faixg que a oferta limitada e obsoleta

i i representa 40% dos Portfélio Alvo & majoritariamente
=goEdisdepalsmE0ss domicilios no Brasil composto por unidades de 2 dormitérios (~70%)
Namero de Moradia (R$m) Distribuicao de domicilios por faixa de Renda Distribuicao Relativa Oferta x Demanda — Dormitérios

g3 Faixa de renda N° de domicilios %

96.2 x 12,6 A++ (>R$29K) 447,247 1%
+/_)" 18,9 A+(R$17-29k)  1.083.795 2%

49%
70
B1(R$8-17k)  4.505.652 6% —
B2 (R$4-8k)  9.289.149 13% =
44,5 47.8 C1(R$2-4k)  14.757.383  21% g
€2 (R$1-2K) 18.872.756 27% %

2016 2025 D (R$0.8-1Kk) 4,992,076 7% 1dorm 2dorms 3dorms &4+dorms

Kinea =

Fonte: IBGE, PNAD e FIPZAP Pesquisas. umaempresa

Proprietdrio M Aluguel M Outros E (<R$0.8k) 16.169.138 239 Oferta @ Demanda

Adicionalmente, a tese econOmica da operagdo também se beneficia do comportamento recente
dos aluguéis residenciais, que permaneceram, em termos reais, nos niveis de marco de 2015,
apesar do expressivo crescimento observado no periodo. Considerando a série apresentada, o
preco médio de locacdo atingiu aproximadamente R$ 51,1/m2, o que evidencia trajetéria de
recuperacao relevante a partir dos patamares observados no periodo pos-pandemia. Esse
movimento é especialmente importante para a andlise de viabilidade porque indica que, mesmo
apods a retomada recente, os aluguéis ainda ndo se encontram, em termos reais, substancialmente
acima dos niveis historicos mais elevados da série, o que sugere espago adicional para
recomposigao e crescimento da receita locaticia em bases consistentes com a inflagdo e com a
dinamica de mercado.

Apesar do recente crescimento, Na analise de 2025, foi
os precos de aluguel permanecem, em observado crescimento de aluguel
termos reais, nos niveis de : consistente em todas as regides
marco de 2015, sugerindo potencial investidas, superando a inflagao em
adicional de valorizacao. todos os casos.
Preco de aluguel (R$/M?) Crescimento Real por Estado
12,7%
= 511 : 12.1%
Dra ” '
Alue = & T 50 \ 10,7% 10.6% 10,4%
E510C : 40 / 7.9%
demo a 7.8%
% ~/
O
0
" +66,5% H
) i "
A a
AR 10
AN 0 1 ) 43% 63% 43% 63% 43% [43%
4 o Recessio Pandemia
A 0] i i{e 2 £ 2 TS Eh8 &R 3 8 8 " Minas  Bahia  Parana  Riode SioPaulo Porto
5 5§ 5 5§ 5 5§ 5§ &5 5§ 5 5§ 8 § Gerais Janeiro  -SP  Alegre
w——fent PSM (RS) Rent PSM (RS) - IGP-M Adj. emsmmRent PSM (RS) - IPCA Ad). Inflagdo (2025) m Crescimento Real .
Aluguel/m* (R$) Kl Nnea B
p—

Sob a dtica regional, a analise de 2025 indica crescimento nominal dos aluguéis em todas as
regides relevantes do portfélio, com avanco superior a inflagdo em todos os casos. Os dados
apontam crescimento real aproximado de 8,4% em Brasilia, 7,8% em Minas Gerais, 6,4% no Paranj,
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6,3% em Sao Paulo, 6,1% no Rio Grande do Sul e 3,6% em Goids, frente a inflacdo de
aproximadamente 4,3% no periodo. Em termos nominais, isso corresponde a elevacdo de aluguéis
de 12,7%, 12,1%, 10,7%, 10,6%, 10,4% e 7,9%, respectivamente. Esse comportamento reforca a
percepcao de resiliéncia do setor residencial de renda e corrobora a premissa de que portfélios
residenciais profissionalizados, bem localizados e operados de forma ativa podem capturar
crescimento real de receita, com impacto positivo sobre o NOI e sobre a sustentacdo da
rentabilidade projetada ao longo do ciclo do investimento.

A proposta de investimento também se ancora em fatores macroeconémicos e demograficos. O
encarecimento relativo da compra da moradia, a elevagado do custo de financiamento imobiliario,
a maior mobilidade urbana e a mudanca de comportamento das novas geragdes contribuem para
a ampliacdo da demanda por locagao:

DIFICULDADE

A acessibilidade a moradia deteriorou:

de daqu | Si(;éo de o preco dos apartamentos cresceu 67%
. . mais do que a renda das familias nos
moradia no Brasil dltimos 12 anos.

indice de Acessibilidade de Compra
A combinacao do aumento no preco
dos imdveis e crédito imobiliario
mais caro e escasso - sem o devido 0,
crescimento da renda - vem reduzindo +67 A
a acessibilidade a moradia no Brasil,
posicionando o aluguel como a
principal solucao
para enfrentar o déficit habitacional.

Considerando a construcao de
novas moradias dentro do programa

MCMV, precisamos de 31 anos
para zerar o déficit habitacional.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fante: (1) Preco médi do apartamento de 40’ e crescimento da renda - IBGE, FIPEZPA. (2)
Febrabran (3] Fonte Kinea Investimentos, considerado taxa de financiamento com gross-up de custo

Em sintese, o setor residencial de renda no Brasil reline caracteristicas que sustentam, de forma
consistente, a racionalidade econémica da operacdo: demanda estrutural e recorrente, baixa
penetracdo institucional, descompasso favoravel entre oferta e demanda em tipologias mais
liquidas, crescimento recente dos aluguéis acima da inflaggo em mercados relevantes e vetores
macroecondmicos que dificultam o acesso a moradia prépria e favorecem a locacdo. Nesse
contexto, a combinacdo entre fundamentos setoriais solidos, espaco para profissionalizacdo e
capacidade de captura de receita recorrente reforca a atratividade do segmento como base para
a estratégia proposta, especialmente quando associada a um portfélio diversificado, bem
localizado e direcionado a faixas de renda com demanda mais resiliente.

VII.  Visdo Geral do Projeto, Estudo de Viabilidade e Rentabilidade

A operacdo é composta por 22 projetos, distribuidos em 38 torres residenciais, localizados em 8
cidades e 6 estados, incluindo 5 capitais, com 4.496 unidades residenciais e cerca de 199.299 m?
de éarea agregada. A composicdo do portfdlio combina 15 projetos operacionais e 7 projetos em
construcdo, o que representa equilibrio entre geragdo de renda atual e captura adicional de valor
em ativos ainda em fase de maturacao.
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Investimento
isento em classe
sénior de fundos
imobiliarios®.

Pagamento de
rendimentos
recorrentes’
e retorno de

IPCA+8,75%a.a.

Liquido de Imposto e IR

el

Estrutura

Cota Sénior tem prioridade
no recebimento todos
rendimentos mitigando
risco de ndo recebimento.

(Pl

I

Investimento
Aquisicao de 4.496
unidades residenciais em
22 projetos. Rendimentos

decorrentes dos alugueis
das unidades residenciais.

fundo,

KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL

FUNDO IMOBILIARIO

od

Seguranca

Cota Sénior mantém o
retorno de IPCA + 8,75%a.a.
até um limite de desconto
de 43% no valor de venda
das premissas base.'

Prazo

5 anos, podendo ser
prorrogado por até 2
periodos de um ano
cada. Possibilidade de
encerramento
antecipado*.

Rendimentos

Pagamento de
rendimentos mensais’'.
A cota é ajustada pelo
IPCA mensal

Devolucao de Capital

Devolugao total do investimento,
apos a venda dos ativos, corrigido
pela variagdo do IPCA do periodo

+ distribui¢do do resultado adicional®
(podendo atingir IPCA+9,5%a.a.)

Kinea

a0 e/ou
tidas.*

em cotas sénior

timado de 8,75%aa.

anos, derisco

ota janior atingi IPCA+20%3a.

3 indi
este por sua vez & composto por 30% de cotas da Brookfield. *Poderd ser encerrando antes de 5

reta, por meio de sua

umaempresa

*AS ESTRUTURAS DE SUBORDINAGAO E/OU CLASSES SENIORES MENCIONADAS REFEREM-
SE EXCLUSIVAMENTE AS CLASSES INVESTIDAS PELO FUNDO, NAO HAVENDO QUALQUER
SUBORDINACAO ENTRE AS COTAS DO FUNDO, EXCETO DE FORMA INDIRETA, POR MEIO DE
SUA EXPOSICAO AS CLASSES INVESTIDAS

Rendimentos
decorrentes dos
aluguéis das
unidades residenciais

0 investimento nas classes investidas envolve mecanismos de subordinagao e/ou existéncia de

asses seniores, 05 quais recaem exclusivamente sobre as respectivas classes investidas, nos
termos de seus documentos constitutivos. O presente fundo nao possul estrutura propria de
subordinagao entre suas cotas, sendo eventual expasicao a tais mecanismos verificada apenas
de forma indireta, por meio dos investimentos realizados nas dasses investidas

Portfolio Alvo

rR$2,7bi S

+4,5mil

torres unidades
residenciais residenciais
em Imoveis Residenciais
o [)
+90% 70
15 operacionais alugados ggazr?;p:..?ttgrsios
4 em Inicio de Operacao
3 em construgao 8 6
Cidades Estados
< 2
Mecanismos Eﬁ
adicionais Cash Collateralde  Fundos Garantias adicionais
de protecao R$150 milhdes de reserva para obras em andamento

Garantia Real, nao ha alavancagem.

Kine

O portfélio apresenta diversificacdo por geografia, perfil de renda e tipologia, com predominancia
de unidades de 2 dormitérios, que representam cerca de 70% do total. A distribuicdo por faixa de
renda compreende segmentos popular, classe média, classe média alta e alto padréo,
contribuindo para maior diversificacdo comercial e mitigagdo de concentracdo. A ocupacdo
consolidada se encontra em patamares superiores a 90%, com referéncias de estabilizacdo
proximas de 93% historicamente nos ativos do portfélio.
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PORTFOLIO ALVO

Diversificacao estratégica -
Propriedade de 100% das
unidades’

Portfolio em 8 Cidades
(5 Capitais) e 6 Estados

22 Projetos

4,496 Unidades
(38 Torres)

(199.299 m* ABL)

i
Lauro de Freitas

Unidades por Faixa Unidades por Estagio % de Receita Liquida Por Estado ‘

Contagem

IGZ‘E oY Campinas Belo Horizonte

A{Zb"

12 1 Rio de Janeiro

30 Curitiba 2

870 Sao Paulo

9%

~ S Minas Gerais W Sdo Paulo

- Operacional . Em nicio Operacio g Em Construcio

W Popular Classe Média 75 projetos) ™ (a projetos) B3 projetos) Bahia M Rio Grande do Sul
W Classe Média Alta i Alto Padréo W Parana  Rio de Janeiro

Projetos por Cidade

Porto Alegre

Esse portfolio representa 25% do mercado de Multifamily do Brasil

Kinea

umaempresa (g0

Portfdlio Alvo da Ofert des conforme captagao e diligéncia. ' C
conforme ey

dade de até 100% das unidades, o projeto Uma PCD possui 92% da propriedade. Dados

u -

u I ‘ lg‘ l n Base diversificada de inquilinos, Ocupagao estabilizada
sem concentragdo de risco, com em 93%, com ramp-up
contratos predominantemente em aprOXIm‘adamente
de longo prazo 6 meses apds a entrega

Curvas de Absorcao e Performance do Portfdlio do Fundo

100%

S - 93%
==
/\/;’

Dec-21  Mar-22  Jun-22  Sep-22 Dec-22 Mar-23  Jun-23  Sep-23  Dec-23 Mar-24  Jun-24  Sep-24 Dec-24 Mar-25

Ocupacao

Jun-25  Sep-25  Dec-25

Mansdes ——Rebougas ——Buritis ——Jardim Botinico ===Uniio ——Arinda ——CasaTB ——Uma PCD ——Cena Klnea

Selic Rate === Cabral ==—=Piqueri ilas Parque emm=jardim Carvalho

A visdo geral do projeto se apoia, ainda, na combinacao entre a capacidade de gestdo da Kinea e
a experiéncia operacional e setorial da Brookfield. Essa associacdo constitui elemento relevante
de robustez institucional da plataforma, especialmente para fins de operagdo, estabilizacdo e
desinvestimento dos ativos. Também se destacam instrumentos de gestdo ativa do operador dos
imoveis, como precificacdo dindmica, algoritmos de otimizagdo, integracdo tecnoldgica dos
edificios e solugdes digitais voltadas a experiéncia do locatario, todos voltados a maximizacao de

NOI, a aceleracdo da ocupacdo e ao aumento da eficiéncia operacional. Assim, garante-se uma
gestdo 100% profissional e centralizadas.
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Deter 100% da propriedade Gestao profissional
VA " TA E " com a Gestao centralizada dos condominios,
garante alinhamento de refletindo em maior

-~
precos e elimina velocidade de locagéo Progestso de
competicao interna e ganho de prego contiatasag
mais agil,
= : < simples e com
PROFISSIONAL Dmimdomsmes S maros ricas
unidades e benfeitorias totalmente digitalizado

7l H - [ % - NS | < PN
) ) R ) I ek
Escolha Visita Analise Contrato Vistoria Mudanca

apartamento ao imovel de crédito digital K
INea
®

uma empresa

Conforme estudos internos da Gestora, em termos de protecdo ao investidor, a estrutura das
Classes Investidas contemplard mecanismo de protegédo de liquidez em favor da tranche sénior
por meio de cash collateral no montante de R$ 150 milhdes de reais, destinado a reforcar a
capacidade de pagamento dos cupons mensais em cendrios de descasamento temporario entre
a geracao de caixa operacional do portfélio e as obrigacdes da cota sénior, sendo que em torno
de R$110.000.000 serdo fornecidos como garantia pela Brookfield nos termos dos documentos da
operagdo e com um prazo pré-determinado e R$40.000.000 serdo retencdo de pagamento do
valor captado. A légica econémica desse mecanismo consiste em manter, no caixa, parcela dos
recursos captados, a qual podera ser utilizada para complementar o pagamento dos rendimentos
caso a receita liquida de locagdo, isoladamente, ndo seja suficiente em determinado periodo.
Considerando a projegao de estabilizacdo operacional adotada no estudo, da data de outubro de
2029, o portfélio apresentaria receita mensal liquida de locacdo de aproximadamente R$ 18,4
milhGes, acrescida de receita financeira de caixa de aproximadamente R$ 0,3 milhdo por més,
totalizando disponibilidade de caixa de cerca de R$ 18,7 milhdes por més, frente a um cupom
mensal da cota sénior de aproximadamente R$ 14,5 milhdes, o que corresponde a indice de
cobertura hipotético de 1,3x. Ainda, nas premissas do estudo, mesmo na hipdtese de utilizacdo
integral do cash collateral projetado, o pagamento mensal da tranche sénior permaneceria estavel
com o portfolio operando com 67% de ocupagdo, o que reforca a robustez da estrutura.
Diferentemente de mecanismos de renda minima garantida com limite econdmico estanque, a
utilizacdo do cash collateral ndo implica reducdo automatica da remuneracdo pactuada da cota
sénior, permanecendo o saldo devedor reajustado pela integralidade da remuneracdo
estabelecida, nos termos da documentacdo da operagdo. Os ativos estdo sendo adquiridos ao
valor de laudo, e todos foram submetidos a pericia técnica. Os projetos em constru¢do possuem
garantias adicionais fornecidas pela Brookfield e por seus vendedores primérios. Para fins de
mecanismos adicionais de protecdo ainda constam fundo de reserva, como para o Capex por
exemplo.

A estratégia de saida constitui aspecto central da viabilidade do projeto. A alternativa prioritaria
considerada é a venda institucional da totalidade ou de parcelas relevantes do portfdlio para
fundo de renda ou investidor institucional, sem prejuizo da possibilidade de venda individual de
empreendimentos e, em determinados casos, venda pulverizada de unidades. Essa opcionalidade
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amplia os caminhos potenciais de monetizacdo do portfélio ao final do ciclo do Fundo, embora
sua implementacdo dependa das condi¢des de mercado, da liquidez disponivel, da atratividade
dos ativos e da execucdo do plano de desinvestimento.

DESINVESTIMENTO

Desinvestimento para Renda

Mercado residencial com mdltiplas
estratégias de saida, mitigando
risco de desinvestimento.

Venda da totalidade
dos projetos no fundo
para investidor Gnico

\ Rentabilidade de IPCA+8,75%

Colchdo de Seguranca e
Flexibilidade de Estratégia de Saida m——

Venda individual
dos empreendimentos
para investidores

Rentabilidade (IPCA+)

2 Venda A 7sm  60OK  GSIN 340N SSON moe 10506 1Lgom  Lsm

pulverizada
das unidades Valor para o
Desinvestimento
Recurso da venda & Pulverizado’
prioritdrio para quitagio
do saldo da Cota Sénior
Pi d

Portfélio do fundo nao possui ..,{f,‘c“adﬁ
unidades com restricio de (Mabiliado)

uso como HIS/HMP

"Vak ta de venda

v IPCA,

vacancia e do Funda Clisse, a &reavaga

N\

mow  mson

Rentabilidade

da Subclasse A

se mantém em
qualquer cap rate
inferior a 12,0%
na venda do ativo®.

’ tuallzada pos cap - .
dee ser considerad sengao e riscos para os cotistas

Cap Rate
Possibilidade de venda
do portfélio a mercado
com desconto de 43%,
preservando
a rentabilidade.
X:m;idgn As unidades do Portfélio
Cota Sénior sao mobiliadas.
Kin

Sob a dtica operacional, o segmento mostra capacidade de captura de crescimento real de receita

locaticla quando os ativos estdo adequadamente posicionados e sdo bem operados. O
crescimento médio dos novos aluguéis no portfélio considerado atingiu 30,7% desde a entrega
de determinados ativos, em comparacdo com inflacdo média de 12,1% no mesmo periodo. Do
mesmo modo, a ocupacao histdrica estabilizada em torno de 93% e o ramp-up médio de 6 meses
em ativos comparaveis indicam boa capacidade de absor¢do em microlocaliza¢des aderentes ao
publico-alvo. Ademais, existem trés projetos no portfélio que possuem contratos de longa
duracdo para 100% de suas unidades, ao passo que, para os demais ativos, a projecdo de
estabilidade foi estimada em 92%. O crescimento médio historico capturado no portfélio foi, em
média, de 6% a.a., sendo que, no modelo financeiro, estd projetado o valor de 1,60% a.a.

Forte

GANHO performance
DE pBE 0 do portfdlio
HISTORICO cofundo

O crescimento meédio
dos novos aluguéis no
portfélio atingiu 30,7%
desde a entrega.

Crescimento Real desde a Aquisicao

CAGR'
+7.5%
+63.5% |
in 49m CAGR
+6.1%
+44.0% CAGR'
in 44m +4.8%
+35.9% .,
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Para fins do célculo de viabilidade, foram considerados todos os valores historicos praticados por
projeto, os quais foram diligenciados por prestadores de servicos especializados, incluindo, sem
limitacdo, checagem de balancetes, extratos de caixa e contratos de aluguel.

Asset City, State Delivery Date Status Torres Total Units Resi Units Ret Units Total GLA (sm) Resi GLA (sm) Ret GLA (sm)
Cabral Contagem, MG dez-21 Operagdo 2 144 144 0 6.700 6.700 -
Piqueri Sdo Paulo, SP mai-22 Operacdo 2 288 288 0 12.410 12.410

Vilas Parque Lauro de Freitas, BA set-22 Operagdo 3 216 216 0 12.882 12.882

Jardim Carvalho Porto Alegre, RS jul-23 Operagdo 1 88 88 0 3.906 3.906

Parque Industrial Campinas, SP jul-23 Operagdo 3 384 384 0 16.416 16.416

Mansdes Campinas, SP dez-23 Operacgéo 2 184 184 0 8.647 8.647

Rebougas Curitiba, PR jul-24 Operagdo 2 144 144 0 6.339 6.339

Buritis Belo Horizonte, MG out-24 Operagdo 3 276 276 0 14.217 14.217

Jardim Boténico  Curitiba, PR set-25 Operagdo 5 317 317 0 16.505 16.505

Magdalena Laura  S3o Paulo, SP ago-22 Operagdo 1 51 51 0 3.247 3.247 -
Unido Continental Sdo Paulo, SP fev-23 Operacdo 1 44 41 3 2.230 1.682 549
Arinda Sdo Paulo, SP jul-23 Operagdo 1 33 32 1 1.893 1.672 221
Casa TB Ipiranga  S&do Paulo, SP out-24 Operagdo 2 124 122 2 4.722 4.605 117
UNA PDC Sdo Paulo, 5P dez-24 Operagdo 1 77 77 0 9.482 9.482 =
Cena Carioca Rio de Janeiro, RJ dez-25 Operagdo 1 120 119 1 5.740 4.509 1.231
Barra Funda Sdo Paulo, 5P jul-26 Iniciando Operagdo 1 172 172 0 6.922 6.922 =
Ipiranga Porto Alegre, RS mai-26 Iniciando Operagdo 2 232 232 0 12.070 12.070

Cardoso de Melo  S3o Paulo, 5P set-26 Iniciando Operacdo 1 84 84 0 4,724 4.724 =
Klabin Sdo Paulo, SP set-26 Iniciando Operagdo 1 442 441 1 11.752 11.680 73
Bras Sdo Paulo, SP mar-27 Em construcdo 1 326 326 0 12.961 12.961

Vila Prudente Sdo Paulo, SP mar-28 Em construcdo 1 635 635 0 19.173 19.173 -
Vitéria Sdo Paulo, SP mai-27 Em construcdo 1 115 110 5 6.361 4.820 1.541
TOTAL 38 4496 4433 13 199.299 195.568 3.731

A composicao do projeto é de 22.857 m? de studios, que possuem, na média, 24 m? cada; 21.420
m?2 de apartamentos de 1 dormitério, com 48 m?2 cada; 53.270 m? de unidades de 2 dormitorios,
com 49 m? cada; e 3.731 m2 de unidades para uso de varejo e lajes comerciais no Itaim Bibi, na
Rua Clodomiro Amazonas, 249.

Para os ativos que estdo em inicio de operacdo ou em construcao, fol realizada uma robusta
pesquisa de mercado nos meios de informagdo como QuintoAndar e Zap Imoveis para
precificacdo. Embora a ocupagao estabilizada dos ativos entregues seja observada, em média, em
6 meses, foi considerado, para fins de modelagem, o ativo Ipiranga em 9 meses e o Vila Prudente
em 12 meses. Os ativos em construcdo possuem robustos contratos de compra e venda com os
desenvolvedores imobilidrios, ndo estando expostos a riscos de incorporacdo imobiliaria.

Para parte dos ativos que estdo classificados como econdmicos, foi considerada inadimpléncia
equivalente a 2,5% ao més da receita, e um seguro com vigéncia para os proximos 2 anos. A
inadimpléncia reportada no portfélio historico é menor do que 1% a.a., sendo que, para 0s novos
contratos, as cobrancas serdo realizadas up-front. O pagamento do aluguel pode ser realizado via
cartdo de crédito, com baixo custo operacional.

O portfédlio é majoritariamente focado em contratos de média e longa duracgdo, sendo que sera
também explorada, nos projetos em que isso se mostrar adequado a operacdo, a elevagdo de
receitas por meio de locacdes de curta duracao.

Os custos operacionais dos ativos em inicio de operacdo e em construcdo foram considerados em
patamar 46% acima do valor histérico apresentado. A projecdo de receita bruta é crescente em
decorréncia do volume de entregas em operacdo, descontados os custos de vacancias e seguros,
todavia sem incluir os custos de manutencao e gestao do projeto. O cash collateral utilizado no
cenario base é de R$ 110 milhdes, dividido por projetos a serem entregues.
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Item

Ativos em Operacdo 16 20 22 22 22

Receita Imobiliaria 168 255 303 340 355
Receita Liquida 142 220 268 308 322
Despesas do Fundo (13) (25) (38) (38) (39)
Distribuigdo de Rendimentos (92) (162) (168) (174) (180)

PROTECAO ADICIONAL AO INVESTIDOR

Cash Collateral Parte do valor total Caso a receita das Parte dos recursos E diferente de uma Caso o valor do Ouseja, o
que a sénior esta locagoes nao seja € para garantir o Renda Minima cash collateral cash collateral
R 1 50 pagando, ficara no suficiente para rendimento dos Garantida (RMG) - acabe, 0 salda representa
caixa do Fundo. pagar o cupom projetos em que tem um valor devedor da cota um colchdo de
. -~ 1 da cotasénior, construcao. Em caso maximo e que sénior continua seguranca adicional,
mi Ihoes o fundo utilizara de atraso na entrega, quando acaba sendo reajustado mas a rentabilidade
ateé a totalidade o valor de cash resulta em uma pela integralidade final da cota sénior
do recursg para colateral sera queda da do cuporn nao depende dele
cobrir a diferenca aumentando. rentabilidade parao estabelecida

cotista

Receita Mensal a
de Locagao Liquida R$1 8,4mm/ més

Estrutura do Fundo
mantem o pagamento
mensal estavel mesmo
(=) Disponibilidade pe 18 7mm/mas com portfolio operando
tokal deCapa’ R$18,7mm/ com 67% de ocupacao.’

indice de
Cobertura

Receita Financeira Caixa’  R$0,3mm/més

Projetado

(6 meses apébs a
estabilizacdo da dltima
entrega —

Cupom da Cota Sénior R$14,5mm/més

* o considera a utilizagio do valor

i o Prinapal do Cash Collateral para
Indice de Cobertura 1,3x disponibilidade de caféa - Projetado

de Saldo de R$GOMM na data. K| nea
N —

Complementarmente, a robustez econOmica da operagdo foi avaliada por meio de analise
estatistica de risco com mais de 9.000 cenérios testados, considerando diferentes combinacbes
entre ocupacao estabilizada do portfélio e taxa de capitalizacdo de saida (cap rate) na alienagédo
dos ativos, sendo que o valor do estoque vago foi considerado com 50% de desconto na venda.
A sensibilidade adotada permite observar o comportamento da rentabilidade da cota sénior
diante de variagdes relevantes nas premissas centrais de desinvestimento e desempenho
operacional, notadamente o preco de venda implicito no cap rate e o nivel de ocupacdo do
portfélio ao longo do ciclo do investimento. Para fins de Célculo do Cap Rate, foi realizada a
aproximacao considerando os mercados de logistica e escritorios, aonde os custos operacionais,
de vacancia e dos fundos nao incidem sobre o calculo. Para fins ilustrativos, cenario com cap rate
de 9,5% na venda do portfolio, a estrutura indicaria rentabilidade de IPCA + 8,75% a.a. para a cota
sénior, mesmo com o portfélio operando com aproximadamente 73% de ocupacéo, o que sugere
resiliéncia da tese econdmica mesmo em hipoteses conservadoras de desempenho. A realizagdo
dessa analise de sensibilidade em ampla base de cenarios reforca que a viabilidade da operagado
ndo depende de uma Unica combinacdo estrita de premissas, embora permaneca sujeita,
naturalmente, as condicOes efetivas de mercado, a execucdo da estratégia de gestdo e ao sucesso
do desinvestimento ao final do ciclo.
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o Avaliacdo estatistica de risco —
ANALISE DE RISCO ;.5 500 cenirios testados

Sensibilidade dos Cenarios com

Ocupacao final média do portfélio por Exit Cap Cap Rate de 9,5% x Ocupagao (%)
94
Ocupagio Base Ocupagio Base
8 92 E 90
2 2
3 g6
2 2
S g /a0
S g8 g
75
86
7,5% 8% 8,5% o% 9,5% 10% 10,5% 1% 11,5% 12%  ExitCap - 9,5% Cap Rate de saida
Em mais de 9.000 cenarios testados Em ambas analises, - Considerando a venda do Portfélio a um
para venda, variando o Cap Rate com considera-se o estoque nao CAP Rate de 9,5%, para manter a rentabilidade
ocupagao, o retorno alvo comega a sofrer ocupado a um prego de 50% de IPCA+8,75%aa ¢ possivel vender o
impacto acima de CAP Rate de 12%. do valor do prego de venda. Portfélio em torno de 73% de ocupagao.’

onsiderada, promessa ou gara
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Em conclusdo, a visdo geral do projeto e do estudo de viabilidade indica operagdo estruturada
para combinar renda corrente, protecdo inflacionaria, exposicao a ativos reais e possibilidade de
captura de valorizacdo no segmento residencial de renda. A atratividade econémica da tese
permanece dependente da aderéncia das premissas a realidade, do desempenho operacional do
portfolio, da efetividade da gestdo ativa, da disciplina de desinvestimento e da consolidacdo
juridica definitiva de todos os mecanismos econdmicos da estrutura.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

ANTES DE SUBSCREVER AS COTAS DA 12 EMISSAO DO FUNDO, OS POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM AVALIAR CUIDADOSAMENTE OS RISCOS E INCERTEZAS DESCRITOS
NO PROSPECTO, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO (I) “RISCO DE LIQUIDEZ REDUZIDA
DAS COTAS”, () “RISCO DE NAO PAGAMENTO DE RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES”,
() “RISCO DE EVENTUAIS VACANCIAS DEVIDO A INSTABILIDADE DO MERCADO DE
LOCAGOES RESIDENCIAIS BRASILEIRO”, (IV) “RISCOS SETORIAIS RELACIONADOS AO
MERCADO “MULTIFAMILY” E AO MERCADO IMOBILIARIO RESIDENCIAL BRASILEIRO”, (V)
“RISCO DE PERFORMANCE DA VENDA DOS IMOVEIS QUE COMPOEM OS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS”; (VI) “RISCO DE DESCASAMENTO ENTRE A
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO E O INiCIO DA RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS
A DAS CLASSES INVESTIDAS”, (VI) “RISCO DE RESPONSABILIZACAO DA CLASSE POR
ENCARGOS DO FUNDO E RELACIONADOS A ESTRUTURA DE SUBORDINAGAO DAS CLASSES
INVESTIDAS”, E (VIII) “RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO
GESTOR".
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Docusign Envelope ID: 88126605-D55F-86DF-824F-C0420AAAC53D

KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE

CONCLUSAO

Com base nas premissas e considera¢des acima elencadas, espera-se que o Fundo
obtenha a taxa interna de retorno de IPCA+8,75% a 9,50% a.a., liquidas de taxa
administracdo, gestdo e performance para o Investidor.

A conclusédo ora apresentada ndo representa qualquer garantia, presente ou futura,
da rentabilidade das cotas do Fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte do
Gestor quanto a obtengao da rentabilidade esperada.

SAo PauLo, 29 DE MAIO DE 2026

Docusigned by Docusigned by

i (arlos Mlberts Purciva, Marting

o porCARLOS ALBERTO PEREIRA MARTINS: 13265604890
s

LOPES: 13546299817

572026 112854 POT Assinatura: 290052026 11:3421 POT
o 0:ICP-Brast, OU: Secrtara da Receta Faderaldo Basi - RFE
cBr cBr

Emssor: AC Certsign RFB G5 Emissor: ACVALID RFS v5

ECABBGOASAMFA, AzFI314225C2420,

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Alessandro Lopes Carlos Alberto Pereira Martins

324

28



Kinea

uma empresa

ANEXO V

Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO KINEA PLATAFORMA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 66.813.698/0001-72

Nome do Cotista: CPF ou CNPJ:

[*] [*]

Endereco (n°, complemento): Cidade: Estado:

[°] ] [*]

Agéncia n°: Conta n®: Valor Total Subscrito (R$): Data:
[*] [*] [*] [*]
E-mail: Telefone / Fax:

[*]

[*]

Na qualidade de subscritor, acima qualificado, de [+] Cotas da 12 (primeira) emissdo da classe Unica do KINEA
PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE, sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios conforme Ato Declaratério n° 2.528, de 29 de julho de 1993, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob n° 66.813.698/0001-72 e gerido pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria

limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sido Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar,

inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, declaro:

() foi-me disponibilizado o regulamento do Fundo, composto pela Parte Geral, pelo Anexo | (Anexo
Descritivo) e pelo Anexo Il (Fatores de Risco), em conjunto denominados “Regulamento”, e declaro que li e
entendi integralmente o conteldo do Regulamento, sendo que concordo e manifesto minha adesao,

irrevogavel e irretratdvel, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, a todos os seus termos, cladusulas e

condigdes, sobre os quais ndo tenho nenhuma duvida;

(i) todas as disposi¢des do Regulamento estdo de acordo com a minha situagdo financeira, o meu nivel

de sofisticacdo, o meu perfil de risco e a minha estratégia de investimento;

(i) tenho ciéncia dos riscos associados ao investimento na Classe, descritos na secdo “Fatores de Risco”
do Regulamento e do Prospecto, incluindo: RISCO DE LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS; RISCO DE NAO
PAGAMENTO DE RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES; RISCO DE EVENTUAIS VACANCIAS DEVIDO A
INSTABILIDADE DO MERCADO DE LOCACOES RESIDENCIAIS BRASILEIRO; RISCOS SETORIAIS
RELACIONADOS AO MERCADO “MULTIFAMILY” E AO MERCADO IMOBILIARIO RESIDENCIAL
BRASILEIRO; E RISCO DE PERFORMANCE DA VENDA DOS IMOVEIS QUE COMPOEM OS

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.
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(iv) tenho ciéncia de que nado ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser
incorridas pela Classe e que os investimentos na Classe ndo contam com garantias do Administrador, do
Gestor e/ou do custodiante da Classe, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de

Créditos — FGC;

(v) tenho ciéncia de que a concessao de registro de funcionamento do Fundo nao implica, por parte da
CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de adequacdo do Regulamento a legislagdo
vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou de seu Administrador, Gestor e demais prestadores

de servicos;

(vi) tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em letra mailscula, em sua forma singular ou
plural, utilizados neste Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Riscos do Fundo e nele nado definidos

tém o mesmo significado que lhes é atribuido no Regulamento e/ou no Anexo.

S&o Paulo, [e] de [e] de 2026.

[Subscritor]
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DECLARAGAO COMPLEMENTAR AO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE
RISCOS DO KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 66.813.698/0001-72

Na condigdo de subscritor, acima qualificado, das cotas
emitidas no ambito da 12 Emissdo do Kinea Plataforma
Residencial Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n°
66.813.698/0001-72 (respectivamente, “Cotas”, “Fundo” e
"Oferta”), administrado pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido pela
Kinea Investimentos Ltda., com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata, 30, 4°
andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44

("Gestor") declaro:

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Foi-me disponibilizado o Regulamento do Fundo,
conforme  alterado de tempos em tempos
("Regulamento”) e o Prospecto de Distribuicdo Publica
Primaria de Cotas da 12 (primeira) Emissdao da Classe
Unica do Fundo ("Prospecto”), o qual li e entendi
integralmente os seus respectivos contetdos, sendo que
concordo e manifesto minha adesdo, irrevogavel e
irretratavel, sem quaisquer restri¢cdes ou ressalvas, a todos
os seus termos, clausulas e condigdes, sobre os quais

declaro néo ter nenhuma duvida.

Tenho ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos
dela decorrentes, dos critérios de avaliacdo dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez, da composicao e diversificacdo da

carteira de (investimentos do Fundo, da Taxa de

Distribuicdo, das condicbes para realizacdo dos

investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo e da solugdo amigéavel de litigios por meio de
conforme  descritos no

atendimento  comercial,
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Regulamento e no Prospecto, com o0s quais

expressamente conco rdo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condi¢des estdo
de acordo com a minha situacdo financeira, o meu perfil

de risco e a minha estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em
sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento do Kinea

Plataforma Residencial Fundo de Investimento

Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Termo de
Adesdo”) e nele ndo definidos tém o mesmo significado
que lhes é atribuido no Regulamento. O termo “Cotas”,
quando utilizado neste Termo de Adesdo, refere-se a
totalidade de cotas emitidas pelo Fundo, inclusive,

portanto, as Cotas.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo

Tenho ciéncia de que o Fundo busca proporcionar ao
cotista a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por
meio da aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) de seu patrimOnio em cotas de emissdo das
subclasses “A”, das classes Unicas de emissdo do Kinea
Brookfield Plataforma Residencial Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe Investida
1) e do Kinea Brookfield Plataforma Residencial Il - Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
Investida 2", ("Classes

("Classe respectivamente

Investidas”), sendo que o patrimdnio remanescente do
FUNDO podera ser investido em (a) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha termos da

sido dispensado nos

regulamentacdo vigente; e (b) adicionalmente, nos



seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias ("LH"); (ii) Letras
de Crédito Imobilidario (“"LCI"); (iii) Letras Imobiliarias

Garantidas (“LIG"); e (iv) demais ativos que sejam ou

venham a ser permitidos pela legislagio ou

regulamentacdo aplicavel (“Ativos Alvo” ou “Ativos”).

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a
rentabilidade alvo, bem como os procedimentos de
distribuicdo de  rendimentos estabelecidos no
Regulamento ndo constituem, sob qualquer hipotese,
garantia ou promessa de rentabilidade por parte do
Administrador, do Gestor, do Custodiante ou do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para
prestar servicos de distribuicdo de Cotas), consistindo

apenas em um objetivo a ser perseguido pelo Gestor.

3. Quanto aos riscos associados ao investimento no
Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao
investimento no Fundo estdo descritos no Anexo Il do
Regulamento, ndo havendo garantias (i) de que o capital
integralizado serd remunerado conforme esperado,
existindo a possibilidade de o Fundo apresentar perda do
capital investido e a necessidade da realizacdo de aportes
adicionais de recursos no Fundo superiores ao valor do
capital por mim comprometido; e (i) do Administrador,
do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro

ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuacdes do mercado e
aos riscos que podem gerar depreciacao dos Ativos, dos
Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas. Os Ativos, os
Ativos de Liquidez e as operacdes do fundo estdo sujeitos
aos riscos descritos no item 6 do Regulamento, e
principalmente, aos seguintes riscos, dependendo dos

mercados em que atuarem:

RISCO DE LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS
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AS COTAS DO FUNDO PODEM APRESENTAR BAIXA
LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO. AINDA, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO, EMBORA AS COTAS
ESTEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO DO MERCADO
SECUNDARIO, ESTAS SOMENTE PODERAO  SER
EFETIVAMENTE NEGOCIADAS A EXCLUSIVO CRITERIO E
ESCOLHA DO GESTOR, APOS O DECURSO DE 42
(QUARENTA E DOIS) MESES CONTADOS DA PRIMEIRA
INTEGRALIZACAO DE COTAS DO FUNDO. ESSE CENARIO
PODE DIFICULTAR A VENDA DAS COTAS PELOS
INVESTIDORES AO PRECO DESEJADO OU NO MOMENTO
PRETENDIDO, ESPECIALMENTE EM SITUACOES DE BAIXA
DEMANDA OU CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGCAO LIMITADA DAS
COTAS PODE LEVAR A OSCILAGOES DE PRECO
SIGNIFICATIVAS, IMPACTANDO NEGATIVAMENTE O
VALOR DE MERCADO DAS COTAS EM RELACAO AO SEU
VALOR PATRIMONIAL. EM CASOS EXTREMOS, OS
INVESTIDORES PODEM ENFRENTAR DIFICULDADES EM
LIQUIDAR SUAS POSICOES, O QUE PODE AFETAR A
REALIZACAO DE SEUS OBJETIVOS FINANCEIROS E SUA
CAPACIDADE DE REINVESTIR OS RECURSOS EM OUTRAS
OPORTUNIDADES DE MERCADO.

ESCALA QUALITATIVA DE RISCO: ALTO

RISCO DE NAO PAGAMENTO DE RENDIMENTOS AOS
INVESTIDORES

E POSSIVEL QUE O FUNDO NAO POSSUA CAIXA PARA A
REALIZACAO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS AOS
INVESTIDORES POR UMA SERIE DE FATORES, COMO OS
CITADOS, EXEMPLIFICATIVAMENTE, A SEGUIR: (I) O FATO
DE OS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ESTAREM EM
FASE DE CONSTRUCAO; OU (Il) CARENCIA NO
PAGAMENTO DE JUROS DOS VALORES MOBILIARIOS
(Il) ATRASO NA COMERCIALIZACAO E VENDA DO ATIVO.
DESSA FORMA, NAO HA COMO GARANTIR AOS
COTISTAS QUALQUER PAGAMENTO DE RENDIMENTO.
ESCALA QUALITATIVA DE RISCO: ALTO



RISCO DE EVENTUAIS VACANCIAS DEVIDO A
INSTABILIDADE DO MERCADO DE LOCAGOES
RESIDENCIAIS BRASILEIRO

O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELAS
CLASSES INVESTIDAS, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO
DE IMOVEIS, ESTAO SUJEITOS A INSTABILIDADE DO
MERCADO IMOBILIARIO E DE LOCACOES BRASILEIRO,
PODENDO SOFRER IMPACTOS DECORRENTES DE,
INCLUSIVE, ALTERACOES NA LEGISLACAO BRASILEIRA,
EM ESPECIAL A LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
E DE NOVOS CENARIOS ECONOMICOS E DE MERCADO,
PODENDO AFETAR A CAPACIDADE DO FUNDO EM
LOCAR OU RENOVAR AS LOCACOES EXISTENTES, SENDO
ELAS DE CURTA OU LONGA DURACAO, AFETANDO
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.
ESCALA QUALITATIVA DE RISCO: ALTO

RISCOS SETORIAIS RELACIONADOS AO MERCADO
“MULTIFAMILY' E AO MERCADO IMOBILIARIO
RESIDENCIAL BRASILEIRO

A CLASSE TEM POR  OBJETIVO  INVESTIR,
INDIRETAMENTE, EM ATIVOS VINCULADOS AO SETOR
IMOBILIARIO ~ RESIDENCIAL ~ PARA  LOCACAQ,
ESPECIALMENTE EMPREENDIMENTOS NA MODALIDADE
“MULTIFAMILY,  OS  QUAIS  CONSISTEM  NA
CONSTRUCAO E OPERACAO DE COMPLEXOS
RESIDENCIAIS COM  MULTIPLAS UNIDADES PARA
LOCACAO. DESTE MODO, O DESEMPENHO DA CLASSE,
AINDA QUE INDIRETAMENTE EM RAZAO DAS
AQUISICOES A SEREM REALIZADAS PELAS CLASSES
INVESTIDAS, PODERA SER ADVERSAMENTE AFETADO
POR  CONDICOES ECONOMICAS,  FINANCEIRAS,
REGULATORIAS E MERCADOLOGICAS QUE IMPACTEM O
MERCADO IMOBILIARIO RESIDENCIAL BRASILEIRO,
INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, A REDUCAO DA
DEMANDA POR LOCACAO RESIDENCIAL, AUMENTO DA
VACANCIA, INADIMPLENCIA DOS  LOCATARIOS,
PRESSAO COMPETITIVA, ALTERACOES NOS PADROES DE
CONSUMO E MORADIA, FLUTUACOES NOS VALORES DE
LOCACAO E VENDA DE IMOVEIS, ELEVACAQO DE CUSTOS
OPERACIONAIS, DE MANUTENCAO E DE CONSTRUCAO,
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BEM COMO MUDANCAS LEGISLATIVAS E REGULATORIAS
APLICAVEIS AO SETOR IMOBILIARIO E AS LOCACOES
URBANAS.

ADICIONALMENTE, A MODALIDADE “MULTIFAMILY' NO
BRASIL AINDA SE ENCONTRA EM ESTAGIO DE
DESENVOLVIMENTO E CONSOLIDACAO, PODENDO
APRESENTAR  MENOR  MATURIDADE,  LIQUIDEZ,
PREVISIBILIDADE OPERACIONAL E HISTORICO DE
DESEMPENHO QUANDO COMPARADO A SEGMENTOS
IMOBILIARIOS MAIS CONSOLIDADOS. DESSA FORMA,
NAO HA GARANTIA DE QUE OS EMPREENDIMENTOS E
ATIVOS INVESTIDOS AINDA QUE INDIRETAMENTE PELA
CLASSE ALCANCARAO OS NiVEIS DE OCUPACAO,
RENTABILIDADE, VALORIZACAO OU GERACAO DE
RECEITA ESPERADOS PELO GESTOR, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DA
CLASSE E, CONSEQUENTEMENTE, A RENTABILIDADE DOS
COTISTAS.

ESCALA QUALITATIVA DE RISCO: ALTO

RISCO DE PERFORMANCE DA VENDA DOS IMOVEIS
QUE COMPOEM os EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS

NAO HA GARANTIAS QUE A PERFORMANCE DAS
VENDAS ESPERADA PARA UM  DETERMINADO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO, NO AMBITO DAS
CLASSES ~ INVESTIDAS, = OCORRA  CONFORME
INICIALMENTE ESPERADO, TANTO NO QUE SE REFERE AO
PRECO DE LOCACAO, CAP RATE DE VENDAS, TAO COMO
A VELOCIDADE DE VENDAS, O QUE PODERA TRAZER
IMPACTOS  SOBRE A RENTABILIDADE DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E PARA O FUNDO.
ESCALA QUALITATIVA DE RISCO: ALTO

4. Tributacao

Tenho ciéncia do tratamento tributario aplicavel aos
cotistas e ao Fundo, li e entendi a Secdo “Informacdes
Adicionais” do Prospecto, em especial o item relativo a
Tributos, estando ciente de que o disposto em referido
item foi elaborado com base em razoavel interpretagdo

da legislagd@o brasileira em vigor na data do Prospecto e



tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos cotistas e ao Fundo, sem
pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes
a estrutura de investimento, assumindo, para esse fim,
que o Fundo atendera aos requisitos de diversificagdo de
portfolio previstos na Lei n° 8.668, de 25 de junho de

1993, conforme alterada.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que os atos que caracterizam situagdes de
conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM n® 175.

Tenho ciéncia de que antes da obtencao do registro de
funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade pertencente
ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador,
fol contratado para prestacdo dos servicos de gestdo do
Fundo, nos termos dos arts. 84 e 85 da Resolucdo CVM n°
175.

A contratacdo do Coordenador Lider para realizar a
distribuicdo publica das Cotas atende os requisitos da
Resolucdo CVM n° 175 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®5/2014.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e do
Gestor

Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor ndo
responderdo perante o Fundo e seus Cotistas,
individualmente ou entre si, por perdas ou eventual
patrimonio liquido negativo do Fundo, porém
responderdo, sem solidariedade entre si, por prejuizos
causados aos Cotistas no ambito de seus respectivos
deveres quando comprovadamente procederem com

dolo ou ma-fé.

7. Declaracoes do Cotista da Oferta
Ao assinar este Termo de Adesdo estou afirmando que

nao sou clube de investimento ou RPPS.
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Os recursos que serdo utilizados na integralizacdo das
minhas Cotas ndo serdo oriundos de quaisquer praticas
gue possam ser consideradas como crimes previstos na
legislacdo relativa a politica de prevencdo e combate a

lavagem de dinheiro, ou em qualquer outra.

Por meio da assinatura do presente Termo de Adeséo, a
qual podera ser realizada por meio eletronico, declaro
que me fol disponibilizado o Regulamento e o Prospecto,
os quais li e entendi integralmente os seus respectivos
conteldos, em especial os riscos descritos no Anexo Il do
Regulamento, sendo que concordo e manifesto minha
adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer
restricdes ou ressalvas, a todos os termos, clausulas e
condicBes, sobre os quais declaro ndo possuir nenhuma

davida.

8. Quanto a Taxa de Administracao
N&o sera devida taxa de administracdo ao Administrador

("Taxa de Administracao”).

N&o serd devida taxa de gestdo e/ou performance ao

Gestor.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos

Cotistas.

9. Taxa de Distribuicdo e outras taxas

Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas, podera
ser devida pelos Cotistas e investidores uma taxa de
distribuicdo, por Cota subscrita, equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada nova

emissdo de Cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo

serdao utilizados para pagamento dos custos de
distribuicdo primaria. Caso apds o pagamento de todos
os gastos da distribuicdo primaria das Cotas haja algum

valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de



distribuicao, tal valor serad revertido em beneficio do

Fundo.

10. Foro e solucdo amigavel de conflitos

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de
Sdo Paulo. Para a solugdo amigavel de conflitos
relacionados ao Regulamento, reclamag¢des ou pedidos
de esclarecimentos poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito,
a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo
0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

11. Quanto a divulgacao das informacoes
Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicagdes
relativas ao Fundo para o e-mail informado no quadro

acima indicado.

Tenho ciéncia de que as informacdes sobre tratamento
de dados pessoais pelo Administrador podem ser
consultadas por meio da Politica de Privacidade,

disponivel no website “www.intrag.com.br”.

ASSINATURA DO COTISTA
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PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdo, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FiSICA],
[nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da cédula de identidade RG n° [+], expedida pelo [6rgdo
emissor], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas (“CPF") sob o n° [*], residente e domiciliado na Cidade de [+],
Estado de [], na [endereco]] {OU} [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° [], com sede na Cidade de [+], Estado de [*], na
[endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] {OU} [[NOME DO
ADMINISTRADOR/GESTOR], [na qualidade de [administrador / gestor] do Fundo, sociedade autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") a realizar a administracdo de fundos de investimento, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° [+], com sede na Cidade de [+], Estado de [¢], na [endereco], neste ato representada nos termos
do seu [contrato social / estatuto social]] ("“Outorgante”), nomeia e constitui como seu legitimo e bastante
procurador, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societério], inscrita no CNPJ sob o n° [+], com
sede na Cidade de [+], Estado de [*], na [endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social /

estatuto social]] com poderes especificos para, isoladamente e em nome da Outorgante:

() representar a Outorgante, enquanto cotista do KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,

organizado sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 66.813.698/0001-72 (“Fundo”), em
assembleia geral extraordinaria de Cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda convocacdo (incluindo em

eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrup¢do ou suspensdo), conforme orientagdo de

voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR, sobre ("Assembleia de Conflito de Interesses”):

(1) a aquisicdo ou subscricdo, pelo Fundo, das cotas da subclasse "A” do KINEA BROOKFIELD
PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Classe Investida ") e do KINEA BROOKFIELD PLATAFORMA RESIDENCIAL Il - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Investida Il” e, quando em

conjunto com a Classe Investida |, simplesmente “Classes Investidas”), tendo em vista que a

administracdo e a gestdo das Classes Investidas sdo realizadas, respectivamente, pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n° 62.418.140/0001-31 ("Administrador”) e pelo KINEA INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor"), sendo considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo da CVM 175 Resolucdo CVM n° 175, de

23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n® 175" e “Ativos Conflitados do Fundo”,

respectivamente);

(2) sobre a orientacdo de voto na assembleia de conflito de interesses das Classes Investidas que
deliberara sobre a possibilidade de aquisicdo direta ou indiretamente, pelas Classes Investidas, dos

imoveis melhor descritos e caracterizados no Anexo | desta Procuracdo (“Imoéveis Conflitados”), cujo
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vendedor seja considerado Pessoa Ligada (conforme abaixo definida) a BROOKFIELD PROPERTIES
BRASIL REALTY ADMINISTRAGOES DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 19.276.023/0001-

51, na qualidade de consultor imobilidrio das Classes Investidas (“Consultor Imobilidrio”), ao

Administrador ou ao Gestor, bem como a veiculos de investimentos por eles geridos, administrados ou
sob sua consultoria imobiliaria ou ao cotista que detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas das
Classes Investidas subscritas (ou pessoas a eles ligadas), assim como a realizagdo de
aportes/investimentos em relacdo a tais ativos, tendo em vista que tais aquisicdes e/ou alienagdes
configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da

Resolucdo da CVM n° 175 (“Aquisicdo dos Imoveis Conflitados das Classes Investidas”);

(3) sobre a orientacdao de voto na assembleia de conflito de interesses das Classes Investidas que
deliberaréd sobre a possibilidade de alienacao, direta ou indiretamente, pelas Classes Investidas, dos
Imoveis Conflitados, cujo alienante seja considerado Pessoa Ligada (conforme abaixo definida) ao
Consultor Imobiliario, ao Administrador ou ao Gestor, bem como a veiculos de investimentos por eles
geridos, administrados ou sob sua consultoria imobiliaria ou ao cotista que detenha mais de 10% (dez
por cento) das cotas das Classes Investidas subscritas (ou pessoas a eles ligadas), tendo em vista que
tais aquisigdes e/ou alienagdes configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo da CVM 175, sendo certo que, tal alienacdo somente se concretizara
mediante a avaliacdo, pelo Gestor e Consultor Imobilidrio das Classes Investidas, além de outros
requisitos previstos nos documentos da operacdo das Classes Investidas, do cenario econdmico-
financeiro do mercado imobilidrio brasileiro no momento da venda, desde que o preco de venda dos
Imoveis Conflitados seja determinado pela melhor proposta de aquisicdo recebida pelas Classes
Investidas, cujos padrdes para definicdo do prego de venda reflitam o padrdo de mercado no momento
da venda. Em caso de auséncia de propostas, o processo de desinvestimento sera realizado até a data
de vencimento das Classes Investidas, por meio da elaborag¢do de 2 (dois) Laudos de Avaliagéo,
previamente a alienacdo, por empresa avaliadora de primeira linha, incluindo, mas nao se limitando: CB
Richard Ellis Servigos do Brasil Ltda., Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., Jones Lang Lasalle
S.A. e Cushman & Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda., Engebanc Engenharia e Servicos Ltda. e

Binswanger Brazil (“Laudo de Avaliacdo” e “"Avaliadores Autorizados”), considerando-se, neste caso, a

média aritmética destes para defini¢do do valor final de alienagdo, sendo certo que, caso a diferenca do
valor da média aritmética e do valor do maior Laudo de Avaliacdo seja superior a 10% (dez por cento),
obriga-se o Gestor a emitir um novo Laudo de Avaliagdo, pelos Avaliadores Autorizados, considerando-
se a média dos 3 (trés) Laudos de Avaliacdo para tal definicdo, observado que, tal deliberacdo tera
vigéncia de até 07 (sete) anos apds sua aprovacdo na Assembleia Geral de Conflito de Interesses

("Alienacdo dos Imdveis Conflitados das Classes Investidas”); e

(4) sobre a orientacdo de voto na assembleia de conflito de interesses das Classes Investidas que
deliberard sobre a ratificacdo da contratacdo da Tabas Tecnologia Imobilidria Ltda, sociedade

empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua José Maria Lisboa,
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129, 1° ao 6° andar, Jardim Paulista, CEP 01423-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 37.010.059/0001-70,
por ter controle indireto comum ao Consultor Imobiliario ou ao cotista que detenha mais de 10% (dez
por cento) das cotas das Classes Investidas subscritas (ou pessoas a eles ligadas), para prestar os servigos
de gestdo direta dos Empreendimentos Imobiliarios, controle e operacéo sobre os Iméveis Conflitados,

tendo em vista que tal contratacdo configura potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31

do Anexo Normativo Il da Resolu¢do da CVM 175 (“Operadora Imobiliaria” e, quando em conjunto com
os Imdveis Conflitados, a Aquisicdo dos Imoveis Conflitados das Classes Investidas e da Alienacao dos

Imoveis Conflitados das Classes Investidas, simplesmente “Situacdes de Conflito de Interesses das

Classes Investidas").

Considera-se como “Pessoas Ligadas”, nos termos do paragrafo 2° do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175, (i) a sociedade controladora, direta ou indiretamente, ou sob controle direto ou indireto,
ou sob controle comum da Administradora, do Gestor e do Consultor Imobiliario das Classes Investidas, por
cotista que detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas das Classes Investidas subscritas (ou pessoas a eles
ligadas), de eventual consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, do Gestor e do
Consultor Imobiliario das Classes Investidas ou de eventual consultor especializado, com exce¢do dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do administrador, gestor ou
consultor, desde que seus titulares ndo exercam fun¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes

até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)" e “(i))” acima.

(ii) votar, conforme orientacdo de voto abaixo;

(iii) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de Assembleias
Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas
formalizacdes, como se o Outorgante estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses e os tivesse

praticado pessoalmente; e

(iv) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao dos itens (i), (ii) e (iit) acima, conforme orientagdo

de voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES

A (a) a aquisi¢do ou subscricao, pelo Fundo, dos Ativos Conflitados do Fundo; e (b) a orientacdo de voto a ser
proferida no ambito das Situa¢des de Conflito de Interesses das Classes Investidas, nas assembleias de cotistas
das Classes Investidas ou nas assembleias de Cotistas do Fundo, que deliberarem sobre a aprovacao dos atos
gue configurem potencial conflito de interesses do Fundo ou das Classes Investidas, sendo certo que tal conflito
de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos na Assembleia de

Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das cotas dos Cotistas presentes
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na Assembleia de Conflito de Interesses, ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal;
e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento), das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas,

ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Em razdo da potencial situacdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de Interesses,
a ser convocada pelo Administrador a qualquer momento apos o atingimento do Volume Minimo da Oferta, a
exclusivo critério do Gestor e do Administrador, devera deliberar acerca da aquisicdo, pelo Fundo, dos Ativos
Conflitados do Fundo e a orientagdo de voto a ser proferida no ambito das Situa¢des de Conflito de Interesses

das Classes Investidas.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o

significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo.

Este instrumento tem validade restrita ao evento acima referido, bem como as suas reconvocagdes, suspensoes
ou novos procedimentos de instalagdo. A presente procuragdo podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicagdo encaminhada
por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (ii) manifestacdo de voto eletronico,

na referida Assembleia de Conflito de Interesses, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A
SECAO “SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES E PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DO PROSPECTO.

Sado Paulo, [+] de [] de [].

[INVESTIDOR]
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ORIENTACAO DE VOTO

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o Outorgante, na qualidade de Cotista
do Fundo, confere poderes especificos ao Outorgado para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de

acordo com a seguinte orientacao:

1. a aquisicdo ou subscricdo, pelo Fundo, das cotas da subclasse “A” do KINEA BROOKFIELD
PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
("Classe Investida ") e do KINEA BROOKFIELD PLATAFORMA RESIDENCIAL Il - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Investida II" e, quando em conjunto com a Classe

Investida I, simplesmente “Classes Investidas”), tendo em vista que a administracdo e a gestdo das Classes
Investidas sdo realizadas, respectivamente, pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. inscrita no CNPJ sob o n°®62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e pelo KINEA
INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor"), sendo considerada uma

situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo da
CVM 175 Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n® 175" e

“Ativos Conflitados do Fundo”, respectivamente).

A Favor Contra Abstencao

] ] ]

2. sobre a orientacao de voto na assembleia de conflito de interesses das Classes Investidas que

deliberarad sobre a possibilidade de aquisicdo direta ou indiretamente, pelas Classes Investidas, dos imoveis

melhor descritos e caracterizados no Anexo | desta Procuragdo (“Iméveis Conflitados”), cujo vendedor seja
considerado Pessoa Ligada (conforme abaixo definida) a BROOKFIELD PROPERTIES BRASIL REALTY
ADMINISTRACOES DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 19.276.023/0001-51, na qualidade de

consultor imobiliario das Classes Investidas (“Consultor Imobiliario”), ao Administrador ou ao Gestor, bem como

a veiculos de investimentos por eles geridos, administrados ou sob sua consultoria imobilidria ou ao cotista que
detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas das Classes Investidas subscritas (ou pessoas a eles ligadas),
assim como a realizacdo de aportes/investimentos em relagdo a tais ativos, tendo em vista que tais aquisicbes
e/ou alienagdes configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da

Resolugdo da CVM n° 175 (“Aquisicdo dos Iméveis Conflitados das Classes Investidas”).

A Favor Contra Abstencao

] ] ]

3. sobre a orientacdo de voto na assembleia de conflito de interesses das Classes Investidas que

deliberara sobre a possibilidade de alienacao, direta ou indiretamente, pelas Classes Investidas, dos Imdveis

Conflitados, cujo alienante seja considerado Pessoa Ligada (conforme abaixo definida) ao Consultor Imobiliario,
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ao Administrador ou ao Gestor, bem como a veiculos de investimentos por eles geridos, administrados ou sob
sua consultoria imobilidria ou ao cotista que detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas das Classes
Investidas subscritas (ou pessoas a eles ligadas), tendo em vista que tais aquisi¢des e/ou alienagdes configuram
potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo da CVM 175,
sendo certo que, tal alienagdo somente se concretizara mediante a avaliagao, pelo Gestor e Consultor Imobilidrio
das Classes Investidas, além de outros requisitos previstos nos documentos da operacdo das Classes Investidas,
do cenario econémico-financeiro do mercado imobiliario brasileiro no momento da venda, desde que o prego
de venda dos Imoveis Conflitados seja determinado pela melhor proposta de aquisicdo recebida pelas Classes
Investidas, cujos padrdes para definicdo do preco de venda reflitam o padrdo de mercado no momento da
venda. Em caso de auséncia de propostas, o processo de desinvestimento serd realizado até a data de
vencimento das Classes Investidas, por meio da elaboracdo de 2 (dois) Laudos de Avaliagdo, previamente a
alienacdo, por empresa avaliadora de primeira linha, incluindo, mas nao se limitando: CB Richard Ellis Servigos
do Brasil Ltda., Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., Jones Lang Lasalle S.A. e Cushman & Wakefield

Consultoria Imobiliaria Ltda., Engebanc Engenharia e Servicos Ltda. e Binswanger Brazil (“Laudo de Avaliagédo” e

“Avaliadores Autorizados”), considerando-se, neste caso, a média aritmética destes para definicao do valor final

de alienacdo, sendo certo que, caso a diferenca do valor da média aritmética e do valor do maior Laudo de
Avaliagdo seja superior a 10% (dez por cento), obriga-se o Gestor a emitir um novo Laudo de Avaliacéo, pelos
Avaliadores Autorizados, considerando-se a média dos 3 (trés) Laudos de Avaliacdo para tal definicdo,
observado que, tal deliberacdo tera vigéncia de até 07 (sete) anos apos sua aprovacao na Assembleia Geral de

Conflito de Interesses (“Alienacdo dos Imédveis Conflitados das Classes Investidas”).

A Favor Contra Abstencao

CJ - O

4, sobre a orientacao de voto na assembleia de conflito de interesses das Classes Investidas que

deliberara sobre a ratificacdo da contratacdo da Tabas Tecnologia Imobilidria Ltda, sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua José Maria Lisboa, 129, 1° ao 6° andar,
Jardim Paulista, CEP 01423-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 37.010.059/0001-70, por ter controle indireto
comum ao Consultor Imobilidrio ou ao cotista que detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas das Classes
Investidas subscritas (ou pessoas a eles ligadas), para prestar os servigos de gestdo direta dos Empreendimentos
Imobilidrios, controle e operacdo sobre os Imdveis Conflitados, tendo em vista que tal contratagdo configura
potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo da CVM 175

("Operadora Imobiliaria” e, quando em conjunto com os Imoveis Conflitados, a Aquisicdo dos Imobveis

Conflitados das Classes Investidas e da Alienacao dos Iméveis Conflitados das Classes Investidas, simplesmente

“Situacdes de Conflito de Interesses das Classes Investidas”).

A Favor Contra Absteve-se

CJ ] ]
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CONDIGAO SUSPENSIVA

A eficacia da referida procuracgao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Codigo Civil, a efetiva
subscrigdo e integralizagdo, pelo Cotista, de cotas do Fundo, de forma que o Outorgante se torne Cotista do

Fundo.

DECLARACOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracdo, obteve acesso,
recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual do Exercicio
do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na

forma acima orientada.

(B) A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha
ser outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o Investidor tornar-se, efetivamente, Cotista do
Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario
a proposta de aquisi¢ao, pelo Fundo, dos Ativos Conflitados do Fundo e da orientacdo de voto proferida
no ambito das Situacdes de Conflito de Interesses das Classes Investidas; (v) serd dada por Investidores
que, antes de outorgar esta Procuracdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos os elementos
informativos necessarios ao exerciclo do voto, conforme disposto no Prospecto e nos demais
documentos da Oferta; e (vi) ndo terad prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada

de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene.

© A presente procuracdo é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente nao presta

os servicos de administracdo, gestdo e/ou custodia qualificada dos ativos do Fundo.

(D) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,

sécios ou colaboradores do Outorgado.

(E) A presente Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo Outorgante, unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicacdo
encaminhada por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (i)
manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo

Administrador.

(F) A presente Procuragdo ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o

encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.
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Portfolio Alvo

ANEXO | A PROCURACAO

Imovel Endereco Matricula*
Cabral Alameda dos Rouxinodis, 965 - 183.359 a 183.502 do RGI de
Contagem, MG Contagem/MG
Piqueri Avenida Aparecida do Rio 199.509 a 199.796 do 16° RGI de Sao
9 Negro, 46- Sao Paulo, SP Paulo/SP
. Rua A, 535, Lote 6, Loteamento | o4 276 59 993 4o RGI de Lauro de
Vilas Parque | Solar de Vilas - Lauro de Freitas, .
Freitas/BA
BA
Jardim Rua Maria Quitéria de Jesus, 228.084 a 226.171 do 3° RGI de Porto
Carvalho 215 - Porto Alegre, RS Alegre/RS
Parque Avenida Jodo Batista Morato do 285.924 a 286.307 do 3° RGI de
Industrial Canto, 735 - Campinas, SP Campinas/SP
Mansdes Rua Lauro Vannucci, 1109 - 163.631 a 163.726 do 2° RGI de
Campinas, SP Campinas/SP
Reboucas Rua Brasilio Itiberé, 2186 - | 3, 675 4 33.018 do 7° RGI de Curitiba/PR
Curitiba, PR
Magdalena Rua Rego Freitas, 454 - Sao 111.656 a 111.706 do 5° RGI de Sao
Laura Paulo, SP Paulo/SP
Unido Rua Rego Freitas, 260 - Sao 113.842 a 113.885 do 5° RGI de Sao
Continental Paulo, SP Paulo/SP
Arinda Rua Bento Freitas, 362 - Sao 113.809 a 113.841 do 5° RGI de Sao
Paulo, SP Paulo/SP
Buritis Avenida Senador José Augusto, 172.317 a 172.416 do 1° RGI de Belo
111 - Belo Horizonte, MG Horizonte/MG
5 =
Cgsa B Rua Aurora, 850 - S0 Paulo, SP 114.872 a 114.995 do 5° RGI de Sao
Ipiranga Paulo/SP
UNA PDC Avenida das Nagdes Unidas, 450.738 a 450.821 do 11° RGI de Sao
14401 - Sao Paulo, SP Paulo/SP
Jardim Avenida Doutor Dério Lopes 102.573 a 102.889 do 4° RGI de
Botanico dos Santos, 2220 - Curitiba/PR

Curitiba/PR

344

8/11



Cena Carioca

Praca Floriano, 31 - Rio de
Janeiro, RJ

42127 a42.235 do 7° RGI do Rio de
Janeiro/RJ

Ipiranga

Avenida Ipiranga, 7015, Bairro
Partenon, Cidade de Porto
Alegre/RS

52.125 do 3° RGlI de Porto Alegre/RS

Barra Funda

Rua da Varzea, n.°s 372, 382,
390 e 394 e Rua Joaquim
Manoel de Macedo, n.° 202,
Barra Funda — 35° Subdistrito,
Sao Paulo/SP

204.105 do 15° RGI de Séo Paulo/SP

Klabin

Rua Embuacu, n.%s 307, 317,
321/325, 333, 337, 341, 347,
351, 363/367/371/375/379,
385/389/393/397/401, 411, 415,
421, 425, 429, 433, 471/473 e
s/n.°, Rua Benito Garcia, Rua
Charles Astor, n.°s 211, 219,
227, 235, 237, 241, 247, 253,
259, 263, 271, 277, 287 e 325, e
Rua Miguel Henriques, n.°s 53,
69, 73, 79 e s/n.°, Saude — 21°
Subdistrito, Sdo Paulo/SP

244.207 do 14° RGI de Séo Paulo/SP

Cardoso de
Melo

Avenida Doutor Cardoso de
Melo, n°® 437, na cidade de Séao
Paulo/SP

202.437 do 4° RGI de Sao Paulo/SP

Bras

Rua Piratininga e Rua Ernesto
de Castro, s/n, lotes n°s 03 e 06,
Bairro da Mooca — 16°
Subdistrito, Sdo Paulo/SP

219.352 do 7° RGI de Sao Paulo/SP

Victdria

Rua Clodomiro

Amazonas, n° 249, Jardim
Paulista, cidade de Sao
Paulo/SP

77426 e 171.396 a 171.467 do 4° RGI de
Sao Paulo/SP

Vila Prudente

Ruas Cavour, n°s 444, 454 e
462, Rua Américo Vespucci, n.°
1.180, e Avenida Professor Luiz
Ignacio Anhaia Mello, n°s 1.501

e 1.511, Vila Prudente — 26°

Subdistrito

187.756, 187.757, 187.759 e 253.127 do 6°
RGI de Sao Paulo/SP
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Imoéveis Adicionais

Imovel

Endereco/ldentificacao

Matricula

Brooklin

R. Andréa Paulinetti,
342/360/380 - Bairro Brooklin —
Sao Paulo/SP

282.791 do 15° RGI de Séo Paulo/SP

Renata
Sampaio
Ferreira

R. Aradjo, 216 - Bairro
Republica — Sdo Paulo/SP

116.498 a 116.590 do 5° RGI de Sio
Paulo/SP

GO 850

R. Gomes de Carvalho, 850 -
Bairro Vila Olimpia — Sdo
Paulo/SP

188.168 a 188.303 do 5° RGI de Sio
Paulo/SP

Bosque Vila
Nova

R. Domingos Fernandes, 705 -
Bairro Vila Nova Conceicao —
Sao Paulo/SP

208.732 do 4° RGI de Sao Paulo/SP

A Noite

P¢. Maua, 7 - Bairro Centro —
Rio de Janeiro/RJ

093385.2.0053672-47 do 7° RGI do Rio de
Janeiro/RJ

Altitude Jardins

R. da Consolagao, 2.710 - Bairro
Jardins — Sao Paulo/SP

112.402 do 13° RGI de Sao Paulo/SP

Passeio
Paulista

R. Bela Cintra, 306 - Bairro
Consolacao — Sao Paulo/SP

111.520 a 111.528 do 13° RGI de Sao
Paulo/SP

[panema

R. Gomes Carneiro, 132 —
Ipanema — Rio de Janeiro/RJ

123.303 do 5° RGI do Rio de Janeiro/RJ

Jardim
Botanico

R. Jardim Botanico, 266 - Jd.
Botanico — Rio de Janeiro/RJ

38.352 a 38.356 do 2° RGI do Rio de
Janeiro/RJ

Botafogo

R. Alvaro Ramos, 200 —
Botafogo — Rio de Janeiro/RJ

56.503 do 3° RGI do Rio de Janeiro/RJ

Sabia

Futuras unidades autbnomas, a
serem localizadas no Bloco A,
assim como das futuras
unidades autdbnomas, no Bloco
B, todas pertencentes a Torre 3
— Setor B do empreendimento
imobiliario em
desenvolvimento, conforme

251.504 do 14° Registro de Imoveis de
Sao Paulo - SP

incorporacao imobiliaria
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registrada sob R.01/M.251.504,
localizado na Rua Jauaperi

Futuras unidades autdbnomas,
localizadas na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na 133.305, 25.813, 81.660, 9.944, 44 461,
Rua Oscar Porto, nas quais sera | 29.063, 89.675, 135.356, 139.857, 58.920 e
desenvolvido um 12.030, todas do 1° Cartério de Registro
empreendimento imobiliario de de Imoveis de Sao Paulo/SP
uso misto, por meio da
incorporacao imobiliaria

Paraiso

284.555, 284.556, 284.557, 284.558,
284.559, 284.560, 284.561, 284.562,
284.563, 284.564, 284.567, 284.568,
284.569, 284.570, 284.571, 284.572,
284.573, 284.574, 284.575, 284.576,
284.577,284.578, 284.579, 284.583,
284.584, 284.585, 284.586, 284.587,
284.588, 284.589, 284.590, 284.591,
284.592, 284.593, 284.594, 284.610,
284.611, 284.612, 284.613, 284.614,
284.624, 284.625, 284.634, 284.665,
284.667, 284.670, 284.671, 284.672,
284.674, 284.565, 284.566, 284.580,
284.581, 284.582, 284.605, 284.606,
284.608, 284.609, 284.615, 284.655,
284.656, 284.657, 284.659, 284.660,
284.661, 284.662, 284.663, 284.664,
284.595, 284.596, 284.597, 284.598,
284.599, 284.600, 284.601, 284.602,
284.603, 284.604, todas do, do 15°
Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo
Paulo/SP

Congonhas Rua Renascenca

103.630 do 13° Cartorio de Registro de

P. h . R A A , . ~
inheiros ua Artur de Azevedo Imodveis de Sdo Paulo/SP

*As matriculas dos imoveis a serem adquiridas pelo fundo poderdo corresponder: (i) as proprias matriculas
expressamente listadas na tabela; (i) quaisquer matriculas substitutas, derivadas ou vinculadas as originais em
decorréncia de atos registrais, incluindo, sem limitacdo, desmembramento, remembramento, unificacéo,
retificacdo, ou consolidagdo, bem como (iii) quaisquer matriculas que as sucedam por atos de registro ou

averbagdo supervenientes, desde que contenham os imoveis indicados originalmente nesta tabela.
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE DELIBERARA SOBRE A POSSIBILIDADE DE AUISIGAO,
PELO FUNDO, DE ATIVOS CONFLITADOS DO FUNDO E ORIENTAGAO DE VOTO NO AMBITO DAS CLASSES
INVESTIDAS

A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°
62.418.140/0001-31, autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("“CVM"), para a administracdo de
fundos de investimento conforme Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993,
na qualidade de instituicdo administradora ("Administrador”) do KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,

organizado sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 66.813.698/0001-72 (“Fundo”) vem,

por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientacdo para exercicio de voto em assembleia

geral de cotistas ("Cotistas”), a ser realizada nos termos do subitem 13.3. do Anexo Descritivo do regulamento

do Fundo ("Regulamento”), a qual serd convocada a fim de deliberar sobre potencial situagdo de conflito de

interesses, na forma dos artigos 31 da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada

("Resolucdo CVM n° 175"), e que tera as caracteristicas abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniclados em letra
maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no “Prospecto de Distribuicdo Publica Primaéria
de Cotas da 72 (Primeira) Emissdo do Kinea Plataforma Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio

Responsabilidade Limitada" ("Prospecto”).

Convocacao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses serd convocada mediante edital de convocagdo, a ser divulgado a
qualquer momento apds o atingimento do Volume Minimo da Oferta, a exclusivo critério do Gestor e do
Administrador, da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo ("Cotas”
e "Oferta”, respectivamente), em dia, local e horario a serem definidos no edital de convocacdo, devendo ser
realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocacdo, nos termos do item 13 do Anexo Descritivo do

Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Apos o atingimento do Volume Minimo da Oferta, sera convocada Assembleia de Conflito de Interesses, cuja

ordem do dia compreendera a deliberacdo (“Assembleia de Conflito de Interesses”):
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1. a aquisicdo ou subscricdo, pelo Fundo, das cotas da subclasse “A” do KINEA BROOKFIELD
PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
("Classe Investida |1") e do KINEA BROOKFIELD PLATAFORMA RESIDENCIAL Il - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘Classe Investida II" e, quando em conjunto com a Classe

Investida |, simplesmente “Classes Investidas”), tendo em vista que a administracdo e a gestdo das Classes
Investidas sdo realizadas, respectivamente, pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e pelo KINEA
INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 08.604.187/0001-44 (“Gestor"), sendo considerada uma

situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo da

CVM 175 Resolugao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“"Resolucdo CVM n® 175" e

"Ativos Conflitados do Fundo”, respectivamente);

2. sobre a orientacdo de voto na assembleia de conflito de interesses das Classes Investidas que

deliberara sobre a possibilidade de aquisicdo direta ou indiretamente, pelas Classes Investidas, dos imoveis
melhor descritos e caracterizados no Anexo | desta Procuracdo (“Imdveis Conflitados”), cujo vendedor seja
considerado Pessoa Ligada (conforme abaixo definida) a BROOKFIELD PROPERTIES BRASIL REALTY
ADMINISTRACOES DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 19.276.023/0001-51, na qualidade de

consultor imobiliario das Classes Investidas (“Consultor Imobiliario”), ao Administrador ou ao Gestor, bem como

a veiculos de investimentos por eles geridos, administrados ou sob sua consultoria imobilidria ou ao cotista que
detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas das Classes Investidas subscritas (ou pessoas a eles ligadas),
assim como a realizacdo de aportes/investimentos em relacao a tais ativos, tendo em vista que tais aquisi¢oes

e/ou alienagdes configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da

Resolucdo da CVM n° 175 (“Aquisicdo dos Iméveis Conflitados das Classes Investidas”);

3. sobre a orientacao de voto na assembleia de conflito de interesses das Classes Investidas que

deliberara sobre a possibilidade de alienacao, direta ou indiretamente, pelas Classes Investidas, dos Imoveis
Conflitados, cujo alienante seja considerado Pessoa Ligada (conforme abaixo definida) ao Consultor Imobiliario,
ao Administrador ou ao Gestor, bem como a veiculos de investimentos por eles geridos, administrados ou sob
sua consultoria imobilidria ou ao cotista que detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas das Classes
Investidas subscritas (ou pessoas a eles ligadas), tendo em vista que tais aquisi¢des e/ou alienagdes configuram
potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo da CVM 175,
sendo certo que, tal alienagdo somente se concretizara mediante a avaliagao, pelo Gestor e Consultor Imobilidrio
das Classes Investidas, além de outros requisitos previstos nos documentos da operacao das Classes Investidas,
do cenério econdmico-financeiro do mercado imobiliario brasileiro no momento da venda, desde que o preco
de venda dos Imoveis Conflitados seja determinado pela melhor proposta de aquisicdo recebida pelas Classes
Investidas, cujos padrdes para definicdo do preco de venda reflitam o padrdo de mercado no momento da
venda. Em caso de auséncia de propostas, o processo de desinvestimento serd realizado até a data de
vencimento das Classes Investidas, por meio da elaboragdo de 2 (dois) Laudos de Avaliacdo, previamente a

alienagdo, por empresa avaliadora de primeira linha, incluindo, mas nao se limitando: CB Richard Ellis Servicos
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do Brasil Ltda., Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., Jones Lang Lasalle S.A. e Cushman & Wakefield

Consultoria Imobiliaria Ltda., Engebanc Engenharia e Servicos Ltda. e Binswanger Brazil (“Laudo de Avaliacdo” e

“Avaliadores Autorizados”), considerando-se, neste caso, a média aritmética destes para definicdo do valor final

de alienacdo, sendo certo que, caso a diferenca do valor da média aritmética e do valor do maior Laudo de
Avaliagdo seja superior a 10% (dez por cento), obriga-se o Gestor a emitir um novo Laudo de Avaliacdo, pelos
Avaliadores Autorizados, considerando-se a média dos 3 (trés) Laudos de Avaliagdo para tal definigdo,
observado que, tal deliberagao tera vigéncia de até 07 (sete) anos ap0ds sua aprovacao na Assembleia Geral de

Conflito de Interesses (“Alienacdo dos Iméveis Conflitados das Classes Investidas”); e

4, sobre a orientacao de voto na assembleia de conflito de interesses das Classes Investidas que

deliberard sobre a ratificacdo da contratacdo da Tabas Tecnologia Imobilidria Ltda, sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua José Maria Lisboa, 129, 1° ao 6° andar,
Jardim Paulista, CEP 01423-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 37.010.059/0001-70, por ter controle indireto
comum ao Consultor Imobilidrio ou ao cotista que detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas das Classes
Investidas subscritas (ou pessoas a eles ligadas), para prestar os servigos de gestdo direta dos Empreendimentos
Imobilidrios, controle e operacdo sobre os Imdveis Conflitados, tendo em vista que tal contratagdo configura

potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo da CVM 175

("Operadora Imobiliaria” e, quando em conjunto com os Iméveis Conflitados, a Aquisicdo dos Imdveis
Conflitados das Classes Investidas e da Alienacao dos Iméveis Conflitados das Classes Investidas, simplesmente

“Situacdes de Conflito de Interesses das Classes Investidas”).

Considera-se como “Pessoas Ligadas”, nos termos do paragrafo 2° do artigo 31 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175, (i) a sociedade controladora, direta ou indiretamente, ou sob controle direto ou indireto,
ou sob controle comum da Administradora, do Gestor e do Consultor Imobilidrio das Classes Investidas, por
cotista que detenha mais de 10% (dez por cento) das cotas das Classes Investidas subscritas (ou pessoas a eles
ligadas), de eventual consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, do Gestor e do
Consultor Imobiliario das Classes Investidas ou de eventual consultor especializado, com exce¢do dos cargos
exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do administrador, gestor ou
consultor, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes

até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)" e “(i))" acima.

DESTA FORMA, UMA VEZ ATINGIDO O VOLUME MINIMO DA OFERTA, PODERA A ADMINISTRADORA
REALIZAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, CONVOCADA PREVIAMENTE POR MEIO DE
CONSULTA FORMAL, PARA ORIENTAR O VOTO DO FUNDO NO AMBITO DAS ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
DAS CLASSES INVESTIDAS, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO VIGENTE E APLICAVEL.

AS APROVACOES DAS MATERIAS INCLUIDAS NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES E
FUNDAMENTAL PARA EXECUCAO DA TESE DE INVESTIMENTO DO FUNDO, DE MODO QUE A SUA NAO
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APROVAGAO PODE INVIABILIZAR A OPERAGAO COMO UM TODO E A VIABILIDADE DA ALOCAGAO DOS
RECURSOS CAPTADOS PELA OFERTA.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, BEM COMO A
SECAO “SITUAGCOES DE CONFLITO DE INTERESSES E PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DO PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Conforme disposto no subitem 13.4.2 do Anexo Descritivo do Regulamento, somente poderdo votar na
Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacao
da Assembleia de Conflito de Interesses, seus representantes legais ou procuradores constituidos hd menos de

1 (um) ano.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 13.4.3 do Anexo Descritivo do Regulamento, ndo podem votar
na Assembleia de Conflito de Interesse, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do
Fundo ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas
ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara
a permissao de voto: a) o Administrador ou o Gestor; b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou
do Gestor; ¢) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e) o Cotista, na hipotese de deliberagado
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do

Fundo; e f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacido e deliberacao

De acordo com o subitem 13.4. do Anexo Descritivo do Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses
serd instalada com a presenga de qualquer nimero de Cotistas, sendo que a aprovagdo da matéria indicada
acima dependerad de (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de
Interesses, ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, 25% (vinte
e cinco por cento), das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das

Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia de Conflito de Interesses de duas formas: (i) por meio de
procuracdo outorgada nos termos do Regulamento; ou (i) por meio de voto eletronico, via sistema
disponibilizado pelo Administrador, nos termos do subitem 13.4.4 do Anexo Descritivo do Regulamento, desde

gue a convocagao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto.

Participacdo por Procuracao
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Nos termos do subitem 13.4.2. do Anexo Descritivo do Regulamento, conforme o caso, os Cotistas poderdo ser
representados na Assembleia de Conflito de Interesses por procuradores legalmente constituidos ha menos de
1 (um) ano, inclusive por meio de procuracdo outorgada em resposta a pedido de procuragdo realizado pelo

Administrador.

No sentido do subitem 13.4.2 do Anexo Descritivo do Regulamento, o Administrador e o Gestor
disponibilizaram uma minuta de procuracado especifica que podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo
investidor para a realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, ndo sendo irrevogavel e irretratavel, na
qual o Cotista poderd, caso deseje outorgar a referida procuracdo, optar por votar, em relagdo a matéria
indicada acima (i) a favor do voto pedido pelo Administrador; (it) de forma contraria ao voto pedido pelo
Administrador; e (iit) abster-se com relacdo ao voto pedido pelo Administrador. Referida procuragdo nao

podera ser outorgada para o Administrador e o Gestor.

A eficacia da referida procuracdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Cédigo Civil, a efetiva
subscricdo e integralizacao, pelo Cotista, de Cotas do Fundo, de forma que o outorgante se torne Cotista do

Fundo.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada poderd ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicacdo encaminhada

por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (it) manifestacdo de voto eletrénico,

na referida Assembleia de Conflito de Interesses, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizacdo da procuragdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista que a matéria a ser deliberada
em referida assembleia geral é considerada como uma situagdo de conflito de interesses, nos termos do artigo
31, da Resolugdo CVM n° 175, ainda que a sua participacao seja para fins de manifestacdo de abstencdo do
voto, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdo prévia de
Cotistas reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses, ou, caso aplicavel, pela
maioria simples das respostas a consulta formal; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento)das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo

tiver até 100 (cem) Cotistas.
Esclarecimentos Adicionais
Os investidores devem estar cientes que a aprovagdo das matérias constantes da Ordem do Dia acarretara na

possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, de ativos em situa¢des de potencial conflito de interesses.

Na data da convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, o Administrador disponibilizara todas as

informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede
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mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio

informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas poderao entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco

abaixo:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar

Sdo Paulo - SP

e-mail: assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br

Website: http://www.intrag.com.br/

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a disposicdo dos

cotistas para analise nos seguintes enderecos eletrénicos:

Administrador: http://www.intrag.com.br/ (neste site clicar em "Documentos”, selecionar o filtro “"Ofertas em
Andamento”, buscar por "KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA" e entdo localizar o Prospecto”).

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, e, entao, buscar por "KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Fundos.NET”, e, entéo,

localizar os documentos da assembleia).
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Portfolio Alvo

ANEXO |

Imoével

Endereco Matricula*
Cabral Alameda dos Rouxindis, 965 - 183.359 a 183.502 do RGI de
Contagem, MG Contagem/MG
Pigueri Avenida Aparecida do Rio 199.509 a 199.796 do 16° RGI de Sado
9 Negro, 46- S30 Paulo, SP Paulo/SP
) Rua A 53?' Lote 6, Loteamepto 59.778 a 59.993 do RGI de Lauro de
Vilas Parque Solar de Vilas - Lauro de Freitas, )
Freitas/BA
BA
Jardim Rua Maria Quitéria de Jesus, 228.084 a 226.171 do 3° RGI de Porto
Carvalho 215 - Porto Alegre, RS Alegre/RS
Parque Avenida Jodo Batista Morato do 285.924 a 286.307 do 3° RGI de
Industrial Canto, 735 - Campinas, SP Campinas/SP
Mansdes Rua Lauro Vannucci, 1109 - 163.631 a 163.726 do 2° RGI de
Campinas, SP Campinas/SP
Reboucas Rua Brasilio ltibere, 2186 - | 3, g7 433,018 do 7° RGI de Curitiba/PR
Curitiba, PR
Magdalena Rua Rego Freitas, 454 - Sao 111.656 a 111.706 do 5° RGI de Sao
Laura Paulo, SP Paulo/SP
Unido Rua Rego Freitas, 260 - Sao 113.842 a 113.885 do 5° RGI de Sao
Continental Paulo, SP Paulo/SP
Arinda Rua Bento Freitas, 362 - Sao 113.809 a 113.841 do 5° RGI de Sao
Paulo, SP Paulo/SP
Buritis Avenida Senador José Augusto, 172.317 a 172.416 do 1° RGI de Belo
111 - Belo Horizonte, MG Horizonte/MG
5 =
C:f\sa B Rua Aurora, 850 - S0 Paulo, SP 114.872 a 114.995 do 5° RGI de Séo
Ipiranga Paulo/SP
UNA PDC Avenida das Nagdes Unidas, 450.738 a 450.821 do 11° RGI de Sao
14401 - S3o Paulo, SP Paulo/SP
Jardim Avenida Doutor Dario Lopes 102.573 a 102.889 do 4° RGI de
Botanico dos Santos, 2220 - Curitiba/PR

Curitiba/PR
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Cena Carioca

Praca Floriano, 31 - Rio de
Janeiro, RJ

42127 a42.235 do 7° RGI do Rio de
Janeiro/RJ

Ipiranga

Avenida Ipiranga, 7015, Bairro
Partenon, Cidade de Porto
Alegre/RS

52.125 do 3° RGlI de Porto Alegre/RS

Barra Funda

Rua da Varzea, n.°s 372, 382,
390 e 394 e Rua Joaquim
Manoel de Macedo, n.° 202,
Barra Funda — 35° Subdistrito,
Sao Paulo/SP

204.105 do 15° RGI de Séo Paulo/SP

Klabin

Rua Embuacu, n.%s 307, 317,
321/325, 333, 337, 341, 347,
351, 363/367/371/375/379,
385/389/393/397/401, 411, 415,
421, 425, 429, 433, 471/473 e
s/n.°, Rua Benito Garcia, Rua
Charles Astor, n.°s 211, 219,
227, 235, 237, 241, 247, 253,
259, 263, 271, 277, 287 e 325,
Rua Miguel Henriques, n.s 53,
69, 73, 79 e s/n.°, Saude — 21°
Subdistrito, Sdo Paulo/SP

244.207 do 14° RGI de Séo Paulo/SP

Cardoso de
Melo

Avenida Doutor Cardoso de
Melo, n°® 437, na cidade de Séao
Paulo/SP

202.437 do 4° RGI de Sao Paulo/SP

Bras

Rua Piratininga e Rua Ernesto
de Castro, s/n, lotes n°s 03 e 06,
Bairro da Mooca — 16°
Subdistrito, Sdo Paulo/SP

219.352 do 7° RGI de Sao Paulo/SP

Victoria

Rua Clodomiro

Amazonas, n° 249, Jardim
Paulista, cidade de Sao
Paulo/SP

77426 e 171.396 a 171.467 do 4° RGI de
Sao Paulo/SP

Vila Prudente

Ruas Cavour, n°s 444, 454 e
462, Rua Américo Vespucci, n.°
1.180, e Avenida Professor Luiz
Ignacio Anhaia Mello, n°s 1.501

e 1.511, Vila Prudente — 26°

Subdistrito

187.756, 187.757, 187.759 e 253.127 do 6°
RGI de Sao Paulo/SP
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Imoéveis Adicionais

Imoével

Endereco/Identificacao

Matricula

Brooklin

R. Andréa Paulinetti,
342/360/380 - Bairro Brooklin —
Sao Paulo/SP

282.791 do 15° RGI de Séo Paulo/SP

Renata
Sampaio
Ferreira

R. Aradjo, 216 - Bairro
Republica — Sdo Paulo/SP

116.498 a 116.590 do 5° RGI de Sio
Paulo/SP

GO 850

R. Gomes de Carvalho, 850 -
Bairro Vila Olimpia — Sdo
Paulo/SP

188.168 a 188.303 do 5° RGI de Sio
Paulo/SP

Bosque Vila
Nova

R. Domingos Fernandes, 705 -
Bairro Vila Nova Conceicao —
Sao Paulo/SP

208.732 do 4° RGI de Sao Paulo/SP

A Noite

Pc. Maua, 7 - Bairro Centro —
Rio de Janeiro/RJ

093385.2.0053672-47 do 7° RGI do Rio de
Janeiro/RJ

Altitude Jardins

R. da Consolagao, 2.710 - Bairro
Jardins — Sao Paulo/SP

112.402 do 13° RGI de Sao Paulo/SP

Passeio
Paulista

R. Bela Cintra, 306 - Bairro
Consolacao — Sao Paulo/SP

111.520 a 111.528 do 13° RGI de Sao
Paulo/SP

Ipanema

R. Gomes Carneiro, 132 —
Ipanema — Rio de Janeiro/RJ

123.303 do 5° RGI do Rio de Janeiro/RJ

Jardim
Botanico

R. Jardim Botanico, 266 - Jd.
Botanico — Rio de Janeiro/RJ

38.352 a 38.356 do 2° RGI do Rio de
Janeiro/RJ

Botafogo

R. Alvaro Ramos, 200 —
Botafogo — Rio de Janeiro/RJ

56.503 do 3° RGI do Rio de Janeiro/RJ

Sabia

Futuras unidades autonomas, a
serem localizadas no Bloco A,
assim como das futuras
unidades autdbnomas, no Bloco
B, todas pertencentes a Torre 3
— Setor B do empreendimento
imobiliario em
desenvolvimento, conforme

251.504 do 14° Registro de Imoveis de
Sao Paulo - SP

incorporacao imobiliaria
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registrada sob R.01/M.251.504,
localizado na Rua Jauaperi

Futuras unidades autdbnomas,
localizadas na cidade de Sao
Paulo, estado de S&do Paulo, na 133.305, 25.813, 81.660, 9.944, 44 461,
Rua Oscar Porto, nas quais sera | 29.063, 89.675, 135.356, 139.857, 58.920 e
desenvolvido um 12.030, todas do 1° Cartdrio de Registro
empreendimento imobiliario de de Imoveis de Sao Paulo/SP
uso misto, por meio da
incorporacao imobiliaria

Paraiso

284.555, 284.556, 284.557, 284.558,
284.559, 284.560, 284.561, 284.562,
284.563, 284.564, 284.567, 284.568,
284.569, 284.570, 284.571, 284.572,
284.573, 284.574, 284.575, 284.576,
284.577,284.578, 284.579, 284.583,
284.584, 284.585, 284.586, 284.587,
284.588, 284.589, 284.590, 284.591,
284.592, 284.593, 284.594, 284.610,
284.611, 284.612, 284.613, 284.614,
284.624, 284.625, 284.634, 284.665,
284.667, 284.670, 284.671, 284.672,
284.674, 284.565, 284.566, 284.580,
284.581, 284.582, 284.605, 284.606,
284.608, 284.609, 284.615, 284.655,
284.656, 284.657, 284.659, 284.660,
284.661, 284.662, 284.663, 284.664,
284.595, 284.596, 284.597, 284.598,
284.599, 284.600, 284.601, 284.602,
284.603, 284.604, todas do, do 15°
Cartério de Registro de Imoveis de Sdo
Paulo/SP

Congonhas Rua Renascenca

103.630 do 13° Cartorio de Registro de

P. h . R A A , . ~
inheiros ua Artur de Azevedo Imodveis de Sdo Paulo/SP

*As matriculas dos imoveis a serem adquiridas pelo fundo poderao corresponder: (i) as proprias matriculas
expressamente listadas na tabela; (i) quaisquer matriculas substitutas, derivadas ou vinculadas as originais em
decorréncia de atos registrais, incluindo, sem limitacdo, desmembramento, remembramento, unificagéo,
retificacdo, ou consolidagdo, bem como (iii) quaisquer matriculas que as sucedam por atos de registro ou

averbagdo supervenientes, desde que contenham os iméveis indicados originalmente nesta tabela.
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Informe Anual
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ANEXO IX

Portfélio Alvo

365



Kinea

uma empresa

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

366



Portfolio Alvo

Imovel Endereco Matricula*
Cabral Alameda dos Rouxindis, 183.359 a 183.502 do RGI de
965 - Contagem, MG Contagem/MG
o Avenida Aparecida do 199.509 a 199.796 do 16° RGI de S&o
Piqueri Rio Negro, 46- Sao Paulo,
Paulo/SP
SP
Rua A, 535, Lote 6,
Vilas Paraue Loteamento Solar de 59.778 a 59.993 do RGI de Lauro de
9 Vilas - Lauro de Freitas, Freitas/BA
BA
Jardim Rua Maria Quiteria de 228.084 a 226.171 do 3° RGI de Porto
Jesus, 215 - Porto Alegre,
Carvalho RS Alegre/RS
Parque Avenida Jogo Batista 285.924 a 286.307 do 3° RGI de
. Morato do Canto, 735 - .
Industrial . Campinas/SP
Campinas, SP
Mansdes Rua Lauro Vannucci, 1109 163.631 a 163.726 do 2° RGI de
- Campinas, SP Campinas/SP
Reboucas | 1@ Brasilio ltibere, 2186 | 3, 075 2 33,018 do 7° RGI de Curitiba/PR
- Curitiba, PR
Magdalena Rua Rego Freitas, 454 - 111.656 a 111.706 do 5° RGI de Sao
Laura Sao Paulo, SP Paulo/SP
Unido Rua Rego Freitas, 260 - 113.842 a 113.885 do 5° RGI de Sao
Continental Sao Paulo, SP Paulo/SP
Arinda Rua Bento Freitas, 362 - 113.809 a 113.841 do 5° RGI de Sao
Sao Paulo, SP Paulo/SP
" Avenida Senador José 172.317 a 172.416 do 1° RGI de Belo
Buritis Augusto, 111 - Belo Horizonte/MG
Horizonte, MG
Casa TB Rua Aurora, 850 - Sao 114.872 a 114.995 do 5° RGI de Sao
Ipiranga Paulo, SP Paulo/SP
Avenida das Nagbes o N
UNA PDC Unidas, 14401 - Sdo 450.738 a 450.821 do 11° RGI de Séo

Paulo, SP

Paulo/SP
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Jardim
Botanico

Avenida Doutor Dério
Lopes dos Santos, 2220 -
Curitiba/PR

102.573 a 102.889 do 4° RGI de
Curitiba/PR

Cena
Carioca

Praca Floriano, 31 - Rio
de Janeiro, RJ

42127 a42.235 do 7° RGI do Rio de
Janeiro/RJ

Ipiranga

Avenida Ipiranga, 7015,
Bairro Partenon, Cidade
de Porto Alegre/RS

52.125 do 3° RGlI de Porto Alegre/RS

Barra Funda

Rua da Varzea, n.%s 372,
382,390 e 394 e Rua
Joaquim Manoel de

Macedo, n.° 202, Barra

Funda — 35° Subdistrito,

Sao Paulo/SP

204.105 do 15° RGI de Sao Paulo/SP

Klabin

Rua Embuacu, n.°s 307,
317, 321/325, 333, 337,
341, 347, 351,
363/367/371/375/379,
385/389/393/397/401,
411, 415, 421, 425, 429,
433, 471/473 e s/n.°, Rua
Benito Garcia, Rua
Charles Astor, n.%°s 211,
219, 227, 235, 237, 241,
247, 253, 259, 263, 271,
277,287 e 325, e Rua
Miguel Henriques, n.°s
53,69, 73,79 e s/n.°,
Saude — 21° Subdistrito,

Séo Paulo/SP

244.207 do 14° RGI de Sido Paulo/SP

Cardoso de
Melo

Avenida Doutor Cardoso
de Melo, n°® 437, na
cidade de Sao Paulo/SP

202.437 do 4° RGI de Sao Paulo/SP

Bras

Rua Piratininga e Rua
Ernesto de Castro, s/n,
lotes n°s 03 e 06, Bairro
da Mooca - 16°
Subdistrito, Sdo Paulo/SP

219.352 do 7° RGI de Sao Paulo/SP

Victoria

Rua Clodomiro

77426 e 171.396 a 171.467 do 4° RGI de
Sao Paulo/SP
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Amazonas, n° 249, Jardim
Paulista, cidade de Sao
Paulo/SP

Vila
Prudente

Ruas Cavour, n°s 444,
454 e 462, Rua Américo
Vespucci, n.° 1.180, e
Avenida Professor Luiz
Ignacio Anhaia Mello, n°s
1.501 e 1.511, Vila
Prudente — 26°
Subdistrito

187.756, 187.757, 187.759 e 253.127 do 6°

RGI de Sao Paulo/SP

Imdveis Adicionais

Imével

Endereco/ldentificacao

Matricula

Brooklin

R. Andréa Paulinetti,
342/360/380 - Bairro Brooklin
— Sao Paulo/SP

282.791 do 15° RGI de Séo
Paulo/SP

Renata
Sampaio
Ferreira

R. Araujo, 216 - Bairro
Republica — Sao Paulo/SP

116.498 a 116.590 do 5° RGI de Sio
Paulo/SP

GO 850

R. Gomes de Carvalho, 850 -
Bairro Vila Olimpia — Sdo
Paulo/SP

188.168 a 188.303 do 5° RGI de Sio
Paulo/SP

Bosque Vila
Nova

Bairro Vila Nova Conceigao —
Sao Paulo/SP

R. Domingos Fernandes, 705 -

208.732 do 4° RGI de Sao Paulo/SP

A Noite

P¢. Maua, 7 - Bairro Centro -
Rio de Janeiro/RJ

093385.2.0053672-47 do 7° RGI do
Rio de Janeiro/RJ

Altitude
Jardins

R. da Consolacao, 2.710 -
Bairro Jardins — Sao Paulo/SP

112.402 do 13° RGI de Sao
Paulo/SP

Passeio
Paulista

R. Bela Cintra, 306 - Bairro
Consolacao — Sao Paulo/SP

111.520 a 111.528 do 13° RGI de
Sao Paulo/SP

Ipanema

R. Gomes Carneiro, 132 —
Ipanema — Rio de Janeiro/RJ

123.303 do 5° RGI do Rio de
Janeiro/RJ
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Jardim R. Jardim Botanico, 266 - Jd. | 38.352 a 38.356 do 2° RGI do Rio de
Botanico Botanico — Rio de Janeiro/RJ Janeiro/RJ
Botafogo R. Alvaro Ramos, 200 - 56.503 do 3° RGI do Rio de
Botafogo — Rio de Janeiro/RJ Janeiro/RJ
Futuras unidades autébnomas,
a serem localizadas no Bloco
A, assim como das futuras
unidades autbnomas, no
Bloco B, todas pertencentes a
Sabi4 Torre 3 — Setor B do 251.504 do 14° Registro de Imoveis
empreendimento imobiliario de Sao Paulo - SP
em desenvolvimento,
conforme incorporagao
imobiliaria registrada sob
R.01/M.251.504, localizado na
Rua Jauaperi
Futuras unidades autonomas,
"Ff;z'l'ga::;gz (Cj':as‘;z ‘;2320 133.305, 25.813, 81.660, 9.944,
na Rua Oscar Porto, nas quais 44.461, 29.063, 89.675, 135.356,
Paraiso , N 139.857, 58.920 e 12.030, todas do
sera desenvolvido um . . ..
. . - 1° Cartdrio de Registro de Imoveis
empreendimento imobiliario -
. . de Sao Paulo/SP
de uso misto, por meio da
incorporagao imobiliaria
284.555, 284.556, 284.557, 284.558,
284.559, 284.560, 284.561, 284.562,
284.563, 284.564, 284.567, 284.568,
284.569, 284.570, 284.571, 284.572,
284.573, 284.574, 284.575, 284.576,
284.577, 284.578, 284.579, 284.583,
284.584, 284.585, 284.586, 284.587,
284.588, 284.589, 284.590, 284.591,
284.592, 284.593, 284.594, 284.610,
Congonhas Rua Renascenca 284.611, 284.612, 284.613, 284.614,

284.624, 284.625, 284.634, 284.665,
284.667, 284.670, 284.671, 284.672,
284.674, 284.565, 284.566, 284.580,
284.581, 284.582, 284.605, 284.606,
284.608, 284.609, 284.615, 284.655,
284.656, 284.657, 284.659, 284.660,
284.661, 284.662, 284.663, 284.664,
284.595, 284.596, 284.597, 284.598,
284.599, 284.600, 284.601, 284.602,
284.603, 284.604, todas do, do 15°
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Cartério de Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP

Pinheiros

Rua Artur de Azevedo

103.630 do 13° Cartdrio de Registro
de Iméveis de Sdo Paulo/SP

*As matriculas dos imoveis a serem adquiridas pelo fundo poderdo corresponder: (i) as proprias

matriculas expressamente listadas na tabela; (ii) quaisquer matriculas substitutas, derivadas ou

vinculadas as originais em decorréncia de atos

registrais, incluindo, sem limitacdo,

desmembramento, remembramento, unificacdo, retificacdo, ou consolidacdo, bem como (iii)

quaisquer matriculas que as sucedam por atos de registro ou averbagdo supervenientes, desde

gue contenham os imdveis indicados originalmente nesta tabela.
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