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REGULAMENTO DO GENIAL LOGISTICA -
I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — I
genlq RESPONSABILIDADE LIMITADA genlq
CNPJ: 36.501.198/0001-34 - Classe Unica

VIGENCIA: 28/05/2026

1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS
E APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUGCAO CVM Ne 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA,
BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO lil (‘RESOLUCAQ”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS
E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGAO (“EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contréria, os termos utilizados neste Regulamento terdo
o significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressoes e abreviagdes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailusculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencbes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

OrientagBes Gerais

15. Este Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informagfes especificas de cada
Classe, e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informacdes especificas de cada Subclasse, quando
houver.
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2. PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador

2.1. BANCO GENIAL S.A., CNPJ: 45.246.410/0001-55, Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro
de 2017.

2.1.1. Servicos: Servicos: Além dos servicos de administragéo fiduciaria, o Administrador também prestara
ao Fundo e a Classe, direta ou indiretamente, conforme aplicavel, os servicos de (i) Custddia, (ii) Escrituracéo,
(iii) Controladoria, (iv) Tesouraria e processamento de ativos, e (v) servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios, podendo contratar, mediante recomendacao do Gestor, em nome do Fundo ou da Classe,
terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e autorizados para prestacéo destes servigos,
nos termos das Normas.

Gestor

2.2. GENIAL GESTAO LTDA., CNPJ: 22.119.959/0001-83, Ato Declaratdrio CVM n° 14.519 de 05.09.2015.

2.2.1. O Gestor € o responsavel pela selecdo de todos os Ativos da carteira, estando por sua
responsabilidade a negociacdo e gestdo dos Ativos, observada a competéncia especifica do Administrador
guanto aos Ativos Imobiliarios, que devera ser exercida conforme orientacéo do Gestor.

2.2.2. Independentemente de Assembleia de Cotistas, os Prestadores de Servicos Essenciais, em nome do
Fundo e/ou da Classe, se for o caso, poderdo, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
disposicBes especificas deste Regulamento, em especial suas respectivas atribuicbes como Prestadores de
Servigcos Essenciais, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo e/ou da Classe,
conforme o caso.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos

2.3. A responsabilidade de cada prestador de servi¢os perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servigos é individual, sem solidariedade com os demais, e limitada,
exclusivamente, ao cumprimento dos respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolucdo, neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme aplicivel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacdo de

Servicos.

2.4, A avaliacdo da responsabilidade dos prestadores de servicos deverd levar sempre em consideracao
0s riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuacdo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato
de que os servicos sdo prestados em regime de melhores esforcos e como obrigacdo de meio.

2.5. Cada prestador de servicos do Fundo respondera, individualmente, somente por danos diretos
decorrentes de seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente,
devidamente comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os
demais prestadores de servicos.
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Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.6. Os Prestadores de Servigos Essenciais deverdo cessar o0 exercicio de suas fungdes nas hipéteses de
rendncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento ou de descredenciamento pela
CVM.

2.7. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto ou pela liquidacdo do Fundo, o que podera ocorrer mediante
convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas do Fundo, pela CVM ou
pelo préprio Administrador.

2.8. No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, nos termos das Normas, este devera
permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imdveis competente,
nas matriculas referentes aos imoveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral
gue eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documento.

2.9. Em caso de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicéo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador
na respectiva convocacao. Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas o
administrador podera contratar um consultor imobilidrio para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor,
em relacdo aos Imoveis que componham portfélio da Classe.

2.10. No caso destituicdo do Gestor pela Assembleia Geral de Cotistas sem que seja configurada “justa
causa’, ou seja, a atuagdo com comprovado dolo ou culpa grave, sera devida ao Gestor uma remuneragao
equivalente a 12 (doze) parcelas mensais da remuneracéo devida ao Gestor, devendo ser suportada pelo novo
gestor em até 18 (dezoito) meses a contar da efetiva destituicao.

2.11. Aremuneracdo por destituicdo sem justa causa do Gestor acima mencionada sera abatida da parcela
da Taxa de Administrac@o que venha a ser atribuida ao novo gestor a ser indicado em substituicdo ao Gestor,
de modo que o novo gestor quem suportard a remuneracéo, sendo certo, desse modo, que tal remuneragao
ndo implicara: (a) em reducéo da remuneracdo do Administrador e dos demais prestadores de servi¢o do Fundo
e/ou da Classe, exceto pela remuneragéo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo
e/ou da Classe considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo prevista nesse Regulamento.

2.12. Prazo para Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. A ndo substituicdo do Gestor ou do

Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados neste Regulamento e/ou nos Anexos, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de liquidagdo
antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

2.13. Os Prestadores de Servigos Essenciais do Fundo devem permanecer no exercicio de suas funcdes
até sua efetiva substituicdo ou o término do prazo indicado no item acima, o0 que ocorrer primeiro.
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2.14. Caso a Assembleia Geral referida acima néo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha
do novo Administrador e o Gestor, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso 0 novo
Prestador de Servicos Essenciais eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera,
dentro do prazo para substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais, convocar nova Assembleia Geral
para nova eleicdo Prestador de Servicos Essenciais substituto, ou deliberacdo sobre o procedimento para a
liquidagéo do Fundo.

2.14.1. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidagdo acima néo se realize ou ndo seja obtido
quérum suficiente para a deliberacdo, o Administrador dard inicio aos procedimentos relativos a liquidacao
antecipada das classes, conforme o caso, e apds, do Fundo, permanecendo no exercicio de suas funcdes até
concluséo da liquidacdo do Fundo.

2.15. No caso de renlncia de Prestador de Servicos Essenciais, estes continuam recebendo, até a sua
efetiva substituicdo ou liquidacdo do Fundo, a remuneracédo estipulada pelos anexos descritivos das classes
deste Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercerem suas funcdes, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

2.16. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na
regulamentacao aplicavel.

Propriedade Fiduciéaria

2.17. Os bens e direitos integrantes do patriménio das classes do Fundo seréo adquiridos pelo Administrador
em caréter fiduciario, por conta e em beneficio das respectivas classes e dos seus cotistas, cabendo-lhe
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a sua administracdo, com o fim exclusivo de realizar
0 objeto e a respectiva politica de Investimento das classes, obedecidas as decisdes tomadas pelas
assembleias de cotistas e/ou este Regulamento e seus anexos.

2.18. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, o Administrador
fard constar as restricdbes decorrentes da propriedade fiduciaria nos termos deste Regulamento e da

regulamentacao aplicavel, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio da respectiva classe.

2.19. Os bens e direitos integrantes do patriménio das classes do Fundo ndo se comunicam com o patriménio
do Administrador.

2.20. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis eventualmente integrantes do
patrimdnio das respectivas classes.

3. ESTRUTURA DO FUNDO

Prazo de Duracéo do Fundo
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3.1. Indeterminado.

Estruturacdo do Fundo

3.2. Classe Unica, observado os termos do Regulamento.

Exercicio Social do Fundo

3.3. Inicio em 1° de janeiro de cada ano e término no dia 31 de dezembro do mesmo ano.
4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patriménio préprio segregado e seguira uma politica de investimentos
especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relacdo a cada Classe, esta indicada
no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deverao ser interpretados com relagcéo
ao patriménio liquido da Classe correspondente.

5. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

5.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes poderd incorrer isoladamente em tais
despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patrimbnio da Classe que nelas incidir. Por outro
lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre
as Classes, na razdo de seu patriménio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias
incorridas pelo Fundo observardo os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a
determinada Classe.

(i) Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, gue recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo, Classe e/ou Subclasse;

(i) Despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
informacdes periodicas previstas na legislacdo em vigor;

(i) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(iv)  Honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v)  Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de Ativos;

(vi) Despesas com a manutencéo de Ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia ou
de acordo com devedor;

(vii) Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacao imputada, se for o caso;

(viii) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim
como parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de seguro e ndo decorrente
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(ix)

x)
(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)
(xvi)
(xvii)
(xviii)
(xix)

(xx)

(xxi)
(xxii)

(xxiii)

(xxiv)
(xxv)

(xxvi)

diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas
funcbes;

Gastos relativos a convocacao, instalacao, realizacéo e formalizagdo de assembleia geral ou
especial de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe
destinados a fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os
gastos relativos a convocacao, instalacao, realizacao e formalizagdo de reunides dos referidos
comités ou conselhos;

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de Ativos;
Despesas com liquidacao, registro e custddia de operagdes com Ativos da carteira;

Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira;
Despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacgéo, cisdo, transformacéo ou liquidacéo do
Fundo e/ou da Classe;

Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria
especializada.

Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissédo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado;

Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de
prestadores de servicos contratados;

Taxa de Performance, se houver;

Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneragdo com base
na (e limitados &) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e/ou Taxa
de Distribuicdo, observado o disposto na regulamentacao vigente;

Taxa Méaxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia;

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de cotas, desde que de
acordo com as hipéteses previstas na regulamentacédo aplicavel,

Contratacdo de agéncia de classificacao de risco de crédito;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas & compra,
venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio das Classes;
Honoréarios e despesas relacionadas as atividades de (a) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e
avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira de ativos; (b) empresa especializada para administrar as locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdnio da classe de cotas, a
exploragéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econbémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e (c) formador de mercado para as cotas;
Despesas com avaliagdes obrigatérias dos Ativos do patriménio liquido da Classe;

Despesas relacionadas a manutencdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimdnio da Classe;

Honorérios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas;

(xxvii) Taxas de estruturacdo e manutencao de seguros e previdéncia; e

(xxviil) Quaisquer outras hipéteses que venham a ser considerados encargos do Fundo e ou da

Classe, conforme regulamentacgéo aplicavel.
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5.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patrimdnio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razédo de seu
patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente.

5.3. Incluem-se nos gastos necessarios a manutencao e conservacgao de imoéveis integrantes do patriménio da
Classe, de que trata o subitem 5.1(xxv) acima, as despesas referentes a contratacao de seguranca, jardinagem
e conservagado geral dos iméveis que nao sejam pagas pelos respectivos locatarios.

5.4. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo e/ou da Classe devem correr
por conta do Prestador de Servigos Essencial que a tiver originado.

6. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

Assembleia Geral de Cotistas

6.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandardo a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos que constem do registro de
cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servicos e ambientes competentes, a depender da
forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

6.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a convocacdo de Assembleia Especial
de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacdo apenas de Cotistas que constem dos
registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

6.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandardo a convocagao
de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participagdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

6.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse estarao
indicados no Anexo da respectiva Classe.

Formade realizagdo das Assembleias de Cotistas

6.3. A critério dos Prestadores de Servigos Essenciais, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de
modo total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico,
sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme
especificado na convocagéo.
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6.4. A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de comprovacao de recebimento da
convocacao pelos Cotistas.

6.5. Para efeito do disposto no item 6.4 acima, admite-se que a segunda convocacéo da Assembleia Geral de
Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagéo, sem a necessidade
de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira
e da segunda convocagao.

ConsultaFormal

6.6. A critério dos Prestadores de Servico Essenciais, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da
Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta
formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade
de reunido dos Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

6.7. Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na
regulamentacdo, com os quéruns la indicados.

6.7.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo de cada
Classe.

Quobruns da Assembleia Geral de Cotistas

6.8. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com 0s seguintes quoruns,
conforme estabelecidos nas Normas:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A substituicdo de Prestador de Servico essencial.
guando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
A fus8o, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, transformacéo ou a liquidagédo do Fundo.

guando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Alteracdo da se¢do comum do Regulamento.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias

7. DISPOSICOES GERAIS

Inexisténcia de Garantia ou Seguro
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7.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo nédo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor
de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo € garantido pelos
Prestadores de Servigos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servicos complementar. O investimento
em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Criacéo de Classes e Subclasses

7.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderao, de comum acordo e a seu exclusivo critério, criar novas
Classes e Subclasses no Fundo contanto que nédo restrinjam os direitos atribuidos as Classes e Subclasses
existentes.

Comunicacéo

7.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico, ao enderecgo
informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

7.4. Nas situagcées em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagdo” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do Administrador.

7.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas néo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

7.6. Os Cotistas deverdo manter seu cadastro atualizado perante a respectiva corretora ou agente de custédia

em que suas Cotas estejam custodiadas, devendo informar a esta qualquer alteracdo no endereco de correio
eletrébnico em que deseja receber as comunicagfes da Classe.

Servi¢o de Atendimento ao Cotista

7.7. Os Seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicagdes entre Cotistas e o
Administrador:

0) SAC: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000

(i) E-mail: middleadm@genial.com.vc
(iii) Ouvidoria; ouvidoria@genial.com.vc
(iv) Website: https://www.geniallogistica.com.br/

8. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

8.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro com a exclusao de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas ou controvérsias advindas deste Regulamento.
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GENIAL LOGISTICA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

genial genial

GENIAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF: 36.501.198/0001-34

VIGENCIA: 28/05/2026
1. INTERPRETACAO
Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contréria, os termos utilizados neste Anexo terdo o
significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices,
guando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices,
guando houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme
aplicavel.

1.4. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-ClI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

OrientagBes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informac¢des especificas desta Classe e comuns
as suas Subclasses, quando houver.
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1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informacgfes especificas das Subclasses, quando
houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

Publico-Alvo

2.1. A Classe destina-se a investidores em geral.

Responsabilidade dos Cotistas

2.2. Observado o disposto no item 2.3. abaixo, a responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por ele
subscrito.

2.3. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Iméveis,
aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe ou do Administrador, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipéteses de (i) decisdo da Assembleia de
Cotistas; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira da Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total
do Patrimbnio da Classe; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patriménio Liquido ficar negativo, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital na Classe para que as obrigacdes
pecuniarias da Classe sejam adimplidas conforme previsto neste Regulamento.

Regime Condominial

2.4, Fechado

Prazo de Duracéo

2.5. Indeterminado.

Subclasses

2.6. A Classe ndo conta com Subclasses.

Classificacdo Anbima

2.7. Para fins do Codigo ANBIMA a Classe é classificada como “FIl Renda/Gestao Ativa/Logistica”.

Custodia dos Ativos

2.8. A custddia dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores mobilidrios e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe e os servi¢os de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e
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valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe seréo exercidos pelo Custodiante.

Escrituracdo das Cotas

2.9.

A escrituracao das Cotas sera exercida pelo Escriturador.

Formador de Mercado

2.10.

Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para a Classe pelo

Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas,
observado o disposto nas Normas.

Consultoria Especializada

2.11.

Caso aplicavel, o Administrador, em nome da Classe, podera contratar empresas para prestarem os

servicos de administracéo das loca¢gBes ou arrendamentos de empreendimentos eventualmente integrantes da

carteira da Classe, bem como de exploracdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da
comercializacdo dos respectivos imoéveis, mediante solicitacdo e recomendacédo do Gestor.

Atribuicdes Especificas dos Prestadores de Servigcos para Classe

2.12.

O Gestor devera, sem prejuizo do disposto nas Normas e no Acordo Operacional:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Especial, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, Ativos que
nao sejam imoveis, bem como Ativos Financeiros existentes ou que poderao vir a fazer parte
do patrimdnio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracéo
de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

identificar, selecionar, avaliar e acompanhar imdéveis, para posterior recomendacdo ao
Administrador para aquisi¢cdo ou alienagdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia
Especial, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, Ativos e Ativos Financeiros existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio da Classe, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracé@o de analises econdmico-financeiras, se for o caso;
celebrar os negdcios juridicos aplicaveis e realizar todas as operacdes necessarias a execugao
da Politica de Investimento da Classe, contratando projetos e obras referentes aos Iméveis em
construcéo ou para desenvolvimento e exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrim6nio e as atividades da Classe, por meio de procuragéo
especifica outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

supervisionar, em conjunto com o Administrador, as atividades inerentes a gestao dos Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, caso nao
seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo ndo se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, incluindo os servicos de administracdo das locagbes ou
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, bem como de
exploracéo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas néo se limita ao direito de superficie,
usufruto e direito de uso dos respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugéo do valor
do patriménio da Classe;

propor, em conjunto com o Administrador, modificacbes ao Regulamento e ao Anexo, conforme
0 caso;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos
Iméveis integrantes da carteira da Classe), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias
e renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios dos imoveis;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacdo dos iméveis com as
empresas contratadas para prestarem o0s servicos de administracdo das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe.

monitorar investimentos realizados pela Classe;

recomendar ao Administrador estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacéo
aplicavel, e/ou (b) por recomendar ao Administrador a realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade
de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas;

recomendar ao Administrador na conducao e execucdo da estratégia de desinvestimento em
Ativos que sejam imoveis e optar (a) o reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos na regulamentacédo aplicavel, e/ou (b) a realizacéo da distribuicdo de rendimentos e
da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Especial de Cotistas;

elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe em Ativos;

mediante outorga de procuracdo pelo Administrador representar a Classe, inclusive votando
em nome desta, em todas as reunifes e assembleias de condéminos dos imdveis integrantes
do patriménio da Classe;

recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos imoéveis com o objetivo de
manter o valor dos imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploragdo comercial
ou eventual comercializacao;

indicar empresas para elaboracdo de laudo de avaliagdo dos imoveis, assim como
acompanhar e supervisionar o servigo prestado;

validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imoveis;

quando entender necessario, recomendar ao Administrador que submeta a Assembleia
Especial proposta de desdobramento das Cotas;

recomendar ao Administrador a contrata¢@o, sob as expensas da Classe, de empresas de
intermediac@o imobiliaria para auxiliar na aquisicdo, alienacdo ou locacdo dos Imdveis da
Classe; e

mediante outorga de procuragéo pelo Administrador, votar, se aplicavel, nas assembleias dos
Ativos e/ou dos Ativos Financeiros detidos pela Classe, conforme sua politica de voto
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registrada na ANBIMA.

2.13. O Gestor adota politica de voto em Assembleias, que disciplina os principios gerais, 0 processo
decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta
as decistes do Gestor em Assembleias de detentores de Ativos que confiram aos seus titulares o direito de
voto.

2.14. O Administrador devera, sem prejuizo do disposto nas Normas e no Acordo Operacional:

(@ dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias dos Ativos detidos pela Classe que sejam de sua atribuicdo de gestdo conforme este
Anexo, o Regulamento e a regulamentacdo aplicavel, conforme politica de voto adotada pelo
Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes
fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas da ANBIMA;

(i) realizar, conforme orientacdo do Gestor, a alienacdo ou a aquisicdo, sem necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, dos Ativos
Imobiliarios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio da Classe, de acordo com
a Politica de Investimento prevista neste Anexo A;

(iii) contratar, conforme recomendacdo do Gestor, sob as expensas da Classe, empresas de
intermediacdo imobilidria para auxiliar na aquisicéo, alienacdo ou locacédo dos Iméveis da Classe;
e

(iv) considerar as orientacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos da Classe em
relacdo aos Ativos que sejam de sua atribuicdo de gestdo conforme este Anexo, o Regulamento e
a regulamentacéo aplicavel.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Objetivo

3.1. O objetivo da Classe é proporcionar ao Cotista a obtengéo de renda e remuneracdo adequada para o
investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneragdo advinda da exploracdo, bem como
0 ganho de capital dos Ativos Imobiliarios que comporéo o Patriménio Liquido da Classe, mediante a locacéo,
arrendamento, compra e venda ou outra forma legalmente permitida, bem como o0 aumento do valor patrimonial
de suas Cotas, advindo da valorizacéo dos Ativos Imobiliarios e a que comp®dem o Patriménio Liquido da Classe
ou da negociagéo de suas Cotas no mercado de valores mobiliarios.

3.1.1. A politica de investimentos a ser adotada pelo Gestor e/ou pelo Administrador, conforme orienta¢éo do
Gestor, conforme o caso, consistira na aplicacdo de recursos da Classe, em observancia ao objetivo da
Classe, primordialmente na aquisicdo de Imdveis ja construidos e em outros Ativos Imobiliarios (cujo
propésito consista no investimento em Iméveis ja construidos ou em direitos reais sobre Iméveis ja
construidos), que sejam voltados para operagdes logisticas ou industriais, os quais deverdo representar
acima de 2/3 (dois ter¢cos) do Patriménio Liquido da Classe.
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3.1.2. Em carater complementar ao disposto no item 3.1.1 acima, o Gestor e/ou 0 Administrador, conforme
orientagdo do Gestor, poderdo aplicar os recursos da Classe, até o limite de 1/3 (um terco) do Patriménio
Ligquido da Classe: (a) em Iméveis em construgdo ou Imoveis para desenvolvimento e em outros Ativos
Imobiliarios (cujo propdsito consista no investimento em Imoveis em construgdo ou para desenvolvimento ou
em direitos reais sobre Imoveis em constru¢ao ou para desenvolvimento), que sejam voltados para operacdes
logisticas ou industriais; e (b) em outros iméveis e outros Ativos Imobiliarios com potencial geracéao de renda,
e bens e direitos a eles relacionados, que sejam voltados para outras finalidades.

3.1.3. N&o constitui objetivo direto e primordial da Classe obter ganhos de capital com a compra e venda de
Imdéveis ou Ativos Imobiliarios em curto prazo.

3.1.4. A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo,
nos termos da regulamentacao vigente e devera ser objeto de avaliacao prévia pelo Administrador, pelo Gestor
ou por empresa especializada, conforme recomendacé@o do Gestor, observados os requisitos previstos na
Norma. Adicionalmente, os novos Imdéveis serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritorio de
advocacia renomado a ser contratado pelo Administrador, em nome da Classe, conforme recomendacéo do
Gestor, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisigGes imobiliarias.

3.1.5. O Administrador pode, conforme recomendacéo do Gestor, em nome da Classe, adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento, sejam compativeis com o seu cronograma fisico- financeiro, estejam de acordo com a
Politica de Investimentos, observado que tais quantias serdo arcadas somente com os recursos da Classe, e
os Cotistas ndo serdo chamados a aportar mais recursos na Classe.

Localizacdo Geogréafica

3.2. A Classe podera adquirir os Ativos vinculados a imdéveis que estejam localizados em todo o territério
brasileiro.

Extensdo do Mandato

3.3. Os Prestadores de Servicos, na medida de suas respectivas atribuicdes em relagdo a gestdo da
carteira da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas func¢des, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela
Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

3.4. O Gestor realizara os investimentos da Classe em Ativos Financeiros, de acordo com sua gestéo
discricionaria, bem como recomendard ao Administrador os investimentos em Ativos Imobiliarios, desde que
respeitados os limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragédo do patriménio do
Fundo em Ativos Financeiros nos termos da regulamentag&o em vigor.

3.5. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢fes do Regulamento, do Anexo e das Normas aplicavel, nao



Docusign Envelope ID: EBD7782F-D9D1-8864-80E2-5A051BAAF5D6

Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisfes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagéo
as atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador no Anexo, no Regulamento, no Acordo
Operacional e pela regulamentagcédo em vigor.

3.6. A Classe, a critério do Administrador, conforme recomendacédo do Gestor, podera ceder a terceiros ou
dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locagéo
dos Iméveis integrantes da carteira da Classe, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis
relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Pardmetro de Rentabilidade

3.7. A cada nova emissédo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

Investimento em Ativos Financeiros

3.8. A parcela do patriménio da Classe que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios
nos termos deste Anexo, devera ser aplicada em Ativos Financeiros pelo Gestor. Adicionalmente, para realizar
0 pagamento das despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos previstos neste Anexo,
o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitagdo em

relacdo a diversificacdo.

3.9. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo
da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento

Vedacgbes

3.10. E vedado ao Fundo, & Classe ou aos Prestadores de Servigos Essenciais em nome do Fundo e/ou da

Classe:
(@ receber depdsito em sua conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimo, observadas as excec¢des das Normas;
(iii) vender Cotas & prestacdo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagéo via chamada
de capital;
(iv) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(V) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas;
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade;

(vii) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(viii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(ix) observado o disposto na Resolugdo, realizar operacdes do Fundo e/ou da Classe quando
caracterizada situacéo de Conflito de Interesses;

() constituir 6nus reais sobre bens imdéveis integrantes do patriménio da Classe, ressalvada a
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

possibilidade de aquisi¢éo, pela Classe, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Resolucéo;

realizar operacbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuices publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricao e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo, conforme o caso;
operar no mercado de derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido;

realizar operacBes de compra e venda de um mesmo ativo em um mesmo dia (operacdo de day
trade);

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pela Classe;

aplicar recursos na aquisicéo de Cotas;

4, FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, e ndo obstante a

diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em préatica a Politica de Investimento prevista neste

Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos a Classe e os seus investimentos

e aplicacdes, conforme descritos no Prospecto e no Informe Anual da Classe, sendo que ndo h& quaisquer

garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administragcéo

5.1.

Pelos servicos de administracdo, gestdo, custddia, controladoria e escrituragdo das Cotas, sera

cobrada da Classe, taxa global de administracéo equivalente a 0,7% (sete décimos por cento) ao ano sobre o

Patriménio Liquido da Classe, observado o valor minimo mensal apurado de acordo com a tabela abaixo, o

qual sera estabelecido em fung&o do valor captado no ambito Primeira Emisséo (“Taxa de Administracdo”):

. Valor minimo mensal da Taxa
Volume captado na Primeira

fesE (55 de Administracéo - apartir do 2°

ano (R$/Més)

até 80.000.000,00 44.322,87

de 80.000.000,01 a 85.000.000,00 47.126,55

de 85.000.000,01 a 90.000.000,00 49.930,23

de 90.000.000,01 a 95.000.000,00 52.733,91

de 95.000.000,01 a 100.000.000,00 55.537,59

de 100.000.000,01 a 105.000.000,00 58.341,27
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de 105.000.000,01 a 110.000.000,00
de 110.000.000,01 a 115.000.000,00
de 115.000.000,01 a 120.000.000,00
de 120.000.000,01 a 125.000.000,00
de 125.000.000,01 a 130.000.000,00
de 130.000.000,01 a 135.000.000,00
de 135.000.000,01 a 140.000.000,00
de 140.000.000,01 a 145.000.000,00
de 145.000.000,01 a 150.000.000,00

61.144,95
63.948,63
66.752,31
69.555,99
72.359,67
75.163,35
77.967,03
80.770,71
83.574,39

5.1.1. Caso as Cotas da Classe passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacéo

aplicavel as classes de fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de

inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacédo que considerem o volume financeiro

das Cotas emitidas pela Classe, a Taxa de Administracdo indicada no item 5.1 acima passara a ser calculada

sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas

de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracgdo, observado o valor minimo mensal

apurado de acordo com a tabela abaixo, o qual sera estabelecido em fungéo do valor captado no ambito da

Primeira Emisséo:

Volume captado na Primeira
Emissao (R9)

até 80.000.000,00

de 80.000.000,01 a 85.000.000,00

de 85.000.000,01 a 90.000.000,00

de 90.000.000,01 a 95.000.000,00
de 95.000.000,01 a 100.000.000,00
de 100.000.000,01 a 105.000.000,00
de 105.000.000,01 a 110.000.000,00
de 110.000.000,01 a 115.000.000,00
de 115.000.000,01 a 120.000.000,00
de 120.000.000,01 a 125.000.000,00
de 125.000.000,01 a 130.000.000,00
de 130.000.000,01 a 135.000.000,00
de 135.000.000,01 a 140.000.000,00
de 140.000.000,01 a 145.000.000,00
de 145.000.000,01 a 150.000.000,00

Valor minimo mensal da Taxa
de Administragéo - a partir do 2°
ano (R$/Més)
44.322,87
47.126,55
49.930,23
52.733,91
55.537,59
58.341,27
61.144,95
63.948,63
66.752,31
69.555,99
72.359,67
75.163,35
77.967,03
80.770,71
83.574,39
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5.1.2. O Gestor sera o exclusivo responsavel pela divulgacdo das informacdes relativas a Taxa de
Administracao da Classe na Plataforma ANBIMA, nos termos da regulamentacdo da CVM, dos cédigos de
autorregulac@o da ANBIMA e do Oficio-Circular-Conjunto n® 1/2025/CVM/SIN/SSE, de 01 de dezembro de
2025, que dispBe sobre a obrigatoriedade de divulgac&do da Taxa de Administracdo na Plataforma ANBIMA,
bem como de seus manuais, orientacdes e comunicados correlatos.

5.1.3. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos, acesse a Plataforma de
Transparéncia de Taxas no enderego: https://www.data.anbima.com/buscal/transparencia-de-taxas-de-

fundos.

5.1.4. O Gestor devera assegurar que as informacdes divulgadas na Plataforma ANBIMA estejam sempre
completas, atualizadas e consistentes com o disposto neste Regulamento e em seus anexos,
responsabilizando-se integralmente por eventuais inconsisténcias, omissfes ou incorre¢des, nos termos do
referido Oficio.

5.1.5. A forma de apuracdo da Taxa de Administracdo aqui prevista, passara a ser aplicavel no més seguinte
aquele em que a Classe passar a integrar referido indice de mercado.

5.1.6. O valor minimo mensal da Taxa de Administracdo apurado de acordo com a tabela prevista nos itens
5.1e5.1.1 acima sera reajustado anualmente pela variagcéo positiva do IGP- M ou indice equivalente que venha
a substitui-lo, a partir de marco de 2021.

5.2. A Taxa de Administracé@o néo inclui valores correspondentes aos demais encargos da Classe, 0s quais
serdo debitados da Classe de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

5.2.1. Cada Prestador de Servicos Essenciais pode estabelecer que parcelas da sua fracdo da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servi¢os por eles contratados.

5.3. A Taxa de Administracio sera provisionada por Dia Util, mediante divisio da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

5.4, Com excecdo da Primeira Emissé@o de Cotas, cujos custos serdo arcados pela Classe, a cada nova
emissdo, a Classe podera, a exclusivo critério, por comum acordo dos Prestadores de Servi¢cos Essenciais,
cobrar a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscri¢do primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo no Mercado Priméario ndo havera outra
taxa de ingresso a ser cobrada pela Classe.

5.5. A Classe nédo cobrara taxa de performance dos Cotistas.

5.5.1. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iii) custodia de titulos e valores
mobilidrios da Classe serdo deduzidos da parcela da Taxa de Administracdo que cabe ao Administrador nos

termos deste Anexo.

Taxa Méaxima de Distribuicéo
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5.6. N/A. Com excecdo da Primeira Emissdo de Cotas, cujos custos serdo arcados pela Classe, a cada
nova emisséo, a Classe podera, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais, cobrar a Taxa de
Distribuigdo no Mercado Primario, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricao primaria
das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario ndo havera outra taxa de ingresso a
ser cobrada pela Classe.

5.7. A Classe néo tera taxa de ingresso ou taxa de saida.

6. DAS COTAS DA CLASSE

6.1. O patrimdnio da Classe é representado por uma Unica Subclasse de Cotas.

6.2. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacdo do
Gestor, apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova
emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da
nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emisséo ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes.

Condicdes para Aplicacao

Emissao

6.3. A Primeira Emissdo de Cotas da Classe foi realizada nos termos do Apenso | deste Anexo, que
disciplina, inclusive, a forma de subscri¢céo e de integralizacao.

6.4. Capital Autorizado. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de

Investimento, bem como apés o encerramento da Primeira Emissdo, o Gestor podera deliberar por realizar
novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhGes de reais).

6.4.1. Na hipétese de emissé@o de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de emisséo das
Cotas objeto da respectiva Oferta sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia (observada a
possibilidade de emiss@o por preco inferior ou superior): (i) o valor patrimonial das Cotas em circulagéo,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o himero de
Cotas ja emitidas, e (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas.

6.5. A deciséo relativa & eventual nova emisséo de Cotas serd comunicada aos Cotistas formalmente pelo
Administrador, conforme recomendacao do Gestor. O comunicado a ser enviado pelo Administrador, ou mesmo
eventual deliberacao da Assembleia Especial de Cotistas que seja convocada, a critério do Gestor, para dispor
sobre a nova emisséo de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢cdes de subscri¢cao
das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao.

6.6. O volume das Cotas emitidas a cada emissao serd determinado com base nas possibilidades de
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investimentos recomendadas pelo Gestor ao Administrador, sendo admitido o aumento do volume total da
emisséo por conta da emissdo de quantidade adicional das Cotas, nos termos da regulamentacdo aplicavel,
caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida no rito de registro ordinario conforme Resolugdo CVM n° 160.

Distribuicéo

6.7. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, os Prestadores de
Servigos Essenciais, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacdo da distribuicéo
das Cotas de emissao da Classe, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva Oferta.

Direito de Preferéncia

6.8. No ambito de novas emissdes de Cotas da Classe, realizadas até o limite do Capital Autorizado, os
Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
participacGes, sendo certo que os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas
ou a terceiros, observado que a data de corte para a apuragdo dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia,
bem como os prazos para o exercicio e para a cessao do direito de preferéncia, serdo definidos pelo Gestor
no ato em que houver a aprovacao das novas emiss@es de Cotas até o limite do capital autorizado, de acordo
com prazos e procedimentos operacionais da B3, e serdo informados ao mercado nos termos previstos na
regulamentacéo vigente.

6.9. Observado o disposto neste Anexo, fica estabelecido que na hipétese de novas emissdes de cotas
pela Classe, em montante superior ao Capital Autorizado, a Assembleia Especial de Cotistas que deliberar
sobre tal nova emisséo ira decidir sobre a eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia na subscri¢éo
das novas Cotas e sobre eventual possibilidade de cesséo do direito de preferéncia, respeitando-se os prazos
operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cesséo de tal direito de
preferéncia.

6.9.1. Caso seja outorgado o direito de preferéncia, caberd também a Assembleia Especial de Cotistas
deliberar sobre a posicdo (data base) para apuracdo dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia, o
percentual de subscricdo e o direito das novas Cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos, bem
como sobre o prazo para cessdo e exercicio deste direito de preferéncia, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

Subscricdo

6.10. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As
Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

6.11. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da subscri¢éo
das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, conforme aplicavel, o Boletim de Subscri¢do
e 0 Termo de Adeséo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor do Regulamento, que inclui 0 Anexo e seus
Apensos; (ii) do teor do Prospecto, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento na Classe; (iv)
da Politica de Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrim6nio Liquido negativo, e, neste caso,
de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.
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Formade Integralizacdo

6.12. Integralizacdo em Moeda Corrente Nacional. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na data a ser fixada nos documentos da Oferta.

6.12.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicBes de integralizacdo constantes do Boletim de
Subscricao, independentemente de natificacao judicial ou extrajudicial, nos termos das Normas, ficara sujeito
ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigéo.

6.13. Integralizacdo em Bens e Direitos. A cada nova oferta, o Administrador podera, conforme

recomendacdo do Gestor, autorizar a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, conforme
as Normas, e aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas.

Limitacdo a Subscricdo ou Aquisicdo de Cotas por um mesmo Investidor

6.14. Na&o havera limites maximos ou minimos de investimento na Classe, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

Negociacéo

6.15. As Cotas serdao admitidas a negociacéo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

6.15.1. Para efeitos do disposto neste item, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as transferéncias
nao onerosas das Cotas por meio de doacéo, heranca e sucessao.

6.16. Fica vedada a negociacao de frac@o das Cotas.

7. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patrimdnio Liquido Negativo
7.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura um
patrimdnio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidacdo integral do Ativo da classe de investimentos néo
serd suficiente para a satisfacdo das obrigag6es por ela assumidas.
Segregacdo Patrimonial
7.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdnios segregados entre si, com direitos
e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugédo. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera

transferéncia das obrigagfes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento.
Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacéo entre classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

7.3. As decisbes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de execugdo
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obrigatdria pelos Prestadores de Servigcos Essenciais.

7.3.1. Constatado o patrimdnio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentagéo vigente,
o administrador fiduciario da classe de investimento devera, obrigatoriamente, submeter para deliberagao pelos
Cotistas a declaracéo de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

7.4. A deliberacéo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o administrador fiduciario
da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a decretacédo de insolvéncia.

7.4.1. Por forca do regime de segregacdo patrimonial, os credores da classe de investimentos ndo poderéo
recorrer ao patriménio de outras classes de investimento instituidas no ambito de um mesmo fundo de
investimento, e nem poderédo recorrer ao patrimdnio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente
posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.

7.4.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cédigo Civil, somente em
relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas que deram causa ao requerimento
de decretacao de insolvéncia.

8. AVALIACAO E DE LIQUIDACAO

8.1. A Classe sera liquidada por deliberacdo da Assembleia Especial especialmente convocada para esse
fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Anexo.

Eventos de Liquidacéo

8.2. Constituem eventos de liguidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia

Especial:
(@ caso a Classe passe a ter Patrimdnio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial
da Classe, representado pelas Cotas da Primeira Emisséo;
(i) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo

maximo de 180 (cento e oitenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Especial convocada
para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo da
Classe; e
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(iii) ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo, caso os Cotistas ndo venham a aportar recursos
adicionais na Classe e apds consumidas as reservas mantidas no patriménio da Classe, bem como
apos a alienacao dos demais ativos da carteira da Classe.

8.3. A liquidacdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apo6s a alienacédo da
totalidade dos Ativos integrantes do patriménio da Classe.

8.4. ApOs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pela Classe, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou, também poderao ser resgatadas em ativos integrantes do
patrimonio da Classe, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia
Especial que deliberou pela liquidacdo da Classe ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo
antecipada.

8.5. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienacéo dos ativos da Classe pelo nimero das Cotas emitidas pela Classe.

8.6. Caso nao seja possivel a liquidacdo da Classe com a adocédo dos procedimentos previstos acima, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos bens e imoéveis que eventualmente
integrem o patrimonio da Classe, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo
por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto neste Anexo.

8.6.1. A Assembleia Especial devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos da Classe
para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

8.6.2. Na hip6tese da Assembleia Especial referida acima n&o chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos bens e imdveis a titulo de resgate das Cotas, os bens e iméveis da Classe serdo entregues aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista seré calculada de acordo
com a proporc¢édo das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulac@o. Apds a constituicdo
do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Anexo e no Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades
competentes.

8.6.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio,
na forma do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢éo de bens e imdveis a que cada Cotista faz jus, sem
gue isso represente qualquer responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais perante os Cotistas
apés a constituicdo do condominio. Caso os Cotistas, no prazo de 30 (trinta) dias do recebimento da notificacdo
mencionada acima, ndo indiguem ao Administrador quem sera o administrador do condominio, o Cotista com
maior nimero de Cotas sera o administrador do condominio para os fins do Cédigo Civil Brasileiro.

8.6.4. Os custos que venham a ser incorridos pelo Administrador para a constituicdo do condominio de que
tratam os itens acima deverdo ser reembolsados ao Administrador pela Classe, pelos Cotistas e/ou pelo
condominio, conforme o caso, caso a Classe ndo possua disponibilidades suficientes para esse reembolso.
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8.6.5. O Custodiante continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Caotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira da
Classe, em conformidade com o disposto no Cdédigo Civil Brasileiro.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe

deliberar pelas matérias indicadas nas Normas em vigor, exclusivamente com relacdo a respectiva Classe.

Formade Realizac&do das Assembleias de Cotistas

9.2. A critério dos Prestadores de Servico Essenciais, as Assembleias de Cotistas poderédo ser realizadas
de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrdnico,
sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme
especificado na convocagéo.

Consulta Formal

9.3. A critério dos Prestadores de Servico Essenciais, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da
Assembleia de Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou
eletrdnico, conduzida nos termos da regulamentacéo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Québruns

9.4, As deliberacBes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes
quoéruns, conforme estabelecidos nas Normas:

A fus8o, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a
transformacéo ou a liquidacédo da Classe.

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | Alteracdo do Anexo da Classe.
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
Apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, utilizados na integralizagdo de cotas.

guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
Aprovacdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos da Resolucgéo.
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Alteracdo de qualquer matéria relacionada & Taxa de
Administracéo.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS
Nimero Maximo de Representantes dos Cotistas
10.1. A Assembleia Especial de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacbes da Classe, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Prazo de Mandato

10.2. Os representantes dos Cotistas terdo prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar na
proxima Assembleia Especial Ordinéaria da Classe, permitida a reeleicao.

11. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
Distribuicdo de rendimentos e Resultados
11.1. A Classe distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Especial, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de

caixa (“Lucros Semestrais”), com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

11.1.1. O percentual minimo acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

Antecipac&o dos Lucros Semestrais

11.2. Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, a critério dos
Prestadores de Servigos Essenciais, considerando orientacdo do Gestor, sempre no 10° (décimo) Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a exclusivo critério do Administrador, com base
em recomendacgédo do Gestor, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacéo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Administrador, conforme recomendacao do Gestor.

11.3. Observada a obrigacdo acima, o Gestor poderd recomendar ao Administrador que 0S recursos
originados com a alienacdo dos Ativos da carteira da Classe sejam reinvestidos, observados os limites
previstos na regulamentacé@o e legislacdo aplicadveis e/ou as deliberacdes em Assembleia Especial nesse
sentido.
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11.4. O Administrador, conforme recomendacdo do Gestor também podera reinvestir 0s recursos
provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento
em Imdveis e Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

11.4.1. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior & data de distribuicdo de
rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto se determinado de
forma diferente neste Anexo, no Regulamento e/ou na regulamentacéo aplicavel.

11.4.2. O Administrador encaminhara aviso aos Cotistas até as 18h00 da data-base em que as Cotas serdo
negociadas com direito a rendimento e/ou amortizacdo, bem como a data em que as Cotas serdo
negociadas “ex-rendimento” e/ou “ex-amortizagdo”, observado o disposto na regulamentacao aplicavel e os
prazos e procedimentos operacionais da B3.

11.5. Para fins de apuracdo de resultados, a Classe mantera registro contabil das aquisicdes, locacoes,
arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

11.6. O Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o
pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos Imoveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patriménio da Classe, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pela Classe.

11.7. Caso areserva mantida no patriménio da Classe venha a ser insuficiente, tenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar Assembleia Especial para discussao de solucdes alternativas & venda dos Ativos Imobilidrios da
Classe.

11.7.1. Caso a Assembleia Especial prevista no item 11.7. ndo se realize ou ndo decida por uma solucédo
alternativa a venda de Imdveis e Ativos Imobiliarios da Classe, como, por exemplo, a emissédo de novas Cotas
para o pagamento de despesas, o0s Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou
cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais ativos da Classe ndo seja
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser
chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital na Classe, para que as obrigacdes
pecuniarias da Classe sejam adimplidas

Registro Gerencial

11.8. Parafins de apuracao de resultados, a Classe mantera registro contabil dos Ativos integrantes de sua
carteira.

Vedacédo ao Adiantamento de Rendas

11.9. E vedado a Classe adiantar rendas futuras aos Cotistas.
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12. DISPOSICOES GERAIS
Apuracédo do Valor dos Ativos da Classe

12.1. A apuragdo do valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe, € de responsabilidade do
Administrador, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de
informacéo, de acordo com a regulamentacao.

12.1.1. O critério de aprecamento dos Ativos é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do
Administrador.

12.2. No caso de imoveis que venham a compor a carteira da Classe, o reconhecimento contébil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada.

12.3. Ap0s o reconhecimento inicial, os imoveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma da regulamentacdo aplicavel, apurado no minimo anualmente por laudo de
avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area de
localizac@o e categoria do imoOvel avaliado, a ser definido pelo Administrador conforme recomendacgdo do
Gestor.

Falecimento ou Incapacidade do Cotista

12.4. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera 0s
direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante os Prestadores de Servigos Essenciais, que caberiam ao de
cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as
prescricfes legais e os procedimentos operacionais estabelecidos pelo Escriturador e pela B3.

Obrigacfes Legais e Contratuais

12.5. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo
os prestadores de servicos por tais obrigagdes, salvo nas hipoteses de prejuizos causados quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacdo Patrimonial

12.6. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdnios segregados entre si, com direitos
e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigagfes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento.
Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacéo entre classes.
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GLOSSARIO

Para fins do disposto no Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou
no plural, terdo os significados aqui atribuidos. Além disso: (a) os cabecalhos e titulos deste Regulamento
servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros
termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”;
(c) sempre que exigido pelo contexto, as definicbes aqui contidas aplicar-se-do tanto no singular quanto no
plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacoes,
salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposi¢es legais serdo interpretadas
como referéncias as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f)
salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento

serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se 0 do vencimento.

Significa o “Acordo Operacional entre Prestadores
de Servicos Essenciais”, por meio do qual os
Prestadores de Servicos Essenciais ajustaram os
“Acordo Operacional’ termos da prestacéo dos servi¢cos de administracdo

e gestdo do Fundo e outros servigos relacionados a
tomada de decisdo de investimentos das suas
respectivas classes.

BANCO GENIAL S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracéo de carteiras e valores mobiliarios,
o nos termos do Ato Declaratério n° 15.455, expedido
“Administrador” ) ) )
em 13 de janeiro de 2017, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n°®
228, sala 907, inscrita no CNPJ/MF sob n°

45.246.410/0001-55, ou quem venha a substitui-lo.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

“‘ANBIMA” ) ) o
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

) i o Significa qualquer Assembleia Especial de Cotistas
“Assembleia Especial Extraordinaria”

que nao seja uma Assembleia Especial Ordinaria.

Significa a Assembleia Especial de Cotistas

“Assembleia Especial Ordinaria” o
obrigatoria, de que trata o Anexo.

“Assembleia Especial” ou “Assembleia Especial

) Assembleia Especial de Cotistas da Classe.
de Cotistas”

. o Significa qualquer Assembleia Geral de Cotistas que
"Assembleia Geral Extraordinaria”

ndo seja uma Assembleia Geral Ordinaria.




Docusign Envelope ID: EBD7782F-D9D1-8864-80E2-5A051BAAF5D6

"Assembleia Geral Ordinéria"

Significa a Assembleia Geral de Cotistas obrigatéria,
de que trata 0 Regulamento.

“Assembleia Geral” ou “Assembleia Geral de

Cotistas”

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleias de Cotistas”

As Assembleias Especiais de Cotistas e as
Assembleias Gerais de Cotistas, conforme o caso
e/ou em conjunto.

“Ativos”

S&o os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
guando mencionados em conjunto.

“Ativos Alvo Inicial”

O empreendimento imobiliario logistico que podera
ser adquirido integral ou parcialmente pelo Fundo
com 0s recursos a serem captados no ambito da
Primeira Emisséo, localizado na cidade de Ipojuca,
Estado do Pernambuco, na Rodovia Arminio
Guilherme, n° 82, com 70.222,15m? (setenta mil
duzentos e vinte e dois virgulas quinze metros
guadrados) de area bruta locavel (ABL) composto
por 3 (trés) galpbes logisticos independentes.

“Ativos Financeiros”

Os ativos financeiros em que podera ser aplicada
parcela do patriménio da Classe, temporariamente,
nao estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos
termos deste Regulamento, quais sejam: (i) titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas
ordindrias da Classe e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por Instituicbes Financeiras
Autorizadas; (ii) operagbes compromissadas com
lastro nos ativos indicados no inciso “” acima
emitidos por Instituicbes Financeiras Autorizadas;
(i) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimonio Liquido da Classe;
(iv) cotas de fundos de investimento referenciados
em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; (v)
Letras Hipotecarias; (vi) Letras de Crédito
Imobiliario; (vii) Letras imobilidrias Garantidas; e
(viii) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias da Classe, cujo
investimento seja admitido as classes de fundos de
investimento imobilidrio, na forma do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM n° 175, sem
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necessidade especifica de diversificagdo de
investimentos, observada a regulamentacéo
aplicavel.

“Ativos Imobiliarios”

Significam: (i) os Imoveis, bem como quaisquer
direitos reais sobre os Imoveis, inclusive aqueles
gravados com 0Onus reais; (ii) as acdes ou cotas de
sociedades cujo propdsito seja investimentos em
Iméveis ou em direitos reais sobre Iméveis; (iii) as
cotas de fundos de investimento em participacdes
gue tenham como politica de investimento
aplicacbes em sociedades cujo propdsito consista
no investimento em Imoéveis ou em direitos reais
sobre Imoveis; (iv) as cotas de outros fundos de
investimento imobiliario; (v) os certificados de
recebiveis imobiliarios, cuja emissdo ou negociacdo
tenha sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacdo aplicavel; (vi) os
certificados de potencial adicional de construgédo
(CEPAC), caso sejam essenciais para fins de
regularizacdo dos Iméveis da carteira do Fundo ou
para fins de implementacdo de expansdes e
benfeitorias em tais Imoveis; ou (vi) outros titulos e
valores mobiliarios previstos no Anexo Il da
Resolucdo CVM 175/22, cuja emissdo ou
negociacdo tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagéo
aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario, sem
necessidade especifica de diversificacdo de
investimentos

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente de primeira
linha, que venha a ser contratada pela Classe para
a prestacao de tais servigos.

“B_3u

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo”

Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das
Cotas objeto de Ofertas, elaborado nos termos da
regulamentacdo aplicavel, que formaliza a
subscri¢édo de Cotas da Oferta pelo investidor.
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“Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo
de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

E a chamada de capital a ser realizada pelo
Administrador em cumprimento ao Compromisso de
Investimento de forma a solicitar ao Cotista a
integralizag&o das Cotas previamente subscritas. A

“Chamada de Capital’ L . - :
previsdo de integralizagcdo a prazo mediante
Chamada de Capital devera constar expressamente
no documento que aprovar a emissado de cotas da
Classe, nos termos da regulamentacgéo aplicavel.
“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Cadigo ANBIMA”

Cédigo de Administracéo e Gestao de Recursos de
Terceiros publicado pela ANBIMA.

“Caodigo Civil Brasileiro”

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Colocacéo Privada”

Toda e qualquer distribuicéo privada das Cotas.

“Compromisso de Investimento”

Cada instrumento particular de compromisso de
investimento, devidamente assinado pela Classe,
representado pelo Administrador, e por cada Cotista
da Classe que assim se compromete a integralizar
Cotas sempre que houver chamadas de capital por
parte do Administrador, mediante requisicdo do
Gestor.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacdo assim definida nos
termos do paragrafo primeiro, do Art. 31 do Anexo
Normativo Ill da Resolucdo CVM n° 175.

“Cotas”

Quaisquer cotas emitidas pela Classe, cujos termos
e condic¢des estdo descritos no Anexo.

“Cotistas”

Os titulares das Cotas, quando referidos em
conjunto

“Custodiante”

BANCO GENIAL S.A., acima qualificado, ou outra
instituicio que venha a ser contratada pelo
Administrador, devidamente habilitada para prestar
0s servicos de custddia dos Ativos e dos ativos
financeiros integrantes da carteira da Classe.

“CVM”

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A data da primeira integralizagdo das Cotas objeto
de cada emissdo do Fundo.

“Data de Inicio”

A data da primeira integralizacdo de Cotas por
gualquer Cotista, que devera ocorrer na Primeira
Liquidacao.

“Despesas Extraordinarias”

As despesas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencéo dos Imdveis integrantes
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da carteira do Fundo, exemplificativamente, mas
sem qualquer limitagdo: (a) obras de reforma,
manutencdo ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imovel; (b) pintura das
fachadas, empenas, po¢os de aeragéo e iluminacao,
bem como das esquadrias externas; (c) obras
destinadas a criacdo e manutencdo das condicbes
de habitabilidade dos Imoveis; (d) instalacdo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de
lazer; (e) despesas de decoracéo e paisagismo nas
partes de uso comum, respeitados os limites
previstos nas Normas; (f) despesas decorrentes da
cobranca de alugueis em atraso e a¢6es de despejo,
renovatorias, revisionais; (g) constituicdo de reserva
de contingéncia; (h) contratacdo de consultoria para
mapeamento e pesquisa de mercado para subsidiar
decisOes relativas a venda, locacéo e renegociacdo
ou renovacao de contratos de locagdo dos Imoveis;
e (i) outras que venham a ser de responsabilidade
do Fundo como proprietario dos Imoveis ou dos
Ativos Imobilidrios, desde que se enquadrem no
disposto disposto nas Normas.

Qualquer dia gue ndo seja sabado, domingo, feriado
nacional, dia declarado como feriado no Estrado ou

“Dia Util" . N ) .
no municipio de Sao Paulo; e/ou (ii) ou dia em que,
por qualquer motivo, ndo haja expediente na B3.
“Escriturador” Serd o préprio Administrador.

“Formador de Mercado”

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as
entidades administradoras dos mercados
organizados, para a prestacdo de servicos de
formacgéo de mercado, que podera ser contratada
pela Gestora, nos termos do Anexo.

“Fundo”

O Genial Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario.

“Gestor”

Significa a GENIAL GESTAO LTDA. (atual
denominacdo da BRPP Gestdo de Produtos
Estruturados Ltda.), sociedade com sede na Cidade
e Estado de Sao Paulo, na Rua Brigadeiro Faria
Lima, n® 3400, conj.91 parte, Itaim Bibi, CEP:
04.538-132, inscrita no CNPJMF sob o n°
22.119.959/0001-8.
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O indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e

“IGP-M" . .
divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas.
O Ativo Alvo Inicial e demais empreendimentos
imobiliarios, logisticos e industriais, que possam vir
“Imoveis” a ser parte do patriménio do Fundo, para posterior

alienacdo, locagcdo ou arrendamento com
possibilidade de alienagao.

“Instituicdes Financeiras Autorizadas”

S&o instituigbes financeiras autorizadas a funcionar
pelo BACEN.

“Lei n° 6.404/76”

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n° 8.668/93"

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n®9.779/99”

Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lucros Semestrais”

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 11.1
deste Regulamento

“Oferta Publica”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas
realizada durante o prazo de duracdo da Classe nos
termos da regulamentacao aplicavel.

“Oferta Restrita”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com
esforcos restritos de colocacdo que venha a ser
realizada durante o prazo de duracdo do Fundo, nos
termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a qual (a) sera
destinada exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da regulamentacdo em
vigor;(b) estara automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrugcéo
CVM n° 476/09; e (c) sujeitara os investidores
profissionais a vedac¢do da negociacdo das Cotas
nos mercados regulamentados, conforme previsto
na Instrugdo CVM n° 476/09.

“Ofertas”

Oferta Publica e Colocacdo Privada, quando
referidas em conjunto ou quando referidos individual
e indistintamente.

3

“Patriménio Liquido da Classe’

Significa a soma algébrica da carteira da Classe,
correspondente aos Ativos e disponibilidades a
receber, menos as exigibilidades do Fundo e/ou da
Classe.

“Patriménio Liguido do Fundo”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos Ativos e disponibilidades a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Pessoas Ligadas”

Significa:
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(a) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas; e

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam 0s mesmos do Administrador, do
Gestor, ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, com excec¢do dos cargos exercidos
em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares ndo exercam
fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e —
parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Politica_de Investimento

A politica de investimento descrita no Capitulo VI
deste Regulamento.

“Primeira Emissao”

A primeira emisséo de Cotas da Classe, que sera
regida pelo Apenso | constante desse Anexo.

“Prospecto”

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto
de Oferta Publica, elaborado nos termos da
regulamentacédo aplicavel.

“Requlamento”

O presente regulamento do Fundo.

“Resolucdo CVM n° 160"

Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM n° 175"

Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada.

Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia,

“SELIC” gerido e operado pelo BACEN em parceria com a
ANBIMA.
E o suplemento constante do Apenso | deste Anexo
“Suplemento” e que contém as caracteristicas das emissbes de

Cotas da Classe;

“Taxa de Administracao”

A Taxa tem o significado que Ihe é atribuido no item
5 deste Regulamento.

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Anexo a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdo
das Cotas.

“Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario”

A taxa de distribuicdo no mercado primario,
incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas, que
devera ser arcada pelos investidores interessados
em adquirir as Cotas objeto de Ofertas, equivalente
a um percentual fixo por Cota a ser fixado a cada




Docusign Envelope ID: EBD7782F-D9D1-8864-80E2-5A051BAAF5D6

emisséo de Cota da Classe, de forma a arcar com
0s custos de distribuigc&o, entre outros, (a) comisséo
de coordenacgéo, (b) comissédo de distribuicdo, (c)
honorarios de advogados externos contratados para
atuacdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da
oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e
distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a
publicacdo de anudncios e avisos no ambito das
Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com
registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, (h) custos com marketing
e propaganda das Ofertas, conforme o caso; e (i)
outros custos relacionados as Ofertas.

“Valor de Mercado do Fundo”

Multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas
pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,
considerando o preco de fechamento do Dia Util
anterior, informado pela B3.
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APENSO |
SUPLEMENTO DAS COTAS DO GENIAL LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Apenso 0s mesmos termos e definicdes estabelecidos no
Regulamento, no Anexo e nos documentos da Primeira Emissdo da Classe.

R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais).

Montante Total da Primeira Emisséo:

R$ 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) de

Quantidade de Cotas:
Cotas.

Preco de Subscrigéo: R$ 100,00 (cem reais)

A Oferta podera ser encerrada, em comum acordo
com o Coordenador Lider (conforme definido abaixo),
ainda que nao seja subscrita a totalidade das Cotas
objeto da Oferta, desde que atingida a quantidade
minima de 750.000 (setecentas e cinquenta mil)
Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Cotas, perfazendo o montante minimo de R$
Primeira Emisséo: 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) para
a Oferta (“Montante Minimo da Oferta”). Caso a
Oferta seja encerrada com Distribuicdo Parcial, as

Cotas que nao sejam subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador.

O Montante Total da Primeira Emissdo indicado
acima podera ser acrescido em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até R$ 30.000.000,00 (trinta
milhées de reais), correspondente a 300.000
(trezentas mil) Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no
mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a

Lote Adicional:

critério do Administrador, de comum acordo com o
Coordenador Lider, nos termos do artigo 14 da
Instrugdo CVM n° 400/03.

Aplicagdo Minima Inicial por Investidor: 10 (dez) Cotas, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais).
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NUmero de Séries:

Unica.

Formade Distribuicéo:

Oferta Publica, nos termos da Instrugdo CVM n°
400/03, entéo vigente.

Procedimentos para Subscricéo e
Integralizagdo das Cotas:

As Cotas foram subscritas utilizando-se o0s
procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Periodo de Colocacdo. As Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidacdo junto as Instituicbes Participantes

da Oferta, pelo Preco de Emisséo.

Tipo de Distribuicéo:

Priméria.

Publico-Alvo:

A Primeira Oferta Publica foi destinada a investidores
em geral (exceto clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494/11, entdo
vigente), sejam eles pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de pensao, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento.

Periodo de Colocacéo:

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacdo do anudncio de inicio da Primeira Emisséo.

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A. instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 288, Sala 913 (parte),
CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o
n° 27.652.684/0001-62.
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