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Genial Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

GLOG11

36.501.198/0001-34

https://www.geniallogistica.com.br/

Obtengdo de renda por meio da aquisigdo de ativos imobiliarios e
a exploragdo comercial, mediante locagdo, de imdveis no segmento
logistico localizados em todo o territdrio nacional

Margo de 2021

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior

FIl Renda Gestdo Ativa Segmento Logistico

Banco Genial S.A.

Genial Gestdo Ltda

0,7% a.a. (sete décimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 avos
sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de RS 44.322,87, reajustado anualmente pelo IGP-M.

12 Emissdo de Cotas — Margo/2021
. Oferta ICVM 400
=  Emissdo de 750.000 (setecentos e cinquenta mil) cotas

=  Volume total de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais)?

DATA BASE

30/04/2026

QUANTIDADE DE COTISTAS

1.495

COTA PATRIMONIAL

RS 108,93

COTA DE MERCADO

RS 73,98

NUMERO DE COTAS

750.000

PATRIMONIO LiIQUIDO

RS 81.694.078

VALOR DE MERCADO

RS 55.485.000

DIVIDENDO ANUNCIADO
PARA O MES

RS 0,60/cota

Anuncio em 30/04/26 e data de
pagamento de proventos em
15/05/26.

1 valor bruto dos custos da respectiva Oferta Publica de Cotas.
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2) Destaques do Fundo

VALOR NEGOCIACAO VOLUME MEDIO DIARIO

ABL PROPRIA N° DE GALPOES OCUPACAO FiSICA By NEGOCIADO
35.111 m? 3 100% RS 1.526/ m? ~RS 333 mil
R DY ANUALIZADO COTA DY ANUALIZADO COTA
RESULTADO DO MES BASE ACUMULADA RETORNO MENSAL MERCADO PATRIVIONIAL
RS$ 0,62 / cota RS$ 0,71/ cota 1,00% 9,73% a.a. 6,61% a.a.

» Proposta de aquisicdo do imével

Em 07 de maio de 2026, a Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas aprovou a alienagdo da participagdo do Fundo no
Parque Logistico Pernambuco (Ipojuca/PE), correspondente a 50% das fragcdes ideais do imdvel, pelo valor de RS 56.177.000,00, com
pagamento a vista, ao Vinci Logistica Fll (VILG11), ja titular dos demais 50% do ativo.

Os préximos passos para a efetivagdo da venda estdo em andamento. A gestdo e a administragdo do Fundo manterao os cotistas e
o mercado informados sobre os desdobramentos por meio de comunicados nos canais oficiais.

3) Mensagem do Gestor

» Cenario Macroecondmico

Em abril de 2026, o cendrio macroeconémico doméstico apresentou moderag¢do pontual nas pressdes inflacionarias, com o
IPCA fechando em 0,67%, desaceleragdo de 0,21 ponto percentual frente a margo, elevando o acumulado em 12 meses para 4,39%. A
leitura positiva do indice cheio, contudo, ndo traduz alivio estrutural: Alimentagdo e Bebidas liderou as variagGes com alta de 1,34%,
pressionado por restri¢des de oferta, clima seco e elevagdao nos custos de frete. O Boletim Focus de 27 de abril registrou a sétima alta
consecutiva na projecdo do IPCA para 2026, que avangou para 4,86%, com a Selic ao fim do ano projetada em 13,00%, revisdo expressiva
frente as expectativas vigentes no inicio do ano, refletindo a percepgdo de que ha menos espago para um ciclo de afrouxamento mais
agressivo. O quadro fiscal segue como vetor de risco, com a trajetéria ascendente da divida bruta e as incertezas sobre o resultado
primdrio mantendo os prémios de risco em patamar elevado.

No campo da politica monetdria, o Copom promoveu em 29 de abril o segundo corte consecutivo da Selic, reduzindo a taxa em
0,25 ponto percentual para 14,50% ao ano, decisdo amplamente esperada pelo mercado mesmo diante do ambiente externo adverso
imposto pela guerra no Oriente Médio. Na ata de margo, o Copom havia deixado de sinalizar a continuidade do ciclo, afirmando que a
magnitude e o ritmo dos ajustes dependerdo da incorporagdo de novas informacGes ao longo do tempo. A postura reflete o dilema entre
a necessidade de continuar o afrouxamento, dado o elevado patamar dos juros reais, e a cautela imposta pelas pressdes inflacionarias
externas, que limitam o espago de atuagao da autoridade monetaria.

No cenario internacional, abril manteve o conflito no Oriente Médio como principal vetor de incerteza global. Os ataques a
infraestrutura energética e as interrupgdes no Estreito de Ormuz, responsavel por cerca de 35% do comércio global de petréleo,
desencadearam o maior choque de oferta ja registrado, com redugao inicial de cerca de 10 milhdes de barris por dia, projetando alta de
24% nos pregos de energia em 2026. O Federal Reserve manteve os juros no intervalo entre 3,50% e 3,75% em sua reunido de 29 de
abril, sinalizando que o aperto da politica monetaria podera se tornar necessario caso a inflagdo persista acima da meta de 2% por periodo
mais prolongado. Para o Brasil, os canais de transmissdo seguem amplos (cdmbio, combustiveis, fertilizantes e fretes maritimos) com
reflexos diretos sobre os custos da cadeia logistica e real estate, variaveis de relevancia para o GLOG11. O ambiente de incerteza global
persiste como fator condicionante da dinamica dos mercados nos meses a frente.

Os dados divulgados em abril, referentes a margo, informam que os dados de crédito seguiram apontando para um processo
de arrefecimento gradual, mas ainda com resiliéncia relevante. O saldo das operagbes avangou 9,7% a/a, praticamente estdvel frente a
fevereiro, levando o volume do SFN a RS 7,22 trilh&es. A expansdo refletiu altas de 7,6% a/a em pessoas juridicas e 10,9% a/a em pessoas
fisicas, com crescimento de 7,7% no crédito livre e 12,3% no direcionado. As concessdes com ajuste sazonal recuaram 1,5% m/m, com
quedas tanto no crédito livre quanto no direcionado, mas o 1T26 ainda mostrou expansdo de 4,9% t/t, sugerindo que a fraqueza recente
reflete, em parte, a base elevada de dez/25. Nas pessoas fisicas, o consignado privado foi o destaque, com alta de 382,8% a/a. Apesar da

2 Valor de mercado do Fundo, subtraido do caixa disponivel, dividido pela ABL prépria.
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resiliéncia, a taxa média de juros atingiu 33,1% a.a., maior nivel da série, enquanto o comprometimento da renda chegou a 29,7%,
também recorde. O quadro reforga cautela para o PIB, projetado em 2,0% em 2026.

Em fevereiro, o volume de vendas do varejo restrito avangou 0,6% m/m, abaixo do consenso de mercado (0,9% m/m) e um
pouco aquém da nossa expectativa (0,8% m/m), mas suficiente para renovar o maior nivel da série histérica. Na comparacdo interanual,
o setor cresceu 0,2% a/a, também abaixo do esperado pelo mercado e mais préoximo da nossa projecdo. A média mével trimestral
desacelerou de 0,4% para 0,2%, mas manteve a sequéncia de quatro altas consecutivas. No varejo ampliado, houve avanco de 1,0% m/m,
apos alta de 0,9% m/m em janeiro, também renovando o recorde da série. Em 12 meses, o varejo ampliado recuou 2,2% a/a, pior do que
o consenso e do que a nossa proje¢do (2,6% m/m). O resultado do setor de varejo restrito refletiu altas em quatro das oito atividades,
com destaque para hipermercados e supermercados (1,1% m/m), combustiveis e lubrificantes (1,7% m/m), livros e papelaria (2,4% m/m)
e farmacéuticos (0,3% m/m). Com o resultado mais recente, o varejo restrito estd 11,7% acima do pré pandemia e o ampliado, 7,9%,
refor¢ando a leitura de resiliéncia da atividade e compatibilidade com PIB de 0,9% t/t no 1726 e 2,0% em 2026.

» Resultado do més

No més de abril de 2026, o Genial Logistica Fll fez um resultado no més de R$ 0,62 por cota, e a sua distribui¢do foi de RS 0,60°
por cota. Isso representa um dividend yield anualizado da cota de mercado e patrimonial de 9,73% e 6,61%, respectivamente.

»  Histérico do Fundo

Conforme divulgado no Comunicado ao Mercado, em 11/03/2021, foi concluida a primeira oferta publica de emiss3o de cotas

do Genial Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio, tendo captado o volume de RS 75.000.000,00. Conforme mencionado em Fato
Relevante divulgado no dia 12/03/2021, o Fundo adquiriu, 50% da fragdo ideal do imdvel Parque Logistico Pernambuco, empreendimento
imobilidrio logistico localizado na cidade de Ipojuca, Estado de Pernambuco, na Rodovia PE-060, com 70.222,15 m? (setenta mil duzentos
e vinte e dois virgula quinze metros quadrados) de area bruta locavel (“ABL”), composto por 3 galpdes logisticos independentes. A area
proporcional correspondente a fragdo ideal objeto da aquisicdo é de 35.111,08 m? (trinta e cinco mil, cento e onze virgula zero oito
metros quadrados). A aquisigdo foi realizada em conjunto com o Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Fll na proporgdo de
50% para cada Fundo. O valor total da aquisicdo para 100% do imdvel foi de RS 132.769.550,00 (cento e trinta e dois milh&es, setecentos
e sessenta e nove mil e quinhentos e cinquenta reais), sendo que cada Fundo pagou o valor proporcional a sua participagdo no Ativo,
50% (cinquenta por cento), ou seja, RS 66.384.775,00 (sessenta e seis milhdes, trezentos e oitenta e quatro mil setecentos e setenta e
cinco reais).

O valor citado acima representa um investimento de RS 1.890,71/m? e cap rate anual de aquisi¢do de 10,1% (dez virgula um
por cento), considerando o valor total dos aluguéis vigentes de R$ 1.114.355,54 (um milh3o, cento e quatorze mil, trezentos e cinquenta
e cinco reais e cinquenta e quatro centavos) por més, para 100% dos galpdes.

Imagem 1: Foto Aérea do Imével

3 A distribuicdo de RS 0,60/cota acumulou base de resultados.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501198000134
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501198000134
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501198000134
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4) Resultado do Fundo e Distribuicao de Rendimentos

A politica de distribuicdo de rendimentos considera os seguintes fatores: (i) aluguéis dos empreendimentos imobilidrios, ou seja,
geragdo de caixa dos ativos; (ii) rentabilidade das aplica¢des financeiras; e (iii) resultados acumulados ndo distribuidos.

Em 30/04/2026, o Fundo divulgou sua distribui¢cdo de rendimentos, no valor de R$ 0,60 por cota, cujo pagamento aos cotistas
serd realizado no dia 15/05/2026.

Valores em RS Abr/26 2026 Ultimos 12 Meses Mi’;‘gjz &
Renda Operacional Imobilidria 566.447 2.133.661 5.580.805 (a)
Receita Financeira 104 41.779 -7.527 (b)
Total Receitas 566.551 2.175.440 5.573.278 (c) = (a) + (b)
Total Despesas 103.351 411.049 1.404.847 (d)
Resultado 463.200 1.764.391 4.168.431 (e) = (c) - (d)
Resultado por Cota - Total 0,62 2,35 5,56
Rendimento Distribuido 450.000 1.620.000 4.080.000 (f)
Rendimento Distribuido por Cota 0,60 2,16 5,44
Rendimento por Cota — Média Mensal 0,60 0,54 0,45 -
Base de Resultados Acumulado — Inicial 519.012 387.822 - -
Base de Resultados Acumulado — A distribuir 532.213 532.213 - -
A base de resultados acumulados a distribuir representa aproximadamente R$ 0,71/cota.
Grafico 1: Abertura do Resultado do Fundo (R$/cota)
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Em abril, o Fundo apresentou negociacdo didria média acima de RS 333 mil com presenca em 100% dos pregdes. O fechamento
da cota de mercado em 30/04/2026 foi de RS 73,98.

Grafico 2: Preco e Volume Negociado desde o IPO do Fundo (valores em RS)

C—3Volume (RS mil) e===Preco (RS)

11.000.000
10.500.000
10.000.000
9.500.000
9.000.000
8.500.000
8.000.000
7.500.000
7.000.000
6.500.000
6.000.000
5.500.000
5.000.000
4.500.000
4.000.000
3.500.000
3.000.000
2.500.000
2.000.000

Volume (RS / mil)

1.500.000
1.000.000 [ “
500'008 . ,J-;,*L,A_ﬂu.f.,,- RO U FoW % GV e

6) Rentabilidade
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A rentabilidade total das cotas do Genial Logistica Fll foi de 1,00% no més. O calculo de rentabilidade do Fundo considera a

valorizagdo do preco da cota e os dividendos acumulados no periodo. A seguir apresentamos as tabelas com os valores de

rentabilidade do fundo e do indice de mercado (IFIX)*.

abr/26
Rentabilidade Total Bruta do 1,00%
Fundo
Ganho de Capital 0,19%
Distribuigdo de Rendimentos 0,81%
IFIX 1,53%

2026

15,68%

12,40%

3,28%

4,10%

Ultimos 12 Meses

34,56%

25,35%

9,22%

15,16%

inicio

10,62%

-26,02%

36,64%

38,82%

Acumulado desde o

4 Tal indicador é apenas mera referéncia econémica, e ndo meta ou parametro de performance do Fundo
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maif25 jun/25  jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26
Rentabilidade
Total Brutado  0,66%  7,04%  2,92%  3,33% 2,10% 3,76% -4,62%  1,23%  3,31% 9,35% 1,47%  1,00%
Fundo
Ganho de
Canita 0,03%  6,39%  228%  2,71% 1,49% 3,17% 524%  0,61%  2,69% 8,54% 0,65%  0,19%
Distribuigdode o o0 (esoe  064%  0,62% 0,61% 0,59% 0,63% 0,62%  0,62% 0,81% 0,82%  0,81%
Rendimentos
IFIX 1,44%  0,63% -1,36%  1,16% 3,25% 0,12% 1,86%  3,14%  2,27% 1,32% 1,06%  1,53%

Em relagdo a distribuigdo de dividendos aos cotistas do GLOG11, a tabela a seguir apresenta os valores anunciados pelo Fundo:

maif25  jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26  mar/26 abr/26
Dividendos
0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,55 0,60 0,60
(RS$/Cota)
Grafico 3: Comparativo de Performance — Retorno Acumulado’
90,00% _
-_—GLOG11 IFIX CDI CDI Liquido
70,00%
50,00%
30,00%
10,00%
-10,00%
-30,00%
THEEHAANAANANANANANANANANANOND O NN NN NN TITTITTTTTITTTITNDNO NN LLNLWLWLWWOWOWO
Qoo FFAFFAFFIFIYIFYIFFIFIIY
38858 EES55 883085 o530 830858 L E5335530858 55 F53583285884
Fonte: Bloomberg, B3
Portfélio do Fundo
>  Ativos Imobiliarios
N L . Data do ABL (m?
Localizagao Participagdo® Valor do Investimento X (m?)
Investimento Total? Prépria®
Parque Logistico .
q g Ipojuca, Pernambuco 50,00% RS 66.384.775,00 mar/21 70.222,15 35.111,08

Pernambuco

5 €Dl liquido de aliquota de 15% de imposto sobre a rentabilidade

6 9% Participagdo = participacdo nas fracBes ideais das matriculas imobiliarias
7 ABL Total = Area Bruta Locavel

8 ABL Prépria = 50,00% do Parque Logistico Pernambuco
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» Aplicagbes Financeiras

Em 30/04/2026, as aplicacBes financeiras do Fundo totalizam, aproximadamente, R$ 1,88 milhdo. As aplicacbes financeiras
incluem a posi¢ao em Fundo de Renda Fixa e a alocagdo em Flls.

Grafico 4: Bridge Patriménio Liquido (valores em RS mil)

79.773 31 1.882 8 81.694

Galpoes Flls Renda Fixa A Pagar / Receber Patrimonio Liquido
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7) Indicadores Operacionais

Grafico 5: Ocupacao Fisica

100%

m Supporte = Vago

Grafico 7: Ocupacdo Financeira
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Grafico 9: Tipicidade dos Contratos

Relatério Gerencial
Genial Logistica FIl - GLOG11

Grafico 6: Ocupacdo Fisica por Locatario
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Grafico 8: Segmento de Atuacdo

Armazenagem = Entrepostagem

Grafico 10: indice de Reajuste

IGP-M = |PCA

10
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Gréfico 11: WAULT e Vencimento (% Receita Aluguel)*?

62%
*
8,3 anos 245,
13%
2027 2030 2038

8) Resumo dos Ativos

» Parque Logistico Pernambuco

Imagem 2: Mapa da Regiao
o> 2 - v /s ‘ 5 ‘ / 3

Acroporto Internacional
de Rectte = 35 Km

1 - Parque Logistico Pernambuco

2 - Refinaria Abreu e Lima ~ 2,0 Km
3 - Petroquimica Suape ~ 6,5 Km

4 - Porto de Suape ~ 9,0 Km

5 - Estaleiro Atlantico Sul ~ 11,0 Km

O Ativo esta inserido numa localizacdo estratégica, a 9 km do Porto de Suape e a 35 km do Aeroporto Internacional de Recife,
sendo um dos principais ativos da regidgo. O Porto de Suape é o principal porto publico da regido Nordeste, sendo uma das
principais portas de entrada e saida de mercadorias no pais e interligado a mais de 160 outros portos localizados em todos os
continentes. Todos os galpdes contam com capacidade de piso de 5 ton/m?, pé direito livre de 12 metros e somados possuem
mais de 180 docas. O Galp3o A, possui também uma area de patio, com area de 26.895,70 m? (ndo contabilizado na ABL de
70.222,15 m?3), que possui reforco de piso, sendo capaz de suportar 10 ton/m?. Adicionalmente, os galpdes B e C sdo cross docking.

13 WAULT: Weighted Average of Unexpired Lease Term (Média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel).
Para efeito de célculos de vencimentos, foi considerado o prazo de vigéncia dos contratos de locagdo que o Fundo possui e o valor proveniente
da conta garantia e seu prazo de duragdo. Eventuais inadimpléncias ndo sao consideradas para o calculo do WAULT.
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Imagem 3: Foto Aérea dos Galpdes

Locatarios

O Parque Logistico Pernambuco é composto por trés galpoes logisticos independentes, atualmente locados a Supporte. No quarto
trimestre de 2025, a locatdria manifestou a desocupagdo do Galpdo C, movimento que ocorreu no contexto da sua expansdo
operacional para o Galpdo B, de maior metragem, ocasido em que havia sido concedido waiver especifico permitindo a
flexibilizagdo contratual relacionada a ocupacéo do Bloco C.

Diante da desocupagdo efetivada, a gestdo iniciou tratativas com a locataria com o objetivo de preservar a ocupagdo do ativo,
mitigar o risco de vacadncia prolongada e proteger o fluxo de caixa do Fundo. As negociacGes foram conduzidas de forma a
equilibrar os direitos contratuais do Fundo com uma solugcdo economicamente eficiente para ambas as partes.

Como resultado, a Supporte retomou a ocupac¢do do Galpao C, tendo sido renegociados os valores em aberto e ajustadas
determinadas condi¢cdes comerciais. O aluguel referente ao més de outubro de 2025, periodo em que o imdvel esteve
temporariamente desocupado, foi concedido como caréncia pontual e ndo recorrente, como parte da estratégia para viabilizar a
recomposicdo da relagdo contratual e evitar maior exposi¢do a vacancia. Os valores correspondentes aos meses de novembro e
dezembro de 2025 foram integralmente reconhecidos pela locatdria e estdo sendo quitados de forma parcelada, com vencimentos
ocorridos entre janeiro e mar¢o de 2026 (aditivo contratual em fase de assinatura).

12
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Adicionalmente, foi pactuada a permanéncia da locataria no Galpdo C, no minimo, até julho de 2026, podendo esta optar pela
desocupacgdo mediante aviso prévio de 30 dias. Na auséncia de manifestagdo, o contrato permanecera vigente até o seu término,
previsto para margo de 2027. A solugdo alcangada contribui para a manutencgdo da receita recorrente do Fundo, preservagdo do
nivel de ocupagdo do empreendimento e protecgdo do valor patrimonial do ativo.

Imagem 5: Galpdes e Respectivos Locatarios

SUPPORTE

Galpao A Galpao B Galpao C
Total: 24.196,62 m?2*

. )} . . 31.681,77 m? 14.343,76 m?
*Incluindo area administrativa

dez/38 mai/30 mar/27

9) Demanda Judicial com Antiga locataria (CT Distribui¢cao e Logistica)

O Fundo foi citado em ag¢do ajuizada pela CT Distribuicdo e Logistica Ltda. ("CT Distribuicdo" ou "Autora"), que também tem o Vinci
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario ("Vinci Logistica") no polo passivo. A acdo versa sobre o diferente entendimento das
obrigacGes contratuais pelas partes, que resulta em uma discordancia quanto a efetiva data de entrega do imdvel e consequente
pagamento dos valores devidos a titulo de locagdo e multa contratual. Com base nessas e em outras razoes, requer, liminarmente,
(i) a "suspensdo em carater antecipado dos efeitos do contrato de locagdo firmado entre as partes, com a consequente
determinagdo de interrupgdo imediata da obrigacdo de pagamento do valor devido a titulo de aluguel e evitar multa contratual,
negativacdo, protesto e/ou outros relacionados ao aludido contrato de loca¢do"; e, no mérito, (ii) "seja julgado procedente o
pedido para declarar a efetiva entrega das chaves em 19/02/2025 e o reconhecimento da rescisdo contratual antecipada do
Contrato de locacdo e a extincdo das obrigacbes a contar de 19/02/2025", com a consequente declaracdo de inexigibilidade de
pagamento da multa contratual correspondente a 3 aluguéis e dos alugueis posteriores a referida data; e (iii) condenagdo da Rés
nas custas e honorarios sucumbenciais de 20%. Atribuiu a causa o valor de RS 1.002.503,94. Observando os devidos prazos
processuais, o Fundo apresentou contestagdo, em conjunto com o Vinci Logistica, em agosto 2025, refutando os fatos
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apresentados pela Autora, bem como requerendo o pagamento da devida multa contratual.

Em sentenga proferida no segundo semestre de 2025, o Juizo julgou improcedentes os pedidos formulados pela CT Distribuicdo.
Posteriormente, a Autora opOs Embargos de Declaragdo, os quais foram conhecidos, mas integralmente rejeitados, sob o
fundamento de inexisténcia de omissdo, contradi¢do ou obscuridade, mantendo-se a sentenga anteriormente proferida.

Em sequéncia, a CT Distribuigdo interpds recurso de apelagdo contra a sentenga. O Fundo apresentou contrarrazées ao recurso
em 06 de fevereiro de 2026.

10) Mercado Logistico Pernambuco*

O Estado de Pernambuco possui uma atividade logistica pujante, com aproximadamente 38 empreendimentos logisticos em
operagao, os quais representam uma area bruta locavel superior a 1,8 milhdo de metros quadrados. Além disso, Pernambuco é o
principal mercado logistico da regidao Nordeste e sempre se mostrou resiliente, com taxas de vacancia controladas ao longo do
tempo, conforme mostra o grafico abaixo. Vale ressaltar também que o estado de Pernambuco é o 42 maior inventario de
condominios logisticos no Brasil, estando atras apenas de Sao Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais. Entretanto, a taxa de vacancia
de Pernambuco é inferior a dos estados de Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais.

Grafico 12: Inventdrio Existente (Milhdo de m?) e Taxa de Vacincia no Mercado Local **
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4 |pojuca esta compreendido na regido retro portuaria de Pernambuco, préximo do Porto de Suape e da regido de Cabo de Santo Agostinho
(Classe: A/A+, Be C).

15 Todos os dados s3o referentes ao 4T 2025.

Fonte: CBRE, Siila, Colliers e Genial Gestado
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Transa¢Oes em Pernambuco

No dia 21 de outubro de 2020, o CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (HGLG11) divulgou a aquisicdo
de um galp3o localizado no municipio de Cabo de Santo Agostinho/PE, macrorregido em que a cidade de Ipojuca esta

inserida. A transacdo em questdo representou um investimento de RS 2.278,52/m?, valor 20,5% superior a aquisi¢do
realizada do Parque logistico Pernambuco, pelo Plural Logistica Fll, que representou um investimento de RS 1.890,71/m?.

No dia 04 de julho de 2022, o XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl (XPLG11) através da venda de 100% das
cotas do NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario, divulgou a alienacdo dos médulos 1 a 9, representando 19.887

m? do Cone MultiModal 1, localizado em Cabo de Santo Agostinho/PE, préximo ao Parque Logistico Pernambuco. A
alienacdo foi realizada num valor de RS 6.360,46/m?, tal valor é 236% superior a aquisicio do Parque Logistico
Pernambuco (cumpre observar que parte dos galpdes aqui alienados possuem areas refrigeradas).

No dia 11 de novembro de 2022, o CSHG Logistica — FIl (HGLG11), divulgou a aliena¢do de uma fragdo ideal representando
70% do Cone G04, localizado em Cabo de Santo Agostinho/PE, préximo ao Parque Logistico Pernambuco. A alienagdo foi

realizada num valor de RS 7.945,73/m?, tal valor é 329% superior a aquisicdo do Parque Logistico Pernambuco (vale
ressaltar que o galpdo aqui alienado possui areas refrigeradas).

No dia 29 de dezembro de 2023, o XP Log — FIl (XPLG11), divulgou a aquisicdo de uma fracdo ideal correspondente a 10%
de um Imével Localizado em Cabo de Santo Agostinho, proximo ao Parque Logistico Pernambuco. A aquisi¢do foi realizada

em um valor de cerca de RS 3.596,14/m?, tal valor é 190% superior a aquisi¢cdo do Parque Logistico Pernambuco.

No dia 16 de outubro de 2024, o BTG Pactual Logistica — FIl (BTLG11), divulgou a aquisicdo de um portfélio logistico,

dentre os quais o BTLG Suape, localizado em Ipojuca, proximo ao Parque Logistico Pernambuco.

No dia 24 de janeiro de 2025, o XP Log — Fll (XPLG11) divulgou a aliena¢do do Galpdo GO1 do Condominio Logistico e

Industrial Cone Multimodal 02, localizado na cidade de Cabo de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, na Rodovia BR-
101 Sul, n? 5.205, Distrito Industrial Diper, CEP 54.503-900, com uma Area Bruta Locével de 110.052,89 m2. O prego da
transagdo acordado foi de RS 313.350.000,00 (RS 2.847,27/ m?).
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Grafico 13: Inventario de Condominios Logisticos por
Estado (milhdes de m?) 16
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Grafico 15: Absorcdo Bruta por Estado (m?) 16
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16 Todos os dados sdo referentes ao 4T 2025 (Classe: A e A+).
Fonte: Colliers Brasil
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Grafico 14: Taxa de Vacancia por Estado 16
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Grafico 16: Absorcdo Liquida por Estado (m?) 16
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Ja Ipojuca (cidade onde esta localizado o ativo), € uma cidade localizada ao sul do estado de Pernambuco, bem préxima a capital,
Recife, e ao complexo portuario de Suape, com a presenca de diversas rodovias como PE060, PE028, PEO09 e BR101. O Porto de
Suape € o principal porto em movimentagdo de contéineres das regides Norte e Nordeste. Adicionalmente, o Complexo Industrial
Portudrio de Suape abriga hoje mais de 220 empresas instaladas, gerando mais de 40 mil empregos diretos e movimentando mais
de RS 75 bilhdes de investimentos privados.

Imagem 10: Destaques do Porto Suape

646 mil TEUs movimentados
durante o ano de 2024

59% de drea destinada a I 12 lugar em cabotagem

preservacdo ambiental entre os portos publicos
do pais
2.685 metros 785 mil m? de
de linha de cais area

alfandegada

83 empresas em
operagdo ou instalagdo 15,9 milhGes de
toneladas de granéis

liquidos (lider no ranking

24,8 milhoes de toneladas de cargas nacional)
movimentadas em 2024 (recorde
histérico)
Fonte: https://www.suape.pe.gov.br/pt/
11) Tese de Investimentos

A tese de investimentos do Fundo esta direcionada para geragdo de renda imobiliaria aos seus cotistas, por meio de uma gestéo
ativa focada na aquisicdo de ativos logisticos observando as seguintes caracteristicas:

= Ativos Estratégicos: prospeccdo, principalmente, de ativos de classe A/A+, com especifica¢Bes técnicas de qualidade e
com vantagens competitivas frente a concorrentes. Preferéncia por condominios logisticos e galpdes modulados.

=  Localizagdo: Ativos com abrangéncia nacional, nos principais corredores de distribuicdo doméstica e regides
retroportuarias. Proximidade aos grandes centros de consumo, em regiGes com vacancia controlada e que possua facil
acesso as principais rodovias de distribuicdo do pais.

= Qualidade de Inquilinos: Inquilinos com bom risco de crédito. Escolha de imdveis com relevancia estratégica para as
operagOes do locatario. Preferéncia por contratos atipicos ou tipicos com prazos longos remanescentes.

= Valuation: Cap rates de aquisi¢do em linha com os praticados no mercado (7-10% a.a.). Identificagdo de potenciais
upsides de locagdo e adicdo de valor aos imdveis. Valuation realizados pela gestora para avaliagdo dos fluxos de caixa
futuros e projecdo de yields.


https://www.suape.pe.gov.br/pt/
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12) Lives sobre o Fundo

DEFUNDOS -
IMoBILIARI0s (€

18/05/2022 — Entrevista com gestores de Flls |
Genial Gestdo — MALL11, JFLL11, PLOG11 e
SPTW11
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LIVE]

Mais sobre

MALLN
JFLLT

Com a participagao Esp
rlgo Selles, Rafael Vasconcelos e Carolin

15/04/2021 - Professor Baroni - Conhecam
mais sobre os Fundos Imobilidrios MALL11,

JFLL11 e PLOG11 - YouTube

QUE
FUNDO
E ESSE?

PLOGTT

01/06/2021 — Vamos Pra Bolsa - VISITEI O
PLOG11! | Conheca os detalhes de um Fundo
Imobilidrio de Galp&es Logistico

ASSEMBLEIA: POSSIVEIS
MUDANGCAS EM FOCO?

ATUALIZACORS & PAUTAS DA AGE b.
-
3

19/04/2023 — MALL11: O que os investidores
precisam saber sobre a ASSEMBLEIA E
POSSIVEIS MUDANCAS?

22/04/2021 - Que fundo é esse? PLOG11



https://www.youtube.com/watch?v=rKIzdvcuEr0&t=24s
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=OzlImMcWiuk&t=188s
https://www.youtube.com/watch?v=OzlImMcWiuk&t=188s
https://www.youtube.com/watch?v=OzlImMcWiuk&t=188s
https://www.youtube.com/watch?v=1HCL0446E0s
https://www.youtube.com/watch?v=1HCL0446E0s
https://www.youtube.com/watch?v=1HCL0446E0s
https://www.youtube.com/watch?v=OzlImMcWiuk&t=188s
https://www.youtube.com/watch?v=e35qIubRFE4&pp=ygUGbWFsbDEx
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13) Saiba mais sobre a Genial Gestio'’

Nossos Nimeros Com ~RS 17,6 bilhdes sob gestio em fundos
imobilidrios, a Genial Gestiao, gestora de
ativos iliquidos do Grupo Genial, é uma das

= i toras de fundos imobiliarios d
I « maiores gestoras de fundos imobiliarios do
m +RS 54,9 bilhdes sob gestdo!? , &
pais
P - Ranking Anbima (abril/2026) — Patriménio sob gestdo
I +226 Cotistas institucionas
_—— 1 KINEA 35.759
. 2. BTG PACTUAL 35001
3. XP ASSET MANAGEMENT 30.357
"{:} +123 Fundos sob gestao 4. BRLDTVM 19.116
5. GRUPO GENIAL 17.560
b. PATRIA INVESTIMENTOS 13.870
7. CAPITANIA INVESTIMENTOS 11943
|/J| +1,6 mil Investidores em Flls 8. HEDGE INVESTMENTS 10.010
|iStaC|OS 9. SAFRA B.7B5
10. RIZA ASSET B8.769
0a®
Qe .
@@ lFlllistado

Para mais informacg&es acesse nosso Site

17 R$ 54,4 bilhdes sob gestdo considerando as trés estratégias principais da gestora: Fundos Imobiliarios, Distressed Assets, e FIDCs.
Dados referentes a agosto/2025.
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14) Saiba mais sobre o Grupo Genial

Organograma do Grupo Genial

}
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|
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https://www.genialinvestimentos.com.br/
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15) Comunicados e Fatos Relevante

31 de outubro de 2024 - Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a outubro

11 de novembro de 2024 — Informe Mensal referente a outubro

29 de novembro de 2024 - Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a novembro
12 de dezembro de 2024 — Informe Mensal referente a novembro

30 de dezembro de 2024 - Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a dezembro
02 de janeiro de 2025 — Fato Relevante sobre a Reavaliagao Anual dos Ativos do Fundo

14 de janeiro de 2025 — Informe Mensal referente a dezembro

31 de janeiro de 2025 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a janeiro

17 de fevereiro de 2025 — Informe Mensal referente a janeiro

28 de fevereiro de 2025 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a fevereiro
17 de margo de 2025 — Informe Mensal referente a fevereiro

31 de margo de 2025 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a margo

31 de margo de 2025 — Fato relevante sobre solicitacdo de rescisdo, desocupacdo e inadimpléncia da CT Botelho
01 de abril de 2025 — Demonstrag¢des Financeiras de 2024

13 de abril de 2025 — Informe Mensal referente a marco

30 de abril de 2025 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a abril

14 de maio de 2025 — Informe Mensal referente a abril

22 de maio de 2025 — Fato Relevante — Contrato vinculante envolvendo a transferéncia da gestdo de carteiras para o Patria
30 de maio de 2025 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a maio

16 de junho de 2025 — Informe Mensal referente a maio

30 de junho de 2025 - Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a junho

30 de junho de 2025 — Ata da AGO

09 de julho de 2025 — Ato de Deliberagdo do Administrador - Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento
11 de julho de 2025 — Informe Mensal referente a junho

31 de julho de 2025 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a julho

14 de agosto de 2025 — Informe Trimestral referente ao 2° trimestre

15 de agosto de 2025 — Informe Mensal referente a julho

29 de agosto de 2025 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a agosto

14 de setembro de 2025 — Informe Mensal referente a agosto

30 de setembro de 2025 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a setembro
10 de outubro de 2025 — Informe Mensal referente a setembro

31 de outubro de 2025 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a outubro

12 de novembro de 2025 — Informe Mensal referente a outubro

28 de novembro de 2025 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a novembro
11 de dezembro de 2025 — Informe Mensal referente a novembro

30 de dezembro de 2025 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a dezembro
02 de janeiro de 2026 — Fato Relevante sobre a Reavaliagdo Anual dos Ativos do Fundo

30 de janeiro de 2026 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a janeiro

27 de fevereiro de 2026 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a fevereiro
13 de margo de 2026 — Informe Mensal referente a fevereiro

25 de margo de 2026 — Fato Relevante sobre a Proposta de Aquisicdo do PLPE

31 de margo de 2026 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a margo

07 de abril de 2026 — Convocac¢do de Assembleia para deliberacdo da Proposta de Aquisicao do PLPE e Liquida¢cdo do Fundo
30 de abril de 2026 — Anuncio sobre a Distribuicdo de Rendimentos referente a abril
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16) Contatos

Site do Fundo

Siga-nos no Linkedin

ri@genial.com.vc

Canal no Youtube

v NEG5 I

CLUBE FlI Espaco RI - Clube FlI

17) Glossario

Termo Definicao

A razdo entre os rendimentos distribuidos e o preco de negocia¢do da cota de um fundo
Dividend Yield: . . pree & ¢
de investimento no mercado

p ; A soma de todas as areas de um empreendimento imobilidrio logistico disponiveis para
Area Bruta Locavel (“ABL"): P & P P

locagdo
Absorcao Bruta: Volume de metros quadrados locados dentro do periodo analisado
Absorgao Liquida: ABL locada subtraida pelas locagdes rescindidas
Estoque ou Inventario: Total de metros quadrados de galpdes construidos
Ocupagao: Razdo entre ABL ocupada e ABL total do imdvel
Vacancia Fisica: Razdo entre ABL ndo ocupada e ABL total do imdvel

Diferenca entre a renda efetivamente verificada e a renda potencial do ativo (em fungdo

Vacancia Financeira: R A .
de vacancia fisica, descontos e caréncias)

A métrica que representa a taxa de retorno que uma propriedade imobilidria produz por

Cap rate: meio de sua renda. Seu calculo é obtido pela divisdo da renda anual pelo valor pago pela
propriedade

Pé-direito livre: Diferenca de altura livre entre o piso e o teto do galpdo

Docas: Local na area de Logistica destinado ao embarque e desembarque de produtos

IGP-M: indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela FGV

Capacidade do piso: Quantidade de carga suportada pelo piso do galpao

A média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel

LT: . .
WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term)
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https://www.youtube.com/channel/UC0W4sT2nMoGGEdYzdvC1L0Q
https://www.clubefii.com.br/fiis/PLOG11#espaco_ri

Relatério Gerencial

"
Senlql Genial Logistica FIl - GLOG11

18) Notas

0O GLOG11 é um fundo de investimento imobilidrio do tipo ANBIMA Fll Renda Gestdo Ativa Logistico que investe acima de dois tergos do seu
patriménio liquido em empreendimentos imobilidrios construidos, para fins de geragdo de renda com locagdo ou arrendamento. Ndo ha garantia
de que este fundo tera o tratamento tributario para fundos de longo prazo. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador,
do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito FGC. Leia o Formulario de Informagdes Complementares e o

Regulamento do fundo antes de investir.

Supervisao e Fiscalizacao

Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM

Autorregulacio

ANBIMA Servigo de Atendimento ao Cidad3do em

http://www.cvm.gov.br
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http://www.cvm.gov.br/

