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RIZA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ N° 08.769.451/0001-08
NIRE 35300340949

EDITAL DE SEGUNDA CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 203 EMISSAO DA RIZA
SECURITIZADORA S.A. (NOVA DENOMINAGAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO).

Ficam convocados os Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 2032 Emissé&o da
RIZA SECURITIZADORA S.A. (NOVA DENOMINAGAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO)
com sede na Rua Gerivatiba, n° 207, conjunto 162, Butanta, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
CEP 05501-900 (“CRI”, “Titulares dos CRI", “Emiss&o”, e “Emissora” ou “Securitizadora” respectivamente),
a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”) e os representantes da Emissora, a reunirem-
se em primeira convocagao, para Assembleia Geral (“Assembleia”), a ser realizada em 18 de junho de
2026, as 16:00h de forma exclusivamente remota e eletronica através da plataforma Microsoft
Teams, conforme Resolugdo CVM n°® 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 607), nos termos
deste edital, a fim de, conforme a clausula 11.3.1.1 do “Termo de Securitizagdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 203? Emisséo da Virgo Companhia de Securitizagdo, com Lastro em
Créditos Imobiliarios devidos Pela MF7 Cariris Incorporadora SPE Ltda.”, celebrado em 11 de setembro de
2024 e aditado em 17 de setembro de 2024 (“Termo de Securitizacdo”), para deliberar sobre:

(i) A ndo declaragéo do vencimento antecipado n&o automatico da CCB, nos termos da clausula 13,
item (i), da CCB, e, consequentemente, o néo resgate antecipado total dos CRI, em virtude do
descumprimento de obrigagdo ndo pecuniaria pela Devedora, caracterizado pelo ndo envio dos
documentos relacionados abaixo:

a) copia de cada um dos Contratos Imobilidrios celebrados até o momento, conforme clausula 4.3.3
do Instrumento Particular de Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras
Avengas, celebrado em 11 de setembro de 2024 (“Instrumento de Promessa de Cesséo
Fiduciaria”);

b) balango patrimonial, demonstragdes financeiras do exercicio e demais demonstracdes contabeis
exigidas em leis, e conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, da Devedora, da MF7
Participagdes e Empreendimentos S.A., MF7 Construtora e Incorporadora Ltda., Chaincorp
Empreendimentos e Participagdes Ltda., e Phantom Participagdes Ltda. (“Fiadores PJ”), conforme
clausula 17.1, item (x), da CCB;

c) Relatério Semestral da comprovagédo da Destinagéo de Recursos relativa ao segundo semestre
de 2025, conforme clausula 2.2 da CCB; e

d) Abertura da conta corrente vinculada ao Empreendimento Alvo, perante o Banco Money Plus Ltda.
(CNPJ n° 51.564.721/0001-65) ou a QI Sociedade de Crédito Direto S.A. (CNPJ n°
32.402.502/0001-35), com movimentag¢do financeira exclusivamente pela Securitizadora,
destinada exclusivamente ao recebimento dos recursos decorrentes da comercializagdo das
Unidades, conforme clausula 1.1.5 do Instrumento de Promessa de Cesséao Fiduciaria;
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Fica consignado que os documentos constantes nos subitens (a) e (b) foram enviados a Emissora
intempestivamente nos dias 19 e 20 de maio de 2026.

(i) Caso aprovado o item (i) acima, a concessdo do prazo adicional de até 10 (dez) Dias Uteis,
contados da data de realizagdo da Assembleia, para o envio do documento constante no subitem (c) e para
abertura da Conta Vinculada;

(i) A nao declaragao do vencimento antecipado nao automatico da CCB, nos termos da clausula 13,
item (ii), da CCB, e, consequentemente, 0 ndo resgate antecipado total dos CRI, em raz&o da néo
constituicdo das garantias de cessao fiduciaria de recebiveis e Alienagao Fiduciaria de Iméveis, conforme
disposto na clausula 1.1.4 do Instrumento de Promessa de Cess&o Fiduciaria e 3.9.2 da Escritura de
Alienacéo Fiduciaria de Iméveis;

(iv) Caso aprovado o item (i) acima, a concesséo do prazo adicional de até 10 (dez) Dias Uteis,
contados da data de realizagdo da Assembleia, para a celebragéo: (a) do aditamento ao Instrumento de
Promessa de Cessao Fiduciaria, com o fim de ratifica-lo, de forma a dispor que os Recebiveis decorrentes
da cessao fiduciaria recairdo sobre as Unidades do Empreendimento Alvo que permanecerao como objeto
da Alienagéo Fiduciaria prevista no Contrato de Cessao, nos termos da minuta constante no Anexo Il do
referido documento; e (b) novo instrumento para constituir a alienag&o fiduciéria que recaird sobre a
totalidade das unidades autbnomas que compordo o Empreendimento Alvo. Bem como, a concessao do
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data de celebragdo dos referidos documentos, para a
realizagdo dos respectivos registros perante os competentes Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos
e Cartorio de Registro de Iméveis, conforme aplicavel;

(v) Aprovar a exclusdo da clausula 5.4.4.2, 5.4.4.3. e 5.4.4.4. do Contrato de Cesséo e a 3.9.3.2,
3.9.3.3. e a 3.9.3.4. da Escrituras de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, a fim de excluir a previsdo de
liberagéo de parte das Unidades do Empreendimento Alvo da garantia de Alienacéo Fiduciaria, em razéo
da contratacdo pela Devedora do financiamento a produgéo, devendo a Alienagéo Fiduciaria dos Iméveis
permanecer abrangendo a totalidade das Unidades do Empreendimento Alvo até a efetiva liquidagdo da
integralidade das Obrigagdes Garantidas;

(vi) Aprovar a implementagdo do mecanismo de cash sweep no &mbito da Emissao, de forma que 1/3
(um tergo) dos recebiveis decorrentes da comercializagéo das Unidades do Empreendimento Alvo, objeto
da garantia de cesséo fiduciaria, seja destinado a amortizagéo extraordinaria dos CRI, passando a ordem
de prioridade de pagamentos, prevista na clausula 8.10 do Termo de Securitizagéo a viger com a redagédo
abaixo;

“8.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores recebidos em razéo do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo de
amortizagbes extraordinarias, liquidagdo antecipada ou realizagdo das Garantias,
deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos,
de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis apos o
cumprimento do item anterior:

a) Despesas do Patrimonio Separado, caso a Devedora ndo arque diretamente com
0 pagamento de tais despesas;
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(vii)  Aprovar a

b) Recomposi¢do do Fundo de Despesas para atingimento do Valor Minimo do
Fundo de Despesa, se aplicavel;

¢) Recomposicdo do Fundo de Liquidez para o atingimento do Valor Minimo do
Fundo de Liquidez, se aplicavel;

d) Pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI, referente ao periodo transcorrido,
vencido(s) e ndo pago(s), se aplicavel;

e) Caso a Razédo Minima de Garantia e a Cobertura de Obra estejam atendidas, 1/3
(um tergo) do valor bruto arrecadado no ambito da cessao fiduciaria sera
destinado para pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI e, em seguida, a
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria do saldo devedor do Valor Nominal
Unitario dos CRI;

f)  Caso a Razdo Minima de Garantia e/ou a Cobertura de Obra ndo estejam
devidamente atendidas, 100% (cem por cento) do valor bruto arrecadado no
ambito da cessdo fiduciaria serd destinado para o pagamento dos Juros
Remuneratorios dos CRI e, em seguida, @ Amortizagéo Extraordinaria Obrigatoria
do saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI; e

g) Liberagdo do excedente, se houver, para a Devedora.”,

alteragdo da data limite para comprovacdo do efetivo inicio das obras do

Empreendimento Alvo, passando a ser até 30 de dezembro de 2026, observado que o inicio das obras
devera ser comprovado pela Devedora & Emissora e ao Agente Fiduciario mediante apresentacdo dos
documentos e evidéncias aplicaveis, incluindo, conforme o caso, alvara de execugdo, ART/RRT, contrato
de empreitada, mobilizagdo do canteiro de obras, registros fotogréficos efou relatorio técnico de
acompanhamento da obra, passando o item (i), da clausula 5.4.3.1 do Contrato de Cessao a viger conforme

abaixo:

“5.4.3.1. (..

(i) Até 30 de dezembro de 2026, a Devedora devera comprovar a Securitizadora o
inicio das obras do Empreendimento Alvo mediante apresentagdo dos documentos e
evidéncias aplicaveis, incluindo, conforme o caso, alvara de execu¢do, ART/RRT,
contrato de empreitada, mobilizagao do canteiro de obras, registros fotograficos e/ou
relatério técnico de acompanhamento da obra. Caso o efetivo inicio das obras ndo
seja comprovado até 31 de dezembro de 2026, a Emissora devera convocar nova
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados
da referida data, para deliberar acerca das medidas a serem adotadas em relagdo a
Emisséo; e em até 12 (doze) meses apds o registro do memorial de incorporagéo do
Empreendimento Alvo na matricula unificada, apresentar as respectivas apélices de
seguro contratadas para tal fim, quais sejam: seguro de risco de engenharia e seguro
de responsabilidade civil, bem como incluir endosso do seguro em nome da Fiduciaria;
e
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Caso o efetivo inicio das obras ndo seja comprovado até 31 de dezembro de 2026, a Emissora devera
convocar nova Assembleia Geral de Titulares dos CRI, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da
referida data, para deliberar acerca das medidas a serem adotadas em relagdo a Emisséo;

(viii)  Aprovar a alteragdo da formula da Raz&o Minima de Garantia, prevista na clausula 5.5 do Contrato
de Cessao e 2.12 do Termo de Securitizagéo, passando a viger conforme abaixo:

“6.5. Razdo Minima de Garantia: A qualquer tempo, enquanto as Obrigagbes
Garantidas ndo tenham sido integralmente cumpridas, devera ser mantida razéo de
garantia igual ou superior a 130% (cento e trinta por cento), calculada conforme
formula abaixo (“Razdo Minima de Garantia®):

Recebiveis Elegiveis*0,33 +Estoque*0,60 Saldo Devedor do CRI>= 1,15x
Sendo:

Recebiveis Elegiveis: valor presente dos recebiveis referentes as Unidades do
Empreendimento Alvo dadas em garantia dos CRI que ndo possuam nenhuma
parcela vencida com mais de 30 (trinta) dias de atraso, atualizados pela proje¢éo do
IPCA, conforme divulgado por meio do relatério FOCUS divulgado pelo Banco Central
do Brasil mais recente na data de calculo, considerando as datas previstas de
pagamento de cada recebivel e considerando a taxa dos Juros Remuneratérios,
sendo certo que para fins da proje¢do da Taxa DI sera utilizada a curva DI divulgada
pela B3, no Dia Util imediatamente anterior & data de célculo, conforme disponivel no
site (https://www2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRef1.asp)

Estoque: valor total bruto das Unidades ndo comercializadas. O estoque sera avaliado
baseado no pre¢o médio do metro quadrado vendido dos Ultimos 6 (seis) meses no
Empreendimento Alvo, com pelo menos 10 (dez) vendas, sendo que, caso o0 numero
de unidades vendidas nos ultimos 6 (seis) meses seja menor que 10 (dez) sera
considerado a média das ultimas 10 (dez) vendas, observado o disposto na Clausula
2.14.1 abaixo”;

(ix) Aprovar a inclus@o de covenant financeiro relativo a cobertura de obra do Empreendimento Alvo,
tanto no Termo de Securitizagdo quanto na CCB e Contrato de Cessdo, mediante a criagdo da “Cobertura
de Obra”, a ser apurada mensalmente pela Devedora e acompanhada pela Emissora e pelo Agente
Fiduciario, a partir do 3° més contado do efetivo inicio das obras do Empreendimento Alvo, devendo ser
sempre igual ou superior a 1,10x, conforme a seguinte férmula:

“XX. Cobertura de Obra”: A partir do 3° (terceiro) més contado da data de efetivo inicio
das obras do Empreendimento Alvo, o qual devera ocorrer até 31 de dezembro de
2026, a Devedora devera apurar mensalmente a Cobertura de Obra, a qual devera
ser sempre igual ou superior a 1,10x, calculada de acordo com a formula abaixo
(“Cobertura de Obra’):
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Cobertura de Obra = (Recebiveis Pré-Chaves x 0,66 + Caixa da SPE + Saldo a
Desembolsar do Financiamento de Obra) / Custo a Incorrer de Obras.

Para fins da formula acima:

“Recebiveis _Pré-Chaves™ significa o saldo dos recebiveis decorrentes da
comercializagdo das Unidades do Empreendimento Alvo, com vencimento até a
entrega das chaves, liquidos de distratos, cancelamentos, comissbes, impostos e
demais dedugdes aplicaveis;

“Caixa da SPE” significa o saldo de caixa livre disponivel na SPE Devedora;

“Saldo a Desembolsar do Financiamento de Obra” significa o saldo ainda disponivel
para desembolso no ambito do financiamento de obra do Empreendimento Alvo; e
“Custo a Incorrer de Obras” significa o custo remanescente necessario para concluséo
das obras do Empreendimento Alvo, conforme orcamento atualizado, cronograma
fisico-financeiro e relatorio de acompanhamento de obra.

XX. Caso, a partir da primeira apuragdo obrigatéria, a Cobertura de Obra seja inferior
a 1,10x, a Devedora devera promover o reenquadramento no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, mediante aporte de recursos, reforgo de garantias, incremento de caixa ou
redugdo comprovada do Custo a Incorrer de Obras.”; e

(x) Aprovar a contratacdo de assessor legal, as expensas da Devedora, para confecgéo, no prazo de
até 20 (vinte) dias corridos, contados da data de realizagdo da Assembleia, dos aditamentos aos

Documentos da Operagdo que se fagam necessarios, para refletir as matérias aprovadas.

Informacdes Gerais aos Titulares de CRI:

O material de apoio necessario para embasar as deliberagdes dos Titulares dos CRI esta disponivel (i) no
site da Emissora: https:/rizasec.com/; e (ii) no site da CVM www.cvm.gov.br.

Fica consignado que a Assembleia dos Titulares dos CRI instalar-se-a, em primeira convocagéo, com
qualquer numero de Titulares de CRI em Circulag&o €, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de
Titulares dos CRI em Circulagdo presentes, nos termos da clausula 11.9 do Termo de Securitizagdo. Ja as
deliberagdes:

e Com relagao aos itens (i) e (iii) da Ordem do Dia: dever&o ser aprovadas em primeira convocagao
por Titulares dos CRIs que representem, maioria simples dos CRI em circulagéo presentes e em
segunda convocagao por Titulares dos CRIs que representem, no minimo, maioria simples dos
CRI presentes a referida Assembleia Especial de Investidores, desde que os presentes em
qualquer Assembleia Especial de Investidores, representem, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) dos CRI em circulag&o, conforme clausula 11.18, item (viii) do Termo de Securitizagéo; e

e  Com relag&o aos itens (ii), (iv), (v), (vi), (vii), (viii), (ix) e (x) da Ordem do Dia: as deliberagdes serdo
tomadas, em primeira convocagdo, por maioria simples dos CRIs presentes na Assembleia
Especial de Investidores e, em segunda convocagéo, por qualquer nimero, conforme clausula
11.17 do Termo de Securitizag&o.
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Todo e qualquer termo que ndo fora definido na presente ata tera o mesmo significado que Ihe fora
atribuido na Escritura de Emissé&o.

A Assembleia convocada por meio deste edital ocorrera de forma exclusivamente remota e eletronica,
através do sistema “Microsoft Teams” de conexdo via internet por meio de link de acesso a ser
disponibilizado pela Emissora aqueles Titulares dos CRI que enviarem ao endereco eletrdnico da Emissora
para juridico@rizasec.com e ao Agente Fiducidrio para af.assembleias@oliveiratrust.com.br,
necessariamente em até 2 (dois) dias antes da realizagdo da Assembleia, os seguintes documentos: (a)
quando pessoa fisica, documento de identidade; (b) quando pessoa juridica, cdpia de atos societarios e
documentos que comprovem a representacdo do Titular; (c) quando for representado por procurador,
procuragdo com poderes especificos para sua representagdo na Assembleia, obedecidas as condigdes
legais e (d) manifestagé@o de voto, conforme abaixo. Para o caso de envio de procuragéo acompanhada de
manifestagao de voto, sera de responsabilidade exclusiva do outorgado a manifestagao de voto de acordo
com as instrugdes do outorgante. N&o havendo margem para a Emissora ou o Agente Fiduciario interpretar
o sentido do voto em caso de divergéncia entre a redagao da ordem do dia do edital e da manifestagéo de
voto.

O Titular de CRI podera optar por exercer o seu direito de voto, sem a necessidade de ingressar por
videoconferéncia, enviando a correspondente manifestagao de voto a distancia & Emissora, com copia a
Agente Fiduciario, preferencialmente, em até 48 (quarenta e oito) horas antes da realizagio da Assembleia.
A Emissora disponibilizara modelo de documento a ser adotado para envio da manifestagéo de voto a
distancia em sua pagina eletrénica https://rizasec.com/ e através do seu material de apoio a ser
disponibilizado aos Titulares dos CRI na pagina eletronica da CVM. A manifestacdo de voto devera: (i) estar
devidamente preenchida e assinada pelo Titular do CRI ou por seu representante legal, assinada de forma
eletronica (com ou sem certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil) ou n&o; (ii) ser enviada com a
antecedéncia acima mencionada, e (i) no caso de o Titular do CRI ser pessoa juridica, devera ser
acompanhada dos instrumentos de procuracéo e/ou Contrato/Estatuto Social que comprove os respectivos
poderes bem como de declaragdo a respeito da existéncia ou ndo de conflito de interesse entre o Titular
dos CRI com as matérias das Ordens do Dia, demais partes da operagéo e entre partes relacionadas,
conforme definicdo prevista na legislagdo pertinente, em especial a Resolugdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05. A auséncia da declarag&o inviabilizara o respectivo computo do voto.

Conforme Resolugdo CVM 60, a Emissora disponibilizara acesso simultdneo a eventuais documentos
apresentados durante a Assembleia que nao tenham sido apresentados anteriormente, e a Assembleia
sera integralmente gravada.

Sao Paulo, 29 de maio de 2026.

RIZA SECURITIZADORA S.A.
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