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Nome:

Fundo de Investimento Imobiliario
de CRI Integral BRELI.

Ticker:

IBCR11

Objetivo:

O Fundo tem como objetivo o
investimento preponderante em
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI), conforme
critérios de elegibilidade definidos
na politica de investimento

Inicio do Fundo:

30 de Junho de 2021

Taxa de Gestao:

08% a.a. sobre o patrimonio
liquido do fundo.

Taxa de Administracao:

02% a.a. sobre o patrimonio
liquido do fundo.

Taxa de Performance:

20% sobre o que exceder o IPCA +
(vield médio do IMAB5)

Prazo do Fundo:
Indeterminado.
Publico Alvo:
Publico Geral.
Cota Emitidas:
958.423
Cotistas:

3.971
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PRINCIPAIS
DESTAQUES

519.203

LUCRO

575.054

DIVIDENDOS

1,18

DIVIDEND YIELD

0,54

LUCRO POR COTA

0,60

DIVIDENDOS
POR COTA

14,40

DIVIDEND YIELD A.A

AVALIACAO

86.572.256

VALOR PATRIMONIAL

48.687.888

VALOR DE MERCADO

(43,76 )

(DES)AGIO (VM VP)

90,33

VALOR PATRIMONIAL
POR COTA

50,80

VALOR DE MERCADO
POR COTA

8,40
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PALAVRA DO GESTOR RELATORIO GERENCIAL MAR/2026

Fll DE CRI INTEGRAL BREI (IBCR11)

Prezado Cotista,

O més de margo de 2026 foi marcado por um cendrio de alta volatilidade global e decisGes de politica monetéria
relevantes. Tensdes geopoliticas persistentes no Oriente Médio continuaram exercendo pressdo sobre as
commodities, especialmente o petréleo, o que impactou diretamente as leituras de inflacdo e as decisGes dos
bancos centrais. O ambiente externo, em vista disso, tornou-se consideravelmente mais incerto, influenciando o
fluxo de capital para emergentes e a dinamica de juros. Em sua reunido de margo de 2026, o Federal Reserve (Fed)
optou por manter a taxa de juros na faixa de 3,50% a 3,75% ao ano. Foi a terceira manutengdo consecutiva,
frustrando investidores que apostaram no inicio de um ciclo de cortes. Com o mercado de trabalho ainda resiliente e
atividade solida (PIB do 1° trimestre crescendo a uma taxa anualizada de 2,0%), o Fed adotou um tom cauteloso em

relagdo a reducdo dos juros no pais.

No Brasil, por sua vez, a dinamica de inflacdo persistente e os riscos fiscais também ditaram o tom da politica
monetaria. Na reunido de 18 de marco de 2026, o Comité de Politica Monetaria (Copom) reduziu a taxa Selic para
14,75% ao ano. Embora o ciclo de queda tenha continuado, o Banco Central endureceu o tom em seu Relatério de
Inflacdo. O IPCA apresentou sinais de resiliéncia, com a inflagdo de servigos e a média dos nucleos de inflacdo ainda
elevadas (rodando acima de 4,4% ao ano). Com isso, o Banco Central elevou suas projecdes para o IPCA no cenério
de referéncia, destacando o risco de desancoragem das expectativas de longo prazo e um mercado de trabalho
interno apertado. Com a taxa Selic ainda em patamares elevados (14,75%), a captacdo via poupanca (SBPE) seguiu
pressionada, encarecendo os repasses e os financiamentos de producao para incorporadores voltados a média e alta

renda.

Assim, o setor imobilidrio viveu um més de fortes contrastes: por um lado, o crédito privado de longo prazo sofreu o
peso dos juros altos; por outro, o segmento de baixa renda recebeu um impulso regulatério importante. No dia 24
de marco de 2026, o Conselho Curador do FGTS aprovou uma ampla reformulacdo nas regras do programa, visando
expandir o acesso a moradia frente ao novo orcamento habitacional recorde de R$ 144,5 bilhdes para o ano. A Faixa
1 foi ampliada para rendas de até R$ 3.200 e a Faixa 2 subiu para até R$ 5.000. O teto geral de elegibilidade de
renda familiar foi estendido para até R$ 13 mil mensais nas faixas superiores. O valor maximo dos imoveis
financiados pelo programa também foi elevado, permitindo unidades de até R$ 600 mil. Essas mudancas
consolidaram o MCMV como o principal motor da incorporacdo no pais, passando a responder por mais de 50% dos
lancamentos imobilidrios nacionais. Os juros reais altos, por outro lado, mantiveram o custo do crédito imobiliario
restritivo para os demais segmentos e, para contrabalancar essa escassez do SBPE tradicional, a Caixa anunciou no
inicio de marco a ampliacdo do financiamento para iméveis de luxo/alta renda acima de R$ 2,25 milhGes via Sistema

de Financiamento Imobiliario (SFI).
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PALAVRA DO GESTOR RELATORIO GERENCIAL MAR/2026

ATUALIZACOES DA CARTEIRA
Reestruturacdo e novo prazo de quitacdo do CRI Braspark

Comunicamos aos nossos investidores uma importante atualizacdo referente ao CRI Braspark. Em recente
Assembleia (AGE), os investidores do CRI aprovaram a venda do imovel que servia de garantia da operagédo para o

Fundo GGRC11.

A transacdo foi estruturada de forma estratégica, com perspectivas positivas e destravamento de valor para o

IBCR11. Abaixo, detalhamos os principais pontos da operacao:

* Mecanismo de Venda e Protecdo do Mercado: A venda do ativo sera realizada via integralizacdo do imével no
GGRC11. Em troca, o devedor recebera aproximadamente R$ 200 milhdes em cotas daquele fundo. Para garantir
a estabilidade do mercado e ndo impactar as cotas do GGRC11 no secundério, foi estabelecido um limite de

liquidagdo, permitindo ao devedor a venda de no maximo 300 mil reais por dia.

» Cronograma de Pagamento: Com os recursos obtidos através dessa venda gradativa das cotas, o devedor

realizara a quitacdo mensal do CRI, com amortizagdo total em até 12 meses, iniciando-se em agosto de 2026.

* Nova Estrutura de Garantia: O CRI foi reestruturado e a antiga garantia imobiliaria foi substituida por um ativo
de maior liquidez: a alienagdo fiduciaria das préprias cotas do GGRC11, mantendo uma robusta propor¢do de

140% de garantia em relacdo ao saldo devedor.

* Melhoria de Taxa: Como parte do acordo de reestruturagdo, a taxa de remuneragdo do CRI foi elevada para IPCA
+ 9% ao ano. Além disso, foi acordado um prémio de 2%, o que representara um ganho adicional para o IBCR11

no momento das amortizagoes.

Na visdo da gestdo, esta operacdo é benéfica para a carteira por trés motivos principais: (1) Redu¢do do prazo do
CRI em quase 4 anos, mitigando riscos de longo prazo; (2) Geracdo de prémio financeiro e aumento da taxa cupom;
(3) Reciclagem de portfélio, uma vez que os recebimentos mensais gerardo caixa para o Fundo realizar novas

alocacbes no mercado a taxas atualmente mais atrativas.

Reafirmamos nosso compromisso na gestdo ativa dos ativos, buscando sempre maximizar o retorno e a seguranca

para 0s nossos cotistas e nos colocamos a disposi¢do para sanar quaisquer duvidas.

Cadastre-se em nosso Mailing clicando aqui
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PALAVRA DO GESTOR RELATORIO GERENCIAL MAR/2026

COMENTARIOS DA GESTAO SOBRE A CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA POR COTISTA CONCENTRADO.

A Integral BREI, na qualidade de gestora do IBCR11, vem a publico manifestar sua posicao oficial acerca do pedido de
convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas, recebida no més de abril pelo BTG Pactual, administrador do

Fundo, solicitada por cotista detentor de aproximadamente 17,9% das cotas emitidas do Fundo.

A pauta proposta visa a destituicdo da atual gestdo em favor da gestora IGUANA INVESTIMENTOS LTDA.,, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 10.924.308/0001- 87, além de altera¢des profundas no regulamento do Fundo, como a reducdo da
taxa de gestdo, a extincdo da taxa de performance e a transformacdo da politica de investimento do Fundo em um

"multiestratégia” de mandato amplo, alterando de maneira fundamental o funcionamento do Fundo.

Como gestores comprometidos com o dever fiduciario e com a transparéncia, expressamos nosso profundo receio e

forte oposicdo a mudanca da gestdo, pelas razdes detalhadas a seguir:

1. Risco de Descontinuidade e Histérico dos Ativos (CRIs)

O portfélio do Fundo possui Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) complexos, que exigem um trabalho intenso
e de continuo monitoramento das operacdes. A Integral BREI detém todo o histérico, o relacionamento com os
devedores e o conhecimento técnico dessas operacdes. Estamos ha meses em um trabalho arduo e em vias de resolver
os principais desafios desses ativos. Mudar a gestdo neste momento significa a perda de meses de esforco e colocar em
risco a recuperacdo desses ativos, uma vez que a gestora proposta ndo demonstrou possuir o track record e o histérico
de resultados necessario para gerir uma carteira com essa complexidade. Uma troca de comando gerencial trard uma

paralisia operacional inevitavel, colocando em xeque negocia¢des complexas que estdo na fase final.

2. 0 Momento Atual do FlI

O elevado desagio que o Fundo apresenta hoje no mercado secundario reflete uma ineficiéncia na precificacdo do
mercado, que pune o valor de mercado da cota devido a uma reducéo temporaria na distribuicdo de rendimentos. E
fundamental esclarecer que essa queda nos rendimentos ocorreu porque alguns ativos da carteira deixaram de pagar
as parcelas mensais devido a questdes pontuais, as quais estdo sendo enderecadas pela Integral BREI, via
reestruturacgdes, reforco de garantias e/ou mudancas estratégicas nas operagoes. Esses valores ndo foram perdidos: o
resultado estd sendo acumulado na divida, e sera integralmente revertido aos cotistas no momento da resolucao

desses casos.

3. Da proposta de alteracdo da politica de investimentos do Fundo

A proposta de alterar o regulamento para transformar o Fll em um fundo "multiestratégia" sem diretrizes definidas é
alarmante. Os ativos atuais do Fundo ndo possuem liquidez no mercado secundario, restringindo a capacidade do
gestor de fazer qualquer mudanca relevante na carteira do Fundo no curto prazo, e a venda desses ativos pode
representar prejuizo irreversivel aos cotistas. Mudar a politica de investimentos para uma gestdo discricionaria, a ser
realizada por prestador sem histérico comprovado, aumenta o perfil de risco do Fundo, sem qualquer evidéncia de que

a nova tese de investimentos seja adequada e segura para o perfil dos cotistas atuais.

A Integral BREI reafirma seu compromisso com a protecdo do patrimdnio dos investidores. Acreditamos que a proposta

atende a interesses isolados e potencialmente em conflito de interesses e coloca em risco o futuro do Fundo,

ameacando a finalizacdo de trabalhos cruciais que estdo na reta final de resolugao.

Contamos com o apoio e o voto dos cotistas na assembleia para rejeitar as alteracdes propostas e garantir a

continuidade de um trabalho sério, técnico e focado na real recuperacdo de valor do Fundo.
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CARTEIRA FIl DE CRI INTEGRAL BREI RELATORIO GERENCIAL MAR/2026

Ativo

HTM (R$ | MTM (R$ | Taxa de o
Indexador 000) '000) et Taxa MTM % PL

CRI CRVO IPCA 23.362,4 23.103,3 7,00% 6,78% 27,3% 4,12

CRI Vivatti IPCA 8.6089  7.748,0 10,00% 15,24% 9,2% 3,03

CRI Pateo Il IPCA 8.662,8  8.764,6 11,50% 10,43% 10,4% 1,21

CRI Pateo llI IPCA 6.489,7  6.424,1 11,00% 11,93% 7,6% 1,21

CRI Villa Residence IPCA 9.080,1 7.613,8 9,20% 10,02% 9,0% 8,65

CRI Loft IPCA 11.941,7  6.030,3 10,00%  1685,24% 7,1% 0,95

CRI Olimpo IPCA 87914  6.139,8 11,00% 22,28% 7,3% 32,60
CRI GDP IPCA 23190 22525 12,50% 14,84% 2,7% 1,41

CRI Braspark IPCA 52655  4.9439 8,00% 11,07% 5.8% 8,84
CRI Next - 12, 22 e 32S IPCA 105,4 105,7 12,50% 12,31% 0,1% 1,35
CRI Maehara IPCA 85347 84697 10,00% 10,19% 10,0% 4,39
Total de CRIs 93.161,4 81.595,6

Caixa Bruto 1.131,8 1.131,8

Rendimentos e Provisdes -139,4 -139,4

Caixa Liquido 992,3 992,3

BIME11 1.278,99 1.278,99

TRXY11 1.893,61 1.893,61

Patrimonio Liquido 97.326,3 85.760,5 Duration Média

1) Dividend Yield Anualizado sobre a cota 2) Marcacdo na Curva (Hold to Maturity) e a 3) Em anos
patrimonial mercado (Marked —to-Market)
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QUEBRA POR TIPO DE OPERACAO

Loteamento [ EStOQUE
7,5% 7,4%

Término de Obra — Residencial 50,7% BTS 28,3%

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA DAS OPERACOES
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RENTABILIDADE RELATORIO GERENCIAL MAR/2026

RESULTADO HISTORICO Inicio do Fundo: 30 de Junho de 2021
Jul Ago Set Out Nov Dez Ano Acum
2021 - - - s - 115 0,92 1,00 1,00 1,50 1,50 1,50 8,57 8,57
Dividend Yield - - - - - 1,19%  094%  102%  102% 153% 150% 152% 866%  866%
DY Anualizado - - - - - 1520% 11,88% 12,95% 12,96% 19,94% 1959% 1979% 18,08%  18,08%
2022 1,50 1,50 1,47 1,22 132 1,25 125 1,25 1,10 090 080 069 1425 2282

Dividend Yield 1,54%  155% 150% 124% 134% 129% 132% 132% 115% 093% 084% 073% 1517% 24,29%
DY Anualizado 20,07% 20,25% 19,56% 1596% 17,27% 16,57% 16,99% 16,99% 14,69% 11,80% 10,53% 9,18%  1517% 14,72%
2023 0,90 1,00 0,80 0,95 0,91 0,88 0,99 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,41 34,23
Dividend Yield 096% 1,06% 086% 102% 095% 091% 102% 102% 105% 104% 1,04% 104% 1189% 3567%
DY Anualizado 12,13% 13,55% 10,83% 1294% 11,99% 11,49% 12,99% 1291% 1333% 1326% 13,18% 13,25% 11,89%  12,53%
2024 1,00 0,90 0,90 0,90 0,85 0,83 0,80 0,85 0,75 0,75 0,80 0,90 10,23 44,46
Dividend Yield 1,04% 094% 094% 095% 094% 092% 089% 088% 078% 079% 084% 1,00% 11,38% 49,47%
DY Anualizado 13,17% 1187% 11,91% 11,95% 1193% 1165% 11,18% 11,11% 982% 9,87% 10,60% 12,70% 11,38% 11,87%
2025 0,92 0,90 0,79 0,95 0,90 0,84 0,75 0,70 0,66 0,70 0,70 0,70 9,51 53,97
Dividend Yield 099% 097% 086% 102% 096% 093% 084% 078% 073% 077% 077% 077% 1044% 5927%
DY Anualizado 1249% 1234% 10,79% 1290% 1217% 11,79% 1053% 982% 9,08% 962% 961% 963% 1044% 10,69%

2026 0,60 0,60 0,60 = = = ° = o - o = 1,80 55,77
Dividend Yield 066% 067% 0,66% = = = = = = = ° = 199%  61,74%
DY Anualizado 827% 829%  827% = = = = = = = ° = 821% 10,46%

" Divindend VYield sobre Patriménio Liquido  ? Dividendos por cota

PRINCIPAIS INDICADORES

Cota Mercado - Inicio do Periodo 52,18 49,24 48,65 60,25 100,0
Cota Mercado - Fim do Periodo 50,80 52,18 50,80 50,80 50,80
Variacao - Cota Fechamento (2,64%) 5,97% 4,42% (15,68%) @ (49,20%)
Retorno Total Mercado (A cota de mercado + Dividendos) (1,49%) 7,19% 8,12% (4,23%) 6,85%
Cota Patrimonial — Inicio do Periodo 90,14 90,33 91,05 92,09 97,00
Cota Patrimonial — Fim do Periodo 90,33 90,14 90,33 90,33 90,33
Variacao - Cota Patrimonial 0,21% (0,21%) (0,79%) (1,91%) (6,88%)
Retorno Total Patrimonial (A cota patrimonial + Dividendos) 0,87% 0,46% 1,18% 5,58% 50,91%
Dividendos / Cota 0,60 0,60 1,80 6,90 56,05
Dividend Yield 1,18% 1,15% 3,54% 13,58% 110,34%
Dividend Yield Anualizado 14,40% 17,36% 14,94% 13,58% 16,63%

DESEMPENHO DO FUNDO
= == CDI

IPCA + Yield IMA-B 5 IFIX IBCR11 + Proventos
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110
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RENTABILIDADE RELATORIO GERENCIAL MAR/2026

DESEMPENHO FUNDO

EEE Resultado/Cota H Dividendos/Cota -=@==Dividend Yield anualizado

22,88%

19,56%

17,78% 17,36%
15,64%

17.02% 15480  17.19%

15,71%

14,40%

117
0,95
0,95, 59 .
0,74 0,77
07 070075 065070 065, 2070 1070 070
0.66 0,60

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

QUEBRA DO RESULTADO POR COTA - ULTIMOS 12 MESES

LTM: R$ 0,73 / Cota

0,61

0,55 0,56
ooe
= m

(0,22)

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26
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EVOLUGAO PATRIMONIAL

RELATORIO GERENCIAL MAR/2026

No més de Marco, o Fundo apresentou uma variacdo positiva em seu valor patrimonial de R$

90,14 para R$ 90,33. O IBCR11 encerrou o més com um (des)agio de (43,76%) na relacdo ao valor
patrimonial (VM/VP).

O fundo distribuiu, desde de seu inicio, R$ 55,77 em dividendos, equivalente a um dividend yield

anualizado de 14,40% desde o inicio. O Fundo ainda possui R$ 0,03 / cota de reserva de lucro.

*\/M: Valor de Mercado; VP: Valor Patrimonial

M Cota Patrimonial (PL/Cotas) M Dividendos Acumulados Reserva de Lucro
160 137,8 1385 1388 139,2 1428 1403 1426 1445 1043530 13%;
140 D61 1284 1300 1319 127 4594 1306 5 013 007 000 %=t 020 000 C il
n2 o 03 015 (1] 0,02t
115,4 0,01 0,42 A
120 0

48,9
100

80
60
40

20

0
FYRFFRRPYFFRPRFPFPFPFRPFTFRPTYTFRFRFPYPYYYIFIYFTFYPYYPYYF F F K
S5 E535%38858 88 F532883385888¢F5288338538
DESEMPENHO DO FUNDO E DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS

Resultado do IBCR11 Inicio uU12M 2026 fev/26

(+) Rendimento de Ativos Imobiliarios 47.989.363 7.036.492 1.307.418 684.563 613.264

(+) Receita com Taxa de Estruturacdo 1.791.059 - -

(=) Resultado de ativos financeiros de base imobiliaria 49.780.422 7.036.492 1.307.418 684.563 613.264

(+) Receita Financeira (Liquida de IR) 2.590.808 355.275 39.845 14.707 24.185

(+/-) Receitas (despesas) operacionais (6.774.101) (1.558.084) (263.934) (127.038) (121.498)

(+/-) Ajustes para Distribuicdo de Resultado 6.878.597 2.532.660  23.040 10.722 3.253

(=) Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 52475726 8.366.344 1.106.369  582.954 519.203

(=) Lucro (prejuizo) ajustado do periodo por cota 65,36 8,73 1,70 0,61 0,54

(%) Rendimento Distribuido / Distribuivel 95,69% 94,49% 87,79% 86,23%  105,08%
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MERCADO SECUNDARIO - LIQUIDEZ RELATORIO GERENCIAL MAR/2026

As cotas do IBCR11 sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde 06/08/2021.

Cotas Negociadas 77917 304.349 2.981.780
Volume Total Negociado 4.088.536 15.324.683 221.644.617
Volume Diario Médio 185.843 251.224 191.073
Liquidez 8,40% 10,49% 8,13%
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Cotacdo de Fechamento (Ajustado)’

I \/olume Negociado

"Ajuste incluindo os dividendos distribuidos no periodo

TABELA DE SENSIBILIDADE

Cota de Mercado (Des) Agio Market Cap (R$) Taxa Média IPCA+ DY 1M DY 12M DY YTD

R$ 43,30 (52,06%) 39.066 19,48% 17,07% 20,09% 11,96%
R$ 44,80 (50,40%) 40.419 18,83% 16,46% 19,42% 11,54%
R$ 46,30 (48,74%) 41.772 18,22% 15,89% 18,79% 11,15%
R$ 47,80 (47,08%) 43.126 17,65% 15,36% 18,20% 10,79%
R$ 49,30 (45,42%) 44.479 17,11% 14,86% 17,65% 10,45%
R$ 50,80 (43,76%) 45.832 16,60% 14,40% 17,13% 10,13%
R$ 52,30 (42,10%) 47.186 16,13% 13,96% 16,63% 9,82%
R$ 53,80 (40,44%) 48.539 15,68% 13,55% 16,17% 9,54%
R$ 55,30 (38,78%) 49.892 15,25% 13,16% 15,73% 9,27%
R$ 56,80 (37,12%) 51.246 14,85% 12,79% 15,32% 9,02%
R$ 58,30 (35,46%) 52.599 14,47% 12,44% 14,92% 8,78%
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS RELATORIO GERENCIAL MAR/2026

CRI VILA RESIDENCE

Atualizacdes do Ativo True Securitizadora

Os recebimentos mensais das carteiras do

Armona e do Villa seguem regulares. Resdleioldalopsigtio

Ambos os empreendimentos estdo 100% Operacdo de término de obras em

;K
/
7 ) e .
4: i vendidos, sendo que o Armona ja estd Itapema — SC, de dois
4: 100% concluido e o Villa encontra-se na empreendimentos  residenciais. A
/5 , .
/j} fase final de obras (93% concluidas), com operagdo possui como garantia a
%
1§ previsdo de término para os préximos alienacdo fiduciarias das unidades dos
meses. dois projetos e das cotas da SPEs,

cessao fiduciaria dos recebiveis dos
dois empreendimentos e aval dos
socios.
Taxa: IPCA + 9,20%

Fluxo de pagamento: Mensal Vencimento

Codigo IF: 21G0759091 12/12/2034

Virgo Securitizadora CRI BRASPARK

Atualizacoes do Ativo

Descricdo da Operagao

A obra esta 100% concluida, com o

Operagéo para Construgéo da fase Il "habite-se" Ja emitido. O CRI encontra-
e lll de um Comp|exo |ogistico em Seé em processo de I’eestr‘uturagéo, com
Garuva — SC. A operacdo possui previsdo de nova taxa + prémio, além
como garantia a alienacdo fiduciaria de prazo de amortizacao reduzido.

do imovel e das cotas da SPE, cessdo
fiduciaria dos contratos de locacao
futuros e aval das principais

empresas do grupo e socios.

Taxa: IPCA + 8,00%
Vencimento Fluxo de pagamento: Mensal
AL Codigo IF: 21H0926710
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CRI NEXT

SIS £ LD True Securitizadora

" o ,
As obras estdo 100% concluidas e o Descricio da Operacio

"habite-se” ja foi emitido. No

. Operacdo de término de obras em
momento, estamos  reunindo a

~ L o Serra — ES, a incorporadora possui um
documentacdo necessaria para iniciar a

histori d 20 d
fase de repasse. Vale destacar que o Istorico de - quase anos —de

. . experiéncia e 12 empreendimentos
empreendimento ja se encontra 70% P P

. entregues, com foco em projetos de
vendido. 9 proj

médio-baixo padrdo. A operacao
possui como garantia a alienacdo
fiduciarias do terreno e das cotas da
SPE, cessdo fiduciaria dos recebiveis e
Taxa: IPCA + 12,50% -

aval dos socios.
Fluxo de pagamento: Mensal Vencimento

Codigo IF: 24G2828590 15/10/2027

Virgo Securitizadora CRI CRVO

Atualizacoes do Ativo -

Descricdo da Operacao Ativo concluido e com o "habite-se"

Operagdo de término de obras em emitido, ja locado para a rede ~e

Sdo Leopoldo — RS com a empresa Macromix por meio de um contrato ’| ‘ '._‘h / m ln
CRVO, para a conclusao de atipico. : ""“ ""
empreendimento no modelo BTS. A 1 Mf’r

operagao possui como garantia um R : J

contrato de locagdo atipico de 15

anos com a rede de supermercados

Unidasul, além da alienacdo

fiduciaria do terreno e aval dos

- Taxa: IPCA + 7,00%

sOcios.
Vencimento Fluxo de pagamento: Mensal
20/06/2036 Cédigo IF: 21F0185834

www.integralbrei.com.br (11) 3103 9995
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CRI GIOVANNI DI PIETRO

PP S D A True Securitizadora

O empreendimento encontra-se 100%

concluido e o "habite-se" ja emitido. CESEIEED O OpEEEe

Reestruturacdo da operagédo foi concluida Operacdo de término de obras em
e esta sendo implementada. Nova data de Joinville — SC, a incorporadora possui
vencimento: 20/10/2027. mais de 30 anos de histéria, com foco

em projetos de médio-alto padrdo. A
operagao possui como garantia a

alienacao fiduciarias do imével, cessao

fiduciaria dos recebiveis e aval dos

socios.

Taxa: IPCA + 10,00%
Fluxo de pagamento: Mensal Vencimento

o 20/10/2027
Codigo IF: 2210879235

Virgo Securitizadora CRI LOFT

Atualizacoes do Ativo

Descricdo da Operagao

A operacdo agora conta com um

Operagdo de estoque em Taubaté — estoque de imoveis prontos e com o /
SP, a incorporadora possui um "habite-se" emitido. Conforme esses

historico com mais de 22 anos de desinvestimentos forem realizados, f
experiéncia. A operacdo possui como ocorrera a amortizacdo do saldo.

garantia a alienagdo fiduciarias das

unidades do projeto e das cotas da

.,

SPE, cessdo fiduciaria dos recebiveis

e aval dos socios.

Taxa: IPCA + 10,00%
Vencimento Fluxo de pagamento: Mensal
[RRC Codigo IF: 17H0163663

www.integralbrei.com.br (11) 3103 9995
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CRI OLIMPO

PP S D A True Securitizadora

O devedor ndo efetuou o pagamento Descricdo da Operacao

da amortizacdo bullet final. Os titulares e ,~
Cota sénior com 30% de subordinagédo,
do CRI seguem em negociacdo com a )
. com projetos de loteamento /
companhia . 5
condominio de casas no estado de Séo

Paulo, incorporador com 10 anos de
experiéncia. As garantias compdem;
recebiveis adicionais de R$28MM, AF
de terrenos (VGV potencial de
R$48MM), AF das cotas das SPE's,
cessdo fiduciaria dos recebiveis dos
Taxa: IPCA + 11,00% o . -

trés projetos, aval dos socios.
Fluxo de pagamento: Mensal Vencimento

Cédigo IF: 2100939502 22/01/2025

Virgo Securitizadora SRAMANL
Atualizacoes do Ativo ? .
Descricdo da Operacao Com o fim das obras, o processo de ‘Qﬂ; ’w/"
Operacio de término de obras em obtencédo do habite-se foi concluido em ; ) 7-;:‘ L ’F ’ﬁ
Presidente Prudente - SP, a abril de 2024. v e ‘” l;
incorporadora possui mais de 9 anos Seguimos com o repasse das unidades i i
de historia, com foco em projetos de adquiridas e amortizagdo do saldo /
médio-alto padrdo. A operacdo devedor. =

possui como garantia a alienacdo
fiduciarias do imovel e das cotas da
SPE, cessao fiduciaria dos recebiveis

e aval dos socios. Taxa: IPCA + 10,00%

Vencimento Fluxo de pagamento: Mensal
AR Codigo IF: 19J0279390

www.integralbrei.com.br (11) 3103 9995
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CRI PATEO BOA VISTA

Atualizagdes do Ativo Virgo Securitizadora

O empreendimento encontra-se na
) Descricdo da Operacao
fase final, com 95% das obras

concluidas e previsio de término Operacdo de término de obras em
para os préximos meses. Presidente  Prudente - SP, a
incorporadora possui mais de 9 anos
de histéria, com foco em projetos de
médio-alto padrdo. A operacdo possui

como garantia a alienacdo fiduciarias

do imoével e das cotas da SPE, cessao

SREVELANCAMENTO=——— %

fiduciaria dos recebiveis e aval dos

sOcios.
Taxa: IPCA + 11,5% / IPCA + 11%

Fluxo de pagamento: Mensal Vencimento
Codigo IF: 24F1584133 / 24F1584242 A

Virgo Securitizadora CRI MAEHARA

Atualizacoes do Ativo

Descricdo da Operacgdo

{ W,
Construcdo iniciada e o ritmo de ”‘

\
Operagao de término de obras em comercializagdo segue o cronograma gy

Presidente Prudente - SP, a planejado, atingindo a marca de o ‘: P‘ y
incorporadora possui mais de 9 anos aproximadamente 50% vendido. SN

de historia, com foco em projetos de /"
médio-alto padrdo. A operacdo I ‘

possui como garantia a alienacdo
fiduciarias do imovel e das cotas da
SPE, cessao fiduciaria dos recebiveis

e aval dos socios. Taxa: IPCA + 10,00%

Vencimento Fluxo de pagamento: Mensal
22/12/2031 Codigo IF: 2411284693
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GESTAO

integral brei
real astate

BREI — Brazilian Real Estate
Investments Ltda
CNPJ: 14.744.231/0001-14
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
1663, 3° Andar
Sao Paulo- SP- 01451-910

Regulamento

Fll de CRI
Integral BREI

ADMINISTRAGAO

btqgpactual

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.

CNPJ: 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, 501, 6° Andar
Rio de Janeiro- RJ- 22.250-040

Informe

Mensal
Marco

CUSTODIA

btqgpactual

Banco BTG Pactual S.A.
CNPJ: 30.306.294/0001-45
Praia de Botafogo, 501, 5° Andar
Rio de Janeiro- RJ- 22.250-040

Cadastre-se

em nosso mailing

ACESSE NOSSAS MIDIAS SOCIAIS

in 4 (9
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=166209&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=739077&cvm=true
https://www.integralbrei.com.br/cadastre-se-no-mailing/
https://www.instagram.com/integralgroup_br/
https://www.linkedin.com/company/integralgroupbr/
https://t.me/integralgroup_br
https://integralbrei.com.br/

integral brei
re:gestate

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.663
3° andar - Jardim Paulistano

Sao Paulo — SP

Tel: (11) 3103-9995
contato@brei.com.br

www.integralbrei.com.br

Esta carta é publicada somente com o propdsito de divulgagcdo de informacdes e ndo deve ser considerada
como uma oferta de venda, nem tampouco como uma recomendacéo de investimento em nenhum dos valores
mobilidrios aqui citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de
informacées no processo decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer deciséo, devera realizar uma
avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoals e ao seu perfil de risco
Autorregulacao ("Suitability”).Todos os julgamentos e estimativas aqui contidos sdo apenas exposicées de opinides até a
ANBIMA presente data e poderp mudar, sem prévio aviso, a qga/quer momento. Perz"o'(n]ance~ pafsada nao é

necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em fundos imobiliarios ndo sdo garantidos
pelo administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos
diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e consequentemente, possivels variacbes no
patriménio investido. F recomendada a leitura cuidadosa do prospecto da oferta de cotas do fundo e do
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. O Administrador ndo se
responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informacées nele contidas.
Adlicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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