PLAYSEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF n° 40.446.476/0001-75

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 62 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA PLAYSEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 25 DE MAIO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada as 10 horas do dia 25 de maio de 2026, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021
("Resolucdo CVM n° 60" e "CVM", respectivamente), coordenada pela Playsec Securitizadora S.A.

(atual denominacgdo da Playsec Securitizadora S.A.), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 40.446.476/0001-

75 (“Emissora” ou “Securitizadora”), [com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca

dos Titulares dos CRI (conforme definidos abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI

(conforme definidos abaixo) em circulacao].

2. CONVOCAGAO: [Dispensada a convocacdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da Série Unica da 62 Emissdo dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios] (“Titulares dos CRI”, “CRI" e “Emissdo”, respectivamente), nos termos do artigo 28,

paragrafo Unico, da Resolucdo CVM n° 60 e da Clausula 16.1.1. do “Termo de Securitizacdo de
Direitos Creditorios Imobilidrios Devidos pela Ceiry XVIIl — Bacelar Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., Lastro da Série Unica da 62 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Playsec

Securitizadora S.A.”, celebrado em 18 de setembro de 2025 (“Termo de Securitizacdo”).

3. COMPOSI(;IT\O DA MESA: Os trabalhos foram presididos pelo(a) Sr(a). Ana Cristina
Menezes Ramos Soares como Presidente da Mesa, e Sr(a). Kelly Jeremias Palhuca, como

Secretario(a).

4. PRESENCA: Presentes (i) os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI
em circulacdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente ata; (i) os
representantes da Emissora; e (iit) os representantes da Trustee Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., incrita no inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46 (“Agente

Fiduciario”), conforme lista de presenca constante do Anexo | a presente Ata.



Iniciados os trabalhos, a Emissora e o Agente Fiduciario verificaram os poderes dos representantes

dos Titulares dos CRI, bem como o quérum suficiente para a instalacdo e deliberacdo, conforme

exigido no Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o(a) Presidente e Secretario(a), a

presente Assembleia devidamente instalada.

®

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

Aprovar ou ndo a dispensa em carater excepcional (“waiver”), do cumprimento da obrigacao
de ndo fazer, prevista na Clausula 8.1, item xxvi, do Instrumento de Emissdo (conforme
definido no Termo de Securitizagdo), em decorréncia da celebracdo pela CEIRY XVIII -
BACELAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
41.646.189/0001-71, com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n°® 375,
12° andar, conjunto 122, sala Bacelar, Vila Olimpia, CEP 04551-060 (“Devedora”), do
Terceiro Aditamento a Escritura de Confissdo de Divida, Nova¢do e Fianga, firmado em 10
de dezembro de 2025 entre os Terrenistas OLI (abaixo definidos), a Devedora, a CEIRY XXI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica, de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 42.378.120/0001-77, com sede na Rua Funchal, n° 375, 12°
andar, Vila Olimpia, na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sado Paulo (“Ceiry XXI"), e, na
qualidade de fiadores, RICARDO UCHOA LUNA, inscrito no CPF sob o n° 149.019.708-79,
("Ricardo”); YORKI OSWALDO ESTEFAN, inscrito no CPF sob o n° 112.085.888-77 (“Yorki"
e, em conjunto com Ricardo, apenas "Fiadores”); e, figurando exclusivamente para fins de
outorga uxoéria, CHRISTINA GUERRA KHOURI ESTEFAN, inscrita no CPF/MF sob o n°

]

126.561.558-60 (“Terceiro Aditamento a Confissdo de Divida"); pelo qual a Devedora

assumiu a obrigagdo junto aos Terrenistas OLI de proceder a dagdo em pagamento das
seguintes unidades do Empreendimento: unidade 480, localizada no 4° andar; (i) unidade
506, localizada no 5° andar; (iii) unidade 507, localizada no 5° andar; (iv) unidade 602,
localizada no 6° andar; (v) unidade 606, localizada no 6° andar; (vi) unidade 706, localizada
no 7° andar; (vil) unidade 708, localizada no 7° andar; (vii)) unidade 806, localizada no 8°
andar; (ix) unidade 807, localizada no 8° andar; (x) unidade 906, localizada no 9° andar; e
(x) unidade 907, localizada no 9° andar. Ressalta-se que a totalidade das unidades do
Empreendimento, inclusive aquelas objeto da referida dagdo, caso aprovado o waiver
constante da presente deliberagdo, permanecem alienadas fiduciariamente a
Securitizadora, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével, assinado em 15

de setembro de 2025 pela Devedora, sendo vedada sua dacdo em pagamento sem prévia



()

(iid)

(iv)

(v)

quitacdo dos CRI e liberagdo expressa do gravame, sob pena de vencimento antecipado das
Obrigacdes Garantidas;

Caso aprovada a deliberacdo “i", acima, aprovar ou ndo a emissdo de série adicional de
certificados de recebiveis imobilidrios, sendo certo que, face a emissdo de citada série
adicional, a Emissdo dos CRI passara a contemplar duas séries, quais sejam os CRI da 12
série, correspondentes aos CRI até entdo emitidos em série Unica (“CRI da 12 Série"), e os
CRI da 22 série, correspondentes aos CRI ora emitidos ("CRI da 22 Série”). Os CRI da 22 Série
serdo lastreados nos créditos imobiliarios oriundos da emissdo de série adicional de notas
comerciais pela Devedora, consistente na emissdo de 18.500 (dezoito mil e quinhentas)

notas comerciais pela Devedora (“Notas Comerciais da 22 série”, quando mencionada em

conjunto com as Notas Comerciais da 12 série, apenas “Notas Comerciais”), para colocacdo

privada, com garantias real e fidejusséria, no valor total de R$ 18.500.000,00 (dezoito
milhdes e quinhentos mil reais), a serem subscritas e integralizadas pela Securitizadora

(“Créditos Imobilidrios 2"), sendo certo que, face a emissdo das Notas Comerciais da 22

Série, a emissao das Notas Comerciais passara a contemplar duas séries, quais sejam as
Notas Comerciais da 12 Série e as Comerciais da 22 Série. As caracteristicas dos Créditos
Imobiliarios 2 e do CRI da 22 Série estdo descritas na minuta do 1° Aditamento ao Termo

de Securitizacdo anexo a esta ata, objeto do Anexo V;

Caso aprovada a deliberagdo "ii", acima, aprovar ou nao a concessao de prazo adicional de
90 (noventa) dias, contados da data de emissdo das Notas Comerciais da 22 Série para que
a Devedora promova a averbacdo da concretizacdo da incorporacdo imobilidria do
Empreendimento na matricula do Imoével;

Caso aprovada a deliberacao “it", acima, aprovar o compartilhamento das Garantias dos CRI
da 12 Série com os CRI da 22 Série;

Caso aprovada a deliberacdo "ii", acima, aprovar ou ndo a outorga, pela Devedora, a

Securitizadora, de cessdo fiduciaria dos direitos creditorios (os “Direitos Creditérios

Assuncdo de Divida") decorrentes do /nstrumento de Particular de Confissdo de Divida por

Aquisicdo de Terreno, firmado em 30 de abril de 2026 (“Contrato de Assuncdo de Divida“)
entre a Ceiry XXI, a Devedora, e no qual compareceu na qualidade de fiadora a CONX
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 01.900.191/0001-
00 (“Conx”), Ricardo e Yorki e ja qualificados. O Contrato de Assuncdo de Divida fol

celebrado em razdo da assuncdo, pela Devedora, de obriga¢do originalmente contraida pela



(vi)

(vib)

(viii)

(x)

Ceiry XXI junto aos anteriores proprietarios do imével matriculado sob n°® 252.247 (atual

matricula n°® 272.254) do 6° Registro de Imoveis de Sdo Paulo) (“Terrenistas OLI" e “Imdvel

OLI", respectivamente), adquirido pela Ceiry XXI para fins de desenvolvimento imobiliario;

Aprovar ou ndo a alteracdo da Data de Vencimento das Notas Comerciais da 12 Série para
20 de setembro de 2028 e dos CRI da 12 Série para 22 de setembro de 2028. Passando a
vigorar o Cronograma de Pagamentos das Notas Comerciais da 12 Série e
consequentemente dos CRI da 12 Série, conforme o Anexo II;

Caso aprovada a deliberagao “ii", acima, aprovar ou ndo a contratagdo pela Devedora da
WE WERTHEIM ENGENHARIA LTDA., empresa com sede na Rua Tabapua n°627, Bairro
[taim Bibi, Sdo Paulo-SP, CEP 04533-012, inscrita no CNPJ sob n° 32.109.874/0001-78

("Agente de Acompanhamento de Obra”), na qualidade de agente de medicao de obra, por

meio da celebracdo do /nstrumento Particular de Prestacdo de Servicos, a ser celebrado
entre o Agente de Acompanhamento de Obra e a Devedora, no qual comparecerd como
interveniente anuente Securitizadora, cuja minuta devera ser previamente aprovada pela
Securitizadora, sendo certo que, caso a Devedora ndo pague tempestivamente a
remunera¢do do Agente de Acompanhamento de Obra, a Securitizadora podera fazé-lo
com recursos do Patrimonio Separado, desde que haja recursos disponiveis e observada a

Ordem de Prioridade de Pagamentos;

Aprovar ou ndo inclusdo de anexo adicional no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
assinado em 15 de setembro de 2025 pela Devedora e Securitizadora, tendo por objeto o
valor minimo de leildo por fragdo ideal do Empreendimento, nos termos do Anexo Il a

presente Assembleia;

Caso aprovada a deliberacao “il", acima, aprovar ou nao que a Securitizadora adote todas
as medidas aplicaveis para aperfeicoar/efetivar a alteracdo da Remuneragdo das Notas
Comerciais e dos CRI, a aquisicdo dos Créditos Imobilidrios 2 e a emissdo dos CRI da 22
Série, incluindo, mas sem se limitar: (@) a formalizacdo de aditamento ao “Termo de 7°
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Duas Séries, para Coloca¢do Privada,
com Garantia Real e Fidejussoria, da Ceiry XVIIl — Bacelar Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda.”, pela qual serdo inseridas todas as disposi¢des necessarias e decorrentes da emissdo
das Notas Comerciais da 22 Série, tal como ajuste de Razdo de Garantia e criacdo de nova

Razdo e Garantia, conforme aplicadvel, inclusdo de eventos de vencimento antecipado,



(x)

(xi)

(xii)

(xiit)

6.

Ordem de Prioridade de Pagamentos Durante o Periodo de Caréncia e Ordem de Prioridade

de Pagamento Apds Periodo de Caréncia ("Aditamento ao Termo de Emissdo”); (b) a

emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario para representar os Créditos Imobiliarios 2 (“CCl
2"), por meio da formalizacdo de aditamento ao “/nstrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantias Real Imobilidria e Fidejussdria, sob a

Forma Escritural” ("Aditamento a Escritura de CCI"); (c) a vinculacdo da CCl 2 a emissao dos

CRI da 22 Série, de forma que os Créditos Imobiliarios 2, representados pela CCl 2, por
conseguinte, passem a integrar o Patrimdnio Separado dos CRI, por meio da formalizacdo
e registro de aditamento ao Termo de Securitizagao, e (d) aos demais Documentos da
Operacdo, conforme aplicaveis, inclusive para previsdo do compartilhamento de garantia;

Caso aprovada a deliberacao “il", acima, aprovar ou ndo as despesas flat decorrentes da
emissdo dos CRI da 22 Série, as quais serdo descontadas do montante a ser integralizado

pelos CRI da 22 Série, nos termos previstos no Anexo IV desta ata;

Caso aprovada a deliberacao "ii", acima, aprovar ou ndo a contratagdo do escritério Dald &
Tognotti Sociedade de Advogados, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 34.712.837/0001-85, para
atuar como Assessor Legal da Operacao e implementar nos Documentos da Operacgdo as
matérias constantes nesta assembleia, cujos honorarios advocaticios serdo descontadas do

montante a ser integralizado pelos CRI da 22 Série;

Aprovar ou nao a ratificagdo de eventuais atos ja praticados pela Securitizadora, desde que

relacionados as deliberacdes acima; e

Autorizar ou ndo que a Emissora e o Agente Fiduciario realizem todos os atos e celebrem

todos os documentos necessarios para a implementagdo das deliberacdes da Assembleia.

DELIBERAGOES: Instalada validamente a Assembleia e apds a discussdo das matérias da

Ordem do Dia, foi aprovado com o voto favoravel de 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI

presentes na Assembleia:

®

Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, os Titulares dos CRI,
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacao, sem qualquer manifestacao de

voto contrario ou de abstencdo com relacdo aos itens apresentados na Ordem do Dia acima,



deliberaram por unanimidade pela aprovacdo de todas as matérias constantes na Ordem

do Dia, desde j4, dispensando-se a necessidade de nova descricdo dos referidos itens.

A Emissora e o Agente Fiduciario questionaram os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipdtese
gue poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem do

Dia e demais partes da operacdo, sendo informado por todos os presentes que tal hipotese inexiste.

Os termos iniciados em letra mailscula que ndo estejam definidos na presente ata, tém o

significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacdo e demais documentos da Emissdo.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso
da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta ata que, apés lida e aprovada, fol por
todos assinada, ficando aprovada a sua disponibilizacio no website da Emissora

(www.playsec.com.br) e no website da CVM.

Sao Paulo/SP, 25 de maio de 2026.

(As assinaturas sequem na proxima pagina.)

(Este espago fol intencionalmente deixado em branco.)



(Pagina de assinaturas integrante da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 62 Emissdo, em Série Unica, da Playsec Securitizadora S.A, realizada em
25 de maio de 2026.)
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PLAYSEC SECURITIZADORA S.A.
Nome: Ana Cristina Menezes Ramos Soares
Cargo: Diretora
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TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Juliana Mayumi Nagat Nome: Dayane Gomes Nunes Ferreira
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
CPF n°: 443.265.778-27 CPF n°:461.678.808-16



