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Informacoes

Objeto e Perfil do Fundo

Exploracao de sua participacdao correspondente a
15% do Shopping Parque D. Pedro, proveniente da
cisao parcial do FlIl SHOPPING PARQUE D. PEDRO,
mediante a locacao de todas as areas locaveis que
compoem o empreendimento detidas pelo Fundo,
podendo, inclusive, vendé-las. O Fundo podera
adquirir cotas de emissao do Fundo original.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informag¢bes cadastre-se em

nosso mailing.

i Observado o valor minimo mensal de R$20,000.00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administracdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% a razdo de
1/12 avos, referente aos servigos de escrituragdo, conforme previsto e m re gulamento.

Inicio do Fundo
19/06/2009

Quantidade de Emissoes
2

Taxa de Administragao
0,23% a.a. sobre o
patrimonio liquido do Fundo
I

Administrador
BTG Pactual Servigos
FinanceirosS.A. DTVM

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Gerenciadora
Unishopping Consultoria

Taxa de Gerenciamento
4,00% ao méssobre a receita
de aluguel

Comissao Anual de Gestdaodo
Ativo
0.25% do valor de mercado

Cotistas
4.341

btqgpactual

Patrimonio Liquido
R$809.522.240,04

Valor Patrimonial/Cota
R$3.394,55

Quantidade de Cotas
238.477

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva
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Nota da
Administradora bt pactual

O Fundo possui 288.672 cotas, que correspondem a 20,22%, do FlI Segmentagéo deJtho/2020

Shopping Parque D. Pedro que, por sua vez, detém 74,47% do imovel

Shopping Parque Dom Pedro. O Fundo também é proprietario de 15% L ) .

do empreendimento denominado “Shopping Parque D. Pedro”, m Lojas ancoras ® Megalojas m Satelite Lazer
integralmente finalizado e destinado a exploragao comercial por meio
da locagdo de suas atuais lojas. O Shopping estd localizado na Avenida
Guilherme Campos, n? 500, Santa Genebra, na Cidade de Campinas,
Sao Paulo | SP, e é administrado pela Unishopping Consultoria
Imobiliaria Ltda.

O Shopping Parque D. Pedro também é referéncda como
empreendimento sustentavel. Foi o primeiro do setor no Brasil a
receber certificacbes por seus Sistemas de Gestdo Ambiental (norma
ISO 14001) e de Gestdo de Seguranca & Saude (Norma OHSAS 18001),
gue atestam a qualidade e as boas praticas implementadas nestas
areas.

Aluguel

Vendas

<

a

A Administradora esclarece que teve que um pequeno atraso para
recebimento dos relatdrios gerenciais pela Administragdo do Shopping,

de forma que foram reprocessados os fechamentos contabeis do FlI Ficha Tecnica PrmC|pa|S Indlcadores—Jtho/ZOZO
Parque Dom Pedro. Por conta da pandemia do Covid-19, o shopping * Ano de constru¢do: 2002 ¢ Vendas totais dos lojistas: RS 20 milhdes
permaneceu fechado por cerca de 4 meses a pedido da Prefeitura * Localizacdo: Campinas - SP  Aluguel Minimo liquido de descontos: R$ 855.910
dfasde margo de .2920, periodo res_ponsavel por Qcasmnar impactos o Area do terreno : 476 mil m? « Aluguel Varidvel: RS 162.354
dlre;os ha re?tabllldade d(;’ Sh~ops|.ng'k()a 'conseg_umtemer:jte ;obre_ 0 * Area construida : 193 mil m? * Receita de Estacionamento: (RS 260.000)
Fele, [Lesta e, (3 U _O TS CIEUALE (Emelinlies Cl2s fa.malo, * Area bruta locével (ABL): 127 mil m? *  Fluxo de Veiculos: 87.271
dado que o mesmo ndo aferiu resultado nos meses de mar/20 a jul/20 . o

- . . * Total de lojas: 390 * Taxa de ocupagdo: 95,5%
com o objetivode protegero patrimoniodo Fundo e dos cotistas. ]

* Vagas de estacionamento: 8.000

Por fim, como o Fundo aferiu resultado em agosto, e como tem « Vendas totais (2019): R$ 1,6 bilhdo

distribuicdo com dois meses de defasagem, foi divulgado o pagamento
de 11,188895407 dia 30 de setembro de 2020. O valor sera pago dia .
20/10/2020 aos cotistas que tiverem posi¢cdo no Fundo na da Data- Informativo Mensal Agosto 2020
Base.

*  Fluxo de pessoas (2019): 19 milhdes



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=119213&amp;flnk
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Fotos do Empreendimento
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Fotos do Empreendimento @ pactual
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Vendas — A performance de vendas em julho foi bastante
impactada pois o Shopping reabriu apenas no dia 27/julho,
permanecendo aberto somente 5 dias no més. Neste
periodo, o desempenho foi 23% inferior a junho/20 e 85%
inferior ajulho/19.
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Quantidade de lojasvagas e vacancia (m?)
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Evolucao do fluxo de veiculos (mil)
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento

Outros Ativos Financeiros

Despesas Operacionais'’

Lucro (prejuizo) liquido no periodo

Ajustes"
Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

fev/20 mar/20 abr/20
1.833.361 1.830.705 -116.121
24.753 33.269 22.767
-280.592 -182.712 -143.185
3.392.633 3.499.326 -373.679

262.493 -3.605.650 207.400

-181.573 - -

3.449.882 -125.115 -166.279

i Ajustes referentes as despesas operacionais

@ pactual

mai/20 jun/20 jul/20
-102.679 -86.772 -103.710
18.349 8.552 7.871
-178.978 -132.014 -178.642
-393.055 -72.886 -423.484

215989  -98.068 235.236

-177.066 -170.954 -188.248

Reserva de Contingéncia: No final do més de Julho/2020, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de R$ 5.992.068,47.
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Distribuicao
Mensal

O Fundo distribuira aos cotistas, até o 102 dia util
de cada més, a titulo de antecipacao dos
resultados a serem distribuidos, a totalidade do
resultado liquido financeiramente realizado no
més anterior, apuradosob o regime de caixa.

* Database:n/a

* Datade pagamento:n/a

* Rendimento: 0,00

* Meés de referéncia: Junho/2020
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Mercado Secundario

As cotas do Parque D. Pedro Shopping Center
(PQDP11) sdao negociadas no Mercado de bolsa na
B3 — Brasil, Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 2.493

Cotacdo de fechamento: R$3.260,00

Volume: R$7.643.115,64

Més de referéncia: jul/20

Fonte: Economatica

btqgpactual
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Updates

09/06/2020 — Fato Relevante a respeito da reabertura do shopping e a retomada de suas atividades em 08 de junho de
2020, com horario reduzido, das 16h00 as 20h00, adotando medidas de distanciamento social como meio de conservar a
saude de seus clientes

29/06/2020 — Fato Relevante a respeito da suspensdo das atividades do Shopping em 22/06/2020, por conta das novas
medidas tomadas pela Prefeitura de Campinas visando combater a evolucao de casos de COVID-19.

30/06/2020 — Fato Relevante a respeito da decisdo tomada pela Administradora por ndo realizar a antecipa¢cdo mensal
aos cotistas dos rendimentos do semestre relativa a maio de 2020, até que se tenha maior visibilidade quanto aos
impactos no fluxo de caixa do Parque Dom Pedro Shopping..

28/07/2020 - Fato Relevante Conforme permitido pelas autoridades competentes, o Shopping voltou a receber clientes
e retomou suas atividades, com horario reduzido das 16h00 as 20h00, adotando medidas de distanciamento social como
meio de conservar a saude de seus clientes, colaboradores e lojistas.

31/07/2020 - Fato Relevante O Fundo ndo auferiu rendimento ao final do semestre encerrado em 30 de junho de 2020,
conforme apurado pelo regime de caixa, nos termos da legislacdo e da regulamenta¢dao aplicaveis. Por conseguinte, o
Fundo ndo realizara distribuicao de rendimentos aos Cotistas relativa ao semestre encerrado em 30 de junho de 2020.

31/08/2020 — Fato Relevante Dado que Fundo ndo auferiu resultado no més de Julho, n3o serd realizada antecipagdo
mensal aos cotistas dos rendimentos do semestre relativa a julho/20, até que se tenha maior visibilidade quanto aos
impactos no fluxo de caixa do Shopping.

btqgpactual

Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - FllIs listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacao aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicar seusrecursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

Informativo Mensal Agosto 2020



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=99759&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=102088&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=104128&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/pqdp-fato-relevante-reabertura-20200728094119.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=109603&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=114585&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-pqdompedroshopping-regulamento-18092018-vf.pdf
https://static.btgpactual.com/media/prospecto_de_oferta_publica_secundaria_de_cotas_-_191109.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demaisinformacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqgpactual

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patriménio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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