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Informagoes

Objeto e Perfil do Fundo

Exploragdo de sua participagao
correspondente a 15% do Shopping
Parque D. Pedro, proveniente da cisdao
parcial do FIl SHOPPING PARQUE
D. PEDRO, mediante a locagdao de todas
as dreas locdweis que compdem o
empreendimento detidas pelo Fundo,
podendo, inclusive, vendé-las. O Fundo
podera adquirir cotas de emissdo do
Fundo original.

Inicio do Fundo
19/06/2009

Quantidade de Emissdes
2

Taxa de Administragao
0,23% a.a. sobre o patriménio liquido do
Fundo'

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
DTVM, CNPJ:59.281.253/0001-23

Gerenciadora
Unishopping Consultoria

Taxa de Gerenciamento
4,00% ao més sobre a receita de aluguel

Comissdao Anual de Gestdo do Ativo
0.25% do valor de mercado

Cotistas
4.418

Patrimoénio Liquido
RS 809.971.641,78

Valor Patrimonial/Cota
R$3.396,43

Quantidade de Cotas
238.477

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva

i Observado o valor minimo mensal de
R$20,000.00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administragdo também é com posta pelo valor
equivalente a até 0,30% a razdo de 1/12 avos,
referente aos servicos de escrituragdo,
conforme previsto em regulamento.

Cadastre-se no Mailing

Fundo de Investimento Imobiliario
FIl Parque D. Pedro Shopping Center

(PQDP11)
Informativo Mensal Julho 2020

Para receber maisinformac¢Ses cadastre-se em nossomailing.

Nota da Administradora

O Fundo possui 288672 cotas, que
correspondem a 20,22%, do FIl Shopping
Parque D. Pedro que, por sua vez, detém
74,47% do imodvel Shopping Parque Dom
Pedro. O Fundo também é proprietdrio de
15% do empreendimento denominado
“Shopping Parque D. Pedro”, integralmente
finalizdo e destinado a exploragdo
comercial por meio da locagdo de suas
atuais lojas. O Shopping estad localizado na
Avenida Guilherme Campos, n? 500, Santa
Genebra, na Cidade de Campinas, Sdo Paulo
| SP, e é administrado pela Unishopping
Consultoria Imobilidria Ltda

O Shopping Parque D. Pedro também é

referéncia como empreendimento

sustentavel. Foi o primeiro do setor no Brasil a receber certificagdes por seus
Sistemas de Gestdo Ambiental (norma ISO 14001) e de Gestdo de Seguranga &
Saude (Norma OHSAS 18001), que atestam a qualidade e as boas praticas

implementadas nestas areas.

Ficha Técnica

Ano de construcdo: 2002
Localizacdo: Campinas - SP

Area do terreno : 476 mil m?

Area construida : 193 mil m?

Area bruta locavel (ABL): 127 mil m?
Total de lojas: 390

Vagas de estacionamento: 8.000
Vendas totais (2019): RS 1,6 bilhdo
Fluxo de pessoas (2019): 19 milhdes

Segmentacgdo de Junho/2020

m Lojas ancoras m Megalojas

Vendas totais dos lojistas: RS 24 milhdes
Aluguel Minimo: RS 2.385.462

Aluguel Variavel: RS 116.676

Receita de Estacionamento: (RS 143.988)
Fluxo de Veiculos: 102.476

Taxa de ocupagdo: 95,4%

8%
ABL Aluguel

Informac&es Adicionais de Junho/2020

m Satélite Lazer
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Reabertura do Shopping Parque Dom Pedro

Com o avango da macrorregidao de Campinas para a “Fase 3” do Plano Sao Paulo, que fiscaliza o niumero de casos
confirmados, nimero de dbitos ea quantidade deleitos de UTl ocupados devidoa pandemia por COMID-19, o periodo de
abertura dos shoppings centers da regido foi prolongado a partir do dia 21 de agosto. O Shopping Parque Dom Pedro
estd emfuncionamento desdeo dia27dejulho, eatualmente estd com o seguinte horariode funcionamento:

* Segunda a Sdbado

Lojas—13has21h;

PracadeAlimentacdo—12has16hel7has21h;

Restaurantes —12h as16h e18has22h;

e Domingo—12has20h

Timeline de resposta ao COVID-19

Novo horério de funcionamento do shopping

De Seg. a Sab
Reabertura do shopbin Novo horério de Outros servigos essenciais Lojas - 13h as 21h
[P funcionamento do shopping voltam a funcionar Praga de Alimentagdo - 12h as 16h e 17h as 21h

Restaurantes - 12h as 16h e 18h as 22h

Funcionamento didrio das De Seg. a Sab (15h as 21h) e ) .
Bodytech Dol - 12h as 20h
16h as 20h Dom. (12h as 18h) odytec L

27/jul 07/ago 18/ago 21/ago

Inauguracdes

Bluelov Make Up

Mundo do Cabeleireiro Authentic Feet
Informativo Mensal Julho 2020
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Analise do NOI (Net Operating Income) (RS mil)
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Vendas — A performance de vendas em junho/20 foi 171% maior que maio/20, impactada pela reabertura do shopping em
08/junho (com horario reduzido). No entanto, houve um novo fechamento tempordrio em 22/junho, impactando
negativamente o desempenhodevendas no més.
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Quantidade de lojas vagas e vacancia (m?)
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Fotos do Imovel

Alameda Pq. Dom Pedro Praga de Alimentagdo
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Demonstracao Consolidada de Resultados

jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/f20 jun/20
Propriedades para Investimento 1.977.260 1.833.361 1.830.705 -116.121 -102.679 -86.772
Outros Ativos Financeiros 31.546 24.753 33.269 22.767 18.349 8.552
Despesas Operacionais i -189.821 -280.592 -182.712 -143.185 -178.978 -132.014
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 3.775.171 3.392.633 3.499.326 -373.679 -393.055 -72.886
Ajustes i 1.093.724 262.493 -3.605.650 207.400 215.989 -98.068
Reserva de Contingéncia -126.243 -181.573 0 0 0 0
Resultado Liquido 4.646.725 3.449.882 -125.115 -166.279 -177.066 -170.954

i Ajustes referentes as despesas operacionais.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Junho/2020, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 5.992.068,47.

Distribuicdo

O Fundo deverd distribuir a seus 20,00 - 19,49
cotistas, no minimo, 95% dos 12'% ]
rendimentos, ainda que em excesso 17,00 -
aos resultados calculados com base nas ig% ]
disponibilidades de caixa existentes, 14,00 -
sempre até o dia 20 de cada més. g% ]
11,00
Data base: n/a 13188 1
Data de pagamento: n/a 8,00 -
Rendimento: RS 0,00 (7588 1
Mésde referéncia: Maio/2020 5,00 -
4,00 -
3,00 -
2,00 -
1,00 - 0,00 0,00 0,00
0,00 - ; ; ; ,
ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20  jul-20
RS$/cota

Mercado Secundario

As cotas do FIl Parque Dom Pedro

. " 10.000 A 5.000
Shopping Center (PQDP11) sdo 9.500 -
. 9.000 -+ 4.500
negociadas no mercado de bolsa da 8500 -
B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo. 8.000 - 4.000
7.500 -~
7.000 - 3.500
Cotas negociadas: 1.108 6.500 -
- i 6.000 3.000
Cotagdo de fechamento: RS 1.746,00 5500 -
Volume: RS 3.008,00 i.ggg 1 2.500
Més de referéncia: Julho/2020 4.000 - 2.000
3.500 -
3.000 - 1.500
2.500 A
2.000 A 1.000
1.500 A
1.000 A 500
500 A
0 - 0
jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20
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= \/o|lume (RS mil) ——— Cotaggo (RS) R$/cota
Fonte: Economatica Evolugdo da cota no mercado secundario nos Gltimos 12 meses
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Update

09/06/2020 — Fato Relevante a respeito da reabertura do shopping e a retomada de suas atividades em 08 de junho de 2020, com
horario reduzido, das 16h00as 20h00, adotando medidas de distanciamento social como meio de conservar a saide de seusclientes.

29/06/2020 — Fato Relevante a respeito da suspensdo das atividades do Shopping em 22/06/2020, por conta das novas medidas
tomadas pela Prefeitura de Campinas visando combater a evolugdo de casos de COVID-19.

30/06/2020 — Fato Relevante a respeito da decisdo tomada pela Administradora por ndo realizar a antecipagdo mensal aos cotistas
dos rendimentos do semestre relativa a maio de 2020, até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos no fluxo de caixa do

Parque Dom Pedro Shopping.

28/07/2020 - Fato Relevante Conforme permitido pelas autoridades competentes, o Shopping voltou a receber clientes e retomou
suas atividades, com horario reduzido das 16h00 as 20h00, adotando medidas de distanciamento social como meio de conservar a

saude de seus clientes, colaboradores e lojistas.

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da regulamentacgdo
aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
seus recursos.

*  Regulamento
. Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocac¢bes e Atas estdo disponiveis no site da

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
*  Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao mésanterior do més do relatério.

Demais dados: referentesao mésdo relatdrio.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmodbiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
QOuvidoria 0800722 0048/ SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto

Autorregulacao . X X . : . .
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar

ANBIMA preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variages no patriménio investido. O Administrador ndo
Administragdo Fiduciaria se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-pqdompedroshopping-regulamento-18092018-vf.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto_de_oferta_publica_secundaria_de_cotas_-_191109.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=99759&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=102088&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=104128&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/pqdp-fato-relevante-reabertura-20200728094119.pdf

