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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n®09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 3362, 3372, 3388, 3392 e 3402 SERIE DA 12 EMISSAO (IF 22D1286980 / 22D1286981 /
22D1286982 / 22D1286983 / 22D1286984), DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 25 de maio de 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 25 de maio de 2026, as 25 de maio de 2026 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 60,
de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A.,
inscrita no CNPJ sob 0 n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em

razao da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por
cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagdo.

2. CONVOCACAO: dispensada a convocacio por edital em razio da presenca do(s) titular(es)
representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em circulagdo da
3362, 3372, 3382, 3392 e 3402 Série da 12 Emissdo da Emissora, conforme Lista de Presenca constante
no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente) nos termos do paragrafo

Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando 100% (cem

por cento) dos CRI em circulacdo, e tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4, MESA: Presidente: Cristiane Monique Aratjo Martins; Secretario: Fernando Cunha.
5. ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:
(i) Nao declarar vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, do resgate

dos CRI, nos termos da Clausula 6.1. do Termo de Securitizagdo, em razdo da verificacdo do Evento de
Vencimento Antecipado previsto na Clausula 8.1, item (i) do Termo de Emissdo de Notas Comerciais,
caracterizado pelo descumprimento da obrigacdo da Devedora de repassar os recursos oriundos dos
Direitos Creditdrios, uma vez identificados erroneamente em conta de sua titularidade diversa da
Conta do Patriménio Separado, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis de sua identificacdo mediante
depdsito na Conta do Patrimbnio Separado, nos termos da Clausula 3.7.1. do Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios (“Repasse”), cujo descumprimento foi apurado nos meses de janeiro
equivalente ao valor de RS 166.984,50 (cento e sessenta e seis mil, novecentos e oitenta e quatro
reais e cinquenta centavos), fevereiro equivalente ao valor de RS 225.975,68 (duzentos e vinte e cinco
mil, novecentos e setenta e cinco reais e sessenta e oito centavos), marco equivalente ao valor de RS
240.880,25 (duzentos e quarenta mil, oitocentos e oitenta reais e vinte e cinco centavos), e abril
equivalente ao valor de RS 225.061,60 (duzentos e vinte e cinco mil, sessenta e um reais e sessenta
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centavos), e maio no valor de RS 426.381,58 (quatrocentos e vinte e seis mil, trezentos e oitenta e um
reais e cinquenta e oito centavos);

(ii) Ndo declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizagdo, em razdo da verificagdo do
Evento de Vencimento Antecipado previsto na Cldusula 8.1, item (ii) do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, caracterizado pelo descumprimento da obrigacdo ndo pecunidria concernente ao envio
das demonstragdes financeiras dos Garantidores relativas aos periodos encerrados no ano de 2025,
nos termos da Clausula 11.1 item (i) subitem (b) do Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“DF’s
Garantidores”);

(iii) Caso aprovado o item (ii) da Ordem do Dia, aprovar a concessdo de prazo adicional de 15 dias
a contar da presenta assembleia para que a Devedora apresente as Demonstra¢des Financeiras dos
Garantidores, quais sejam, ZRM Desenvolvimento Imobilidrio e Participagdes EIRELI e a VCP — Vitéria
Capital Participagdes S.A. Contudo, em casa de evento de Resgate Antecipado, aprovar a dispensa da
obrigacéo;

(iv) Aprovar as demonstracdes financeiras do Patrimbnio Separado e o respectivo relatério do
Auditor Independente, referentes ao exercicio social encerrado em junho de 2022, junho de 2023,
junho de 2024 e junho de 2025 apresentadas pela Emissora e disponibilizadas em seu website
(www.habitasec.com.br), as quais foram emitidas sem opinido modificada.

(v) Aprovar que o Resgate Antecipado somente ocorrera apos a efetiva retengdo dos recursos
constantes na Conta do Patriménio Separado, no valor total de RS 285.000,00 (duzentos e oitenta e
cinco mil reais), para fazer frente as despesas provisionadas da operacdo, incluindo, mas ndo se
limitando ao pagamento de honordrios dos Assessores Legais e de condenagdes futuras, custas e
emolumentos até a extingdo dos processos ou pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses, o que ocorrer
depois, para que a Emissora prossiga com todos os tramites necessarios para sua defesa ante as a¢les
judiciais movidas em face da Emissora e outros. Sendo certo que, a Emissora podera tomar qualquer
medida que entenda necessaria para a defesa de seus interesses, incluindo, mas ndo se limitando, a
formalizacdo de acordo judicial para solucionar o litigio. A Emitente se obriga a manter a Emissora
indene mesmo apds a realizacdo do Resgate Antecipado que se trata nesta Assembleia, e a qualquer
tempo, inclusive, em relagdo a todo e qualquer 6nus que venha a recair sobre a Emissora, seja de que
natureza for, especialmente judiciais que venham a ser propostos contra a Emissora, especialmente
em relacdo as a¢des consumeristas, tendo por objeto os créditos imobilidrios cedidos no dmbito da
Emissdo. Nesta hipotese fica obrigada a Devedora a: (i) a comparecer no polo passivo de qualquer
acdo judicial em substituicdo da Emissora; (ii) contratar diretamente escritério de advocacia para a
defesa dos interesses da Emissora, desde que haja decisdo contraria para a substituicdo da Emissora
no polo passivo; e (iii) realizar reembolso, de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela
Emissora para defesa de seus interesses, tais como, mas ndo se limitando, custas, sucumbéncias,
condenagBes judiciais, honordrios advocaticios. Tudo em conformidade com o Termo de

Compromisso de ObrigacGes, presente no Anexo I;
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(vi) Aprovar a dispensa do previsto na cldusula 4.17.5 (ii) do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, para que ndo seja obrigatdrio a data do resgate ocorrer em uma data de pagamento;

(vii) Aprovar a dispensa parcial do Prémio de Pagamento Antecipado previsto na cldusula 5.4 do
Termo de Securitizagdo, originalmente fixado em 5% (cinco por cento) sobre o saldo devedor dos CR,
aprovando o Titular do CRI, em carater irrevogdvel e irretratavel, sua substituicdo pelo pagamento de
1,42% (um inteiro e quarenta e dois centésimos por cento) sobre o saldo devedor apurado na data do
efetivo resgate;

(viii) Aprovar o resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais, nos termos da Clausula
5.3.3 do Termo de Securitizacdo, com o consequente Resgate Antecipado dos CRI, que ocorrerd em 5
(cinco) Dias Uteis a contar do recebimento na Conta do Patrimdnio Separado do valor correspondente
ao Resgate Antecipado Facultativo, para operacionalizagdo do evento no ambiente B3, observada
(vii.a) a retenc3o do valor de RS 285.00,00 (duzentos e oitenta e cinco mil reais) conforme deliberado
no item (v) da Ordem do Dia e (vii.b) a Ordem de Prioridade de Pagamentos prevista na Clausula 7 do
Termo de Securitizagdo, incluindo o pagamento do Prémio de Pagamento Antecipado de 1,42% (um
inteiro e quarenta e dois centésimos por cento) sobre o saldo devedor dos CRI, conforme definigdo
prevista no item (vii) da presente assembleia, com a dispensa da seguinte condicdo: A dispensa da
notificagdo formal a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias da respectiva data de pagamento em que se pretende realizar o resgate antecipado
facultativo das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, nos termos da Clausula 4.17.5(i) do
Termo de Emissdo de Notas Comerciais;

(ix) Ratificar o compromisso da Emitente em comprovar a baixa de todos os registros de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis nos Cartdrios competentes em até 30 dias do resgate, as custas da
Emitente.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberacées, conforme
exigido pelo Termo de Securitiza¢cdo e declararam, juntamente com o Presidente e a Secretaria, a
presente assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou decidido
por:

Inicialmente, o Agente Fiducidrio e a Emissora questionaram os Titulares de CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem
do Dia e demais partes da operacdo, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115 § 12 da
Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os
presentes que tais hipdteses inexistem. Sendo assim, examinadas e debatidas as matérias da Ordem
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do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI, que representam 100% dos CRI em circulagdo, por
unanimidade e sem ressalvas, aprovaram todas as matérias da ordem do dia, desde ja dispensando a
transcricdo destas novamente nas deliberagdes.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciadrio e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no dmbito desta
assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento,
contrato de administracdo/gestdo ou procuragdo, conforme aplicével.

8.2. As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) do CRI, ndo
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operacao,
bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer
obrigacOes previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a renuncias e/ou exoneragdes
expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberagGes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade por
tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de
tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvos de quaisquer
despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos

praticados nos termos desta assembleia.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragdo/gestdo ou procuracdes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e
nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos
praticados na presente assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui definidos tém
o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientaces de
procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cdédigo Civil Brasileiro, em formato
eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou
ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Proviséria n® 2.220-2/2001, sendo certo que
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a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a ultima das
assinaturas digitais for realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o encaminhamento a
CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e qualificacdo do(s) Titular(es)
dos CRI sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de grande circulacdo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pela Secretaria,
e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

S&o Paulo, 25 de maio de 2026

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seqgue pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 3369, 3379, 3389, 3399 e 3409 Série da 19 Emissdo (IF 22D1286980 / 22D1286981 /
22D1286982 /22D1286983 / 22D1286984) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 25 de maio
de 2026.)
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it M. i Maris PWVULV\/A'O Sou/l?a' M(,Lo pLVUVM' A& OW
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Cristiane Monique Aradjo Martins Fernando Cunha

Presidente Secretdrio

(Z:::: :www, Mragp Marting
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Nome: Guilherme Gabriel Barbosa Nome: Cristiane Monique Araujo Martins

Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

Assinado por:

Vindtins Santarém da (Losta Mackads
B0S2FBEB1SSTIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Vinicius Santarém da Costa Machado
CPF:149.528.027-60
Cargo: Procurador



