Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n° 02.773.542/0001-22
na qualidade de sucessora legal por incorporacao de acervo cindido da
True Securitizadora S.A., CNPJn® 12.130.744/0001-00

EDITAL DE CONVOCAGAO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 872 EMISSAO (IF 22K0853205)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO
EM 11 DE JUNHO DE 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série
da 872 Emissao da Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.773.542/0001-
22 (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissora”, respectivamente), a reunirem-se em

Assembleia Especial de Titulares dos CRI (“Assembleia”), a realizar-se no dia 11 de junho
de 2026, as 15:00 horas, de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma
Microsoft Teams, sendo o acesso disponibilizado pela Emissora para os Titulares dos CRI
devidamente habilitados, nos termos deste Edital de Convocacéo, conforme a Resolugéo
da Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucao CVM 60”), a fim de deliberar sobre as seguintes matérias da Ordem do Dia:

(i) A autorizagao para emissao, pela Devedora, de notas comerciais escriturais de sua
22 emissao, em série Unica, para colocagado privada (“Notas 22 Emissido”), com a

consequente subscrigcado, pela Emissora, das Notas 22 Emissdo, mediante a celebracao
do(s) respectivo(s) boletim(ns) de subscrigdo e a vinculagédo da totalidade dos créditos
imobiliarios oriundos das Notas 22 Emisséo, aos CRI 22 Série (conforme definido abaixo);

(i) Caso aprovada a matéria constante do item (i) da Ordem do Dia, a emissao de uma
nova série dos CRI (“CRI 22 Série”), nos termos do artigo 22, inciso X, da Lei Federal n°
14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n® 14.430”), a ser formalizado por
meio de aditamento ao Termo de Securitizagao, que terd as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI (22 Série)
Emissao 872 (octogésima sétima).
Série 23 (segunda).
Quantidade de CRI 30.000 (trinta mil) unidades.

Valor Global da Série R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).
Valor Nominal Unitario R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o dos
CRI 22 Série.

Data de Emissao 29/05/2026
Data de Vencimento 16/11/2030
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Prazo da Emissao

1.632 (mil seiscentos e trinta e dois) dias contados
da Data de Emisséo.

Local de Emissao

Sao Paulo, SP.

Forma de Emissao

Nominativa e escritural.

Juros Remuneratoérios

8,25% (oito inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, com base em um ano com 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizacdo Monetaria

Os CRI serao atualizados pela variagdo acumulada
do IPCA.

Periodicidade de Pagamento da
Amortizacao Programada

De acordo com as datas de pagamento indicadas
no Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo
de Securitizagao.

Primeiro pagamento de
Amortizacao Programada

16/11/2028

Periodicidade de Pagamento da
Remuneracéao

De acordo com as datas de pagamento indicadas
no Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo
de Securitizagao.

Primeiro pagamento de
Remuneracéao

15/06/2026

Garantias dos Créditos
Imobiliarios

Todas as Garantias, previstas na Clausula
“Garantias”.

Regime Fiduciario

Sim, nos termos da Lei 14.430.

Garantia Flutuante Nao ha.
Subordinagao Nao ha.
Coobrigacdo da Emissora Nao ha.

Encargos Moratérios

Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer
parcelas dos CRI 22 Série devidas pela
Securitizadora em decorréncia de atraso no
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora; e/ou ndo pagamento pela Securitizadora
de valores devidos aos Titulares dos CRI 22 Série,
apesar do pagamento tempestivo dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora a Securitizadora,
incidirdo a partir do vencimento até a data de seu
efetivo pagamento, sem prejuizo da Remuneragéo,
os Encargos Moratoérios, sendo que caso a mora
tenha sido comprovadamente ocasionada por
falha ou indisponibilidade de outras partes
envolvidas, tais encargos nao terao efeito.

Ambiente para Depésito,
Distribuicao, Negociacao,
Liquidacao Financeira e
Custédia Eletronica

B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo - Balcao B3.

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI 22 Série serao efetuados
por meio da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcéo -
Balcao B3 para os CRI 22 Série que estiverem
custodiados eletronicamente na B3 S.A.— Brasil,
Bolsa e Balcao — Balcao B3. Caso, por qualquer
razéo, a qualquer tempo, os CRI 22 Série nédo
estejam custodiados eletronicamente na B3 S.A.-
Brasil, Bolsa e Balcao - Balcéo B3, a Securitizadora
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deixard, na Conta da Operagéao, o valor
correspondente ao respectivo pagamento a
disposicao do respectivo Titular dos CRI 22 Série na
sede da Securitizadora, hipétese em que, a partir
da referida data, ndo havera qualquer tipo de
atualizagdo ou remuneracédo sobre o valor
colocado a disposicao do Titular dos CRI 22 Série.
Classificacao de Risco Os CRI 22 Série nao seréo objeto de classificacéo
derisco. As informagdes acima prestadas devem
ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais
Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo
ou funcéo de orientagao de investimento ou
desinvestimento, pelo Agente Fiduciario.

Fatores de Riscos Conforme Anexo “Fatores de Risco”.

(iii) Caso aprovada a matéria constante do item (ii) da Ordem do Dia, a definicdo do
Cronograma de Pagamentos dos CRI 22 Série, bem como das Notas 22 Emisséo, que
passardo a vigorar conforme o descritivo constante no Anexo Ill da Proposta da
Administracao, disponibilizada pela Emissora no website da CVM e no website da
Emissora (www.opea.com.br) na mesma data de publicagdo do presente Edital de

Convocacao;

(iv) Caso aprovada a matéria constante do item (ii) da Ordem do Dia, deliberar acerca
das despesas flat decorrentes da emissédo dos CRI 22 Série, as quais serdo custeadas pela
Devedora, nos termos do descritivo constante no Anexo IV da Proposta da Administracgao,
disponibilizada pela Emissora no website da CVM e no website da Emissora

(www.opea.com.br) na mesma data de publicagdo do presente Edital de Convocacgéo;

(v) Caso aprovada a matéria constante do item (ii) da Ordem do Dia, a alteragdo da
definicdo de “Obrigagcbes Garantidas”, ora prevista na Clausula 2.1 do Instrumento
Particular de Alienagdo Fiduciaria de Participagcdbes em Garantia e Outras Avencgas
(“Contrato de AFP”), para inclusdo das Obrigacbes Garantidas objeto das Notas 22

Emissédo, a ser formalizada por meio da assinatura de aditamento ao Contrato de AFP,
cujos termos e condigdes constardo no aditamento ao Contrato de AFP (“Aditamento ao
Contrato de AFP”), a ser disponibilizado pela Emissora na Proposta da Administragao, com

até 3 (trés) dias de antecedéncia da data de realizagdo da Assembleia;

(vi) Caso aprovada a matéria constante do item (ii) da Ordem do Dia, a alteragao das
Clausulas 5.1 e 5.1.3 do Contrato de AFP, para adequacao a estrutura das Notas 22
Emissdo e dos CRI 22 Série, mediante inclusdo de mecanismo de segregacao por lastro
para fins de execucao/excussao da garantia e de extingao proporcional das Obrigacoes
Garantidas, a ser formalizada por meio da assinatura do Aditamento ao Contrato de AFP,
cujos termos e condi¢gdes serdo disponibilizados pela Emissora na Proposta da
Administragdo, com até 3 (trés) dias de antecedéncia da data de realizagédo da Assembleia;
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(vii) Caso aprovada a matéria constante do item (ii) da Ordem do Dia, a realizagéo, pela

Devedora, de oferta de resgate antecipado total das Notas Comerciais ("Oferta de Resgate
Antecipado das NC"), com a consequente realizacao, pela Emissora, de oferta de resgate

antecipado total dos CRI da 12 Série ("Oferta de Resgate Antecipado dos CRI" e, em

conjunto com a Oferta de Resgate Antecipado das NC, "Oferta de Resgate Antecipado") a

ser realizada em qualquer momento até a Data de Vencimento dos CRI, com base no saldo
do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragéo, calculada pro rata temporis, desde
a ultima data de pagamento da Remuneracéo até a data do efetivo resgate antecipado das
Notas Comerciais, sem a incidéncia de qualquer prémio ou encargo adicional a Devedora,
por meio de compensacgao entre os valores devidos (i) pela Devedora a Emissora, no
ambito do resgate antecipado das Notas Comerciais decorrente da Oferta de Resgate
Antecipado das Notas Comerciais; e (ii) pela Emissora a Devedora no ambito da
integralizacdo das Notas 22 Emissao a ser emitida pela Devedora em favor da Emissora e
vinculada como lastro dos CRI, sendo certo que (a) os Titulares dos CRI que aprovarem a
presente matéria estardo automaticamente aderidos a Oferta de Resgate Antecipado,
mediante a retirada da custdédia, via sistema B3, sem financeiro, da quantidade de CRI de
sua titularidade (“Retirada de Custddia”), uma vez que, em contrapartida da Retirada de

Custédia, ocorrera a dagdo em pagamento das quantidades de CRI 22 Série, em valor
correspondente ao valor dos CRI objeto da Retirada de Custddia, na data do Resgate
Antecipado dos CRI ("Exchange"); e (b) os Titulares dos CRI que nao aprovarem a presente
matéria ou ndo estejam presentes a Assembleia para aprovacgao da referida matéria (x) se
manterdo como Titulares dos CRI da 12 Série, com todos os seus direitos e obrigacbes
referentes aos CRI da 12 Série inalterados; e, (y) caso tais Titulares dos CRI que nao
aprovem a presente matéria ou nao estejam presentes a Assembleia para aprovacao da
referida matéria exercam a Oferta de Resgate Antecipado em data posterior a data de
realizacdo da Assembleia (observada a Data de Vencimento dos CRI), a consequente
Retirada de Custdédia sera realizada nos termos aprovados pela Assembleia (i.e. mediante
dagdo em pagamento das quantidades de CRI 22 Série, em valor correspondente ao valor
dos CRI objeto da Retirada de Custédia, na data do Resgate Antecipado dos CRI), sendo
certo que o prazo para exercicio da Oferta de Resgate Antecipado vigorara até a data de
publicacdo do anuncio de encerramento da oferta dos CRI 22 Série, a ser divulgada no site
da Emissora (www.opea.com.br) e no sistema de envio de informacgdes periddicas da CVM;

e

(viii) A alteragdo do termo definido “LTV Méaximo ldeal”, constante no Termo de

Securitizagdo e nas Notas, e que constara nas Notas 22 Emissdo, que passara de, no
maximo, 80% (oitenta por cento), para, no maximo 75% (setenta e cinco por cento),
passando a vigorar com a seguinte redacgao:

“LTV Maximo Ideal” O LTV ideal correspondente a, no maximo, 75% (setenta e

cinco por cento).
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(ix) A alteragdo da Clausula 1.5 do Contrato de AFP, para prever a inclusdo de
mecanismo de liberagao parcial proporcional da Alienagéo Fiduciaria de Participagées,
com a consequente readequacao da Clausula 5.4 do Contrato de AFP, cujos termos e
condi¢gdes constardo no Aditamento ao Contrato de AFP, a ser disponibilizado pela
Emissora na Proposta da Administracao, com até 3 (trés) dias de antecedéncia da data de
realizacdo da Assembleia.

As matérias acima indicadas deverao ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no dmbito da Assembleia, de modo que a néo deliberagcdo ou a nao
aprovacao a respeito de qualquer uma delas, ndo implicara automaticamente a nao
deliberagao ou nao aprovacao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do
dia.

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma
Microsoft Teams e seu contelido sera gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera
disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a
Emissora e ao Agente Fiduciario, por correio eletronico para ass.habilitacao@opea.com.br

e af.assembleias@oliveiratrust.com.br, identificando no titulo do e-mail a operagéao (CRI
18 Série da 872 Emissao - IF 22K0853205 - Opea Securitizadora S.A.), a confirmacao de sua
participacdo na Assembleia, acompanhada dos Documentos de Representacao

(conforme abaixo definidos) até 2 (dois) dias antes da realizagcdo da Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacao”:

a) participante pessoa fisica: copia digitalizada de documento de identidade do
Titular dos CRI; caso representado por procurador, também devera ser enviada cdpia

digitalizada da respectiva procuragdo com firma reconhecida ou assinatura eletronica
com certificado digital, com poderes especificos para sua representagédo na Assembleia e
outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do
procurador; e

b) demais participantes: copia digitalizada do estatuto/contrato social (ou
documento equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a
representacao legal do Titular dos CRI (i.e. ata de eleigcdo da diretoria) e copia digitalizada
de documento de identidade do representante legal; caso representado por procurador,

também devera ser enviada copia digitalizada da respectiva procuragdo com firma
reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital, com poderes especificos
para sua representacdo na Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um) ano,
acompanhada do documento de identidade do procurador. Para fundos de investimento,
arepresentacao cabera a instituicado administradora ou gestora, observado o disposto no
regulamento do fundo, sendo que o representante da administradora ou gestora do fundo,
além dos documentos societarios anteriormente mencionados relacionados a gestora ou
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a administradora, devera apresentar também a cépia do regulamento atualizado do fundo,
devidamente registrado no érgdo competente.

Os Titulares dos CRI poderao optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiducidrio a
correspondente manifestacdo de voto a distdncia, nos correios eletronicos
ass.habilitacao@opea.com.br e af.assembleias@oliveiratrust.com.br, respectivamente,

conforme modelo de Manifestagcdo de Voto a Distancia anexo a Proposta da
Administracao, disponibilizada pela Emissora na mesma data de divulgacao deste Edital
de Convocacao em seu website (www.opea.com.br) e no website da CVM.

A manifestacao de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos
CRI ou por seu procurador, conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos de
Representagdo. Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu procurador devera informar a
Emissora e o Agente Fiduciario, previamente a realizacdo da assembleia, a respeito da
existéncia de eventual conflito de interesse entre o Titular dos CRI com a(s) matérias objeto
da Ordem do Dia, demais partes da operagao e entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na legislagdo pertinente, em especial a Resolugado CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05.

Na hipotese de celebragdo de operagdo compromissada pelos Titular dos CRI junto a
terceiros, o respectivo Titular dos CRI devera comprovar a Emissora e ao Agente Fiducidrio
que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados
aos direitos de reunido, deliberagdo, aprovacao e reprovagcao de todo e qualquer tema
objeto ou que possa ser objeto de assembleia, permanecem sob sua titularidade e livre
exercicio, mediante o envio de: (i) declaracao do respectivo Titular dos CRI nos moldes
constantes do material de apoio; (ii) envio da tela CETIP (Central de Custddia e Liquidacao
Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais dos CRI na data da
publicacdo do edital de convocacéo; e (iii) e-mail e/ou contrato com a formalizagcéo da
referida operacdo compromissada, a serem analisados e aprovados antes da assembleia.

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacdo de Voto a
Distancia serao computados como presenca para fins de apuracao de quérum e as
deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados
0s quoéruns previstos no Termo de Securitizagdo. Contudo, em caso de envio da
manifestagdo de voto de forma prévia pelo Titular dos CRI ou por seu procurador com a
posterior participacdo na Assembleia via acesso a plataforma, o Titular dos CRI, caso
queira, podera votar na Assembleia, caso em que o voto anteriormente enviado devera ser
desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéao.
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Sao Paulo, 22 de maio de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendoncga Bailune
Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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