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Objetivo do Fundo

O Fundo tem como objetivo aplicar, primordialmente,
em cotas de outros fundos de investimento imobiliario e
complementarmente, em: (i) agdes ou cotas de
sociedades, (ii) cotas de fundos de investimento em
participagdes ou de fundos de investimento em agdes
(iii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios; (iv) letras
hipotecarias, (v) letras de crédito imobiliario e (vi) letras
imobiliarias garantidas, desde que todos estes fundos e
veiculos de investimento tenham como propésito unico

atividades permitidas aos fundos imobiliarios.

Para mais informagoes, clique aqui

e acesse o0 Regulamento do Fundo

Inicio das Atividades
Fevereiro 2020

Codigo de Negociacdo
PSEC11

CNPJ

35.507.457/0001-71

Cotas Emitidas
18.399.378

Prazo

Indeterminado

Tipo Anbima

Papel Fundos Gestao Ativa

PATRIA

Gestor*
Patria - VBI Securities Ltda.

Administrador e Escriturador*

BRL Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Taxa de Administragéo Total*

0,925% a.a. sobre o Valor de Mercado'2
do Fundo, sendo 0,80% repassado ao
Gestor

Taxa de Performance*®

20% dos rendimentos que superarem
a variagao positiva do IFIX

PUblico Alvo

Investidores em geral

Acesse a cota didria do Fundo -} Clique aqui para acessar nossas politicas

. Fale com o tfime de Relagodes
CEIlEIE-S0 10 el » com Investidores de REQ »
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* O mercado de Fundos Imobiliarios voltou ao terreno positivo em abril, com o IFIX avangando 1,5% no més e recuperando
integralmente a queda de 1,1% observada em margo. Com isso, o indice acumula alta de 3,6% no ano. Os dois
principais motores do movimento foram o segundo corte da Selic, que reduz o custo de oportunidade dos Flis frente a
renda fixa, e a percepgdo de melhora no conflito no Oriente Médio, que aliviou parte da aversado a risco observada no

IFIX 150.642 0,93 1,5% més anterior.

IFIX - Office 16.847 0,80 0,9%

IFIX - Logistica 31.838 0,94 1.0% No cenario externo, EUA e Ira firmaram um cessar-fogo em 8 de abril, mediado pelo Paquistdo e posteriormente
IFIX - Shopping 12.831 0,89 1,6% estendido por prazo indeterminado. Apesar disso, o Estreito de Ormuz permaneceu efetivamente fechado ao longo de
IFIX - CRIs 54.112 0,98 2,1% todo o més, em meio ao impasse entre o blogueio iraniano & navegagéo e o contra-bloqueio americano aos portos do Ir,
IFIX - FOFs 17.526 0,89 1,6%
IFIX - Renda Urbana 11.981 0,95 0,9%
IFIX - Outros 5.507 0,86 1,1%

mantendo o barril de Brent acima de US$ 100 no fechamento do més. No Brasil, o Copom deu mais um passo no ciclo
de afrouxamento monetario, levando a Selic de 14,75% para 14,50%, apds o corte inicial de 15,00% para 14,75% na
reunido anterior. A discussao central do mercado neste momento é se o ritmo dos cortes seguira conforme o esperado nas
Performance Setorial Ponderada do IFIX* préximas reunides ou se havera desaceleragao diante das pressdes inflacionarias decorrentes do choque energético, com o

Boletim Focus revisando o IPCA de 2026 para 4,86% ao longo do més.
, 01%  1,5%
0,2% _L/"_- Setorialmente, os Fundos de CRIs lideraram as altas, com valorizagao de 2,1%. A performance superior refletiu o

0,7% |

repasse das leituras de inflagdo mais elevadas dos ultimos meses, com o IPCA registrando 0,70% em fevereiro e
0,88% em margo, ambos acima das expectativas de mercado. Esses nimeros deverao se traduzir em dividendos mais

0,1% robustos a frente, beneficiando especialmente os fundos indexados ao IPCA. Fundos de Fundos (+1,6%) e Shopping

0,
0.1% 0.2V, NN Centers (+1,6%) também tiveram bom desempenho, seguidos por Outros (+1,1%), Logistica (+1,0%), Renda Urbana
, 170
(+0,9%) e Lajes Corporativas (+0,9%). Com o IFIX ainda negociando a 0,93x o valor patrimonial e o ciclo de cortes em
Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda Outros Total

- andamento, as perspectivas para o mercado seguem construtivas, ainda que a volatilidade externa permaneca como o
Varejo Urbana IFIX persp P 9 q P ¢

principal fator de risco.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Resumo PSECT

R$ 1.376,6 milhdes R$ 74,82/cota

R$ 1.138,9 milhées R$ 61,90/cota

FIl (% do Ativo) 73,5% 94,87%

CRI (% do Ativo) 21,4% Em ativos alvo

Rendimento Reserva

Volume Médio Didrio

Negociado no Més por Cota Acumulada

R$ 2,3 milhdes R$ 0,55 R$ 0,18/cota

NUOmero de
Cotistas

85.866

PATRIA

COMENTARIO DA GESTAO

Em abril de 2026, avancamos de forma concreta no reposicionamento estratégico do
portfélio, com a aceleragao da alocagdo em CRIs diretos e a continuidade da redugao
gradual da exposicdo a FlIs listados. O més foi marcado por um passo relevante na
construgdo do book de crédito, com R$ 76 milhdes alocados em CRIs, equivalente a 5,5%
do PL do fundo, a uma taxa média de IPCA+ 10,5% a.a. e CDI+ 5,0% a.a.. Esse movimento
estda plenamente alinhado ao plano estratégico comunicado nos meses anteriores, de
elevacao estrutural da alocacdo em crédito como vetor de aumento da recorréncia e

previsibilidade dos resultados do fundo.

No que diz respeito a carteira de Flls, demos continuidade a simplificacdo do portfélio, com a
reducdo de 2,8% do PL em posi¢cdes sem impacto significativo no resultado do més. Com isso,
encerramos abril com 79 Flls em carteira, avangcando na direcdo da meta de 40 a 50
posicoes em FlIs ao final do ano. A redugéo foi conduzida de forma disciplinada sem perdas

relevantes.

O resultado do fundo em abril foi expressivo, com o resultado distribuivel atingindo R$
0,69/cota, ja refletindo os efeitos positivos da maior alocagdo em crédito. A carteira de CRIs,
representando 21,4% do ativo, contribuiu com R$ 0,23/cota de juros e corregdo monetaria no
més, sinal claro do potencial de geragéo de caixa do reposicionamento em andamento. Com a
distribuicio mantida em R$ 0,55/cota, a reserva acumulada do fundo aumentou de R$
0,03/cota para R$ 0,18/cota.

Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). '"Retorno da cota marcada a mercado ajustada pelos rendimentos distribuidos no periodo; 2Retorno da cota patrimonial ajustada pelos rendimentos distribuidos no periodo.
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Resumo PSECTI PATRIA

~

Em abril, direcionamos R$ 76 milhdes para 7 novas operagdes de CRIs, com exposigdo preponderante aos segmentos logistico e residencial. As alocagdes incluiram os CRIs
MOS Jardins Pinheiros Il e MOS Jardins Pinheiros (CDI+ 5,0% e CDI+ 4,9%, respectivamente), Cabretva, Cone Refri, CB | Meza, Windsock e Plano Plano (taxas entre IPCA+
8,7% e IPCA+ 14,4%), atingindo uma taxa média de IPCA+ 10,6% e CDI+ 5,0%, niveis que consideramos atrativos e plenamente aderentes ao objetivo de elevar o carrego
recorrente da carteira. Para viabilizar a aceleragao desse processo de transi¢ao, € possivel que incorram prejuizos pontuais adicionais na venda de Flls ao longo dos proximos

meses, efeito que entendemos como custo tatico de curto prazo, justificavel na medida em que fortalece de forma duradoura a capacidade de geragéo de caixa do fundo.

O dividendo se mantém em R$ 0,55/cota, conforme comunicado anteriormente, patamar que devera prevalecer ao menos até junho de 2026, alinhando a distribuigdo ao
resultado recorrente durante a fase mais ativa de rotagéo da carteira. A recomposigéo da reserva acumulada para R$ 0,18/cota em abril, decorrente de um resultado distribuivel
superior ao montante distribuido, refor¢ga a capacidade do fundo de sustentar esse patamar com conforto ao longo do processo de transi¢gdo. Concluida essa etapa e uma vez
consolidado um patamar mais elevado e sustentavel de geragao de caixa, reavaliaremos o dividendo ao longo do segundo semestre de 2026, com a expectativa de

elevagao do patamar de distribuigao, refletindo os ajustes estruturais realizados no portfélio.

Seguimos convictos de que a maior exposi¢cao a CRIs, ativos que oferecem maior previsibilidade de fluxos e carrego, resulta em uma relagao risco-retorno mais equilibrada e
resiliente para o fundo. Nesse sentido, projetamos alcancar, até o final do ano, uma alocagao total entre 40% e 50% em crédito, reforcando o objetivo de aumentar a

recorréncia dos resultados e a estabilidade dos rendimentos ao cotista.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentdrio da Gestdo PATRIA

Potencial de Upside” Atribuicdo de Performance Acumulada

Potencial de upside'

1 33.4%

10,49
20,9% o
7,8
Despesas -
12,9 e Taxas
-7,9% Custos de
Emissao
61,9 23,5%

Cota Mercado Cota Patrimonial Cota Patrimonial

Portfolio?

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'Considera a ultima cota patrimonial dos Flls do portfélio divulgada; 2Considera a valorizagéo das cotas de Fll do portfdlio aos seus valores patrimoniais assim como a valorizagao da cota de mercado do Fundo
para a sua patrimonial.
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Performance PATRIA

200 . o
. R Desde oinicio Desde oinicio
180 Ativo Més 2026\ mulado) (a.a.)
160
140 @ PSEC11" 1,1% -0,1% 21,3% 3,2%
120
100 PSEC11 Cota o o o o
a PL Ajustada? 0,5% 1,3% 37,9% 5,3%
80
60
40
o o — ~— (q] Q] ™ (92 < < (o] To] O
N (V] N N N N N N N N N N AN
> o > o > o > o > o > o >
0 > ) ) ) > Q2 o)) Q2 o) Q2 (o) Q@
h © h © © © © © @ IFIX 1,5% 4,1% 28,5% 4,1%

Distribuicdes (R$/Cota) Média 12M | R$ 0,67 Dividend Yield"

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)
0,
IIIIIIIIIII 127% 128% 133% 134% 131y TR 12,4% 12,1% 12,2% 12,3% 12,6% 10,7%

mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

mai-25 jun-25

jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

*Termos e definigbes no glossario (clique aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.;
2Valor da cota patrimonial ajustada por rendimento. Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstragéo de Resultado (RS)

Rendimentos com FlI

MTM Fill

Juros e Corregéo Monetéria (CRI)
MTM CRI

Receita Extraordinaria’
Receitas - Total

Despesas - Total

Resultado Operacional
Resultado Financeiro Liquido
Ajuste para Distribuicdo - MTM
Resultado Distribuivel

Resultado Distribuido

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo incluindo
a DRE detalhada, clique aqui

Abr-26

8.961.187
(3.607.187)
4.215.892
(1.814.714)
14.632
7.769.810
(987.552)
6.782.258
568.517
5.421.901
12.772.676

10.119.658

R$/cota

0,49
(0,20)
0,23
(0,10)
0,00
0,42
(0,05)
0,37
0,03
0,29
0,69

0,55

Acum. 2026

36.822.329
11.725.969
11.289.461
(1.098.027)
1.274.101
60.013.831
(3.749.703)
56.264.129
2.698.573
(10.627.941)
48.334.761

45.998.445

Acum. 12M

102.490.958
24.040.036
17.663.543

(587.957)
5.147.469

148.754.049
(9.228.924)

139.525.125

4.797.830

(23.452.079)

120.870.877

118.763.243

PATRIA

Resultado do Fundo* (R$/cota)

0,72 0,00 0,03

| —
(0,05)

(0,14)

Receitas Receitas nao Despesas Resultado Lucro Retido (-) Resultado
Recorrentes Recorrentes Financeiro Distribuido (+) Distribuido
Liquido

Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Receita Extraordinaria pode contemplar multa de pré-pagamento e venda de ativos com agio ou desagio.
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Carteira de Ativos

Alocagdio por Ativo Imobiliario (% Ativo)
5,1%

m Flls Liquidos
m Flls Private Placement
CRI

m Caixa e Equivalentes

Alocagdio em Ativos Alvo (% Ativo)

99,7%
95,5°/o 94,9%
91,5% 92,3% . 91,8%
nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).

PATRIA

Exposi¢do por Setor (% Ativos Alvo)'

3.8% .
6,8% 8,5% TXL
5,3%

11,2%

4,9%

9,0%

14,9% 1075
0,7

11,0% °

19,9%

nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26
m Fundo de CRI m Qutros m | ajes Corporativas  ® Shoppings
Logistico ® Renda Urbana mCRI FoF
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Carteira de Ativos | Flls PATRIA

Exposigdio por Gestor (% Fli
Alocagdio por FII (% Fll) posi¢ao p (% FIl

Maua, 5,0%
BRL, 6,0%

Guardian,
7,6%

TRX, 5,6% Menor que 2,3%

(% Flls)

CV Par,
Patria, 25,9% 7,1% More, 5,6%

Alocagdio por Setor vs. IFIX (% FlI)

Outros I o
it e OR! R 1.7
Lajes Corporativas _ 12,8%
Logistico B 1 1.0%

x|

S| @ R
S ;% enda Urbana - 6,3%
L|=
IS Shoppings
g3 PPINGS N 6 0% = PSEC11

. . . . FoF

Para mais detalhes sobre as posi¢des da carteira, acesse a planilha de fundamentos do Fundo. B 2,9%

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Carteira de Ativos | CRI

Distribuic¢éio por Indexador (% CRi)

m |PCA
CDI
m PRE

Taxa Aquisicao Taxa MTM
a.a. a.a.
IPCA+ 10,8% 11,2%
CDI+ 3,3% 3,3%
PRE 14,0% 14,2%

Exposi¢do por Setor (% CRI)

I 44,8%

I 22,8%

I 15,1%
I 8,5%

HE 3,2%

 2,9%

M 1,6%

1 0,5%

1 0,5%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).

Prazo Médio

(Anos)
4,0
4,2
2,2

Residencial
Office

Logistico

Varejo

Energia
Construcao Civil
Death Care
Hospital

Home Equity

Distribuic¢éo por Vencimento (% CRI)

B 1,5%
I 13,4%
I 11,8%
W 3,2%

I 7 0,1%

Exposic¢do por CRI (% CRI)

3,3%

3
8,4%

PATRIA

2026
2027
2028
2029

2030+

5%

Pulverizados
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Detalhamento de CRI (1/2) PATRIA

Mor(1|;a$n::mN)ITM % PL Segmento Regiao Emissor Coédigo B3 Indexador Em-irsasxéaoc::.a.) Aqu-irsai)(;g:l(aa.a.) Ta)((:';v'l)-rM ;;adziz Vencimento (eETEIET]
4,6% Office SP Opea 24J2347143 CDI 2,0% 2,0% 2,0% 6,2 out-34 AFIl, AFS, FD, FR, CFR, CFRA
2,3% Residencial Diversos Opea 26C4863993 IPCA 11,2% 11,2% 11,0% 5,9 jul-35 AFIl, FR, FD
1,8% Varejo SE Bari Sec. 2502402882 PRE 14,0% 14,0% 14,2% 2,2 dez-28 AFI, CFRA, FS
1,3% Residencial SP Opea 2212786958 CDI 5,0% 5,0% 4,9% 0,8 jun-27 AFI, AFS, CFDC, FS, FD, FR
1,1% Logistico SP Vert 21D0698165 IPCA 5,0% 9,3% 9,2% 3,8 mar-36 AFI, CFDC
0,7% Logistico PE Opea 2513506484 IPCA 11,5% 11,5% 11,6% 3,6 dez-30 AVS, AFI, AFS, CFDC
0,7% Residencial SP Opea 24D3160353 CDI 4,8% 4,8% 4,8% 1,9 abr-28 AFI, CF, FR, AVS
0,7% Residencial SC Virgo 25H2108710 CDI 4,0% 4,0% 4,0% 3,9 jul-30 AFS, CF, FR, AVS
0,7% Residencial SP Opea 24K1488063 CDI 5,0% 5,0% 4,9% 3,2 out-29 AFIl, CFR, FS, FD, FR, FL
0,7% Residencial Pulverizado Vert 2312243789 IPCA 14,3% 14,4% 14,4% 3,1 dez-33 AFIl, CFR, FR
0.7%  Residencial AM Canal 2312111365  IPCA 13,0% 13,0% 16,0% 12 set-27 APLARS ADA CEDE TR PR,
0,6% Logistico CE Opea 25D5062397 IPCA 9,0% 9,1% 9,0% 3,8 abr-32 AFA, CFDC, FD, FO, FR, FJ
0,6% Construgéo Civil SP True Sec. 2110892057 IPCA 8,1% 8,1% 14,0% 2,1 out-31 AFI, Coobrigacédo, CFRCV, FD
0,6% Logistico SP Opea 25F2921596 IPCA 8,7% 8,7% 8,7% 1,7 mar-30 AFI1 e Coobrigacao
0,5% Residencial SP Opea 2211575688 CDI 5,0% 4,9% 4,9% 0,8 jun-27 AFI, AFS, CFDC, FS, FD, FR
0,4% Residencial Diversos Vert 2411780101 IPCA 9,0% 9,2% 9,2% 7,9 jan-46 AFI
0,4% Residencial SP Opea 25F2919599 IPCA 8,2% 9,8% 9,5% 1,8 mar-30 AFl, CF, FR, AVS
0,4% Residencial Diversos Opea 23F1508169 IPCA 12,4% 11,2% 11,2% 4.9 ago-35 AFl, CF, FR
0,3% Energia RJ, MA  True Sec. 21G0864339 IPCA 6,5% 8,3% 10,7% 3,1 ago-33 AFE, AFS, FS, CFRCV, FR, FD

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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Detalhamento de CRI (2/2)

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

*Termos e definigbes no glossario (clique aqui).

CRI Creditas Il Sénior B 4
CRI Manhattan Il
CRI Elleven Sub.

CRI Medabil Sénior

CRI Creditas Il Carteira Il
Meza A

CRI Brookfield 12 Sub Il
CRI Cortel Il Sr. B
CRI Brookfield 12 Sub Il

CRI Rede D'or santa Helena

CRI Creditas Il Carteira IV
Meza A

CRI Cortel Il Sr. A
CRI New Sun Sub.
CRI Wimo Sénior
CRI BIT Barueri
CRI Wimo IV

CRI Cortel Il Sub. A
CRI Cortel Il Sub. B
CRI TRX GPA

CRI Medabil Sub
TOTAL

Montante MTM
(R$ mm)

3,7
3,7
3,3
2,5
2,4
2,2
1,6
1,5
1,4
1,3
1,1
0,8
0,7
0,7
0,6
0,6
0,4
0,0
297,0

% PL

0,3%
0,3%
0,3%
0,2%
0,2%
0,2%
0,2%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
21,6%

Segmento Regiao
Residencial Diversos
Residencial CE, PI
Energia GO
Logistico RS
Residencial Diversos
Office SP/RJ
Death Care RS
Office SP/RJ
Hospital GO
Residencial Diversos
Death Care RS
Energia SP
Home Equity Diversos
Residencial SP
Home Equity Diversos
Death Care RS
Death Care RS
Varejo SP, BA, MS
e Pl
Logistico RS

Emissor

Vert
Habita Sec.
Opea
Virgo
Vert
Vortx
Opea
Vortx
Opea
Vert
Opea
Virgo
Virgo
Habita Sec.
Virgo
Opea
Opea
Bari Sec.

Virgo

Cédigo B3

2442922844
20L0870667
23L2510335
22A0414381

2411780476

22G0282333
22F1025725
22G0282305
17H0164854
2442921734
22F1025672
23L1276227
21D0779652
22J2609554
22B0914263
22F1025673
22F1025727
20E0031084

22A0423267

Indexador

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

CDI

IPCA

IPCA

IPCA

CDI

IPCA

IPCA

CDI

IPCA

CDI

CDI

IPCA

IPCA

Taxa de Taxa de
Emissao (a.a.) Aquisigao (a.a.)

9,0% 9,2%
12,0% 19,5%
13,0% 13,4%
8,0% 10,3%
11,5% 11,8%
8,9% 8,9%
3,5% 3,5%
8,9% 8,9%
6,3% 6,3%
11,5% 11,7%
3,5% 3,5%
19,1% 19,5%
7,5% 9,4%
5,5% 5,5%
8,0% 8,7%
4,6% 4,6%
4,2% 4,6%
5,8% 6,6%
10,5% 0,0%

Taxa MTM
(a.a.)

8,9%
10,8%
14,9%
10,5%
1,7%
8,3%
3,7%
8,3%
8,0%
1,7%
3,7%
20,2%
9,0%
5,5%
10,4%
4,8%
4,2%
7,3%

0,0%

Prazo
Médio

8,1
0,3
4,3
4,5
7,0
1.1
3,5
1.1
0,8
7,0
3,9
3.9
3,9
0,5
4,3
3,9
3,5
4.1

3.8

Vencimento

fev-46
ago-26
dez-38
jan-37
jan-46
jul-27
jul-33
jul-27
nov-27
fev-46
jul-34
dez-39
jan-36
out-26
jan-37
jul-34
jul-33
mai-35

jan-37

PATRIA

Garantias

AFI

AFI, CFRCV, Hipoteca, Fianca,
FR, FD
DRS, AFE, AFS, AVS, CFRCA,
FR, FO, FD

AFl, CFRCV, FR, FD
AFl, CF, FR
AF, CF
AFl, FR, FD e AVS.
AF, CF
AFI
AFl, CF, FR

AFl, FR, FD e AVS.

DRS, AFE, AFS, CFRA, FR e
FS.

AFl, FR, FD
AFl, AFS, CFRCV, FR, FO, FD
AFl, FR, FD
AFIl, FR, FD e AVS.
AFIl, FR, FD e AVS.
AFI, AFS, CFRCA, FR, FD, FS.

AFl, CFRCV, FR, FD
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez
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ADTV (R$ Milhdes) 2,3 2,6 1,8
Giro 4,1% 18,2% 45,2%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Economatica.
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Watchlist PATRIA

CRI Cortel

CRI Cortel Il (Sr. e Sub.): O CRI Cortel I, emitido em jun/22, em 2 séries (A e B), cada uma com volume de R$ 45 milhdes, totalizando volume de emissao de R$ 90 milhdes, sendo R$ 70 milhdes
em séries seniores (CDI + 3,5% a.a.) e R$ 20 milhdes em séries subordinadas (CDI + 4,4% a.a.). O CRI conta com ampla cobertura de garantias, como alienagao fiduciaria, cessao de recebiveis e
fundo de reserva. O grupo Cortel atua no mercado de deathcare desde 1971 e atualmente opera em 4 estados (SP, RJ, MG e AM) através de uma estrutura verticalizada composta por cemitérios
e planos funerarios. O grupo € o principal player de um segmento altamente fragmentado no Brasil. O Fundo possui R$ 4,7 milhdes de exposigdo no CRI, sendo R$ 3,5 milhdes na série sénior
(0,2% do PL) e R$ 1,3 milhdes nas séries subordinadas (0,1% do PL).

Update: O CRI esta em reestruturagéo, para prever os seguintes termos: (i) caréncia no pagamento de Amortizagao e Juros Remuneratérios durante o periodo de caréncia, que sera vigente até
outubro de 2027 para a Amortizagdo Programada e até dezembro de 2025 para os Juros Remuneratérios (“Periodo de Caréncia”), (ii) o refor¢co de garantia, através da constituicdo de alienagao
fiduciaria em garantia do imével Memorial da Colina e da integralidade das agbes detidas pela Terra Santa Administradora de Cemitérios e Imdveis S.A., e a (iii) possibilidade de, caso o indice
LTV, ao final do Periodo de Caréncia, exceda o indice LTV a ser acordado entre as partes, outorgar nova alienagéo fiduciaria em garantia de outros imoveis e da integralidade da participagéo
societaria das respectivas sociedades detentoras ou possuidoras de tais iméveis. Além disso, (iv) limitagdo de distribuicdo de dividendos, de novos endividamentos e de novos investimentos
enquanto a relagao Divida/EBTIDA nao seja saudavel, a critério dos investidores; previsdo que, (v) no caso de alienagbes de ativos pela companhia, utilizagdo da integralidade dos recursos para a

realizagdo de Amortizagdo Extraordinaria; (vi) incremento do monitoramento da operagéo a partir de janeiro de 2026, por meio do envio de relatdrios contabeis, tributarios e financeiros pela

companhia; (vii) alteragdo dos Juros Remuneratérios do CRI Cortel, de IPCA + 7,0% para IPCA + 7,5%.

Montante . AL Taxa de Taxa de Taxa MTM A . .
MTM (RS mm) Segmento Emissor C6digo B3 |Indexador Emissdo (a.a.) Aquisicdio (a.a.)  (a.a.) Prazo Médio Vencimento Garantias
0,2% | Death Care RS Opea 22F1025725 CDI 3,5% 3,5% 3,7% 0,0 jul-33 AFI, FR, FD e AVS.
0,1% | Death Care RS Opea 22F1025672 CDI 3,5% 3,5% 3,7% 0,0 jul-34 AFIl, FR, FD e AVS.
0,0% | Death Care RS Opea 22F1025673 CDI 4,6% 4,6% 4,8% 0,0 jul-34 AFIl, FR, FD e AVS.
0,0% | Death Care RS Opea 22F1025727 CDI 4,2% 4,6% 4,2% 0,0 jul-33 AFI, FR, FD e AVS.

* Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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CRI Medalbil

O CRI Medabil, emitido em 28/01/2022, tem um volume de emissdo de R$ 20,6 milhdes (IPCA + 8,0% a.a.). O saldo devedor atual é de RS 11,8 milhdes, dos quais o Fundo possui R$
3,3 milhdes (0,2% do PL).

No relatério de maio/24 foi informado que: (i) a Medabil estava em recuperagéao judicial, (ii) que devido a recuperagao judicial, a Medabil estava sem pagar aluguel, e que (iii) que
estavam em vias os tramites necessarios para a liberagdo do seguro fianga da operagdo. Com relagdo aos pontos acima, atualizamos que em setembro/24 foi recebido o primeiro
pagamento da seguradora (referente aos valores acumulados em atraso até o momento) e que, desde entdo, mensalmente, estdo sendo realizados os tramites necessarios para que
0s novos aluguéis em atraso sejam cobertos pela seguradora. Quanto ao CRI, informamos que hoje a operagédo encontra-se adimplente, com os valores do seguro sendo utilizados

para pagamento do CRI, conforme previsto nos documentos da operagéo.

Todas as operag¢des do Watchlist seguem com as PMTs adimplentes e boas garantias. A equipe de gestao esta realizando o acompanhamento préximo aos devedores para que as operagdes

sigam saudaveis e adimplentes.

Montante MTM Taxa Emissdao Taxa Aquisicdo Taxa MTM

%PL Segmento Quantidade Estado Emissor Codigo B3 Indexador Prazo Médio Vencimento Garantias*
(RS mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)

0,2% Logistico 6429 RS Virgo  22A0414381 IPCA 8,00% 10,3% 10,5% 4,5 Jan-37 AFl, CFRCV, FR, FD

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo global
em 4 continentes.

+de 37 Anos
de atuacdo em alternativos

+ de Rs 309 BI sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+30 FllIs listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informacgdées:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 38 bilhdes sob gestéo }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declarages irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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