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OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO (IF 22E1056953)

DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
18 DE MAIO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 18 de maio de 2026 as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugcdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio

de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletronico de acesso
foi disponibilizado aos Titulares dos CRI oportunamente.

2, CONVOCAGAO: Edital de convocagéo disponibilizado pela Emissora na pagina
que contém as informagdes do patrimonio separado na rede mundial de computadores

(www.opea.com.br) em 27 de abril de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Pentagono S.a
Dtvm, inscritano CNPJsob on®17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiduciario dos
CRI (“Agente Fiducidrio”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando 51,45% (cinquenta e
um inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, sendo 0,03%
via instrugao de voto a distancia; e (iv) da Devdora, tudo conforme assinaturas constantes
ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Jessica Diniz Custddio; Secretéario(a): Victor Aradjo Graga.
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) A nao declaragdo de Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas
Comerciais, nos termos do item “i” da Clausula 5.2.1. do Termo de Emissao das Notas
Comerciais e, consequentemente, a ndo declaragéao do Resgate Antecipado dos CRI, nos
termos da Clausula 7.3.1, item (i), subitem (a) do Termo de Securitizagao, em razao do nado
atendimento ao envio da declaragao de IRPJ da nova fiadora, Gaps Holding Participagoes
Ltda., inscrita no CNPJ sob o0 n.® 57.423.712/0001-30 (“Eiadora”), conforme deliberagéao
aprovada na Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 22 Emisséo, realizada em 12 de junho de 2025 (“AEl
12.06.2025”), para fins de validagdo da cobertura dos CRI, uma vez que nao ha lucro
tributavel nesta sociedade, impossibilitando a emissao deste documento (“Waiver — IRP)J

Gaps Holding”);
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(i) A nado declaragdo de Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas
Comerciais, nos termos dos subitens “a” e “b” do item “x” da Clausula 5.2.1. do Termo de
Emissao das Notas Comerciais e, consequentemente, do Resgate Antecipado dos CRl,
nostermos da Clausula 7.3.1, item (i), subitem (a), tendo em vista o descumprimento, pela

Devedora da manutengao dos indices financeiros de Divida Liquida sobre EBITDA na viséo
consolidada e de Capital Circulante Liquido, especifica e limitada ao exercicio social findo
em 31 de dezembro de 2025, em virtude dos efeitos contabeis decorrentes da
Reestruturacao Societaria recentemente realizada pela Devedora;

(i) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar conforme pleito da Devedora, a dispensa
do envio da declaragao de IRPJ da Fiadora, uma vez que nao ha lucro tributavel nesta
sociedade, impossibilitando a emissao deste documento e, consequentemente a inclusao
de fator de risco nesse sentido nos Documentos da Operacao, conforme necessario,
sendo certo que, caso aprovada a dispensa do envio, a redagéo do fator de risco contara
com a seguinte redagao:

“A aferigcdo da suficiéncia e da exequibilidade da Nova Fiadora esta sujeita a limitagées
materiais, visto que esta, por ndo apresentar lucro tributdvel, impede a geragao e
disponibilizagdo de documentacgéo fiscal relativa ao Imposto de Renda da Pessoa Juridica
(IRPJ) apta a subsidiar a verificagdo independente de seu patrimbnio liquido e de sua
capacidade econémico-financeira por meio de métricas fiscais usualmente adotadas pelo
mercado. Em decorréncia dessa limitagao, ndo foi possivel a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio da Emissao validar, por meio de fontes fiscais oficiais, a suficiéncia do
patriménio liquido da Nova Fiadora para fins de cobertura das Obrigagées Garantidas.
Adicionalmente, ndo ha garantia de que, em cenario de estresse ou inadimplemento, a
Nova Fiadora tera capacidade para a satisfagao integral e tempestiva das obrigagées
assumidas no dmbito dos CRI, ficando a Securitizadora e o Agente Fiduciario isentos de
qualquer responsabilidade quanto a suficiéncia, liquidez, exequibilidade ou valor efetivo
da referida garantia prestada, tampouco quanto a capacidade econémico-financeira da
Nova Fiadora, ndo obstante tenha sido constatada a suficiente e exequibilidade dos
demais ativos e garantias prestados no &mbito da Operagdo. O Agente Fiducidrio dos CRI
entende como fator de risco, para fins de verificagdo da suficiéncia da garantia prestada
pela Nova Fiadora, nos termos da Resolugao CVM n° 17, especialmente no art. 11, inciso
X.”

(iv) Em decorréncia da intempestividade do Cartério de Registro de Imdveis de
Caseara/TO para finalizagao dos tramites registrais, a concessao do prazo adicional de 30
(trinta) dias corridos contados da data de realizagao da assembleia, para a substituicao
dos imdveis em que recai a garantia de alienagao fiduciaria, de modo que os iméveis
atualmente cedidos em garantia desta Emissao através das matriculas n.° 19.246 e n.°
25.842, devidamente registradas perante o Cartério Registro de Imédveis de Balsas/MA,
serao substituidos pelos imdveis de titularidade da Garantidora (Matriculas n.® 1.319, n.°
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1.321, n.° 1.322 e n.° 1.553, devidamente registradas perante o Cartério de Registro de
Imdveis de Caseara/TO), nos termos do relatério de auditoria disponibilizado na proposta
de administracao a ser publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br)
e site da CVM (www.cvm.gov.br);

(v) Caso aprovado o item (ii) acima, a alteragao do subitem “b” do item “i” da Clausula
7.1 do Termo de Emissao das Notas Comerciais, para que o prazo atualmente estabelecido
de 90 (noventa) dias apds o encerramento de cada exercicio social para apresentagao,
pela Devedora, de cépia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, preparadas de acordo com os principios contabeis
determinados pela legislagéo e regulamentagao em vigor e acompanhadas do relatério da
administragao e do relatério dos auditores independentes, passe a ser de 120 (cento e
vinte) dias, mantidas as demais condicoes previstas na referida clausula, incluindo aregra
alternativa de envio em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a divulgagao, o que ocorrer primeiro,
sendo que tal alteragdo passara a produzir efeitos ja em relagdo as demonstragoes
financeiras concernentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2025.
Considerando os impactos decorrentes da Reestruturagédo Societdria e a consequente
alteracao na estrutura da sociedade, a Devedora informa que é imperativo garantir que as
demonstragdes financeiras a serem apresentadas reflitam com preciséao as
movimentacgdes e efeitos dessa reestruturagcao, sendo assim, tal prazo adicional se faz
necessario para assegurar a conformidade e confiabilidade das auditorias,
proporcionando a Devedora tempo adequado para a organizagao, revisdo e auditoria
interna das informagdes de acordo com os novos parametros estruturais, a fim de
preservar a transparéncia e a integridade dos relatérios financeiros exigidos; e

(vi) Aalteragaoda Clausula 7.3.4.,13.3 e 17.1 do Termo de Securitizagao, para permitir
a convocacgéo de assembleia e publicagdo de comunicados ao mercado, bem como de
atos e fatos relevantes, somente 1 (uma) vez e por meio de divulgagao na pagina que
contém as informagdes do patrimdnio separado na rede mundial de computadores, nos
termos do artigo 26 da Resolugao CVM 60.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagao
e deliberagoes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagao e declararam, juntamente
com a Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagdes, a Emissora e o Agente Fiduciario questionaram o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao, sendo
informado por todos os presentes que tal hipétese inexiste.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:
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(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,45% (cinquenta e um inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, sendo 0,03% (trés centésimos por
cento) via instrugdo de voto a distancia. Considerando 100% dos Titulares dos CRI
presentes, com manifestagao de voto contrario de 0,06%, sem abstengdo ao presente
item, aprovou(aram) com 99,94% dos Titulares presentes a ndo declaragao de Vencimento
Antecipado Nao Automatico das Notas Comerciais, nos termos do item “i” da Clausula
5.2.1. do Termo de Emissdao das Notas Comerciais e, consequentemente, a nao
declaracao do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 7.3.1, item (i), subitem
(a) do Termo de Securitizagao, em razao do nao atendimento ao envio da declaragao de
IRPJ da nova fiadora, Gaps Holding Participagoes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
57.423.712/0001-30 (“Eiadora”), conforme deliberagao aprovada na Ata de Assembleia
Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 22
Emissao, realizada em 12 de junho de 2025 (“AEl 12.06.2025”), para fins de validagao da
cobertura dos CRI, uma vez que nao ha lucro tributavel nesta sociedade, impossibilitando

a emissao deste documento (“Waiver—IRP) Gaps Holding”);

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,45% (cinquenta e um inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sendo 0,03% (trés centésimos por
cento) via instrugdo de voto a distancia. Considerando 100% dos Titulares dos CRI
presentes, com manifestacdo de voto contrario de 9,41%, 32,38% de abstencdo ao
presente item, aprovou(aram) com 90,59% dos Titulares presentes, a nao declaragao de
Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas Comerciais, nos termos dos subitens
“a” e “b” do item “x” da Clausula 5.2.1. do Termo de Emissdo das Notas Comerciais e,
consequentemente, do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 7.3.1, item
(i), subitem (a), tendo em vista o descumprimento, pela Devedora da manutengao dos
indices financeiros de Divida Liquida sobre EBITDA na visdo consolidada e de Capital
Circulante Liquido, especifica e limitada ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2025, em virtude dos efeitos contdbeis decorrentes da Reestruturagdo Societéria
recentemente realizada pela Devedora; e

Os titulares dos CRI presentes representando 3,24% dos CRI em Circulagdo consignam
em assembleia que a aprovagao do referido item ficou condicionada ao pagamento de
waiver fee equivalente 0,5% do Saldo Devedor dos CRI.

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,45% (cinquenta e um inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, sendo 0,03% (trés centésimos por
cento) via instrugdo de voto a distancia. Considerando 100% dos Titulares dos CRI
presentes, com manifestagcao de voto contrario de 0,06%, sem abstengao ao presente
item, aprovou(aram) com 99,94% dos Titulares presentes a dispensa do envio da
declaragao de IRPJ da Fiadora, uma vez que nao ha lucro tributavel nesta sociedade,
impossibilitando a emissao deste documento e, consequentemente ainclusado de fator de
risco nesse sentido nos Documentos da Operagao, conforme necessario, sendo certo que,
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conforme aprovada a dispensa do envio, a redagao do fator de risco contard com a
seguinte redagao:

“A afericdo da suficiéncia e da exequibilidade da Nova Fiadora esta sujeita a limitagées
materiais, visto que esta, por ndo apresentar lucro tributavel, impede a geragédo e

disponibilizagdo de documentacéo fiscal relativa ao Imposto de Renda da Pessoa Juridica
(IRPJ) apta a subsidiar a verificagdo independente de seu patriménio liquido e de sua
capacidade econémico-financeira por meio de métricas fiscais usualmente adotadas pelo
mercado. Em decorréncia dessa limitagdo, ndo foi possivel a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio da Emissao validar, por meio de fontes fiscais oficiais, a suficiéncia do
patriménio liquido da Nova Fiadora para fins de cobertura das Obrigagbes Garantidas.
Adicionalmente, ndo ha garantia de que, em cenario de estresse ou inadimplemento, a
Nova Fiadora tera capacidade para a satisfagao integral e tempestiva das obrigagées
assumidas no dmbito dos CRI, ficando a Securitizadora e o Agente Fiducidrio isentos de
qualquer responsabilidade quanto a suficiéncia, liquidez, exequibilidade ou valor efetivo
da referida garantia prestada, tampouco quanto a capacidade econémico-financeira da
Nova Fiadora, ndo obstante tenha sido constatada a suficiente e exequibilidade dos
demais ativos e garantias prestados no ambito da Operagado. O Agente Fiduciario dos CRI
entende como fator de risco, para fins de verificagdo da suficiéncia da garantia prestada
pela Nova Fiadora, nos termos da Resolugdo CVM n° 17, especialmente no art. 11, inciso
X.”

(iv) O O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,45% (cinquenta e um inteiros e
guarenta e cinco centésimos por cento) dos CRl em circulagdo, sendo 0,03% (trés
centésimos por cento) via instrugao de voto a distancia. Considerando 100% dos Titulares
dos CRI presentes, sem manifestagéo de voto contrario, sem abstengéo ao presente item,
aprovou(aram) a concessao do prazo adicional de 30 (trinta) dias corridos contados da
data de realizagdo da assembleia, para a substituicdo dos imdéveis em que recai a garantia
de alienagao fiduciaria, de modo que os iméveis atualmente cedidos em garantia desta
Emissao através das matriculas n.°© 19.246 e n.° 25.842, devidamente registradas perante
o Cartorio Registro de Imdveis de Balsas/MA, serdo substituidos pelos imdveis de
titularidade da Garantidora (Matriculas n.° 1.319, n.° 1.321, n.° 1.322 e n.° 1.553,
devidamente registradas perante o Cartério de Registro de Iméveis de Caseara/TO), nos
termos do relatério de auditoria disponibilizado no Anexo Il da presente assembleia;

(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,45% (cinquenta e um inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, sendo 0,03% (trés centésimos por
cento) via instrugdo de voto a distancia. Considerando 100% dos Titulares dos CRI
presentes, sem manifestagcdo de voto contrario, sem abstengdo ao presente item,
aprovou(aram) a alteragao do subitem “b” do item “i” da Clausula 7.1 do Termo de Emisséo
das Notas Comerciais, para que o prazo atualmente estabelecido de 90 (noventa) dias
apods o encerramento de cada exercicio social para apresentagao, pela Devedora, de cépia
de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
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encerrado, preparadas de acordo com os principios contdbeis determinados pela
legislagao e regulamentagao em vigor e acompanhadas do relatério da administragao e do
relatério dos auditores independentes, passe a ser de 120 (cento e vinte) dias, mantidas as
demais condigdes previstas na referida clausula, incluindo a regra alternativa de envio em
até 5 (cinco) Dias Uteis apés a divulgacao, o que ocorrer primeiro, sendo que tal alteragao
passara a produzir efeitos ja em relagdo as demonstragdes financeiras concernentes ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2025. Considerando os impactos decorrentes
da Reestruturagao Societdria e a consequente alteragdo na estrutura da sociedade, a
Devedora informa que é imperativo garantir que as demonstragdes financeiras a serem
apresentadas reflitam com precisao as movimentagoes e efeitos dessa reestruturagao,
sendo assim, tal prazo adicional se faz necessario para assegurar a conformidade e
confiabilidade das auditorias, proporcionando a Devedora tempo adequado para a
organizagao, revisdo e auditoria interna das informagdées de acordo com o0s novos
parametros estruturais, a fim de preservar a transparéncia e a integridade dos relatérios
financeiros exigidos; e

(vi) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,45% (cinquenta e um inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, sendo 0,03% (trés centésimos por
cento) via instrugdo de voto a distancia. Considerando 100% dos Titulares dos CRI
presentes, com manifestagcao de voto contrario de 0,06%, sem abstengcao ao presente
item, aprovou(aram) com 99,94% dos Titulares presentes a alteracao da Clausula 7.3.4.,
13.3 e 17.1 do Termo de Securitizagao, para permitir a convocagao de assembleia e
publicagdo de comunicados ao mercado, bem como de atos e fatos relevantes, somente
1 (uma) vez e por meio de divulgagao na pagina que contém as informacgdes do patriménio
separado na rede mundial de computadores, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM
60.

Em razédo das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessérios para aimplementagao das deliberagdes desta
assembleia.

8. DISPOSIGOES FINAIS:

8.1. A Emissora consignha que a presente assembleia foi integralmente gravada por um
dos investidores presentes mediante autorizagdao dos demais participantes, estando
ciente que a gravagao da Assembleia é de uso exclusivo da Emissora e Agente Fiduciario e
que qualquer uso nao autorizado podera ensejar responsabilidade civil e/ou criminal. O
investidor, por sua vez, declara que, a gravacao acontece de forma automatica, sem
controle do investidor e exclusivamente para fins de compliance interno, e que mantera
sigilo absoluto de todas as Informagdes confidenciais que tenham sido tratadas na
Assembleia; nao divulgando, reproduzindo, distribuindo, publicando ou utilizando a
gravagao da Assembleia para qualquer fim que nao seja expressamente autorizado por
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escrito pela Emissora; se comprometendo ainda a adotar medidas de segurancga
adequadas para evitar o vazamento.

8.2. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar
se o administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisao no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final,

observando seu regulamento, contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme
aplicavel.

8.3. As deliberacdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, nao importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operagao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagcdes previstas nos referidos documentos,
exceto em relacado a renlncias e/ou exoneragoes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

8.4. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberagdes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m)
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta assembleia.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragao/gestao
ou procuragoes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o
caso, encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular
dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacgao.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagdes de procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na
Resolugédo CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficdcia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou nao, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
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Medida Provisdria n® 2.200-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data
indicada abaixo, ndo obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgagcdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificagao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagao em

jornal de grande circulagao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pela
Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

S3do Paulo, 18 de maio de 2026

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de
assinaturas.)
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Mesa
Jessica Diniz Custédio Victor Aratijo Graca
Presidente Secretario
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Jessica Diniz Custédia Nome: Marcio Lopes dos Santos Teixeira
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador

PENTAGONO S.ADTVM
Agente Fiduciario

Nome: Richard Gongalves Buri

Cargo: Procurador
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