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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n2 09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 2958, 2968, 2972, 2982, 2992, 3002, 3012, 3022, 3032, 3042, 3532 E 3542 SERIES DA 12 EMISSAO
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 20 DE MAIO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 20 de maio de 2026, as 09:00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo da Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no

CNPJ sob 0 n? 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em razdo da
presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento)
dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacdo.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocacio por edital em razio da presenca do(s) titular(es)
representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em circulacdo da
2952, 2962, 2972, 2982, 2992, 3008, 3018, 3022, 3032 e 3042 Série da 12 Emissdo da Emissora, conforme
Lista de Presencga constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente)

nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CYM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob 0 n? 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente
fiduciario dos CRI (“Agente Fiducidrio”); e (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando 100% (cem por

cento) dos CRI em circulacdo; tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4, MESA: Presidente: Guilherme Gabriel Barbosa; Secretaria: Cristiane Monique Araudjo Martins.
5. ORDEM DO DIA: Examinar e discutir sobre:
(i) A ndo declaragdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, Pagamento

Antecipado Compulsério dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizagdo, em razao
da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 8.1, item (v) da CCB,
caracterizado pelo descumprimento de obrigacdo pecuniaria no que tange ao pagamento dos Juros
das CCBs e por conseguinte a inadimpléncia do pagamento de Juros dos CRI Seniores e CRI
Subordinados e/ou Amortizacdo, conforme descri¢do abaixo.
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Descrigdo Data do Pagamento
2958 Juros Remuneratdrios 24/12/2025
2968 Juros Remuneratdrios 24/12/2025
2978 Juros Remuneratdrios 24/12/2025
2988 Juros Remuneratorios 24/12/2025
2998 Juros Remuneratdrios 24/12/2025
ETOIE! Juros Remuneratdrios 24/12/2025
ENE! Juros Remuneratdrios 24/12/2025
3028 Juros Remuneratorios 24/12/2025
3038 Juros Remuneratdrios 24/12/2025
3048 Juros Remuneratdrios 24/12/2025
3538 Juros Remuneratdrios 24{12/2025
3538 Juros Remuneratdrios 26/01/2026
3538 Juros Remuneratdrios 24/02/2026
3538 Juros Remuneratdrios 24/03/2026
3538 Juros Remuneratdrios 24/04/2026
3538 Amortizagdo 24/12/2025
3542 Juros Remuneratdrios 24/12/2025
3543 Juros Remuneratdrios 26/01/2026
3548 Juros Remuneratdrios 24/02/2026
3548 Juros Remuneratdrios 24/03/2026
3543 Juros Remuneratorios 24/04/2026
3542 Amortizagdo 24/12/2025

A ndo declaragcdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do Pagamento

Antecipado Compulsério dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizagdo, em razdo

da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 8.1, item (vi) da CCB,

caracterizado pelo descumprimento das seguintes obrigacGes ndo pecuniarias:

(a)

concernente a entrega do Relatério de Destinacdo de Recursos semestral, nos Ultimos dia dos
meses de dezembro e junho, com a descricdo detalhada e exaustiva da destinagdo de
recursos ao Empreendimento, cujo o descumprimento ocorre desde o inicio da operagdo em
2021, nos termos da Cladusula 2.2 e seguintes da CCB;

concernente a entrega do relatério contendo a listagem dos pagamentos efetuados no més
anterior ao envio que comprove a Utilizacdo dos Direitos Creditérios e DistribuicGes, cujo o
descumprimento ocorre desde a Data de Emissdo, nos termos das Clausulas 7.6 e seguintes
da CCB.

concernente a entrega das declara¢des de imposto de renda anuais, em até 90 (noventa) dias
do encerramento do exercicio social dos anos de 2021, 2022, 2023, 2024 e 2025 nos termos
da Clausula 9.2, item (i), subitem (a) da CCB;

concernente a entrega das demonstrac¢des financeiras anuais, em até 90 (noventa) dias do
encerramento do exercicio social dos anos de 2023, 2024 e 2025 nos termos da Clausula 9.2,
item (i), subitem (a) da CCB; e
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(e) concernente a entrega do seguro patrimonial no qual conste como beneficidria a Emissora,
desde a emissdo do habite-se ocorrido em dezembro de 2024, nos termos da Clausula 7.3,
item (ix) da Alienac¢do Fiduciaria de Imodveis.

(iii) Caso aprovado as matérias constantes no item (iii) da Ordem do Dia, a concessdo de prazo
adicional de 60 (sessenta) dias corridos, contados a partir da realizacgdo desta assembleia,
cumprimento das obriga¢ges ndo pecunidrias.

(iv) A realizacdo de Amortizagdo Extraordindria Facultativa das CCB e dos CRI (“AMEX”) com
recursos do fluxo de recebimentos dos Créditos Imobilidrios constatados na conta do Patrimdnio
Separado, no montante de RS 940.000,00 (novecentos e quarenta mil reais) sem a incidéncia de juros
a ser realizado em 22 de maio de 2026, dispensada exclusivamente para este evento, a observancia
da Ordem de Prioridade de Pagamentos. A AMEX sera realizada para amortizacdo parcial do Saldo
Devedor, sendo certo que os juros e encargos moratérios serdo objeto de repactuacdo em conjunto
com o Saldo Devedor remanescente.

Caso aprovadas quaisquer das matérias da Ordem do Dia, fica a Emissora, em conjunto com Agente
Fiduciario, a praticarem todos os atos necessarios a realizacdo, formalizacdo, implementacdo e
aperfeicoamento das deliberacdes aprovadas na presente Assembleia, incluindo a contratagdo de
assessor legal para a formalizacdo de aditamentos e ajustes nos documentos da operacdo, as custas
do Patrimodnio Separado, considerando os termos e condi¢Bes aprovados, sem prejuizo de outros
ajustes formais ou procedimentais que se fagam necessarios.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberacGes, conforme
exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e a Secretéria, a
presente assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERAGOES: Inicialmente, o Agente Fiduciario questionou os Titulares de CRI acerca de
qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das matérias
da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM
94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115
§ 12 da Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por
todos os presentes que tais hipdteses inexistem. Sendo assim, examinadas e debatidas as matérias da
Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI, que representam 100% dos CRI em circulagdo, por
unanimidade e sem ressalvas, aprovaram todas as matérias da ordem do dia, desde ja dispensando a
transcricdo destas novamente nas deliberacdes.

A Securitizadora consigna que foram constatados descumprimentos de obrigacdes pecuniarias que
ndo estdo sendo objeto de repactuacdo na presente Assembleia e deverdo ser objeto de deliberacdo
em sede de Assembleia posteriormente.
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8. DISPOSIGOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta
assembleia, age de acordo com as instru¢des de seu investidor final, observando seu regulamento,
contrato de administragdo/gestdo ou procuracdo, conforme aplicavel.

8.2 O Agente Fiducidrio informa, aos Titulares dos CRI, que as deliberagdes desta Assembleia
podem ensejar riscos ndo mensuraveis, no presente momento, aos CRI, incluindo, mas ndo se
limitando, ao aumento na exposi¢do ao risco de crédito, haja visto os reiterados descumprimentos de
obrigac®es pecunidrias, conforme disposto no item “(i)” da Ordem do Dia, o que poderd, inclusive,
impactar na duration da Emissdo, e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade dos Titulares
dos CRI.

8.3. As deliberacGes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos [CRI,
ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operacdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigacdes previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a renuncias e/ou
exoneragdes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.4. O Agente Fiduciario e a Emissora informam ao(s) Titular(es) dos CRI e a Devedora que as
deliberacGes da presente assembleia podem ensejar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis aos CRI,
incluindo, mas ndo se limitando, ao eventual aumento na exposicdo dos investidores ao risco de
crédito dos CRI em razdo (i) da ndo declaragdo do vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, do resgate dos CRI, caracterizado pelo descumprimento de obrigacdo pecuniaria
no que tange ao pagamento dos Juros das CCBs e por conseguinte a inadimpléncia do pagamento de
Juros dos CRI Seniores e CRI Subordinados; e (ii) da ndo declaragdo do vencimento antecipado da CCB
e, consequentemente, do resgate dos CRI, caracterizado pelo descumprimento das obrigacdes ndo
pecuniarias previstas no item “ii” da Ordem do Dia.

8.5. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo integralmente
responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no ambito
desta assembleia, razdo pela qual reitera que ndo sdo responsaveis por quaisquer despesas, custos ou
danos que venham eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta
assembleia, desde que em estrita observacdo as decisdes tomadas pela comunhdo do(s) Titular(es)
dos CRI. Assim, reforcam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo, venham a
incorrer em razdo desse processo decisério. O Agente Fiducidrio e a Emissora permanecem
responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigacGes atribuidas a eles nos Documentos da
Operacdo e na legislacdo aplicavel.
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8.6. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procurages,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e
nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos
praticados na presente assembleia.

8.7. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que ndo estiverem aqui definidos tém
o significado que |hes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.

8.8. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacdes de
procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

8.9. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficdcia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato
eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou
nao, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Provisdria n2 2.220-2/2001, sendo certo que
a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das
assinaturas digitais for realizada.

8.10. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o encaminhamento a
CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e qualificacdo do(s) Titular(es)
dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de grande circulagdo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pela Secretaria,
e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

Sdo Paulo, 20 de maio de 2026.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 2952, 2962, 2972, 2982, 2992, 3002, 3018, 3022, 3032, 3042, 3532 e 3542 Séries da 12
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 20 maio de 2026.)

Mesa:

Docusigned by Docusigned by

Guilhorme Goliol Barkosa Cristinur, Monique. lraifo Marting

sinedo por GUILHERIIE GABRIEL BARBOSA ‘Assinaco por CRISTIANE MONIQUE ARAUJO MARTINS 41276778502
i
inatur: 201052026 | 12:1327 PDT

s
cr
o
0 1CPBrasi, OU: AC OAB
c
Em

Guilherme Gabriel Barbosa Cristiane Monique Aradjo Martins
Presidente Secretdria

Docusigned by

(s, Mawigue lrage Marting

inatura: 201062026 | 12.07:43 POT
0 1CP-Bras, OU: VideoConferencia
c

E
Emssor: AC BR RFB G4
2e221E813801450.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
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