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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n? 09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 912 SERIE DA 12 EMISSAO (IF 22B0337860)
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 19 de maio de 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 19 de maio de 2026, as 14:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolug¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n?@
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora
S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo)

representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacdo.

2. CONVOCACAO: dispensada a convocacdo por edital em razio da presenca do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em
circulacdo da 912 Série da 12 Emissdo da Emissora, conforme Lista de Presenca constante no
Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente) nos termos do pardgrafo

Unico do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n? 17.343.682/0001-38, na
qualidade de Agente Fiducidrio dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, tudo conforme assinaturas

constantes ao final desta ata.

4, MESA: Presidente: Cristiane Monique Araujo; Secretario: Fernando Cunha.
5. ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:
(i) Autorizar a realizagdo de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, nos termos da Cldusula 6.2

do Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios da 912 Série da 12 Emissdo da Emissora,
datado de 23 de agosto de 2017 ("Termo de Securitizacdo"), utilizando os recursos disponiveis no

Patrimonio Separado oriundos da venda do imdével objeto da matricula n? 170.920 ("Imdvel E")
realizada em leildo publico nos termos da Lein29.514/1997 e conforme deliberado na Assembleia
Especial do CRI, realizada em 04 de marco de 2026 ("Leildo"), os quais serdo destinados ao
abatimento do saldo devedor consolidado no ambito do Instrumento Particular de Confissdo de
Divida e Transacdo celebrado em 27 de maio de 2019, conforme aditado em 11 de outubro de
2022, 16 de agosto de 2023 e 04 de margo de 2026 ("Confissdo de Divida"), cujo saldo na data
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base de 25 de fevereiro de 2026 é de RS 30.622.197,09 (trinta milhdes, seiscentos e vinte e dois
mil, cento e noventa e sete reais e nove centavos), ("Divida Confessada");

(ii) Aprovar a fixacdo o valor da Amortizacdo Extraordindria em RS 25.834.700,00 (vinte e
cinco milhGes, oitocentos e trinta e quatro mil e setecentos reais), correspondente ao produto
liquido obtido com a arrematagao do Imdvel E no Leildo, sendo certo que serd retido o valor de
RS 2.697.300,00 (dois milhdes, seiscentos e noventa e sete mil e trezentos reais) para pagamento
de IR, e RS 468.000,00 referentes a honorarios advocaticios ao assessor legal EICHENBERG &
LOBATO ADVOGADQOS ASSOCIADOS, de acordo com a proposta e NF 6821 presente no Anexo Il e
conforme se ilustra no quadro abaixo:

Composicdo da Divida Valor Retencdo de |Honordrios| Valor Liquido a
IR—15% Advocaticios Pagar
Valor do principal 10.550.000,00 Isento - 10.550.000,00
da divida (amortizacdes)
Valor dos juros da divida 17.982.000,00 | 2.697.300,00 - 15.682.500,00
Totais 29.000.000,00 | 2.697.300,00 |468.000,00| 25.834.700,00

A ser transferido para a conta corrente:
PURAS HOLLAND PARK LLC — CDE
Banco 208

Ag: 0001

Conta: 00285367-9

Se compromete a Emissora a enviar o comprovante de pagamento referente ao recolhimento do

imposto mencionado em até 3 (trés) dias Uteis da realizacdo da presente assembleia.

(iii) Ratificar todos os atos necessdrios a efetivacdo da Amortizacdo Extraordindria acima
referida, autorizando a Emissora a praticar todos os atos necessarios para tanto.

6. INSTALACAO: O Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e
deliberacBes, conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o
Presidente e o Secretdrio, a presente assembleia devidamente instalada.

DELIBERACOES: Inicialmente, o Agente Fiduciario e a Emissora questionaram os Titulares de CRI
acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relacdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacgdo, conforme definicdo prevista
na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo
CVM 60, ao artigo 115 § 12 da Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme
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aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses inexistem. Sendo assim,
examinadas e debatidas as matérias da Ordem do Dia, restou decidido pelo Titular detentor de
100% dos CRI em Circulagdo:

(i) Por aprovar, sem objecdes, a realizacdo de Amortizacdo Extraordindria dos CRI, nos
termos da Clausula 6.2 do Termo de Securitizagdo, utilizando os recursos disponiveis no
Patriménio Separado oriundos da venda do Imédvel E, realizada em Leildo, os quais serdo
destinados ao abatimento do saldo devedor consolidado da Confissdo de Divida, cujo saldo na
data base de 25 de fevereiro de 2026 é de RS 30.622.197,09 (trinta milhBes, seiscentos e vinte e
dois mil, cento e noventa e sete reais e nove centavos);

(ii) Por aprovar, sem objecBes, a fixacdo do valor da Amortizacdo Extraordindria em RS
25.834.700,00 (vinte e cinco milhGes, oitocentos e trinta e quatro mil e setecentos reais),,
correspondente ao produto liquido obtido com a arrematacdo do Imével E no Leildo, sendo certo
gue serd retido o valor de RS 2.697.300,00 (dois milhdes, seiscentos e noventa e sete mil e
trezentos reais) para pagamento de IR, e RS 468.000,00 referentes a honorérios advocaticios ao
assessor legal EICHENBERG & LOBATO ADVOGADOS ASSOCIADQS, de acordo com a proposta e
NF 6821 presente no Anexo Il e conforme se ilustra no quadro abaixo:

Composicdo da Divida Valor Retencdo de |Honordrios| Valor Liquido a
IR—15% Advocaticios Pagar
Valor do principal 10.550.000,00 Isento - 10.550.000,00
da divida (amortizacdes)
Valor dos juros da divida 17.982.000,00 2.697.300,00 - 15.682.500,00
Totais 29.000.000,00 | 2.697.300,00 |468.000,00| 25.834.700,00

A ser transferido para a conta corrente:
PURAS HOLLAND PARK LLC — CDE
Banco 208

Ag: 0001

Conta: 00285367-9

Se compromete a Emissora a enviar o comprovante de pagamento referente ao recolhimento do
imposto mencionado em até 3 (trés) dias Uteis da realizacdo da presente assembleia.

(iii) Por aprovar, sem objec¢des, que todos os atos necessarios a efetivacdo da Amortizacdo
Extraordindria acima referida, autorizando a Emissora a praticar todos os atos necessarios para
tanto.
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7. DISPOSIGOES FINAIS:

7.1. O Agente Fiducidrio e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no dmbito desta
assembleia, age de acordo com as instrucbes de seu investidor final, observando seu
regulamento, contrato de administracdo/gestdo ou procuracdo, conforme aplicavel.

7.2 As deliberacGes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) do CRI,
ndo importando em rendncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operacdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigacBes previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a renuncias e/ou
exoneracdes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

7.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos
os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberacgBes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade
por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e
eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvos
de quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em
decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia.

7.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracdes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se
vigentes e ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-
se pelos atos praticados na presente assembleia.

7.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que Ihes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

7.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacées
de procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolucdo CVM 60.

7.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cdédigo Civil Brasileiro, em
formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela
ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Proviséria n® 2.220-2/2001,
sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em
gue a ultima das assinaturas digitais for realizada.
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7.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e
qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de
grande circulacdo.

8. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pelo

Secretdrio, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

Sdo Paulo, 19 de maio de 2026
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 919 Série da 19 Emissdo (IF 22B0337860) da Habitasec Securitizadora S.A.,
realizada em 19 de maio de 2026.)
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Guilherme Gabriel Barbosa Nome: Cristiane Monique Araujo Martins
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

DocuSigned by:

Framdisea (andida K

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiducidrio

Nome: Francisca Candida Reis
Cargo: Procuradora



