Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO (IF 22E1056953)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
18 DE MAIO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 18 de maio de 2026 as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissédo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n®© 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio
de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletrénico de acesso

foi disponibilizado aos Titulares dos CRI oportunamente.

2. CONVOCAGAO: Edital de convocacdo disponibilizado pela Emissora na pagina
que contém as informagdes do patriménio separado na rede mundial de computadores

(www.opea.com.br) em 27 de abril de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Pentagono S.a
Dtvm, inscritano CNPJsob on®17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiduciario dos
CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando 51,45% (cinquenta e

um inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulacao, sendo 0,03%
via instrugdo de voto a distancia; e (iv) da Devdora, tudo conforme assinaturas constantes
ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Jessica Diniz Custédio; Secretario(a): Victor Araujo Graga.

5. DELIBERACOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,45% (cinquenta e um inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, sendo 0,03% (trés centésimos por
cento) via instrugdo de voto a disténcia. Considerando 100% dos Titulares dos CRI
presentes, com manifestagdo de voto contrario de 0,06%, sem abstengéo ao presente
item, aprovou(aram) com 99,94% dos Titulares presentes a ndo declaragédo de Vencimento
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Antecipado Ndo Automatico das Notas Comerciais, nos termos do item “i” da Clausula
5.2.1. do Termo de Emissdo das Notas Comerciais e, consequentemente, a nao
declaracédo do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 7.3.1, item (i), subitem

(a) do Termo de Securitizagdo, em razdo do nao atendimento ao envio da declaragdo de
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IRPJ da nova fiadora, Gaps Holding Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
57.423.712/0001-30 (“Fiadora”), conforme deliberagcdo aprovada na Ata de Assembleia
Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 22
Emisséo, realizada em 12 de junho de 2025 (“AEl 12.06.2025”), para fins de validagao da
cobertura dos CRI, uma vez que nao ha lucro tributavel nesta sociedade, impossibilitando
a emissao deste documento (“Waiver — IRPJ Gaps Holding”);

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,45% (cinquenta e um inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulacéo, sendo 0,03% (trés centésimos por
cento) via instrugcdo de voto a distancia. Considerando 100% dos Titulares dos CRI
presentes, com manifestagcdo de voto contrario de 9,41%, 32,38% de abstencado ao
presente item, aprovou(aram) com 90,59% dos Titulares presentes, a nao declaracao de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Notas Comerciais, nos termos dos subitens
“a” e “b” do item “x” da Clausula 5.2.1. do Termo de Emissao das Notas Comerciais e,
consequentemente, do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 7.3.1, item
(i), subitem (a), tendo em vista o descumprimento, pela Devedora da manutencao dos
indices financeiros de Divida Liquida sobre EBITDA na visao consolidada e de Capital
Circulante Liquido, especifica e limitada ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2025, em virtude dos efeitos contabeis decorrentes da Reestruturacdo Societaria
recentemente realizada pela Devedora; e

Os titulares dos CRI presentes representando 3,24% dos CRI em Circulagdo consignam
em assembleia que a aprovacao do referido item ficou condicionada ao pagamento de
waiver fee equivalente 0,5% do Saldo Devedor dos CRI.

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,45% (cinquenta e um inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, sendo 0,03% (trés centésimos por
cento) via instrugdo de voto a disténcia. Considerando 100% dos Titulares dos CRI
presentes, com manifestagdo de voto contrario de 0,06%, sem abstencao ao presente
item, aprovou(aram) com 99,94% dos Titulares presentes a dispensa do envio da
declaragao de IRPJ da Fiadora, uma vez que nao ha lucro tributavel nesta sociedade,
impossibilitando a emissao deste documento e, consequentemente a inclusao de fator de
risco nesse sentido nos Documentos da Operagao, conforme necessario, sendo certo que,
conforme aprovada a dispensa do envio, a redagcdo do fator de risco contara com a
seguinte redagao:

“A afericdo da suficiéncia e da exequibilidade da Nova Fiadora estd sujeita a limitagcées
materiais, visto que esta, por ndo apresentar lucro tributavel, impede a geracao e
disponibilizagdo de documentacéo fiscal relativa ao Imposto de Renda da Pessoa Juridica
(IRPJ) apta a subsidiar a verificagdo independente de seu patriménio liquido e de sua
capacidade econbmico-financeira por meio de métricas fiscais usualmente adotadas pelo
mercado. Em decorréncia dessa limitacdo, ndo foi possivel a Securitizadora e o Agente
Fiduciario da Emisséo validar, por meio de fontes fiscais oficiais, a suficiéncia do
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patriménio liquido da Nova Fiadora para fins de cobertura das Obrigagées Garantidas.
Adicionalmente, ndo ha garantia de que, em cenadrio de estresse ou inadimplemento, a
Nova Fiadora tera capacidade para a satisfacdo integral e tempestiva das obrigacées
assumidas no a@mbito dos CRI, ficando a Securitizadora e o Agente Fiduciario isentos de
qualquer responsabilidade quanto a suficiéncia, liquidez, exequibilidade ou valor efetivo
da referida garantia prestada, tampouco quanto a capacidade econémico-financeira da
Nova Fiadora, ndo obstante tenha sido constatada a suficiente e exequibilidade dos
demais ativos e garantias prestados no &mbito da Operagéo. O Agente Fiduciario dos CRI
entende como fator de risco, para fins de verificacao da suficiéncia da garantia prestada
pela Nova Fiadora, nos termos da Resolugcdo CVM n° 17, especialmente no art. 11, inciso
X.”

(iv) O O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,45% (cinquenta e um inteiros e
quarenta e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sendo 0,03% (trés
centésimos por cento) via instrugao de voto a distancia. Considerando 100% dos Titulares
dos CRI presentes, sem manifestacao de voto contrario, sem abstencao ao presente item,
aprovou(aram) a concessao do prazo adicional de 30 (trinta) dias corridos contados da
data de realizacao da assembleia, para a substituicdo dos imdveis em que recai a garantia
de alienacgao fiduciaria, de modo que os imdveis atualmente cedidos em garantia desta
Emisséo através das matriculas n.© 19.246 e n.© 25.842, devidamente registradas perante
o Cartério Registro de Imoveis de Balsas/MA, serdo substituidos pelos imdveis de
titularidade da Garantidora (Matriculas n.° 1.319, n.° 1.321, n.° 1.322 e n.° 1.5583,
devidamente registradas perante o Cartério de Registro de Imdveis de Caseara/TO), nos
termos do relatério de auditoria disponibilizado no Anexo Il da presente assembleia;

(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,45% (cinquenta e um inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, sendo 0,03% (trés centésimos por
cento) via instrugdo de voto a disténcia. Considerando 100% dos Titulares dos CRI
presentes, sem manifestacdo de voto contrario, sem abstencdo ao presente item,
aprovou(aram) a alteracao do subitem “b” do item “i” da Clausula 7.1 do Termo de Emisséo
das Notas Comerciais, para que o prazo atualmente estabelecido de 90 (noventa) dias
apos o encerramento de cada exercicio social para apresentacao, pela Devedora, de cépia
de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, preparadas de acordo com os principios contdbeis determinados pela
legislacao e regulamentagao em vigor e acompanhadas do relatério da administragédo e do
relatério dos auditores independentes, passe a serde 120 (cento e vinte) dias, mantidas as
demais condicoes previstas na referida clausula, incluindo a regra alternativa de envio em
até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a divulgacéo, o que ocorrer primeiro, sendo que tal alteragéo
passara a produzir efeitos ja em relagado as demonstragdes financeiras concernentes ao
exercicio socialfindo em 31 de dezembro de 2025. Considerando os impactos decorrentes
da Reestruturagdo Societdria e a consequente alteragdo na estrutura da sociedade, a
Devedora informa que é imperativo garantir que as demonstragdes financeiras a serem
apresentadas reflitam com precisdo as movimentagdes e efeitos dessa reestruturacgéo,
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sendo assim, tal prazo adicional se faz necessario para assegurar a conformidade e
confiabilidade das auditorias, proporcionando a Devedora tempo adequado para a
organizacdo, revisdo e auditoria interna das informacdes de acordo com o0s novos
parametros estruturais, a fim de preservar a transparéncia e a integridade dos relatorios
financeiros exigidos; e

(vi) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,45% (cinquenta e um inteiros e quarenta
e cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagéo, sendo 0,03% (trés centésimos por
cento) via instrugcdo de voto a distancia. Considerando 100% dos Titulares dos CRI
presentes, com manifestagdo de voto contrario de 0,06%, sem abstencao ao presente
item, aprovou(aram) com 99,94% dos Titulares presentes a alteracdo da Clausula 7.3.4.,
13.3 e 17.1 do Termo de Securitizagdo, para permitir a convocacao de assembleia e
publicagcdo de comunicados ao mercado, bem como de atos e fatos relevantes, somente
1 (uma) vez e por meio de divulgacao na pagina que contém as informagodes do patrimonio
separado na rede mundial de computadores, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM
60.

Em razao das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem

todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberagoes desta
assembleia.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata em forma sumaria, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes.

Sao Paulo, 18 de maio de 2026

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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