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PARTE GERAL

CAPITULO 1 -FUNDO

11 RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“FUNDOQO”), regido pela Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Codigo Civil”), pelaLei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”) e pela
Resolu¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM”)n.° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucédo 175”), abrangendo sua parte geral (“Parte Geral da Resolucdo 175”) e seu
Anexo Normativo lll (“Anexo Normativo Ill da Resolugado 175”), terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duracao Indeterminado.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, ha Praia de Botafogo, n.° 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
0 n.° 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n.° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“ADMINISTRADOR?”), responsavel pela administragdo fiduciaria.

ADMINISTRADOR

Riza Direct Lending Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68
— 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n°
GESTOR 57.809.296/0001-03, autorizada a prestacao dos servicos de administracéo de
carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n.°
23.392, de 15 de maio de 2025 (“GESTOR” e, quando referido conjuntamente
com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento s[el 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o niumero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de “Cotas” (assim entendidas

como as cotas de emissdo do FUNDO) (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e
“Apéndices”).

Denominacéo da Classe
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CLASSE UNICA DE COTAS DO RIZA ARCTIUM
REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO Anexo |
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3 O Anexo de cada classe de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos e publico-alvo; (i) responsabilidade dos “Cotistas”
(assim entendidos como os titulares de Cotas) e regime de insolvéncia, se aplicavel; (iii) condi¢bes de
resgate e amortizagdo de Cotas; (iv) assembleia especial de Cotistas e demais procedimentos
aplicaveis as manifestacdes de vontade dos Cotistas; (v) remuneracdo dos prestadores de senicos;
(vi) politica de investimentos e composicéo e diversificagcdo da Carteira, bem como 0s requisitos e
critérios correlatosreferentes aselecéo e realizacao de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores
de risco.

1.4 Na hipotese de existéncia de subclasse de Cotas, o Apéndice de cada subclasse de Cotas, conforme
aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicéo
de Cotas em novas emissoes; (ii) bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa Maxima Global
e da Taxa de Performance; e (iii) condicdes de aplicacdo, amortizagdo e resgate.

1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices:

0] 0s termos e expressodes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, no
masculino ou no singular, terdo os significados atribuidos a eles conforme as definicdes
indicadas no decorrer no decorrer do documento;

(i) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos,
incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel;

(i) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo
contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n.° 13.105, de 16 de mar¢o de 2015,
isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;

(iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento,
seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicio nele prevista,
considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

v) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicbes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto em contrario;

(vi) referéncias adisposi¢Oes legais serdo interpretadas como ref eréncias a tais disposicdes
conforme alteradas, estendidas, consolidadas e/ou reformuladas; e

(vii)  todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessiondrios autorizados, a qualquer titulo.
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1.6 E considerado “Dia Util”, para fins deste Regulamento e dos seus Anexos e Apéndices, qualquer dia
exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sdo Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigcos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacéo, por seus proprios atos e omissfes contrérios
alei, ao Regulamento do FUNDO ou a regulamentacao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar 0s atos necessarios a administragdo do FUNDO, o que inclui,
mas nao se limita a, a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de Cotas, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das Cotas; (C)
auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
FUNDO ou da classe de Cotas.

2.1.2 Na&ao obstante as atribui¢bes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestao dos ativos integrantes da carteira das
respectivas classes do FUNDO (“Carteira”), o que inclui, sem limitac&o, a contrata¢do, em
nome do FUNDO ou da classe de Cotas, dos seguintes servigos: (a) intermediacéo de
operacOes para Carteira; (b) distribuicdo de Cotas; (c) Consultoria Especializada; (d)
classificagdo de risco por agéncia de classificagéo de risco de crédito; (e) formador de mercado
de classe fechada; (f) cogestédo da Carteira; e (g) outros servigos em beneficio do FUNDO ou
da classe de Cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigco contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO néo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais seréo
responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribui¢bes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servico perante o FUNDO e seus Cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os Cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo seréo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizacdo de
suas operacgdes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servicos Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servico perante 0s
Cotistas, o FUNDO ou a CVM.

2.4 Os investimentos no FUNDO néo sao garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo
CUSTODIANTE, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.
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CAPITULO 3 -ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

3.2

O FUNDO tera encargos que lhe poderéao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos por forca da Resolugdo 175 correm por conta do
Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da respectiva classe, nos termos da
regulamentacéo aplicavel, ou poderao ser arcados pelos subscritores das respectivas Cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de Cotas da classe.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de Cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de Cotas serao deliberadas em sede de assembleia especial
de Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposices procedimentais da assembleia geral de Cotistas.

4.1.1 A convocacdo da assembleia geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrbnico (e-mail) enderecado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do Cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacao.

4.1.2 A instalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacéo.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacdo, para a coleta das manifestag6es dos Cotistas.

4.1.5 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de suaparticipagdo na classe de
Cotas.

4.1.6 As deliberagdes da assembleia geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de
Servigo Essencial; (ii) fusdo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a
liquidacdo do FUNDO,; e (iii) alteracdo do Regulamento, que seréo tomadas pelo voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das Cotas
representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, caso o FUNDO tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas, caso o FUNDO tenha até 100

(cem) Cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opiniao modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.
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4.2

4.3

4.4

As deliberacdes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da realizacdo de assembleia geral de
Cotistas, nos casos previstos na Resolugdo 175.

Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4—quanto a assembleia geral
de Cotistas.

CAPITULO 5-TRIBUTACAO

5.1

5.2

O disposto neste CAPITULO 5 — foi elaborado com base na legislagio e regulamentacio em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributério aplicavelem regra
aos Cotistas e ao FUNDO, nao se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributacdo especfficas, na
forma da legislacéo e regulamentacdo em vigor.

Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributac&o aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacao aplicavel as operac6es da Carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela Carteira ndo estio
sujeitos aincidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagcdes
financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcéo, ha regra de isencéo do IRF, de acordo com a Lei 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada.

I. Imposto de Renda

Na Soluca lta — Cositn.® 181 i | 5
na Fonte (“IRF”): a Solucéo de Consulta — Cositn.° 181, expedida pela Coordenagéo

Geral de Tributacéo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela Carteira podera ser proporcionalmente compensado
com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da distribuicéo
de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n.° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das Cotas que o
incorporador, construtor ou s6cio de empreendimentos imobiliaios
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investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%
(vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, 0 FUNDO
estara sujeito a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer Cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF & aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica.

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o Cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragao de ajuste anual, sobre as distribui¢cdes de lucro
apurado sob oregime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hip6tese de o FUNDO,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas serem admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
beneficio ndo serd concedidoao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superiora 10% (dez por cento) do total de rendimentos auf eridos pelo
FUNDO.

O beneficio ndo sera concedidoao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n.© 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir aincidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com 0s termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):
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Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n.° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucéo do Conselho Monetario Nacional n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Os lucros apurados sob oregime de caixa e distribuidos pelo FUND O aos Cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior também serdo isentos de tributacédo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas
forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢cdes para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagcdo de rendimentos das Cotas, da
Cobranca do IRF: alienacdo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacéo
antecipada do FUNDO.

Il. I0OF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n.°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia (util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagédo na classe de Cotas
podem sofrer a tributagcdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
IOF/TVM: zero as operacOes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n.° 6.306, de 2007, aplica-
seaaliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
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registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nado esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estéo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condicdes fixados
pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

1.1 O aporte de ativos financeiros na classe Unica de cotas sera feito de acordo com a legislagéo em vigor,
notadamente o Artigo 1° da Lei n® 13.043, de 13 de novembro de 2014, e alteracdes posteriores,
devendo ser realizado a valor de mercado e mediante a apresentacdo dos documentos e
comprovagdes nele previstos.

1.2 Por ocasido do aporte, o ADMINISTRADOR se reserva no direito de apurar eventuais tributos devidos
e exigir, como condi¢ao para a efetivacdo da operacéo e a seu exclusivo critério, o prévio recebimento
dos recursos necess&ios a quitacdo desses. Ainda, 0 AD MINISTRADOR se reserva no direito de
reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes para a elas e aplicar as
exigéncias previstas neste item.

CAPITULO 6 — DIVULGACAO DE INFORMACOESE SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA
6.1 Os Prestadores de Servigcos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharao de forma eletrbnica as informacgées de envio obrigatdrio previstas na

regulamentacao aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827

Ouvidoria; 0800 722 0048
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