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Informacoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicao, para exploracdo comercial por meio
de locacao ou arrendamento, do
empreendimento imobiliario Floriandpolis
Shopping Center. O fundo foi constituido com o
objetivo de aquisicao de 38% da fracao ideal do
shopping, porém apods diluicdo, a participacao
passou para 35,37%.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informag¢bes cadastre-se em

nosso mailing.

iObservado o valor minimo mensal de R$44.000,00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administragdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% a.a. a razdo de
1/12 avos, referente aos servigos de escrituragdo, conforme regulamento.

Inicio do Fundo
03/09/2009

Numero de Emissoes
5

Administrador
BTG Pactual Servigos
FinanceirosS.A. DTVM

Taxa de Administragao
9,00% ao més sobre a
receitado fundo’

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Area Total do
Empreendimento
80.162,85 m?

Area Locavel do
Empreendimzento
42.133.78 m’ (ABL)

Numero de Lojas
160

Cotistas
1.034

btqgpactual

Patrimonio Liquido
R$103.584.740, 45

Valor Patrimonial/Cota
R$1.587,94

Quantidade de Cotas
65.232
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Nota da
Administradora

Conforme o Fato Relevante publicado em 18 de marg¢o de 2020, o
Floripa Shopping ficou fechado a partir de 17/03/2020 até
22/04/2020, e suspender novamente as atividades em
22/06/2020, retomando em 30/06/2020.

Devido a instabilidades e incertezas do cenario, a Administradora
optou pela nao distribuicao de rendimentos a serem pagos no
més de junho, referentes a competéncia de Maio/20.

O Floripa Shopping se encontra em retomada de vendas e fluxo
de clientes, contudo, em patamares menores quando comparado
ao mesmo periodo do ano passado. Flexibilizagdes aos lojistas
continuam em andamento, em linha com o mercado, visando a
manutengao da ocupagao e contratos, consequentemente o
patrimdnio dos cotistas.

A obra de expansdo da entrada por parte da Rod Virgilio Varzea
também foi finalizada.

btqgpactual

Informacgdes Adicionais

Total 2020 Agosto/2020
Receita de vendas
150.612.105 17.597.665
Receita de aluguel
9.569.038 917.337
Receita de estacionamento
1.967.088 165.877
Fluxo de veiculos
485.962 54.667
Evolucdao Vacancia—12 Meses
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Evolucao Receita Bruta de Vendas
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Fotos do Empreendimento @ pactual
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Demonstracao de

@ pactual

Resultados

mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20
Propriedades para Investimento 304479 552.244 530.380 639.423 536.156 556.214
Outros Ativos Financeiros 2281 3.372 4.231 1.973 4.642 6.402
Despesas Operacionais -46608  -47.131  -57.143  -47.097 -48.244  -52.249
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 260152 508.485 477.468 594.298 492.554 510.368
Ajustesi 139916 -287.286 -446.619 -475.288 -185.373 -403.189
Reserva de Contingéncia -21816  -11.687 233.918 - -15.986 -5.986
Resultado Liquido 390800 222.058  41.226 124.979 303.741 113.739

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Agosto/2020, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de R$ 21.972,66.
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Distribuicdo btgpactual
Mensal

O fundo devera distribuir aos seus cotistas, no
minimo, 95% dos resultados, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes. Os 22,00 1
rendimentos auferidos no semestre serao 20,00 1
distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre 18,00 -
no dia 20, ou no primeiro util seguinte, do més 16,00 |
subsequente ao do recebimento dos recursos 14,00
pelo fundo. 12,00 -

24,00 1 22,65

13,52

10,00 A

Data base: 18/09/2020 8,00 -

7,26 7,73 &7
’ 6,36 .
6,00 4,96
Data de pagamento: 30/09/2020 400 -
1,74
2,00
Rendimento: 1,74360804513122 000 000 000 0,00 l
0,00 - ; ; ; , . . . . . . .
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Mercado Secundario

As cotas do Fll Floripa Shopping (FLRP11) sao
negociadas no mercado de Bolsa da B3 — Brasil,
Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 2.077

Cotacgdo de fechamento: R$1.399,99

Volume: R$2.851.149,10

Més de referéncia: ago/20

Fonte: Economatica
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Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Reabertura

btqgpactual

Conforme Decreto n? 22.053, publicado no Diario Oficial do Municipio de Floriandpolis no dia 25/09/2020 e a Portaria SES n2 743 de 24/09/2020, o Floripa
Shopping retomara suas atividades e servigcos privados a partir de 05/10/2020 (segunda-feira) com horario normal de funcionamento (segunda-feira a

sabado das 10h as 22h).

Desde o inicio da pandemia, o Floripa Shopping mantém
um rigido sistema de higienizacdao, sendo que
diariamente as areas comuns de todos os andares, como
banheiros, corrimaos, caixas eletronicos e elevadores,
sao limpos com um desinfetante mais eficaz que o
alcool 70% capaz de eliminar o coronavirus das
superficies em dois minutos. O produto é utilizado
também por hospitais, salas médicas e odontoldgicas.
Além disso, para acessar o mall, o uso de mascara e a
medi¢ao da temperatura na entrada sao obrigatorios.

O shopping vem cumprindo rigorosamente todas as
normas de higiene e segurang¢a, como:

e Disponibilizacdo de dispensers de alcool gel 70% pelos
corredores e lojas.

e Renovagcao permanente do ar via sistema de ar-
condicionado central.

e Implementacdo do sistema de cancelas automaticas no
estacionamento para evitar contato

fisico.

e Controle do numero de pessoas para evitar aglomeracao.

* Bloqueio de mesas na praca de alimentacao.

e Orientacdo para acesso restrito aos elevadores.

TRt oy e AR
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Reabertura

Em complemento as ag¢les citadas, também foram
realizadas:

e Distribuicdo de 100 kits contendo dalcool gel 70%,
mascaras e folheto informativo.

e No mall foram instalados materiais de comunicacao
com orientacdes de como se prevenir do

coronavirus.

e Audio na radio do mall sobre dicas de prevencdo do
coronavirus.

* Placas em bancos externos orientando distanciamento
social.

e Placas informativas para higienizacdao das maos antes e
apos o uso dos caixas eletronicos, EPAs

e demais locais de contato.

* Placas QR-Code para check-in solicitado pela Prefeitura
no acesso ao shopping e em todas as

lojas.

e Video para a rede social mostrando as acdes de
prevencao ao coronavirus.

® Trabalho com a assessoria de imprensa reforcando as
acoes de cuidados para mostrar aos

clientes que o Shopping esta seguro..

\;d pagar o estaci

~
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CORONAVIRUS
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Eventos realizados no Shopping em Agosto de 2020

Campanha Meu Pai Merece — A campanha “Meu Pai Merece”, de 31 de julho a 9 de agosto, realizado exclusivamente no Instagram, os interessados
tinham que curtir a foto oficial seguir o perfil do shopping e das 11 lojas participantes marcar 3 amigos e responder a pergunta "Por que seu pai merece um
voucher do Floripa Shopping neste Dia dos Pais?“ As respostas foram avaliadas por uma comissao julgadora, que estava atenta principalmente a
criatividade e originalidade As 11 respostas de destaque ganharam vouchers de até R 500 00 para curtir o melhor do shopping.

-~

pAj.
MERECE

Raane |<500°

Participe do Concurso Meu Pai Merece no perfildo [ =
shopping no Instagram de 31/07/20 a 09/08/20. H
S30 11 vouchers para curtir o melhor do

Floripa Shopping. Acesse o perfil oficial =
@floripashopping ou também via R Code. [=]¢%=

E ainda, no Floripa Shopping nio faltam opcdes de presentes para o seu pai.
Visite as lojas preferidas dele ou compre com mais conforto via drive-thru ou delivery.

FLORIPA
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Obras de Expansao

Fotos da expans3o do Floripa Shopping referente as 03 lajes que estdo sendo construidas. Cada laje tem em torno de 2.100m?, dos quais a 12 ja estd com
contrato assinado para expansao da universidade UNIAVAN. Para a Expansao do Floripa Shopping estao sendo utilizados os recursos oriundos da 52
Emissdo cotas, que foram integralizados 26/08/2020 conforme Comunicado ao Mercado.

M

Informativo Mensal Setembro 2020


https://static.btgpactual.com/media/flrp-comunicado-liberacao.pdf

Updates

13/08/2019 — Realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou por unanimidade de votos e sem
quaisquer restricdes a 42 Emissao, nos termos do Regulamento do Fundo, e da ICVM 472, bem como nos termos da ICVM
476, conforme alterada.

16/08/2019 — Fato Relevante comunicando o inicio do Periodo de Preferéncia em 23/08/2019, que se encerra em
05/09/2019, da 42 Emissao do Fundo.

06/09/2019 — Fato Relevante comunicando o fim do prazo para exercicio do direito de preferéncia e que as cotas
remanescentes serdo distribuidas a partir de 09/09/2019 no ambito da oferta primaria com esforcos restritos.

17/09/2019 - Fato Relevante comunicando o encerramento, em 16/09/2019, da Distribuicdo publica de cotas com
esforgos restritos da 42 Emissao do Fundo.

21/10/2019 — Divulgamos dois Comunicados ao Mercado, o primeiro informando sobre a ndo renovagdo ao contrato com
a Cushman & Wakefield Negdcios imobilidrios Ltda, para comercializacdao do Floripa Shopping. E o segundo Comunicando
referente ao inicio das negocia¢cdes apds o encerramento da Oferta Publica de cotas da 42 Emissao do Fundo.

31/03/2020 — Fato Relevante dados os impactos do COVID-19 no comércio a Administradora optou por ndo distribuir
rendimentos mensalmente aos cotistas até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos no fluxo de caixa do
Floripa Shopping. Esta medida esta sendo reavaliada recorrentemente, visando proteger o patriménio do Fundo e dos
cotistas.

15/04/2020 - Fato Relevante Em complemento ao Fato Relevante publicado em 31 de marco de 2020, a Administradora
informa que a administragdo do Floripa Shopping, com o objetivo de preservar as atividades comerciais, a manutengao
dos contratos e a protecdo dos postos de trabalho, tomou medidas em prol dos lojistas sobre Aluguel Minimo e
Condominio com vencimento em abril de 2020.

btqgpactual

Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - FllIs listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacao aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicar seusrecursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

Informativo Mensal Setembro 2020



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-regulamento-29112017.pdf
https://static.btgpactual.com/media/1oferta47.pdf

Updates

30/04/2020 — Em Fato Relevante a Administradora manteve sua opg¢do por ndo realizar a antecipa¢do mensal aos cotistas
dos rendimentos do semestre até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos do COVID-19 no fluxo de caixa do
Floripa Shopping, que reabriu as atividades no final do més de Abril com hordrio reduzido por tempo indeterminado.

13/05/2020 - Fato Relevante Para atender o Oficio 267/2020 - SLS recebido referente a Solicitacio de
informagdes/esclarecimentos, a Administradora reapresentou, nesta data, a Consulta Formal do dia 04 de maio de 2020,
com prazo da manifestagao até 03 de junho de 2020 com os ajustes elencados abaixo em relagao a segunda pauta da
ordem do dia.

29/05/2020 — Em Fato Relevante a Administradora manteve sua opgdo por nao realizar a antecipagdo mensal aos cotistas
dos rendimentos do semestre até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos do COVID-19 no fluxo de caixa do
Floripa Shopping, que reabriu as atividades no final do més de Abril com horario reduzido por tempo indeterminado.

16/06/2020 — Em Fato Relevante foi informado que O valor total da Oferta Restrita é de RS 6.500.400,00 (seis milhdes
quinhentos mil e quatrocentos reais) (“Volume Total da Oferta”), correspondente a 5.417 (cinco mil quatrocentos e
dezessete) Cotas, pelo valor unitario de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais)

15/07/2020 — Em Fato relevante foi comunicado o encerramento da oferta restrita, da qual foram integralmente
distribuidas, totalizando 5.417 (cinco mil, quatrocentas e dezessete) Cotas, com valor unitdrio de RS 1.200,00 (um mil e
duzentos reais), em montante de RS 6.500.400,00 (seis milhdes quinhentos mil e quatrocentos reais), com preco de
emissdo de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais) (“Valor da Cota”), sendo que o referido valor ndo inclui o custo unitario
de distribui¢do, o qual corresponde ao valor por cota de RS 24,00 (vinte e quatro reais).

21/08/2020 — Comunicado ao mercado Integralizagdo cotas 52 Emissdo.

30/09/2020 - Fato Relevante Conforme Decreto n? 22.053, publicado no Diario Oficial do Municipio de Floriandpolis no
dia 25/09/2020 e a Portaria SES n? 743 de 24/09/2020, o Floripa Shopping retomara suas atividades e servicos privados a
partir de 05/10/2020 (segunda-feira) com horario normal de funcionamento (segunda-feira a sdbado das 10h as 22h).
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Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - FllIs listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacao aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicar seusrecursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://static.btgpactual.com/media/flrp-comunicado-liberacao.pdf
https://static.btgpactual.com/media/flrp-fato-relevante-reabertura-20200930204559.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-regulamento-29112017.pdf
https://static.btgpactual.com/media/1oferta47.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demaisinformacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqgpactual

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patriménio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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