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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) € uma apresentagdo de informagdes gerais sobre a
oferta publica de distribuicdo, em regime de melhores esforgos, da 72 (sétima) emissdo de cotas do
PATRIA MALLS — CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 26.499.833/0001-32 (“Fundo e
Classe”), administrada pelo BANCO GENIAL S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, bairro Botafogo, CEP 22.250-906,
inscrito no CNPJ sob o n°® 45.246.410/0001-55(“Administradora”) e gerida pelo PATRIA - VBl ASSET
MANAGEMENT LTDA., inscrito no CNPJ sob o n°® 38.300.262/0001-44 (“Gestora” e, em conjunto com o
Fundo e a Administradora, “Ofertantes”) e realizada sob rito de registro automatico de distribuicdo na
CVM (“Resolugdo CVM 160", “Oferta” e “Novas Cotas” respectivamente), e foi preparado pelo ITAU BBA
ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider”),
em conjunto com o Fundo, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte para as
apresentagdes realizadas no dmbito da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em
qualquer declaragdo ou garantia com relacdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor
investido nas Novas Cotas e/ou das informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre
a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragbes,
nao tendo intengdo de ser completo, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitagao
de oferta de subscri¢gdo, bem como nao deve ser tratado como uma recomendagéo de investimento nas
Novas Cotas. Neste sentido, este material (i) & fornecido apenas em carater individual, para fins de
informacgao/discussao; e (ii) ndo tem o propdsito de abranger todos os termos e as condigdes que possam
ser exigidos pelo Coordenador Lider e seus afiliados, caso se decida formalizar a operagdo aqui descrita.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou
de outro tipo aos seus receptores, ndo € e ndo deve ser interpretado como base para uma decisdo
embasada de investimento e ndo leva em consideragdo os objetivos de investimento especificos,
situacdo financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido
este Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo tem por finalidade e ndo pode ser utilizado por
ninguém com o propdsito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

O Coordenador Lider, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes nao
prestam qualquer declaragéo ou garantia, expressa ou implicita, com relagdo a exatidao, completude ou
veracidade das informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do
Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informagdes
contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

PATRIA

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a analise nele contida é baseada, em
parte, em determinadas presungdes e informagdes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informagdes
constantes deste Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econémicas e performance do
setor, sdo baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pela
Gestora e outras fontes do setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem o Coordenador Lider atualizaréo
quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui
contidas estdo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario, os
quais serao avisados posteriormente sobre eventuais alteragdes.

O Coordenador Lider, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, ndo se responsabilizam por
quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento
tomada pelos potenciais investidores (“Investidor’) com base nas informagdes contidas neste Material
Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de
investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os
Investidores deverdo tomar a decisdo a respeito da subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas
considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de
risco. Para tanto, deverao, por conta propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias
a tomada da decisdo de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores
contratem seus proprios assessores em matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais, de
investimentos, financeiras, até a extensado que julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre
o investimento nas Novas Cotas. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento do Fundo e
demais Documentos da Oferta pelo potencial Investidor.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas
informagdes constantes no Regulamento e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os
“Documentos da Oferta”), e ndo com base no conteludo deste Material Publicitario. Este Material
Publicitario ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material ndo é e néo deve ser
interpretado como um Documento da Oferta.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relagéo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao de Novas Cotas no mercado
secundario brasileiro é restrita; (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta
e/ou nas Novas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatérias,
tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito de empresas do setor de atuagao do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagéo especifica, entre
outros, que se relacionam tanto ao Fundo, bem como as préprias Novas Cotas. Para completa
compreensao dos riscos envolvidos no investimento nas Novas Cotas, os potenciais Investidores devem
ler o Regulamento, bem como os demais documentos da Oferta, antes de decidir investir nas Novas
Cotas. O Regulamento e os demais documentos poderao ser obtido junto (a) a Administradora; (b) ao
Coordenador Lider (c) a Gestora; (d) a CVM; e (e) ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer
decisado de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes
contidas nos Documentos da Oferta.

Informagbes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se
encontra disponivel para consulta no site da CVM: (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”,
buscar por “Patria Malls — Fundo De Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limita” e, entao,
localizar a opgao desejada);

A decisdo de investimento é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e
minuciosa avaliagao da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-
se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a
extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serao
aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A
CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO, ASSIM
COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQul
DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE

PATRIA

CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS NOVAS COTAS. ESTE MATERIAL
PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O REGULAMENTO E
DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E
INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O REGULAMENTO
E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES
DE RISCO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES
DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO
PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU
DAS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.

A INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER
OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA
OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRIGOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM
160.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO
Resumo da 72 Emissao do PMLL11 PATRIA

PORTFOLIO ATUAL? A EMISSAO

RS 1,6 bi 14 Ativos RS 1,0 bi ~10 Ativos

Patrimonio Atual do Fundo Portfélio Maduro 72 Emissao de Cotas Pipeline Estratégico

72 EMISSAO TEM FOCO ESTRATEGICO NA QUALIFICACAO DO PORTFOLIO Cronograma da Emissao
Atuacéo no setor de shoppings desde 2010 — 3 empreendimentos desenvolvidos, mais de R$ 300 MM investidos e 12/05
gestéo ativa em todo o ciclo de investimento Antincio de inicio da oferta
- Emisséao de R$ 1,0 bilhdo com foco na aquisigao de ativos estratégicos para qualificar e diversificar 39/95 ) i .
. AL . . nicio do periodo do direito de preferéncia
o portfélio atual, resultando em um portfélio final de mais de 24 ativos; 20/05
» Portfélio Diversificado: Maior diversificagao por ativo, locatario e geografica, com aumento da Encerramento do periodo do direito de preferéncia
exposicao ao estado de SP 02/06
+ Dividendos crescentes: Projegdo de aumento de resultado recorrente dos shoppings com a Inicio do periodo de coleta de Investimentos

adicao dos novos ativos ao portfolio + foco em gestao ativa e reciclagem do portfélio para o destrave de
lucro n&o recorrente
Dados da Emissao

Resultados da Nova Gestéao (de Jul/2025 até Mar/26)
Preco da emissao?

R$117,23/cota com base na cota patrimonial

A Aumento dos Rendimentos V¥ Reducéao de Desconto (P/B) A Aumento de Liquidez
Incremento dos rendimentos de Diminuig&o do desconto no mercado ADTV saiu de R$ 3,7 mm para R$ 6,4 Taxa de distribuicdo
R$0,86/cota para R$1,00/cota secundario (0,83x para 0,92x) mm. 100% arcadas pela Gestora

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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PATRIA

01 Patria Real Estate

Agenda
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MATERIAL PUBLICITARIO
Patria | Histéria & Plataforma de Investimento PATRIA

isicdo da Plataf d | d di i . . P .
R #1 Plataforma de Investimentos Alternativos na América Latina

Conclusdo da Aquisicdo da VBI Real Estate

Parceria com o Bancolombia

Aquisi¢do da Private Equity Solutions da Abrdn

Acordo para aquisicdo da plataforma CSHG Real Estate

IPO: PAX @Nasdaq

Combinagdao com Moneda e Kamaroopin

I Private Equity

l Infraestrutura

Langamento de estratégias no Brasil

Acoes Listadas

~RS 289 bi

Ativos sob Gestio?

1 cPms

Parceria com a Blackstone

I crédito

Langamento de produtos de Infraestrutura

Real Estate’

Primeiro fundo de Private Equity levantado

1988 Fundagao e parceria com Salomon Brothers
(50% | 50%)

' Nao considera aquisigdo dos Fundos Listados da RBR concluida em fevereiro de 2026. HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS
EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Patria RE Brasil

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”  °
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Patria Real Estate PATRIA

México "
RS 146 MM AUM

RS 56,0 biz
Colombia Assets Under Management

RS 15,4 bi AUM

Brasil & Principal Gestor em Real
RS 38,0 bi AUM? Estate na América Latina

1 Maior independente no Brasil

2 Em geral na Colombia

Chile @&

RS 2,4 bi AUM

(1) Fonte: Patria Real Estate. Data base: dezembro de 2025. Cambio BRL/USD = R$ 5,5024 em 31/12/2025
(2) Considera a aquisicéo dos fundos RBR

Fonte: Patria RE Brasil
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MATERIAL PUBLICITARIO
a Real Estate Brasil’ PATRIA

Patr

RS 38 bi'2 sob . :
. . S ~ . Maior gestora +1 MM de Time robusto, com
Patria adquire 50% de participagao da VBI gestdo, em mais de , i X .
independente investidores mais de 20 anos de
Real Estate 30 FlIs e mandatos

. de Flls individuais experiéncia
exclusivos

VBI adquire outras 3 gestoras: Blue Macaw?,
Bari e More Asset® e faz 12 processo de
consolida¢do de Fundos no RVBI e Patria

adquire plataforma CSHG Real Estate Logl'stica Offlce Renda Urbana
RS 10,3 BI RS 8,1BI RS 3,0 BI

Fundos HG sdo transferidos para a Gestdo ey AlLg s

Patria e aquisicao dos 50% remanescentes Incluindo o maior fundo Incluindo o maior fundo Incluindo um dos

da VBI é concluida do setor (HGLG) do setor (PVBI) maiores fundos do setor

(HGRU)

Aquisigdo da plataforma de fundos

Shoppings

imobilidrios listados da Genial e Vectis® CrédItO Secu rities RS -
AUM
RS 8,9 BI RS 3,6 BI
22 processo de consolidagdo dos Fundos de AUM AUM

Papel (PCIP e PSEC) Outros

I Principais fundos com Principal fundo com
Aquisicdo Fundos RBR performance acima do performance acima do RS 1’2 BI

benchmark benchmark AUM
(HGCR e PCIP) (PSEC)

Residencial e Agro Logistico

1. Informagdes referentes a dezembro de 2025. Assungéo dos Flls: BLMC11, BLMR11, BLCA11, BLMO11, MORE11 e MORC11. Assungéo dos Flls: PMLL11, SPTW11, PLCR11, BPFF11, VCJR11 e VCRR11. HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER

MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMOPROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Patria RE Brasil |Data base: Mar-26
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Patria Real Estate Brasil | Time de Shoppings PATRIA

+15 anos de atuagao em shoppings, do desenvolvimento a gestao ativa — experiéncia comprovada em todo o ciclo de investimento

Rodrigo Abbud
Partner, CEO Real Estate Brazil e Head de TUOIO R “

Caio Bertioni peSJ'S‘:)aS
Giuliano Ricci VP — Investimentos no time

Diretor & Portfélio Manager — Shoppings, Residencial, Agro-Logistica e

Health Caio é responsavel pelo time de modelagens e

investimentos, que presta suporte para os asset

Giuliano é diretor de investimentos do Patria Real Estate atuando na gestédo

. . . L . , managers e Portfolio Managers dos Fundo de

dos shoppings, os ativos no segmento residencial, incluindo student housing
. e A Real Estate do Patria. Formado em

e os ativos de agrologistica (PLAG11). Com 17 anos de experiéncia

- - L. Administragdo pela Universidade Presbiteriana
profissional no mercado, Giuliano foi sécio da VBI Real Estate, atuando na

. . - - , Mackenzie, e pods-graduado pela FIA em
empresa desde 2010, passando por diversas areas de negdcio. Giuliano é

. ~ . . ~ Administragdo Estratégica.
graduado em engenharia de computacao pela Universidade de S&o Paulo e

tem M.B.A em finangas pelo Insper — Instituto de Ensino e Pesquisa.

Luis Franciozi +2
MD — Aquisigdes e pessoas
desinvestimentos no time

Jodo Paulo Siqueira
VP - Asset Management

Luis tem mais de 15 anos de Patria, atualmente é

Conta com mais de 17 anos de experiéncia profissional, incluindo Genial responsavel pelas aquisicbes e desinvestimentos

Investimentos, Polo Capital, Rossi Residencial e CR2 Empreendimentos dos ativos dos Fundos de Real Estate. Formado

Imobiliarios. Responsavel pela gestéo dos ativos de shopping e se juntou ao em Direito pela USP, pds-graduado pela pela em
Patria em 2025, apdés a aquisicdo da gestdo do MALL11. Jodo Paulo é Direito e com MBA focado em Real Estate pela
engenheiro formado pela PUC-Rio e pés-graduado em Gestdo de Negdcios Politecnica da USP.

pela Fundagédo Dom Cabral.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Fonte: Patria RE Brasil
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PATRIA

02 PMLL11

Agenda
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MATERIAL PUBLICITARIO
PMLL11 | Visdo Geral do Fundo PATRIA

Portfélio diversificado com 14 ativos, forte ocupacao e indicadores operacionais consistentes

14 139 mil m? 95,8% 10,3%

Ativos ABL Total Taxa de Ocupacgao Alavancagem

Portfélio Diversificado Area Bruta Locavel Vacancia abaixo de 5% Adequada

Sobre o PMLL11 hoje

J Fundo com mais de 9 anos, gestdo Patria assumiu em Jul/2025

e  Portfélio predominantemente de ativos maduros’, localizados em
capitais e grandes centros urbanos.

o Fortes indicadores de vendas e crescimento consistente de NOI

e Histérico de ocupagao crescente, com vacancia historica abaixo de
5%.

" Mais de 5 anos da inauguragao
Fonte: Patria RE Brasil
Data base: Mar-26

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO
PMLL11 | Diretriz da Gestao PATRIA

Estratégia focada em gestao ativa — Diretrizes definidas em Julho de 2025

Diversificacao de Portfélio

Os novos ativos buscam ampliar a diversificacdo geografica, administradora, perfil de
consumidor, perfil de shoppings dominantes, representatividade de shopping e
operacgdes do portfdlio, diversificando o risco e reforgcando qualitativamente.

S

Otimizac¢ao dos indicadores operacionais e financeiros

Nova estratégia de aquisi¢ao de ativos, que priorizam ativos que consideramos de
relevancia regional, com resultados consistentes apds a pandemia, potencial de
valorizagao real e com indicadores superiores a média do portfolio atual.

Manutencao do baixo indice de alavancagem

O indicador atual de 10% de alavancagem é considerado adequado para a
estrutura de capital do Fundo, na visao da Gestora.

Destravar valor para os cotistas

A gestdo segue avaliando negociagcbes para reciclagens de ativos que
possam circular valor e gerar resultado ndo recorrente para o cotista do
fundo.

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas para implementar
sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora

Fonte: Patria RE Brasil

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO
PMLL11 | Performance e evolucdo de indicadores PATRIA

Price to book - (LTM)

1,00
0,95
0,90
0,85

0,80 Rs 0,92X em mar/26
0.7 (vs. 0,80x em mar/25);
0,70
0,65

Price to book
Price to book de

ADTV — (LTM)

12.000.000
—— ADTV (média movel 30 dias) (mil) ADTV de

10.000.000

8.000.000

RS 6,4 milhoes em mar/26

6.000.000

4.000.000 (vs. RS 2,2 milhdes em mar/25);
2.000.000

o o o o o o
o DN S o o ‘ ¢ ¢ :
S o g & e &

O HISTORICO DO FUNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS PROJETADA, BEM COMO O RETORNO ESPERADO, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTAM E NEM DEVE SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA,GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAODE RISCOSAOSCOTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

Fonte: Patria RE Brasil e Economatica

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO
PMLL11 | Performance e evolucdo de indicadores PATRIA

Performance - (LTM)
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150,00

s PVLL 1 1

: _ Performance de
(Reinvestimento) (base 100)

20,6% a.a.

(anualizando o retorno desde julho de 2025, quando o Patria

Dividendos e DY - (LTM)

10,2%

Aumento do patamar de rendimento para

RS 1,00

(ao longo de todo o ano de 2026);

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

= R$/cota == Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

O HISTORICODO FUNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS PROJETADA, BEM COMO O RETORNO ESPERADO, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTAM E NEM DEVE SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA,GARANTIAOU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

Fonte: Patria RE Brasil e Economatica

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Linha do tempo | Gestdo Patria (1/2) PATRIA

Desde que assumiu a gestdo o Patria vem, através da gestéo ativa, reciclando o portfolio buscando destravar valor para o cotista e trazendo
maior diversificacdo ao portfélio.

® ® ° °
Jan/2026 Jan/2026 Fev/2026 Mar/2026
Venda do Aquisicao do AGE para aquisi¢ao das cotas do RBR MoU para aquisi¢ao do

Boulevard Shopping Bauru

Venda da participagdo do PMLL11 no shopping,

como anunciado via Fato Relevante (clique

aqui), gerando R$ 0,58/cota de lucro para os

cotistas.

Suzano Shopping

Aquisicdo de 15% de participagdo no Suzano
Shopping, conforme anunciado via Fato
Relevante (clique aqui), passando a deter 40%

do ativo.

Malls

Convocagcdo de AGE para aprovagéo da
aquisicdo do RBR Malls, conforme Consulta
Formal (cligue aqui). Se aprovada, o PMLL
passara a deter participagdo no Plaza Sul
Shopping (10%), Shopping Patio Higienopolis
(7%) e Shopping Eldorado (4,3%).

Shopping Jardim Sul

MoU para aquisigéo de 19% de participagdo no
Shopping Jardim Sul, conforme anunciado via
Fato Relevante (cligue aqui), com um yield

médio de 11,6% nos primeiros dois anos.

Sem prejuizo do disposto acima, destaca-se que a existéncia de tais potenciais aquisigdes ndo representa uma garantia de que o Fundo efetivamente alocara recursos nos referidos ativos, uma vez que a concretizagédo das respectivas aquisicdes depende de uma série de fatores e condigdes, incluindo, mas néo se
limitando, (i) a concluséo satisfatéria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos ativos indicados e celebragdo dos documentos definitivos; (ii) a concluséo satisfatéria da auditoria dos ativos indicados; e (jii) a realizagdo da presente Oferta, sendo possivel, desta
forma, a aquisigéo de ativos que n&o estejam listados na relagéo néo taxativa acima, observada a politica de investimentos do Fundo. DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS, CONFORME INDICADOS ACIMA, POR QUALQUER RAZAO, O
FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. CASO AS CONDIGOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DE UMA OU MAIS
AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA. Devido a clausula de confidencialidade prevista nos acordos dos ativos indicados, maiores detalhamentos das condicdes das operagdes de compra e venda dos referidos iméveis seréo divulgadas aos

Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de fato relevante a ser divulgado pelo Administrador, quando da conclusdo de cada aquisi¢do, conforme aplicavel.

Fonte: Patria RE Brasil

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO
Linha do tempo | Gestao Patria (1/2) PATRIA

Desde que assumiu a gestdo o Patria vem, através da gestéo ativa, reciclando o portfolio buscando destravar valor para o cotista e trazendo
maior diversificacdo ao portfélio.

§i 0o gn @ i n
B | |
- cxa, rom—
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Abr/2026 Abr/2026 Abr/2026 Mai/2026

MoU para aquisi¢cao de MoU para venda do MoU para aquisi¢ao do MoU para aquisi¢ao do

Portfélio de 5 Shoppings Shopping Park Sul Shopping Taboao Shopping Curitiba
MoU para aquisicdo de participacdo nos ativos MoU para venda da participagdo do PMLL11 no MoU para aquisicdo de 8,56% de participacdo MoU para aquisicdo de 13% de participagdo no
PrudenShopping (12%), Shopping Granja Vianna shopping, como anunciado via Comunicado ao no Shopping Tabodo, conforme anunciado via Shopping Curitiba, conforme anunciado via Fato
(14%), Natal Shopping (10%), North Shopping Mercado (clique aqui). Se concretizada, ira Comunicado ao Mercado (cligue aqui), com cap Relevante (cligue aqui), com um yield médio de
Maracanau (15%) e Plaza Sul (5%), conforme gerar R$ 0,94/cota de lucro para os cotistas, rate estimado de 8,7%. 9,5% nos primeiros dois anos.
anunciado via Fato Relevante (cligue aqui), com um conforme regulagdo vigente e cronograma de
yield médio de 10,4% nos primeiros dois anos. pagamentos

Sem prejuizo do disposto acima, destaca-se que a existéncia de tais potenciais aquisigdes ndo representa uma garantia de que o Fundo efetivamente alocara recursos nos referidos ativos, uma vez que a concretizagédo das respectivas aquisicdes depende de uma série de fatores e condigdes, incluindo, mas néo se
limitando, (i) a concluséo satisfatéria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos ativos indicados e celebragdo dos documentos definitivos; (ii) a concluséo satisfatéria da auditoria dos ativos indicados; e (jii) a realizagdo da presente Oferta, sendo possivel, desta
forma, a aquisigéo de ativos que n&o estejam listados na relagéo néo taxativa acima, observada a politica de investimentos do Fundo. DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS, CONFORME INDICADOS ACIMA, POR QUALQUER RAZAO, O
FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. CASO AS CONDIGOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DE UMA OU MAIS
AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA. Devido a clausula de confidencialidade prevista nos acordos dos ativos indicados, maiores detalhamentos das condicdes das operagdes de compra e venda dos referidos iméveis seréo divulgadas aos
Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de fato relevante a ser divulgado pelo Administrador, quando da conclusdo de cada aquisi¢do, conforme aplicavel.

Fonte: Patria RE Brasil

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO
Emissao | Pilares da 72 Emissao PATRIA

[e]

Qualificagcdao do portfolio  Busca pelo crescimento da Maior diversificagao Potencial de crescimento Com o objetivo de
renda recorrente geografica do Fundo e melhora de otimizacao dos
liquidez indicadores operacionais e
financeiros

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas para implementar
sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora

Fonte: Patria RE Brasil
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MATERIAL PUBLICITARIO
Emissao | Pipeline PATRIA

Portfélio |

ABL a ser detida pelo Fundo

Localizagdo % Fundo (m?) Taxa de Ocupagio® NOI /m2* Vendas (R$/m?) °

Shopping Jardim Sul SP Ancar lvanhoe 19,0% 5.455 97,8% 159,88 2127 5%

! Qualifica o portfélio’

Totalizando aproximadamente Yield médio (nos 2 primeiros anos)

Diversifica o portfélio’

RS 128 milhdes 11,6%

Para verificar Fato Relevante (clique aqui). vs 9,1% na estabilidade A, . .
[=.] Busca pelo crescimento do yield do fundo'

' Na visdo da gestora; *Sem prejuizo do disposto acima, destaca-se que a existéncia de tais potenciais aquisicdes nado representa uma garantia de que o Fundo efetivamente alocara recursos nos referidos ativos, uma vez que a concretizacdo das respectivas aquisigdes depende de uma série de fatores e condigdes,
incluindo, mas nao se limitando, (i) a conclusdo satisfatéria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos ativos indicados e celebragdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusao satisfatéria da auditoria dos ativos indicados; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, sendo
possivel, desta forma, a aquisicdo de ativos que ndo estejam listados na relagdo nao taxativa acima, observada a politica de investimentos do Fundo. DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS, CONFORME INDICADOS ACIMA, POR
QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. CASO AS CONDIGOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DE
UMA OU MAIS AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGOES A DESTINAGAO DE RECURSOS INDICADA. Devido a clausula de confidencialidade prevista nos acordos dos ativos indicados, maiores detalhamentos das condigdes das operagdes de compra e venda dos referidos iméveis seréo
divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de fato relevante a ser divulgado pelo Administrador, quando da concluséo de cada aquisigdo, conforme aplicavel. 2 De 2023 a 2025; * Dez/2025; * Projegcdo mensal para o ano de 2026; 5 média mensal de 2025

Fonte: Patria RE Brasil
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MATERIAL PUBLICITARIO
Emissao | Pipeline PATRIA

Portfolio Il

ABL a ser detida pelo Fundo
(m?)

3

Taxa de Ocupacio Vendas (R$/m?) ° CAGR?

Localizagao

Shopping Plaza Sul SP Allos 5,0% 3.656 97,8% 204,00 2.148 7%
Natal Shopping RN Ancar lvanhoe 10,0% 2.839 96,4% 132,07 1.482 10%
PrudenShopping SP Argoplan 12,0% 3.931 100,0% 116,41 1.479 13%
North Shopping Maracanau CE Ancar Ivanhoe 15,0% 3.018 97,0% 78,92 1.772 12%
Shopping Granja Viana SP Alqgia 14,0% 4.292 96,6% 113,19 1.247 9%

! Qualifica o portfélio’

Totalizando aproximadamente Yield médio (nos 2 primeiros anos)

RS 257 milhdes 10,4% @€ Diversifica o portfélio’

Para verificar Fato Relevante (clique aqui). vs 9,4% na estabilidade A,
[*] Busca pelo crescimento do yield do fundo'

' Na visdo da gestora; *Sem prejuizo do disposto acima, destaca-se que a existéncia de tais potenciais aquisicdes nado representa uma garantia de que o Fundo efetivamente alocara recursos nos referidos ativos, uma vez que a concretizacdo das respectivas aquisigdes depende de uma série de fatores e condigdes,
incluindo, mas nao se limitando, (i) a conclusdo satisfatéria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos ativos indicados e celebragdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusao satisfatéria da auditoria dos ativos indicados; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, sendo
possivel, desta forma, a aquisicdo de ativos que ndo estejam listados na relagdo nao taxativa acima, observada a politica de investimentos do Fundo. DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS, CONFORME INDICADOS ACIMA, POR
QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. CASO AS CONDIGOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DE
UMA OU MAIS AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGOES A DESTINAGAO DE RECURSOS INDICADA. Devido a clausula de confidencialidade prevista nos acordos dos ativos indicados, maiores detalhamentos das condigdes das operagdes de compra e venda dos referidos iméveis seréo
divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de fato relevante a ser divulgado pelo Administrador, quando da concluséo de cada aquisigdo, conforme aplicavel. 2 De 2023 a 2025; * Dez/2025; * Projegcdo mensal para o ano de 2026; 5 média mensal de 2025

Fonte: Patria RE Brasil
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MATERIAL PUBLICITARIO
Emissao | Pipeline PATRIA

Portfolio IlI

ABL a ser detida pelo Fundo g

NOI /m?*? Vendas (R$/m?)°

Localizagao % Fundo (m?) Taxa de Ocupagao

Shopping Curitiba PR Allos 13,3% 2.982,69 96,2% 148,9 1.738,0 7%
Totalizando aproximadamente Yield médio .pe P
! Qualifica o portfélio’

RS 54 milhées 9,5%

. . o Fo ’'d 1 1
Para verificar Fato Relevante (clique aqui). ‘V DlverSIflca o porthIIO

' Na visdo da gestora; *Sem prejuizo do disposto acima, destaca-se que a existéncia de tais potenciais aquisicdes nado representa uma garantia de que o Fundo efetivamente alocara recursos nos referidos ativos, uma vez que a concretizacdo das respectivas aquisigdes depende de uma série de fatores e condigdes,
incluindo, mas nao se limitando, (i) a conclusdo satisfatéria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos ativos indicados e celebragdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusao satisfatéria da auditoria dos ativos indicados; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, sendo
possivel, desta forma, a aquisicdo de ativos que ndo estejam listados na relagdo nao taxativa acima, observada a politica de investimentos do Fundo. DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS, CONFORME INDICADOS ACIMA, POR
QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. CASO AS CONDIGOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DE
UMA OU MAIS AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGOES A DESTINAGAO DE RECURSOS INDICADA. Devido a clausula de confidencialidade prevista nos acordos dos ativos indicados, maiores detalhamentos das condigdes das operagdes de compra e venda dos referidos iméveis seréo
divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de fato relevante a ser divulgado pelo Administrador, quando da concluséo de cada aquisigdo, conforme aplicavel. 2 De 2023 a 2025; * Dez/2025; * Projegcdo mensal para o ano de 2026; 5 média mensal de 2025

Fonte: Patria RE Brasil
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MATERIAL PUBLICITARIO

Emissao | Pipeline

Portfélio RBR Malls

. ABL a ser detida pelo Fundo
Localizagao

(m?)

Shopping Eldorado SP

Allos 4,3% 3.247
Shopping Patio Higiendpolis SP Iguatemi 7,0% 2.387
Shopping Plaza Sul SP Allos 10,0% 3.656

PATRIA

Taxa de Ocupacgdo®

NOI /m2*4

Vendas (R$/m?) °

99,5% 217,00 2.900 9%
99,1% 471,00 4.135 9%
97,8% 204,00 2.148 7%

Totalizando aproximadamente Yield médio (nos dois primeiros anos)

RS 390 milhdes

Para verificar AGE (clique aqui).

8,1%

! Qualifica o portfélio’

<

Diversifica o portfélio’

' Na visgo da gestora; *NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS
RECURSOSOBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADAPREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,COMO PROMESSA,GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES™A AQUISIGAO DOS ATIVOS
ESTA CONDICIONADA A APROVAGAO PELA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUNDO, CONVOCADA EM 09 DE FEVEREIRO DE 2026, CUJO RESULTADO SERA DIVULGADO ATE O DIA 01 DE JUNHO DE 2026.. 2 De 2023 & 2025; * Dez/2025; 4 Projeg&o para o ano de 2026; 5 média

mensal de 2025

Fonte: Patria RE Brasil

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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PORTFOLIO

em negociacao
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Emissao | Pipeline PATRIA

Pipeline em negociagéo

ABL a ser detida pelo Fundo

Taxa de Ocupacgdo NOI /m? Vendas (R$/m?) CAGR

(m?)

Deal Indicativo N/A N/A N/A N/A + de 92% N/A N/A N/A

Deal Indicativo 2 N/A N/A N/A N/A +de 92% N/A N/A N/A

_-

! Qualifica o portfélio’

Totalizando até

RS 170 milhdes ‘Q Diversifica o portfélio'

=3 Busca pelo crescimento do yield do fundo’

' Na visdo da gestora; NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS
RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISIGAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA , A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES; 2 No periodo de 2023 até 2025

Fonte: Patria RE Brasil
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Emissao | Pré e P6s Emissao PATRIA

Distribuicdo do Portfélio considerando o valor patrimonial.

Portfélio Atual® Portfélio Apds 72 Emissdo de Cotas’

Emissao reduz a
concentracao em RJ de
48% para 28% e amplia
em SP de 17% para 43%.

Além de adicionar 3

% NOVOS estados ao
A% portfdlio

" Na visdo da gestora; As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragcdes nas politicas internas de atuagao da Gestora 2 Data base: Mar-26

Fonte: Patria RE Brasil
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Emissao | Pré e P6s Emissao

Distribuicdo do Portfélio considerando o valor patrimonial.

Portfélio Atual? Portfélio Apds 72 Emissdo de Cotas’

PATRIA

Macei6 Shopping,

14,7%

Outros 5, 18,1%

Shopping Park
Lagos, 8,9%

Rio Anil

Shopping,

9,5%

Madureira Maceio
Shopping, Shopping,
10,2% 10,1%

Shopping Patio Rio Anil
Higienopolis, Shopping,

7,4% 6,5%

Boulevar
d

Emissao reduz a
concentracdo nos 5
maiores ativos de 56%
para 40%, aumentando
a diversificacdo do

portfolio.

Shoppin | Suzano
g Feira, | Shoppin
Peninsul 57% |9,53%
Boulevard Campinas | a Open
Madureira Shopping Shopping, Mall, Shopping Jardim
Shopping, 14,8% | Feira, 8,4% 5,5% 4,8% Outros 13, 37,4% Sul, 5,2%

" Na visdo da gestora; As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragcdes nas politicas internas de atuagao da Gestora 2 Data base: Mar-26

Fonte: Patria RE Brasil
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Emissao | Pré e PGs Emissao PATRIA

Fundo pd6s consolidagéo, considerando apenas os ativos ja assinados.

4 PMLL11 I [ P ) 4 Viés I

(pbs emisséo)
Patriménio Liquido 1,6 Bi 2,5 Bi
% de alavancagem 10,3% 8,2%
# de ativos 14 22
Ocupagao 95,8%" 95,9%
% dos 5 maiores ativos 56,4% 40,3%
NOI /m? /més 106,23 123,622

\_ /L 2N %

" Fev/2026. 2 Projegdo 2026 EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, BEM COMO O RETORNO ESPERADO, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTAM E NEM DEVE SER CONSIDERADOS, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTEDIFERENTES; As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estarao disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas néo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagéo da Gestora

Fonte: Patria RE Brasil
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PATRIA

Agenda

05 Estudo de Viabilidade
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MATERIAL PUBLICITARIO

Estudo de Viabilidade | Uso de recursos e DY PATRIA
DESTINACAO DE RECURSOS

Uso de Recursos Projecdo do resultado recorrente do portfélio de shoppings (por cota)
Portfélio | R$ 128.000.000
Portfdlio Il R$ 257.064.193
Portfélio llI R$ 54.087.509
Portfélio RBR Malls R$ 390.000.000 0,98
Ativos em negociacao R$ 170.848.298
Media mensal 2526 Media mensal 2027 Media mensal 2028

Total R$ 1.000.000.000
(TT -~~~ -~~~ """~~~ T — )
i Guidance do ano de 2026, com manutenc¢do do rendimento de RS 1,00 /cota ao més. |
| |
~——- - ___ J

EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, BEM COMO O RETORNO ESPERADO, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTAM E NEM DEVE SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

Fonte: Patria RE Brasil
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PATRIA

Agenda

06 Caracteristicas da Oferta
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Caracteristicas da Oferta PATRIA

78 emissao da classe uUnica do Patria Malls - Fundo de investimento imobilidrio responsabilidade limitada
Ticker PMLL11

Patria Investimentos Ltda.

Coordenador Lider Itau BBA Assessoria Financeira S.A.

Administrador Banco Genial S.A.

Oferta Resolucdo CVM n° 160, sob rito de registro automatico

Publico-Alvo Investidor Profissional

Volume Base da Oferta RS 1.000.000.039,28 (um bilhao, trinta e nove reais e vinte e oito centavos)

Volume Minimo RS 300.108,80 (trezentos mil, cento e oito reais e oitenta centavos)

Preco de Emissdo: o prego de cada Nova Cota é de RS 117,23 - Prego de Subscrigéo: o preco de subscrigdo sera equivalente ao Prego de
Preco da Cota Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de RS 117,28 (cento e dezessete reais e vinte e
oito centavos) por Nova Cota (“Prego de Subscri¢éo”)

1 (uma) Nova Cota, correspondente a RS 117,23 (cento e dezessete reais e vinte e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigédo

Investimento Minimo por Investidor Primaria, e RS 117,28 (cento e dezessete reais e vinte e oito centavos)

Prazo do Fundo Indeterminado

Ambiente de Negociagao Fundo Listado — B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3")

Regime de Colocagao regime de melhores esforgos de colocagao.
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Cronograma Indicativo da Oferta PATRIA

Ordem dos

Eventos

O.btenga? do Reglstrt'n Al.Jtomatlr';o. da Oferta na CVM 12/05/2026
Divulgacao deste Anuncio de Inicio
_ Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 15/05/2026
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 19/05/2026
Inicio do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador
Encerramento do periodo de negociagéo do Direito de Preferéncia no Escriturador 20/05/2026
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
Lo _ : 01/06/2026
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia
_ Divulgacado do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia 02/06/2026
Inicio do Periodo de Coleta de Intengao de Investimento 02/06/2026
_ Data Maxima para Divulgagéo do Anuncio de Encerramento 03/11/2026

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” =
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Fatores de Risco

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso em questédo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a
negociagao dos Ativos-Alvo em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Novas Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Novas Cotas no mercado
secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Novas Cotas.

Nao obstante, os ativos objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigagbes de terceiros, em decorréncia de
pedidos de recuperagéo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagado extrajudicial, processos judiciais ou em outros
procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

A Classe esta exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo que
componham a carteira da Classe. Encerrado cada contrato de locagéo ou arrendamento, a performance dos investimentos
da Classe estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Imoveis. A Administradora e a Gestora ndo sédo
responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos-Alvo, tampouco por eventuais variagbes na
performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos da Classe estédo
sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o prego de negociagcédo de suas Novas Cotas e, consequentemente,
afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado

Considerando que a aquisicdo das Novas Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
de mercado das Novas Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundario. Nos
casos em que houver queda do valor dos ativos financeiros que compdem a carteira da Classe, o patriménio liquido da
Classe pode ser, consequentemente, afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas nos Documentos da Oferta

PATRIA

Os documentos da oferta contém informagdes acerca da Classe, do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos-Alvo que
poderdo ser objeto de investimento pela Classe, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro da Classe seja consistente com as perspectivas dos Documentos da Oferta, considerando que eventos futuros
poderéo diferir das tendéncias indicadas no Regulamento e demais documentos da oferta podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas. A Classe nao conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou
de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”).

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢gdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condigbes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugao
de gastos, desaceleragéo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimbnio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagcdo das Novas Cotas. Variaveis
exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifigquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira da Classe e o valor das Novas Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizagdo de Novas Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii)
o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial entre
os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global,
flutuagao em taxas de cambio e inflagéo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo e a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento
do periodo de amortizagédo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; (b) a liquidagédo da Classe; ou, ainda;
(c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa nas Novas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da
remuneracao por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente.
Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente no valor das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcagdo a mercado

Os ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagées de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado
em alguns casos), que possuirem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagédo a mercado dos
outros ativos da carteira da Classe visando o calculo do patriménio liquido desta, pode causar oscilagdes negativas no
valor das Novas Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de
Novas Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Novas Cotas da Classe poderéo sofrer oscilagdes negativas de prego, o
que pode impactar negativamente na negociacdo das Novas Cotas pelo Investidor no mercado secundario, podendo
afeta-lo negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

PATRIA

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno
e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo
de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika Virus, a Dengue, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio (MERS) e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave (SARS), pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobiliario, incluindo em relagéo aos ativos integrantes da carteira da Classe e aos Ativos-Alvo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagédo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo,
que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da
Classe ou a capacidade da Classe investir nos imoéveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizacédo das Novas Cotas da Classe e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades da Classe, sua
situagéo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdbes a remessas para o exterior; flutuagoes
cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteragOes regulatodrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregcos dos Ativos podem ser negativamente
impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagédo em
geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociag@o das Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, alteragdo pontual da legislagéo tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagéo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), PIS, COFINS nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser
pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo
tém sua tributacéo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios
que tenham como construtor, incorporador ou sdécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaragcdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos
termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no
ambito do Fundo, n&do ha limite maximo de subscri¢cdo por Investidor, ndo faréo jus ao beneficio tributario acima mencionado
(i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”
do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagcdes de renda fixa e
variavel, com excecdo aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario, quotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacédo, nos termos da Lei n° 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo,
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95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros
recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderao
causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagcdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéo de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagao
tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagéo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de
investimentos da Classe, de forma que referidas alteragbes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em
relacédo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe,
incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estéo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigcdes para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislagéo aplicavel ao Fundo, a Classe e aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragcdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos ativos que compdem e aos Ativos-Alvo que
comporao a carteira da Classe, gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe, ao Fundo e aos Cotistas. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas,
bem como as condi¢cdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas. Ademais, além dos riscos
tributarios acima especificados, a aplicagéo de leis existentes e a interpretagédo de novas leis poderao impactar negativamente
os resultados da Classe e, consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Novas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em valores mobilidrios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Novas Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administragdo dos
bens e direitos que compdem o patriménio da Classe, bem como da remuneragéo obtida por meio da comercializagdo e do
aluguel de Ativos-Alvo. A desvalorizagdo ou desapropriagdo de Ativos-Alvo adquiridos pela Classe e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderdo impactar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Além disso, a Classe esta exposta aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo que comporao a carteira
da Classe, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos Ativos-Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas.
Adicionalmente, os outros ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe poderéo ter aplicacdes de médio e
longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de ativos da Classe ou de
quaisquer Ativos-Alvo que venham a ser objeto de investimento pela Classe, podera ndo haver compradores ou o prego de
negociagdo podera causar perda de patriménio a Classe, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, e
consequentemente da Classe e a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, inclusive, mas nao se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apds a aquisicdo de Ativos-Alvo pela Classe, o que podera acarretar empecilhos e/ou altera¢des nos Ativos-Alvo,
cujos custos deverdo ser arcados pela Classe. Nessa hipétese, os resultados da Classe poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco imobiliario

O prego dos Ativos-Alvo, dos demais ativos investidos pela Classe, bem como dos outros ativos relacionados ao setor
imobiliario séo afetados por condi¢des econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgados reguladores dos mercados, moratorias e alteragbes da politica
monetaria, o que pode causar perdas a Classe. A reducdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos Ativos-Alvo, dos aluguéis e dos valores recebidos pela Classe em decorréncia de arrendamentos

e aluguéis, afetando os ativos da Classe, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagdo das Novas
Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locagao e revisdo do valor do aluguel

A Classe tem como objetivo preponderante a exploragédo comercial dos Ativos-Alvo, sendo que a rentabilidade da Classe
podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos
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contratos de locagao, dentre outros, com relagéo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagéo a ser paga no caso
rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisao do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Novas Cotas. Em ambos os casos,
eventual decisao judicial que ndo reconhega a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigbes do
contrato de locagdo em fungéo das condigbes comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Novas Cotas, causando, portanto, prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades
contratuais e na legislagéo em vigor e, em razéo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares
e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagédo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do
dispéndio de tempo e recursos para manutengéo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo da Classe, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de tais demandas podera néao ser alcangada
em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos-Alvo da Classe e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimoénio da Classe, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo das Novas Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas e entre o Fundo e os
representantes de Cotistas dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes
ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.
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negociagao dos Ativos Imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagéo dos Ativos
Imobiliarios, bem como dependerédo dos custos incorridos pelo Fundo.

Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Novas Cotas e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos Imobiliarios os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Durante a colocagédo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, somente podera negociar livremente
suas Novas Cotas na B3 na data definida no formulario de liberagédo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagéo de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizagdo da B3. Durante
o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a
respectiva liquidagéo, recibo das Novas Cotas, que, até a disponibilizagcdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, do anuncio
de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios (conforme definido no Prospecto
Definitivo), calculados desde a data de sua integralizagéo até a data de conversao do recibo de Nova Cota, e da obtengéo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos impedimentos
descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas
Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o
estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O
Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisédo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungéo das
premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢gdes apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excegdes nele contidas, as quais podem ndo se concretizar, afetando negativamente os Investidores.

PATRIA

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendagao relacionada ao investimento
nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposigOes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe
garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razéo de ndo haver verificagéo
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério
prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nédo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, analise de valores
mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutengéo das informagdes contidas
no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de nao realizagdo dos
investimentos

O Fundo podera néao dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, ou, ainda de Imoéveis
atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou
suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A auséncia de Imoéveis e/ou Ativos Imobiliarios para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em fungdo da impossibilidade de
aquisicdo de Imoveis e/ou Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas, afetando negativamente os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizagdo imobiliaria e as
companhias securitizadoras

O Fundo podera investir em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”). Os CRI poderdo ser negociados com base no
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja
tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagéo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisodria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a
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Nao obstante, o Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagéo prévia
da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo lll, da
Resolugao CVM 175: (i) a aquisi¢éo, locagao, arrendamento ou exploragédo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de
propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locagdo ou
arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (i) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de
propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagdo dos servigos
referidos no artigo 27, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuigdo de cotas do fundo; e (v) a
aquisicéo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda
que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia
Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, posteriormente ao encerramento de cada nova oferta de cotas do Fundo, a Administradora fard uma andlise
concreta da situagéo patrimonial e do passivo (numero de cotistas) do Fundo depois do encerramento da Oferta e, com base
em tal analise, definira acerca da necessidade ou néo da realizagdo de uma assembleia especial de cotistas para que as
matérias referentes a potenciais operagdes conflituosas deliberadas sejam ratificadas pelos cotistas do Fundo, nos termos da
regulamentagdo aplicavel. Caso a Administradora defina pela n&o realizacdo de assembleia especial de cotistas para
ratificagéo de tais operagdes conflituosas, estas poderao ser implementadas sem a deliberagéo dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do exercicio do Direito de Preferéncia pelos condéminos

Na hipétese da transferéncia da propriedade, integral ou parcial, dos Ativos-Alvo para a Classe, condéminos e socios terao a
preferéncia na aquisicdo do respectivo Ativo-Alvo, em igualdade de condi¢des, devendo o vendedor dar-lhe conhecimento do
negdécio mediante notificagao judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

Assim, caso algum dos coproprietarios opte por exercer seu direito de preferéncia, a Classe podera vir a ndo concretizar a
aquisicao do referido Ativo-Alvo Oferta, de forma que os recursos que seriam destinados a tal ativo seréo utilizados em outros
ativos que atendam a Politica de Investimentos da Classe. Nesta hipétese, caso a Administradora ndo encontre outro Ativo
que atenda a Politica de Investimentos do Fundo para substituir a aquisicdo dos Ativos-Alvo, a rentabilidade da Classe sera
adversamente impactada e os investidores serédo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de compartilhamento do controle

A titularidade dos Ativos-Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes da Classe. Dessa
forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos-Alvo.
Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica
estratégica e aos objetivos da Classe. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que
pode aumentar as despesas da Classe e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato

As receitas da Classe decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de
locagédo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios
(incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacédo a alternativas para renovagao de contratos de locagéo e definicdo de
valores de aluguel ou alteracéo da periodicidade de reajuste), o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Novas Cotas poderdo ser afetados negativamente, o que ocasionara prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de outras Restrigdes de utilizagdo do Ativos-Alvo pelo Poder Publico

Outras restrigbes aos Ativos-Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento dos préprios Ativos-Alvo ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e
ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais Ativos-
Alvo pela Classe, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da estrutura de exploragdo dos Shoppings Centers

A estrutura concebida para a exploragdo dos Ativos-Alvo envolve a interagéo de entes despersonificados, como condominios,
nos quais a Classe, na qualidade de proprietaria, € parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser
demandados judicialmente em funcédo de atos e fatos anteriores a aquisicédo dos Ativos-Alvo pela Classe, o pagamento de
eventuais condenagdes pode ser atribuido a Classe e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos entes a

época do fato, de forma que o Cotista sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco do investimento em Shopping Center

Observada a Politica de Investimentos, a Classe, Fundo tem por objeto investimento em empreendimentos imobiliarios,
incluindo, mas néo se limitando ao investimento em shopping centers. Os resultados da Classe dependerdo das vendas
efetivamente geradas pelas lojas instaladas nos shoppings centers. O aumento das receitas da Classe e o aumento dos
lucros operacionais resultante do investimento em shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por
produtos oferecidos pelas lojas do shopping center.

Eventual queda nos gastos pelos consumidores em periodos de desaquecimento econdmico geral pode causar prejuizos a
Classe. Condigcdes econdmicas adversas na area que cada shopping center estad localizado também podem afetar
adversamente os niveis de ocupagdo e locagdo e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os
resultados da Classe.

O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, 0 que podera ocasionar uma redugéo no valor dos aluguéis no
shopping center. Uma série de empreendedores do setor de shopping centers concorre com a Classe na busca de
compradores e locatarios potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de determinadas
decisdes significativas podera ser necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais investidores do shopping center
tenham interesses econdmicos diversos dos interesses da Classe, o que pode leva-los a votar em projetos de forma contraria
aos objetivos da Classe, impedindo a implementagéo das estratégias, o que podera causar um efeito adverso relevante no
patriménio da Classe. Ainda, os contratos de locagdo no setor de shopping center possuem caracteristicas peculiares e
podem gerar riscos a condugéo dos negécios da Classe em relagdo a esses investimentos e impactar de forma adversa os
seus resultados operacionais.

A administracdo dos shopping centers podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta da Classe,
0 que pode representar um fator de limitagdo a Classe para implementar as politicas de administragédo que considere
adequadas, sendo que a existéncia de tal limitagcdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia, o que podera
vir a ser considerado excessivo ou inadequado pela Classe no futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de
administracéo adotadas por tais empresas néo irdo prejudicar as condigbes dos shopping Centers ou os rendimentos a serem
distribuidos pela Classe aos Cotistas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de construgdo

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente, direta
ou indiretamente, a execugdo da obra dos shoppings centers a ser desenvolvimento em seus Ativos-Alvo e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a n&o conclusao
das obras dos referidos shoppings centers, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locagéo e consequente rentabilidade da Classe relativa a tais shoppings centers em desenvolvimento, bem como os Cotistas
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poderao ainda ter que aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobiliarios para
que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos shoppings centers pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado ao aperfeicoamento e de execugdo das garantias dos ativos da Classe

O aperfeicoamento das garantias outorgadas em determinados ativos integrantes do patriménio da Classe pode depender de
procedimentos complexos, incluindo registros em cartérios e outros 6rgdos competentes, bem como da obtengéo de
anuéncias de terceiros. Existe o risco de que tais garantias ndo sejam devidamente aperfeicoadas ou constituidas em tempo
habil, ou ainda que sejam consideradas invalidas ou ineficazes, o que podera comprometer a protegéo patrimonial da Classe.
Adicionalmente, em uma eventual execucéo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio da Classe, esta
podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratagcdo de advogado para patrocinio
das causas. Caso a execugao das garantias relacionadas a Classe ndo seja suficiente para cobrir as obrigagdes financeiras
atreladas as operagdes, ou caso as garantias ndo sejam aperfeicoadas, uma série de eventos relacionados a execugéo e
reforco das garantias podera afetar negativamente o patriménio da Classe, o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do
investimento, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas e da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Novas Cotas em hipétese alguma. Sendo assim, os FIl encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas da Classe ter dificuldade em realizar a negociagéo
de suas Novas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas da Classe devera estar
consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liqguidagédo da Classe e outras hipéteses em que
o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos
Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo da Classe, o que
os afetara negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a liquidez reduzida dos investimentos

A aplicagéo da Classe nos Ativos-Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento
brasileiros, tendo em vista que n&o existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se
a Classe necessitar alienar os ativos que compdes e/ou os Ativos-Alvo que vierem a compor sua carteira, pode ndo encontrar
compradores ou o prego obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio da Classe e, consequentemente,
perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao investimento em ativos de liquidez

A parcela do patriménio da Classe Unica que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro dos
empreendimentos imobiliarios, ndo estiver aplicada nos ativos principais, devera ser aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe Unica, ou
ainda em cotas de fundos de investimento imobiliario que tenham como politica investir preponderantemente em Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRI). Adicionalmente, a Classe Unica podera manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada nos ativos de liquidez para atender suas necessidades de liquidez.

Os investimentos em ativos de liquidez, incluindo titulos de renda fixa, cotas de fundos de investimento e CRI, estdo sujeitos a
diversos riscos que podem impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Regulamento e/ou em qualquer material de divulgacédo da Classe que venha
a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitac&o, variagao nas taxas de juros e indices de inflagéo e variagdo cambial, os quais, caso ocorram
de forma negativa, afetardo os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desvalorizagao dos iméveis
Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo

prazo, das regides onde estardo localizados os Ativos-Alvo, bem como os demais imdveis que possam vir a compor a carteira
da Classe. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente,
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como também deve levar em conta a evolugédo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade
de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pela Classe, o que podera
afetar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas e, consequentemente, os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da Distribui¢céo Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas,
fazendo com que a Classe tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipétese, a rentabilidade da Classe estara condicionada aos Ativos-Alvo que a Classe conseguira adquirir com os
recursos obtidos no ambito da Oferta, conforme indicados no Regulamento do Fundo, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Total da Oferta,
ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das
Novas Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo concretizagao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores (inclusive os Cotistas que
exercem o Direito de Preferéncia poderédo ter seus Termos de Aceitagdo da Oferta e Ordens de Investimento cancelados.
Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas os Investimentos
Temporarios, no artigo 27 da Resolugdo CVM 175, realizados no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de
rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos decorrentes da exploragdo dos Ativos-Alvo e outros ativos est@o sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos Ativos-Alvo. Portanto, os resultados do da Classe estéo sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com

sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotista para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragcdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outra Classe, ou (jii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Alvo da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo had como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a diligéncia juridica ter apresentado escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta apresentou escopo restrito, portanto, ndo foi realizada até o
presente momento andlise da documentagdo e do estado de potenciais iméveis e direitos de superficie a serem adquiridos
pela Classe que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal
ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisi¢céo de referidos imdveis por parte da
Classe. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode néo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros
passivos ndo descritos nos Documentos da Oferta. A ndo aquisicao dos Ativos-Alvo ou materializagéo de potenciais passivos
nao considerados no estudo de viabilidade podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Faz parte da Politica de Investimento a aquisigéo, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de aquisicéo de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco
de materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe
também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve a Classe
a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes
adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagéo, de
forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Nao ha como garantir
que tais aportes serao realizados, ou ainda, que apo6s a realizagdo de tal aporte, a Classe passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas, o que podera impactar de forma adversa o rendimento da Classe, e consequentemente impactar
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de forma adversa o cotista.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de néo renovagao de licengas necessarias ao funcionamento dos shoppings e relacionados a regularidade de Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

Nao é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos shopping centers que
compdem ou venham a compor o patrimdnio da Classe, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequacao do respectivo empreendimento as normas de seguranga
da construgéo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas
competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os shopping centers que compdem ou venham a compor o
patriménio da Classe e para a Classe, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagao
em caso de eventual sinistro; (i) a responsabilizagao civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a
negativa de expedi¢do da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos estabelecimentos.

Nessas hipoteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagéo de suas Novas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pela Classe poderao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda n&o estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtengéo da regularizacéo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de
aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, a Classe e aos seus
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Indisponibilidade de negociagado das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Novas Cotas adquiridas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o encerramento da
Oferta e aprovagéo da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria
das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Sendo assim, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos impedimentos
descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Novas
Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor ((inclusive os Cotistas que exercem o Direito de
Preferéncia e devera considerar essa indisponibilidade de negociacédo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdéveis vinculados a investimentos feitos pela Classe,
caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagéo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagédo da construcao;
(iii) a negativa de expedicao da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagéo ou renovagéo de seguro patrimonial; e
(v) a interdicdo dos shopping centers, podendo ainda, culminar na obrigagcdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas,
0 que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o
patrimdnio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagéo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposi¢édo associados a locacdo de iméveis

A atuagéo do Fundo, por meio do investimento da Classe, em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e
procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos Ativos-Alvo, bem como demais iméveis que venham
a integrar a carteira da Classe e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos da Classe, fazendo
com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela
Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe
de alienagéo dos ativos que integram o seu patriménio. Além disso, os Ativos-Alvo, bem como demais iméveis que venham a
integrar a carteira da Classe detidos direta ou indiretamente pela Classe podem ser afetados pelas condi¢des do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago em certa regido, e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em fungéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgéo ou prestagéo irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua
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condigéo financeira e as Novas Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida, causando prejuizos aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pela Classe serao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto
os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou
nao estarem adequadamente provisionados, as decisGes contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou
impecam a continuidade da operagédo de shopping centers dos Ativos-Alvo podem afetar adversamente suas respectivas
atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagao
das Novas Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco
Risco relativo a concentracéo e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas da Classe que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das cotas da Classe,
passando tal Cotista a deter uma posicéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus
interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderéo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de deliberagéo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outras consequéncias, a liquidagédo antecipada da Classe, afetando o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor: Menor
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo e a Classe, bem como sobre sua situagdo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo e da Classe provém em grande parte da qualificacdo dos
servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar
a capacidade do Fundo e da Classe de geragdo de resultado, ocasionando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativos-Alvo e risco de ndo realizagdo dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisigdo de diversos ativos pela Classe, inicialmente, a Classe ira adquirir Ativos-
Alvo derivados de empreendimentos imobiliarios especificos, o que podera gerar concentragdo da carteira. Ndo ha garantias
de que os investimentos pretendidos pela Classe estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou
desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizagdo destes investimentos. A néo realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pela Classe, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, afetando negativamente os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de uso de derivativos

A Classe podera realizar operagbes de derivativos exclusivamente para fins de protegcao patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, ho maximo, o valor do patrimédnio liquido da Classe. Entretanto, existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. Dessa forma, o uso de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade da
Classe, (i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas
ou ganhos a Classe. A contratagcao deste tipo de operagéo nédo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Classe,
da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragéo das Novas
Cotas.

A contratagéo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos pela Classe

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
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proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou
nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias afetardo adversamente as atividades da Classe e seus
resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagdo das Novas
Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em agdes judiciais, a perda de
acOes ensejara risco a imagem e reputagdo do Fundo e dos respectivos dos Ativos-Alvo da Classe e podendo,
consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdo e administrag@o para outros fundos de investimento

A Gestora e a Administradora, instituicdes responsaveis pela gestédo e administracao, respectivamente, dos ativos integrantes
da carteira da Classe, prestam ou poderédo prestar servicos de gestdo e administracdo, conforme aplicavel, da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo
objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de suas respectivas atuagdes como gestora e administradora do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora e a Administradora, conforme o caso, acabem por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados na Classe de modo que n&o é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢éo de
tais ativos, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituigdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengéo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituigao devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, a Classe

sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de governancga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestora; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios, diretores
e funcionarios; (c) o cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade; e (d) o
Cotista cujo que tenha interesse conflitante com o Fundo e a Classe, no que se refere a matéria em votagéo. Tal restricdo de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)’ a “(d)”, caso estas decidam adquirir as Novas Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por:
(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b)
metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagéo de tais assembleias e,
caso isso acontega, os Cotistas poderdo ser afetados negativamente a depender da relevancia da matéria para as operagoes
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a participagéo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Termos de Aceitagdo da Oferta e Ordens
de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, ndo se aplicando: (i) as instituigdes financeiras contratadas como
formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagao que exija a
aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja
observada; e (i) caso, na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico da Oferta,
reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do
Fundo.

A Administradora, a Gestora e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Novas
Cotas por Pessoas Vinculadas nédo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas
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fora de circulagéo, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco em fungéo da auséncia de andlise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito de registro automatico previsto na Resolu¢do CVM 160, de modo que os documentos
da Oferta ndo foram objeto de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA. Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o
Direito de Preferéncia interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagédo e investigacdo independentes
sobre a situagao financeira e as atividades do Fundo e da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo (conforme abaixo definido), os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscricdo nédo integralizem as Novas Cotas conforme seus respectivos Boletins de Subscrigdo, o
Montante Minimo da Oferta podera nédo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta
hipétese, a Oferta sera cancelada e os Investidores terdo seus Boletins de Subscrigdo cancelados. Neste caso, os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de
nao concretizagao da Oferta, vide o fator de risco “Risco de ndo concretizagédo da Oferta”.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidagéo da Classe

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao da Classe, o patriménio da Classe sera partilhado
aos Cotistas na proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo e/ou pela Classe. Neste caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungéo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser

dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipétese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Fatores de Risco

Riscos relacionados a propriedade das Novas Cotas em contraposi¢édo a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

Apesar de a Classe deter uma carteira composta por titulos e valores mobilirios, as Novas Cotas ndo dao quaisquer direitos
aos seus titulares com relagdo aos bens e direitos que integram o patriménio da Classe, em especial os bens imdveis
mantidos sob a propriedade da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos. Dessa forma, os Investidores podem
enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordinaria dos ativos da Classe

Os demais ativos que poderao ser investidos pela Classe poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagao
aos critérios de concentragdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de outros ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e a rentabilidade das
Novas Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, como proprietario de imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reforma,
decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga e indenizagdes trabalhistas, além de despesas
decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e ac¢des de despejo, renovatodrias, revisionais etc. O pagamento de tais
despesas pode ensejar redugéo na rentabilidade e no preco de negociacdo das Novas Cotas e, consequentemente, afetar
negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme recomendagdes da
Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Novas Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o
caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emisséo de
novas cotas de emissédo da Classe com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Os Cotistas que nédo
aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo ao prazo de duragéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, ndo é
permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, eles terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao
enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Novas Cotas, sendo, portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Novas Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Novas Cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas da
Classe em eventuais emissbes de novas cotas emissdo da Classe depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Novas Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas da Classe
reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Novas Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao
no capital da Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragbes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagédo da CVM e/ou da
B3 ou por deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderédo afetar o modo de operagéo da Classe e

acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”

49



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagées, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os
Ativos-Alvo seréa suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nio
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigada a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condi¢éo financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos da Classe, os recursos obtidos em razao de
seguro poderdo ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade da Classe e o prego de negociagdo das Novas Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratagdo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locagao dos iméveis da Classe sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, néo é
possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas néao se
limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes
para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional. A Classe podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que, mesmo com eventual direito de regresso,
podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um
efeito adverso sobre a Classe. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agéo judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a
cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda, ser
extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discusséo
judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, dos Ativos-Alvo de propriedade da Classe, por decisdo
unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicard na perda da
propriedade de tais imoveis pela Classe, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e
o valor de negociagdo das Novas Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira da Classe (incluindo seus proprietarios e
locatéarios) e os valores mobiliarios que integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragédo de
imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagées, geracéo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que podem compor o
portfolio da Classe; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Ativos-Alvo, bem
como dos demais imoveis que venham a integrar a carteira da Classe que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a
imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagéo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imoéveis e/ou dos titulos detidos pela
Classe pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes eventualmente
podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangbes
criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Novas Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é
considerada infragéo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagao de
reparagao de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislacéo federal incluem a suspensao
imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagcbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengéo de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou
prestacbes dos imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos
acima pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisigao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras,
comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a
Administradora na tomada de decisé@o de investimentos pela Classe, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se
encontrar um Ativo-Alvo para a destinagéo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos a Classe e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também. Os Ativos-Alvo objeto de
investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe
dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos servicos a Classe e ao Fundo. Falhas na identificagcdo de
novos Ativos, na manutengédo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem
como nos processos de aquisi¢ao e alienagéo, podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja exploragéo esta
vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagbes ou
locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos shopping centers em areas proximas as que se situarem os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis
que venham a integrar a carteira da Classe, podera impactar a capacidade de alienagéo, locagdo ou de renovagéo da locagéo
de espagos de tais iméveis em condi¢bes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducéo na receita da
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Classe e na rentabilidade das Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sujei¢do dos iméveis a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Os contratos de locagdo comercial urbanos s&o regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatéria, sendo que para a proposi¢cdo desta agdo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos
de locagéo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (jii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no
maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilirio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado
por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir
permanecer no imovel; e (ii) na agao renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locagéo, ficando a
critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados
a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qu

Riscos relacionados a inexisténcia de rendimento pré-determinado

A Classe ndo tem histérico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se a Classe gerara algum
rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo € garantido aos Cotistas pela Administradora, pela
Gestora, pelo FGC ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os Investidores estéo sujeitos ao risco de ndo obter
rendimento ou obter rendimento menor do que pretendiam com o investimento nas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

alitativa de Risco: Menor
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Risco relacionado a aquisigao de imoéveis

O sucesso da Classe depende da aquisicdo dos Ativos-Alvo. O processo de aquisicdo dos Ativos-Alvo depende de um
conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selegcdo pela Gestora, o procedimento de diligéncia realizado pela
Administradora e eventuais registros em cartério de registro de iméveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas
medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, a Classe ndo conseguira adquirir Ativos-Alvo, ou entdo n&o vai adquirir
Ativos-Alvo nas condi¢cdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Tais circunstancias impactaréo
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposicado associados a locagao e venda de imodveis

Os Ativos-Alvo, bem como demais iméveis que venham a integrar a carteira da Classe ou que lastreiam ou garantem os
investimentos da Classe podem ser afetados pelas condigbes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso
de oferta de espago para shopping centers em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de
tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgéo ou prestacgao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de
agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Novas Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de adversidade nas condigcbes econdmicas nos locais onde estdo localizados os iméveis

Condigbes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda dos Ativos-Alvo,
bem como de demais imdveis que venham a integrar a carteira da Classe, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se esse cenario prejudicar as locagdes dos Ativos-Alvo, tais ativos podem ndo gerar a receita esperada pela
Administradora e a rentabilidade das Novas Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variagdes em funcéo das condi¢des
econémicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condigdes pode causar uma diminuigdo significativa nos
seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos imoéveis e/ou dos ativos imobilidrios objeto da carteira da
Classe podera impactar de forma negativa a situagao financeira da Classe, bem como a remuneragdo das Novas Cotas e
podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relacionado a aquisi¢gao de iméveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, a Classe podera investir em imoéveis sobre os quais existam 6nus, restricdes ou
sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmiss&o da propriedade dos
iméveis para a Classe, bem como a obtengdo dos rendimentos relativos aos iméveis onerados, o que, por conseguinte, pode
impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Adicionalmente,
no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo do imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade
para a Classe, mediante a inscrigdo do titulo aquisitivo na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do imével a Classe ou
acarretar a ineficacia da aquisicdo pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
executar as garantias que recaem sobre os imoveis, a Classe perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, podendo causar prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Informacdes Adicionais PATRIA

O Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer outros comunicados ao mercado relativos aos eventos relacionados a Oferta,
poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider ou nos websites do Coordenador Lider, da Gestora, da Administradora, da CVM e Fundos.Net, conforme descritos abaixo.

Administrador: www.bancogenial.com (neste website, clicar em “Administracdo Fiduciaria”, clicar em “Fundos Administrados”, clicar em “Patria Malls”, selecionar
“‘Documentos” e, entdo, selecionar a opgao desejada);

Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website, identificar e clicar em "PMLL11”, e entdo, na sec¢ao 2025, localizar 72 Emissao de Cotas e
selecionar o documento desejado);

Gestora: https://www.patria.com/ (neste website, acessar https://realestate.patria.com/tijolo/PMLL11/documentos);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em
Analise” e, na coluna “Primarias”, selecionar o volume em R$ para “Quotas de Outros Fundos”, buscar por “Patria Malls - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
limitada”, e, entdo, localizar a opgéo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de
Rendas Variaveis”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar Patria Malls - Classe de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada” e, entao, localizar a op¢ao desejada); e

Participantes Especiais: Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Coordenador Lider

Guilherme Maranhao
Felipe Almeida
Luiz Felipe Ferraz
Rogério Cunha
Lucas Sacramone
Fernando Miranda
Gustavo Azevedo
Raphael Tosta
Flavia Neves
Rodrigo Tescari
Jodo Pedro Castro
Pietra Guerra
Monique Lovera
Jacqueline Correia

IBBA-FISaleslLocal@itaubba.com.br
(11) 3708 8800
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