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ONDA INVEST MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N2 52.966.340/0001-75
Cadigo ISIN: BRONDACTF006
Codigo de Negociagdao na B3: ONDA11

FATO RELEVANTE

A QI CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na Avenida Rebougas, n2
2.942,72a0 122 andar, Parte |, Pinheiros, CEP 05.402-500, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n? 62.285.390/0001-40
(“Administradora”), na qualidade de administradora, e IGUANA INVESTIMENTO LTDA., sociedade com sede
na Rua Alvaro Anes, 56, conjunto 121, Pinheiros, CEP 05.421-010, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 10.924.308/0001-87 (“Gestora”) na qualidade de gestora do ONDA INVEST
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 52.966.340/0001-75 (“ONDA11” ou “Fundo”),
comunicam aos cotistas do ONDA11 e ao mercado em geral que o Fundo esta conduzindo negociacdes para a
venda de determinados ativos de sua carteira ao ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob o n2
45.188.066/0001-95 (“ZAGH11"”), nos seguintes termos e condic¢bes (“Operacdo”):

1. Imdveis: 18 (dezoito) apartamentos simples e 1 (um) apartamento duplo, todos integrantes do Hotel
Ibis Budget Guarulhos Aeroporto, empreendimento hoteleiro administrado pelo Grupo Accor sob a
bandeira lbis Budget, localizado na Avenida Lauro de Gusmao Silveira, n? 1.125, Parque Industrial
Jardim S3o Geraldo, CEP 07.140-010, Guarulhos/SP, objeto de 19 (dezenove) matriculas perante o 22
Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Guarulhos/SP.

2. Contraparte compradora: O ZAGH11, fundo de investimento imobiliario administrado pela Ql
Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., que é também a administradora fiduciaria do ONDA11,
caracterizando a situa¢do de conflito de interesses.

3. Prego de Aquisi¢do: RS 13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais).

4. Forma de pagamento: O preco sera pago mediante a compensacdo de créditos detidos pelo ZAGH11
perante o ONDA11, no ambito oferta publica da 32 emissdo de cotas do ZAGH11.

5. Locatéria dosimdveis: Os imdveis encontram-se locados a Atrio Hoteis S.A. (CNPJ n2 80.732.928/0001-
08), que exerce atividade hoteleira no Hotel Ibis Budget Guarulhos Aeroporto nos termos de Contrato
de Locagado celebrado em 23 de agosto de 2023.

6. CondigOes Precedentes: A celebragcdo dos documentos definitivos da Operagdo, incluindo o
instrumento de promessa de venda e compra e os documentos de transferéncia definitiva da
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propriedade das unidades autébnomas, e o fechamento da Operacdo estdo condicionados, entre
outros, (i) a aprovacdo prévia pelos cotistas do ZAGH11 por meio da Consulta Formal realizada em 15
de maio de 2026; e (ii) a superacdo das demais condi¢Ges precedentes a serem estabelecidas de
comum acordo entre o ONDA11 e o ZAGH11 nos documentos da Operacao.

7. Caracterizagao do Conflito de Interesses: A Operacao configura situacdo de conflito de interesses nos
termos do artigo 31, §19, do Anexo Normativo Il da Resolucdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM 175”), na medida em que a Ql Corretora de Titulos e

Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de administradora fiduciaria do ONDA11 (vendedor), é
simultaneamente a administradora fiducidria do ZAGH11 (comprador). Neste sentido, nos termos da
Consulta Formal do Fundo realizada em 11 de novembro de 2025 e cujo termo de apuracgdo foi
divulgado em 27 de novembro de 2025, o ONDA11 obteve a aprovacdo pelos seus cotistas para a
alienagdo, pelo Fundo, de Ativos-Alvo (conforme definido no Regulamento) que integrem a sua carteira
para fundos de investimento imobilidrio ou por veiculos de investimento geridos e/ou administrados
pela Administradora e pelo Gestor, ou pessoas a elas ligadas, ou cujo consultor imobilidrio seja o
Consultor Imobilidrio (conforme definido no Regulamento) ou pessoas a ele ligadas.

A Administradora e a Gestora manterao os cotistas do Fundo e o mercado em geral devidamente informados
acerca de atualizacGes relevantes relacionadas aos assuntos aqui tratados, em conformidade com a
regulamentacgdo aplicavel.

S3o Paulo, 15 de maio de 2026.

Ql CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
(Administradora)

IGUANA INVESTIMENTO LTDA.
(Gestora)



