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Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Amortizacao Parcial do Fundo e Outras Atualizacoes

Seguindo a conclusao da venda de 6 ativos no ambito da transacao divulgada por meio de Fato Relevante em dezembro de 2025, a realizacao da
amortizacao parcial das cotas do Fundo foi aprovada, sendo a primeira etapa concluida no més de abril.

A amortizacao teve valor bruto total de aproximadamente R$ 102,2 milhdes, equivalente a RS 3,79 por cota, e foi devida aos cotistas com posicdo no
fechamento de 08 de abril de 2026.

A amortizacao foi estruturada em duas etapas, contemplando a entrega de cotas do TRXF11 e uma parcela complementar em caixa, de forma a viabilizar a
correta apuracao tributaria aplicavel a cada cotista. Nesse contexto, os investidores receberam, no dia 13 de abril de 2026, 0,03881679 cotas de TRXF11 para
cada cota de VIUR11 detida, considerando o valor da cota ajustada do TRXF11 de RS 90,90 por cota, além de uma parcela adicional em dinheiro no valor
bruto de R$ 0,26 por cota, cujo pagamento ocorrerd em 28 de maio de 2026.

Conforme previamente divulgado, parte dos recursos do Fundo permanece depositada em conta garantia vinculada a obrigacdoes contratuais.

Inadimpléncia do Inquilino FACAMP

v" Conforme Fato Relevante divulgado no dia 01 de abril de 2026, foi verificado inadimplemento no pagamento do aluguel a ser pago em marco
pela FACAMP

v" Em abril, o Fundo recebeu do inquilino pagamento equivalente a um més de aluguel, de forma que o contrato permanece ainda com dois
meses de inadimpléncia locaticia, além dos encargos aplicaveis como multa, mora e juros de atraso.

v Reforcamos que a gestora ja estd adotando as medidas cabiveis para resguardar os interesses do Fundo, inclusive providéncias legais, e

ressaltamos que o contrato conta com seguro fianca com cobertura equivalente a 12 aluguéis vigentes, cuja eventual execucao depende das
condicoOes aplicaveis a esse tipo de garantia.
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Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Assinatura de MOU para Venda do Imével FACAMP

Em abril de 2026, conforme divulgado através de Fato Relevante, o Fundo
celebrou MOU para a potencial venda do imével FACAMP. Caso concretizada, esta
operacao representaria a alienacao do ultimo ativo imobiliario do portfélio do
Fundo.

Na data de assinatura do documento, o Fundo recebeu RS 1 milh&o a titulo de
sinal e principio de pagamento para a potencial venda do imével pelo preco de
R$ 35 milhdes a ser pago de forma parcelada. Adicionalmente, o comprador
assumira a parcela a pagar devida pelo Fundo a FACAMP no valor de
aproximadamente R$ 2,3 milhdes. Até que seja pago o complemento de sinal, o
Fundo permanecera recebendo a totalidade dos aluguéis do imovel.

Caso a transacao nao se concretize, os Potenciais Compradores perderao o valor
do sinal ja pago.

O MOU estabelece um periodo de vigéncia de 1 ano para negociagao dos termos
definitivos da transacao, durante o qual as partes trabalharao na estruturacao final
do negdcio e na elaboracao dos contratos definitivos.

O Fundo mantera os cotistas informados a respeito de desenvolvimentos
relevantes das negociacoes e, caso a transacao seja concluida, divulgara novo Fato
Relevante contendo o detalhamento das condicdes finais de pagamento e demais
termos da operacao.

1 Referente a carteira de fechamento de abril 2026

Efeitos para o Fundo

A assinatura do MOU gera uma remarcagao do valor do ativo FACAMP
na carteira do Fundo conforme os termos da transacao. Este ajuste
representou um impacto negativo de aproximadamente 10% no
Patriménio Liquido do Fundo, passando para cerca de RS 94 milhdes
ao final de abril, conforme tabela abaixo.

Esse valor representaria uma valorizagao de aproximadamente 33,7%
em relagao a cota a mercado de fechamento de abril do VIUR.

D . = 4 Valor Valor Por

escricao (RS milhdes) Cota (RS)
Cotas TRXF11 8,0 0,30
Caixa Total 58,4 2,17
Conta Garantia 41,5 1,54
Caixa Livre 16,9 0,63
FACAMP 37,3 1,38
CPR (Contas a Pagar/Receber) -11,7 -0,43
Patrimonio Liquido 94,0 3,49
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Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Portfélio do Fundo - Diversificacao da Receita de Aluguel Prépria

Tipo de

Imobvel Localizacao ('°‘”T]f) Ocupagao Locatério
FACAMP Campinas - SP 12.088 100% FACAMP
Estado Segmento Tipo de Contrato Locatario

Educacao Atipico
100% 100%

SP
100%

B Facamp

Contrato

Atipico

VINCI
COMPASS



Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Portfélio do Fundo - Diversificacao da Receita de Aluguel Prépria

WAULT Ano de Vencimento do Contrato Ano de Revisional do Contrato
100%
100%
anos I
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Ja possui 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Més de Renovacao e indice de Reajuste do Contrato
| ] .
Outros Para obter mais
W IGP-M 100% detalhes sobre os
W IPCA ativos do portfélio do
Fundo, cligue aqui
100%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
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https://www.vincifii.com/nossos-fundos/vinci-imoveis-urbanos-fundo-de-investimento-imobiliario/portfolio/portfolio-viur/

Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Indicadores Operacionais

Aluguel Préprio/m? Taxa de Ocupacao
383 383 383
257 257 258 261 268 268 268 268 268 26,8/ 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97.0% 97,0% 97,0% 100,0% 100,0% 100,0%
® ® o—-0——0 < < < < ® ® ® ® ® ® ® ® ® o090
abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

Inadimpléncia Liquida Média (%)

100,0%

19,8%
0,0% 0,0% 00% 0,0% 0,0% 00% 00% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26
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Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Situacao de Caixa — Obrigacoes a Pagar

Em abril de 2026, as obrigacdes por aquisicdo de imdveis do Fundo totalizavam RS 3,3 milhdes.

Alavancagem Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicdo de Imdveis a Prazo até 2033 (RS

Alavancagem (RS mil) Abril 2026 MM)?

Aplicacoes Financeiras 66.378
Obrigacoes de Aquisicao de Ativos, até 2025 -3.254
Caixa Liquido ao Fim de 2026 63.124
Demais Obrigacoes de Aquisicdo de Ativos’ 0
Caixa Liquido Total 63.124
Obrigacoes a Prazo Taxa Vencimento Saldo % Total
FACAMP n.a. fev/223 2.264 100%
Total - - 2.264 100%

3,3
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
M Principal ™ Juros
1 Parcela de principal das obrigacées de aquisicdo de ativos \’I NCI
2 Grdfico do fluxo das obrigagées, separado em parcelas de juros e principal
8 3 0 pagamento ainda ndo foi efetuado por estar condicionado a condicbes precedentes estabelecidas no Gmbito da aquisicéo. CO .\4 P;\SS

4 Juros remuneratérios calculados com base em 360 dias corridos



Vinci Imoveis Urbanos Fll - VIUR11

Resultado Financeiro Regime Caixa

Resultado Imdveis 1.050 15% 1.050 15%
Resultado Financeiro 1.086 1.744 1.627 4.457 -421% 4.457 -421%
Receita Financeira 1.086 1.744 1.627 4457 625% 4457 625%
Despesa Financeira - - - - 0% - 0%
Taxa de Administracao -145 -101 -125 -371 107% -371 107%
Administrador e Escriturador -12 -10 -10 -32 67% -32 67%
Gestor -133 -90 -115 -339 114% -339 114%
Outras Receitas/Despesas =75 -493 -4.015 -4.584 1758% -4.584 1758%
Resultado Recorrente Total (R$/cota) 0,056 0,058 -0,093 0,021 10% 0,021 10%
Resultado Nao Recorrente - -12.060 -1.049 -13.109 - -13.109 -
Resultado Nao Recorrente (R$/cota) = -0,448 -0,039 -0,486 - -0,486 -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Distribuigao sobre o Resultado (%)

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 0,151 0,000 -0,390 -0,080 - -0,080 -

+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -0,151 -0,390 -0,132 -0,224 - -0,224 -

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 0,000 -0,390 -0,522 -0,304 - -0,304 -
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