Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

DOCUMENTOS E INFORMACOES NECESSARIOS AO
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 12 E 22 SERIES DA CLASSE SENIOR E DA SERIE UNICA DA CLASSE SUBORDINADA
DA 3152 EMISSAO
(IF 2411656914, 2411656918 E 2411656960)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A. (“EMISSORA”)
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO
EM 03 DE JUNHO DE 2026

Em atencédo a Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), servimo-nos da presente para informar que os

documentos para analise dos Titulares dos CRI para deliberacdo sobre as matérias
previstas na ordem do dia da assembleia, a ser realizada no dia 03 de junho de 2026, as
16:00 horas, de forma exclusivamente digital, estdo sendo divulgados no presente
instrumento e encontram-se a disposigao para consulta também no website da Emissora
(www.opea.com.br).

Os Titulares dos CRI sdo convocados a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

1. Aprovar (i) a emissao de 20.000 (vinte mil) novas Notas Comerciais da 22 Série, com
as exatas mesmas caracteristicas das Notas Comerciais da 22 Série, com a sua integral
subscri¢éo pela Securitizadora e o correspondente aditamento da Escritura de Emissao de
CCl, assim como demais aditamentos aplicaveis, e (ii) a modificagcado da 12 Série dos CRlI
Sénior (“CRI Seniores da 12 Série”), os quais ainda ndo foram registrados para distribuicao

perante a CVM, mediante a emissao adicional de 20.000 (vinte mil) CRI Seniores da 12 Série
(“CRI _Adicionais”), lastreados nos créditos imobiliarios adquiridos pela Securitizadora
com a subscri¢cao das novas Notas Comerciais da 22 Série, pelo valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo, observado que a integralizag&o sera realizada
pelo valor equivalente ao preco unitario dos CRI Adicionais apurado na data de
integralizacao dos CRI Adicionais, admitido agio ou desagio em funcédo das condicdes de
mercado, totalizando uma emisséo adicional de R$ 20.000.000,00 (vinte milhées de reais),
mantendo-se todas as atuais caracteristicas dos CRI Seniores da 12 Série, sendo certo
gue, face & emiss&o dos CRI Adicionais, o Valor Total da Emiss&o passara a ser de R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais). Os CRI Adicionais terao as caracteristicas
previstas para os CRI Seniores no item 2 abaixo;

2. a alteracao de determinadas caracteristicas dos CRI, para incluir (a) a alteragao da
série e da classe dos CRI da 22 série da Classe Sénior, que passarao a ser os CRI da série

opea.com.br


http://www.opeacapital.com/

Il opea

Unica da nova “Classe Mezanino” (“CRI Mezanino”) e, com isso, a alteragéo da 12 Série da
Classe Sénior para Série Unica da Classe Sénior, (b) a “Remuneracéo” dos CRI Mezanino,
e (c) a alteragao do valor total de emissao e da quantidade dos CRI Seniores, bem como do
valor e quantidade globais de CRI da Emissao, tendo em vista a emissdao dos CRI
Adicionais, de modo que as caracteristicas dos CRI, descritas na clausula 3.1 do Termo de
Securitizagao, passarao a vigorar conforme abaixo:

(i) Emissdo: 3152 (trecentésima décima quinta);

(ii) Séries: Série Unica de Classe Sénior, Série Unica de Classe Sénior, e a Série Unica
de Classe Subordinada;

(iii) Classes: Sénior, Mezanino e Subordinada;

(iv) Quantidade de CRI: 80.000 (oitenta mil) CRI, sendo (a) 40.000 (quarenta mil) CRI da
Série Unica da Classe Sénior, (b) 20.000 (vinte mil) CRI da Série Unica da Classe Mezanino,
e (c) 20.000 (vinte mil) CRI da Série Unica da Classe Subordinada. Sera admitida a
distribuicdo parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160. Caso

o Valor Total da Emisséao nao seja emitido até o final do Prazo Maximo de Colocacgéo, as
Notas Comerciais e, consequentemente os CRI que ndo forem colocados no dmbito da
Emissdo, deverdo ser cancelados observados os termos e as condi¢cdes previstos no
Termo de Securitizacao, nesta hipdtese a definicdo da quantidade das Notas Comerciais e
do Valor Total da Emissdo (conforme abaixo definido) sera objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagéo, ao Termo de Emisséo e a Escritura de Emisséao de CClI,
sem necessidade de nova aprovagao em sede de assembleia, ficando, desde ja, as Partes
autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento;
(v) Valor Global da Emiss&o: R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais);
i. Valor dos CRI da Série Unica da Classe Sénior: R$ 40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais);
ii. Valor dos CRI da Série Unica da Classe Mezanino: R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais);
iii. Valor dos CRI da Série Unica da Classe Subordinada: R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais);
(V) Valor Total da Emisséo: O valor total da emisséo sera de R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhées de reais), na Data de Emiss&o, sendo R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais)
referente aos CRI da Série Unica da Classe Sénior, sendo R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais) referente aos CRI da Série Unica da Classe Mezanino e sendo R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais) referente aos CRI da Classe Subordinada;

(vi) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissé&o;

(vii) Prazo de vencimento dos CRI:

a. Prazo de vencimento dos CRI da Série Unica da Classe Sénior: Ressalvadas

as hipoteses de liquidagao antecipada dos CRI em razao do resgate antecipado,
e/ou do vencimento antecipado das Obrigagcdes Garantidas, os CRI da 12 Série da
Classe Sénior terdo prazo 890 (oitocentos e noventa) dias corridos, vencendo-se,
portanto, em 22 de setembro de 2028;

b. Prazo de vencimento dos CRI da Série Unica da Classe Mezanino:

Ressalvadas as hipdteses de liquidagao antecipada dos CRI em razédo do resgate
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antecipado, e/ou do vencimento antecipado das Obrigagcbes Garantidas, os CRI da
22 Série da Classe Sénior terao prazo 890 (oitocentos e noventa) dias corridos,
vencendo-se, portanto, em 22 de setembro de 2028;

C. Prazo de vencimento dos CRI da Série Unica da Classe Subordinada:

Ressalvadas as hipoteses de liquidagao antecipada dos CRI em razédo do resgate
antecipado, e/ou do vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas, os CRI da
1@ Série terdo prazo 1.465 (mil quatrocentos e sessenta e cinco) dias corridos,
vencendo-se, portanto, em 22 de setembro de 2028;

(viii)  Atualizacdo Monetaria:
i CRI Sénior: nao havera atualizagdo monetaria do Valor Nominal Unitario
dos CRI Sénior, nem do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior;

ii. CRI Mezanino: ndo havera atualizagdo monetaria do Valor Nominal Unitario
dos CRI Mezanino, nem do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino;

iii. CRI Subordinados: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, pela variacao positiva
acumulada do IPCA, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis base 252 (duzentos e cinquenta dois), desde a primeira
Data de Integralizagdo dos CRI ou desde a ultima Data de Pagamento, o que ocorrer
por ultimo, inclusive, até a proxima Data de Pagamento, exclusive (“Atualizagéo
Monetdria dos CRI Subordinados”), sendo o produto da Atualizagcdo Monetaria

incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor

Nominal Unitario, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Subordinados”).
(ix) Remuneracéo:

i. CRI Sénior: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI Sénior, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagao
positiva acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida de
sobretaxa de 4,00% (quatro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI Sénior ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneragado dos CRI Sénior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, de acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizagéo;

ii. CRI Mezanino: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino ou saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Mezanino, conforme o caso,
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incidirdo juros remuneratdérios equivalentes a 100% (cem por cento) da
variagao positiva acumulada das taxas meédias diarias dos DI — Depésitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida de
sobretaxa de 5,00% (cinco por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI Mezanino ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneragado dos CRI Mezanino, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, de acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizagao;
e

iii. CRI Subordinados: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Subordinados ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI

Subordinados, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 11,00% ao ano (onze por cento), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizagcdo ou desde a Data
de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a
data de calculo, exclusive.

(x) Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo e da Remuneracgdo: conforme as

Datas de Pagamento estipuladas no Anexo lll do presente Edital na proposta de
administracao a ser publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e
site da CVM (www.cvm.gov.br);
(xi) Regime Fiduciario: Sim;

(xii) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociagao, Custédia Eletronica e Liquidagéo

Financeira: B3;
(xiii)  Data de Emisséao:
i Data de Emissdo dos CRI da Classe Sénior: 16 de abril de 2026;

ii. Data de Emissdo dos CRI da Classe Mezanino: 16 de abril de 2026;

iii. Data de Emissdo dos CRI da Série Unica da Classe Subordinada: 16 de
setembro de 2024.
(xiv)  Localde Emissdo: Sdo Paulo/SP;

(xv) Garantias: nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre
os CRI, sendo que, como garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigagcoes
Garantidas, serdo constituidas as Garantias, nos termos do Termo de Emissdo e dos
Contratos de Garantia;

(xvi)  Coobrigacdo da Emissora: ndo ha;

(xvii) Caréncia: de acordo com o Anexo | do Termo de Securitizagéao;

opea.com.br



Il opea

(xviii) Forma de Comprovacéao de Titularidade: Serdao reconhecidos como comprovante
de titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 em nome do
respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de
informagdes que lhe forem prestadas com base na posicdo de custédia eletrbnica
constante da B3, considerando que a custddia eletronica dos CRI esteja na B3;

(xix)  Subordinacao: Os CRI Subordinados estardo subordinados aos CRI Sénior e aos
CRI Mezanino. Os CRI Mezanino estarao subordinados aos CRI Sénior;

(xx) Repactuacao programada: nao havera repactuagao programada dos CRI;

(xxi) Classificacao dos CRI: ndo sera realizada classificagéo de risco (rating);

(xxii) Depdsito dos CRI: os CRI serdo depositados para: (i) distribuigdo publica no mercado

primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢ao
liguidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (ii) negociagao no
mercado secundario, observado o disposto no Termo de Securitizagdo, por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3;

(xxiii) Classificagao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo

| ao Codigo ANBIMA, em linha com as “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas
Publicas”, de 24 de marcgo de 2025, os CRI apresentam a classificacao descrita a seguir.
Esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas
deste papel sujeitas a alteragdes:
Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria do
Empreendimento Alvo, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso |, alinea “a” das
“Regras e Procedimentos para Classificacao de CRI n°® 5”, de 01 de fevereiro de
2024.
Concentracdo. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos
Imobiliarios devidos integralmente pela Devedora, conforme descrito no Artigo 4°,
inciso Il, alinea “b” das “Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n°® 5”,
de 01 de fevereiro de 2024.
Tipo de Segmento. O Empreendimento enquadra-se no segmento “Apartamentos

ou casas”, tendo em vista o Empreendimento estar inserido na categoria de
condominio de lotes, conforme descrito no Artigo 4°, inciso lll, alinea “a” das
“Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI n® 5”, de 01 de fevereiro de
2024.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI s&o lastreados nas Notas Comerciais, se

enquadrando, portanto, na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores
mobiliarios representativos de divida”, descrita no Artigo 4°, inciso 1V, alinea “c”
“Regras e Procedimentos para Classificagcdo de CRI n® 5”, de 01 de fevereiro de
2024.

(xxiv) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Nao; e

(xxv)  Local de Pagamento: Os pagamentos serdo efetuados pela Emissora por meio da
B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Com a consequente alteracdo dos Documentos da Operagao, conforme abaixo descritas:
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3. Aalteragao das clausulas 5.2.5 e 5.3 do Termo de Securitizagdo, bem como as suas
subcldusulas, de forma que passe a viger conforme a redagao abaixo:

5.2.5. O Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior ou o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI Sénior, conforme o caso, assim como Valor Nominal Unitario dos CRI
Mezanino ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino, conforme o
caso, ndo serio atualizados monetariamente.

5.3. Remuneracdo: Sobre: (a) o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Subordinados, ou seu saldo, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a
11,00% ao ano (onze por cento), calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira
Data de Integralizacdo dos CRI Subordinados ou desde a Data de Pagamento
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a data de calculo,
conforme fdérmula abaixo (“Juros Remuneratérios CRI Subordinados” e

“Remuneracdo dos CRI Subordinados”, respectivamente); (b) o Valor Nominal

Unitario dos CRI Sénior, ou seu saldo, incidirdo juros remuneratorios equivalentes
a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread)
correspondente aos valores indicados na tabela descrita na formula abaixo
(“Sobretaxa”), todos com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o
regime de capitalizagdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI Sénior ou da
Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo
pagamento, calculados de acordo com a férmula abaixo (“Juros Remuneratdrios

CRI Sénior” e “Remuneracdo dos CRI Sénior”, respectivamente); e (c) o Valor

Nominal Unitario dos CRI Mezanino, ou seu saldo, incidirdo juros remuneratorios
equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de Sobretaxa, todos
com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de
capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI Mezanino ou da Data de
Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo
pagamento, calculados de acordo com a férmula abaixo (“Juros Remuneratdrios

CRI Mezanino” e “Remuneracdo dos CRI Mezanino”, em conjunto com Juros

Remuneratérios CRI Subordinados e Remuneragédo dos CRI Subordinados e com
os Juros Remuneratdrios CRI Sénior e Remuneracdo dos CRI Sénior, os “Juros

Remuneratdrios” e “Remuneracao”, respectivamente).

5.3.1. ARemuneragéo sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério
Atualizado a partir da primeira Data de Integralizacédo (inclusive) ou da Data de
Pagamento imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do seu
efetivo pagamento (exclusive), em regime de capitalizacdo composta, de acordo
com a férmula abaixo:
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J = VN, X (Fator de Juros — 1)
Em que:

J - Valor da remuneragcdo devida em cada data de pagamento dos Juros
Remuneratdrios, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
VNa = conforme definigdo acima.

Fator de Juros — Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido
de sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Em que:

Fator DI - Somente aplicdvel para a Remuneragdo dos CRI Sénior e dos CRI
Mezanino, produtdrio das Taxas DI, desde a Primeira Integralizagao dos CRI Sénior
ou dos CRI Mezanino, conforme aplicavel, ou a Data de Pagamento imediatamente
anterior, conforme o caso, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1
Em que,

n: Numero de taxas DI over utilizadas, consideradas na apuragcdo do produtdrio
sendo “n” um numero inteiro;
k- Numero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.
TDIk - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

1
DI, 1)252

Dl = (100

-1

Em que:

DIk - Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread - Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento, conforme calculado abaixo.

dup
Spread 252
+1)

100

Fator Spread = (

Em que:

Spread:
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Classes Spread
Sénior 4,0000 (quatro inteiros)
Mezanino 5,0000 (cinco inteiros)
Subordinada 11,0000 (onze inteiros)

dup: numero de dias uteis entre a primeira data de integralizacdo dos CRI da
respectiva série e classe, para o caso do primeiro Periodo de Capitalizagcdo, ou
ultima Data de Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de calculo,
exclusive, limitado ao numero total de dias uteis de vigéncia do indice de preco,
sendo dup um numero inteiro;

Observagébes:

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgada pela B3;

(i) o fator resultante da expresséo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;
(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtdrio Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

Vi) para a aplicacédo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagéo & data efetiva de célculo;

(vii) o termo “Data de Pagamento” significa cada data de pagamento dos Juros
Remuneratdrios, conforme Anexo | do Termo de Securitizagdo. Cada data de
pagamento se dara no segundo dia util anterior a Data de Pagamento dos CRI; e
(viii) o termo “Periodo de Capitalizagdo” significa o intervalo de tempo que se inicia

(i) na Data de Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao,
inclusive ou, (ii) na Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, no caso
dos demais Periodos de Capitalizagéo, e termina na proxima Data de Pagamento
imediatamente subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solugéo de continuidade, até a Data de Vencimento, do resgate ou do
vencimento antecipado das Notas Comerciais ou dos CRI, conforme o caso.

5.3.2 Indisponibilidade da Taxa DI. Se, no momento do célculo de quaisquer

obrigagcbes pecuniarias relativas aos CRI Sénior e aos CRI Mezanino, a Taxa DI ndo
estiver disponivel, devera ser observado o seguinte:

(a) Sera utilizada, para apuracdo de “TDIk” em sua substituicdo, o percentual
correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensagées financeiras, multas ou penalidades entre
a Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino, quando
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da divulgacéao posterior da Taxa DI que seria aplicavel;

(b) Na hipotese de limitacdo e/ou néo divulgacédo da Taxa DI por mais de 10 (dez)
dias consecutivos apds a data esperada para sua apurag¢éo e/ou divulgacéo, ou no
caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa Dl aos CRI Sénior e aos CRI Mezanino
por extingdo, proibigdo legal ou judicial, a Securitizadora devera, no prazo de até 05
(cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos
mencionado ou da data de extingdo da Taxa DI, ou ainda, da data de
impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI por proibicédo legal ou judicial, conforme o
caso, convocar Assembleia para deliberar, em comum acordo com a
Securitizadora, sobre 0 novo pardmetro de remunera¢cdo dos CRI Sénior e dos CRI
Mezanino a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢cdes do
mercado vigentes a época. Até a deliberagdo desse novo pardmetro de
remuneracédo dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino, quando do calculo de quaisquer
obrigagbes pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo, sera utilizada, para
apuracdo da Remuneracéao, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensacoées entre a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI
Sénior e dos CRI Mezanino quando da deliberacdo do novo parametro de
remunerac¢éo para os CRI Sénior e os CRI Mezanino;

(c) Caso a Taxa Dl volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial
de Investidores prevista acima, referida Assembleia Especial de Investidores
perdera seu objeto e, portanto, ndo sera realizada. Nesse caso, a Taxa DI, a partir
da data de sua divulgacédo, passara a ser novamente utilizada para o calculo de
quaisquer obrigacbes pecuniarias relativas aos CRIl Sénior e aos CRI Mezanino
previstas neste Termo; e

(d) Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima, nhdo haja acordo
sobre a nova remuneragéo dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino entre a Securitizadora e 0s
Titulares dos CRI representando, no minimo, a maioria dos CRI em Circulagéao, ou ainda,
caso ndo haja quérum para deliberacdo ou quérum de instalacdo em segunda
convocacgédo, a Devedora se obriga, desde ja, a resgatar a totalidade das Notas Comerciais,
e consequente resgate e cancelamento dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino pela
Securitizadora, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data da realizacdo da
Assembleia Especial de Investidores prevista acima ou data em que a referida Assembleia
Especial de Investidores deveria ter sido realizada, ou ainda, na Data de Vencimento, o que
ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
Sénior e dos CRI Mezanino, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a ultima Data de Pagamento da
Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e acrescido dos
Encargos Moratérios, Despesas e eventuais outros custos devidos, conforme aplicavel,
caso em que, quando do célculo de quaisquer obrigacbes pecuniarias relativas aos CRI
Sénior e aos CRI Mezanino previstas neste Termo, sera utilizada, para apuragcdo da
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Remuneracgéo, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

4. A alteracao das clausulas 4.16., e suas subclausulas, do Termo de Emisséao, de
forma que passe a viger conforme a redacéao abaixo:

4.16. Remuneracdo das Notas Comerciais: Sobre o Valor Nominal Unitario

Atualizado das: (a) Notas Comerciais da Primeira Série incidirdo juros remuneratorios
mensais correspondentes a 11,00% ao ano, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde
aprimeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série ou desde a as respectivas
Datas de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data de calculo, exclusive, conforme férmula abaixo (“Juros
Remuneratdrios Primeira Série” e “Remuneracdo Primeira Série”, respectivamente);

(b) Notas Comerciais da Segunda Série, incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread) correspondente
aos valores indicados na tabela descrita na formula abaixo (“Sobretaxa”), todos com
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de capitalizacdo
composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdo da Segunda Série ou da Data de Pagamento
imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento, calculados
de acordo com a fdérmula abaixo (“Juros Remuneratdrios Segunda Série” e

“Remuneracédo Segunda Série”, respectivamente); e (c) Notas Comerciais da Terceira

Série, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida de Sobretaxa, todos com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
sob o regime de capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo da Terceira
Série ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até data do
efetivo pagamento, calculados de acordo com a fdérmula abaixo (“Juros

Remuneratdrios Terceira Série” e “Remuneracdo Terceira Série”, em conjunto com

Juros Remuneratdrios Primeira Série e Remuneragcéo Primeira Série e com os Juros
Remuneratdrios Segunda Série e Remuneracdo Segunda Série, os “Juros
Remuneratdrios” e “Remuneragéo”, respectivamente).

4.16.1. A Remuneracéo serd calculada de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério
Atualizado a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI da respectiva série
(inclusive) ou das Datas de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), em
regime de capitalizagdo composta, de acordo com a formula abaixo:

] = VN, x (Fator de Juros — 1)

Em que:
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J — Valor da remuneragcdo devida em cada data de pagamento dos Juros
Remuneratdrios, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
VNa = conforme definido acima.

Fator de Juros - Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido
de sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Em que:

Fator DI - Somente aplicavel para a Remuneragdo Segunda e Terceira Séries,
produtdrio das Taxas DI, desde a Primeira Integralizacdo dos CRI Sénior e/ou dos
CRI Mezanino, ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, e a préoxima Data de Pagamento, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1

Em que,

n: Numero de taxas DI over utilizadas, consideradas na apuragdo do produtdrio
sendo “n” um ndmero inteiro;

k- Numero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

TDIk - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

1
DI 752
k 1) -1

Dl = (100

Em que:

DIk - Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread — Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, conforme calculado abaixo.

dup
Fator S d (Spread+ 1)252
ator Spread =
P 100
Em que:
Spread:
Séries Spread
Primeira 11,0000 (onze inteiros)
Segunda 5,0000 (cinco inteiros)
Terceira 4,0000 (quatro inteiros)
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dup: numero de dias uteis entre a primeira data de integralizagado dos CRI da
respectiva série e classe, para o caso do primeiro Periodo de Capitalizagcdo, ou
ultima Data de Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de calculo,
exclusive, limitado ao numero total de dias uteis de vigéncia do indice de preco,
sendo dup um numero inteiro;

Observagébes:

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgada pela B3;

(i) o fator resultante da expresséo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;
(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtdrio Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

Vi) para a aplicacédo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data efetiva de célculo;

(vii) o termo “Data de Pagamento” significa cada data de pagamento dos Juros
Remuneratdrios, conforme Anexo | do Termo de Securitizagdo. Cada data de
pagamento se dara no segundo dia util anterior a Data de Pagamento dos CRI; e
(viii) o termo “Periodo de Capitalizagdo” significa o intervalo de tempo que se inicia

(i) na Data de Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao,
inclusive ou, (ii) na Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, no caso
dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na préoxima Data de Pagamento
imediatamente subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solugéo de continuidade, até a Data de Vencimento, do resgate ou do
vencimento antecipado das Notas Comerciais ou dos CRI, conforme o caso.

4.16.2 Indisponibilidade da Taxa DI. Se, no momento do calculo de quaisquer

obrigacdées pecunidrias relativas as Notas Comerciais Segunda e Terceira Séries, a
Taxa DI nao estiver disponivel, devera ser observado o seguinte:

(a) Sera utilizada, para apuracdo de “TDIk” em sua substituicdo, o percentual
correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensagdées financeiras, multas ou penalidades entre
a Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino, quando
da divulgacéao posterior da Taxa DI que seria aplicavel;

(b) Na hipdtese de limitagcdo e/ou néo divulgacéo da Taxa DI por mais de 10 (dez)

dias consecutivos ap0s a data esperada para sua apuracéo e/ou divulgagéo, ou no
caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI aos CRI Sénior e aos CRI Mezanino
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por extingdo, proibigdo legal ou judicial, a Securitizadora deverd, no prazo de até 05
(cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos
mencionado ou da data de extincdo da Taxa DI, ou ainda, da data de
impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI por proibicao legal ou judicial, conforme o
caso, convocar Assembleia para deliberar, em comum acordo com a
Securitizadora, sobre o novo pardmetro de remuneragao dos CRI Sénior e dos CRI
Mezanino a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condigcbes do
mercado vigentes a época. Até a deliberagcdo desse novo pardmetro de
remunerac¢do dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino, quando do calculo de quaisquer
obrigacées pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo, sera utilizada, para
apuracdo da Remuneracéo, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensacoes entre a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI
Sénior e dos CRI Mezanino quando da deliberagdo do novo parédmetro de
remuneragéo para os CRI Sénior e os CRI Mezanino;

(c) Caso a Taxa Dl volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial
de Investidores prevista acima, referida Assembleia Especial de Investidores
perdera seu objeto e, portanto, ndo sera realizada. Nesse caso, a Taxa DI, a partir
da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o calculo de
quaisquer obrigacbes pecunidrias relativas aos CRI Sénior e aos CRI Mezanino
previstas neste Termo; e

(d) Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima, ndo haja acordo
sobre a nova remuneragdo dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino entre a
Securitizadora e os Titulares dos CRI representando, no minimo, a maioria dos CRI
em Circulacéo, ou ainda, caso ndo haja quérum para deliberacdo ou quérum de
instalacdo em segunda convocacéo, a Devedora se obriga, desde ja, a resgatar a
totalidade das Notas Comerciais, e consequente resgate e cancelamento dos CRI
Sénior e dos CRI Mezanino pela Securitizadora, no prazo de 60 (sessenta) dias
contados da data da realizacdo da Assembleia Especial de Investidores prevista
acima ou data em que a referida Assembleia Especial de Investidores deveria ter
sido realizada, ou ainda, na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior e dos CRI
Mezanino, conforme o caso, acrescido da Remunerag¢éo, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a ultima Data de Pagamento
da Remuneracgédo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e acrescido
dos Encargos Moratdrios, Despesas e eventuais outros custos devidos, conforme
aplicavel, caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigagbes pecuniarias
relativas aos CRI Sénior e aos CRI Mezanino previstas neste Termo, sera utilizada,
para apuragdo da Remuneracgao, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

Aincluséo da cldusula 5.5. no Termo de Emisséo, conforme a redacéo abaixo:
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“5.5. Ordem de Resgate e Amortizagcdo. Na hipdtese de Resgate Antecipado
Obrigatdrio, Amortizacdo Antecipada Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo
Total, as Notas Comerciais da 32 Série, deverado ser resgatadas e/ou amortizadas
integralmente antes de qualquer resgate e/ou amortizacdo das Notas Comerciais
das 12 e 22 Séries. Ja as Notas Comerciais da 22 Série deverédo ser resgatas e/ou
amortizadas integralmente antes de qualquer resgate e/ou amortizacdo das Notas
Comerciais da 12 Série.

6. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a inclusdo da clausula 6.3.1 do Termo
de Securitizacdo, de forma a atualizar a cascata de subordinacdo dos CRI em caso de
realizagao de Amortizacao Antecipada Obrigatdria das Notas Comerciais e da Amortizagcao
Antecipada Facultativa, conforme a redacéao abaixo:

“6.3.1 Os recursos decorrentes da Amortizagdo Antecipada Obrigatdria das Notas
Comerciais e da Amortizagdo Antecipada Facultativa serdo destinados
primeiramente a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI Sénior. Apés a amortizagcdo
integral dos CRI Sénior, serdo destinados a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI
Mezanino. Apoés a amortizacdo integral dos CRI Mezanino, serdo destinados a
Amortizagéo Extraordinaria dos CRI Subordinados.”

Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a alteragdo da Ordem de Pagamentos
prevista na clausula 8.16 do Termo de Securitizagdo, na clausula 3.2.2. do Contrato de
Cessao Fiduciaria e na clausula 5.3 do Termo de Emissdo, bem como a inclusdo da
clausula 8.16.1. do Termo de Securitizagdo, de forma que passem a viger conforme a
redacao abaixo:

a) Pagamento das Despesas do Patrimdnio Separado;
b) Recomposicéo do Fundo de Despesas, se hecessario;
c) Liberagdo a Devedora, em até 2 (dois) Dias uteis da Data de Pagamento, de

recursos oriundos dos Direjtos Creditorios para fins de pagamento: (1) do valor
mensal de RET para o més anterior, conforme apontado no Relatério Mensal Agente
de Monitoramento, se aplicavel, limitado a 4% (quatro por cento) do valor de venda
de cada uma das Unidades; (2) do valor das despesas de comissionamento de
intermediarios na comercializacdo das Unidades em estoque limitado a 6% (seis
por cento) do valor de comercializagcdo da Unidade, conforme apontado no
Relatdrio Mensal Agente de Monitoramento, se aplicdvel. Todos os valores aqui
referidos deverdo ser verificados pelo Agente de Monitoramento e apontados no
respectivo Relatdrio Mensal Agente de Monitoramento. A Securitizadora realizara
0s pagamentos de acordo com o que constar no Relatério Mensal Agente de
Monitoramento, ndo sendo, portanto, responsavel por qualquer analise ou
verificagdo adicional, sendo certo que o valor referente ao item (1) somente sera
liberado a Devedora tdo somente apds o cumprimento de todas as obrigacées
pecuniarias da Devedora;

d) Remuneracdo em atraso dos CRI Sénior, se houver;
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e) Amortizagdo em atraso dos CRI Sénior, se houver;

f) Remuneracao dos CRI Sénior, conforme previsto no Anexo | ao Termo de
Securitizagéo;

g) Na respectiva Data de Vencimento, Amortizacdo Programada dos CRI
Sénior, conforme previsto no Anexo | ao Termo de Securitizagdo;

h) Remuneragcdo em atraso dos CRI Mezanino, se houver;

i) Amortizagcdo em atraso dos CRI Mezanino, se houver;

J) Remuneracédo dos CRI Mezanino, conforme previsto no Anexo | ao Termo de
Securitizagéo;

k) Na respectiva Data de Vencimento, Amortizacdo Programada dos CRI
Mezanino, conforme previsto no Anexo | ao Termo de Securitizagc&o;

l) Remuneracdo em atraso dos CRI Subordinados, se houver;

m) Amortizagcdo em atraso dos CRI Subordinados, se houver;

n) Remuneragdo dos CRI Subordinados, conforme previsto no Anexo | ao
Termo de Securitizagéo;

o) Na respectiva Data de Vencimento, Amortizagcdo Programada dos CRI
Subordinados, conforme previsto no Anexo | ao Termo de Securitizagc&o;

p) Recomposicao do Fundo de Reserva, se necessario;

q) Eventuais excedentes Ordem de Prioridade de Pagamentos serdo aplicados

da seguinte forma: (1) Até a conclusdo das obras do Empreendimento e a
consequente emissdo do habite-se, ou até a constituicdo do Fundo de Obras em
valor necessdrio para a conclusdo das obras do Empreendimento, conforme
verificado pela Securitizadora por meio do Relatdrio Mensal Agente de Medicao
100% (cem por cento) dos excedentes serao direcionados para o Fundo de Obras;
(2) Apds a concluséao das obras do Empreendimento e a consequente emisséo do
habite-se ou apds a constituicdo do Fundo de Obras em valor necessario para a
conclusdo das obras do Empreendimento, conforme verificado pela Securitizadora
por meio do Relatério Mensal Agente de Medicdo: 100% (cem por cento) dos
recursos excedentes seréo utilizados para amortizagcdo extraordinaria compulsdria
das Notas Comerciais ou resgate antecipado total das Notas Comerciais,
observado o disposto na Clausula 6.3 deste Termo de Securitizagdo, conforme o
caso.

8.16.1. No caso de qualquer hipdétese de vencimento antecipado das Notas
Comerciais, os recursos decorrentes da excusséo das Garantias serdo destinados
prioritariamente para a quitacdo dos CRI Sénior. Apds a quitagéo integral dos CRI
Sénior, referidos recursos serdo destinados prioritariamente para a quitacdo dos
CRI Mezanino. Apenas apos a quitagao integral dos CRI Mezanino, referidos
recursos serdo destinados para a quitagdo dos CRI Subordinados.

8. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a reducédo do “indice de Garantia 1”
originalmente previsto que o percentual minimo fosse de 130% (cento e trinta por cento),
de forma que passe a viger conforme a redacao abaixo:
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calcular o indice de garantia, que devera cumprir o percentual minimo de 100%

(cem por cento), observada a férmula abaixo (“Indice de Garantia 17).
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_ Recebiveis aVP + Estoque
"~ SD CRI + Saldo de Obras — Fundo de Obras

1G

Sendo:

IG = Indice de Garantia;

Recebiveis a VP = Direitos Creditdrios Elegiveis trazidos a valor presente pela Taxa

Ponderada dos Juros Remuneratdrios dos CRI (conforme abaixo definido). Para fins
deste Contrato, “Direitos Creditdrios Elegiveis” significam os recebiveis oriundos
dos Direitos Creditérios adimplentes, excluidos os Direitos Creditérios
inadimplentes ha mais de 90 (noventa) dias com base no Relatério Mensal Agente
de Monitoramento a ser enviado pelo Agente de Monitoramento;

Taxa Ponderada dos Juros Remuneratdrios dos CRI =

em que:

“JR1”: significa a taxa de Juros Remuneratdrios aplicavel aos CRI da Classe Sénior;
“JR2”: significa a taxa de Juros Remuneratdérios aplicavel aos CRI da Classe
Mezanino;

“JR3”: significa a taxa de Juros Remuneratorios aplicavel aos CRI da Classe

Subordinada;

“SD17”: significa o saldo devedor atualizado dos CRI da Classe Sénior na respectiva
data de apuracéo; e

“SD2”: significa o saldo devedor atualizado dos CRI da Classe Mezanino na
respectiva data de apuracéo;

“SD3”: significa o saldo devedor atualizado dos CRI da Classe Subordinada na
respectiva data de apuracéo.

Estoque = estoque das Unidades precificado de acordo com o Valor de Avaliagéo
(conforme abaixo definido) de cada Unidade;

Saldo de obras = saldo financeiro necessario para a conclusdo das obras do

Empreendimento, conforme apurado pelo Agente de Medicdo no ambito do
Relatdrio Mensal Agente de Medigao;

Fundo de Obras = saldo do Fundo de Obras disponivel para utilizagéo; e

SD CRI = saldo devedor dos CRI na data do envio do Relatério Mensal
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Securitizadora, considerando somente os CRI que foram efetivamente
integralizados.

9. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a alteracdo do “indice de Garantia 2”,

de forma que passe a viger conforme a redacgéo abaixo:

“4.7.7.1.1 Indice de Garantia 2: mensalmente, o Agente de Monitoramento

(conforme abaixo definido) devera calcular o indice de garantia, que devera cumprir
o percentual minimo de 140% (cento e quarenta por cento), observada a formula
abaixo (“Indice de Garantia 2”), sendo o Indice de Garantia equivalente a:

VP(CITy) + 70% = (Estoque) + FR
SDcp; + RO — FO

em que,
(a) “VP”: o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, trazidos a valor presente
pelos Juros Remuneratdrios das Notas Comerciais da 32 Série

(b) “CIT_t1”: conforme apurado pelo Agente de Monitoramento no ultimo dia
do respectivo més-calendario (“Data Base”), o saldo devedor dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente que tenham, no maximo, parcela em aberto por até 60 (sessenta)
dias, e cujo vencimento dos Créditos Imobilidrios seja, no maximo, até a ultima data
do cronograma de pagamentos dos CRI, conforme indicados no Anexo | do Termo
de Securitizagéo;

(c) “Estoque”: significa a soma dos valores relativos as unidades em estoque,
disponiveis para comercializacdo em cada Data de Apuracédo Indice de Garantia,
pelo Agente de Monitoramento, considerando o preco médio de m” das 10 (dez)
ultimas unidades vendidas, acrescido dos valores das unidades cujos direitos
creditorios ndo se enquadrarem como Creditérios Elegiveis, descontado o valor ja
pago pelos respectivos adquirentes, considerando-se o valor de corretagem;

(d) “SDCRI”: significa o Saldo Devedor dos CRI Sénior;

(e) “Créditos Elegiveis”: significam os Créditos Cedidos Fiduciariamente que:

(a) tenha sido feita a auditoria do referido Contrato Imobiliario pelo Agente de
Monitoramento e tenha sido feita a correta formalizacdo de assinaturas e
documentos das partes; (b) ndo tenham parcelas em aberto superior a 60
(sessenta) dias; (c) tenha sido paga pelo menos 1 (uma) parcela do referido
Contrato Imobilidgrio, sendo que na data deste Contrato, nenhum Créditos Cedidos
Fiduciariamente poderd estar vencido para fins da Cesséo Fiduciaria; e (d) ndo seja
originario de transagdo com parte relacionada da Emitente, conforme o
Pronunciamento Técnico CPC 05;

(f) “RO”: significa o saldo financeiro necessario a conclusdo das obras do
Empreendimento, conforme apurado pelo Agente de Medicdo no Relatdrio de
Medi¢édo mais recente;

(8) “FQO”: significa o saldo depositado no Fundo de Obras na Data de Apuragdo
Indice de Garantia em questdo, conforme apurado pela Securitizadora; e
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(h) “FR”: significa o saldo depositado no Fundo de Reserva na Data de
Apuracéo Indice de Garantia em questdo, conforme apurado pela Securitizadora.

10. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a alteracdo das Condigdes
Precedentes da Terceira Integralizagao, prevista clausula 4.10.3., a clausula 4.10.7, e
inclusdo da clausula 4.10.3.1. do Termo de Emissao, de forma que passem a viger
conforme a redag&o abaixo:

4.10.7. Observado os termos e condigcées previstos neste Termo de Emisséo, a
Credora realizara o depdsito dos recursos oriundos de cada integralizacdo das
Notas Comerciais, observadas as retencées mencionadas na Clausula 4.10.6
acima e as regras de Liberacdo de Recursos Fundo de Obras previstas na
Clausula 4.7.2.1. acima, em conta corrente de titularidade da Devedora e de

movimentag¢éo exclusiva pela Securitizadora e pelo Agente de Medicgo (“Conta
Vinculada”), ressalvado que a liberagdo dos recursos da Terceira Integralizagéo
somente ocorrera apos verificado o registro da Hipoteca nas Unidades Tabela B,
conforme verificado na matricula do Imével, e, para as liberagcbées da Terceira
Integralizacdo que ocorram a partir de 10 de novembro de 2026, a liberagcédo dos
recursos somente ocorrera apos verificados: (a) obtencao da Autorizacdo para
Alienacéo Fiduciaria de Imdvel, de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das
Unidades Tabela B (conforme abaixo definidas); (b) registro do Terceiro de
Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, nas respectivas
unidades autorizadas, conforme verificado na matricula do Imdvel; e (c) a
constituicdo, em garantia das Obriga¢cées Garantidas, de alienacéo fiduciaria do
imovel descrito na matricula n°® 44.570, do livio 2 do Oficio de Registro de
Imoveis da cidade de Cagapava-SP (“Imdvel Cacapava” e “Alienacéo Fiduciaria
de Imdvel Cacapava”, respectivamente) pela RESIDENCIAL NOVA DELHI
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
28.682.447/0001-07. Ndo havera condicionantes para a liberagdo dos recursos

a Primeira Integralizacéo e da Segunda Integralizacéo.

11. Caso seja aprovado o item 2 acima, alterar quaisquer outras referéncias aos CRI 12
Série Sénior para que passem a corresponder aos CRIl Sénior e quaisquer outras
referéncias aos CRI 22 Série Sénior para que passem a corresponder aos CRI Mezanino;

12. Caso seja aprovado o item 1 acima, a alteragéo da clausula 11.18 do Termo de
Securitizagdo, em decorréncia da existéncia da criacdo da classe mezanino, de forma que
passe aviger conforme a redag¢io abaixo:
“11.18.A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser realizada
separadamente, entre os Titulares dos CRI Sénior, os Titulares dos CRI Mezanino
ou os Titulares dos CRI Subordinados, ou em conjunto, nos termos abaixo:
(a) a Assembleia Especial de Investidores sera realizada separadamente entre
as classes, computando-se em separado os respectivos quéruns de convocacéo,
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instalacdo e deliberacdo, quando as matérias a serem deliberadas se referirem
exclusivamente a interesses especificos de cada uma das classes.

(b) a Assembleia Especial de Investidores sera realizada conjuntamente,
computando-se em conjunto os respectivos qudruns de convocagéo, instalacéao e
deliberacdo, quando as matérias a serem deliberadas sejam relativas a, (i)
obrigagbes da Emissora previstas neste Termo de Securitizag&o, (ii) obrigagées do
Agente Fiduciario, (iii) quaisquer alteragbes nos procedimentos aplicaveis a
Assembleia Especial de Investidores, observado que todas as deliberacbes
indicadas neste item serdo tomadas, em primeira convocacao, por Titulares de CRI
que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacéo e, em
segunda convocacgéo, por Titulares de CRI que representem, no minimo, maioria
simples dos CRI em Circulacdo presentes a referida Assembleia Especial de
Titulares de CRI, desde que presentes Titulares de CRI que representem pelo
menos 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagéo;

(c) as propostas de alteragcbes e de renuncias em relagcdo: (1) a prorrogagédo do
prazo de vencimento dos CRI; (2) aos Eventos de Liquidagdo do Patrimbnio
Separado; (3) aos Eventos de Vencimento Antecipado, incluindo, mas nao se
limitando, a obtencéo de waivers prévios; (4) aos Créditos Imobilidrios, que possa
impactar os direitos dos Titulares de CRIl; (5) as Garantias que possam
comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem
limitacdo, a substituicdo das referidas Garantias, exceto no caso da definicdo da
ordem e da forma da excussdo das Garantias; (6) aos qudruns de instalagdo e/ou
de deliberacdo das Assembleias de Titulares de CRI; (7) qualquer alteracdo as
condicées referentes ao resgate antecipado dos CRI; (8) qualquer liberacao
especifica com relagdo a um inadimplemento da Devedora (sempre considerando
que qualquer liberacdo de um evento, numa data especifica, nao significa liberacdo
de fatos posteriores); e (9) eventual deliberacdo acerca do investimento adotado
para os recursos da Conta Centralizadora, deverdo ser aprovadas, tanto em
primeira convocacdo quanto em segunda convocacéo, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI Sénior em
Circulacégo.

(d) a aprovacao das seguintes matérias deverédo ser deliberadas separadamente
entre as classes, computando-se em separado o0s respectivos quoruns de
convocagdo e votacéo, e dependerdo da aprovagdo cumulativa dos Titulares dos
CRI Sénior, dos Titulares dos CRI Mezanino e dos Titulares dos CRI Subordinados:
(1) reducéo do prazo previsto para amortizacdo de principal dos CRI em datas
diferentes entre os CRI Sénior, os CRI Mezanino e os CRI Subordinados e/ou que
causem a mudanga nos percentuais de amortizagao para os CRI Sénior, os CRI
Mezanino e os CRI Subordinados; (2) alteragcdo na Ordem de Pagamentos; (3)
alteracao na forma de calculo da evolugao financeira dos CRI, a Remuneragéao dos
CRI, a amortizagdo de principal e o Valor Nominal Unitario; (4) as datas de
pagamento da Remuneracédo dos CRI e as datas de pagamento da amortizagdo de
principal; e (5) a alteracdo do uso dos recursos do Fundo de Liquidez; Para fins de
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clareza, caso qualquer das destas matérias seja aprovada pelos Titulares dos CRI
de determinada classe, mas reprovada pelos Titulares dos CRI de outra classe, a
matéria ndo sera aprovada. Observada a necessidade de aprovacdo cumulativa
dos Titulares dos CRI Sénior, dos Titulares dos CRI Mezanino e dos Titulares dos CRI
Subordinados, todas as deliberagées indicadas neste item serdo tomadas, em
primeira convocacgéo, por Titulares de CRI da referida classe que representem a
maioria absoluta dos CRI em Circulagdo da referida classe e, em segunda
convocagéo, por Titulares de CRI da referida classe que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagcdo da referida classe
presentes a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI da referida classe,
desde que presentes Titulares de CRI da referida classe que representem pelo
menos 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacéo da referida classe;

(e) na hipotese de nao haver CRI Sénior, seja por ndo emissdo ou pela sua
liquidacéo, todas as matérias de deliberagcdo exclusiva pelos Titulares dos CRI
Sénior acima citadas serdo de competéncia dos Titulares dos CRI Mezanino; e

(f) na hipdtese de ndo haver CRI Mezanino, seja por ndo emissdo ou pela sua
liqguidacéo, todas as matérias de deliberacdo exclusiva pelos Titulares dos CRI
Mezanino acima citadas serdo de competéncia dos Titulares dos CRI
Subordinados.

13. A alteracéo da Clausula 4.7.2. do Termo de Emisséo, para que passe a viger da
seguinte forma:

“4.7.2. Fundo de Obras: Em cada data de integralizacdo dos CRI, apds a retencao dos

valores para fazer frente as Despesas Flat (conforme abaixo definido), e composicao ou
recomposi¢cdo do Fundo de Reserva, do Fundo de Liquidez e do Fundo de Despesas,
conforme aplicavel, o valor remanescente sera retido retidos no Fundo de Obras (“Fundo

de Obras”) e até a data de conclusdo das obras, assim compreendida como a data em que
o Agente de Medigéo disponibilizar o Relatdrio de Medicdo em que conste apontada a
emissao do Habite-se para o Empreendimento (“Data de Conclusao das Obras™), a sua

liberacao ocorrera semanalmente, conforme mecanismo onde: (a) o Agente de Medicdo
identificara semanalmente as despesas relacionadas as obras devidas aos fornecedores;
(b) Apds identificar as despesas devidas, o Agente de Medicao langara os valores na Conta
Vinculada criada para pagamento do Fundo de Obras, que serdo submetidas a aprovagéo
da Securitizadora, ficando o pagamento por conta e ordem da Devedora.

14. A atualizacdo do Anexo Despesas da Emisséo, tendo em vista a inclusdo de novas
despesas previstas no dmbito da Emissdo e/ou dos CRI, incluindo os custos com
assessores legais, assessores financeiros e assessores, de modo que o Anexo Il ao Termo
de Emisséo para que passe aviger conforme disponibilizado na proposta de administracdo
a ser publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM

(www.cvm.gov.br);
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15. A alteragao dos Contratos de Garantia para refletir, na descricdo das Obrigacdes
Garantidas, a alteracao da remuneracao das Notas Comerciais da 22 Série e, por
conseguinte, dos CRI Mezanino, bem como o aumento da quantidade e do valor das Notas
Comerciais da 32 Série e, por conseguinte, dos CRI Sénior;

16. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a inclusao, no Termo de Emissao, das
novas Clausulas 4.10.7, 4.7.8,4.7.8.1,4.7.8.2 € 4.7.8.3, com a reordenagao das clausulas
subsequentes, sendo certo que cldusulas com a mesma redagao serao replicadas no
Termo de Securitizagdo, bem como serao ajustados os itens que mencionarem fundos
existentes na Conta Centralizadora para contemplar o Fundo de Liquidez.

4.10.7 A Emitente autoriza a Credora a reter, do valor a ser integralizado nas Notas
Comerciais da 22 Série, na primeira Data de Integralizacdo dos CRI Mezanino, o
montante de R$1.600.000,00 (“Valor Inicial do Fundo de Liquidez”) para fins de
constituicdo do Fundo de Liquidez (conforme abaixo definido).

(...)

4.7.8. Fundo de Liquidez: Sera constituido, mediante retencdo do valor a ser

integralizado nas Notas Comerciais da 22 Série, no Valor Inicial do Fundo de
Liquidez, na primeira Data de Integralizagcdo dos CRI Mezanino, um fundo de
liquidez no ambito da emissdo dos CRI exclusivamente para a realizacdo de
amortizacdées extraordinarias mensais do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais da 22 Série, no montante necessario para que o seu Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais da 22 Série volte a ser de R$ 1.000,00 (mil reais),
mesmo apos a incorporacdo dos Juros Remuneratdrios do més em questao
(“Fundo de Liquidez”). Qualquer outro uso dos recursos do Fundo de Liquidez

dependera da aprovagdo cumulativa dos Titulares dos CRI Sénior, dos Titulares
dos CRI Mezanino e dos Titulares dos CRI Subordinados.

4.7.8.1. O Fundo de Liquidez sera vigente até o esgotamento do Valor Inicial do
Fundo de Liquidez, originalmente retido para a sua composicao, nado havendo valor
minimo a ser observado até a integral liquidacdo das Obrigacées Garantidas. Se,
apos a integral liquidacdo das Obrigacbes Garantidas, sobejarem recursos no
Fundo de Liquidez, tais recursos devem ser restituidos pela Securitizadora a
Emitente ou a quem esta indicar no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
data do integral adimplemento das Obrigagbées Garantidas, sendo que os créditos
na forma de recursos liquidos de tributos deverao ser depositados (incluindo seus
rendimentos liquidos de tributos) pela Securitizadora em conta corrente de
titularidade da Emitente ou de quem esta indicar, ressalvados os beneficios fiscais
oriundos destes rendimentos.
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4.7.8.2. Os recursos mantidos no Fundo de Liquidez deverdo ser investidos nas
Aplicacbes Financeiras Permitidas.

4.7.8.3. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Aplicagcdes
Financeiras Permitidas integrardo o Patrimbnio Separado e serdo destinados para
a finalidade descrita na Clausula 4.7.8 acima. Todos os rendimentos e recursos
transferidos pela Securitizadora a Emitente, serdo realizadas com os rendimentos
livres de tributos.

17. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a inclusdo das Clausulas 5.6, 5.6.1,
5.6.1.1 € 5.6.2 no Termo de Emisséo, sendo certo que clausulas com a mesma redacao
serao replicadas no Termo de Securitizagdo, bem como serdo ajustados os itens que
mencionarem a Amortizagao Extraordinaria dos CRI para prever a sua ocorréncia também
na hipdtese de Amortizagao Extraordinaria Programada das Notas Comerciais da 32 Série.

5.6. Amortizacao Extraordinaria Programada: A partir da Data de Emissé&o, até o

esgotamento dos recursos do Fundo de Liquidez, mensalmente, a Securitizadora
devera direcionar recursos do Fundo de Liquidez para a amortizagcao extraordinaria
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da 22 Série, nho montante
necessadrio para que o Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais da 22 Série
volte a ser de R$ 1.000,00 (mil reais), mesmo apds a incorporagdo dos Juros
Remuneratdrios do més em questao ("Amortizacdo Extraordindria Programada”).

Mesmo que ndo haja recursos suficientes para o Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais da 22 Série volte a ser de R$ 1.000,00 (mil reais), os recursos do Fundo
de Liquidez serdo utilizados para amortizagcdo extraordinaria do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais da 22 Série, de modo a tornar o Valor Nominal
Unitério das Notas Comerciais da 22 Série mais préximo a R$ 1.000,00 (mil reais).

5.6.1. Considerando que a realizagdo da Amortizacdo Extraordindria Programada
depende da existéncia de recursos no Fundo de Liquidez em montante suficiente
para tanto, caso tal condicdo nao seja verificada, a Amortizacao Extraordinaria
Programada nao sera devida, sem prejuizo da obrigatoriedade da realizagcdo da
Amortizagao.

5.6.1.1. Na hipdtese de, em determinado més, os recursos do Fundo de Liquidez
serem insuficientes para que o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da 22
Série volte a ser de R$ 1.000,00 (mil reais), mesmo apds a incorporagdo dos Juros
Remuneratdrios do més em questdo, ainda assim, serdo utilizados todos o0s
recursos remanescentes no Fundo de Liquidez para a Amortizagao Extraordinaria
Programada.

5.6.2. Para os fins de clareza, as Partes acordam que néo incidira qualquer prémio.
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18. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a constituicdo em garantia das
Obrigacbes Garantidas (conforme definido no Termo de Securitizagao), de alienacao
fiduciaria do imével descrito na matricula n® 44.570, do livro 2 do Oficio de Registro de
Iméveis da cidade de Cagapava-SP (“Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Cacapava”) pela
RESIDENCIAL NOVA DELHI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita ho
CNPJ sob n°© 28.682.447/0001-07, e mediante a apresentagao de relatério de auditoria e
opinido legal dos assessores legais da Emissédo (Freitas Leite, conforme Anexo de

Despesas Flat) acerca da Alienagédo Fiduciaria de Imével Cagapava em até 10 (dez) dias
corridos contados da data de realizagao desta Assembleia;

19. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a inclusao das Sras. Camila Maria
Lopes Fernandes Silva, inscrita no CPF sob n°® 431.096.188-60, e Josemeire Aparecida
Lopes, inscrita no CPF sob n® 096.253.788-80, na qualidade de avalistas, principais
pagadores e solidariamente responsaveis, de forma irrevogavel e irretratavel, em relagao a
todas as Obrigagdes Garantidas, quando devidas (tanto na data de vencimento original,
quanto no caso de vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas), e mediante a
apresentacao de relatério de auditoria e opinido legal dos assessores legais da Emisséao
(Freitas Leite, conforme Anexo de Despesas Flat) acerca da prestagdo da fiangca pelas
pessoas aquiindicadas em até 10 (dez) dias corridos contados da data de realizacéo desta
Assembleia;

20. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a alteragdo dos Anexos | - Imévele V -
Cronograma Indicativo da Aplicacao dos Recursos do Termo de Emissao, bem como do
Anexo VIl do Termo de Securitizagdo, de modo que passem a viger conforme
disponibilizado na proposta de administragcdo a ser publicada pela Securitizadora em seu
website (www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br);

21. Em eventual liberacdo de recursos a Devedora, mediante integralizacdo de
recursos pelos Titulares dos CRI, ratificar a dispensa da Condicéo Precedente prevista na
clausula 4.10.2, item (v), qual seja, comprovacéo de cumprimento do indice de Garantia,
considerando o volume integralizado das Notas Comerciais Primeira Série e o volume a ser
integralizado das Notas Comerciais Segunda Série;

22, Caso sejam aprovados ositens 1 e 2, a alteracao das Clausulas 4.10.2.e€ 4.10.3. do
Termo de Emisséao, para que passe a viger da seguinte forma:

4.10.2. A Segunda Integralizagdo, decorrente exclusivamente dos recursos captados
no ambito do CRI Mezanino, estd condicionada a satisfagcdo cumulativa das
seguintes condi¢cbes (“Condicbes Precedentes da Segunda Integralizagcdo”): [...]

4.10.3. A Terceira Integralizacdo, decorrente exclusivamente dos recursos captados
no d&mbito do CRI Sénior, esta condicionada a satisfagao cumulativa das seguintes
condi¢cbes (“Condicbées Precedentes da Terceira Integralizacdo”, quando em
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conjunto com as Condi¢bées Precedentes da Primeira Integralizagcéo e as Condicbes

Precedentes da Segunda Integralizacao, as “Condicées Precedentes”): [...]

23. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2, a inclusdo na Clausula 6.1.2. do Termo de
Emissao nova hipdtese de Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, para que
passe a viger da seguinte forma:

6.1.2. Os seguintes eventos de vencimento antecipado podem acarretar o
vencimento antecipado ndo automatico das obrigacées decorrentes das Notas
Comerciais, aplicando-se o disposto na Clausula 6.1 acima e Clausulas 6.1.3 e
seguintes abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”):

[...]

(xxxiv) caso seja realizada qualquer obra, construgdo e/ou benfeitoria no Imdvel

Cacapava, bem como sejam celebrados qualquer negdcio juridico que implique
alienacdo, venda, cessédo, transferéncia, permuta,, comodato, empréstimo,
locacéo, arrendamento, dacdo em pagamento, ou constituicdo de qualquer énus
sobre o Imdvel Cacapava.

24. A ratificagcdo da utilizagdo de recursos depositados no Fundo de Despesas para
quitagado dos custos com emolumentos para o registro da Hipoteca perante o Cartério de
RGI, no valor total de R$ 2.801,68 (dois mil, oitocentos e um reais e sessenta e oito
centavos).

Os Titulares dos CRI, apés habilitados, poderao optar por exercer seu direito de voto, sem
a necessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente
Fiduciario a correspondente manifestacdo de voto a distancia, nos correios eletrénicos
jur.securitizadora@opea.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br, respectivamente,
identificando no titulo do e-mail a operacdo (CRI 12 Série da 3152 Emissao - (IF
2411656914), conforme modelo de Manifestagédo de Voto a Distancia constante do Anexo |
a presente Proposta da Administragao.

Ainda, conforme disposto no Edital de Convocacgéao, a Emissora disponibiliza no Anexo Il a
este documento o Modelo de Declaragdo de Operagdo Compromissada, na hipdtese de

celebracao de operacdo compromissada pelos os Titulares dos CRI junto a terceiros, bem
como no Anexo lll, IV e V o material de apoio necessario para possibilitar as deliberacdes.

Nao obstante esta comunicacao tenha sido disponibilizada, por meio do médulo IPE,
na espécie “Proposta da Administraciao”, esclarecemos que os itens da ordem do dia
descritos no Edital de Convocacao nao deverao ser interpretados como sugestao e/ou
direcionamento de voto, por parte da administragcao da Emissora, sendo denominado
no médulo IPE como “Proposta da Administracdao” em razdo do formato de
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disponibilizacdo disponivel no respectivo software e de acordo com as normas e
orientagoes gerais da CVM.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

Sao Paulo, 14 de maio de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune
Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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ANEXO |
Modelo de Manifestacgao de Voto a Distancia
A
OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”) e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Agente Fiducidrio”), na qualidade, respectivamente, de
emissora e agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 e 28 Séries

da Classe Sénior e da Série Unica da Classe Subordinada da 3152 Emissdo da Emissora
(“CRI”).

Ref: Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
13 e 22 Séries da Classe Sénior e da Série Unica da Classe Subordinada da 3152
Emissao da Emissora, a ser realizada no dia 03 de junho de 2026, as 16:00 horas, de
forma exclusivamente digital

Prezados Senhores,

, inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob o
n° , vem, por meio deste, apresentar voto por escrito referente as

deliberagcdes acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da assembleia
em referéncia:

1. Aprovar (i) a emissao de 20.000 (vinte mil) novas Notas Comerciais da 22 Série, com
as exatas mesmas caracteristicas das Notas Comerciais da 22 Série, com a sua integral
subscrigao pela Securitizadora e o correspondente aditamento da Escritura de Emissao de
CCl, assim como demais aditamentos aplicaveis, e (ii) a modificacdo da 12 Série dos CRI
Sénior (“CRI Seniores da 12 Série”), os quais ainda nao foram registrados para distribuicao

perante a CVM, mediante a emissao adicional de 20.000 (vinte mil) CRI Seniores da 12 Série
(“CRI _Adicionais™), lastreados nos créditos imobilidrios adquiridos pela Securitizadora
com a subscrigdo das novas Notas Comerciais da 22 Série, pelo valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo, observado que a integralizagéo sera realizada
pelo valor equivalente ao prego unitario dos CRI Adicionais apurado na data de
integralizacao dos CRI Adicionais, admitido agio ou desagio em fungao das condi¢des de
mercado, totalizando uma emisséo adicional de R$ 20.000.000,00 (vinte milhbes de reais),
mantendo-se todas as atuais caracteristicas dos CRI Seniores da 12 Série, sendo certo
que, face a emissdo dos CRI Adicionais, o Valor Total da Emissao passara a ser de R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais). Os CRI Adicionais terdo as caracteristicas
previstas para os CRI Seniores no item 2 abaixo;

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE
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2. a alteracao de determinadas caracteristicas dos CRI, para incluir (a) a alteracéo da
série e da classe dos CRI da 22 série da Classe Sénior, que passarao a ser os CRI da série
Unica da nova “Classe Mezanino” (“CRI Mezanino”) e, com isso, a alteracdo da 12 Série da
Classe Sénior para Série Unica da Classe Sénior, (b) a “Remuneracdo” dos CRI Mezanino,
e (c) a alteragao do valor total de emissao e da quantidade dos CRI Seniores, bem como do
valor e quantidade globais de CRI da Emissdo, tendo em vista a emissdo dos CRI
Adicionais, de modo que as caracteristicas dos CRI, descritas na clausula 3.1 do Termo de
Securitizagao, passarao a vigorar conforme abaixo:

(i) Emissdo: 3152 (trecentésima décima quinta);

(ii) Séries: Série Unica de Classe Sénior, Série Unica de Classe Sénior, e a Série Unica
de Classe Subordinada;

(iii) Classes: Sénior, Mezanino e Subordinada;

(iv) Quantidade de CRI: 80.000 (oitenta mil) CRI, sendo (a) 40.000 (quarenta mil) CRI da
Série Unica da Classe Sénior, (b) 20.000 (vinte mil) CRI da Série Unica da Classe Mezanino,
e (c) 20.000 (vinte mil) CRI da Série Unica da Classe Subordinada. Serd admitida a
distribuicao parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160. Caso

o Valor Total da Emissdo nao seja emitido até o final do Prazo Maximo de Colocacéao, as
Notas Comerciais e, consequentemente os CRI que ndo forem colocados no dmbito da
Emissdo, deverdo ser cancelados observados os termos e as condi¢cdes previstos no
Termo de Securitizagao, nesta hipotese a definigdo da quantidade das Notas Comerciais e
do Valor Total da Emissdo (conforme abaixo definido) sera objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo, ao Termo de Emisséo e a Escritura de Emissao de CCl,
sem necessidade de nova aprovacao em sede de assembleia, ficando, desde ja, as Partes
autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento;
(v) Valor Global da Emissdo: R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais);
i. Valor dos CRI da Série Unica da Classe Sénior: R$ 40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais);
ii. Valor dos CRI da Série Unica da Classe Mezanino: R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais);
iii. Valor dos CRI da Série Unica da Classe Subordinada: R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais);
(v) Valor Total da Emiss&o: O valor total da emiss&o sera de R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais), na Data de Emisséo, sendo R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais)
referente aos CRI da Série Unica da Classe Sénior, sendo R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais) referente aos CRI da Série Unica da Classe Mezanino e sendo R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais) referente aos CRI da Classe Subordinada;

(vi) Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo;

(vii) Prazo de vencimento dos CRI:

a. Prazo de vencimento dos CRI da Série Unica da Classe Sénior: Ressalvadas

as hipoteses de liquidacdo antecipada dos CRI em razédo do resgate antecipado,
e/ou do vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, os CRI da 12 Série da
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Classe Sénior terdo prazo 890 (oitocentos e noventa) dias corridos, vencendo-se,
portanto, em 22 de setembro de 2028;
b. Prazo de vencimento dos CRI da Série Unica da Classe Mezanino:

Ressalvadas as hipoteses de liquidacdo antecipada dos CRI em razao do resgate
antecipado, e/ou do vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas, os CRI da
22 Série da Classe Sénior terdo prazo 890 (oitocentos e noventa) dias corridos,
vencendo-se, portanto, em 22 de setembro de 2028;

c. Prazo de vencimento dos CRI da Série Unica da Classe Subordinada:

Ressalvadas as hipoteses de liquidacdo antecipada dos CRI em razao do resgate
antecipado, e/ou do vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, os CRI da
12 Série terdo prazo 1.465 (mil quatrocentos e sessenta e cinco) dias corridos,
vencendo-se, portanto, em 22 de setembro de 2028;

(viii)  Atualizagcao Monetaria:

iv. CRI Sénior: ndo havera atualizagdo monetaria do Valor Nominal Unitario
dos CRI Sénior, nem do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior;

V. CRI Mezanino: ndo havera atualizacdo monetaria do Valor Nominal Unitario
dos CRI Mezanino, nem do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino;

Vi. CRI Subordinados: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, pela variagéo positiva
acumulada do IPCA, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis base 252 (duzentos e cinquenta dois), desde a primeira
Data de Integralizacao dos CRl ou desde a ultima Data de Pagamento, o que ocorrer
por ultimo, inclusive, até a proxima Data de Pagamento, exclusive (“Atualizacao
Monetaria dos CRI Subordinados”), sendo o produto da Atualizacdo Monetaria

incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Subordinados”).

(ix) Remuneracgéo:
iv. CRI Sénior: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior ou saldo do Valor

Nominal Unitario Atualizado dos CRI Sénior, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagao
positiva acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida de
sobretaxa de 4,00% (quatro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI Sénior ou da ultima Data de Pagamento da
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Remuneragédo dos CRI Sénior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, de acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizagao;

V. CRI Mezanino: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino ou saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Mezanino, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratdérios equivalentes a 100% (cem por cento) da
variagao positiva acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida de
sobretaxa de 5,00% (cinco por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI Mezanino ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneracado dos CRI Mezanino, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, de acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizagao;
e

Vi. CRI Subordinados: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI

Subordinados ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Subordinados, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 11,00% ao ano (onze por cento), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizagdo ou desde a Data
de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a
data de calculo, exclusive.

(x) Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e da Remuneracdo: conforme as

Datas de Pagamento estipuladas no Anexo lll do presente Edital na proposta de
administracédo a ser publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e
site da CVM (www.cvm.gov.br);
(xi) Regime Fiduciario: Sim;

(xii) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacao, Custddia Eletrénica e Liguidagao

Financeira: B3;
(xiii)  Data de Emisséao:

iv. Data de Emissdo dos CRI da Classe Sénior: 16 de abril de 2026;

V. Data de Emissdo dos CRI da Classe Mezanino: 16 de abril de 2026;

Vi. Data de Emissdo dos CRI da Série Unica da Classe Subordinada: 16 de
setembro de 2024.

(xiv)  Localde Emissdo: Sdo Paulo/SP;
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(xv) Garantias: ndo serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre
os CRI, sendo que, como garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigacdes
Garantidas, serdo constituidas as Garantias, nos termos do Termo de Emissdo e dos
Contratos de Garantia;

(xvi)  Coobrigagcdo da Emissora: nao ha;

(xvii) Caréncia: de acordo com o Anexo | do Termo de Securitizagao;
(xviii) Forma de Comprovacgéao de Titularidade: Serdao reconhecidos como comprovante

de titularidade: (i) o extrato de posicdo de custédia expedido pela B3 em nome do
respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de
informagdes que lhe forem prestadas com base na posicdo de custédia eletrbnica
constante da B3, considerando que a custédia eletrénica dos CRI esteja na B3;

(xix)  Subordinacao: Os CRI Subordinados estarao subordinados aos CRI Sénior e aos
CRI Mezanino. Os CRI Mezanino estardo subordinados aos CRI Sénior;

(xx) Repactuacao programada: nao havera repactuacao programada dos CRI;

(xxi) Classificacao dos CRI: nao sera realizada classificagao de risco (rating);

(xxii) Depodsito dos CRI: os CRI serédo depositados para: (i) distribuigdo publica no mercado

primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao
liguidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (ii) negociagao no
mercado secundario, observado o disposto no Termo de Securitizacdo, por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3;

(xxiii) Classificacao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo

| ao Codigo ANBIMA, em linha com as “Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas
Publicas”, de 24 de marcgo de 2025, os CRI apresentam a classificacao descrita a seguir.
Esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas
deste papel sujeitas a alteracoes:
Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria do
Empreendimento Alvo, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso |, alinea “a” das
“Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n® 5”, de 01 de fevereiro de
2024.
Concentracdo. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos
Imobiliarios devidos integralmente pela Devedora, conforme descrito no Artigo 4°,
inciso Il, alinea “b” das “Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n°® 5”,
de 01 de fevereiro de 2024.
Tipo de Segmento. O Empreendimento enquadra-se no segmento “Apartamentos

ou casas”, tendo em vista 0 Empreendimento estar inserido na categoria de
condominio de lotes, conforme descrito no Artigo 4°, inciso lll, alinea “a” das
“Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n® 5”, de 01 de fevereiro de
2024.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sao lastreados nas Notas Comerciais, se

enquadrando, portanto, na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores
mobiliarios representativos de divida”, descrita no Artigo 4°, inciso 1V, alinea “c”
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“Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n°® 5”, de 01 de fevereiro de
2024.
(xxiv) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Nao; e

(xxv) Local de Pagamento: Os pagamentos serdo efetuados pela Emissora por meio da

B3, guando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Com a consequente alteragao dos Documentos da Operagéo, conforme abaixo descritas.

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

3. Aalteracao das clausulas 5.2.5e 5.3 do Termo de Securitizacdo, bem como as suas
subcldusulas, de forma que passe a viger conforme a redagao abaixo:

5.2.5. O Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior ou o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI Sénior, conforme o caso, assim como Valor Nominal Unitario dos CRI
Mezanino ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino, conforme o
caso, ndo sergo atualizados monetariamente.

5.3. Remuneracdo: Sobre: (a) o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Subordinados, ou seu saldo, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a
11,00% ao ano (onze por cento), calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira
Data de Integralizacdo dos CRI Subordinados ou desde a Data de Pagamento
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a data de calculo,
conforme férmula abaixo (“Juros Remuneratérios CRI Subordinados” e

“Remuneracdo dos CRI Subordinados”, respectivamente); (b) o Valor Nominal

Unitario dos CRI Sénior, ou seu saldo, incidirdo juros remuneratorios equivalentes
a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread)
correspondente aos valores indicados na tabela descrita na férmula abaixo
(“Sobretaxa”), todos com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o
regime de capitalizagdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI Sénior ou da
Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo
pagamento, calculados de acordo com a férmula abaixo (“Juros Remuneratdrios

CRI Sénior” e “Remuneracdo dos CRI Sénior”, respectivamente); e (c) o Valor

Nominal Unitario dos CRI Mezanino, ou seu saldo, incidirdo juros remuneratorios
equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de Sobretaxa, todos
com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de
capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizagcao dos CRI Mezanino ou da Data de
Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo

pagamento, calculados de acordo com a formula abaixo (“Juros Remuneratdrios

CRI Mezanino” e “Remunera¢do dos CRI Mezanino”, em conjunto com Juros
Remuneratdrios CRI Subordinados e Remuneragéo dos CRI Subordinados e com
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os Juros Remuneratdrios CRI Sénior e Remuneragdo dos CRI Sénior, os “Juros
Remuneratdrios” e “Remuneragéo”, respectivamente).

5.3.1. A Remuneracéao sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério
Atualizado a partir da primeira Data de Integralizacéo (inclusive) ou da Data de
Pagamento imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do seu
efetivo pagamento (exclusive), em regime de capitalizagdo composta, de acordo
com a férmula abaixo:

J = VN, X (Fator de Juros — 1)
Em que:

J — Valor da remuneragcdo devida em cada data de pagamento dos Juros
Remuneratdrios, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
VNa = conforme definigao acima.

Fator de Juros - Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido
de sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Em que:

Fator DI — Somente aplicdvel para a Remuneragdo dos CRI Sénior e dos CRI
Mezanino, produtdrio das Taxas DI, desde a Primeira Integralizacdo dos CRI Sénior
ou dos CRI Mezanino, conforme aplicavel, ou a Data de Pagamento imediatamente
anterior, conforme o caso, inclusive, e a préxima Data de Pagamento, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1
Em que,
n: Numero de taxas DI over utilizadas, consideradas na apuracdo do produtdrio
sendo “n” um ndmero inteiro;
k- Numero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.
TDIk - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,

com arredondamento, da seguinte forma:
1
TDI (DI" 1)m 1
= JE—— + —
k= 1\100

Em que:
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DIk - Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.
Fator Spread — Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, conforme calculado abaixo.

dup
Fator S g= (Spread 1)252
ator Spread = 100
Em que:
Spread:
Classes Spread
Sénior 4,0000 (quatro inteiros)
Mezanino 5,0000 (cinco inteiros)
Subordinada 11,0000 (onze inteiros)

dup: numero de dias Uteis entre a primeira data de integralizagdo dos CRI da
respectiva série e classe, para o caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou
ultima Data de Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de calculo,
exclusive, limitado ao numero total de dias uteis de vigéncia do indice de preco,
sendo dup um numero inteiro;

Observacgées:

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgada pela B3;

(i) o fator resultante da expresséo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;
(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtdrio Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

Vi) para a aplicacédo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo & data efetiva de célculo;

(vii) o termo “Data de Pagamento” significa cada data de pagamento dos Juros
Remuneratdrios, conforme Anexo | do Termo de Securitizagdo. Cada data de
pagamento se dara no segundo dia util anterior a Data de Pagamento dos CRI; e
(viii) o termo “Periodo de Capitalizacdo” significa o intervalo de tempo que se inicia

(i) na Data de Integralizagdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagéo,
inclusive ou, (ii) na Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, no caso
dos demais Periodos de Capitalizagéo, e termina na proxima Data de Pagamento
imediatamente subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solugéo de continuidade, até a Data de Vencimento, do resgate ou do
vencimento antecipado das Notas Comerciais ou dos CRI, conforme o caso.
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5.3.2 Indisponibilidade da Taxa DI. Se, no momento do célculo de quaisquer
obrigacées pecuniarias relativas aos CRI Sénior e aos CRI Mezanino, a Taxa DI nao
estiver disponivel, devera ser observado o seguinte:

(a) Sera utilizada, para apuragdo de “TDIk” em sua substituicdo, o percentual
correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensagées financeiras, multas ou penalidades entre
a Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino, quando
da divulgacéo posterior da Taxa DI que seria aplicavel;

(b) Na hipotese de limitacdo e/ou néo divulgacédo da Taxa DI por mais de 10 (dez)
dias consecutivos ap0s a data esperada para sua apuracgéo e/ou divulgagéo, ou no
caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI aos CRI Sénior e aos CRI Mezanino
por extingdo, proibicdo legal ou judicial, a Securitizadora deverd, no prazo de até 05
(cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos
mencionado ou da data de extincdo da Taxa DI, ou ainda, da data de
impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI por proibicao legal ou judicial, conforme o
caso, convocar Assembleia para deliberar, em comum acordo com a
Securitizadora, sobre o novo pardmetro de remuneragdo dos CRI Sénijor e dos CRI
Mezanino a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condigées do
mercado vigentes a época. Até a deliberagdo desse novo pardmetro de
remuneracédo dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino, quando do célculo de quaisquer
obrigacdées pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo, sera utilizada, para
apuracdo da Remuneracgéao, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensacoées entre a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI
Sénior e dos CRI Mezanino quando da deliberagdo do novo pardmetro de
remuneragéo para os CRI Sénior e os CRI Mezanino;

(c) Caso a Taxa Dl volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial
de Investidores prevista acima, referida Assembleia Especial de Investidores
perdera seu objeto e, portanto, ndo sera realizada. Nesse caso, a Taxa DI, a partir
da data de sua divulgacédo, passara a ser novamente utilizada para o calculo de
quaisquer obrigacbes pecunidrias relativas aos CRI Sénior e aos CRI Mezanino
previstas neste Termo; e

(d) Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima, ndo haja acordo
sobre a nova remuneragao dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino entre a Securitizadora e os
Titulares dos CRI representando, no minimo, a maioria dos CRI em Circulagéo, ou ainda,
caso ndo haja qudorum para deliberagdo ou qudrum de instalagdo em segunda
convocacgéo, a Devedora se obriga, desde ja, a resgatar a totalidade das Notas Comerciais,
e consequente resgate e cancelamento dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino pela
Securitizadora, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data da realizacdo da
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Assembleia Especial de Investidores prevista acima ou data em que a referida Assembleia
Especial de Investidores deveria ter sido realizada, ou ainda, na Data de Vencimento, o que
ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
Sénior e dos CRI Mezanino, conforme o caso, acrescido da Remunerag¢éo, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a ultima Data de Pagamento da
Remuneragéo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e acrescido dos
Encargos Moratorios, Despesas e eventuais outros custos devidos, conforme aplicavel,
caso em que, quando do célculo de quaisquer obrigagbes pecuniarias relativas aos CRI
Sénior e aos CRI Mezanino previstas neste Termo, sera utilizada, para apuragcdo da
Remuneracao, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

4. A alteragdo das clausulas 4.16., e suas subclausulas, do Termo de Emisséo, de
forma que passe a viger conforme a redacgéo abaixo:

4.17. Remuneracdo das Notas Comerciais: Sobre o Valor Nominal Unitario

Atualizado das: (a) Notas Comerciais da Primeira Série incidirdo juros remuneratorios
mensais correspondentes a 11,00% ao ano, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde
a primeira Data de Integralizagcdo dos CRI da respectiva série ou desde a as respectivas
Datas de Pagamento da Remuneracéo imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data de calculo, exclusive, conforme férmula abaixo (“Juros
Remuneratdrios Primeira Série” e “Remuneracdo Primeira Série”, respectivamente);

(b) Notas Comerciais da Segunda Série, incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread) correspondente
aos valores indicados na tabela descrita na formula abaixo (“Sobretaxa”), todos com
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de capitalizagéo
composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdo da Segunda Série ou da Data de Pagamento
imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento, calculados
de acordo com a férmula abaixo (“Juros Remuneratdrios Segunda Série” e

“Remuneracao Segunda Série”, respectivamente); e (c) Notas Comerciais da Terceira

Série, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida de Sobretaxa, todos com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
sob o regime de capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo da Terceira
Série ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até data do
efetivo pagamento, calculados de acordo com a fdérmula abaixo (“Juros
Remuneratdrios Terceira Série” e “Remuneracao Terceira Série”, em conjunto com

Juros Remuneratdrios Primeira Série e Remuneragcéo Primeira Série e com os Juros
Remuneratdrios Segunda Série e Remuneracdo Segunda Série, os “Juros
Remuneratdrios” e “Remuneracéo”, respectivamente).
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4.16.1. A Remuneracéo sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio
Atualizado a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série
(inclusive) ou das Datas de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), em
regime de capitalizagdo composta, de acordo com a formula abaixo:

J = VN, X (Fator de Juros — 1)
Em que:

J - Valor da remuneracdo devida em cada data de pagamento dos Juros
Remuneratdrios, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
VNa = conforme definido acima.

Fator de Juros — Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido
de sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Em que:

Fator DI - Somente aplicavel para a Remuneragdo Segunda e Terceira Séries,
produtdrio das Taxas DI, desde a Primeira Integralizacdo dos CRI Sénior e/ou dos
CRI Mezanino, ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1
Em que,

n: Numero de taxas DI over utilizadas, consideradas na apuragdo do produtdrio
sendo “n” um numero inteiro;

k- Numero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

TDIk - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

DI 1
252
k ) 1

TDI; = (— +1
k= 1\100
Em que:
DIk - Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.
Fator Spread - Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento, conforme calculado abaixo.
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dup
Fator S g= (Spread )252
ator Spread = 100
Em que:
Spread:
Séries Spread
Primeira 11,0000 (onze inteiros)
Segunda 5,0000 (cinco inteiros)
Terceira 4,0000 (quatro inteiros)

dup: numero de dias uteis entre a primeira data de integralizacdo dos CRI da
respectiva série e classe, para o caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou
ultima Data de Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de calculo,
exclusive, limitado ao numero total de dias uteis de vigéncia do indice de prego,
sendo dup um numero inteiro;

Observacgées:

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgada pela B3;

(i) o fator resultante da expresséo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;
(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtdrio Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

Vi) para a aplicacdo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagéo & data efetiva de célculo;

(vii) o termo “Data de Pagamento” significa cada data de pagamento dos Juros
Remuneratdrios, conforme Anexo | do Termo de Securitizacdo. Cada data de
pagamento se dara no segundo dia util anterior a Data de Pagamento dos CRI; e
(viii) o termo “Periodo de Capitalizagdo” significa o intervalo de tempo que se inicia

(i) na Data de Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagéo,
inclusive ou, (ii) na Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, no caso
dos demais Periodos de Capitalizagédo, e termina na proxima Data de Pagamento
imediatamente subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solugédo de continuidade, até a Data de Vencimento, do resgate ou do
vencimento antecipado das Notas Comerciais ou dos CRI, conforme o caso.

4.16.2 Indisponibilidade da Taxa DI. Se, no momento do calculo de quaisquer

obrigacbes pecunidrias relativas as Notas Comerciais Segunda e Terceira Séries, a
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Taxa DI nao estiver disponivel, devera ser observado o seguinte:

(a) Sera utilizada, para apuracdo de “TDIk” em sua substituicdo, o percentual
correspondente a ultima Taxa Dl divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensagées financeiras, multas ou penalidades entre
a Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino, quando
da divulgacéao posterior da Taxa DI que seria aplicavel;

(b) Na hipotese de limitacdo e/ou néo divulgacédo da Taxa DI por mais de 10 (dez)
dias consecutivos apds a data esperada para sua apurag¢éo e/ou divulgacéo, ou no
caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI aos CRI Sénior e aos CRI Mezanino
por extingao, proibicéo legal ou judicial, a Securitizadora devera, no prazo de até 05
(cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos
mencionado ou da data de extingdo da Taxa DI, ou ainda, da data de
impossibilidade de aplicacé&o da Taxa DI por proibi¢céo legal ou judicial, conforme o
caso, convocar Assembleia para deliberar, em comum acordo com a
Securitizadora, sobre o0 novo pardmetro de remunera¢cdo dos CRI Sénior e dos CRI
Mezanino a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢cées do
mercado vigentes a época. Até a deliberacdo desse novo parametro de
remuneracédo dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino, quando do calculo de quaisquer
obrigagbes pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo, sera utilizada, para
apuragdo da Remuneragéo, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensacoées entre a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI
Sénior e dos CRI Mezanino quando da deliberacdo do novo pardmetro de
remunerac¢éo para os CRI Sénior e os CRI Mezanino;

(c) Caso a Taxa Dl volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial
de Investidores prevista acima, referida Assembleia Especial de Investidores
perdera seu objeto e, portanto, ndo sera realizada. Nesse caso, a Taxa DI, a partir
da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o calculo de
quaisquer obrigacbes pecuniarias relativas aos CRIl Sénior e aos CRI Mezanino
previstas neste Termo; e

(d) Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima, ndo haja acordo
sobre a nova remuneragcdo dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino entre a
Securitizadora e os Titulares dos CRI representando, no minimo, a maioria dos CRI
em Circulagéo, ou ainda, caso ndo haja quérum para deliberagcdo ou qudérum de
instalacdo em segunda convocacao, a Devedora se obriga, desde ja, a resgatar a
totalidade das Notas Comerciais, e consequente resgate e cancelamento dos CRI
Sénior e dos CRI Mezanino pela Securitizadora, no prazo de 60 (sessenta) dias
contados da data da realizacdo da Assembleia Especial de Investidores prevista
acima ou data em que a referida Assembleia Especial de Investidores deveria ter
sido realizada, ou ainda, na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor
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Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior e dos CRI
Mezanino, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a ultima Data de Pagamento
da Remunerag¢éo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e acrescido
dos Encargos Moratdrios, Despesas e eventuais outros custos devidos, conforme
aplicavel, caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigagbes pecuniarias
relativas aos CRI Sénior e aos CRI Mezanino previstas neste Termo, sera utilizada,
para apuragdo da Remuneragdo, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( )ABSTER-SE
5. Ainclusao da clausula 5.5. no Termo de Emissao, conforme a redagcao abaixo:

“5.5. Ordem de Resgate e Amortizagcdo. Na hipdtese de Resgate Antecipado
Obrigatdrio, Amortizagdo Antecipada Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo
Total, as Notas Comerciais da 32 Série, deverao ser resgatadas e/ou amortizadas
integralmente antes de qualquer resgate e/ou amortizacdo das Notas Comerciais
das 12 e 22 Séries. Ja as Notas Comerciais da 22 Série deverao ser resgatas e/ou
amortizadas integralmente antes de qualquer resgate e/ou amortizacao das Notas

Comerciais da 12 Série.
( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

6. Caso sejam aprovados os itens 1 € 2 acima, a inclusao da clausula 6.3.1 do Termo
de Securitizacdo, de forma a atualizar a cascata de subordinacdo dos CRI em caso de
realizagao de Amortizacao Antecipada Obrigatdria das Notas Comerciais e da Amortizagcao
Antecipada Facultativa, conforme a redacgéo abaixo:

“6.3.1 Os recursos decorrentes da Amortizagdo Antecipada Obrigatdria das Notas
Comerciais e da Amortizagdo Antecipada Facultativa serdo destinados
primeiramente a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI Sénior. Apds a amortizacdo
integral dos CRI Sénior, serdo destinados a Amortizacdo Extraordindria dos CRI
Mezanino. Apdés a amortizacédo integral dos CRI Mezanino, serdo destinados a
Amortizagao Extraordinaria dos CRI Subordinados.”

( ) APROVAR ( )NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

7. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a alteragao da Ordem de Pagamentos
prevista na clausula 8.16 do Termo de Securitizagdo, na clausula 3.2.2. do Contrato de
Cessao Fiduciaria e na cldusula 5.3 do Termo de Emissdo, bem como a inclusido da
clausula 8.16.1. do Termo de Securitizagédo, de forma que passem a viger conforme a
redacao abaixo:

r) Pagamento das Despesas do Patrimbnio Separado;

opea.com.br



Il opea

s) Recomposigéo do Fundo de Despesas, se necessario;

t) Liberacao a Devedora, em até 2 (dois) Dias uteis da Data de Pagamento, de
recursos oriundos dos Direitos Creditorios para fins de pagamento: (1) do valor
mensalde RET para o més anterior, conforme apontado no Relatério Mensal Agente
de Monitoramento, se aplicavel, limitado a 4% (quatro por cento) do valor de venda
de cada uma das Unidades; (2) do valor das despesas de comissionamento de
intermediarios na comercializagdo das Unidades em estoque limitado a 6% (seis
por cento) do valor de comercializagcdo da Unidade, conforme apontado no
Relatdrio Mensal Agente de Monitoramento, se aplicavel. Todos os valores aqui
referidos deverdo ser verificados pelo Agente de Monitoramento e apontados no
respectivo Relatdrio Mensal Agente de Monitoramento. A Securitizadora realizara
0s pagamentos de acordo com o que constar no Relatério Mensal Agente de
Monitoramento, ndo sendo, portanto, responsavel por qualquer anélise ou
verificagdo adicional, sendo certo que o valor referente ao item (1) somente sera
liberado a Devedora tdo somente apds o cumprimento de todas as obrigagées
pecuniarias da Devedora;

u) Remuneracdo em atraso dos CRI Sénior, se houver;

V) Amortizacdo em atraso dos CRI Sénior, se houver;

w) Remuneracao dos CRI Sénior, conforme previsto no Anexo | ao Termo de
Securitizag4o;

X) Na respectiva Data de Vencimento, Amortizagcdo Programada dos CRI
Sénior, conforme previsto no Anexo | ao Termo de Securitizagdo;

y) Remuneracdo em atraso dos CRI Mezanino, se houver;

z) Amortizagcdo em atraso dos CRI Mezanino, se houver;

aa) Remuneracao dos CRI Mezanino, conforme previsto no Anexo l ao Termo de
Securitizagéo;

bb) Na respectiva Data de Vencimento, Amortizacdo Programada dos CRI
Mezanino, conforme previsto no Anexo | ao Termo de Securitizaggo;

cc) Remuneracdo em atraso dos CRI Subordinados, se houver;

dd) Amortizagcdo em atraso dos CRI Subordinados, se houver;

ee) Remuneracdo dos CRI Subordinados, conforme previsto no Anexo | ao
Termo de Securitizagéo;

ff) Na respectiva Data de Vencimento, Amortizacdo Programada dos CRI
Subordinados, conforme previsto no Anexo | ao Termo de Securitizaggo;

gg) Recomposicéo do Fundo de Reserva, se necessario;

hh) Eventuais excedentes Ordem de Prioridade de Pagamentos serdo aplicados
da seguinte forma: (1) Até a conclusdo das obras do Empreendimento e a
consequente emissdo do habite-se, ou até a constituicdo do Fundo de Obras em
valor necessario para a conclusdo das obras do Empreendimento, conforme
verificado pela Securitizadora por meio do Relatério Mensal Agente de Medicdo
100% (cem por cento) dos excedentes seréo direcionados para o Fundo de Obras;
(2) Ap6s a conclusédo das obras do Empreendimento e a consequente emisséao do
habite-se ou apds a constituicdo do Fundo de Obras em valor necessario para a

opea.com.br



Il opea

concluséo das obras do Empreendimento, conforme verificado pela Securitizadora
por meio do Relatorio Mensal Agente de Medicdo: 100% (cem por cento) dos
recursos excedentes serao utilizados para amortizagcao extraordinaria compulsdria
das Notas Comerciais ou resgate antecipado total das Notas Comerciais,
observado o disposto na Clausula 6.3 deste Termo de Securitizagdo, conforme o
caso.

8.16.1. No caso de qualquer hipdtese de vencimento antecipado das Notas
Comerciais, os recursos decorrentes da excussédo das Garantias serdo destinados
prioritariamente para a quitacdo dos CRI Sénior. Apos a quitacao integral dos CRI
Sénior, referidos recursos serdo destinados prioritariamente para a quitacdo dos
CRI Mezanino. Apenas apds a quitagcdo integral dos CRI Mezanino, referidos
recursos serdo destinados para a quitagdo dos CRI Subordinados.

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

8. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a reducéo do “indice de Garantia 1”

originalmente previsto que o percentual minimo fosse de 130% (cento e trinta por cento),
de forma que passe a viger conforme a redacao abaixo:

“4.7.7.1. Indice de Garantia 1: mensalmente, o Agente de Monitoramento devers

calcular o indice de garantia, que devera cumprir o percentual minimo de 100%
(cem por cento), observada a férmula abaixo (“Indice de Garantia 17).

B Recebiveis aVP + Estoque
"~ SD CRI + Saldo de Obras — Fundo de Obras

1G

Sendo:
IG = Indice de Garantia;

Recebiveis a VP = Direitos Creditérios Elegiveis trazidos a valor presente pela Taxa

Ponderada dos Juros Remuneratérios dos CRI (conforme abaixo definido). Para fins
deste Contrato, “Direijtos Creditdrios Elegiveis” significam os recebiveis oriundos
dos Direitos Creditérios adimplentes, excluidos os Direitos Creditérios
inadimplentes ha mais de 90 (noventa) dias com base no Relatdrio Mensal Agente
de Monitoramento a ser enviado pelo Agente de Monitoramento;

Taxa Ponderada dos Juros Remuneratorios dos CRI =

em que:

“JR1”: significa a taxa de Juros Remuneratdrios aplicavel aos CRI da Classe Sénior;
“JR2”: significa a taxa de Juros Remuneratérios aplicavel aos CRI da Classe
Mezanino;
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“JR3”: significa a taxa de Juros Remuneratdrios aplicavel aos CRI da Classe
Subordinada;

“SD1”: significa o saldo devedor atualizado dos CRI da Classe Sénior na respectiva
data de apuracéo; e

“SD2”: significa o saldo devedor atualizado dos CRI da Classe Mezanino na
respectiva data de apuracédo,

“SD3”: significa o saldo devedor atualizado dos CRI da Classe Subordinada na

respectiva data de apuragéo.

Estoque = estoque das Unidades precificado de acordo com o Valor de Avaliagcdo
(conforme abaixo definido) de cada Unidade;

Saldo de obras = saldo financeiro necessario para a conclusdo das obras do
Empreendimento, conforme apurado pelo Agente de Medicdo no dmbito do

Relatdrio Mensal Agente de Medig¢éao;

Fundo de Obras = saldo do Fundo de Obras disponivel para utilizacao; e

SD CRI = saldo devedor dos CRI na data do envio do Relatério Mensal
Securitizadora, considerando somente os CRI que foram efetivamente

integralizados.
( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE
9. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a alteracdo do “indice de Garantia 2”,

de forma que passe a viger conforme a redacao abaixo:

“4.7.7.1.1 Indice de Garantia 2: mensalmente, o Agente de Monitoramento
(conforme abaixo definido) devera calcular o indice de garantia, que devera cumprir
o percentual minimo de 140% (cento e quarenta por cento), observada a férmula

abaixo (“Indice de Garantia 2”), sendo o Indice de Garantia equivalente a:

VP(CITy) + 70% = (Estoque) + FR
SDcp; + RO — FO

em que,
(a) “VP”: o saldo devedor dos Créditos Imobilidgrios, trazidos a valor presente
pelos Juros Remuneratdrios das Notas Comerciais da 32 Série

(b) “CIT_t1”: conforme apurado pelo Agente de Monitoramento no ultimo dia
do respectivo més-calendario (“Data Base”), o saldo devedor dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente que tenham, no maximo, parcela em aberto por até 60 (sessenta)
dias, e cujo vencimento dos Créditos Imobilidrios seja, no maximo, até a ultima data
do cronograma de pagamentos dos CRI, conforme indicados no Anexo | do Termo
de Securitizagéo;
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(c) “Estoque”: significa a soma dos valores relativos as unidades em estoque,
disponiveis para comercializacdo em cada Data de Apuracdo Indice de Garantia,
pelo Agente de Monitoramento, considerando o preco médio de m” das 10 (dez)
ultimas unidades vendidas, acrescido dos valores das unidades cujos direitos
creditorios nao se enquadrarem como Creditérios Elegiveis, descontado o valor ja
pago pelos respectivos adquirentes, considerando-se o valor de corretagem;

(d) “SDCRI”: significa o Saldo Devedor dos CRI Sénior;

(e) “Créditos Elegiveis”: significam os Créditos Cedidos Fiduciariamente que:

(a) tenha sido feita a auditoria do referido Contrato Imobiliario pelo Agente de
Monitoramento e tenha sido feita a correta formalizacdo de assinaturas e
documentos das partes; (b) ndo tenham parcelas em aberto superior a 60
(sessenta) dias; (c) tenha sido paga pelo menos 1 (uma) parcela do referido
Contrato Imobiliario, sendo que na data deste Contrato, nenhum Créditos Cedidos
Fiduciariamente podera estar vencido para fins da Cesséo Fiduciaria; e (d) ndo seja
originario de transagdo com parte relacionada da Emitente, conforme o
Pronunciamento Técnico CPC 05;

(f) “RQO”: significa o saldo financeijro necessario a conclusdo das obras do
Empreendimento, conforme apurado pelo Agente de Medicdo no Relatdrio de
Medicao mais recente;

(g) “FQO”: significa o saldo depositado no Fundo de Obras na Data de Apuragéo
Indice de Garantia em questdo, conforme apurado pela Securitizadora; e

(h) “FR”: significa o saldo depositado no Fundo de Reserva na Data de
Apuracéo Indice de Garantia em questado, conforme apurado pela Securitizadora.

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

10. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a alteracdo das Condigdes
Precedentes da Terceira Integralizagcédo, prevista clausula 4.10.3., a clausula 4.10.7, e
inclusdo da clausula 4.10.3.1. do Termo de Emissao, de forma que passem a viger
conforme a redacgéo abaixo:

4.10.7. Observado os termos e condigcées previstos neste Termo de Emisséo, a
Credora realizara o depdsito dos recursos oriundos de cada integralizagdo das
Notas Comerciais, observadas as retengbées mencionadas na Clausula 4.10.6
acima e as regras de Liberacdo de Recursos Fundo de Obras previstas na
Clausula 4.7.2.1. acima, em conta corrente de titularidade da Devedora e de

movimentacgao exclusiva pela Securitizadora e pelo Agente de Medigcéo (“Conta
Vinculada”), ressalvado que a liberagdo dos recursos da Terceira Integralizagao
somente ocorrerd apos verificado o registro da Hipoteca nas Unidades Tabela B,
conforme verificado na matricula do Imovel, e, para as liberacbes da Terceira
Integralizagdo que ocorram a partir de 10 de novembro de 2026, a liberagdo dos
recursos somente ocorrera apos verificados: (a) obtengéo da Autorizagcédo para
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Alienacgéo Fiduciaria de Imdvel, de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das
Unidades Tabela B (conforme abaixo definidas); (b) registro do Terceiro de
Aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel, nas respectivas
unidades autorizadas, conforme verificado na matricula do Imdvel; e (c) a
constituicdo, em garantia das Obrigagbes Garantidas, de alienacgéo fiduciaria do
imdvel descrito na matricula n° 44.570, do livro 2 do Oficio de Registro de
Imoéveis da cidade de Cagapava-SP (“Imdvel Cacapava” e “Alienagédo Fiduciaria
de Imdvel Cacapava”, respectivamente) pela RESIDENCIAL NOVA DELHI
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
28.682.447/0001-07. Nao havera condicionantes para a liberagcdo dos recursos

a Primeira Integralizacéo e da Segunda Integralizacéo.
( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( )ABSTER-SE

11. Caso seja aprovado o item 2 acima, alterar quaisquer outras referéncias aos CRI 12
Série Sénior para que passem a corresponder aos CRIl Sénior e quaisquer outras
referéncias aos CRI 22 Série Sénior para que passem a corresponder aos CRI Mezanino;

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

12. Caso seja aprovado o item 1 acima, a alteragao da clausula 11.18 do Termo de

Securitizagdo, em decorréncia da existéncia da criagao da classe mezanino, de forma que

passe aviger conforme a redagao abaixo:
“11.18.A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser realizada
separadamente, entre os Titulares dos CRI Sénior, os Titulares dos CRI Mezanino
ou os Titulares dos CRI Subordinados, ou em conjunto, nos termos abaixo:
(b) a Assembleia Especial de Investidores serd realizada separadamente entre
as classes, computando-se em separado os respectivos quéruns de convocacgéo,
instalacdo e deliberagdo, quando as matérias a serem deliberadas se referirem
exclusivamente a interesses especificos de cada uma das classes.
(b) a Assembleia Especial de Investidores sera realizada conjuntamente,
computando-se em conjunto os respectivos qudruns de convocacgéo, instalacao e
deliberacdo, quando as matérias a serem deliberadas sejam relativas a, (i)
obrigacbes da Emissora previstas neste Termo de Securitizagéo, (ii) obrigagées do
Agente Fiduciario, (iii) quaisquer alteragbes nos procedimentos aplicaveis a
Assembleia Especial de Investidores, observado que todas as deliberacbes
indicadas neste item serdo tomadas, em primeira convocac¢éo, por Titulares de CRI
que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagéo e, em
segunda convocacgao, por Titulares de CRI que representem, no minimo, maioria
simples dos CRI em Circulagdo presentes a referida Assembleia Especial de
Titulares de CRI, desde que presentes Titulares de CRI que representem pelo
menos 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagéo;
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(c) as propostas de alteragbes e de renuncias em relagdo: (1) a prorrogagédo do
prazo de vencimento dos CRI; (2) aos Eventos de Liquidagdo do Patrimbnio
Separado; (3) aos Eventos de Vencimento Antecipado, incluindo, mas nao se
limitando, a obtencéo de waivers prévios; (4) aos Créditos Imobiliarios, que possa
impactar os direitos dos Titulares de CRI; (5) as Garantias que possam
comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem
limitagdo, a substituicdo das referidas Garantias, exceto no caso da definicdo da
ordem e da forma da excussdo das Garantias; (6) aos qudruns de instalagdo e/ou
de deliberacado das Assembleias de Titulares de CRI; (7) qualquer alteracdo as
condicbes referentes ao resgate antecipado dos CRI; (8) qualquer liberacéo
especifica com relagdo a um inadimplemento da Devedora (sempre considerando
que qualquer liberacdo de um evento, numa data especifica, nao significa liberagcdo
de fatos posteriores); e (9) eventual deliberacdo acerca do investimento adotado
para os recursos da Conta Centralizadora, deverdo ser aprovadas, tanto em
primeira convocacdo quanto em segunda convocacéo, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI Sénior em
Circulacéo.

(d) a aprovacao das seguintes matérias deverdo ser deliberadas separadamente
entre as classes, computando-se em separado o0s respectivos quoéruns de
convocagdo e votacéo, e dependerdo da aprovagdo cumulativa dos Titulares dos
CRI Sénior, dos Titulares dos CRI Mezanino e dos Titulares dos CRI Subordinados:
(1) reducédo do prazo previsto para amortizacdo de principal dos CRI em datas
diferentes entre os CRI Sénior, os CRI Mezanino e os CRI Subordinados e/ou que
causem a mudancga nos percentuais de amortizacdo para os CRI Sénior, os CRI
Mezanino e os CRI Subordinados; (2) alteracdo na Ordem de Pagamentos; (3)
alteracdo na forma de célculo da evolugéo financeira dos CRI, a Remuneracao dos
CRI, a amortizacdo de principal e o Valor Nominal Unitario; (4) as datas de
pagamento da Remuneracédo dos CRI e as datas de pagamento da amortizagdo de
principal; e (5) a alteragcdo do uso dos recursos do Fundo de Liquidez; Para fins de
clareza, caso qualquer das destas matérias seja aprovada pelos Titulares dos CRI
de determinada classe, mas reprovada pelos Titulares dos CRI de outra classe, a
matéria ndo sera aprovada. Observada a necessidade de aprovacdo cumulativa
dos Titulares dos CRI Sénior, dos Titulares dos CRI Mezanino e dos Titulares dos CRI
Subordinados, todas as deliberacbes indicadas neste item serdo tomadas, em
primeira convocacéao, por Titulares de CRI da referida classe que representem a
maioria absoluta dos CRI em Circulagcdo da referida classe e, em segunda
convocacgéo, por Titulares de CRI da referida classe que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo da referida classe
presentes a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI da referida classe,
desde que presentes Titulares de CRI da referida classe que representem pelo
menos 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagéo da referida classe;
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(e) na hipotese de nao haver CRI Sénior, seja por ndo emissdo ou pela sua
liquidagéo, todas as matérias de deliberacdo exclusiva pelos Titulares dos CRI
Sénior acima citadas serdo de competéncia dos Titulares dos CRI Mezanino; e

(f) na hipdtese de ndo haver CRI Mezanino, seja por ndo emissdo ou pela sua
liquidacéo, todas as matérias de deliberagao exclusiva pelos Titulares dos CRI
Mezanino acima citadas serdo de competéncia dos Titulares dos CRI

Subordinados.
( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE
13. A alteracao da Clausula 4.7.2. do Termo de Emissao, para que passe a viger da

seguinte forma:

“4.7.2. Fundo de Obras: Em cada data de integralizacdo dos CRI, apds a retengcdo dos

valores para fazer frente as Despesas Flat (conforme abaixo definido), e composi¢cdo ou
recomposi¢cdo do Fundo de Reserva, do Fundo de Liquidez e do Fundo de Despesas,
conforme aplicavel, o valor remanescente sera retido retidos no Fundo de Obras (“Fundo

de Obras”) e até a data de conclusao das obras, assim compreendida como a data em que
o Agente de Medicado disponibilizar o Relatério de Medicdo em que conste apontada a

emissao do Habite-se para o Empreendimento (“Data de Conclusdo das Obras”), a sua
liberagdo ocorrera semanalmente, conforme mecanismo onde: (a) o Agente de Medigao
identificara semanalmente as despesas relacionadas as obras devidas aos fornecedores;
(b) Apds identificar as despesas devidas, o Agente de Medicéo langara os valores na Conta
Vinculada criada para pagamento do Fundo de Obras, que serdo submetidas a aprovacao
da Securitizadora, ficando o pagamento por conta e ordem da Devedora.

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

14. A atualizacdo do Anexo Despesas da Emisséo, tendo em vista a inclusdo de novas
despesas previstas no dmbito da Emissdo e/ou dos CRI, incluindo os custos com
assessores legais, assessores financeiros e assessores, de modo que o Anexo Il ao Termo
de Emissao para que passe aviger conforme disponibilizado na proposta de administracao
a ser publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM

(www.cvm.gov.br);

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( )ABSTER-SE
15. A alteragdo dos Contratos de Garantia para refletir, na descricao das Obrigacdes
Garantidas, a alteragdo da remuneragdo das Notas Comerciais da 22 Série e, por
conseguinte, dos CRI Mezanino, bem como o aumento da quantidade e do valor das Notas

Comerciais da 32 Série e, por conseguinte, dos CRI Sénior;

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE
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16. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a inclusao, no Termo de Emisséao, das
novas Clausulas 4.10.7,4.7.8,4.7.8.1,4.7.8.2 € 4.7.8.3, com a reordenacgao das clausulas
subsequentes, sendo certo que cldusulas com a mesma redagao serao replicadas no
Termo de Securitizagdo, bem como serdo ajustados os itens que mencionarem fundos
existentes na Conta Centralizadora para contemplar o Fundo de Liquidez.

4.10.7 A Emitente autoriza a Credora a reter, do valor a ser integralizado nas Notas
Comerciais da 22 Série, na primeira Data de Integralizagcdo dos CRI Mezanino, o
montante de R$1.600.000,00 (“Valor Inicial do Fundo de Liquidez”) para fins de
constituicdo do Fundo de Liquidez (conforme abaixo definido).

(...)

4.7.8. Fundo de Liquidez: Sera constituido, mediante retencdo do valor a ser

integralizado nas Notas Comerciais da 22 Série, no Valor Inicial do Fundo de
Liquidez, na primeira Data de Integralizacdo dos CRI Mezanino, um fundo de
liquidez no 4mbito da emissdo dos CRI exclusivamente para a realizagcdo de
amortizagbes extraordindrias mensais do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais da 22 Série, no montante necessario para que o seu Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais da 22 Série volte a ser de R$ 1.000,00 (mil reais),
mesmo apos a incorporacdo dos Juros Remuneratdrios do més em questao
(“Fundo de Liquidez”). Qualquer outro uso dos recursos do Fundo de Liquidez

dependera da aprovacdo cumulativa dos Titulares dos CRI Sénior, dos Titulares
dos CRI Mezanino e dos Titulares dos CRI Subordinados.

4.7.8.1. O Fundo de Liquidez sera vigente até o esgotamento do Valor Inicial do
Fundo de Liquidez, originalmente retido para a sua composi¢éao, ndo havendo valor
minimo a ser observado até a integral liquidacdo das Obrigagcbes Garantidas. Se,
apods a integral liquidacdo das Obrigacoes Garantidas, sobejarem recursos no
Fundo de Liquidez, tais recursos devem ser restituidos pela Securitizadora a
Emitente ou a quem esta indicar no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
data do integral adimplemento das Obrigagcbées Garantidas, sendo que os créditos
na forma de recursos liquidos de tributos deverdo ser depositados (incluindo seus
rendimentos liquidos de tributos) pela Securitizadora em conta corrente de
titularidade da Emitente ou de quem esta indicar, ressalvados os beneficios fiscais
oriundos destes rendimentos.

4.7.8.2. Os recursos mantidos no Fundo de Liquidez deverdo ser investidos nas
Aplicacbes Financeiras Permitidas.
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4.7.8.3. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Aplicagées
Financeiras Permitidas integrardo o Patrimbnio Separado e serdo destinados para
a finalidade descrita na Clausula 4.7.8 acima. Todos os rendimentos e recursos
transferidos pela Securitizadora a Emitente, serao realizadas com os rendimentos
livres de tributos.

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

17. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a inclusdo das Clausulas 5.6, 5.6.1,
5.6.1.1 € 5.6.2 no Termo de Emisséo, sendo certo que clausulas com a mesma redacao
serao replicadas no Termo de Securitizagdo, bem como serdo ajustados os itens que
mencionarem a Amortizacao Extraordinaria dos CRI para prever a sua ocorréncia também
na hipdtese de Amortizagao Extraordinaria Programada das Notas Comerciais da 32 Série.

5.6. Amortizacao Extraordinaria Programada: A partir da Data de Emisséo, até o

esgotamento dos recursos do Fundo de Liquidez, mensalmente, a Securitizadora
devera direcionar recursos do Fundo de Liquidez para a amortizacao extraordinaria
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da 22 Série, nho montante
necessario para que o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da 22 Série
volte a ser de R$ 1.000,00 (mil reais), mesmo apds a incorporagdo dos Juros
Remuneratdrios do més em questao ("Amortizacdo Extraordindria Programada”).

Mesmo que néo haja recursos suficientes para o Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais da 22 Série volte a ser de R$ 1.000,00 (mil reais), os recursos do Fundo
de Liquidez serdo utilizados para amortizagcdo extraordinaria do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais da 22 Série, de modo a tornar o Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais da 22 Série mais préximo a R$ 1.000,00 (mil reais).

5.6.1. Considerando que a realizagdo da Amortizacdo Extraordindria Programada
depende da existéncia de recursos no Fundo de Liquidez em montante suficiente
para tanto, caso tal condicdo ndo seja verificada, a Amortizagcdo Extraordinaria
Programada nao sera devida, sem prejuizo da obrigatoriedade da realizagcdo da
Amortizagao.

5.6.1.1. Na hipdtese de, em determinado més, os recursos do Fundo de Liquidez
serem insuficientes para que o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da 22
Série volte a ser de R$ 1.000,00 (mil reais), mesmo apds a incorporagdo dos Juros
Remuneratérios do més em questdo, ainda assim, serdo utilizados todos os
recursos remanescentes no Fundo de Liquidez para a Amortizagao Extraordinaria
Programada.

5.6.2. Para os fins de clareza, as Partes acordam que néo incidira qualquer prémio.

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE
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18. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a constituicdo em garantia das
Obrigacbes Garantidas (conforme definido no Termo de Securitizagao), de alienacao
fiduciaria do imével descrito na matricula n® 44.570, do livro 2 do Oficio de Registro de
Iméveis da cidade de Cagapava-SP (“Alienacéo Fiduciaria de Imdvel Cacapava”) pela
RESIDENCIAL NOVA DELHI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita ho
CNPJ sob n°© 28.682.447/0001-07, e mediante a apresentagao de relatério de auditoria e
opinido legal dos assessores legais da Emissédo (Freitas Leite, conforme Anexo de

Despesas Flat) acerca da Alienacao Fiduciaria de Imével Cacapava em até 10 (dez) dias
corridos contados da data de realizagao desta Assembleia;

( ) APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

19. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a inclusao das Sras. Camila Maria
Lopes Fernandes Silva, inscrita no CPF sob n°® 431.096.188-60, e Josemeire Aparecida
Lopes, inscrita no CPF sob n® 096.253.788-80, na qualidade de avalistas, principais
pagadores e solidariamente responsaveis, de forma irrevogavel e irretratavel, emrelacao a
todas as Obrigacoes Garantidas, quando devidas (tanto na data de vencimento original,
quanto no caso de vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas), e mediante a
apresentacao de relatério de auditoria e opiniao legal dos assessores legais da Emissao
(Freitas Leite, conforme Anexo de Despesas Flat) acerca da prestacdo da fiangca pelas
pessoas aquiindicadas em até 10 (dez) dias corridos contados da data de realizagédo desta

Assembleia;
( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE
20. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2 acima, a alteracao dos Anexos | -Imdvel e V -

Cronograma Indicativo da Aplicacao dos Recursos do Termo de Emissao, bem como do
Anexo VIl do Termo de Securitizagdo, de modo que passem a viger conforme
disponibilizado na proposta de administragcdo a ser publicada pela Securitizadora em seu
website (www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br);

( )APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

21. Em eventual liberacdo de recursos a Devedora, mediante integralizagdo de
recursos pelos Titulares dos CRI, ratificar a dispensa da Condi¢céo Precedente prevista na
clausula 4.10.2, item (v), qual seja, comprovagao de cumprimento do indice de Garantia,
considerando o volume integralizado das Notas Comerciais Primeira Série e o volume a ser
integralizado das Notas Comerciais Segunda Série;

( ) APROVAR ( )NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE
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22, Caso sejam aprovados ositens 1 € 2, a alteragao das Clausulas 4.10.2. € 4.10.3. do
Termo de Emissao, para que passe a viger da seguinte forma:

4.10.2. A Segunda Integralizacao, decorrente exclusivamente dos recursos captados
no ambito do CRI Mezanino, esta condicionada a satisfagcdo cumulativa das
seguintes condigcbes (“Condicbes Precedentes da Segunda Integralizagcéo”): [...]

4.10.3. A Terceira Integralizaggo, decorrente exclusivamente dos recursos captados
no ambito do CRI Sénior, esta condicionada a satisfacdo cumulativa das seguintes
condi¢cbes (“Condicdées Precedentes da Terceira Integralizacdo”, quando em

conjunto com as Condicbes Precedentes da Primeira Integralizacao e as Condicées
Precedentes da Segunda Integralizacao, as “Condicées Precedentes”): [...]

23. Caso sejam aprovados os itens 1 e 2, a inclusdo na Clausula 6.1.2. do Termo de
Emissdo nova hipodtese de Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, para que
passe aviger da seguinte forma:

6.1.2. Os seguintes eventos de vencimento antecipado podem acarretar o
vencimento antecipado ndo automatico das obrigagbes decorrentes das Notas
Comerciais, aplicando-se o disposto na Clausula 6.1 acima e Clausulas 6.1.3 e
seguintes abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”):

[...]

(xxxiv) caso seja realizada qualquer obra, constru¢cdo e/ou benfeitoria no Imdvel

Cacapava, bem como sejam celebrados qualquer negécio juridico que implique
alienacdo, venda, cessédo, transferéncia, permuta,, comodato, empréstimo,
locagéo, arrendamento, dagcdo em pagamento, ou constituicdo de qualquer énus
sobre o Imével Cagapava.

24. A ratificagcdo da utilizagdo de recursos depositados no Fundo de Despesas para
quitacao dos custos com emolumentos para o registro da Hipoteca perante o Cartério de
RGI, no valor total de R$ 2.801,68 (dois mil, oitocentos e um reais e sessenta e oito
centavos).

( ) APROVAR ( )NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

O Titular do CRI tem ciéncia de que as deliberagcdes a serem tomadas em assembleia sédo
aprovadas respeitando os quéruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagédo e
que, ao se manifestar por meio da presente Manifestacao de Voto a Distancia, ainda que
sua manifestagao tenha sido apenas de aprovar, ndo aprovar ou abster-se a Ordem do Dia,
sem quaisquer ressalvas, podera eventualmente ser obrigado a acatar eventuais
condicionantes e/ou ressalvas a respeito das deliberagbes, que sejam discutidas e
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aprovadas pelos demais Titulares dos CRI no momento da assembleia, conforme quérum
aplicavel.

Ainda, o Titular dos CRI declara a inexisténcia de qualquer hipdtese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias objeto da Ordem do Dia
e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo
prevista na Resolugdo CVM n® 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolugao CVM 60, no artigo 115, § 1°, da Lei n°® 6.404/76, e outras hipoteses
previstas em lei, conforme aplicavel.

( ) DECLARA ( ) NAO DECLARA

Em caso de existéncia de conflito, favor especificar a situagéo na qual estaria configurado
o conflito de interesse:

Esta manifestacdo de voto possui validade para esta assembleia e para as demais
convocagdes e/ou reaberturas da referida assembleia, decorrentes de eventuais
suspensoes, se necessario. O Titular dos CRI ora signatario ndo se opde a eventual
suspensao da assembleia, caso esta venha a ser aprovada e mantera a validade do seu
voto para eventuais reaberturas, em data posterior a ser definida no momento da
assembleia.

[Cidade]/[UF], [dia] de [més] de [ano]

[Titular dos CRI]
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ANEXO I
MODELO DE DECLARAGAO DE OPERAGAO COMPROMISSADA
DECLARAGAO

, inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob o
n® , vem, por meio da presente, declarar para fins da Assembleia

Especial de Investidores de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da [@]2 Série da [@]2
Emissédo da Emissora, a ser realizada no dia [@] de [més] de [ano], as [@]:[@®] horas, a
existéncia de operacdo compromissada celebrada com terceiros, motivo pelo qual
constam na posigao da B3 outros investidores, no entanto, DECLARA que todos os direitos
politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados aos direitos de
reunido, deliberacdo, aprovacéao e reprovagcdo de todo e qualquer tema objeto ou que
possa ser objeto de assembleia, permanecem com ele préprio, ou seja, [@] quantidades
dos CRI em Circulacao, permanecem sob a titularidade e livre exercicio do Titular do CRI
ora declarante.

Ainda, seguem anexos a presente declaracdo, os documentos necessarios para fins de
comprovagao da operagdo compromissada, quais sejam, tela CETIP (Central de Custddia
e Liquidacao Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais de CRI
detidas na data da publicagcdo do edital de convocacéao, bem como e-mail, contrato ou
documento que formalize referida operagdo compromissada com terceiros.

[Cidade/UF], [data].

[Nome/Razao Social
CPF/CNPJ]
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ANEXO 11l
(cronogramas de pagamentos)

Il opea

Tabela de Pagamento de Remuneracao e Amortizacao dos CRI Sénior

# Datas Pagamento de Juros %tai
1 19/06/2026 Sim 0,00%
2 21/07/2026 Sim 0,009%
3 19/08/2026 Sim 0,009%
4 21/09/2026 Sim 0,00%
5 21/10/2026 Sim 0,009%
6 19/11/2026 Sim 0,009%
7 21/12/2026 Sim 0,00%
8 20/01/2027 Sim 0,009%
9 19/02/2027 Sim 0,009%
10 19/03/2027 Sim 0,00%
11 22/04/2027 Sim 0,009%
12 19/05/2027 Sim 0,009%
13 21/06/2027 Sim 0,00%
14 21/07/2027 Sim 0,009%
15 19/08/2027 Sim 0,009%
16 21/09/2027 Sim 0,00%
17 20/10/2027 Sim 0,009%
18 19/11/2027 Sim 0,009%
19 21/12/2027 Sim 0,00%
20 19/01/2028 Sim 0,009%
21 21/02/2028 Sim 0,009%
22 21/03/2028 Sim 0,00%
23 19/04/2028 Sim 0,009%
24 19/05/2028 Sim 0,009%
25 21/06/2028 Sim 0,00%
26 19/07/2028 Sim 0,009%
27 21/08/2028 Sim 0,009%
28 20/09/2028 Sim 100,00%

Tabela de Pagamento de Remunera¢ao e Amortizacao dos CRI 2* Mezanino
# Datas Pagamento de Juros %tai
1 19/06/2026 Sim 0,009%
2 21/07/2026 Sim 0,00%
3 19/08/2026 Sim 0,00%
4 21/09/2026 Sim 0,009%
5 21/10/2026 Sim 0,00%
6 19/11/2026 Sim 0,00%
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7 21/12/2026 Sim 0,00%

8 20/01/2027 Sim 0,00%

9 19/02/2027 Sim 0,00%

10 19/03/2027 Sim 0,00%

11 22/04/2027 Sim 0,00%

12 19/05/2027 Sim 0,00%

13 21/06/2027 Sim 0,00%

14 21/07/2027 Sim 0,00%

15 19/08/2027 Sim 0,00%

16 21/09/2027 Sim 0,00%

17 20/10/2027 Sim 0,00%

18 19/11/2027 Sim 0,00%

19 21/12/2027 Sim 0,00%

20 19/01/2028 Sim 0,00%

21 21/02/2028 Sim 0,00%

22 21/03/2028 Sim 0,00%

23 19/04/2028 Sim 0,00%

24 19/05/2028 Sim 0,00%

25 21/06/2028 Sim 0,00%

26 19/07/2028 Sim 0,00%

27 21/08/2028 Sim 0,00%

28 20/09/2028 Sim 100,00%
Tabela de Pagamento de Remuneracao e Amortizagcao dos CRI 32 Sub

# Datas Pagamento de Juros %tai

1 19/06/2026 Nao 0,00%

2 21/07/2026 Nao 0,00%

3 19/08/2026 Nao 0,00%

4 21/09/2026 Nao 0,00%

5 21/10/2026 Nao 0,00%

6 19/11/2026 Nao 0,00%

7 21/12/2026 Nao 0,00%

8 20/01/2027 Nao 0,00%

9 19/02/2027 Nao 0,00%

10 19/03/2027 Nao 0,00%

11 22/04/2027 Nao 0,00%

12 19/05/2027 Nao 0,00%

13 21/06/2027 Nao 0,00%

14 21/07/2027 Nao 0,00%

15 19/08/2027 Nao 0,00%

16 21/09/2027 Nao 0,00%

17 20/10/2027 Nao 0,00%
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Il opea

18 19/11/2027 Nao 0,00%
19 21/12/2027 Nao 0,00%
20 19/01/2028 Nao 0,00%
21 21/02/2028 Nao 0,00%
22 21/03/2028 Nao 0,00%
23 19/04/2028 Nao 0,00%
24 19/05/2028 Nao 0,00%
25 21/06/2028 Nao 0,00%
26 19/07/2028 Nao 0,00%
27 21/08/2028 Nao 0,00%
28 20/09/2028 Sim 100,00%
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Il opea

ANEXO IV
(Despesas)

Taxa de Emiss&o Flat R$ 30.000,00 9,65% R$ 33.204,00 Opea
Taxa de Administragéo -
Primeira
Parcela Flat R$ 4.000,00 19,53% R$ 4.971,00 Opea
Taxa de Distribui¢cgo Flat R$ 20.000,00 9,65% R$ 22.136,00 Opea
Assessor Legal Flat R$ 105.000,00 0,00% R$ 105.000,00 TCMB
Diligéncia Técnica Inicial Flat R$ 5.800,00 0,00% R$ 5.800,00 Haure*
Agente Fiduciario
(Implantacéo) Flat R$  10.000,00  16,33% R$ 11.952,00 Vértx
Agente Fiduciario - Primeira
Parcela Flat R$ 15.000,00 16,33% R$ 17.928,00 Vortx
Instituicdo Custodiante Flat R$ 8.000,00 16,33% R$ 9.561,00 Vértx
Registro CCI Flat R$ 710.000,00 16,33% R$ 11.952,00 Vortx
Escriturador CRI Flat R$ 7.000,00 16,33% R$ 8.366,00 Vortx
Banco Liquidante Flat R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.641,00 Opea SCD
B3: Registro, Distribuicdo e
Anélise do
CRI Flat R$ 16.800,00 0,00% R$ 16.800,00 B3
B3: Registro do Lastro Flat R$ 600,00 0,00% R$ 600,00 B3
B3: Liquidacéo Financeira Flat R$ 215,00 0,00% R$ 215,00 B3
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Il opea

B3: Custddia do Lastro Flat R$ 432,00 0,00% R$ 432,00 B3
Taxa de Registro - Base de
Dados CRI Flat R$ 3.506,00 0,00% R$ 3.506,00 Anbima
Taxa de Registro - Oferta
Publica Flat R$ 10.441,00 0,00% R$ 10.441,00 Anbima
Fee de Estruturagéo Flat R$ 1.500.000,00 19,40% R$  1.861.042,00 Bside*
Fee de Originag&o Flat R$  900.000,00 0,00% R$ 900.000,00 Reale
Assessoria Financeira Flat R$ 1.200.000,00 24,27% R$ 1.491.239,00 Exes Assessoria
Reestruturacéo Flat R$ 1.200.000,00 19,40% R$ 1.488.834,00 B.Side
Assessoria Legal para
reestruturacéo Flat R$  70.000,00 14,53% R$ 81.900,00 Freitas Leite
Assessoria Legal para 22
reestruturacéo Flat R$ 70.000,00 14,53% R$ 81.900,08 Freitas Leite
Total R$ 5.192.794,00 R$ 6.174.420,08
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ANEXO | - TERMO DE EMISSAO

Il opea

IMOVEL
PERCENTUAL
VALOR EMPREENDIMENTO
DO VALOR MONTANTE DE
ESTIMADO DE OBJETO DE
ESTIMADO RECURSOS 5
POSSUI RECURSOS DE DESTINADOS AO DESTINAGAO DE
IMOVEL LASTRO DA EMISSAO RECURSOS DE
HABITE- e RECURSOS | EMPREENDIMENTO S S
(RGI/ENDERECO) | ¢f, DA EMISSAO | DECORRENTES DE
ALOCADOS DE CERTIFICADOS
" PARA O OUTRAS FONTES "
NO IMOVEL " DE RECEBIVEIS
IMOVEL DE RECURSOS ,
LASTRO (RS) IMOBILIARIOS?
LASTRO

Imovel inscrito na
matricula sob o n°
156,.546, do 1°
Cartorio de
Registro de
Imoveis, Titulos e RS
Documentos e| Nao 100% RS 0,00 N&o

Civil das Pessoas
Juridicas de
Jundiai,

localizado no
estado de Sao

Paulo

80.000.000,00
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ANEXO V - TERMO DE EMISSAO

CRONOGRAMA INDICATIVO

Il opea

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)
Imével | Valor 2° 1° 2° 1° 2° 1°
Lastro | estimado semestr | semestr | semestr | semestr | semestr | semestr
de recursos | e fiscal | e fiscal e fiscal e fiscal e fiscal e fiscal
da Emissao
a serem
alocados no
Imével
Lastro (RS)
2024 2025 2025 2026 2026 2027
RS RS RS RS RS RS
156.5
46 80.000.000 | 5.009.5 | 11.103.5 | 11.465.0 | 11.929.8 | 11.723.2 | 8.159.82
10 53 64 63 85 0

Este cronograma ¢é indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a

dinamica comercial do setor no qual atua, a Emitente podera destinar os recursos

provenientes da integralizacao das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste

Cronograma Indicativo, observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinacao dos

Recursos até a data de vencimento dos CRI ou até que a Emitente comprove a aplicacao da

totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

0O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer

motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo tal fato nao implicara

em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao

Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao

de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado

semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.
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ANEXO VII - TERMO DE SECURITIZAGCAO

Il opea

PROPORGAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA
PARA O EMPREENDIMENTO

Imoével PROPRIET | POSSUI | Valor Perce | Montante | Empreend
Lastro ARIO | Estimado de | ntual | de imento
(RGI/End HABIT | recursosda |do recursos objeto de
ereco) E-SE? | Emissao a valor | destinados | destinaca
serem estima | ao ode
alocados no | dode | Empreend | recursos
Imoével recurs | imento de outra
Lastro (R$) osda | decorrent | emissao
Emissa | e de de
0 para | outras certificad
o fontes de | os de
Imével | recursos recebiveis
Lastro imobiliari
os?
156.546 | VLP Nao 80.000.000,0 | 100% sim Nao
do 1° Empreend 0
Oficial de | imento
Registro | Imobiliari
de o SPE
Imoveis Ltda.
de Rua
Elias
Juvenal
de Mello,
s/n,
Jundiai/$
P
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