Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS [IMOBILIARIOS
DA 1; 2; 3; 42 SERIE DA 3342 EMISSAO (IF 25B1736622)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
14 DE MAIO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 14 de maio de 2026 as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n®© 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio
de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletrénico de acesso
foi disponibilizado aos Titulares dos CRI oportunamente.

2. CONVOCAGAO: Edital de convocacdo disponibilizado pela Emissora na pagina
que contém as informacdes do patriménio separado na rede mundial de computadores
(www.opea.com.br) em 24 de abril de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx Distribuidora
De Titulos E Valores Mobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI
representando 89,10% (oitenta e nove inteiros e dez centésimos por cento) dos CRI em
circulagao, via instrugéo de voto a distancia, tudo conforme assinaturas constantes ao

final desta ata.

4. MESA: Presidente: Guilherme Vieira Tavares; Secretario(a): Mariana Cabrillano
Guimaraes.
5. DELIBERACOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,

restou decidido por:

i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 89,10% (oitenta e nove inteiros e dez
centésimos por cento) via instrugcdo de voto a distancia, dos CRI em circulagdo, sem
manifestacdo de voto contrario ou abstengédo com relagao a este item, aprovou(aram) a
concessao de anuéncia prévia, valida pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da

data darealizagdo da Assembleia (“Prazo do Waiver”), para que a Prima Empreendimentos
Inovadores S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 07.713.194/0001-11 (“Devedora”) realize a 22
(segunda) emissao de notas comerciais escriturais, com garantias reais e fidejussdria, em
série Unica, para colocagéo privada, no valor de até R$ 37.000.000,00 (trinta e sete milhdes
de reais) (“Notas Comerciais da 22 Emissao” e “22 Emissao”, respectivamente), sendo
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certo que (a) as Notas Comerciais da 28 Emissao serdo subscritas de forma privada pela
Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58
(“Habitasec”); (b) os direitos creditérios imobiliarios oriundos das Notas Comerciais da 22
Emissao serao vinculados a certificados de recebiveis imobiliarios em série Unica de
emissao da Habitasec (“CRI Habitasec”), os quais serao objeto de distribuicdo por meio
de oferta publica de valores mobiliarios destinada a investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 e 13 da Resolugdo da CVM n® 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada e, portanto, sujeita ao rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos termos do
artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta
Habitasec”); (¢) a CJ Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
47.334.604/0001-38 (“CJ” ou “SPE”), avalista da presente Emissao, sera fiadora e principal
pagadora das obrigagcdes da Devedora oriundas das Notas Comerciais da 22 Emissao, de

forma irrevogavel e irretratavel, nos termos do instrumento de emissado das Notas
Comerciais da 22 Emissao (“Fianca”); (d) os recursos liquidos oriundos da 22 Emisséao
serao utilizados pela Devedora e/ou pela SPE para o custeio de despesas de natureza
imobiliaria futuras vinculadas e atinentes a aquisicdo, construcao, reforma e/ou
manutengao do empreendimento “Condominio Villaggio Jardins”, desenvolvido no imovel
objeto de matricula n® 93.157 do 3° Cartério de Registro de Iméveis e Hipotecas de
Salvador/BA, de titularidade da SPE (“Imével CJ”, “Empreendimento Destinacdo” e
“Destinacdo Futura”); (e) as obrigagdes da Devedora oriundas das Notas Comerciais da 22

Emissdo serdo garantidas por (e.1) fundos de reserva e de despesas (em conjunto, 0s
“Fundos”); (e.2) Fianca da SPE; (e.3) promessa de cessao fiduciaria de recebiveis oriundos
da comercializagdo futura de determinadas unidades do Empreendimento Destinagéo,
conforme listadas , de titularidade da SPE (“Promessa de Cessao Fiduciaria”); (e.4)
alienacgao fiduciaria de determinada fracao ideal do Imével CJ representativa de unidades

do Empreendimento Destinacdo, conforme listadas no Anexo | a este instrumento, de
titularidade da SPE (“Alienacéao Fiduciaria de Imoével CJ”); e (e.5) alienagao fiduciaria sobre
o imovel objeto da matricula n® 3.495 do Cartério de Registro de Iméveis de Entre Rios/BA,
a ser adquirido pela Devedora (“Alienacao Fiduciaria de Imével Devedora” e, quando em

conjunto com os Fundos, a Fianca, a Promessa de Cessao Fiduciaria e com a Alienacao
Fiduciaria de Imével CJ, as “Garantias”). Nesse sentido, a realizagédo e concretizagédo das
medidas retromencionadas, incluindo, sem limitacdo, a negociagcdo e celebracdo dos
documentos da Oferta Habitasec pela Devedora e pela SPE, ndo serao consideradas como
descumprimento de qualquer obrigacdo da Devedora e/ou da SPE no ambito dos
Documentos da Operagdo (conforme definido no Termo de Securitizagéo), tampouco
como Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definido no Termo de Securitizagao),
incluindo, sem limitagéo, aqueles previstos na clausula 6.1.2, itens “iv” e “xx”, do Termo
de Emissédo (conforme definido no Termo de Securitizagdo) e, consequentemente
tampouco serao considerados como eventos de Resgate Antecipado dos CRI, conforme
cldusula 6.2, item “iii”, do Termo de Securitizagcdo, bem como tanto a assinatura dos
documentos da Oferta Habitasec quanto a primeira integralizacdo dos CRI Habitasec
deverdo ser realizadas dentro do referido Prazo do Waiver, podendo as demais
integralizacdes dos CRI Habitasec ocorrer em datas posteriores.
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Em razao das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacgao das deliberagoes desta
assembleia.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata em forma sumaria, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes.

S3o Paulo, 14 de maio de 2026

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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