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Informacoes Gerais HGLG11 PATRIA

Objeto do Fundo Inicio das Atividades Gestor*
Margo 2011
O fundo tem por objeto a exploragdo de o L Patria Investimentos Ltda.
. R _ Cadigo de Negociacao

empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente o .

. - : . . HGLG11 Administrador e Escriturador*®
para operacgdes logisticas e industriais, por meio de
aquisicdo de terrenos para sua construgdo ou aquisicdo CNPJ Banco Genial S.A.
de imdveis prontos, para posterior alienacao, locacao ou 11.728.688/0001-47
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles Taxa de Administra¢ao Total*

Cotas Emitidas
relacionados, bem como outros imdveis com potencial

42.404.675"
geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, 0,6% ao ano sobre o valor de mercado do fundo.

desde que atendam a politica de investimento do Fundo. Prazo

Indeterminado P
Publico Alvo

Tipo Anbima

Para mais informagdes, cligue aqui Tijolo Renda Gestao Ativa Investidores em geral

e acesse o Regulamento do Fundo

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Clique aqui para acessar nossas politicas -}
" Ja considerando as cotas da 10% emisséo.
- Fale com o time de Relagdes
Cadastre-se no mailing . -}
com Investidores de RE

realestate.patria.com
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Resumo do Cenario de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* O mercado de Fundos Imobiliarios voltou ao terreno positivo em abril, com o IFIX avangando 1,5% no més e recuperando
integralmente a queda de 1,1% observada em marco. Com isso, o indice acumula alta de 3,6% no ano. Os dois principais
motores do movimento foram o segundo corte da Selic, que reduz o custo de oportunidade dos Flls frente a renda fixa, e a
percepgao de melhora no conflito no Oriente Médio, que aliviou parte da averséo a risco observada no més anterior.

IFIX 150.642 0,93

IFIX - Office 16.847 0,80

IFIX - Logistica 31.838 0,94
IFIX - Shopping 12.831 0.89 em meio ao impasse entre o bloqueio iraniano a navegacéo e o contra-bloqueio americano aos portos do Ird, mantendo o

No cenario externo, EUA e Ira firmaram um cessar-fogo em 8 de abril, mediado pelo Paquistao e posteriormente estendido

por prazo indeterminado. Apesar disso, o Estreito de Ormuz permaneceu efetivamente fechado ao longo de todo o més,

IFIX - CRIs 54.112 0,98 barril de Brent acima de US$ 100 no fechamento do més. No Brasil, o Copom deu mais um passo no ciclo de

IFIX - FOFs 17.526 0,89 afrouxamento monetario, levando a Selic de 14,75% para 14,50%, ap6s o corte inicial de 15,00% para 14,75% na reunido
IFIX - Renda Urbana 11.981 0,95

IFIX - Outros 5.507 0,86

anterior. A discussao central do mercado neste momento é se o ritmo dos cortes seguira conforme o esperado nas proximas
reunides ou se havera desaceleragdo diante das pressoes inflacionarias decorrentes do choque energético, com o Boletim

Performance Setorial Ponderada do IFIX* Focus revisando o IPCA de 2026 para 4,86% ao longo do més.

Setorialmente, os Fundos de CRIs lideraram as altas, com valorizagdo de 2,1%. A performance superior refletiu o

0,1% 1,5% . . = . i . .
0.2% 0,1% -o . repasse das leituras de inflagdo mais elevadas dos ultimos meses, com o IPCA registrando 0,70% em fevereiro e
) .

0,7% _- 0,88% em margo, ambos acima das expectativas de mercado. Esses nimeros deverao se traduzir em dividendos mais
robustos a frente, beneficiando especialmente os fundos indexados ao IPCA. Fundos de Fundos (+1,6%) e Shopping

B Centers (+1,6%) também tiveram bom desempenho, seguidos por Outros (+1,1%), Logistica (+1,0%), Renda Urbana
, 1 /0

0,2% [ (+0,9%) e Lajes Corporativas (+0,9%). Com o IFIX ainda negociando a 0,93x o valor patrimonial e o ciclo de cortes em
0,1% . . . .
: andamento, as perspectivas para o mercado seguem construtivas, ainda que a volatilidade externa permanega como o
Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda Outros Total principal fator de risco.
Varejo Urbana IFIX

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentdrios da Gestao (1/3)

Destacamos abaixo as principais atualizagdes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

« Em Abril, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 1,47/cota, o que levou a um resultado de R$
1,21/cota, neste més houve impacto do pagamento trimestral do aluguel da Volkswagem, locataria do
ativo Vinhedo. O principal evento nao recorrente que impactou o resultado do Fundo, no més de abril,
foi o resultado negativo da venda de cotas de Flls (R$ 0,01/cota). Vale ressaltar que, no acumulado do

ano, as vendas de FlIs resultaram em um lucro de R$ 0,11/cota.

« A distribuigcdo de rendimentos do més foi de R$ 1,10/cota, em linha com os ultimos meses. O
pagamento ocorreu no dia 15 de maio de 2026. Conforme informado no relatério de dezembro/25

(clique aqui), estimamos a manutengao do rendimento em R$ 1,10/cota no 1S2026.

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

* Nesse més, tivemos as seguintes movimentagdes: (i) no ativo Guarulhos, a entrada da Shopee, (ii)
no ativo TechTown, a entrada da EMS, (iii) no ativo Syslog, a entrada do Exito e da Multiart e a saida da
ECOA, (iv) no ativo Extrema Il, a entrada da Stock Tech, e (v) e a entrada da Suporte Logistica no ativo
Cariacica, ampliando a ABL do imével. Com isso, a vacancia fisica reduziu para 2,6%. Considerando
as movimentagdes mapeadas, projetamos uma vacancia fisica de 4,6% em novembro/2026. Para

mais detalhes sobre as movimentacdes, clique aqui.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 30/04. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patrimdnio Liquido” Cota Patrimonial’

R$ 7,1 bilhdes R$ 166,49

o———— ————

Valor de Mercado® Cota de Mercado”

R$ 6,6 bilhdes R$ 156,40

B — eI

P/VP* ADTV"

0,94x R$ 13,5 milhdes

e 0000009609 -6 --©-.26--n . @@@—B69o—n@— 9

Dividend Yield
(mercado)*

8,4% a.a.

Dividend Yield (patrimonial)*

7,9% a.a.
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Comentdrios da Gestao (2/3)

ALAVANCAGEM FINANCEIRA*:

* O Fundo encerrou o més com 9,2% de alavancagem financeira no portfélio, 10,9% se
considerarmos o volume da divida contraida via SPE. Esta estrutura foi feita para auxiliar
no crescimento do portfélio, ndo comprometendo a estrutura de capital do Fundo. O time de

gestdo acompanha a evolugao da alavancagem de modo ativo. Clique aqui para saber mais.

DESENVOLVIMENTO:

* A obra do ativo HGLG Simées Filho G100 esta 99,9% concluida, com o galpdo em
operacao e licengas emitidas. Estamos na etapa de checklist e de ajustes finais, e a Unica
pendéncia é a Contencao 02, com conclusdo prevista para 1° semestre de 2026. Clique aqui

para mais informacdes.

* No més de maio, iniciamos o monitoramento das obras do galpdo HGLG Simdes Filho
G200 (anunciada em nosso ultimo relatério, para saber mais, clique aqui), no
empreendimento logistico Simbes Filho/BA (clique aqui). A transagao esta em linha com a
estratégia da gestdo de desenvolver ativos e reforcar o relacionamento com grandes
empresas do setor, evidenciando a confianca no fundo. Nesta operacéo, estimamos um

yield on cost (YoC) de aproximadamente 11,4% desalavancado. Cligue aqui para mais

informacdes. Ainda, continuamos em tratativas de um contrato BTS para a obra do HGLG

ltupeva G400. Nos proximos relatorios, traremos atualizagdes adicionais.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 30/04. Fonte: Patria.

Indicadores Imobiliarios

e

N2 de imodveis

37

ABL (m?)”

2.074.140

Vacancia Fisica”

2,6%

Valor médio do Portfélio
(mercado)’

R$ 3.490/m?

PATRIA

N2 de locatarios

183

WALE"

4.1 anos

Vacancia Financeira®

2,3%

Aluguel Médio
do Portfélio”

R$ 27,1/m?
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Comentarios da Gestao (3/3) PATRIA

Aquisicao das participagoes dos permutantes do HGLG Simées Filho G100 e G200:
« Conforme fato relevante (clique aqui), foi concluida a aquisicéo de 10% da fragdo ideal do HGLG G100 e G200 pelo valor de aproximadamente R$ 79,2 milhdes, com
a aquisicdo, o HGLG11 se torna 100% proprietario do HGLG Simdes Filho G100. A Gestora estima um cap rate médio de 12,0% e 10,4% a.a., respectivamente,

sobre cada aquisi¢cao das fragdes.
Aquisicao dos ativos do PATL11:

* No més de maio, o Fundo concluiu a aquisicdo da totalidade dos imoveis anteriormente detidos pelo PATL11, pelo montante aproximado de R$ 355 milhdes,
integralizado por meio de cotas da 112 Emissdo do Fundo, a um cap rate meédio de 10,7% a.a. A operacao foi previamente aprovada em assembleia de cotistas e

formalizada por meio da lavratura das escrituras dos iméveis em 07/05 (clique aqui).

A transacao esta plenamente alinhada a estratégia de gestdo do Fundo, focada na consolidacdo e no ganho de escala do portfdlio, resultando na simplificacao da

estrutura societaria, bem como em maior eficiéncia operacional, transparéncia e previsibilidade na gestdo dos ativos.

Adicionalmente, a operagédo contemplou as seguintes condi¢des, que permanecerao vigentes pelo prazo de 6 (seis) meses, contados a partir da data de conclusao

da transacéo:

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). '"Considera a carteira de CRI, Op. Estruturadas.
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PATL | Venda dos Imédveis para o HGLG PATRIA

*» Renda Minima Garantida: o PATL11 garantira ao Fundo a manutencao da premissa de rentabilidade por imével, conforme as locagdes originalmente projetadas.

Para tanto, o PATL11 assegura ao Fundo o recebimento de uma receita minima mensal total, considerando todos os iméveis, no valor de aproximadamente R$

3,2 milhoes;
= Tail: Previsao de repasse, pelo Fundo ao PATL11, de eventual ganho de capital liquido, descontados os custos da transacéo, na hipétese de alienacdo dos

imoveis pelo Fundo durante o periodo estipulado.

Valor da Transagao

Os pregos de aquisicao dos ativos do PATL, conforme descrito em fato relevante, foram pelos seguintes valores:

ATIVO VALOR DE AQUISICAOQ CAP RATE DA ALIENACAO

Itatiaia RS 143,4 milhdes 11,0%
Jundiai 1 RS 25,5 milhdes 9,5%
Jundiai 2 RS 25,0 milhdes 9,9%
Ribeirdo das Neves RS 161,0 milhdes 10,8%

TOTAL RS 354,9 MILHOES 10,73%

O pagamento dos imdveis foi realizado mediante compensacao de créditos reciprocos, resultando no acréscimo de 2.130.508 de cotas de HGLG pela 112

Emissao de cotas. Para acessar o material de apoio completo, clique aqui.
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AGE | Consolidacao da Plataforma de Logistica

Proximos passos do processo

* Incorporacao dos fundos (LVBI & Brookfield) no HGLG

Timeline
® Dez/25 ® Fev/26 1326~
102 Emissao 112 Emissio 2T26 Incorporagéo do
Captagéo de Inicio da Emiss&o Encerramento LVBI e fundos
R$ 1,4 Bi : : da 112 Emissao Brookfield
’ cujos ativos-alvo
incluem os imoéveis do
PATL Em até
90 dias
O ¢ N © N ¢
Dez/25
AGE 2T26 1S26
Aprovagdo em AGE Aquisigao dos ativos Parecer da CVM sobre a
da Consolidagao dos imobiliarios do PATL n&o concesséao do direito
Fundos de Logistica de reembolso (ICVM 175)

'Cronograma tentativo com base nas informagdes disponiveis pelo gestor na data de publicagéo deste relatério. Este cronograma néo significa garantia de que todas as transacdes

serao concluidas no prazo esperado.

PATRIA

Status do Processo:

Incorporacao do LVBI e fundos
Brookfield

No momento, estamos aguardando um parecer
da CVM a nossa consulta sobre a nao
concessao do direito de reembolso em caso de
reorganizacao societaria para os fundos
envolvidos na transagdo. Uma vez que este
parecer seja favoravel e as demais condi¢cdes
precedentes da transacdo sejam superadas, o
processo de incorporagdo € iniciado. Nossa
expectativa € de que esse processo aconteca
ainda no 1S26, no entanto, ndo temos geréncia
sobre o timing efetivo.

Todas as atualizagdes a respeito de ambos os
processos serao comunicadas via Fato
Relevante e nos préximos relatérios gerenciais.




Performance PATRIA

800 . . Desde o inicio Desde o inicio
Ativo Més 2026
700 (Acumulado) (a.a.)
600
@ HGLG11" 0,9% 2,1% 625,6% 14,2%
500
400
300 /-...r""w‘/"’/' @ |FIX 1,5% 4,1% 291,9% 9,6%
200
100
0
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© © © © © © © © © © © © © © © ©

€ € € € € € IS € IS IS € € € € € €

- ) . mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Distribuicdes por Cota (RS) Média 12M | R$ 1,10 Dividend Yield

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

2% 8,3% 86% 85% g1, 83% 82% 84% 84% 83% 85% 84%

mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracao de Resultado (RS)

Receita de Locacdo 60.062.421
Receitas Mobiliarias 2.581.514
Receitas Extraordinarias (318.063)
Receitas - Total 62.325.872
Despesas Imobiliarias (536.792)
Despesas Operacionais (5.341.933)
Despesas Financeiras (5.279.863)

Despesas - Total

Resultado Distribuivel 51.167.284
Resultado Distribuido 46.661.870
Resultado Distribuido (HGLG13) 523.784

(11.158.588)

R$/COTA

1,42
0,06
(0,01)
1,47
(0,01)
(0,13)
(0,12)
(0,26)
1,21

1,10

ACUM. 2026

201.872.024
11.617.530
5.726.988
219.216.542
(3.129.137)
(19.767.287)
(20.505.054)
(43.401.478)
175.815.064

186.614.026

ACUM. 12M

520.268.727
47.848.476
35.084.916

603.202.119
(10.343.713)
(46.202.213)
(60.628.960)

(117.174.886)

486.027.233

502.902.306

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo incluindo a DRE

detalhada, clique aqui

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui).. Fonte: Patria.

PATRIA

Resultado do Fundo® (RS/cota)

1,48
oo N
0,26
( ’ ) (0’1 1 )
Receita Receita Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente ndo recorrente Recorrentes  ndo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentacdo da Reserva Acumulada’ (RS/cota)

mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido
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Balanco Patrimonial

Carteira (em RS milhdes)

O Fundo tem um passivo de aproximadamente R$ 1,1 bilhdo, referente as
aquisicoes de imoveis, sendo 22% nos proximos 12 meses e o excedente no
longo prazo, mapeadas pela gestdo e suportadas pelo montante alocado em

CRI e renda fixa.

7.840,7
I 72340

(1.077,8)

Imoéveis Fll CRI LCI Renda  Parcelas Outros Aquisi¢des PL
Fixa a Receber

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria. Para mais informacdes sobre FlIs da carteira, (clique aqui).

PATRIA

Parcelas a Receber

Até 12 meses Venda de ativo Terreno HGLG Sao José
A receber em até 12 meses

Parcelas a Pagar

CRI GTIS
CRI BTS Meli

12 meses

Maior que
12 meses
12,2 Clique aqui

A pagar (mais de 12 meses ) ”“(829,7)
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Alavancagem Financeira™ PATRIA

Saldo Devedor

seQu|Iw $Y

Projetamos a trajetéria de desalavancagem do Fundo, com projecao de 8,6%
do patrimdnio liquido de alavancagem financeira ao inicio de 2027 e redugao
progressiva nos anos seguintes. Acreditamos que o nivel atual de
endividamento € saudavel e compativel com a geragao de resultados, tendo

viabilizado o crescimento do portfélio sem comprometer a estrutura de capital. 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

mmm SD total dos CRIs % de alavancagem

Vé L ~ L] ~ m
Dividas e Evolu¢ao de Amortizacao ¢
=
Saldo 8
CRI Devedor Indexador Cédigo B3 Inicio Prazo Caréncias »
(RS MM)
CRI Dudue e 159  IPCA 2160048448 500% Jul21  9anos -
ibeirao
CRI Sao Carlos 90,6 IPCA 2110682823 5,25% Sep-21 10 anos -
CRI MELI 48 51,9 IPCA 2210150943 6,25% Sep-22 10anos 6 meses
CRI MELI 64 52,2 IPCA 2210150269 6,25% Sep-22 10 anos i 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
CRI Raio 30 411,4 IPCA  21J0043571 5,93% Oct-21 18 anos 48 meses CRI Duque e Ribeirao CRI Sao Carlos m CRI MELI 48 m CRI MELI 64
L m CRI Raio 30 m CRI Vinci Amortizagdes totais
CRI Vinci 44,9 IPCA  19A0093844 7,50% Jan-19 12 anos -

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Considerando a divida contraida via SPE, a alavancagem total representa 10,9% do patriménio liquido do Fundo. 2A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (1/6) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribuicdo Geografica
CLE
I </ Goiania

ltupeva G200

m Betim BTS - Meli — 3,8%
DCR

m Porto Canoa
Guarulhos

mDCC

m VVinhedo

mDCB — 2,7%

B 27 outros?

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 37 ativos, diversificado em 7 estados e mais de 2 milhdes m? de ABL com baixo histérico de vacancia

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Todas as informagdes desta segéo referem-se a receita contratada potencial do més; 2Outros: imdveis que representam percentual inferior a 3,5% do Valor Patrimonial Total. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos? (2/6) PATRIA

Alocacdo por Classe Alocagao por Segmento de Alocagao por Inquilino
Locatarios

® Mercado Livre

m Volkswagen

_ 40% AA " Logistica Shopee
Automotivo m Electrolux
A m Varejista Decathlon
5 % 20% Saude m Cremer
m Engenharia e Eletronica Raia Drogasil
C Outros Outros

Alocacao Natureza dos Contratos Alocacao por Indexador

Atipico Outros

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos? (3/6) PATRIA

Més de Reajuste Concentracao das Revisionais

24% 25%

9 11% 9
Bem:m oo oo ] mm BN
Jan

5% 5%
. . . . 2% . - ] <2026 2026 2027 2028 2029 2030+

Fev. Mar Abr  Mai Jul Set  Out Nov Dez m Revisionais futuras Revisionais em aberto

Vencimento dos Contratos Histdrico de Vacincia mmm \/acancia Fisica? Vacancia Financeira
5,5%

36% 3.6% 319, 32% 31%

ll 6% 24% 24% 24% 25% 2,3%

2030+ mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 Jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

*Termos e definicdes no glossario (cligue aqui). "Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. ?A vacancia fisica desconsidera a RMG: mesmo com o recebimento da renda, o espago segue contabilizado como vago,
com impacto apenas na vacancia financeira. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos? (4/6)

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGLG11 .’

ABL detido

pelo Fundo (m?3)*

Vacancia
o *
Fisica

PATRIA

VP
(% imoveis)

AA 100%
AA 100%
AA 100%
AAA 100%
AAA 100%
AA 100%
AAA 100%
AAA 100%
A 100%
A 100%
AAA 100%
AAA 100%
AAA 48%
AA 100%
DCB ITUPEVA G200

90.484
132.353
102.708
105.638

95.023

77.587

95.730
89.976
78.223
66.520
79.642
69.744
66.404
59.872

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
4,2%
13,5%
0,0%
0,0%
0,0%
6,7%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

4.4
7.6
4,0
45
23
1,0
6,3
6,1
08
1,1
1,3
6,5
2,2
2,1

SAO CARLOS

6,77%
6,18%
5,79%
5,32%
4,69%
4,48%
4,19%
3,90%
3,66%
3,55%
3,41%
3,43%
3,09%
3,17%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Ca rte i ra d e At i VO S 1 ( 5/6 ) Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGLG11 P/\T ? I /\

Classe % Fundo” ABL detido Vacﬁnc*ia VP
pelo Fundo (m?)* Fisica (% iméveis)
AAA 82% 58.932 0,0% 8,0 2,86%
AAA 50% 57.075 0,0% 4,9 2,82%
B 100% 72.487 24,8% 34 2,61%
AAA 100% 62.587 0,0% 5,0 2,72%
AA 100% 57.437 0,0% 1,6 2,54%
AA 100% 58.672 7,3% 4.8 2,52%
AA 90% 55.202 0,0% 3,7 2,43%
C 100% 65.825 0,0% 8,6 2,20%
AAA 100% 39.475 0,0% 3,1 2,05%
Ae AA 100% 34.101 0,0% 4,3 1,75%
AAA 72% 35.331 0,0% 1,9 1,59%
A 100% 24.022 24,5% 3,8 1,54%
B 100% 34.286 0,0% 8,8 1,47%
B 100% 14.337 14,9% 1,8 1,15%
CONE G06 ITAPEVI LOUVEIRA ITUPEVA G100

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Ca rte i ra d e At i VO S 1 ( 6/6 ) Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGLG11 P/\T ? I /\

ABL detido Vacancia VP
pelo Fundo (m?)* Fisica” (% iméveis)

Classe % Fundo”

A 49% 27.946 6,5% 2,0 1,16%
AAA 100% 26.774 0,0% 1,4 1,16%
B 100% 34.297 0,0% 5,6 1,09%
B 100% 16.532 0,0% 8,4 1,04%
AA 100% 24.696 0,0% 1,0 1,03%
A 51% 24.502 8,1% 3,2 0,94%
A 90% 19.468 0,0% 1,0 0,84%
C 100% 8.760 17,1% 23 0,54%
C 100% 11.492 0,0% 6,3 0,37%
Total 2.074.140 2,6% 4,1 100%
GOIANIA PARQUE TORINO CLE PARQUE NOVO MUNDO

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Comercial | Movimentacoes®

Movimentac¢oes esperadas na carteira de locatarios do fundo

M2 vago por ativo x Vacancia fisica no periodo (competéncia)

‘ Exito (Syslog)
Rondocargas PMLog (CLE)
Supe_rmercado ‘ StockTech (Extrema 1) t (Duque de caxias) ‘
Rossi
(Osasco) ‘ ECOA (Syslog) Zeralog ‘ TLS (CLE)
f Multiart (Syslog) ‘ (Guarulhos) ‘ EBEG
f Shopee (Guarulhos) ‘ Zc_adc_ax) (Ribeirao Preto)
orino
f EMS (Techtown)
t Suporte Logistica (Cariacica)
69.212 86.982
70.380

54.874

mar-26 abr-26 mai-26e jun-26e
= S50 José dos Campos mmm DCR mmm Osasco
Porto Canoa Syslog mmm \aster Labs
Techtown Techtown m Extrema

PATRIA

Além das movimentagdes descritas abaixo, temos
mapeado a saida da Cargill no ativo Goiania, prevista

para novembro/26, o que elevara a vacancia fisica para
4,6%.

‘ Clubbi
(Duque de Caxias)

‘ Pedroso e Martins
(CLE)

89.998 89.998

jul-26e ago-26e

= [tupeva G100

Duque de Caxias mmm Guarulhos
Total Vago Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cligue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de nao renovagao dos contratos por

parte dos inquilinos. Desta forma, a analise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacédo. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Comercial | Estratégia PATRIA

Resumo da Estratégia Comercial

Upside de Receita Imobiliaria por Cota’

O Fundo continua com o portfélio solido e bem distribuido, formado por ativos bem
posicionados, sendo 60% no Estado de Sado Paulo e 18% em Minas Gerais. O
0,16 restante esta alocado em pragas relevantes para a logistica nacional, como Vitoria,

Goiania e Rio de Janeiro.

A equipe comercial mantém a atuacéo préxima aos locatarios e empresas do setor,
tanto na avaliagdo de oportunidades de expansdo dentro do portfélio quanto em
novas locagbes. Extrema e Embu continuam em estagio avangado de negociagao
Receita de Locagéo Vacancia Caréncia Receita (em minutas), enquanto o CD de Osasco mantém-se em movimentagdo com visitas.

(Recorrente) 2 e Desconto Potencial
Em Cariacica alugamos aproximadamente 8.000 m? antes do Habite-se, mantendo a

vacancia zerada no condominio. Ja o ativo de Guarulhos zeramos a vacancia, com

uma locacao de aproximadamente 13.000 m? para um grande player do e-commerce.

Funil de Locagao - ABL (m?)
Portanto, o Fundo mantém a vacancia bem abaixo da média de mercado, atualmente

em 2,6% (vs 7,1% do mercado®), o que reforgca a competitividade do portfolio do
Em negociagédo comercial l12.228 . . ; ~ . A .
fundo. A gestao comercial projeta a manutencgao da baixa vacancia para os proximos

meses, mesmo considerando eventuais desocupagdes pontuais ja previstas.

Em minutagem - 26.392 , _ .
Por fim, a gestdo segue atenta a identificagdo de novas oportunidades de

crescimento, incluindo projetos do tipo BTS e aquisigbes; além de avangar
Locacéo . . . . L

continuamente no processo de reciclagem do portfélio, por meio de potenciais
desinvestimentos e realocagdes estratégicas de capital.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). "Todas as informagdes referem-se ao més de competéncia; > Nao considera receitas nao recorrentes como adiamentos e atrasos de aluguel; * Fonte: Buildings
Fonte: Patria.
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HGLG Simoes Filho G100 | Acompanhamento da Contencao PATRIA

O Imovel

[ 86 mil m2de ABL

Acesso Gerais

As obras na contengao do galpdo G100 seguem em

Conten(;()es andamento e foi possivel liberar o acesso de 10

* X Padrao AAA

docas que estavam bloqueadas por essa

Fundacodes : . .
intervencéao, liberando-as para uso e operagdo do

o L] [l 2 S
@ 100 /° Cllmatlzado Estrutura locatario. O andamento da obra vem apresentando

bom ritmo e a contengéo devera ser concluida até o

Certificagao LEED Cobertura
em andamento

final do semestre.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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HGLG Simdes Filho | Galpao G200 PATRIA

O HGLG11 avanga no projeto HGLG Simdes Filho com a formalizagdo de um contrato BTS e o inicio das obras da segunda fase, o galpao G200.

w Informamos a assinatura de um novo contrato Built to Suit (BTS)

com o Mercado Livre, o mesmo locatario do galpao G100,

Ago/24 Ago/24 Out/25 Abr/26

Aquisicao do terreno Inicio da obra do G100 Inicio da operagao Inicio da obra do G200
em Simdes Filho — BTS Meli. — BTS Meli

marcando o inicio da segunda fase do projeto, o galpao G200.

O projeto HGLG Simdes Filho esta localizado em uma regido que vem se
consolidando como um importante vetor de expanséo logistica na Bahia,
com demanda crescente por ativos modernos e capazes de atender
operagdes de grande escala. O empreendimento esta implantado em
um terreno de 623 mil m? permitindo crescimento estruturado e
planejamento de longo prazo de 2 galpdes AAA

O primeiro galpdo, o HGLG SF G100, foi um Built to Suit (BTS) ao
Mercado Livre com 86.336 m? de area construida, classificagdo AAA e
certificacdo LEED de sustentabilidade, conforme informado aos cotistas
ao longo dos acompanhamentos de obra.

Com isso, o fundo avanga para a proxima etapa do empreendimento: o
HGLG SF G200, que também sera um BTS ao Mercado Livre com prazo
de 15 anos. O projeto é de aprox. 164 mil m? classificagdo AAA e
possuira diversas adaptacdes para o locatario.

HGLG SF G100

Um marco importante para continuidade da estratégia de investimento do
fundo visando trazer um maior retorno de longo prazo somado a um bom
perfil de locatario e ativo.

PERSPEGTIVA MERAMENTEITUSTRATIVA
Y, % - & *

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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HGLG Simdes Filho | Galpao G200 PATRIA

O projeto conta com diversos diferenciais de alta qualidade para atender a demanda do locatario

Diferenciais do projeto

Juntas de Piso: Administragao: Vestiarios e restaurantes oY -

= Juntas Serradas — 100% tratadas com epoxi : -

= Juntas de Construgdo — 100% tratadas com labio
polimérico

Climatizagao: 100% climatizado
L 4 -~

Fechamento Lateral: Portaria: Blindada e 24h
= Em painel termoacustico (idem ao G100 — Garantia de T
nforto térmic P
Couionsie O) . +, Patio: Vagas para veiculos leves e pesados

Cobertura
= Metalica com isolamento em Facefelt e lanternins
fechados - conforto térmico

O

Poténcia Instalada
= 5,0 Mva (atende automacgéo galpao e ar-condicionado)

Climatizacao
= Em toda area de armazenagem e mezanino operacional

Areas Externas:
Pavimentacdo: 100% em concreto (docas e circulagdo)
Patio de Manobras: 38 m (ao invés dos 36 m de
mercado)

Portaria: 6 eclusas
Pedestres: Toda a circulacido é feita por passarela
coberta

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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PATRIA

Niveladoras Eletro-hidraulicos nas docas
Piso Concreto nivelado a laser, com capacidade de 6 ton/m?2.
Pé direito 12m

Cobertura Isolamento termoacustico

Combate ao incéndio  Sprinklers
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HGLG Simdes Filho | Galpao G200 PATRIA

Desenvolvimento planejado para durar aproximadamente 15 meses, sendo dividido em 3 fases.

Fase 1 42.945 m?

o

Armazenagem 31.837 m?
.———————

Mezanino -
—————————

Apoios 3.384 m?
.———————

areas Comuns 7.723 m?
.———————

Fase 2 120.727 m?

L —— T

Armazenagem 43.756 m?
L

Mezanino 73.849 m?
—

Apoios 3.121 m?
L

areas Comuns -
———————— ————————

Fase 3 Patios

~——————

1 doca por 491 m? de piso
—————————————————

1 vaga de carreta por 2,4 docas
e —————————

Vagas de 6nibus 70 vagas
‘———————

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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HGLG Simoes Filho | Galpao G200

PATRIA

O projeto HGLG Simdes Filho G200 possui uma obra estimada em RS 452 milh&es, sendo 84% do HGLG — projetamos o Yield on cost desalavancado entre 11,2% e 11,4%.

Business Plan Obra
(s/contingéncia)

Tese de Desenvolvimento

O projeto HGLG Simdes Filho G200 possui uma obra estimada em R$ 452 milhdes para 100% (dos
quais o HGLG detera aproximadamente 84%) com uma contingéncia de R$ 15 milhdes. O
desenvolvimento é dividido em 3 fases, com os seguintes prazos de execugao: (i) primeira fase de

12 meses; (ii) segunda fase de 15 meses; e (iii) terceira fase de 17 meses.

O aluguel previsto para 100% do empreendimento € de R$ 5,4 milhdes reajustado pelo IPCA desde
outubro de 2025. Considerando os cenarios projetados, o Yield on cost (“YoC”) desalavancado esta

entre 11,2% e 11,4% a.a., sem considerar a corregao do contrato.

Esta prevista para o projeto uma alavancagem junto ao Banco do Nordeste (BNB) a uma taxa all-in
de IPCA + 4,5%, de até R$ 440 milhdes, podendo o fundo optar por um volume menor.

Considerando esse cenario, de alavancagem maxima o YoC alavancado seria até aprox. 50,0% a.a.

Mais detalhes sobre a operacgéao e retorno esperado serao divulgados em relatérios futuros.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.

HGLG SF G200

ABL Total

Custo de Obra estimado
Participagdo do Fundo

Valor de Locagdo (% HGLG11)

Yield on Cost estimado

Alavancagem Maxima estimada
(% HGLG11)

Loan to Value (LTV)
Custo da divida (all-in)
Garantia da divida
Garantia da Carta Fianga

Yield on Cost estimado (alavancado)

163.672 m?

RS 468 milhdes
(RS 2.860/m?)

~83,4%

RS 4,46 milhdes
(R$ 32,66/m?)

11,4% a.a.
RS 402 milhdes
86%

IPCA +4,5% a.a.
Carta Fianga
AF/aval

54,0% a.a.
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HGLG Simoes Filho | Galpao G200

Posicionamento estratégico no principal eixo logistico do Nordeste.

Localizado na Rodovia BA-093, em Simdes Filho, na Regiao Metropolitana de
Salvador, proximo ao polo industrial e logistico de Camacari — um dos
maiores complexos industriais do Nordeste.

BR 324
Acesso paraaBR101e 116 |

Camagari (BA)
Polo'Industrial/Logistico

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA
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HGLG Simdes Filho G200 | Acompanhamento da Obra PATRIA

Curva de fluxo-financeiro da obra

100%
50%

16,9%
= 2,0% 0%

® PP P PR PR P DDA DD DD

o~ . A AN
X N N X X N Ky ; X \ X ¢ N Y
Evolucao de obra & & F T F T YO E S
Previsao de fisico Acumulado fisico Previsdo de financeiro Acumulado financeiro

Instalagdes elétricas,

de incéndio e HVAC | %%

A obra encontra-se ainda em fase inicial, nas etapas de terraplenagem e inicio das

Piso | 0% ~ ~ ..
° fundagdes do galpdo, apresentando o avango fisico acumulado de 1,99% enquanto o
Cobertura | 0% financeiro fica em 16,94%. Essa diferenga relevante entre o fisico e o financeiro da obra
Estrutura | 0% decorre das compras de materiais e contratacdo de servicos iniciais que demandam

pagamento de sinal, de forma a garantir prazos de entrega e pregos negociados. A

Fundacées I 5

expectativa € que apenas no final do ano o percentual entre o fisico e o financeiro esteja

Terraplenagem |, '+ 5%

equilibrado.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos | FlIs” PATRIA

O Fundo carrega uma alocagao estratégica em fundos imobiliarios composta de 10 FlIs. Posigbes prioritariamente focadas no setor industrial e logistico, as

principais posi¢coes se encontram em INLG11 e BTCI11. Neste més, o Fundo diminuiu a posi¢cao no FlIl GARE11, e adquiriu BTCI11, posi¢cao para liquidez, e
CPLG11, posicao estratégica.

Carteira Fll — Alocacao (% do PL) Alocacao em Fll (% do PL)

INLGT1 I 1,01 %

BTCI11 I 0,84 %

[5,7%]

5,5% !
XPINT1 N 0,70% 215,4%|9:5%

CPLGT1 I 0,42% 5,0%]

HLOG11 I 0,29%

GARE11 I 0,22%

PATL11 I 0,14%

3,9% do PL

FIIB11 M 0,11% Alocacao total:
SPVJ11 HEE 0,11% B R

PNDL11 1 0,02%

mai-25
jun-25

jul-25
set-25

Q)
AN
i
>
o

ago-25
nov-25
dez-25
jan-26
fev-26
mar-26
abr-26

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo

PATRIA

Liquidez Numero de Cotistas (em milhares)
< 20,0 250 §
% 18,0 =
< 160 200 &
= o
5 14,0
o il
o 12,0 \‘ 150
§ 100
2 80 100
6,0
4,0 50
2,0
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*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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somoso PATRIA

Real Estate

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuag¢ao global em 4
continentes.

Maior gestora independente de Flis do
Brasil

+de 35 anos
de atuacao em alternativos

[RS 38 bilhdes sob gestdo }

+30 Flls listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP, além
de fundos exclusivos

+de RS 309 BI sob gestio

Uma das maiores gestoras de investimentos

alternativos da América Latina =) AEER PEIT T I Ees:
patria.com

realestate.patria.com

Fonte: Patria.
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informagdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razodaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declarages irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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