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RIZA SECURITIZADORA S.A.
atual denominacgéo de Virgo Companhia de Securitiza¢éo
CNPJ/MF n° 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949
Companhia Aberta

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 3472 SERIE DA 4° EMISSAO DA RIZA SECURITIZADORA S.A.

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 28 de abril de 2026, as 15h, de forma
integralmente digital, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucao CVM 60") e demais normas aplicaveis de forma complementar, coordenada
pela Riza Securitizadora S.A. (atual denominacdo de Virgo Companhia de Securitiza¢do),
com sede na Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 05501-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.769.451/0001-08 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em razdo da
presenca dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao (conforme abaixo definido).

2, CONVOCAGAO: Dispensada em razdo da presenca de detentores dos CRI da 3472
Série da 4% Emissdo da Emissora (“Emissao”), representando 100% (cem por cento) dos
CRI da Emissdo (“Titulares dos CRI"), nos termos da clausula 16.11 do “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 347° Série da
49 Emisséo da Virgo Companhia de Securitiza¢éo”, celebrado em 10 de agosto de 2021,
conforme aditado (“Termo de Securitizacao”), artigos 71°, 82° e 124°, 84° da Lei n® 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A.”), e do artigo 28, Paragrafo
Unico, da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.

3. PRESENCA E QUORUM: Presentes: (i) representantes dos titulares de 100% (cem
por cento) dos CRI conforme identificados no Anexo | da presente ata (“Anexo 1”); (ii)
representantes da VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNP) sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”); e (iii),
representantes da BRK Il GESTAO E PARTICIPACOES SPE S/A, inscrita no CNPJ sob n°
42.686.374/0001-52;
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4, MESA: Presidente: Vitor Guimardes Bidetti; e Secretaria: Isabela Hermogenes.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

Nao declarar o vencimento antecipado das Debéntures e, por consequéncia,
dos CRI, em razao da auséncia de recomposicdo da integralidade do Valor
Minimo Fundo de Reserva, desenquadrado desde abril de 2025, conforme
previsto nas Clausulas 4.1 (v) e 3.26.3 da Escritura de Emissao de
Debéntures;

Caso aprovado o item (i) da Ordem do Dia, aprovar, a partir de 03 de
agosto de 2026, a reducdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva, nos
termos da Clausula 3.26 da Escritura de Emissdo de Debéntures, para que
passe a ser equivalente a 140% (cento e quarenta por cento) da parcela
subsequente de Juros e Amortizacao, sendo certo que a primeira parcela de
referéncia sera a do més de agosto de 2026;

Caso aprovados os itens (i) e (ii) acima, aprovar que a Devedora proceda
com arecomposi¢ao dos valores remanescentes do Valor Minimo Fundo de
Reserva, até a Data de Pagamento do més de setembro de 2026, mediante
a venda das cotas a serem liberadas no ambito da Alienacao Fiduciaria de
Cotas GGRC11, abaixo definida, conforme mecanismo descrito no item
(vi)(b.2) da Ordem do Dia, desde que ndo haja Evento de Vencimento
Antecipado em curso, sendo certo que as cotas deverdo ser vendidas nos
meses de agosto e setembro de 2026, proporcionalmente, considerando
50% (cinquenta por cento) do Valor Minimo do Fundo de Reserva de cada
més. Fica justo e acertado que, caso haja Evento de Vencimento Antecipado
em curso no més de agosto de 2026, a Securitizadora devera convocar
assembleia geral de titulares de CRI para deliberar sobre o assunto.

Nao declarar o vencimento antecipado das Debéntures e, por
consequéncia, dos CRI, em razdo dos descumprimentos ndo pecuniarios a
seguir:

a. A ndo renovacdo anual do laudo de avaliagdo, conforme previsao
da Clausula 6.1 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, cujo prazo expirou
em 28/11/2025;

Rua Gerivatiba, 207 - Butanta, Sao Paulo - SP, 05501-030 | Edificio River One - Conjunto 162
www.rizasec.com



Docusign Envelope ID: B70F0799-1331-4981-8749-A4E6BDDED33F

RIZAISEC

(v)

(vi)

b. O nao envio, pela Devedora, da apdlice de seguro, e seu respectivo
endosso, conforme previsdo da Clausula 5.11 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, cujo prazo expirou em 08/02/2026;

C. O nao envio, pela Devedora, da comprovacdo de destinagdo de
recursos, conforme previsao da Clausula 2.5.4 do Termo de Securitizacao,
cujos prazos expiraram em dezembro de 2021, julho e dezembro de 2022,
julho e dezembro de 2023, julho e dezembro de 2024, julho e dezembro
de 2025;

d. A ndo constituicdo da garantia adicional de cessao fiduciaria de
direitos creditérios oriundos de contratos de sublocagdo, nos termos do
qguanto aprovado na ata de assembleia especial de titulares dos CRI,
realizada em 20 de agosto de 2024, conforme previsto na Clausula 4.1 (v)
da Escritura de Emissdo de Debéntures; e

e. ndo celebra¢do do aditamento ao Instrumento Particular de
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Outras Avencas, celebrado
em 18 de abril de 2022 (“Cessdo Fiduciaria”), para inclusdo de novos
recebiveis, conforme Clausula 1.1.5 do referido contrato, cujo prazo
expirou em 19 de outubro de 2024.

Caso aprovado o item (iv) acima, conceder o prazo de 60 (sessenta) dias para
qgue os documentos pendentes sejam disponibilizados;

Conceder anuéncia prévia a venda do imovel situado na Rodovia SC 417, n°
11.915, Condominio Braspark - Mezanino, Sala 2, CEP 89.248-000, cidade de
Garuva, Estado de Santa Catarina, objeto da Matricula n° 4.556 do Registro
de Imodveis de Garuva/SC (“Imdével”) ao fundo de investimento ZAGROS
RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ n° 26.614.291/0001-00
("GGRC11" e "Transacdo”, respectivamente), nos termos do fato relevante
publicado em 27 de marg¢o de 2026, constante do Anexo Il a presente ata,
sem ensejar Evento de Vencimento Antecipado, conforme previsto na
Clausula 4.1 (v) da Escritura de Emissao de Debéntures e na Clausula 4.11 (g)
do Contrato de Alienagdo Fiduciaria. Fica justo e acertado que, caso de
aprovacao deste item, ocorrerdo:

a. A disponibilizagdo do termo de liberacdo da alienacdo fiduciaria do
Imével ficara condicionada ao registro da Aliena¢do Fiduciaria de
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Cotas GGRC11, conforme definido abaixo;

b. A substituicdo da Alienagao Fiduciaria de Imével por cotas do GGRC11
(“Cotas GGRC11"), no valor correspondente a 140% (cento e quarenta

por cento) do saldo devedor do CRI na data de celebracdo do
instrumento, dispensada a realizacdo de auditoria juridica acerca
da exequibilidade das cotas, a serem de titularidade da Devedora

apos a formalizagdo da Transac¢do, mediante celebrag¢do de alienagao
fiduciaria de cotas em garantia as Obriga¢des Garantidas (“Alienacdo
Fiduciaria de Cotas GGRC11"). Ficando justo e acertado que o

instrumento devera prever:

b.1. 0os mecanismos de excussao e aliena¢do das Cotas
GGRC11, em caso de verificacdo de Evento de Vencimento
Antecipado ou de inadimplemento das Obrigacdes
Garantidas, que observardo os procedimentos a serem
detalhados no Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Cotas
GGRC11, contemplando a faculdade de alienagao das Cotas
GGRC11 em mercado organizado (B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao) e/ou mediante leildo privado, observada a condicao
das Cotas GGRC11 como valores mobilidrios admitidos a
negociacdo em mercado secundario sob o cdédigo
“GGRC11";

b.2. mecanismo de liberacdo das Cotas GGRC11 da referida
garantia, mediante solicitacdo a Securitizadora com 5
(cinco) dias Uteis de antecedéncia, com alienacdo em
mercado organizado (B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo), no
limite mensal da parcela de Amortizacdo e Remuneracao
dos CRI no més de referéncia, com a apuracao dos valores
em 5 (cinco) dias Uteis anteriores a Data de Pagamento,
dispensada a aprovacao dos titulares dos CRI, desde que a
Devedora nao tenha Evento de Vencimento Antecipado em
curso, sendo a integralidade dos recursos liquidos obtidos
obrigatoriamente destinada a Conta Centralizadora
vinculada ao Patrimdnio Separado dos CRI e aplicada na
realizacdo de Amortizacao Extraordinaria dos CRI, a ocorrer
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C.

na Data de Pagamento imediatamente posterior,
dispensada qualquer notificacdo, anuéncia ou autorizagao
especifica dos Titulares dos CRI ou do Agente Fiduciario. O
mecanismo permanecera em vigor até a quitacdo integral
dos CRI, limitando-se a liberagdo do montante necessario a
amortizacdo do saldo devedor remanescente dos CRI
quando este for inferior ao limite mensal acima e em caso
de verificacdo de Evento de Vencimento Antecipado dos CRI
ndo sanado, a liberacdo automatica mensal sera suspensa,
prevalecendo os mecanismos de excussao previstos acima.

A constituicdo de cessdao fiduciaria de recebiveis sobre os
rendimentos, proventos, amortizacdes e demais distribuicdes
decorrentes da titularidade das Cotas GGRC11 (“Cessao Fiduciaria de
Recebiveis Cotas GGRC11");

A totalidade dos rendimentos, proventos, amortizacbes e demais
distribuicdes decorrentes da titularidade das Cotas GGRC11, bem
como os recursos oriundos de eventual aliena¢do, excussao, resgate
ou amortizacao das Cotas GGRC11, serdo integralmente direcionados
a Conta Centralizadora vinculada ao Patriménio Separado dos CRI,
nos termos do Termo de Securitizacdo, permanecendo as Cotas
GGRC11 gravadas depositadas na respectiva conta de custddia, a ser
vinculada ao Patriménio Separado dos CRI, de modo a viabilizar sua
pronta negociacao em caso de excussao da garantia e a segregacao
dos respectivos fluxos financeiros em favor dos Titulares dos CRI.

A liberacdo da Cessao Fiduciaria, a qual restara integralmente
substituida pela Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Cotas GGRC11;

A formaliza¢do da Alienacao Fiduciaria de Cotas GGRC11, da Cessao
Fiduciaria de Recebiveis Cotas GGRC11 e do termo de liberacao da
cessao fiduciaria de direitos creditorios referida acima em até 60
(sessenta) dias contados da realizagao desta assembleia, sendo certo
que os referidos instrumentos deverdo ser aprovados em nova

assembleia geral de titulares de CRI.
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(vi) A concessdao de anuéncia prévia para a realizagdo de Amortizacdo
Extraordinaria Voluntaria dos CRI, pela Devedora, em contrariedade a
proibicdo constante da Clausula 8.1 do Termo de Securitiza¢do, devendo a
Devedora comunicar a Emissora com antecedéncia minima de 3 dias Uteis da
data em que presente realizar o pagamento;

(viii) Caso aprovados os itens (vi) e (vii) acima, deliberar sobre as seguintes
alteracdes:

A inclusao do mecanismo de verificacdo de razdo minima de garantia
das cotas do GGRC11 (“Razdo Minima de Garantia Cotas GGRC11"), a
partir da data de formaliza¢do da Alienacdo Fiduciaria de Cotas
GGRC11, e até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas. A
Razdo Minima De Garantia Cotas GGRC11 devera ser calculada
mediante apura¢dao mensal, pela Securitizadora, com 5 (cinco) dias
Uteis de antecedéncia a Data de Pagamento do respectivo més, com
data-base do primeiro dia util do més de verificacdo, considerando o
preco de fechamento das cotas do GGRC11 na B3, disponibilizado no
final do pregdo, em dia util (“Preco de Fechamento Cota GGRC11"),
multiplicado pelo Preco de Fechamento Cota GGRC11, divido pelo
Saldo Devedor do CRI atualizado, devendo corresponder a, no
minimo, 140% (cento e quarenta por cento) do saldo devedor das
Obrigacdes Garantidas. A Devedora deverd proceder com o
reenquadramento do indice mediante aporte com moeda corrente ou
novas cotas do GGRC11, cujo valor sera apurado na data de
disponibilizacao;

A alteracdo da taxa de juros das Debéntures e, por consequéncia, do
CRI, de 8% (oito por cento) para 9,0% (nove por cento) a partir da
Data de Pagamento do més de agosto de 2026;

A realizacdo de 12 (doze) amortizacBes extraordinarias mensais, no
valor de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) cada uma, incluindo
Atualizacdo Monetaria e Juros, sendo a primeira a ser realizada em
18/05/2026; e as demais nos 11 (onze) meses subsequentes, com a
consequente alteragdo da Data de Vencimento das Debéntures e, por
consequéncia, dos CRI, sendo certo que o Anexo IV da Escritura de
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Emissdo e o Anexo | do Termo de Securitiza¢gdo passarao a viger de
acordo com o Anexo lll a presente ata de assembleia, a partir da Data
de Pagamento de agosto de 2026.

(ix) A alteracdo da Clausula 11.5.1 do Termo de Securitiza¢do, para que passe a
viger a partir do més de abril de 2026, com a seguinte redacdo:

11.5.1. Quaisquer custos extraordindrios que venham incidir sobre a
Securitizadora que impliquem na elaboracdo e reviséo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de
Titulares dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando a remuneracdo
adicional, pelo trabalho de profissionais da Securitizadora ou do
Agente Fiducidrio dos CRI dedicados a tais atividades, deverdo ser
arcados pela Devedora conforme proposta apresentada. Serd devida,
pela Devedora, a Securitizadora, uma remuneracdo adicional
equivalente a: (i) R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) a R$ 2.000,00
(dois mil reais), por hora de trabalho, em caso de necessidade de
elaboracdo e revisdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de
realizacdo de assembleias gerais extraordindrias dos Titulares dos CR,
conforme  tabela indicativa no link  https://rizasec.com/wp-
content/uploads/2026/02/hora-homem-2026.pdf, sujeito a
atualizagdo monetdria anual e demais condicbes verificadas na
referida tabela; (i) R$ 500,00 (quinhentos reais) mensais no caso de
novas ag¢oes judiciais envolvendo a Devedora e que também envolvam
a Riza Sec no polo passivo, para cada nova agdo, até a efetiva extin¢dio
da acdo; (iii) estdo incluidas até 03 (trés) checagens mensais de indices
de cobertura, calculados com base em informacdes fornecidas pela
Cedente ou Servicer. Checagens adicionais serdo cobradas a razéo de
R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) por indice; (iv) o fee de
gestdo abrange 01 (uma) liberagéo de recursos mensal a Cedente,
excedentes serdo cobrados a razdo de R$ 500,00 por liberacdo
adicional; (v) o fee de emissdo cobre até 03 (trés) liquidacbes em até 30
dias da primeira. Liquida¢bes adicionais serdo cobradas a razéo de R$
2.000,00 por evento; e (vi) R$ 15.000,00 (quinze mil reais) por cada
evento de inclusdo de novos lastros e/ou revolvéncia, mais o custo de
auditoria juridica e financeira da nova carteira. Esses valores serdo
corrigidos a partir da Data de Emisséo e reajustados pelo IPCA/IBGE.”
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(x) A contrata¢do do escritério Freitas, Leite e Avvad Advogados, inscrito no
CNPJ/MF sob n°61.197.240/0001-12, as expensas da Devedora, nos termos do
Anexo IV a presente ata, em até 5 (cinco) dias Uteis da presente data, para
apresentar no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados da realizacdo
desta Assembleia, os respectivos instrumentos necessarios para implementar
o que fora deliberado nos itens acima, restando autorizado também a
Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, adotarem todas as
providéncias necessarias para efetivar as deliberacdes.

6. CONSIDERACOES INICIAIS: Iniciados os trabalhos, o Agente Fiduciario
qguestionou a Emissora e os Titulares dos CRI, assim como a Emissora questionou ao
Agente Fiduciario, acerca de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como
conflito de interesses em relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da

operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na
Resolu¢do da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1),
o artigo 115 § 1° da Lei 6404/76, e outras hipbteses previstas em lei, conforme aplicavel,
sendo informados por todos os presentes que tais hipoteses inexistem.

7. DELIBERACOES: Apds examinar as matérias constantes da ordem do dia, os
Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo, por
unanimidade, sem qualquer restricdo, voto contrario ou abstencdo, aprovaram
integralmente as matérias descritas nos itens constantes na Ordem do Dia.

7.1. Considerando as delibera¢Bes acima, ficam a Emissora e o Agente Fiduciario
autorizados a tomar todas as medidas necessarias para implementacdo das matérias
aprovadas nesta ordem do dia, incluindo a celebracao dos aditamentos as expensas da
Devedora.

7.2. Asdeliberagdes desta Assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas
por mera liberalidade dos Titulares dos CRI e ndo devem ser consideradas como novacgao,
precedente ou renuncia de quaisquer outros direitos dos Titulares dos CRI previstos nos
Documentos da Operacdo, sendo sua aplicacao exclusiva e restrita para o aprovado nesta
Assembleia.
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7.3. Todos os termos utilizados ou iniciados em letra mailuscula que ndo foram aqui
definidos ou alterados tem o sentido a eles atribuido no Termo de Securitizacdo e nos
demais Documentos da Operacao.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que os Titulares dos CRI sdo
integralmente responsaveis pelos atos realizados e pelas decisGes tomadas por eles no
ambito da Assembileia, razdo pela qual reiteram que ndo sao responsaveis por quaisquer
despesas, custos ou danos em que venham eventualmente a incorrer em decorréncia
dos atos praticados nos termos desta Assembleia, desde que, sem culpa ou dolo e em
estrita observancia as decisdes tomadas pela comunhdo dos Titulares dos CRI. O Agente
Fiduciario e a Emissora permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as
obrigac8es a eles atribuidas no Termo de Securitiza¢do e na legislacao aplicavel.

8.2. Emissora e o Agente Fiducidrio informam aos Titulares dos CRI que as
deliberacbes da presente Assembleia podem ensejar riscos mensuraveis e nao
mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas nado se limitando, ao eventual
aumento de exposicao, pelos Titulares dos CRI, ao risco financeiro da Devedora, tendo
em vista a auséncia de laudo de avaliacdo e de auditoria juridica sobre as novas garantias.
Consigna ainda que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador do
Investidor, ao tomar de decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as
deliberacBes de seu investidor final, observando seu regulamento, contrato de gestao ou
politica interna.

8.3. As Partes reconhecem a forma de celebracdo da presente ata por meios
eletrénicos, digitais e informaticos como valida e eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito, ainda que seja estabelecida com assinatura
eletrénica ou certificagdo fora dos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da
Medida Proviséria no 2.200/2001 em vigor no Brasil.

8.4. Os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissdo de Valores
Mobilidrios a presente ata em forma sumaria, com a omissdao da qualificacdo e
assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal
de grande circulacdo.
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o. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a presente assembleia foi encerrada com a lavratura desta ata que,
apos lida e aprovada, foi por todos assinada.

Sdo Paulo, 28 de abril de 2026.

[As assinaturas seguem na pagina seguinte.]

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.]
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(Pagina 1 de 2 de assinaturas dos presentes na Assembleia Geral Extraordindria do Titular dos
CRI da 347° Série da 4° Emiss@o da Riza Securitizadora S.A., realizada em 28 de abril de 2026.)
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Agente Fiduciario

Litza Flores Sester Gabriel Takashi Maeda
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
CPF: 339.495.078-25 CPF: 350.857.778-32
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BRK Il GESTAO E PARTICIPACOES SPE S/A
Laudo Lamin
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