Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n®02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 3442 SERIE DA 12 EMISSAO (IF 20L0675397)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 12 DE MAIO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 12 de maio de 2026, as 11:50 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o0 n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a
dispensa de videoconferéncia em razao da presenga do(s) Titular(es) dos CRI (conforme
definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido)
em circulagao.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocagao por edital em razdo da presenga do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios em circulagao da 3442 Série da 12 Emissao da Emissora, conforme Lista de
Presenca constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRl e CRl respectivamente)
nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust
Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii)
do(s) Titular(es) dos CRIrepresentando 100% (cem por cento) dos CRl em circulagao; tudo
conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Thatiane Azenha Machado; Secretério(a): Misak Pessoa Neto.
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:
(i) A concessao de anuéncia prévia para realizagao da venda das quotas de emissao

da WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n° 08.303.528/0001-41(“Windsor”), de titularidade exclusiva da Devedora,
correspondentes a 26,09% (vinte e seis inteiros e nove centésimos por cento) do capital
social da Windsor, as quais 20% (vinte por cento) encontram-se, atualmente, alienadas
fiduciariamente em garantia conforme “/nstrumento Particular de Alienagéao Fiduciaria de
Quotas em Garantia com Condicdo Suspensiva e Outras Avencgas”, celebrado entre a
Tecnisa S.A. (“Devedora”), a Emissora e a Windsor, em 22 de dezembro de 2025
(“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”), para a empresa BTGl QUARTZO PARTICIPACOES S.A.,
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inscrita no CNPJ sob o n° 21.948.105/0001-47 (“Venda de Quotas” e “BTGI| Quartzo”,
respectivamente), afastando-se, assim, a configuragao do Vencimento Antecipado Nao
Automatico das Debéntures, conforme clausula 7.1, item (xiv) da Escritura da 112 Emisséao
de Debéntures, e, consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da
clausula 6.1, item (i) do Termo de Securitizagao;

(i) Caso aprovado o item (i) acima, a concessao de anuéncia prévia para que o poder
de controle da Windsor seja transferido a empresa BTGl Quartzo, afastando-se a
configuragdo do Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Debéntures, conforme

clausula 7.1, item (xiv) da Escritura da 112 Emissao de Debéntures e, consequentemente
do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da clausula 6.1, item (i) do Termo de
Securitizagao;

(iii) A aprovagao da liberagao antecipada das quotas de emissao da Windsor, de
titularidade da Tecnisa, alienadas fiduciariamente no ambito da Alienagao Fiduciaria de
Quotas, correspondentes a 20% (vinte por cento) do capital social da Windsor, a qual
devera ser viabilizada mediante entrega do Termo de Liberagédo, substancialmente na
forma constante do Anexo Il a presente ata, devidamente assinado pela Emissora, a
Devedora, na mesma data em que for efetuada a transferéncia de recursos no montante
correspondente a R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), pela BTGl Quartzo ou por
terceiro a ser indicado pela Devedora, diretamente na bancaria n°® 42330-7, ag. 0350,
Banco Itad (341), de titularidade da Emissora, vinculada ao Patriménio Separado dos CRI

(“Liberacdo da Alienagcdo Fiducidria de Quotas” e “Conta Centralizadora”,
respectivamente). Tais recursos deverao ser considerados para a amortizagdo da
totalidade da divida consubstanciada na Escritura da 112 Emissao de Debéntures da
Devedora e utilizados pela Emissora para a realizagao do resgate dos CRI, a ser realizado
através da B3 S.A., em até 05 (cinco) Dias Uteis contatos do recebimento dos recursos na
Conta Centralizadora, oriundos da venda das quotas alienadas, observando a Ordem do
Dia abaixo (“Resgate dos CRI”), ficando a Emissora autorizada a realizar este operacional
independentemente de termo de quitagdo emitido pelo Agente Fiduciario; e

(iv) A alteragao de condigdes para realizagao do Resgate Antecipado Facultativo pela
Devedora, de modo que (a) o prazo previsto para Comunicagdo de Resgate Antecipado
Facultativo originalmente de no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da efetiva
realizacdo do resgate, previsto na cldusula 5.17.2 da Emissdao de Debéntures, seja
reduzido e passe a ser de no minimo, 5 dias de antecedéncia da data da efetiva realizagao
do resgate; e (b) seja excluida a previsdo de pagamento do prémio para fins de calculo do
Valor do Resgate Antecipado Facultativo, conforme previsto na cldusula 5.17.3, item (c) da
Escritura de Emisséao e clausula 6.4, item (c) do Termo de Securitizagado, sendo certo que
referidas alteragdes serdo validas caso o resgate seja realizado até o dia 30 de junho de
2026 (“Data Limite”), de forma que caso nao sejam realizados até a Data Limite, as
condigbes de resgate voltarao avigorar nos termos previstos nos Documentos da
Operacao.
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6. INSTALAGAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagao
e deliberacoes, conforme exigido pelo Termo de Securitizacao e declararam, juntamente
com o Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagdes, a Emissora e o Agente Fiduciario questionaram o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relagéo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagéao, sendo

informado por todos os presentes que tal hipétese inexiste.

7. DELIBERACGES: colocadas em discussao as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou abstengao, aprovaram a concessao de
anuéncia prévia para realizagdo da venda das quotas de emissdo da WINDSOR
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°08.303.528/0001-
41(“Windsor”), de titularidade exclusiva da Devedora, correspondentes a 26,09% (vinte e
seis inteiros e nove centésimos por cento) do capital social da Windsor, as quais 20% (vinte
por cento) encontram-se, atualmente, alienadas fiduciariamente em garantia conforme
“Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Quotas em Garantia com Condigéo
Suspensiva e Outras Avencgas”, celebrado entre a Tecnisa S.A. (“Devedora”), a Emissora e
aWindsor, em 22 de dezembro de 2025 (“Alienacéo Fiducidria de Quotas”), para aempresa
BTGl QUARTZO PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 21.948.105/0001-47
(“Wenda de Quotas” e “BTGl Quartzo”, respectivamente), afastando-se, assim, a
configuracdo do Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Debéntures, conforme
clausula 7.1, item (xiv) da Escritura da 112 Emissao de Debéntures, e, consequentemente
do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da clausula 6.1, item (i) do Termo de
Securitizagao;

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestaga@o de voto contrario ou abstengao, aprovaram a concessao de
anuéncia prévia para que o poder de controle da Windsor seja transferido a empresa BTGI
Quartzo, afastando-se a configuragédo do Vencimento Antecipado Nao Automatico das
Debéntures, conforme clausula 7.1, item (xiv) da Escritura da 112 Emissao de Debéntures
e, consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da clausula 6.1, item (i)
do Termo de Securitizagao;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestagdo de voto contrario ou abstengao, aprovaram a liberagao
antecipada das quotas de emissao da Windsor, de titularidade da Tecnisa, alienadas
fiduciariamente no ambito da Alienacao Fiduciaria de Quotas, correspondentes a 20%
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(vinte por cento) do capital social da Windsor, a qual devera ser viabilizada mediante
entrega do Termo de Liberagado, substancialmente na forma constante do Anexo Il a
presente ata, devidamente assinado pela Emissora, a Devedora, na mesma data em que
for efetuada a transferéncia de recursos no montante correspondente a R$ 16.000.000,00
(dezesseis milhoes de reais), pela BTGl Quartzo ou por terceiro a ser indicado pela
Devedora, diretamente na bancaria n® 42330-7, ag. 0350, Banco Itau (341), de titularidade
da Emissora, vinculada ao Patriménio Separado dos CRI (“Liberacdo da Alienagéo
Fiducidria de Quotas” e “Conta Centralizadora”, respectivamente). Tais recursos deverao
ser considerados para a amortizagao da totalidade da divida consubstanciada na Escritura

da 112 Emissao de Debéntures da Devedora e utilizados pela Emissora para a realizagao
doresgate dos CRI, a serrealizado através daB3 S.A., em até 05 (cinco) Dias Uteis contatos
do recebimento dos recursos na Conta Centralizadora, oriundos da venda das quotas
alienadas, observando a Ordem do Dia abaixo (“Resgate dos CRI”), ficando a Emissora
autorizada a realizar este operacional independentemente de termo de quitagao emitido
pelo Agente Fiduciario; e

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou abstengao, aprovaram a alteragao de
condigOes para realizagao do Resgate Antecipado Facultativo pela Devedora, de modo que
(a) o prazo previsto para Comunicag¢ao de Resgate Antecipado Facultativo originalmente
de no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da efetiva realizagao do resgate,
previsto na cldusula 5.17.2 da Emissao de Debéntures, seja reduzido e passe a ser de no
minimo, 5 dias de antecedéncia da data da efetiva realizagao do resgate; e (b) seja excluida
a previsao de pagamento do prémio para fins de céalculo do Valor do Resgate Antecipado
Facultativo, conforme previsto na clausula 5.17.3, item (c) da Escritura de Emisséo e
clausula 6.4, item (c) do Termo de Securitizagao, sendo certo que referidas alteragoes
serao validas caso o resgate seja realizado até o dia 30 de junho de 2026 (“Data Limite”),
de forma que caso nao sejam realizados até a Data Limite, as condigdes de resgate
voltarao avigorar nos termos previstos nos Documentos da Operagao.

Em razéo das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacgao das deliberagdes desta
assembleia.

8. DISPOSIGOES FINAIS:

8.1, O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar
se o administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisédo no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final,
observando seu regulamento, contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme
aplicavel.
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8.2 As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, ndo importando em rendncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operacao, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos referidos documentos,
exceto em relagao a renuncias e/ou exoneragdes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos

decorrentes das deliberagdes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m)
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta assembleia.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragao/gestao
ou procuragoes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o
caso, encontram-se vigentes e ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular
dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagdes de procedimentos necessarios a sua realizagcdo, conforme previsto na
Resolugao CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cdédigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Proviséria n®2.200-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é adata
indicada abaixo, nao obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgagdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificagao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdo em
jornal de grande circulagéo.
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9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo
Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sao Paulo, 12 de maio de 2026.
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 3442 Série da 12 Emissdo (IF 20L0675397) da Opea
Securitizadora S.A., realizada em 12 de maio de 2026.)
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ANEXO |l
Modelo de Termo de Liberagao

Sao Paulo, [=]

A

TECNISA S.A. Avenida Nicolas Boer, n°® 399, 5° andar, unidade 502S, Jardim das Perdizes
CEP 01140-060, Sao Paulo-SP

com codpia para:

WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Avenida Nicolas Boer, n°® 399, 5° andar,
unidade 5028, Jardim das Perdizes
CEP 01140-060, Sdo Paulo-SP

Ref.: Termo de Liberagao de Alienagao Fiduciaria de Quotas
Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao “Instrumento Particular de Alienagao Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avengas” celebrado em 22 de dezembro de 2025 entre a Tecnisa S.A.
(“Fiduciante”), a Fiduciaria (conforme definido abaixo), com interveniéncia de anuéncia da
Windsor Investimentos Imobilidrios Ltda. (“SPE Windsor” ou “Sociedade”), conforme
alterado, modificado, complementado de tempos em tempos e em vigor (“Contrato”),
registrado sob o n° [=] no [=]° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de

Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“RTD Competente”).

Por meio do presente termo de liberagcao (“Termo de Liberacao”), a OPEA
SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Girassol, n°® 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05433-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.773.542/0001-22 e com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.300.157.648, neste ato representada
na forma de seu estatuto social (“Fiduciaria”), autoriza e requer, de forma irrevogavel e
irretratavel, a liberagao da parcial da alienagao fiduciaria constituida nos termos do
Contrato exclusivamente em relagao a 20% (vinte por cento) do capital social da SPE
Windsor, correspondentes a 60.496.392 quotas de emissao da SPE Windsor.

Este Termo e Liberagdo tera eficacia a partir da sua data de assinatura, ficando a
Fiduciante e a Sociedade e/ou seus representantes desde ja autorizados a averbar o
presente Termo de Liberagao no RTD Competente e/ou a realizar todos e quaisquer atos
e/ou medidas necessarias e/ou convenientes para fazer constar a liberagao objeto deste
Termo de Liberagdo sempre até o limite da quantidade de quotas acima indicada,
inclusive mas nao se limitando a celebragao da alteragao do contrato social da Sociedade.

Os termos aqui utilizados com inicial em maiusculo e ndo definidos de outra formaterdo o
significado a eles atribuido no Contrato.

Imdoueis doBrasil

opea.com.br

.geg.'Str 0 Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.



Il opea

I.w_m>oE_muo:w_m9;oumc_mmm\\”ma:r_ ©SS80B SEINJRUISSE SBNS 8 0JUsWINOOP O JEPI[EA Bled 'SIBAQW] 8p ol}siBay Jopeuissy Ou OpeUISSE Ojuswnooq

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Atenciosamente.
(inserir assinaturas)
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